XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO CONCELLO DE VIGO

o)

u s z@ PROPYESTA DE CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO SOBRE
g | u Eux ITAS EN LA PLAZA DE ESPANA, ENTRE LA RUA PIZARRO (NORTE), LA CALLE PUERTO
\ ‘ \ RiG ( UR) ym RUA HONDURAS (ESTE).

N (‘i:,. Ep-% Gerene)iaiMumcupal de Urbanismo del Ayuntamiento de Vigo, a 22 de Enero de 2026.
RUSIR g

De una parte, DONA Maria José Caride Estévez, Concejala delegada del Area de Gobierno de Urbanismo y

|7 vivienda del Ayuntamiento de Vigo (Resolucién del Alcalde de fecha 04.07.2023 ;BOPPO Num. 136 del dia
14.07.2023)
f De la otra, DON Bernardino José Heméndez Poveda, mayor de edad, y con D.N.I. nim. _ actuando

en nombre y representacion de la mercantil "AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U" con NIF nim. B70503370
con domicilio en la Avenida Linares Rivas nim. 1, 2, 3 bajo-entreplanta 15005, A Corufia, de conformidad con el
poder otorgado ante el notario Gonzalo Freire Barral en fecha 02.08.2024, al nimero 1981 de su protocolo.

INTERVIENEN

La primera en su condicién de Concejala delegada del Area de Gobiemo de Urbanismo y Vivienda del
Ayuntamiento de Vigo,(Resolucién del Alcalde de fecha 04.07.2023 ;BOPPO Num. 136 del dia 14.07.2023)

El segundo en nombre y representacion de “AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U" con NIF nim. B70503370
con domicilio en la Avenida Linares Rivas ntim. 1, 2, 3 bajo-entreplanta 15005, A Corufa, de conformidad con el
poder otorgado ante el notario Gonzalo Freire Barral en fecha 02.08.2024, al nimero 1981 de su protocolo.

EXPONEN

l.- Que son conscientes de que el Concello de Vigo, en el documento de Revisién del Plan General de
\ Ordenacion Municipal aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Vigo en sesion del pleno celebrada el 26
de mayo de 2025, considera la Plaza de Espafa y su entomo inmediato como un elemento de singular
importancia en la estructura urbana de la Ciudad, tanto desde el punto de vista del papel que juega como pieza
de transicion enlre las diferentes tramas que caracterizan los bordes del Monte del Castro y su relacién con
espacios emergentes como la nueva Ciudad de la Juslicia, siendo un elemento de recepcion de la ciudad y de
espacio central del eje Urzaiz-Samil.

Il.- Que la entidad "AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U" con NIF niim. B70503370, es propietaria en pleno
dominio de la siguiente finca situada en la Plaza de Espaia de Vigo:

“Urbana. Solar situado en esta ciudad de Vigo, pamroquia de San José Obrero, Lugar de Couto, de la superficie de
dos mil ochocientos diez metros diez decimetros cuadrados. Linda: Norte, calle Pizarro; Sur, calle Puerto Rico;

Este, calle Honduras, antes calle circular en proyecto, y Oeste, Plaza de Espafia.”
Ocupa la superficie de 2.904,42 m2 segun levantamiento topogréfico, que se incorpora como Anexo I.

Inscripcion: Figura inscrita en el Registro de la Propiedad N 5 de Vigo, al Tomo 1.496, Libro 1.496, Folio 63,
Finca 62.460.

Referencia catastral: 3354406NG2735S0001TE.
Cargas: Libre de cargas, gravamenes y arrendatarios.
Se incorpora como Anexo, la nota simple registral de la parcela.

IIl.-Que la parcela descrita en el expositivo Il se ubica en la Plaza de Espafia y por su grado de urbanizacion
efectiva retine la condicion de suelo urbano consolidado recogida en el art. 17 a) de la Ley 2/201 6, de 10 de
febrero, del Suelo de Galicia.

Dado el caracter emblematico de esta plaza, el nuevo PGOM aprobado definitivamente pretende la obtencion de
los sistemas locales previstos con destino a zonas verdes, viario rodado y aceras peatonales que liberen al anillo
central de la misma y que contribuyan a la permeabilidad visual del entorno desde la "Ciudad de la Justicia", asi
como completar el trazado de los viales que conforman dicho anillo.
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IV “Qu relIo,&f,zdocumemo de Revision del PXOM aprobado definitivamente clasifica la parcela identificada
- /Qn Ios osnw(%, como suelo urbano consolidado (SUC) con la calificacion de ordenanza U4. Edificacion
pa

rtado 6. Praza de Espaiia le asigna una edificabilidad correspondiente a la parcela catastral

35S de 7.621 m2, concretando que la formalizacion de la nueva edificacion requerira la

formulacién de un Estudio de Detalle. Una franja de esta parcela figura calificada como sistema local espacio libre
SL-EL-XAR 713.1.

Se incorporan como Anexos, el plano de ordenacion SUC 04 5-G, y la Ordenanza U4. Edificacién Abierta del
PXOM aprobado definitivamente.

V.- Que el Ayuntamiento de Vigo en el dmbito de sus competencias, al amparo del articulo 165 de la Ley 2/2018,
de 10 de febrero, del Suelo de Galicia, puede celebrar convenios urbanisticos con particulares, con la finalidad de
colaborar y desarrollar de manera mas eficaz la actividad urbanistica.

VI.- Que en atencion a lo expuesto, de conformidad con los compromisos ya adquiridos con la Gerencia de
Urbanismo del Concello de Vigo y asegurando una inmediata actuacién urbanistica eficaz en la consecucion de
unos objehvos de evidente interés general dada su posicion central en la Ciudad y por su incidencia en la mejora
del espacio publico, la funcionalidad urbana y la calidad ambiental, su adecuacion a la normativa urbanistica de
aplicacion, al ordenamiento juridico, y al principio de buena administracion, una vez aprobada definitivamente por
el Pleno de la Corporacién la revision del PXOM, los comparecientes acuerdan la formulacion de un CONVENIO
URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO, con arreglo a los siguientes

COMPROMISOS
PRIMERO- .Clasificacion y calificacién urbanisticas.

Constatado el cumplimiento de los requisitos legalmente requeridos, el PXOM aprobado definitivamente clasifica
la parcela identificada en el expositivo I como suelo urbano consolidado (SUC) con la calificacion de uso
residencial colectivo y sistema local espacio libre, determinaciones contenidas en el antecedente IV del presente
documento obligacional.

La compareciente se obliga a presentar ante el Concello, en el plazo maximo de tres meses a computar desde la
entrada en vigor del nuevo PGOM, un Estudio de Detalle referido a su parcela, para la ordenacion exacta de los
volimenes resultantes de la actuacion.

SEGUNDO-. Cesiones de suelo convenidas.

El propietario se compromete a ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Vigo las superficies necesarias
procedentes de la parcela de la que es propietario para destinar al sistema local SL-EL-XAR 713.1 definido en el
plano de ordenacion del documento de revisién del PGOM aprobado definitivamente en fecha 26 de mayo de
2025.

El emplazamiento y cuantia de las superficies de cesién serd, en cualquier caso, la que resulte de la
documentacion del Estudio de Detalle a redactar que resulte aprobado definitivamente.

Dichas cesiones, en cada caso y de manera individualizada, se formalizaran por el propietario en el plazo maximo
de 1 mes a contar desde la notificacion por parte del Ayuntamiento de Vigo de la concesion de la correspondiente
licencia de obra y, en todo caso, antes del otorgamiento de la escritura de declaracion de obra nueva de la futura
edificacién. Dicha formalizacion de las cesiones requeridas se llevard a cabo mediante la suscripcion de la
correspondiente acta de entrega y recepcion a suscribir por el propietario y el Ayuntamiento de Vigo.

De conformidad con el art. 20 b) de la Ley 2/2016 del Suelo de Galicia, el propietario ejecutara las obras
complementarias de urbanizacion de la superficie cedida para el SL-EL-XAR 713.1, mediante su
acondicionamiento para zona ajardinada, cuyo coste global figura previsto en el cuadro n? 2.2.6. del Estudio
Econdmico y Financiero de la revision del PGOM.

TERCERO-.Transmisién.

El Propietario se reserva la facultad de ceder o transmilir la parcela del expositivo |l de este Convenio a favor de
las personas fisicas o juridicas que libremente designen, manteniendo este Convenio toda su fuerza y vigencia.



DESENVOLVEMENTO XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO CONCELLO DE VIGO
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CUARTO-.Cooperacion de los firmantes.

Los firmantes, conscientes de la imporiancia de esla actuacion, y con el objeto de alcanzar los objetivos
perseguidos, manifiestan su propdsito de cooperar en las actuaciones a realizar en el ambito de sus respectivas
competencias, en beneficio de la inmediata ejecucion de la ordenacion de esta importante pieza urbana de la

ciudad de Vigo.

QUINTO-. Transmisiones de derechos incluidos en el &mbito.

El propietario actual del terreno afectado, se obliga a incluir las obligaciones derivadas del presente Convenio en
los titulos de propiedad o de cualquier negocio juridico que pudieren otorgarse y/o celebrarse teniendo par objeto,

total o parcial, las fincas incluidas en dicho dmbito y a su aceptacion expresa en cuantos documentos, publicos
ylo privados se otorgasen.

SEXTO-. Formalizacién del pertinente convenio urbanistico de Gestion.

Forma parte integrante de este compromiso y del régimen de reciprocidad acordado por los firmantes, el
levantamiento topografico y la ordenacion del PXOM detallada que se incorporan al mismo como Anexos.

SEPTIMO-. PERDIDA DE EFECTIVIDAD DEL COMPROMISO.

Sin perjuicio del resto de causas legales que pudieren proceder para la extincion de este compromiso, el mismo
quedara sin efecto por la modificacion por cualquier causa, de la ordenacion recogida en la aprobacion definitiva
de la Revision del PXOM aprobada definitivamente en la sesion plenaria de 26 de mayo de 2025.
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Vivenda e Planificacién de Infraestruturas e o Concello

Documento financiado ao 50% pola Conselleria de
de Vigo segundo convenio asinado o 20/11/2017

Este documento da Revisién do PXOM foi aprebado definitivamente polo Plene do Concello de Vigo na sesidn 10/2025 extracrdinaria celebrada ¢ dia
CSV: AAAHEF-D1BEBE-252EDC-RUBL2C-UVPLSS-FC Verificable en www.vigo.org/csy

26.05.2025 (Punto Unico da orde do dla). C Secretario Xeral do Plens. Asinado por: JOSE VILLAN FUERTES Data sinatura: 30/05/2025

Na documentacién para a obtencién de licenza adxuntarase estudo topografico e de
movementos de terras de toda a parcela edificable. Sera obrigatorio o tratamento da
parcela non edificada con reelaboracion da topografia polo menos ata o seu encontro co
nivel de solo do semisoto ou primeiro soto permitido.

As areas afectadas polo dominio publico hidraulico manteranse libres de edificacion
tratandose como espazos libres privados, podéndose abrir fachadas as mesmas, e todo
isto sen prexuizo do establecido pola administracién con competencia.

7. Condicions especiais.

Naquelas parcelas en contacto con outras destinadas por este Plan a dotacidns asi como
nas contiguas as ordenanzas de tipo unifamiliar ou a elementos protexidos por valores
naturais, culturais ou de algan outro tipo, o Concello podera esixir que no linde comin de
ambas parcelas non apareza unha parede cega ou medianeira se € previsible que, en
funcion da cualificacién asignada a parcela ou as contiguas, a edificacion contigua non se
vai adosar ao linde de contacto ou vai a deixar mais do 50% da parede cega ou
medianeira ao descuberio, e sempre no caso das unifamiliares. Neste caso a edificacion
debera recuarse do linde de contacto unha distancia minima igual aos 2/5 da sta altura,
abrindo obrigatoriamente fachada. Organizarase a edificabilidade que lle corresponda
incrementando o fondo edificable, mediante Estudo de Detalle.

Cando a nova edificacion se sitlle entre diras xa edificadas conforme ao planeamento
anterior que presenten un fondo de edificacién superior ao xenérico auforizado nesta
ordenanza, podera autorizarse un incremento da ocupacién en planta piso ata acadar o
fondo menor dos edificios colindantes, para os efectos de mellorar as condicions de
habitabilidade e sen que isto supofia un incremento da superficie maxima construida en
aplicacion da presente ordenanza. lgualmente, co obxecto de evitar a formacién de
pantallas, nos ambitos contigucs a solo rastico, os volumes edificados non poderan
presentar unha fronte maxima superior a 40 metros, con recuados laterais minimos entre
elas de 6 m, podendo incrementar o fondo maximo edificable aos efectos de manter a
superficie maxima edificable.

Art. 79. Ordenanza U4, Edificacién aberta.
1. Delimitacién e ambifo.

Aplicase esta ordenanza a actuacions singulares de vivenda colectiva ou de outros usos dos
permitidos, non incarporables as morfoloxias en cuarteirén ou en lifia, xeralmente resultantes
de actuacions de xestion urbanistica, segundo se delimita en planos de ordenacion.
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Vivenda e Planificacion de infraestruturas e o Concello

Documento financiade ao 50% pola Conselleria de
de Vigo segunde convenio asinado o 20/11/2017

probado definitivamente pole Pleno do Concello de Vigo na sesion 10/2025 extraordinaria celebrada o dia

26.05.2025 (Punto Gmico da orde do diz). O Secretario Xeral do Pleno. Asinado por: JOSE VILLAN FUERTES Data sinatura: 30/05/2025

CSV: AdAHEF-DTBEBE-252EDC-RJBL2IC-UVPLES-FC Verificable en www.vign.org/csy
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2. Sistema de ordenacion.

Fixase un tipo de edificacion exenta con fachada a todos os lindes da parcela, agas adose,
establecido en planos de ordenacion; conformando edificacion illada en blogues abertos,

3. Parametros e condicidns da edificacion.

Para a edificacion existente manteranse os parametros volumétricos e as condiciéns de
edificacion, conforme ao reflectido na cartografia base dos planos de ordenacion, Para a
nova edificacion respectaranse as determinacidéns establecidas en planos de ordenacion
referidos & posicion, planta neta do solo edificado e a stia altura maxima, ot de ser o caso
das licenzas concedidas e vixentes.

As alturas mediranse sobre a rasante da via 4 que dea fronte a edificacion e debera
respectarse en toda a profundidade edificable. Por enriba da altura maxima definida
poderan autorizarse, nas condiciéns establecidas no art, 62.6 da presente Normativa,
usos dos permitidos na planta inmediatamente inferior, e usos complementarios de
trasteiros e tendedeiros nas condicidéns que se fixan nas Normas de habitabilidade.

Non se autorizarén voos sobre as lifias de edificacion exteriores.

Autorizaranse semisotos sempre que queden incluidos na altura maxima permitida. Os
usos autorizados para semisotos serdn os complementarios aos autorizados nas plantas
baixas ademais do usc de garaxe. Igualmente, autorizanse a construcion de plantas soto
para albergar as instalacions técnicas do edificio, usos complementarios aos autorizados
na planta baixa e garaxe- aparcamento. Tanto os sotos como os semisotos manteranse
ao interior da proxeccion vertical das plantas piso, podéndose autorizar maiores
ocupacions de parcela privada coa Unica finalidade de localizar as prazas de
aparcamento obrigatorias.

Autorizase a conslrucién de entreplantas, que en ningin caso poderdn ocupar mais do
cincuenta (50) por cento dos locais de planta baixa, e computaran como superficie
edificada, estando o seu uso vinculado ac da planta baixa.

No caso de parcelas que polas stias condiciéns topograficas deixen ao descuberto unha
planta de sofo estarase ao establecido na ordenanza U3A de Edificacion lineal densa.

4. Aliflacions e rasantes,
Son as establecidas nos planos de ordenacion. Nas zonas en que os planos de
ordenacion non as determinen, conservaranse as existentes. Aos efectos do seu
REVISION DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL COMNCELLO DE VIGD
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Documento financiado ac 50% pola Conselleria de

Vivenda e Planificacion de Infraestruturas e o Concello

de Vigo segundo convenio asinado o 20/11/2017

Este documente da Revision do PXOM foi aprobade definitivamente polo Pleno do Concelle de Vigo na sesién 10/2025 extraordinaria celebrada o dia
26.05.2025 (Punto Unico da orde do dia). O Secretario Xeral do Pleno. Asinade por: JOSE VILLAN FUERTES Data sinatura: 30/05/2025

C3V: AMAHEF-D1BSBE-252E0C.RIBI2C-UVPLSS-FC Verificable en www,vigo org/esy

tratamento e acabado, as lifias de edificacién no seu caso teran a consideracion de

fachadas exteriores.

5, Usos.

Permitense os seguintes usos:

Residencial.

Terciario: Hoteleiro.

Terciario; Comercial. Categoria 19, 27,

Terciario:; Oficinas.

Terciario. Recreativo. Categoria 1%, 2° Tipol e ll, 3%
Industrial: Nas seguintes categorias e grupos:

Produtiva: Categoria 12, 22,
Almacenamento: Categoria 12

Garaxe aparcamento e servizo do automobil nas seguintes categorias e graos:

Categorfa 12, 2% e 4% sempre que non impligue operaciéns de chapisteria e
pintura, e garantindo a ausencia de vertidos que poidan deteriorar as instalacions
de sumidoiras e depuracion.

Dotacional-Equipamentos:

Educativo. Categoria En planta baixa da edificacién e primeira vencellada
directamente coa planta baixa ou en edificacién exclusiva.

Socio-Cultural. Categoria 12 en edificacion exclusiva e 2°.

Asistencial-Sanitario. Categoria 12, 32, en planta baixa da edificacién e primeira
vencellada directamente coa planta baixa.

Categoria 22, 42 en edificacion exclusiva. Categoria 5?2, en planta baixa da edificacion.

Servizos publico. Categoria 12.3, en plania baixa da edificacion.
Administracién institucional.

Deportivo. Categoria 17, en planta baixa da edificacion.

Relixioso. Categoria 12, en planta baixa. Categoria 22 en edificacion exclusiva.
Dotacional mUttiple.

6. Praza de Espafia

No ambito da Praza de Espafia o Plan Xeral establece en planos de ordenacion ambitos
de posicién da futura edificacién a implantar coa consideracion de areas de movemento,
e coa supetficie maxima edificable que de seguido se establece en relacion as parcelas
gue se indican, coa referencia catastral vixente & aprobacion do Plan. A formalizacion da
nova edificacion requirira da formulacién dun estudo de detalle asi como dos procesos de
normalizacion de predios que sexan do caso, aos efectos de acomodarse as
determinacions de ordenacion. A allura maxima de edificacién sera de baixo e sete
plantas, autorizandose usos por riba da mesma nas condicidns establecidas no punto 3
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da presente ordenanza, ac igual que a ocupacion da totalidade da area de movemento en
plantas baixo rasante con destino a garaxe aparcamento e instalaciéns complementarias.
O sobrante da area de movemento non ocupada pola edificacion sobre rasante terd a
consideracion de espazo de uso publico peonil,

3255501NG2735N e 3255502NG2735N: 10.866 m?,

3355901NG2735N e 3355902NG2735N: 3.574 m?.

3354406NG2735S:; 7.621 m?,

3453903NG27358, 3453928NG2735S e 3453904NG2735S: 6.804 m’.
3254201NG2735S: 8.891 m*,

3254701NG2735S: 1.996 m’

3253601NG27358, 3253602NG2735S, 3253603NG2735S, 3253605NG27355:12.425 m?.

7. A Metallrxica,

Para o ambito formado polas parcelas coas seguintes referencias catastrais vixentes a
aprobacion do Plan, 3963003NG2736S, 3963038NG2736S, 3963039NG2736S e
3963040NG2736S, A Metallrxica, establécese unha superficie maxima edificable de
18,100 m? conforme ao establecido no Proxecto de Compensaciéon aprobado en data
6.11.2003. O Plan Xeral establece en planos de ordenacién o ambito de posicién da
fulura edificacién a implantar coa consideracion de drea de movemento debendo
redactarse o correspondente Estudo de Detalle. A altura maxima de edificacion sera de
baixo e dezanove plantas medidas dende a rasante da ria Garcia Barbén, autorizandose
usos por riba da mesma nas condiciéns establecidas no punto 3 da presente ordenanza,
ao igual que a ocupacion da fotalidade da area de movemento en plantas baixo rasante
con destino @ garaxe aparcamento e instalacions complementarias. O sobrante da drea
de movemento non ocupada pola edificacién sobre rasante tera a consideracion de
espazo de uso publico peonil.

Art. 80. Ordenanza U5, Edificaciéon mixta.
1. Delimitacion e ambito.

Comprende esta ordenanza as extensiéns de solo urbano onde coexisten tipoloxias
edificatorias con ou sen edificacién na alifiacion a viario, o caracter residencial colectivo e
o unifamiliar con outros usos como terciarios e industriais, en tipoloxias mixtas tanto entre
medianeiras como de edificacion illada.

N2

. Sistema de ordenacion.

Dentro do tipo mixto de ordenacién esta ordenanza acomodara a nova edificacion e a
renovacion ou ampliacién das existentes as caracteristicas do contorno, axudando as
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