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ZONﬁ ‘7 PﬁAZA DE ESPANA PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO PARA LA
» EJEC ON DEI, PLANEAMIENTO SOBRE LAS PARCELA SITAS ENTRE LAS RUAS EMILIA
PARDO BA‘;AN,AVENIDA DE MADRID, CONDE DE GONDOMAR Y AV. GRAN VIA
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EnJa Q\e(éndo Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Vigo, a 22 de Enero de 2026.

REUNIDOS

De una parte, DONA Maria José Caride Estévez, Concejala Delegada del Area de
Gobierno de Urbanismo y vivienda del Ayuntamiento de Vigo (Resolucién del Alcalde
de fecha 04.07.2023;BOPPO Num. 136 del dia14.07.2023);

De la ofra, Don MANUEL CASAL CARREIRO, con DN| |l vecino de Vigo, con

domicilio en la rda Garcia Barbén nimeros 9-11, 5° B,

Don JOSE LUIS ALONSO DE FRANCISCO, con DNI _ con domicilio en la calle
Barcelona 30 6° A

D® ROSA MARIA ALONSO DE FRANCISCO, fitular del NIF ||l con domiciio Plaza
Francisco Ferndndez del Riego 7, 4° B

D* ANGELA BARREIRA ALONSO, fitular del NIF [ ] BBl con domiciio en la cale

Barcelona 30 6° A.
Don FRANCISCO RODRIGUEZ CRIADO, con DNI [l vecino de Vigo, con domicilio
en la rta Canceleiron® 13, 1°B

Don MANUEL RODRIGUEZ CRIADO titular cel D.N.. || lil con domiciio en la calle
Canceleirol3, 1° B Vigo

Don AUGUSTO RODRIGUEZ CRIADO titular del D.N.I. _ con domicilio en la calle
Canceleiro 13, 1° B Vigo

Don FRANCISCO ANTONIO MONTENEGRO CRIADO, mayor de edad, casado, jubilado,
con domicilio en Goidn, Ayuntamiento de Tomifo, en la calle Tollo n°® 11 y con N.LF.

_’

Don FERMIN MONTENEGRO CRIADO, mayor de edad, casado, jubilado, con domicilio
en Candedn, Ayuntamiento de Vigo, en la Madroa, n°® 51, 9°F y con N.LF. n°® | EEEB

Don ANTONIO CESAR MONTENEGRO CRIADO, mayor de edad, casado, con domicilio
en Santiago de Compostela, en la Rua do Ulla n° 14, 6°8, con N.L.F | NGz \

Don LUIS EUGENIO MONTENEGRO CRIADO, titular del DNI n° | I con domiciio en, \ .
Lugar Subida A Pateira n°® é Nigrdn, (Pontevedra) en su nombre y en representacion de \\/\4
Don FERNANDO-MARTIN MONTENEGRO CRIADO, con NIF . <n vitud del poder \\
que a su favor confirié en la escritura autorizada por la Notario de Ourense dofa Maria \ \
José RodriguezToyrdn, el dia 10 de agosto de 2021, bajo el numero 1.230 de orden e '
swo. ) | )




ME Don SANTIAGO-JORGE MONTENEGRO CRIADO, N.I.F. numero | G - virtud gel

A podér gue a su favor confirid en la escritura autorizada por el Notario de Vigo don José
A\ \ / | Marig \Quedo Pérez, el dia 2 de mayo de 2022, bajo el nUmero 1.284 de orden de su
:,‘; N ‘ pro’focol
afi‘)‘\\T\ z %\
A “’\‘"f\ D\oﬁ ALFONSO MONTENEGRO CRIADO N.F. nimero B - itud del poder
U\. “-fxl' \¢ gue- G,su fgvor confirid en la escritura autorizada por el Notario de Vigo don José Luis
({”"t"" , Espmoso de Soto, el dia 5 de agosto de 2021, bajo el nUmero 1.754 de protocolo.
X \ &
\}\‘\ i i ‘vgpn 11555!5' ANGEL MONTENEGRO CRIADO, N. IF. numero ||l e» virtud del poder
IAN\Y / & a su favor confirié en la escritura autorizada por el Notario de Vigo don José Luis
' \ Espinosa de Soto, el dia 7 de abril de 2022, bajo el nUmero 878 de protocolo.

Dofia JESUSA-ISABEL MONTENEGRO CRIADO, N.IL.F. niumero _ en virtud del
poder que a su favor confirié en la escritura autorizada por el Notario de Vigo don José
Luis Espinosa de Soto, el dia 16 de diciembre de 2021, bajo el nUmero 2.806 de orden de
su protocolo.

Don VICTOR FRANCISCO MONTENEGRO CRIADO, fitular del DNI n° ||| lilen vitud cel
poder que a su favor confirié en la escritura autorizada por el Notario de Vigo don José
Maria Rueda Pérez, el dia 7 de octubre de 2025, bajo el nUmero 1.756 de orden de su
protocolo

D°MARIA-TERESA-AMADA-FATIMA  FERNANDEZ MEDIERO fitular del DNI [l con
domicilio en la calle Lopez de Neira 22 4° B Vigo (Pontevedra) en representaciéon de
Dofia MARIA-VICTORIA MONTENEGRO CRIADO, N.LF. numero ||l ¢ virtud del poder que
a su favor confirié en la escritura autorizada por el Notario de Vigo don José Luis Espinosa
del dia 4 de junio de 1990, bajo el nUmero 1.343 de orden de su protocolo.

Dofia MARIA-JOSE MONTENEGRO CRIADO N.I.F. nimero ||| e» virud del poder
que a su favor confirid en la escritura autorizada por el Notario de Ourense don
Francisco Javier Ferndndez Gonzdlez, el dia 10 de noviembre de 2021, bagjo el niumero
2.800 de orden de su protocolo.

Don MANUEL MONTENEGRO CRIADO, N.I.F. numero | < virud del poder que
a su favor confirid en la escritura autorizada por el notario de que fue de Vigo don José
Luis Espinosa Anta, el dia 4 de junio de 1990, bagjo el nUmero 1.343 de orden de su
protocolo.

INTERVIENEN
La primera en su condicién de Concejala delegada del Area de Gobierno de

Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento de Vigo, (Resolucidon del Alcalde de fecha
04.07.2023; BOPPO NUm. 136 del dia 14.07.2023)

" De la ofrq, \

‘ Don Manuel Casal Carreiro en nombre y representacion de "Colegio Rosalia Castro, |\
\ S.L.", fitular del CIF n® B36606424, en su condicidén de administrador Unico, en virtud de la
escritura de solemnizacion de acuerdos sociales de fecha 22/12/1998 ante el notario de /
n| Vigo, D. José M® Rueda Pérez, n° 3.288 de su protocolo.

.| Don José Luis Alonso de Francisco, en su nombre con DN ||| llcor domidli
——1)| calleBar loﬁﬁ?)"é“)’ A,

- B
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D Rosd Mand¢ Alonso de Francisco, en su nombre fitular del NIF ||| || | I con
domif:mo P?oz’c? Fr\cnosco Ferndndez del Riego 7, 4° B,

\ ,‘ L)
D° Ange(a Bpnelfq Alonso, en su nombre titular del NIF || ll] con domiciio en la
- ccll‘e BarcefonGrBO 6° A

/

Don/t‘ro m{o Rodnguez criado en su nombre con DNI | con domicilio en la
calle CtméelerrolS 1° B Vigo,

Don Manuel Rodriguez Criado, en su nombre Titular del DNI || il con domicilio en
la calle Canceleiro13, 1° B Vigo,

Don Augusto Rodriguez Criado, en su nombre titular del DNI _con domicilio en
la calle Canceleiro 13, 1° B Vigo

Don Francisco Antonio Montenegro criado, mayor de edad, casado, jubilado, con
domicilio en Goidn, Ayuntamiento de Tomifio, en la calle Tollo n® 11 y con N.LF.

Don Fermin Montenegro Criado, mayor de edad, casado, jubilado, con domicilio en
Caindedn, Ayuntamiento de Vigo, en la Madroa, n° 51, 9°F y con NLLF. n°j R

Don Antonio César Montenegro Criado, mayor de edad, casado, con domicilio en
4 Santiago de Compostela, en la Rua do Ulla n° 14, ¢°8, con N.LF ||  EGEGzGzG

(/ \\K‘ \ Don Luis Eugenio Montenegro Criado, fitular del DN I c su nombre vy en
“\ \ representacion de:

% — D. Alfonso Montenegro Criado, titular del DNI | R
— D. Fernando Martin Montenegro Criado, titular del DNI n° [ R RN
— D° Jesusa Isabel Montenegro Criado, titular del DNI n° | N
— D. José Angel Montenegro Criado, fitular del DNI n° | R EINENEEEEE
— D. Santiago Jorge Montenegro Criado, titular del DNI n°
— D. Victor Francisco Montenegro Criado, fitular del DNI n° ||

Dofia. Maria-Teresa-Amada-Fétima Ferndndez Mediero titular del DNI ||l con
domicilio en la calle Lopez de Neira 22 4° B Vigo (Pontevedra) en representaciéon de:
— D° Maria victoria Montenegro Criado, N.I.F. nimero [ N
— D° Maria José Montenegro Criado N.LF. numero | NN
\ — Don Manuel Montenegro Criado, N.I.F. nomero J Gz

EXPONEN

.- Que los comparecientes son conscientes de que el Concello de Vigo, en el
documento de Revision del Plan General de Ordenacién Municipal aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento de Vigo en sesién del pleno celebrada el 26 de
mayo de 2025 (En adelante, el nuevo PXOM), considera la Plaza de Espafia y su entormo
inmediato como un elemento de singular importancia en la estructura urbana de la
A% \. Ciudad, tanto desde el punto de vista del papel que juega como pieza de transicién
\ entre las diferentes tramas que caracterizan los bordes del Monte del Castro y su
| \ relacidon con espacios emergentes como la nueva Ciudad de la Justicia, siendo un
j elemento de recepcion de la ciudad y de espacio central del eje Urzdiz-Samil. A




AT
% Sij b IJ Q\“e.(denfro de dicho entorno de la Plaza de Espaia de Vigo, mds concretamente
[ tentre las® tucus Emilia Pardo Bazdn, Avenida de Madrid, Conde de Gondomar y la
Avemdo G;‘Gn Via, se encuentran las siguientes fincas:

e

N W v, ‘,,
\“\Zf/.ﬁpf!'\' AOQ Descnpcron URBANA.- Terreno en el que se emplaza un edificio
k- T IC| destinado a colegio que consta de sétano, planta baja, dos

pisos y torre, situado en el nombramiento de Couto, Mantelas,
Salcido y ofros, parroquia de Sdrdoma, municipio de Vigo, que
mide la superficie de tres mil dieciocho metros cuadrados,
realmente de tres mil seiscientos cincuenta y dos metros
cuadrados, y linda: Norte, Avenida de Madrid; Sur, carretera
Provincial; Este, Excelentisimo Ayuntamiento de Vigo; y Oeste,
CGran  Via y sefor  Alonso.-  REFERENCIA  CATASTRAL:
3253602NG273550001EE.

Titular: Dicha finca pertenece a "Colegio Rosalia Castro, S.L.",
titular del NIF n° B36606424, por titulo de agrupacién, segin
escritura autorizada por el notario de Vigo, D. José M® Rueda
Pérez, de 04/06/1999, n° 1.183 de su protocolo.

Datos registrales: Inscrita a su nombre en el Registro de la
Propiedad de Vigo, al Tomo y libro 1.128, folio 202, finca n° 72729.

Asiento: 1420/2025 - TITULO: DECLARACION DE DERRIBO, TRASIADO DE
FINCA INCIDENCIAS MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL:
PRESENTADO 08/05/2025, PRORROGADO 09/05/2025, INICIO
EXPEDIENTE 199 09/05/2025, CIERRE EXPEDIENTE 199 23/07/2025 Al amparo
del articulo 18 y concordantes de la Dey y Reglamento
Hipotecarios, con fecha de hoy, previa tramitacién de expediente
para inscribir la representacién grafica georreferenciada de la
finca 72.729, conforme al articulo 199 de la Ley Hipotecaria:

Hecha constar la rectificacion de superficie y actudlizacion de linderos, e inscrita
la base grdfica de la finca vy lista de coordenadas de los vértices de la parcela,
quedando con esta fecha coordinada gréficamente con Catastro. -

La representacion grdfica inscrita podra consultarse en:
https://geoportalregistradores.org/idulir/36016000397940; E inscrita la declaracion de
derribo de obra, que se contiene en el documento que antecede, en la forma
que se expresa a contfinuacion:Finca 72729, CRU 36016000397960, Inscripcién 3'

Cargas: Libre de cargas y gravdmenes. '\ 3
.

b) Que D® Rosa Maria Alonso y D. José Luis Alonso de Francisco son
propietarios a partes iguales en pleno dominio de la siguiente finca:

’\‘

Descripcion: URBANA, TERRENO A SOLAR sito en la calle Conde de /
\ ; Gondomar, nUmero doce, de Vigo, de unos quinientos cuarenta

N y siete metros cuadrados, que limita: Norte, con calle Conde de
Gondomar, Sur, Colegio Rosaliac de Castro; Este, Gran Via, y
Oeste,con la finca numero seis de la Avenida de Madrid,
propiedad de don Antonio Gonzdlez Concheiro. - REFERENCIA
CATASTRAL: 3253603NG2735S0001SE.

\
\
\




\“‘ ?6' \)t v’f’() Iltulores Dicha finca pertenece por iguales partes indivisas en
I\ 1IN /_,f‘{'*’:;'f:?fj>.| b} no dominio a D® Rosa Maria y D. José Luis Alonso de Francisco

4 e \herencia de su padre, fallecido el dia 17/12/2015, otorgada
enzéy:nfurc ante notario de Vigo, Ana Teresa Canao Perez, con

el r‘iyignero 1122/2025 de su protocolo de fecha 25/11/25.

} . ‘,; Doi;bs registrales: Inscrita a su nombre en el Registro de la
< e, S opledod de Vigo de fecha 15/12/2025, al Tomo y libro 1.082, folio
""f{!g:‘\/gnw 0, finca n° 71544, inscripcion 5°

Cargas: Libre de cargas y gravémenes.

Francisco en un 35% y D Angela Barreira Alonso en el 15% restante son
ropietarios en pleno dominio de la siguiente finca:

\ - €) Que D° Rosa Maria Alonso de Francisco en un 50%, D. José Luis Alonso de
N

Descripcién: URBANA. Terreno a solar en Couto de Abdgjo,
denominacién de Mantelas, de esta ciudad de Vigo, de
setecientos cincuenta metros cuadrados. - Limita: Oeste o frente,
con la Gran Via, en una longitud de treinta y dos metros; al Norte
o izquierda, en linea de veintidds metros con el solar sefialado en
el plano con el nUmero quince, propiedad de Angel Caride Soto;
Sur o derecha, en linea de veintinueve metros, con la carretera
Provincial a Sdrdoma, y al Este o fondo, en una longitud de
veintitrés metros, con solar nimero diecisiete del mismo plano,
propiedad de Angel Caride Soto.- La linea del Sur del solar
descrito es paralela al eje de la Carretera de San Pedro de
Sérdorna y estd situada a seis metros y medio del referido eje.
REFERENCIA CATASTRAL: 3253601NG273550001JE.

Titulares: Dicha finca pertenece en pleno dominio en un 50% a D°
Rosa Maria Alonso de Francisco, titular del NIF 36.101.055-W, un 30%
por fitulo de compraventa, segin escritura autorizada por el
notario de Vigo, D. José Pedro Riol Lopez., de 18/02/2008, n° 408
de su protocolo y el 20% restante por titulo de herencia, segun
escritura autorizada por el mismo notario de 14/07/2010, n° 1.750 de su
protocolo; en un 35% a D. José Luis Alonso de Francisco, titular del
NIF 36.022.651-M, un 15% por titulo de separacion , segin sentencia de
3/06/2010 del Juzgado de Primera Instancia n® 5 de Vigo (n°
procedimiento 470/2010) y el 20% restante por fitulo de herencia,
segln escritura autorizada por el citado notario de 14/07/2010, n°
1.750 de su protocolo; y el 15% restante a D® Angela Bareira Alonso,
titular del NIF 36.055.120-K, también por titulo de separacién, segun
sentencia de 3/06/2010 del Juzgado de Primera Instancia n® 5 de
Vigo (n° procedimiento 470/2010).

Datos registrales: Inscrita a su nombre en el Registro de la
Propiedad de Vigo, al Tomo vy libro 1.025, folio 194, finca n® 13.340.

Cargas: Libre de cargas y gravaimenes.
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\© <, 01d) Que Dyfrancisco, Manuel y Augusto Rodriguez Criado son propietarios

_porn;ijﬂes’iguoles del pleno dominio del 50% y D. Alfonso, D. Antonio César,D.
~Farmifi, D.fernando Marlin, D. Francisco, D Jesusa Isabel, D. José Angel,D. Luis

&, \Bdgenio, . Manuel, D. Maria José, D. M°® Victoria, D. Santiago Jorge y D.
“f;_"-;’yi.,(;j\of;fg‘sAémenegro Criado por partes iguales del pleno dominio del 50%
Testdnte de la siguiente finca:

N Descripcion: Urbana.- Terreno enclavado en el término de Vigo,
parroquia de Freixeiro, lugar de Couto, de la superficie total de
cuatrocientos cuarenta y seis metros once decimetros cuadrados,
que linda: por el Norte, Avenida de Madrid; por el Sur, Angel
Caride, ahora Colegio Estudio; por el Este, de dofia Maria y dofia
Jesusa Criado Montes; y por el Oeste, Sanatorio Concheiro.

REFERENCIA CATASIRAL: 3253605NG2735S0001UE,

Titular: Dicha finca pertenece en un 50% en pleno dominio y por
partes iguales a D. Francisco, Manuel y Augusto Rodriguez Criado
por herencia de su madre D° Maria Criado Montes; y en el 50%
restante, también en pleno dominio y por partes iguales (cada
uno de ellos de un 3,84%) a D. Alfonso Montenegro Criado, titular
del DNI n° Il D. Antonio César Montenegro Criado,
titular del DNI n° || | @ D. Fermin Montenegro Criado, titular del
ONI n° I D. Fernando Martin Montenegro Criado, fitular
del DNI n° | D. Francisco Montenegro Criado, fitular del
DNI n° I D° Jesusa Isabel Montenegro Criado, titular del DN
n° B D. José Angel Montenegro Criado, fitular del DNI n°
I D. Luis Eugenio Montenegro Criado, fitular del DNI n°
B 0. Manuel Montenegro Criado, titular del DNl ne°
B 0 Maria José Montenegro Criado, fitular del DNI n°
B 0 ¢ Victoria Montenegro Criado, titular del DNI n®
I 0. santiago Jorge Montenegro Criado, titular del DN
n° BB, D. Victor Francisco Montenegro Criado, fitular del
DNI n° I ror fitulo de adjudicacién, segun escritura
autorizada por el notario de Vigo, D. José M® Rueda Pérez, de
10/08/2021, n° 2.390 de su protocolo.

Datos registrales: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Vigo, al \
Tomo y libro 1.362, folio 110, finca n°® 78985 a nombre Dofia Maria Criado \
Montenegro y de los hermanos Montenegro Criado; la \
inscripcidon de la herencia de D Maria Criado Montes a nombre \ («L‘
de sus hijos D. Francisco, D. Manuel y D. Augusto Rodriguez Criado se \J

\| encuentra pendiente de inscripcion registral.
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Jll - :jﬂlas por&elos descritas en el expositivo Il, ubicadas como deciamos entre las
uruos Ey ler Pakdo ﬁozon Avenida de Madrid, Conde de Gondomar y av. Gran Via,
Zpor §§TC fradc @ urbanizaciéon efectiva redne la condicién de suelo urbano
%congdtqd(%o%:o da en el art. 17 a) de la Ley 2/201 6, de 10 de febrero, del Suelo de

M

Gdalicie- QUé, |0, el nuevo PXOM clasifica dichas parcelas como suelo urbano
consolldodoLJ, C)‘eon la calificacién de ordenanza U4, Edificaciéon abierta, en cuyo
dpd{todo)@ Prczcr();le Espafia se dice lo siguiente:

,\,é\f bito da Praza de Espafna o Plan Xeral establece en planos de
\\J . efiacion dmbitos de posiciéon da futura edificacion a implantar coa

conSideroaon de dreas de movemento, e coa superficie mdxima edificable
que de seguido se establece en relacién ds parcelas que se indican, coa
referencia catastral vixente & aprobacién do Plan. A formalizacion da nova
edificacién requirrd da formulacién dun estudo de detalle asi como dos
procesos de normalizaciéon de predios que sexan do caso, aos efectos de
acomodarse ds determinaciéns de ordenacion. A altura madxima de
edificacion serd de baixo e sefe plantas, autorizdndose usos por riba da
mesma nas condicions establecidas no punto 3 da presente ordenanza, ao
igual que a ocupacion da totalidade da area de movemento en plantas
baixo rasante con destino a garaxe aparcamento e instalacions
complementarias.

O sobrante da drea de movemento non ocupada pola edificacion sobre
rasante terd a consideracién de espazo de uso publico peonil.
3253601NG2735S, 3253602NG2735S, 3253603NG2735S, 3253605NG2735S:

12.425 m2

La edificabilidad que representa 2,6 mz/m2 se reparte en proporcion a las
superficies catastrales. La altura de edificacion es de 8 plantas y 26 metrosy 7
plantas y 22,50 metros

Superficies |Porcentaje total
[}
Parcela | N° parcela catastral Titular/es catastrales | &mbito

D® Rosa Maria (50%) y D. Jos€ | 0,00 o | 1040 %

3 3253603NG2735S0001SE Alonso de Francisco (50%)
“Colegio Rosalia de Castro, 65.52 %
2 3253602NG273550001EE S.L.". 3131,00m2 | ™7

D Rosa Maria (50%) y D. José
Luis Alonso de Francisco (35%) y

D® Angela Barreira Alonso MM [R5
| 3253601NG273550001JE (15%).

D® Manuel, Francisco vy
Augusto  Rodriguez  Criado
(cada uno 1/3 del 50%) y D.
Alfonso, D. Antonio César, D.
Fermin, D. Fernando Martin, D
5 3253605NG273550001UE Francisco, D° Jesusa Isabel, D.| 44500 m2 |9.31 %
José Angel, D. Luis Eugenio, D.
Manuel, D. Maria Jose, D. M®
Victoria, D. Santiago Jorge y D.
Victor Francisco Montenegro
Criado. (3,84% %)

Total 4,779,00 m2 100 %




..Se concreta que la formalizaciéon de la nueva edificaciéon requerird la formulaciéon de

,»gé’\/ uﬁ‘,E;mgio de Detdlle. Una franja de estas parcelas figura calificada como sistema local
/O {espacio tigre SL-EL-XAR 713.1-Ob.
‘J‘-:;J <D s ;--A‘, ! \
u g W ; ” .
}7)1 Céﬂ\‘{;‘.‘\ngo €l cardcter emblemdtico de este espacio, el nuevo PXOM pretende
Z 2) ‘ iéj‘n la“ebtencién de los sistemas locales previstos con destino a zonas verdes,
' ;L;{&‘gb\_ﬂ‘,é;_\(qﬁx.oc’g as peatonales previstos en sus planos.
L )

o V-;:_;j@@e el Ayuntamiento de Vigo en el dmbito de sus competencias, al amparo del
! \5_,-‘,{@}1&&4{%1(3‘ de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del Suelo de Gadlicia, puede celebrar

/4 s urbanisticos con particulares, con la finalidad de colaborar y desarrollar de
manera mdas eficaz la actividad urbanistica.

VI.- Que en atencion a lo expuesto, de conformidad con los compromisos ya adquiridos
con la Xerencia de Urbanismo del Concello de Vigo y asegurando una inmediata
actuacion urbanistica eficaz en la consecucién de unos objetivos de evidente interés
general dada su posicion central en la Ciudad y por su incidencia en la mejora del
espacio publico, la funcionalidad urbana y la calidad ambiental, su adecuacién a la
normativa urbanistica de aplicacién, al ordenamiento juridico, y al principio de buena
administracion, una vez aprobado definitivamente el nuevo PXOM, los comparecientes
acuerdan la formulacién de un CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO, con arreglo a los siguientes

COMPROMISOS

Constatado el cumplimiento de los requisitos legalmente requeridos, el PXOM
aprobado definitivamente clasifica las parcelas identificadas en el expositivo Il como
suelo urbano consolidado (SUC) con la calificacion de uso residencial colectivo y
sistema local espacio libre, determinaciones contenidas en el antecedente IV del
presente documento obligacional.

Los propietarios de las parcelas identificadas en el expositivo Il se obligan a presentar
ante el Concello de Vigo en el plazo méaximo de tres meses un Estudio de Detalle
referido a sus parcelas, para la ordenaciéon exacta de los volimenes resultantes de la
actuacion. También presentardn un proyecto de normalizaciéon para adaptar sus
parcelas a dicha ordenacién derivada del Estudio de Detalle.

SEGUNDO- Cesiones de suelo convenidas.

Los propietarios de las parcelas identificadas en el expositivo Il se comprometen a
ceder gratuitamente al Concello de Vigo las superficies necesarias procedentes de
las parcelas de las que son propietarios para destinar al sistema local SL-EL-XAR 713.1-0b,
asi como el boulevard de la Avenida Gran Via y la ampliacion de la Rua Emilia Pardo
Bazdn, previstos en el PXOM aprobado definitivamente.

El emplazamiento y cuantia de las superficies de cesion serd, en cualquier caso, la que
resulte de la documentacion del Estudio de Detalle a redactar que resulte aprobado
definitivamente.

Dichas cesiones, en cada caso y de manera individualizada, se formalizarén porjos
propietarios en el plazo méximo de 1 mes a contar desde la nofificacién por parte del

——




e
ncelldze Vigo de la concesién de la correspondiente licencia de obra y, en todo

\ 2 c , anigs del otorgamiento de la escritura de declaracién de obra nueva de la
\ . ‘..:_l; edificacién. Dicha formalizacién de las cesiones requeridas se llevard a cabo
\ édwgnfe'lo suscripcién de la correspondiente acta de entrega y recepcién a suscribir

s\f

por el p{epleforlo y el Concello de Vigo.

w/V ( ‘ e
of’?lndependencm de que la obligacién de ceder corresponderd a los que sean
ropietarios de las parcelas donde irdn los espacios de cesién, la totalidad de los
propietarios de las parcelas identificadas en el expositivo Il se obligan a confribuir
proporcionalmente a la totalidad de costes para su completa urbanizacion y cesion,
distribuyéndose dicho coste en funcién de los siguientes porcentajes de participacion:

Porcentaje de

3253605NG2735S0001UE

Fernando Martin,

D. Francisco, D° Jesusa Isabel, D. José Angel, D.
Luis Eugenio, D. Manuel, D. Maria José, D
M? Victoria, D. Santiago Jorge y D. Victor

Francisco
Montenegro Criado. (3,84% %)

Parcela | N° parcela catastral Titular/es Su;'aer::gllzz distribucidn de costes de
emas urbanizaciéon
497,00 m2 10,40 %
3253403NG273550001SE | D Rosa Maria y D. José Alonso de
Francisco
65,52 %
3253602NG273550001EE | "Colegio Rosalia de Castro, S.L.". 3131,00 m2
706,00 m2 14,77 %
D° Rosa Morio'y D. José Luis Alonso de
3253601NG2735S0001JE | Francisco y D° Angela Barreira Alonso.
D° Manuel, Francisco y Augusto Rodriguez
Criado (cada uno 1/3 del 50%) y D.
Alfonso, D. Antonio César, D. Fermin, D.| 44500 m2 931 %

Convenio.

TERCERO- Transmisién de parcelas y de los derechos y obligaciones derivadas del

Los propietarios firmantes se reservan la facultad de ceder o fransmitir las parcelas

descritas en el expositivo Il de este Convenio a favor de las personas fisicas o juridicas
que libremente designen, manteniendo este Convenio toda su fuerza y vigencia.

_  Los propietarios firmantes se obligan a incluir las obligaciones derivadas del presente
Convenio en los tfitulos de propiedad o de cualquier negocio juridico que pudieren
otorgarse y/o celebrarse teniendo par objeto, total o parcial, las fincas objeto del
mismo y a su aceptacion expresa en cuantos documentos, publicos y/o privados se

otorgasen.




CUARTO- Cooperacién de los firmantes.

Los firmantes, conscientes de la importancia de esta actuacién, y con el objeto de
alcanzar los objetivos perseguidos, manifiestan su propésito de cooperar en las
actuaciones a realizar en el dmbito de sus respectivas competencias, en beneficio de
la inmediata ejecucién de la ordenacién de esta importante pieza urbana de la
ciudad de Vigo.

QUINTO- Formalizacién del pertinente convenio urbanistico de Gestién.

Forma parte integrante de este compromiso y del régimen de reciprocidad acordado
por los firmantes, la ordenanza de aplicaciéon y la ordenaciéon del PXOM detallada
gue se incorporan al mismo como Anexos.

SEXTO- Pérdida de efectividad del compromiso.

Sin perjuicio del resto de causas legales que pudieren proceder para la extinciéon de

este compromiso, el mismo quedard sin efecto por la modificacién por cualquier causa,
de la ordenacién recogida en el PXOM aprobado definitivamente.

(" 4 i
o £ ",'._;‘
E N y O\
= I | P S}
Vewnz\ ¥ vy
/. "y \‘ f Sk
‘\’"‘\,’. - { :
KD %
\.\x.:\} W=
& -

X
y N <.
SNCIA




Vivenda e Planificacion de Infraesiruturas e o Concello
de Vigo segundo convenio asinado o 20/11/2017

Documento financiado ao 50% pola Conselieria de

Na documentacién para a obtencidén de licenza adxuntarase estudo topografico e de
movementos de terras de toda a parcela edificable. Serd obrigatorio o tratamento da
parcela non edificada con reelahoracién da topografia polo menos ata o seu encontro co
nivel de solo do semisoto ou primeiro soto permitido.

As dreas afectadas polo dominio publico hidraulico manteranse libres de edificacién
tratandose como espazos libres privados, podéndose abrir fachadas as mesmas, e todo
isto sen prexulzo do establecido pola administracién con competencia.

. Condicions especiais.

Nagquelas parcelas en contacto con outras destinadas por este Plan a dotacions asi como
nas contiguas as ordenanzas de tipo unifamiliar ou a elementos protexidos por valores
naturais, culturais ou de algln outro tipo, o Concello podera esixir que no linde comun de
ambas parcelas non apareza unha parede cega ou medianeira se & previsible que, en
funcion da cualificacién asignada a parcela ou as contiguas, a edificacion contigua non se
vai adosar ao linde de contacto ou vai a deixar mais do 50% da parede cega ou
medianeira ao descuberto, e sempre no caso das unifamiliares. Neste caso a edificacion
debera recuarse do linde de contacto unha distancia minima igual aos 2/5 da sla altura,
abrindo obrigatoriamente fachada. Organizarase a edificabilidade que lle corresponda
incrementando o fondo edificable, mediante Estudo de Detalle.

Cando a nova edificacion se sittie entre dias xa edificadas conforme ao planeamento
anterior que presenten un fondo de edificacion superior ao xenérico autorizado nesta
ordenanza, podera autorizarse un incremento da ocupacion en planta piso ata acadar o
fondo menor dos edificios colindantes, para os efectos de mellorar as condicions de
habitabilidade e sen que isto supofia un incremento da superficie maxima construida en
aplicacién da presente ordenanza. lgualmente, co obxecto de evitar a formacion de
pantallas, nos ambitos contiguos a solo ristico, os volumes edificados non poderan
presentar unha fronte maxima superior a 40 metros, con recuados laterais minimos entre
elas de 6 m, podendo incrementar o fondo maximo edificable aos efectos de manter a
superficie maxima edificable.

Art. 79. Ordenanza U4, Edificacidn aberta.

prebado definitivamente polo Plene do Concello de Vige na sesion 10/2025 extracrdinaria celebrada o dia

1. Delimitacion e ambito.

Aplicase esta ordenanza a actuacions singulares de vivenda colectiva ou de outros usos dos
permitidos, non incorporables as moifoloxias en cuarteirén ou en lifia, xeralmente resultantes
de actuacions de xestion urbanistica, segundo se delimita en planos de ordenacion.
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2. Sistema de ordenacion.

Fixase un tipo de edificacién exenta con fachada a todos os lindes da parcela, agas adose,
establecido en planos de ordenacion: conformando edificacion illada en blogues abertos.

3. Parametros e condiciéns da edificacion.

Para a edificacion existente manteranse os parametros volumétricos e as condicions de
edificacion, conforme ao reflectido na cartografia base dos planos de ordenacion. Para a
nova edificacion respectaranse as determinacions establecidas en planos de ordenacién
referidos & posicién, planta neta do solo edificado e a stia altura maxima, ou de ser o caso
das licenzas concedidas e vixentes.

As alturas mediranse sobre a rasante da via 4 que dea fronte a edificacion e debera
respectarse en toda a profundidade edificable. Por enriba da altura méaxima definida
poderan autorizarse, nas condicions establecidas no arl. 62.6 da presente Normativa,
usos dos permitidos na planta inmediatamente inferior, e usos complementarios de
trasteiros e tendedeiros nas condicions que se fixan nas Normas de habitabilidade.

Non se autorizaran voos sobre as lifias de edificacion exteriores.

Autorizaranse semisotos sempre que queden incluidos na altura maxima permitida. Os
usos autorizados para semisotos seran os complementarios aos autarizados nas plantas
baixas ademais do uso de garaxe. lgualmente, autorizanse a construcion de plantas soto
para albergar as instalacions técnicas do edificio, usos complementarios aos autorizados
na pianta baixa e garaxe- aparcamento. Tanto 0os solos como os semisotos manteranse
ao interior da proxeccién vertical das plantas piso, podéndose autorizar maiores
ocupaciéns de parcela privada coa (nica finalidade de localizar as prazas de
aparcamenlo obrigatorias.

Autorizase a construcion de entreplantas, gue en ningtn caso poderan ocupar mais do
cincuenta (50) por cento dos locais de planta baixa, e computaran como superficie

edificada, estando o seu uso vinculado ao da planta baixa.

No caso de parcelas que polas slias condiciéns topograficas deixen ao descuberto unha
planta de soto estarase ao establecido na ordenanza U3A de Edificacién lineal densa.

4. Alifacions e rasantes,

Son as establecidas nos planos de ordenacion. Nas zonas en que os planos de
ordenacién non as determinen, conservaranse as existentes. Aos efectos do seu
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Vivenda e Planificacion de Ir
de Vigo segundo conv

“Péfmitense os seguintes usos:

Residencial.

Terciario: Hoteleiro.

Terciario: Comercial. Categoria 17, 22,

Terciario: Oficinas.

Terciario: Recreativo. Categoria 12, 22, Tipo | e Il, 32.

Industrial: Nas seguintes categorias e grupos:

Produtiva: Categoria 12, 28,

- Almacenamento: Categoria 12.

Garaxe aparcamento e servizo do automobil nas seguintes categorias e graos:
Categorfa 12, 22, e 42 sempre que non implique operaciéns de chapisteria e
pintura, e garantindo a ausencia de vertidos que poidan deteriorar as instalacions
de sumidoiros e depuracion.

Dotacional-Equipamentos:

- Educativo. Categoria En planta baixa da edificacién e primeira vencellada
directamente coa planta baixa ou en edificacién exclusiva.

- Socio-Cultural. Categoria 12 en edificacion exclusiva e 22,

- Asistencial-Sanitario. Categoria 12, 32, en planta baixa da edificacién e primeira
vencellada directamente coa planta baixa.

Categoria 22, 42 en edificacion exclusiva. Categoria 52, en planta baixa da edificacion.

- Servizos publico. Categoria 12.3, en planta baixa da edificacion.

- Administracién institucional.

- Deportivo. Categoria 12, en planta baixa da edificacion.

- Relixioso. Categoria 12, en planta baixa. Categoria 22 en edificacién exclusiva.

- Dotacional multiple.

6. Praza de Espafia

No ambito da Praza de Espaiia o Plan Xeral establece en planos de ordenacion ambitos
de posicién da futura edificacién a implantar coa consideracién de areas de movemento,
e coa superficie maxima edificable que de seguido se establece en relacién as parcelas
que se indican, coa referencia catastral vixente & aprobacién do Plan. A formalizacién da
nova edificacién requirira da formulacién dun estudo de detalle asi como dos procesos de
normalizacién de predios que sexan do caso, aos efectos de acomodarse as
determinaciéns de ordenacién. A altura maxima de edificaciéon sera de baixo e sete
plantas, autorizandose usos por riba da mesma nas condiciéns establecidas no punto 3
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da pre'é:erﬂ'e ordetaanza ao igual que a ocupacion da totalidade da area de movemento en
'plgxmfas banxg@Sante con destino a garaxe aparcamento e instalacions complementarias.

a area de movemento non ocupada pola edificacién sobre rasante tera a
consideracion de espazo de uso publico peonil.

3255501NG2735N e 3255502NG2735N: 10.866 m?.

3355901NG2735N e 3355902NG2735N: 3.574 m?.

3354406NG27358S: 7.621 m.

3453903NG2735S, 3453928NG2735S e 3453904NG2735S: 6.804 m?.
3254201NG2735S: 8.891 m?.

3254701NG2735S: 1.996 m?

3253601NG27358, 3253602NG2735S, 3253603NG2735S, 3253605NG2735S:12.425 m?.

7. A Metallirxica.,

Para o ambito formado polas parcelas coas seguintes referencias catastrais vixentes a
aprobacién do Plan, 3963003NG2736S, 3963038NG2736S, 3963039NG2736S e
3963040NG2736S, A Metallrxica, establécese unha superficie maxima edificable de
18.100 m? conforme ao establecido no Proxecto de Compensacion aprobado en data
6.11.2003. O Plan Xeral establece en planos de ordenacién o ambito de posicién da
futura edificacién a implantar coa consideracién de area de movemento debendo
redactarse o correspondente Estudo de Detalle. A altura maxima de edificacién sera de
baixo e dezanove plantas medidas dende a rasante da ria Garcia Barbén, autorizandose
usos por riba da mesma nas condiciéns establecidas no punto 3 da presente ordenanza,
ao igual que a ocupacion da totalidade da area de movemento en plantas baixo rasante
con destino a garaxe aparcamento e instalaciéns complementarias. O sobrante da area
de movemento non ocupada pola edificacién sobre rasante terd a consideracion de
espazo de uso publico peonil.

Art. 80. Ordenanza U5, Edificaciéon mixta.

1. Delimitacién e ambito.
Comprende esta ordenanza as extensiéns de solo urbano onde coexisten tipoloxias
edificatorias con ou sen edificacién na alifiacion a viario, o caracter residencial colectivo e
o unifamiliar con outros usos como terciarios e industriais, en tipoloxias mixtas tanto entre
medianeiras como de edificacion illada.

2. Sistema de ordenacion.

Dentro do tipo mixto de ordenacion esta ordenanza acomodara a nova edificacion e a
renovacion ou ampliacién das existentes &s caracteristicas do contorno, axudando as
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