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W DE GALICIA | cCaMBIO CLIMATICO

INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO RELATIVO AO PROXECTO DE INTERESE
AUTONOMICO SUB 403 CANTABRIA-RAMON NIETO-SANTA CRISTINA, NO
CONCELLO DE VIGO

Promotor: Instituto Galego de Vivenda e Solo (IGVS)
Organo substantivo: Conselleria de Vivenda e Planificacién de Infraestruturas
Expediente: 2026AAE3097

ANTECEDENTES

1

O planeamento vixente no concello de Vigo é o Plan xeral de ordenacion
municipal (PXOM) o cal foi aprobado definitivamente o 26.5.2025 (DOG nim.123
do 30.6.2025), tras ser sometido ao procedemento de avaliacion ambiental
estratéxica.

O 15.4.2025 o director xeral do Instituto Galego da Vivenda e Solo (IGVS)
adoptou a proposta de declaracidon de interese autondmico da actuacién de
creaciéon de solo destinado maioritariamente & construcién de vivendas
protexidas mediante un proxecto de interese autondmico (PIA) en Vigo, no
ambito identificado como SUB 403 “Cantabria-Ramdn Nieto-Santa Cristina”.

0 12.6.2025 a presidenta do IGVS resolveu aprobar a delimitacion do ambito de
actuacién para o PIA (DOG num. 119 do 24.6.2025).

O 6.5.2026 recibimos na Direccidon Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade
un escrito do director xeral do IGVS, no que solicitaba iniciar a avaliacién
ambiental estratéxica simplificada do “Proxecto de interese autondmico SUB
403 Cantabria-Ramdn Nieto-Santa Cristina” no concello de Vigo (en diante, PIA ou
proxecto), en virtude do establecido no artigo 29 da Lei 21/2013, do 9 de
decembro, de avaliacion ambiental. Achegaba coa solicitude un documento
ambiental estratéxico (DAE) e un borrador do PIA.

O 8.5.2026 iniciamos un periodo de consultas previo a formulacién do informe
ambiental estratéxico, facendo publicos no portal web os documentos recibidos
e consultando as administraciéns publicas afectadas e as persoas interesadas
por un prazo de trinta (30) dias habiles.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1 A Lei 1/2021, do 8 de xaneiro, de ordenacion do territorio de Galicia (LOT GA),
integra no procedemento de aprobacién dos instrumentos de ordenacién do
territorio o procedemento de avaliacion ambiental estratéxica previsto na Lei
21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.
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2 O artigo 22.2.b) da LOTGA establece que, en xeral, os proxectos de interese
autonomico someteranse a avaliacion ambiental estratéxica simplificada.

3 O 6rgano ambiental determinarda no informe ambiental estratéxico se o
instrumento de ordenacién do territorio pode ter ou non efectos significativos
sobre o medio ambiente (artigo 55.3 da LOTGA). No caso de non prever efectos
significativos, o procedemento ambiental finalizara e o instrumento de
ordenacién poderad aprobarse nos termos que o propio informe ambiental
estableza. No caso de prever efectos significativos, someterase a unha
avaliacion ambiental estratéxica ordinaria.

4  Antes de emitir o informe ambiental estratéxico o 6rgano ambiental consultard
a consellaria competente en materia de ordenacion do territorio, as
administracidons publicas afectadas e as persoas interesadas (art. 55.2 da
LOTGA), que se pronunciaran nun prazo maximo de trinta dias habiles (art. 35.3
da Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacion administrativa e de apoio a
reactivacion econdmica de Galicia).

A Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade ten atribuidas as funciéns
en materia de avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no
ambiente, ao amparo do Decreto 137/2024, do 20 de maio, polo que se establece a
estrutura organica da Conselleria de Medio Ambiente e Cambio Climatico.

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Obxecto e ambito de actuacion do proxecto de interese autonémico

Obxecto: posibilitar o desenvolvemento de solo destinado maioritariamente a
construcion de vivendas de proteccion.

Ambito de actuacién: recinto de terreos de forma irregular situados no termo
municipal de Vigo, concretamente na area periurbana leste da cidade na parroquia
de Santa Cristina de Lavadores. O ambito ocupa unha area localizada entre a
avenida Ramén Nieto, as ruas Cantabria, Santa Cristina e Bagunda, e outros viarios
secundarios da estrutura viaria municipal. Linda en todo o seu perimetro con solo
urbano consolidado, a excepcion dunha zona ao sur que entra en contacto co
poligono de solo urbano non consolidado SUNC 416 Santa Cristina-Severino Cobas.

A maior parte dos terreos do PIA se corresponden co sector de solo urbanizable
delimitado SUB 403 Cantabria-Ramoén Nieto-Santa Cristina, o cal foi delimitado no
PXOM do concello de Vigo.

Ademais, no PXOM adscribense ao sector sistemas xerais de espazos libres que
forman parte do Paseo-Parque Lineal do Lagares (EL PAR.031-3° Treito Fonte Santa-
Av. Castrelos. Ampliacion), nunha zona situada a uns 1,5 km ao suroeste do SUB 403.
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Sistema xeral adscrito EL PAR.031

Superficie do dmbito: Segundo se recolle no Anexo /. Cadro de caracteristicas da
ordenacién o PIA abrangue unha superficie total de 143.314,35 m2 Na Memoria
Xustificativa (apartado 1.2.2) se indica que a delimitaciéon do ambito foi adaptada ao
parcelario catastral e a realidade construida’.

1  Neste apartado se sinala que a esta superficie é necesario engadirlle a necesaria para realizar as conexions
exteriores viarias (4.363 m?, co que a superficie do dmbito ascenderia a 152.377 m2 A superficie recollida na
dicha do PXOM para o sector SUB 403 era de 139.150 m?
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O sistema xeral de espazos libres e zonas verdes adscrito (EL PAR.031) abrangue
unha superficie de 10.397 m*.

2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

O ambito do PIA sitiase nunha zona de transicion entre o tramado denso e
compacto da cidade e a periferia urbana de baixa densidade caracteristica de Vigo. A
area do barrio de Lavadores no que se insire presenta tecidos urbanos
heteroxéneos, na zona oeste conformados por bloques residenciais de vivenda
colectiva en altura nas zonas proximas a avenida de Ramon Nieto, e un urbano
difuso con edificaciéons residenciais de tipo unifamiliar no resto da contorna
inmediata a excepcidn da zona sur que conserva un marcado caracter industrial.

No interior existen parcelas edificadas con vivendas unifamiliares e outras vacantes
que presentan coberturas vexetais moi fragmentadas nas que se mesturan areas de
matogueira e vexetacidn espontdnea con zonas de hortas e pequenas dareas de
frondosas.

O relevo do ambito presenta pendentes acusadas en direccién norte-sur e de menor
entidade en direcciéon leste-oeste conformando unha valgada que condiciona a
morfoloxia do terreo e as vias de comunicacion. As cotas mais elevadas sitlanse ao
norte nas zonas proximas a avenida de Ramén Nieto, para ir descendendo en
direccidn a canle do rio Lagares que discorre ao sur.

Segundo o Catalogo das paisaxes de Galicia, o ambito do PIA localizase na grande
area paisaxistica das Rias Baixas, na comarca paisaxistica de Vigo Litoral sen
presentar nin no ambito nin a slUa contorna elementos ou dareas de interese
recollidas no Catalogo.

As dreas de actuacién do PIA quedan emprazadas fora do ambito de aplicacién do
Plan de Ordenacion do litoral de Galicia (POL).

Pola zona central do ambito do PIA atravesa o rego Lavadores, quedando a zona
central do sector dentro da zona de policia do curso fluvial. Na ficha do PXOM para o
sector SUB-403 estd prevista a mellora e restauracién da sua funcionalidade
ecoldxica e hidraulica, prevéndose as zonas lindeiras como sistema xeral de zonas
verdes (XAR.628).

A area de actuacion do PIA non forma parte de espazos naturais protexidos nin
alberga espazos con destacados valores naturais. A zona do PIA pola que discorre o
rego Lavadores, con destacable vexetacion de ribeira, vese fortemente afectada
pola presenza da especie invasora Arundo donax (canas) asi como en diversas zonas
por Cortaderia seollana (herba da pampa).

O organismo de bacia identificou como darea de risco potencial significativo de
inundacién (ARPSI) o curso do rio Lagares (ES014-PO-01-02-07-01 “Rio Lagares-

2 Na ficha do PXOM do SUB-403 a superficie prevista para o sistema xeral adscrito EL PAR.031 son 9.670 m?.
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Vigo”), o cal discorre polo interior do ambito delimitado para o sistema xeral de
zonas verdes adscrito ao sector (EL PAR.031). Parte da area delimitada para o citado
sistema xeral queda afectada pola zona inundable (T500) e de fluxo preferente
delimitadas’.

Dentro do ambito do PIA localizanse bens do patrimonio cultural catalogados no
PXOM; o edificio da Asociacién Vecifial do Calvario (ao norte); o horreo da rda
Portela e o Lavadoiro de Fontdns que forman parte do Conxunto de Fontes e
Lavadoiros de Lavadores (Codigo EH.14.001). Tanxente ao ambito polo sur tamén se
atopa o Conxunto parroquial de Santa Cristina de Lavadores (Cédigo AR.14001), cuxa
contorna de proteccion afecta a unha reserva de solo para equipamento prevista no
borrador.

O dmbito do PIA sitiase nunha area ben comunicada véndose atravesado na zona
norte pola avenida Ramdn Nieto, un dos principais eixos da zona oriental da cidade
de Vigo, pola rua das Fontans a cal enlaza ao oeste coa Avenida de Emilio Martinez
garrido, e pola rua Cantabria que conflie mais ao norte coa avenida do Aeroporto
(N-556). O sector tamén se ve atravesado na zona central por un tramo da rua de
Santa Cristina e na contorna existen outras infraestruturas viarias urbanas como a
rda Bagunda ao sur, a rua Portela ao oeste ou as rlas Baixada do Capitan e dos
Curros ao leste, que dotan de acceso a outras dreas residenciais e dotacionais do
distrito de Lavadores.

Segundo a informacién dos ultimos mapas estratéxicos de ruido publicados, o a
metade norte do ambito do PIA vese afectado pola contaminacién acustica asociada
ao trafico da rua Cantabria e da avenida de Ramon Nieto. As areas nas que o ruido
presenta unha maior incidencia son as situadas nas zonas madis proximas as citadas
vias. O ambito do sistema xeral de zonas verdes adscrito (EL PAR.031) tamén se ve
plenamente afectado polo ruido que xera a avenida de Antonio Palacios que discorre
lindeira ao norte.

No referente &s infraestruturas de servizos o ambito atdpase na zona de
subministro da ETAP de Casal e pertence a cunca que verte augas cara @ EDAR do
Lagares. Nas vias da contorna existen redes de abastecemento de auga e colectores
de saneamento de diferente entidade.

3. Proposta de PIA

Anédlise de alternativas: No DAE, ademais da alternativa cero ou de non formulacion
da actuacidn, analizaronse duas alternativas de ordenacion (“1” e “2") para o PIA moi
semellantes. Ambas alternativas estrutiranse en catro treitos, contemplando
viarios estruturantes de nova creacidn e outros de ampliacién ou reforma dos
existentes. As diferencias fundamentais residen na distribucién dos usos

3 Sistema nacional de cartografia de zonas inundables (https://sig.mapama.gob.es/snczi/index.html?
herramienta=DPHZI).
4 Mapa Estratéxico de Ruido do termo municipal de Vigo (4° Fase). (BOP n°®189 do 1.10.2024)
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residenciais, na localizacion e nimero das reservas de solo para dotacions para
equipamento comunitario. Ademais, a alternativa “1” non contempla unha reserva
de solo para usos terciarios como a alternativa “2".

O DAE fai unha avaliacion das alternativas mediante unha matriz cualitativa por
variables ambientais respecto ao seu grao de consecucién dos obxectivos e criterios
de sustentabilidade establecidos, asi como da sia idoneidade para satisfacer os
obxectivos xerais do PIA no ambito de Lavadores.

A modo de conclusién o DAE sinala que a alternativa 2 ofrece no seu conxunto, unha
maior capacidade de integraciéon urbana, funcional e ambiental, optimizando o
aproveitamento do solo, mellorando a calidade dos espazos publicos e garantindo
un desenvolvemento mais equilibrado e sustentable.
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Resumo da proposta:

A proposta contempla desenvolver o sector cun uso global caracteristico
residencial, destinado a vivenda suxeita a algun réxime de proteccion publica
compatible con usos comerciais/terciarios. As tipoloxias edificatorias residenciais
previstas son as de vivenda colectiva en bloque aberto e vivenda unifamiliar. Os usos
terciarios localizaranse fundamentalmente nas plantas baixas dos bloques
residenciais e nunha area comercial prevista na zona sur.

A ordenacidn proposta estruturase en catro tramos diferenciados:

— Treito 1: abrangue a zona norte do sector, correspondente coas cotas mais
elevadas, onde se localizan os bloques residenciais de maior altura (bloques
1.1, 1.2, 1.3, 1.4 de B+VII+BC). Nesta zona incorpéranse duas novas zonas para
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equipamento comunitario ao norte (EQ_02) e ao oeste (EQ_01) en zonas
lindeiras ao tramado urbano.

— Treito 2: linda co anterior polo sur e nel prevese un unico bloque residencial
ao oeste que da fronte & avenida de Ramdn Nieto (bloque 2 de B+V+BC).
Neste treito proxéctanse duas dotacidons de equipamento vinculadas ao
edificio da Asociacion Vecifial do Calvario (EQ_03) e o lavadoiro de Fontans
(EQ_04).

— Treito 3: correspondente coa zona central da actuacién, entre a rda Fontans
e a rua Santa Cristina, onde se mesturan tipoloxias residenciais de bloque en
altura e vivenda unifamiliar. Na metade occidental, en contacto co tramado
urbano, proxéctanse duas zonas de vivenda unifamiliar (bloques 3.1 e 3.2 de
B+11+BC) e na zona oriental tres bloques de B+V+BC (bloques 3.3, 3.4, 3.5). As
reservas de equipamento se corresponden coas areas que ocupan as hortas
urbanas de Fontans (EQ_05) e espazos proximos ao centro educativo do
Colexio Santa Cristina de Vigo e a igrexa de Santa Cristina de Lavadores
(EQ_06 e EQ_07).

— Treito 4: localizado na zona sur do ambito, tamén se caracteriza por unha
presentar unha ordenacién na que se combinan distintas tipoloxias
residenciais. Na metade leste concéntranse as edificacions de maior altura
(bloques 5.2, 5.3, 5.4 e 5.5 de B+VII+BC) mentres que cara a zona interior-
norte dispofiense os bloques de menor entidade volumétrica (bloques 4.1 e
4.2 de B+IV+BC e B+VI+BC respectivamente). No espazo interior delimitado
por estes dous bloques resérvase unha parcela destinada a uso terciario
(bloque 4.3). No extremo sur ordénanse areas de vivenda unifamiliar
proxectadas (bloques 6.2 e 6.3 de B+II+BC), asi como a incorporacion de
vivendas unifamiliares preexistentes (bloque 6.1).

Segundo a informacién aportada no borrador® coa superficie edificable total
prevista prevese poder obter unhas 1.454 vivendas.

No referente as infraestruturas de comunicaciéon a ordenacién incorpora un viario
principal estruturante (via “B") que conecta o sector dende a confluencia da rua
Fontans coa rua Pascual Veiga na zona central ata a rua Baixada do Capitan no
extremo sueste. Ademais proxéctanse dous viarios secundarios, un na zona norte
que permite conectar o punto de confluencia entre a avenida de Ramoén Nieto e a
ria Cantabria coa e a ria Toledo (viario "A"), e outro na zona occidental que
comunica a parte alta do camifio Panasco coa ruda de Santa Cristina (viario “C"). O
resto da estrutura viaria se corresponde con ruas e vias existentes que permiten
conectar as diferentes areas interiores. A proposta prevé incrementar o ancho das
ruas das Fontans, Panasco e dos Curros para dar cabida s novas necesidades asi
como ampliar a avenida de Ramon Nieto para adaptala as aliflacions do PXOM.

5  Apartado 7.3.2 Estrutura e zonificacion da ordenacion propostas da Memoria xustificativa
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Complementariamente as citadas infraestruturas viarias, no PIA deséfanse redes
peonis e ciclistas de uso exclusivo ou compartido. O percorrido ciclista parte da rua
de Ramodn Nieto e remata na Baixada do Capitan seguindo a traza do viario principal
estruturante central, mentres que as sendas peonis quedan integradas
fundamentalmente nos espazos libres e corredores verdes centrais da actuacién.

SUP. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DOTACIONES

SUUP, APROVETAMENTO LUCRATIVO DOTACIONS
gass
RES [T poreLoey 2% poreLs == borea (1) bor-ea-DPv-Ex
sues
TER 4 boreLsx E vorecsiex [ DOTEGSKEX  teest DOMC

B cLeMENTOS CATALOGADOS
ELEMENTOS CATALOGADOS

Ordenacion proposta (Extracto do plano PORD_01.71 USOS PORMENORIZADOS do borrador)

No referente as reservas de espazos libres e zonas verdes destaca o corredor verde
central que atravesa en sentido norte-sur o sector, correspondente co sistema xeral
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de espazos libres previsto no PXOM (SX-EL-XAR-628) e ligado ao rego Lavadores. A
proposta contempla a recuperacién ambiental do corredor ecoléxico do rego,
desenterrando a sua canle para devolvela ao seu estado orixinal, repoboar con
vexetacion de ribeira autdctona (amieiros, salgueiros e ou freixos) e eliminar todas
as construcions que invaden o seu trazado. Para completar o sistema de dotacions
de espazos libres incorporase areas axardinadas e espazos publicos de estancia en
zonas non ocupadas pola edificacion que pretenden contribuir & conectividade e
transicion interna. Nos corredores verdes e os espazos libres se prevé que se
integren itinerarios peonis e ciclistas.

A proposta contempla 377 prazas de aparcadoiro en dominio publico.

A proposta do borrador prevé a conexién das redes de infraestruturas de servizos
coas existentes na contorna en diferentes puntos. Para a rede de abastecemento
planease a conexiéon na avenida de Ramon Nieto e Severino Cobas. A conexidn cos
colectores de saneamento proxéctase nas cotas baixas de cada un dos tramos, na
avenida de Ramodn Nieto, Camifio de Panasco, ria de Santa Cristina e Baixada do
Capitan. Finalmente o vertido de augas pluviais xeradas prevé realizarse nos
colectores de pluviais existentes, previo tratamento con tanques de tormenta de
primeiro lavado e desenredadores/desgrasadores en cada subconca.

O borrador do PIA contempla desenvolver as actuacidns proxectadas nunha Unica
fase, podéndose levar a cabo a stUa execucion por etapas en fases posteriores de
tramitacion.

4. Consultas previas

Realizamos as seguintes consultas previas a formulacién deste informe ambiental:

Administracions publicas afectadas Resposta
Instituto de Estudos do Territorio X
Direccion Xeral de Patrimonio Cultural X
Concello de Vigo X

Asemade, o borrador do PIA e o documento ambiental estratéxico estiveron
publicados no portal web desta Conselleria para que o publico puidese consultalos e
facer observacidns ou suxestions de caracter ambiental. Recibironse alegaciéns por
parte do Colexio Santa Cristina de Vigo SL e de varios particulares.

O promotor debera considerar na elaboracién do PIA a totalidade das observacions e
suxestions recibidas, para o cal se lle remiten os textos integros dos informes
formulados na fase de consultas previas. Non obstante, resimense a continuacién
as principais cuestiéns que poden ter incidencia na avaliacion ambiental do PIA.
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Instituto de Estudos do Territorio

O proxecto desenvolve unha importante transformacion urbanistica prevista no
PXOM. A sua implantacidn realizase nunha zona periférica en continuidade co casco
urbano denso da cidade, polo que resulta congruente co criterio que expresa a
directriz de paisaxe DX.10.a2. Para os efectos da directriz de paisaxe DX.06.r, a
ordenacién acada unha boa conectividade entre espazos libres publicos, conserva
parte do arboredo autdctono de interese e recupera o corredor ecoléxico do rego de
Lagares. Todos estes aspectos considéranse positivos.

Porén, a proposta de ordenacién implica manter e mesmo incrementa a mestura
tipoloxica e volumétrica que caracteriza a periferia de Vigo. A alternativa seria
desefiar este desenvolvemento con tipoloxias acordes coas da contorna inmediata,
atendendo ao que sinalan as epigrafes h) e j) da directriz de paisaxe DX.06; pero as
condiciéns de ordenacion do ambito vefien dadas polo PXOM.

Se ben as medidas de integracion previstas considéranse axeitadas e responden as
directrices de paisaxe, cdmpre adoptar certas cautelas.

O PIA vai provocar o impacto paisaxistico propio dos novos desenvolvementos
urbanisticos, cos condicionantes engadidos dunha localizacién complexa, polo que a
normativa deberd de establecer as condicidns necesarias para asegurar a maxima
integracién do desenvolvemento cos tecidos existentes e condicions de edificacion
orientadas a garantir unha adecuada configuracién volumétrica e integracién
paisaxistica. Na ordenacién das condicidns para a urbanizacion deberan de atenderse
os criterios que establecen as epigrafes s) e t) da directriz de paisaxe DX.06,
referidos as normas que regulan as condiciéns en que deben executarse os espazos
libres ou zonas verdes e as condicions da publicidade, cartelaria e sinalética.

Direccion Xeral de Patrimonio Cultural

Non consta ningun traballo de campo co obxectivo da identificar bens con valor
cultural no ambito. Non se debe descartar a existencia de bens do patrimonio
etnografico e/ou arqueoléxico polo que procede realizar unha prospeccién
arqueolodxica para identificalos, no ambito e no entorno inmediato, como minimo a
200 metros desde o perimetro. A prospeccion pora especial atencion en identificar
as evidencias do sistema de rega tradicional da valgada na que se insire o ambito,
tanto as suas canalizaciéns, como elementos e estruturas puntuais, co interese de
preservar, na medida do posible, o seu funcionamento adecuadamente integrado no
sistema de espazos libres, dun xeito naturalizado.

O PIA debe incluir un Catalogo cos bens do patrimonio cultural afectados, tanto os
identificados como os achados no traballo de campo. Deberad completarse con fichas
dos bens con afeccion sobre o ambito, tanto os situados dentro como fora, mais cun
contorno de proteccion especifico que incida sobre o mesmo. Elaboraranse novas
fichas para os bens identificados no traballo de campo que non conten con ningunha
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proteccion. Os bens afectados deberan estar delimitados, tanto o ben como o seu
contorno de proteccion, seguindo os criterios da LPCG (artigo 12) e estar
representados nos planos de ordenacidon. Deberan corrixirse os contornos de
proteccion xenéricos.

A ordenacién deberd integrar da maneira mais organica posible as masas boscosas
de interese asi como o resto de elementos con valor patrimonial. Os hérreos e
lavadoiros, asi como o sistema tradicional de rega no caso de identificarse (coas
suas estruturas e elementos), procuraran integrarse na ordenacion dentro dunha
zona verde ou espazo libre, evitando sempre a stia descontextualizacién. Asi mesmo
debe atender aos respectivos contornos de proteccion.

Procurarase situar os espazos libres e zonas verdes nos contornos de proteccién dos
bens catalogados. No caso do local da AAVV do Calvario valérase positivamente a
sUa integraciéon na ordenacion. Porén, non ocorre o mesmo co Conxunto Parroquial
de Santa Cristina de Lavadores, o que debera considerarse para minimizar o impacto
da nova urbanizacién sobre o mesmo. Terase en conta a relaciéon do conxunto
eclesidstico co espazo xeografico da parroquia, de xeito que a nova ordenacion, en
particular os equipamentos mais préximos, procuren manter a visibilidade da igrexa
cara ao val e viceversa. Procurarase garantir unha adecuada transicién entre o
conxunto parroquial e calquera novo volume proposto, coidando entre outros
aspectos as perspectivas dende o adro e considerando a torre da igrexa como fito de
relevancia no contorno, sen perda da stia preeminencia.

No tocante aos equipamentos previstos haberase de ter en consideracion a sua
adecuada integracion no contorno, en particular pola proximidade a o conxunto
parroquial. Poderd optarse por unha ordenanza especifica ou ben prescribir a
elaboracion dun posterior estudo de detalle que permita avaliar a integracion.

A ordenacion debe ser respectuosa coas preexistencias territoriais e construidas no
ambito. A proposta do borrador procura unha integracion dos bens, salvo no tocante
ao equipamento previsto nas proximidades do conxunto parroquial de Santa
Cristina, debendo atenderse ao cumprimento das esixencias normativas vixentes, en
particular aos artigos 35 e 46 da LPCG.

A normativa debera incluir a proteccion expresa dos muros tradicionais e das
canalizacions e sistemas de rega tradicionais asi como o réxime de autorizacions
aplicable aos bens catalogados recollidos nos artigos 34.1, 39 e 45 da LPCG.

Concello de Vigo

Achega informes dos servizos municipais de Planeamento e Xestién, Urbanizacion e
Infraestruturas e de Seguridade e Mobilidade:
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Servizo de Planeamento e Xestion

A actuacién ten como eixe de ordenacion o rio Lagares, debendo implantarse, na
medida do posible, técnicas de drenaxe urbana sostible que reduzan ao minimo
posible o selado do solo, asi como os hidroléxicos que procedan.

O DAE adoece dunha caracterizacién da vexetacion e debera considerar o
Regulamento (UE) 2024/1991 do Parlamento Europeo e do Consello, do 24 de xufio
de 2024, relativo a restauracidon da natureza fixa obxectivos para os espazos verdes
urbanos. Compre sinalar tamén que o ambito atdpase na delimitaciéon do Plan
Nacional de Restauracion, en elaboracion polo MITECO.

Deberan recollerse as afeccidns derivadas da inclusion do ambito no Plan de
recuperacion da subespecie lusitanica da escribenta das canaveiras. Advirtese que o
ambito localizase sobre a drea tipificada como potencial e na zona 3 do Plan de
xestion do lobo en Galicia.

Estudarase a compatibilidade e integracién paisaxistica da proposta na contorna,
con especial atencion respecto aos nucleos existentes de marcado cardacter rural.
Asemade, deberase garantir a axeitada transicion respecto do Conxunto parroquial
de Santa Cristina de Lavadores. O maior esforzo integrador deberd realizarse na
zona norte na que se propdn un maior desenvolvemento en altura. Bétase en falta a
xustificaciéon respecto & eleccién das tipoloxias propostas para as edificacions
residenciais colectivas.

Elaborarase un estudo acustico que contemple todos os focos emisores de ruido
(existentes e proxectados na nova ordenacion), que no caso de superar os obxectivos
de calidade acustica deberanse establecer as medidas necesarias para acadalos.

Completarase o DAE coa identificacion e avaliacion do resto dos posibles riscos
naturais e antropicos presentes no ambito de influencia atendendo as DOT.

O documento deberd aclarar a delimitacion do ambito, vistas as deficiencias
detectadas.

Nos planos de informacion existen erros e omision relevantes. Asi, por exemplo, non
se achega documentacion grafica que permita identificar as dotaciéons que se
mantefen.

Os planos de ordenacién carecen de etiquetado e da informacién necesaria, en xeral,
para poder analizalos. Non resulta posible comprobar o cumprimento dalgunhas
determinaciéns pois, por exemplo, elementos como o arboredo, os tipos de espazos
libres, etc. non se grafan. Modificase a delimitacion do SX-EL-XAR-628 Parque
Cantabria Ramén Nieto.

Non consta a realizacién do topografico no que se basearia a redelimitacion do PIA.
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Debera estudarse a implantacidn das edificacions residenciais para que as alturas
que finalmente se aproben xeren o menor impacto posible, tendo en conta tanto a
sUa posicion altimétrica como as ordenanzas contiguas.

Debe completarse a documentacién relativa & modificacion do PXOM.

Os novos equipamentos, en xeral, non amosan unha posicién, dimensiéns ou
caracteristicas que permitan garantir a implantacion de instalacions operativas para
a cidadania, observandose a sua localizacion en lugares residuais e zonas con
importantes diferencias topograficas. Os equipamentos deben resolver as
necesidades da vecifianza, especialmente as de uso deportivo, por exemplo, e ser
accesibles por viais principais que as doten dun bo servizo. En xeral, debe
reformularse a situacién e posicion dos novos equipamentos previstos, debendo
situarse en posicions centrais ben comunicadas. Non se comparte o destino previsto
para o espazo actualmente destinado a horta municipal en Fontan nin que o espazo
situado xunto & fonte lavadoiro de Fontans se destine tamén a equipamento, posto
que carece dunhas caracteristicas adecuadas para este fin, atépase enclavada entre
parcelas con edificacions existentes e nunha posicién altimétrica elevada de mais de
2 metros respecto & cota da rlda na sua fronte coa via publica, o que dificulta a sua
accesibilidade.

Xunto & necesidade dun maior desenvolvemento e definicion dos aspectos
relacionados coa ordenacion da mobilidade interior (sentidos de circulacién,
configuraciédn de interseccions, itinerarios peonis accesibles, localizacién de pasos
peonis, zonas de estacionamento publico, mobilidade ciclista, etc.):

— Eimportante que o PIA estude unha mellora para o acceso ao CEIP Pombal.

— Debe estudarse o cruce de Ramon Nieto coa rua Cantabria para abordar a
sobrecarga de trafico con cruce de direccions que se vai a xerar, debendo
eliminarse a prevision de aparcamentos en tramos de curva que
comprometan a funcionalidade e seguridade viaria e incorporar unha variable
medioambiental e da paisaxe no tratamento da zona que permita un
resultado mais humanizado, un miradoiro sobre o val dende Ramon Nieto e
unha zona verde de sistema xeral con espazos ou terrazas que permitan a
estancia e desfrute pola cidadania e mellore a comunicacién peonil.

— Debe garantirse que os viais de contacto tefian seccion suficiente e servizos
adecuados para as demandas previstas.

— O viario estruturante previsto na zona situada a cota inferior a Ramén Nieto,
tramos 3 e 4, debe ter ben resolta a stia conexion natural (entradas e saidas)
a través de Severino Cobas, o que pasa por dispofier dunha conexion directa
con este vial.

— Non resultan funcionais as conexidns previstas entre o citado vial
estruturante e Severino Cobas a través da Baixada do Capitan nin a través da
Travesia de Santa Cristina, debendo formularse outras alternativas mais
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viables. Considerado o grao de consolidacién da Baixada do Capitan e da dita
Travesia, esta comunicacién debera resolverse a través da incorporacion ao
ambito do PIA de parte da superficie do SUNC 416 que permitiria dar
continuidade ao vial previsto polo oeste da zona destinada a vivenda
unifamiliar permitindo configuralo cunha seccion minima de viario
estruturante de 16,20 metros para entroncar cun viario de 16 metros.

A documentacion non incorpora unha estimacion detallada dos fluxos de trafico
xerados nin unha analise funcional das intersecciéns existentes e proxectadas,
cuestidns que deberan completarse mediante os correspondentes estudos de
mobilidade, trafico e simulaciéon da circulaciéon, co fin de garantir o correcto
funcionamento da rede viaria existente e futura, asi como a adecuada integracién do
novo desenvolvemento na estrutura de mobilidade da cidade.

Debera explicarse como se van formalizar as conexidns exteriores do ambito.

Solicitase unha avaliacion das medidas propostas para mellorar a conexion peonil
(sendo un ambito cun alto nivel de mobilidade peonil dada a presencia de centros
educativos e dotacions) e rodada coa contorna, co obxectivo de garantir a
mobilidade sostible do ambito. Neste senso, resulta especialmente relevante a
necesidade de prever unha conexidn, directa e estruturante, coa rua Severino Cobas.

Servizo de Urbanizacion e Infraestruturas

As seccions reservadas para o viario principal estruturante (Via “B") semellan, en
xeral, escasas para xerar un espazo urbano de calidade, debendo revisarse o tamafio
das beirarrias (cun minimo de 3 m). Debera estudarse a posibilidade de dispor
dunha rotonda na confluencia coa rda Fontans para garantir a mobilidade dos
servizos de transporte publico ou dos vehiculos de emerxencias.

No viario “A” debera considerarse a posibilidade de que as beirarrias acaden como
minimo os 3 m nunha das sUas marxes, aspecto especialmente relevante na rua
Cantabria. Neste viario compre analizar a perigosidade das prazas de
estacionamento dispostas na curva da rua de Ramén Nieto. Ademais, o punto
entronque do viario que conecta a rua de Leandro Alonso con Ramén Nieto pode
resultar conflitivo para a seguridade viaria. Deberian avaliarse outras opcions de
trazado a mais da posibilidade de xerar unha plataforma Unica que tamén puidese
servir como acceso peonil seguro ao colexio publico situado a cardn (CEIP Pombal).

Para os citados viarios “A” e “B”, no caso de que as futuras edificacions vaian
disporier de soportais, [émbrase que, ainda que non forman parte do viario publico,
deben ter continuidade coa rasante das beirarrias para garantir as condiciéns de
accesibilidade.

As seccidns do viario “C" non se atopan representadas na documentacién, sendo de
aplicacion as consideracions feitas para os viarios anteriores.
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Resulta especialmente relevante que os citados viarios acaden unha continuidade
funcional, estética e formal con aqueles aos que lle dan continuidade. A rua de
Santa Cristina, a rua Fontans e o Camifio Panasco deberan dotarse dunha
continuidade que garanta a sta funcién como conexiéns exteriores do dmbito.

En termos de mobilidade, é preciso garantir a continuidade e funcionalidade do
viario estruturante ata a sta conexidn directa coa rua de Severino Cobas. Esta rla &,
por capacidade e condicions topograficas, o mellor punto de conexién do ambito coa
sua contorna. Esta conexidn resulta imprescindible se configure como unha entrada
e saida principal que lle de certa permeabilidade ao ambito cara ao sur da cidade.

Serd preciso estudar en detalle a conexion coa rua de Baixada do Capitan,
dispofiendo radios de xiro e anchos compatibles coa circulacion de vehiculos de
transporte publico ou emerxencias.

Serd preciso mellorar a conexion peonil do dmbito coa sua contorna mediante o
establecemento de percorridos accesibles que permitan aos cidadans achegarse a
puntos da cidade que xa dispofien de servizos esenciais: a rua de Martinez Garrido e
a rua de Ramodn Nieto. Proponse que se valore a instalacion de medios mecanicos
que faciliten a conexion peonil con estas ruas.

Debe facerse un estudo detallado das pendentes dos viarios propostos, para
garantir o cumprimento dos parametros de accesibilidade da Orde TMA 851/2021.

O desefio da ZV.1, moi condicionada polo forte desnivel entre as ruas Fontans e
Ramdn Nieto, precisa dunha intervencion paisaxistica que consiga pofier en valor ese
espazo. Neste senso, a inclusién dun sistema mecanico de elevacién e un
tratamento mediante terrazas que permita xerar plataformas de usos publico,
poderia contribuir positivamente a rexeneracion dese espazo.

A vista da necesidade de ampliar a seccién do vial estruturante, poderiase valorar
que o carril bici se derivase cara a zona verde que acompafia ao regato da Bagunda,
sempre que se dote das conexions axeitadas co sistema viario.

Seria axeitado matizar cales van ser os pavimentos filtrantes e a que secciéns
afectan, para garantir a sia compatibilidade cos traficos previstos.

Deberia estudarse en detalle o impacto que vai ter a construcidn dos sotos dos
edificios 3.3, 3.4, 3.5, 4.3 e 5.1, situados de xeito sensiblemente paralelo ao regato da
Bagunda e que poden condicionar a hidroloxia subterranea que o alimenta. De non
facelo, correse o risco de dispofier un rego ao que non se acheguen os caudais de
auga esperados.

Esta mesma consideracién aplica ao establecemento das TDUS. Si o estanque de
retencion non se desefia, executa e mantén de xeito 6ptimo, pode converterse nun
problema de salubridade para a sta contorna.

Para garantir unha conexién axeitada co Camifio do Panasco, poderia ser precisa
unha ampliacién puntual dos limites do ambito na sua confluencia coa rua Portela.
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Solicitase unha avaliacion das medidas propostas para mellorar a conexién peonil e
rodada coa contorna, co obxectivo de garantir a mobilidade sostible do ambito.
Neste senso, resulta especialmente relevante a necesidade de prever unha conexion,
directa e estruturante, coa ria de Severino Cobas.

Servizo de Sequridade e Mobilidade

Considérase necesario un maior desenvolvemento e definicion dos aspectos
relacionados coa ordenaciéon da mobilidade interior, debendo concretarse os
sentidos de circulacion dos novos viarios, a configuracién das intersecciéns, os
itinerarios peonis accesibles, a localizacion dos pasos peonis, as zonas de
estacionamento publico, a mobilidade ciclista, asi como as medidas de calmado de
trafico e seguridade viaria que garantan unha adecuada integracién do PIA na rede
urbana existente.

Debera completarse a analise funcional das conexidns coa avenida Ramén Nieto, rla
Cantabria, Bagunda e Santa Cristina, avaliando alternativas de ordenacidn viaria, a
capacidade das interseccidns existentes e a posible necesidade de actuacions
complementarias de regulacién semaférica, modificacion xeométrica ou
implantacién de novas solucidons de distribucion do trafico, co obxectivo de asegurar
un correcto funcionamento da rede viaria no ambito e na sua area de influencia.

O incremento de mobilidade derivado do desenvolvemento debera ser obxecto
dunha andlise detallada para garantir que se mantefian uns niveis adecuados de
servizo, fluidez circulatoria e seguridade viaria. A importancia estratéxica da
interseccién entre a avenida Ramon Nieto e a rua Cantabria dentro da rede viaria
municipal fai necesario avaliar especificamente o seu comportamento futuro,
estudando a capacidade da solucidn prevista e analizando alternativas de
ordenaciéon que permitan mellorar a funcionalidade, a seguridade viaria e a
capacidade de absorcién dos traficos xerados.

A definicion dos novos itinerarios peonis, pasos peonis, medidas de calmado de
trafico e elementos de accesibilidade deberd ser obxecto dunha especial atencién no
desenvolvemento posterior da ordenacion.

En xeral, a rede viaria perimetral existente presenta dificultades para absorber o
incremento de mobilidade derivado do desenvolvemento previsto, polo que se
deberan executar as actuaciéns complementarias de ordenacidn viaria, regulacién
semaforica, accesibilidade e mellora da conectividade que resulten necesarias.

Debido a elevada carga circulatoria existente na avenida Ramén Nieto e a
importancia funcional das conexiéns coas ruas Cantabria, Bagunda e Santa Cristina,
considérase imprescindible que as fases posteriores de desenvolvemento incorporen
un estudo especifico de trafico e capacidade viaria que permita cuantificar a
xeraciéon de desprazamentos asociada ao ambito, analizar os niveis de servizo das
intersecciéns afectadas e verificar a suficiencia das soluciéns propostas.

Avaliacion ambiental estratéxica simplificada - Informe ambiental estratéxico paxina 16 de 22
Proxecto de interese autonémico SUB-403 Cantabria-Ramdn Nieto-Santa Cristina. Concello de Vigo
Expediente: 2026AAE3097


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=I6HC9CRT0A96

As copias en papel deste documento tefien condicién de
copia e seran verificables a través deste codigo.

CVE: IBHCO9CRTO0A96 https://sede.xunta.gal/cve

EEE
7
sl

A documentacidn presentada non incorpora unha estimacion detallada dos fluxos de
trafico xerados nin unha andlise funcional das interseccions existentes e
proxectadas, cuestions que deberan completarse mediante os correspondentes
estudos de mobilidade, trafico e simulaciéon da circulacién, co fin de garantir o
correcto funcionamento da rede viaria existente e futura, asi como a adecuada
integracion do novo desenvolvemento na estrutura de mobilidade da cidade.

Achega unha serie de condicionantes técnicos xerais referidos a diferentes aspectos,
entre outros @ mobilidade peonil e a accesibilidade universal, a mobilidade viaria
interior, as conexiéns coa ruda Bagunda-Severion Cobas e con Ramén Nieto-
Cantabria, a mobilidade sostible, a mobilidade escolar e proteccién dos usuarios
vulnerables ou a integracidon coa rede viaria municipal e os desenvolvementos

lindeiros.

Colexio Santa Cristina de Vigo SL

Solicita que se modifique o plano de usos do PIA PORD 01.1 incluindo na delimitacion
da dotacion DOT-EQ-SX-EX a totalidade da parcela catastral que corresponde ao
patio, aparcamento e horta adxacentes ao colexio.

Particulares

O PIA debe incorporar unha valoracién especifica dos efectos sobre as propiedades
existentes na contorna da avenida Ramén Nieto, en especial pola posible perda de
solo, modificacién de accesos, alteracién de rasantes, incremento de trafico, ruido,
po, escorrentas, impacto visual, perda de privacidade, afecciéon ao arborado, muros,
peches, servizos e demais elementos preexistentes.

Solicitase facer un estudo mais detallado sobre: a integracién paisaxistica real do
novo barrio coas vivendas unifamiliares existentes; os efectos sobre a avenida
Ramon Nieto e a sua visibilidade urbana; alternativas de ordenacién menos lesivas
para as fincas preexistentes; o impacto acumulado de aproximadamente 1.400
vivendas sobre trafico, o ruido, servizos, saneamento, abastecemento e drenaxe; o
risco de perda de identidade do nucleo residencial tradicional de Lavadores; a
proteccion de leitos, escorrentas, zonas verdes e corredor ecoldxico; a
compatibilidade entre o sistema expropiatorio previsto e a proteccién dos dereitos
das persoas propietarias afectadas.

Varios particulares solicitan a exclusidon de parcelas particulares do ambito do PIA
suxerindo que sexan incorporadas ao solo urbano consolidado lindeiro, aportando
diversas argumentacions ao respecto, entre outras evitar expropiacions,
demolicidns, e realoxos innecesarios, evitar a conflitividade xuridica ou mellorar a
proporcionalidade da actuaciéon. En relacion ao sinalado, instan a que sexan
reordenados alguns trazados de vias ou as reservas de espazos libres e zonas
verdes, aportando nalgun caso novas alternativas de ordenacion para o PIA.
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5. Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da
Lei 21/2013

O PIA non establece un marco para a futura autorizacion de proxectos, mais alad dos
necesarios para realizar as obras e implantar os usos que se autorizan no ambito de
actuacion delimitado.

A planificacién proposta non inflie noutros plans ou programas de cardacter
ambiental, nin resulta pertinente ou necesaria para a implantacion da lexislacion
comunitaria ou nacional en materia de medio ambiente.

O PIA afecta espazos de considerable extensién superficial, 14,33 ha
correspondentes ao sector SUB 403 e 1,03 ha ao sistema xeral de espazos libres
adscrito. No entanto, os ambitos de actuacién incluidos no proxecto estan situados
na contorna periurbana da cidade de Vigo, atépanse moi antropizados e o seu
desenvolvemento estd previsto no PXOM: o sector urbanizable para completar o
tramado urbano, e o sistema xeral adscrito para conformar o Paseo-Parque Lineal
do Lagares (3° Treito Fonte Santa-Av. Castrelos). En consecuencia, non se prevén
efectos significativos no referente 4 ocupacién do solo.

A execucién do PIA implicard unha transformacion significativa da paisaxe dunha
area periurbana da cidade de Vigo, provocando o impacto propio dun novo
desenvolvemento urbanistico. Co desenvolvemento deste baleiro, de natureza
maiormente agraria residual, se pretende dar continuidade ao tecido consolidando
da cidade, se ben a diversidade tipoldxica e volumétrica das edificacions proxectadas
no borrador presenta zonas de posible conflito coas tipoloxias e alturas das
edificatorias existentes na contorna inmediata.

Se ben os citados efectos poden verse amortecidos coas medidas preventivas e
correctoras contempladas no DAE (apartado 10), recoméndase facer unha analise
mais en detalle das zonas de contacto co tramado existente de tal xeito que cos
resultados obtidos se podan establecer as condicions mais axeitadas de
emprazamento, posicion, volume e altura dos novos bloques proxectados, co fin de
favorecer a sla correcta integracidn paisaxistica.

Non se agardan efectos adversos sobre o patrimonio natural, toda vez que nin nos
ambitos afectados polo proxecto nin na sla contorna inmediata existen espazos
naturais protexidos ou elementos de especial interese que poidan verse afectados
polas actuacions proxectadas. Valéranse positivamente algunhas das medidas
propostas como a conservacién e integracion nas zonas verdes das masas arbdreas
autoctonas existentes no corredor do rego Lavadores, a utilizacidn de especies
autdctonas nos espazos libres e nas arbores a inserir nas seccidns viarias ou evitar a
propagacion de especies exdticas invasoras presentes no ambito establecendo
medidas para a sua erradicacién e control. En todo caso, na procura de garantir a
sta aplicacion estas medidas deberdn de quedar reflectidas na normativa do PIA.
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A proposta do borrador integra como dotacién para equipamento comunitario o
edificio da Asociacion Vecifial do Calvario, co que se entendese pretende garantir a
pervivencia e posta en valor diste ben patrimonial catalogado. Ademais, a sla
contorna sur cualificase como zona verde, o que pode permitir se complemente a
sua proteccion. Por outra banda, segundo se describe no borrador (apartado 1.3.1.3),
as hortas municipais intégrense no sistema de espazos libres e zonas verdes, ligada
ao corredor ambiental do rego Lavadores. Tamén se sinala que se pretende integrar
e conservar o hdrreo da rda Portela no sistema de espazos libres. A drea contigua a
fonte lavadoiro de Fontdans se cualifica como equipamento (EQ_4).

Por outra banda, a ordenacién proposta no borrador proxecta unha area de
equipamento na zona afectada polo contorno de proteccion do Conxunto Parroquial
de Santa Cristina de Lavadores. Como criterio xeral e para evitar posibles afecciéns
sobre o ben patrimonial, deberia preverse a zona afectada como dotacién de
espazos libres asi como procurar manter a visibilidade da igrexa cara ao val e
viceversa.

Nin o borrador nin o DAE inclien un estudo de ruido especifico do dmbito de
actuacion. Ao respecto das posibles afeccidns acusticas no borrador (apartado 7.3.72
Zonificacion acustica) identificase como zona de aglomeracién de ruidos a delimitada
pola ria Cantabria e a avenida Ramén Nieto, contemplando como medida o
establecemento de zonas verdes de transicidon na contorna destas vias. Segundo a
informacién oficial do mapa estratéxico de ruido mais recente (2022), elaborado
polo Concello para o termo municipal de Vigo (4® Fase) (BOP n®180 do 20.9.2022),
nas zonas lindeiras a rda Cantabria (bloque 1.5) e & avenida Ramon Nieto (bloque 2)
dos bloques residenciais proxectados na metade norte se superan os obxectivos de
calidade acustica establecidos pola lexislacion vixente®. Malia o anterior, a Lei
37/2003, do 17 de novembro, do ruido (artigo 20.2), permite que por razéns de
interese publico os concellos concedan licencias de construcidon de edificacidns
destinadas a vivendas, usos hospitalarios, educativos ou culturais ainda cando os
indices de inmision medidos ou calculados incumpran os obxectivos de calidade
aclstica, sempre que se satisfagan os obxectivos establecidos para o espazo
interior. O interese publico -autondmico- do PIA foi acreditado mediante resoluciéon
do IGVS do 12.6.2025 (DOG num. 119 do 24.6.2025).

O PIA implicara un aumento da demanda de auga para abastecemento e dos caudais
de augas residuais xerados asociado fundamentalmente aos consumos das vivendas
proxectadas. No Anexo V. Informes de suficiencia de servizos do borrador achéganse
datos cunha estimacion dos recursos hidricos necesarios para cubrir as demandas de

6 Taboa A do anexo Il do Real decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, no
referente a zonificacién acustica, obxectivos de calidade e emisidns aculsticas (modificado polo Real decreto
1038/2012, do 6 de xullo). Nos novos desenvolvementos urbanisticos con uso predominante residencial non se
poden superar os 60 dB durante o dia e os 50 dB durante a noite (segundo o recollido no artigo 14.2.0s
obxectivos marcados na citada tdboa redicense en 5 dB).
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abastecemento e saneamento previstas, considerando as Instrucidns Técnicas para
Obras Hidraulicas en Galicia ITOHG)’.

Segundo a informacién recollida no informe da empresa xestora dos servizos de
abastecemento e saneamento de auga municipal de Vigo (Aqualia) do 4.10.2024
achegado co borrador, o ambito de actuacion situase na zona de subministracion da
ETAP de Casal, que conta con capacidade suficiente para fornecer o caudal que lle
foi comunicado. Tamén informa que o dmbito conectarase 4 rede de saneamento
pertencente 4 cunca vertente que se dirixe & EDAR do Lagares para o seu
tratamento e depuracidn, instalacion que dispdn de capacidade para tratar o caudal
previsto de augas residuais. No entanto cémpre sinalar que os datos do nimero de
vivendas proxectadas e de superficie total edificable aportados & empresa
subministradora do servizo difiren das recollidas noutros documentos do borrador?.
Aqualia recolle no seu informe unha serie de necesidades de renovacién, ampliacién
e/ou reforzo das redes existentes na area de actuacion que deberan de ser
atendidas no PIA. En todo caso, simultaneamente ao tramite de informacién publica,
debera solicitarse informe & empresa subministradora sobre a suficiencia das
infraestruturas e dos servizos existentes e previstos (artigo 55.6 da LOTGA).

Varias zonas da metade occidental do sistema xeral de zonas verdes adscrito (EL
PAR.031) asi como pequenas areas do seu perimetro sur vense afectadas pola zona
de inundable (T500) asociada ao curso do rio Lagares. Na ordenacion deste ambito
deberase dar cumprimento &s limitacidns aos usos que establecen o Regulamento
do Dominio Publico Hidraulico e o Plan hidroléxico Galicia-Costa para as zonas
inundables (T500).

O desenvolvemento do PIA levarda emparellado un incremento da mobilidade na
zona, asociado fundamentalmente aos traficos xerados polos novos residentes das
vivendas proxectadas asi como polo derivado da afluencia as dotacions de
equipamento comunitario previstos. Na memoria xustificativa (apartado 1.3.7) se
afirma que a ordenacion viaria permite absorber a mobilidade xerada no novo
ambito, asegurando a sta compatibilidade cos fluxos existentes e cas previsions do
Plan de Mobilidade Urbana Sostible (PMUS) do concello de Vigo. No entanto, nin o
borrador nin o DAE inclien datos cuantificados ao respecto nin un estudo de
avaliacién da mobilidade xerada pola nova actuacién.

A ordenacién proposta dispon de diversos puntos de conexién coas infraestruturas
viarias urbanas da contorna, o cal favorecera a diversificacion do trafico xerado. No
entanto, o emprazamento do PIA nunha localizacidn estratéxica dende o o punto de

vista da mobilidade, en contacto con infraestruturas viarias como a avenida de

7 Os datos achegados coa documentaciéon sinalan que, conforme as ITOHG os caudais previstos para o
abastecemento e o saneamento do PIA ascenderan a uns 1.040 m3/dia, cun caudal medio de 12,04 |/s. Para o
saneamento se considera un factor de retorno de 0,8 e un factor de 1,25 de caudal de infiltracion.

8 Os datos recollidos no Anexo V: Informes de suficiencia de servizos correspondentes cos aportados polo redactor

do PIA para a elaboracion do estudo de viabilidade do sector SUB 403 contemplaban unha previsién de executar
111.320 m? de solo residencial (928 vivendas) e 27.830 m? de solo comercial.
No apartado 7.3.2 Estrutura e zonificacion da ordenacién propostas se contempla unha prevision de executar
1.454 vivendas e unha superficie edificable total de 143.830,83 m2 Por outra banda, no Anexo /. Cadro de
caracteristicas da ordenacion prevense 130.847,10 m? de superficie construida para usos residenciais e 11.867,11
m? para usos terciarios.
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Ramén Nieto e coa rua Cantabria, implica a necesidade de analizar con maior detalle
a capacidade da rede viaria existente para absorber os novos fluxos de trafico
previstos, asi como avaliar a funcionalidade das conexidns proxectadas e a sua
incidencia sobre a circulacién na contorna. Ademais, recoméndase incluir na analise
os efectos acumulativos doutras actuaciéns que se estan a desenvolver na contorna
préxima como por exemplo o PIA do SUB-405 Ofimatico ao suroeste ou o Plan
especial de reforma interior do SUNC-401 Ventura Gonzalez-Camifio de Gonderan-
Rosal ao norte.

De acordo con todo o indicado, RESOLVO:

Que a partir da documentacion presentada polo promotor e, tendo en conta o
resultado das consultas realizadas e os criterios do anexo V da Lei 21/2013, do 9 de
decembro, de avaliacién ambiental, non se prevé que o “Proxecto de interese
autonémico SUB 403 Cantabria-Ramoén Nieto-Santa Cristina” no concello de Vigo,
tefla efectos ambientais adversos significativos pero deberan atenderse as
seguintes condicions:

1) A normativa debera de establecer as condicions necesarias para asegurar a
maxima integracién posible entre os tecidos existentes e o novo
desenvolvemento proxectado. Para as novas edificacions deberdan de
especificarse unhas condiciéons tipoldxicas, estéticas e construtivas
orientadas a garantir a sua axeitada configuraciéon volumétrica e integracion
paisaxistica, prestando atencién aos puntos onde existan cambios bruscos de
altura e/ou tipoloxia.

2) Na procura de minimizar os posibles efectos sobre o Conxunto Parroquial de
Santa Cristina de Lavadores, valorarase a opcion de incorporar reservas de
dotacién para espazos libres e zonas verdes na area afectada polo contorno
de proteccién do ben patrimonial. A ordenacién finalmente proposta deberd
de procurar manter a visibilidade da igrexa cara ao val e viceversa.

3) Deberase incorporar un estudo acustico no que se analicen os focos emisores
de ruido, existentes e proxectados. Analizaranse en detalle as zonas
residenciais proxectadas nas zonas lindeiras a focos emisores como a ria
Cantabria como a avenida Ramoén Nieto. Partindo dos resultados do estudo
incorporaranse medidas especificas destinadas a minimizar as afeccidons
acusticas.

4) Deberase incluir a zonificacion acustica da superficie de actuacidon
(delimitacién de dreas acusticas conforme aos usos pormenorizados do solo),
en cumprimento do disposto no artigo 13 do Real Decreto 1367/2007, do 19 de
outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, no referente a zonificacidn
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acustica, obxectivos de calidade e emisidns acusticas, e no artigo 5.2 do
Decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre a contaminacion acustica de Galicia.

5) Deberase incorporar un estudo de avaliacion da mobilidade xerada pola nova
actuacion. Valorando o incremento potencial dos desprazamentos
provocados e a capacidade de absorcion dos viarios e os sistemas de
transporte. Tamén valorarad a viabilidade das medidas propostas no propio
estudo para xestionar de xeito sustentable a nova mobilidade.

6) Garantirase a adecuada conexion do PIA cos sistemas xerais exteriores
existentes de abastecemento de auga e de saneamento, asi como a
renovacién, ampliacion ou reforzo das redes existentes conforme as
consideracions recollidas no informe emitido pola empresa concesionaria do
servizo.

Este informe ambiental estratéxico remitirase ao promotor e ao 6rgano
substantivo, xunto con copia dos informes recibidos na fase de consultas previas,
e farase publico a través do Diario Oficial de Galicia e do portal web desta
conselleria (https://medioambiente.xunta.gal/busca-por-palabra-clave).

Segundo o disposto no artigo 35.2.c) da Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de
simplificacion administrativa e de apoio a reactivacién econdémica de Galicia, o
informe ambiental estratéxico perdera a sua vixencia e cesara na producién dos seus
efectos se non se aproba o proxecto de interese autonémico no prazo maximo de
seis anos dende a sua publicaciéon no Diario Oficial de Galicia, agds que se acorde
unha prorroga por dous anos adicionais.

Contra o informe ambiental estratéxico non procederd recurso algun, sen prexuizo
dos que procedan en via xudicial contra o acto de aprobaciéon definitiva do
instrumento de planeamento, nos termos previstos na lexislacion aplicable (artigo
31.5 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, en relacién co artigo
84.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia).

Santiago de Compostela, na data da sinatura electrdnica

Alejandro Carrera Lépez
Subdirector xeral de Avaliacion Ambiental

Maria José Echevarria Moreno
Directora xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade
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