D*. M® JESUS LAGO REY, CONCELLEIRA-SECRETARIA DA XUNTA DE
GOBERNO LOCAL DO CONCELLO DE VIGO

CERTIFIC O: Que a Xunta de Goberno Local, na sesion extraordinaria e
urxente do 19 de abril de 2013, adoptou o seguinte acordo:

4.- APROBACION INICIAL DO PERI BARRIO DO CURA “A-04-1 BARRIO DO
CURA”. EXPTE. 12403/411.

Examinadas as actuacions do expediente, dase conta do informe-proposta da xefa d
a Area de Cascos Histéricos, do 12.04.13, conformado pola xerente de Urbanismo,
gue di 0 seguinte:

A representacion da entidade mercantil mercantil “Valery Karpin & Asociados inmobiliarios, S.L”,
0 04.04.13, presenta o doc. numero 130037388 no Rexistro da xerencia Municipal de
Urbanismo, documentacién técnica para aprobacién inicial do PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR BARRIO DO CURA, redactada polo arquitecto Alfonso Peneia Fernandez

ANTECEDENTES
I

l.1 O Plan Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM) de Vigo aprobouse definitivamente, de forma
parcial, por Orde da Conselleira da CPTOPT da Xunta de Galicia do 16.05.2008 (DOG n® 1086,
do 03.06.2008) e a sta normativa publicouse no BOP o 06.08.2008 (BOP n° 151 - Suplemento).
O 13.07.2009 o Conselleiro da CMAT! aprobou definitivamente ¢ documento de cumprimento da
Orde da CPTOPT do 16.05.2008 sobre aprobacion definitiva do PXOM de Vigo (DOG n° 144, do
24.07.2009; BOP n° 175, do 10.09.2009).

1.2. No documento do PXOM o ambito obxecto deste informe esta clasificado como solo urbano
non consolidado, ambito de planeamento remitido «<APR A-4-01 Barrio do Cura», cunha ficha de
caracteristicas para o seu desenvolvemento.

1.3. Mediante resoluciéon do delegado da Area de Urbanismo e Vivenda de data 01.12.2009
iniciose a tramitacidn administrativa do PER! «A-4-01 Barrio do Cura», por iniciativa da
sociedade mercantil “Valery Karpin & Asociados Inmobiliarios, S.L", unha vez comprobada a
propiedade de mais do 50% do solo susceptible de aproveitamento de dito ambito.

I.4. Na tramitacién do expediente a Secretaria xeral de calidade e avaliacidbn ambiental da
Conselleria de Medio ambiente da Xunta de Galicia, a medio de decision do 1 de xullo de 2010,
resolveu “non someter o Plan especial de reforma interior do ambifo de solo urbano non
consolidado A-4-01 Barrio do Cura do Concello de Vigo {FPonteveda), ao procedemento de
avaliacion ambiental estratéxica, establecido na Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion de
determinados planes e porgramas no ambiente”. A citada resolucion publicouse no DOG do
mércores 18 de agosto de 2010.

i.5. Posteriormente, a Xunta de Goberne iocal, en sesién ordinaria do 26 de agosto de 2011
determinou a inviabilidade técnica da execucion do tinel de conexion entre as rdas Torrrecedeira
e Paseo de Alfonso Xll, prevista na ficha do Plan xeral de ordenacion municipal do Plan especial
de reforma interior do ambito de planeamento remitido "APR A-4-01 Barrio do Cura’, e que se
continuase coa tramitacion do PERI Barrio de Cura, en tanto a eliminacion da obriga de
construccién do tdnel e introducién dunha carga urbanistica do mesmo valor ou reducion do
aproveitamento urbanistico no seu caso, neon altera determinaciéns do Plan xeral que esixan
unha modificacion deste.
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I.6. En data 04.05.12 asinouse un convenio de planeamento en crde ao desenvolvemento do
Plan especial e a execucion efectiva das stas determinaciéns, e asemade garantir que o0 mesmo
se realizara co debido equilibrio de beneficios e cargas. O obxecto do convenio foi, dunha parte
establecer as bases de actuacién para o desenvolvemento das determinacions do PXOM nunha
ordenacion pormenorizada que se deberia incorporar 6 PERI Barrio do Cura:

¢ garantir a comunicacion e iransversalidade entre o Paseo Alfonso e as cotas
mais baixas da actuacién

o ampliacion do viario de conexién entre as rias Pii Margall e Torrecedeira

¢ obter unha conexion directa entre o Paseo Alfonso e Torrecedsira

o configurar zonas verdes de centralidade e novas dotaciéns e equipamentos
* disposicién da edificacién que prime a creacion de espazos publicos

¢ unha ordenacién en relacién coa escala do entorno existente

Doutra, especificar unha serie de parametros que se deberian incorporar 6 PER! como
instrumento valido para recoller tales modificacions do planeamento xeral:

« superficie computable para caicular o aproveitamento tipo: 19.493,5 m2
+ aproveitamento lucrativo total: 55.780 m2

+ na memoria do PERI calcularianse os coeficientes de subponderacién nos que se
desagrega o uso global residencial, segundo Instruccién 1/2012 (ou norma que a
substitda) aprobada pola Xunta de Goberno local en sesion do 20 de xaneiro de 2012.

« garantir o xusto equilibrio de beneficios e cargas da actuacion

I.1.- O 03.08.12 a representacion da mercantil “Valery Karpin Asociados Inmobiliarios S.L”
presenta no Rexistro da Xerencia a documentacién técnica para a aprobacién do PERI.

I.2.- Os arquitectos da Oficina de Barrios historicos, tecnica de medio ambiente, apareliadora
municipal, director adxunto dos servizos técnicos e enxefeiro técnico de obras publicas
municipal, emitiron informe sinalando as deficiencias técnicas que presentaba o documento
presentado. O 10.12.2012 (doc. 120145051) o autor do plan especial achegou para a sua
revisién polos servizos técnicos municipais, documentacion reformada axustada Os
requerimentos formulados polos técnicos municipais para a aprobacién inicial do Plan Especial.
Nembargantes detéctanse novas deficiencias, que finalmente son subsanadas segundo refiren
os técnicos en informe de 050413

1.3 Consta Informe das Infraestruturas de servizos urbanos do 26.03.13, sobre a viabilidade
funcional das infraestruturas necesarias e cargas urbanisticas correspondentes para 0
financiamento de infraestruturas, con expresa remisién ¢ proxecto de urbanizacion en canto
estamos ante un solo urbano, e o0 &mbito non ten cargas urbanisticas especiais.

il.4- O 26.03.13, os Servizos Técnicos emitiron un informe sobre o Plan Especial de Reforma
interior da APR A-4-01 Barrio do Cura, no que se avalian dende un punto de vista téchico 0s
sequintes aspectos:

*viais

srede de abastecemento
srede de saneamento
srede de pluviais



srede de enerxia eléctrica
srede de alumeado

srede de telecomunicacions
*rede de gas

il.5 A técnica de medio ambiente da oficina de Planeamento o 22.03.13 indica que consta
Estudio de sostenibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico, que completa a
documentacion presentada para a aprobacion inicial, asi como Estudio de prevencién da
contaminacién acistica e electromagnética.

1.6.- Remitiuse o documento do PERI 4s distintas Areas Municipais de Vias e Obras, Mobilidade,
Transportes e Seguridade, Patrimonio Histérico, Medio Ambiente, Sanidade e Consumo,
Educacion e Intervencion municipal, co fin de que formulasen as consideracions que estimasen
no eido das suas competencias.

0 20.09.12, a Xefatura da Area de Mobilidade, Transportes e Seguridade emite informe
favorable unha vez “revisado o estudio de trafico, no que se reflicten as infragsfructuras viarias
previstas e a modelizacion das interseccions afectadas cos niveis de servizo resultante en
funcién dos traficos previstos, considérase aceptable, tanto no que respeta 6s resultados obtidos
dos niveis de servizo como no que respeta o contido das conclusions”.

0O 04.01.13 a apareliadora municipal da Concelleria de educacion emite informe sinalando unha
serie de imprecisions en canto & superficie, aforo e finaciacion da dotacion. Estas imprecisions
son correxidas na documentacion dkima do PERI, tal e como manifestan os arquitectos
municipais da Oficina de Barrios histéricos.

O 08.01.13 a Intervencidén municipal emite informe en canto ¢ documento do Estudo econdmico
financieiro @ memoria de sustentabilidade econdmica, expresando que “a informacion que figura
nos cadros de ingresos e gastos é correcta, axustanse as liquidaciéns dos orzamentos do
Concello de Vigo, coincidindo a recaudacion de ingresos e os pagos efectuados nc marco
temporal analizado. Respecto 0s ingresos, acéptanse as estimacions de novos ingresos polo
devengo do IBl; considérase axustado o ingreso extraordinario do Imposto de construccions,
instalaciéns e obras, corrixese a estimacion de ingresos polo devengo do Imposto de vehiculos,
acéptase o calculo das taxas por accesos de vehiculos, puntualizanse as de licenzas de obras e
primeira ocupacion, calcillase o custo da recollida de residuos sélidos urbanos, sobre un 35% do
custo estimado do servizo. Nembargantes considera a Intervencién que a analise do GASTO
non responde & realidade, pois & moi superior ¢ previsto, sobre todo polos custos de
mantementio dos servicios basicos, viario, xardins, residuos, iluminacion, transportes.

Non obstante debe puntualizarse que os custos de conservacion da urbanizacién das zonas
verdes de superficie unitaria inferior a 5.000 metros cadrados e do mobiliario durante cinco anos
sera a cargo de los propietarios do ambito, igual que os usos pablicos de superficie e os viais de
coexistencia, ta e como se reflecte no apartado 3.4 “Normas de conservacion da urbanizacion”

da Memoria xustificativa, e que debe recolierse asi na Memoria de sustentabilide.

En calguer caso conclle a Intervencion que considerando estas hip6tese de trabailo, o custo dos
servicios publicos, os ingresos previstos tendo en conta a presidén fiscal vixente, o
desenveivemento do PERI do Barrio do Cura, PODE CONSIDERARSE SUSTENTABLE, no seu

conxunto.

0O 21.02.13 o Servizo de Montes, Parques e Xardins, emite informe indicando que a execucién
das zonas verdes axustarase 6 Regulamento municipal das obras de xardineria no termo
municipal”, circunstancia que se debera considerar no proxecto de urbanizacion do ambito.

0 23.01.13, a arquetloga da Concelieria de Patrimonio histérico emite informe técnico indicando
que o apartado 5 do documento "Evaluacion Ambiental Estratéxica” se limita a recoller a
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definicién da Lei dos elementos que integran o patrimonio cuitural, non aportando datos dos
elementos patrimoniais do ambito. Asemade indica que 0 ambito sitiase na stia totalidade dentro
da area de proteccion dos xacementos do Casco velio, GAX 36057084, e de Picacho San
Francisco GAX 36057085. "En consecuencia”, considera "necesario” a realizacion dun estudio
arqueohistdrico, asignado por arquedlogo no que se recolla, entre otros, os seguintes a
aspectos:

-Estudio da evolucién do entramado urbano do espazo mediante o andlise da cartografia
historica ata a actualidade.

-Andlise dos resultados arqueol6xicos cofiecidos ata o momento nas diferentes
intervencions arqueoldxicas efectuados no Ambito.

-Proposta de zonificacion arqueoldxica, de seren posible.

-Incidencia que as distintas actuaciéns contempladas no desenvolvimiento do plan pode
provocar sobre o patrimonio arqueoldxico e proposta de medidas correctoras.

-Inclusion do aspecto arqueoldxico nas ordenanzas propostas.

-Documentacién gréfica.

0 22,03.13 o xefe so Servizo de Medio ambiente emite informe, no que require a presentacion
do “Estudio de sostenibilidade e impacto territorial @ paixasitico”, xa aporiado, indica asemade
que non constan arbores singulares no Ambito, & que se debe considerar o estudio acistico
cando se levanten as construccions.

ifl
0O 28.10.2011, por aoficio da concelleira da Area de Urbanismo, Cascos Histéricos e Grandes
Proxectos, solicitouse ao organismo Augas de Galicia a emision de informe sobre as garantias
de abastecemento de auga potable e depuracién de augas residuais nos ambitos de
desenvolvemento por iniciativa municipal do PXOM de Vigoe previstos para o primeiro cuadrienio,
entre 0s que se encontra o plan especial de reforma interior «A-4-01 BARIO DO CURA».
O 24.11.11 a Subdireccion Xeral de Xestion do Dominio Publico Hidraulico, remite informe
indicando que deben ser os servicios municipais e as empresas subministradoras as que
informen sohre a suficiencia das infraestructuras. Nembargantes, 0 03.01.13 sclicitouse de novo
o informe, peticién recibida no organismo “Augas de Galicia" o 15.02.13, sen que conste
contestacion.
En consecuencia seran os servicios téenicos municipais os que validen a informacién que para a
suficiencia das infraestructuras de servicios contén o PERI, considerando asemade que
estamos nun dmbito central da cidade de solo urbano, informe que consta no expediente e se
refire nesta proposta cmo antecedente 1.3

v
V.1 O 05.04.13 os arquitectos municipais da Oficina de Barrios histdricos emitiron informe
favorable sobre a documentacién presentada polo equipo redactor para a aprobacién inicial
correspondente ao Plan Especial de Reforma Interior «A-04-1 BARRIO DO CURA», indicando
expresamente, en canto a:

OBXETIVOS E CRITERIOS DE ORDENACION

A ordenacién proposta cumpre cos obxectivos. Fixase un limite de intensidade méaximo do 76%
para o Uso residencial de 22 Categoria (edificacion multifamiliar ou colectiva), e un limite de
intensidade minimo do 70%.A edificabilidade en vivenda colectiva é 39.046 m2 de 55.780 m?2 o
que supon un 70%, polo tanto cumprense as condicions de intensidade impostas.

CUMPRIMENTO DO ARTIGO 48 NORMAS DE CALIDADE URBANA.

A ordenacién proposta cumpre as condiciéns establecidas polas Normas de habitabilidade de
Galicia.



Concello de Vigo

A ficha contida no PXOM prevé a mistura de tipoloxias edificatorias, blogue aberto, edificacion
entre medianeiras, agrupada en fieira ou tipoloxia mixta. A ordenacién proposta da como
resultado unha mistura destas tipoloxias. No que atinxe 6s usos, 0 PXOM establece para o
ambito o uso caracteristico residencial e os usos globais terciario xeral e dotacional privado.

Na ordenacion proposta articllanse estes usos situdndoos nas distintas tipoloxias edificatorias
acompanados doutros usos compatibles, e garantindo o uso caracteristico residencial.

O punto 2.8 da Memoria Xustificativa do Plan Especial xustifica o cumprimento da ordenacién
proposta 6 establecido na lei 8/1997 de 20 de agosto de accesibilidade e supresion de barreiras
As infraestruturas eléctrica, telecomunicacions, etc proxéctanse soterradas,

~ DATOS DERIVADOS DA ORDENACION PROPOSTA, COMPROBACION DOS
PARAMETROS ESTABLECIDOS NA FICHA DE XESTION DO PXOM.

No seguinte cadro rectllense os datos derivados da ordenacién proposta, asi como a
comparacion dos mesmos ¢os parametros establecidos no convenio asinado con data 4.05.12 e
na ficha de xestion do PXOM:

ORDENACION | CONVENIO FICHA

Superf. delimitada 293.564 m2 23 564 m2
23.564 m?

Supert. Comp.

. 18.483,50 m? 21.302,00 m?

Aprov. tipo 19.493,50 m2

Edificabilidade total 55.780,00 m? 58.201,00 m?2
55.780,00 m2

Aproveitamento Segundo

. art.9.17.5 do 2,634 m3m?

tipo 2,713 m2/mz2

PXOM-08

Uso residencial 70-76%
70,00%

Uso terciario xeral MAax. 25%
25,00%

Uso dotacional

privado 5.00% Segundo Max. 5%

Vivenda protexida 29% edif. Ficha Xestion 29% edif.
residencial residencial

Zonas Verdes e

EL PXOM-08 3.380m2

L. 4.926,39 m?

Egquipamentos

65 m2
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Aparcamentos 300 prazas
300 prazas

Andares maximos |9

AVALIACION ECONOMICA
O apartado 4.4 dos Anexos do PERI aportado adicase ¢ Estudio Econémico Financeiro —~ Plan
de Etapas. No que se refire & avaliacién econémica recéllense os custes da urbanizacion interior,
o custo das indemnizacidns, 0s custos das conexiéns exteriores e outros custos da actuacion
como o de reposicién da garderia, aparcamento de cesion, e outros gastos de xestion e
tramitacién.

En todo caso deberan considerarse tOdalas estipulacidéns recollidas no convenio asinado con
data 4 de maio de 2012 &s efectos de garantir a xusta equidistribucién dos beneficios e cargas
da actuacion urbanistica.

CONCLUSIONS

Tras a andlise da documentacidn presentada podese afirmar que:
« Cumpre cos requisitos formais e de contido establecidos na normativa vixente de
aplicacién. O nivel de definicién da documentacion é adecuada para a sta finalidade.
» O contido recolle as condiciéns establecidas polos parametros sobre reservas
minimas para sistemas locais fixados na ficha de xestibn do ambito e cumpre o
establecido no PXOM no que atinxe s planeamentos de desenvolvemento do Solo
Urbano non Consolidado.
+ O plan especial responde 0s criterios e obxectivos sinalados polo PXOM para o
ambito.
« Cumpre as condicidns establecidas na normativa establecida no PXOM no gue atinxe
as normas de urbanizacién.
» Cumpre o establecido nas Normas de habitabilidade de vivendas de Galicia, Decreto
29/2010 do 4 de marzo.
« Cumpre o establecido na lei 8/1997 de 20 de agosto de accesibilidade e supresion de
barreiras e no seu regulamento de desenvolvemento, decreto 35/2000 de 28 de
xaneiro e coa Qrde VIV/561/2010 do 1 de febreiro.
+ Cumpre co establecido no RD 1367/2007 de 19 de outubro polo que se desenvolve a
lei 37/2003 de 17 de novembro do Ruido.

IV.2 O expediente pasa a informe da técnica que subscribe para a formulacion da proposta que
proceda en dereito.

FUNDAMENTACION XURIDICA

.- NORMATIVA de APRICACION

*Real decreto 2/2008, de 20 de xufio, polo que se aproba o Texto refundido da Lei do solo;
Boletin Oficial do Estado -BOE- n.° 154, de 26.06.2008 (TRLS 2008)

Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia; (LOUGA)
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*Real decreto 2159/1978, de 23 de xufio, polo gue se aproba o regulamento de planeamento

para o desenvolvemento e aplicacion da Lei sobre o réxime do solo e ordenacion urbana; BOE
n? 221, de 15.09.1978 (RPU)

*Real decreto 3288/1978, de 25 de agosto, polo que se aproba o regulamento de xestion
urbanistica para o desenvolvemento e aplicacién da Lei sobre o réxime do solo e ordenacion
urbana; BOE n.° 27, de 31.01.1979 (RXU)

*Real decreto 1093/1997, de 4 de xulio, polo que se aproban as normas complementarias ao
Regulamento para a execucién da Lei hipotecaria sobre inscricién no Rexistro da Propiedade de
actos de natureza urbanistica; BOE n.® 175, de 23.07.1997

+Lei 8/20086, de 28 de abril, sobre avaliacién dos efectos de determinados plans e programas no
medio ambiente; BOE n.° 102, de 28.04.2006

Lei 7/2008, de 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia; DOG n.° 138, de 18.07.2008
(LPPG)

Lei 8/1995, de 30 de outubro, de patrimonio cultural de Galicia; DOG n.° 214, de 08.11.1995
(LPCG)

*Decreto 232/2008, de 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia;
DOG n.° 206, de 23.10.2008

-Plan xeral de ordenacidn municipal de Vige de 2008, aprobade definitivamente por Ordes da
Conselieira de politica territorial, obras publicas e transportes de 16 de maic de 2008 (Boletin
Oficial da Provincia de Pontevedra -BOP- n.° 151, de 06.08.2008; DOG n.° 106, de 03.06.2008) e
do Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas de 13 de xuilo de 2009 (BOP n.°
175, de 10.09.2009; DOG n.° 144, de 24.07.2009) (PXOM)

«Lei 30/1992, de 26 de novembre, de réxime xuridico das administraciéns pidblicas e do
procedemento administrativo comun; BOE n.° 285, de 27.11.1992

+Lei 7/1985, de 2 de abril, de bases de réxime local; BOE n.° 80, de 03.03.1985 (LBRL)

sLei 5/1997, de 22 de xullo, de administracion local de Galicia; DOG n.° 149, de 05.08.1997
(LALGA)

*Estatutos da Xerencia Municipal de urbanismo, na sda redaccién aprobada no Pleno do
Concello de Vigo de 6 de setembro de 2010 (BOP n.° 193, de 06.10.2010)

l.- CONSIDERACIONS XURIDICAS
1.- O «APR A-4-01 BARRIO DO CURA»

a) O PXOM vixente delimita coa clave «<APR A-4-01 BARRIO DQ CURA», un ambito de solo
urbano non consolidado, gue limita 6 sur polo Paseo de Alfonso XlI, ria Pi y Margall, polo oeste
nums. do 2 6 10, nims. 10 6 24 da rGa Llorente, nims, 2 6 36 da rda Torrecedeira, e Gaiteiro
Ricardo Portela, polo Barrio do Berbés & Norte e 6 oeste pola ria Poboadores, cunha superficie
delimitada segundo a ficha de 123.564 m?, cunha superficie total edificable de 58.201 m?c, de
uso global caracteristico residencial con tipoloxias edificatorias A, B, C, e G coas ordenanzas de
referencia 3, 4, 6, 7, 11 e 13 & que corresponde un aproveitamento tipo de 2,63 m2c/m?s, que
constitie unha area de reparto.

No convenio asinado o 04.05.12 especificanse unha serie de parametros gque se incorporan 6
PERI, tras efectuarse un levantamento taquimétrico en setembro de 2009, no que se conclie
que a superficie local de viario é de 4.070,5 m2, polo que a superficie computable para calcular o
aproveitamento tipo é reaimente de 19.493,5 m2 e o aproveitamento lucrativo total de 55.780
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m2, en apricacion do disposto nos artigos 9.7.14, 11.1.6, 9.7.15 e 9.11.7 das Normas
urbanisticas do PXOM.

A iniciativa para a formulacién do seu planeamento de desenvolvemento é privada, polo sistema
de compensacion dentro do primeiro cuadrienio; o instrumento de planeamento de
desenvolvemento correspondente & o plan especial de reforma interior, en atencién ao disposto
no art. 70 LOUGA, o art. 76.2 RPU ¢ o art. 9.0.9.1 das normas urbanisticas do PXOM.

b) A ficha do plan sinala como obxectivo de planeamento e criterios de ordenacién que o «APR-
4-01 Barrio do Cura»

+ Conformacién dun espacio urbano xusiaposto e distinto 6 Paseo Alfonso, mais 6 que ile oferta
continuidade e posibilidade de comunicacion e tranversalidade coas cotas mais baixas.

+ Ampliacién do sistema viario de conexién entre Pi i Margall e Torrecedeira, nomeadamente,
nas rias Llorente e Santa Marta.

« Disposicién dunha conexion directa da ria Torrecedeira co Paseo Alfonso.

+ Consecucién de espacios libres e zonas verdes de centralidade, novas dotacions e
equipameantos.

+ Disposicion da edificacién de xeito que permita a creacién de espacios publicos de entidade
propia coa escala e relacién correspondentes.

+ Provision de medidas que melloren as transversalidades, nomeadamente, o traveso de
espacios e construcciéns, mesmo con pasarelas pasantes que dende o Berbés conduzan 6
interior do ambito.

Determinaciéns e Obrigas:

Execucion dos equipamentos de dotacién local e/ou remodelacion-rehabilitacion dos existentes:

+ Maior dotacion de viario piblico respecto 6 previsto no Pepri (de 1.008, 34 m? pasa a 2.746, 90
m2),

« Maior dotacién de zonas verdes, espazos ptiblicos de cesién de uso de superficie {praza
publica), 11.209, 40 m2,

+ Maior cesion de dotacidon de aparcamentos pablicos que as previstas no Plan Especial {de 80
prazas pasa as 277 da ordenacién proposta).

« Obtencion de equipamentos dotacionais (669, 56 m? na rehabilitacion das referencias catastrais
24620-35-36-37-38 —~incluidas no Pepri- e a 24619-02 incorporada asemade na proposia de
ordenacion) para a implantacion do Museo de Fotografta Pacheco e o Museo da Cidade.

+ Construccion de elevador e pasarelas pasantes de conexidon féra-dentro do ambito, non
previstas no Documento de aprobacion inicial do Pepri.

» Amais destas cargas derivadas das infraestructuras e dotaciéns previstas, os novos criterios
comportan un maior custo de transformacién por canto hai que indemnizar as edificacions que
antes estaban en solo urbano consolidado e que na proposta se prevé a sla desaparicion.

De conformidade co previsto no art 9.17.4 das Normas urbanisticas PXOM, as determinacions
sinaladas en cada ficha para as diferentes APR teran caracter vinculante en tédolos aspectos
relativos as determinacions substantivas do ambito, ou as gue se establezan como criterios de
ordenacion para asegura-las condiciéns e Normas de Calidade Urbana (artigo 48 LOUGA) ou as
que estean formuladas para a adecuada adaptacién 6 ambiente (artigo 104 LOUGA), tendo sé
cardcter de complemento orientativo aquelas outras non comprendidas nas condicions
anteriores.

O apartado de observaciéns e recomendacidns da ficha, esixe a determinacion dunha reserva
minima de solo apta para a implantacion do 29% da edificabilidade residencial dedicada a
vivenda sometida a algin réxime de proteccién piblica, asl como o sometemento 4 avaliacién
ambiental estratéxica (AAE) -incluindo a avaliacién aclstica e electromagnética segundo o art.
4.0.3 das NN.UU. do PXOM-; nembargantes a Secretaria xeral de calidade e avaliacién
ambiental da Conselierfa de Medio ambiente da Xunta de Galicia, a medic de resolucién do 1 de
xullo de 2010, (DOG do mércores 18 de agosto de 2010), resolveu “non someter o Plan especial
de reforma interior do ambito de solo urbano non consolidado A-4-01 Barrio do Cura do Concello
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de Vigo (Ponteveda), ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica, establecido na Lei
9/20086,”

2.- Contido do Plan especial de reforma interior

a) Segundo se establecen nos arts. 68 e 70.1 da LOUGA, en desenvolvemento das previsions
contidas nos planes xerais, se poderan formular e aprobar planes especiais coa finalidade, entre
outras, de levar a cabo operacions de reforma interior. O obxecto dos planes especiales de
reforma interior; € a execucion de operacions de reforma en solo urbano non consolidado, para a
desconxestion desta clase de solo, a mellora das condicions de habitabilidade, a creacion de
dotacidéns urbanisticas, o saneamento de barrios insalubres, a resolucién de problemas de
circulacién, a meliora do ambiente ou dos servicios publicos, a rehabilitacion de zonas urbanas
degradadas ou otros fins analogos. En parecidos términos exprésase o art 83.1 RPU

b) O art 68.3 LOUGA establece que os planes especiales contendran as determinacions
necesarias para o desenvolvemento do planeamento correspondiente e, en todo caso, as
propias da sta natureza e finalidade, debidamente xustificadas e desenvolvidas nos estudios,
planos e normas correspondientes,

En parecidos términos o art 85.1 RPU obriga a que os planes especiales de reforma interior,
contefian aquelas determinaciéns e documentos dos planes parciais que sexan axeitados 0s fins
que persigan, as caracteristicas das operacions previstas e 0s usos que se asignen ¢ solo e,
como minimo, os previstos no art 45 RPU, agds que algin destes fose innecesario por non
gardar rejacioén coa reforma.

O art. 684 da LOUGA, por remision do 70.2 recolle as determinacions propias dos plans
especiales de reforma interior en solo urbano non consclidado para o cumprimento do seu
obxecto: '

“[...] a) Delimitacién del ambito de planeamiento, que abarcard un sector completo

definido por el plan general.

b} Calificacion de los terrenos, entendida como la asignacion detallada de usos

pormenorizados, lipologias edificatorias y niveles de intensidad correspondientes a

cada zona.

c} Sefialamiento de reservas de terrenos para dotaciones urbanislicas en proporcion

a las necesidades de la poblacién y de conformidad con las reservas minimas

establecidas en el articulo 47 de esta ley.

d) Trazado y caracteristicas de fa red de comunicaciones propias del secler y de su

enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el plan general, con

sefialamiento de alineaciones, rasantes y zonas de proteccion de toda la red viaria.

e} Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantariflado,

energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones, gas y de aquellos ofros

servicios que, en st caso, prevea el plan.

0.
g) Determinaciones necesarias para la integracion de la nueva ordenacion con los
elementos valiosos del paisaje y la vegetacion.
h} Medidas necesarias y suficientes para garantizar la adecuada conexion del sector
con los sistemas generales exteriores existentes y, en su caso, la ampliacién o
refuerzo de dichos sistemas y de los equipamientos y servicios urbanos a ufilizar por
fa poblacion futura. Igualmente deberé resolver los enlaces con las carreferas o vias
actuales y con las redes de servicios de abastecimiento de agua y saneamiento,
suministro de energia elécirica, telecomunicaciones, gas, residuos séiidos y ofros.
Los servicios téchicos municipales y las empresas suministradoras deberan informar
sobre la suficiencia de las infraestructuras y servicios existentes y previstos antes de
iniciar la tramitacion del plan parcial.
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i} Ordenacién detallada de los suelos destinados por ef plan general a sistemas
generales incluidos o adscritos al sector, salvo que el municipio opte por su
ordenacién mediante plan especial.

j} Plan de etapas para el desarrollo de fas determinaciones del plan, en el que se
incluya la fijacion de los plazos para dar cumplimiento a fos deberes de los
propietarios, entre ellos los de urbanizacién y edificacion.

Los plazos que se fijen para cumplir los deberes de edificacion de las viviendas con
proteccion piblica no podran ser superiores a los que se fijen para edificar las
viviendas libres

k) Delimitacion de los poligonos en que se divida el sector y determinacion del
sistema de actuacion de acuerdo con lo dispuesto en esta fey.

l) Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacion, incluyendo la conexion a los sisternas generales y, en su
caso, las obras de ampliacion o refuerzo de los mismos.”

c) Polo que respecta @ documentacion dos plans especiais de reforma interior, o art. 65 da
LOUGA, por remision asemesmo do artigo 70.2, sinala que comprenderan os planos de
informacién, incluido o catastral, memoria xustificativa das stas determinaciéns, estudio de
sustentabilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico, avaliacién economica da
implantacion dos servizos e execucién das obras de urbanizacion, incluidas as conexiéns cos
sistemas xerais existentes e a stia ampliacién ou reforzo, planos de ordenacién urbanistica e
ordenanzas reguladoras necesarias para a sUa execucion, todos eles co contido que se fixe
regulamentariamente,

O contido da documentacién dos planes especiales, segundo expresion do art 77.3 RPU, terd o
grado de precision axeitado a seus fins, e sera igual & dos planes parciais cando sexan de
reforma interior, agads que algln dos documentos de éste sexa innecesario por no gardar
relacion coa reforma

O segundo paragrafo do artigo referido preceptiia que cando o plan fose sometido a avaliacion
ambiental estratéxica non seré preciso o estudo de sustentabilidade ambiental, impacto territorial
e pasaxistico; a 'sensu confrario', o PER| «A-34-01 BARRIO DO CURA» debe conter os
documentos indicados, xa que o mesmo non foi sometido a AAE pola Decisién de 01.07.10 da
Secretaria xeral de calidade e avaliacion ambiental da Consellerfa de Medio ambiente da Xunta
de Galicia.

O art. 57 do RPU preceptlia que as determinacidéns dos plans parciais seran obxecto de
desenvolvemento nos seguintes documentos:

“f...] 1. Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determinaciones.

2. Planos de informacion.

3. Planos de proyecto.

4. Ordenanzas reguladoras.

5. Plan de efapas.

6. Estudio econémico financiero.”

d) Segundo refiren os arquitectos municipais no seu informe de 04.04.13, o documento
elaborado pola empresa redactora cumpre coas determinacions e achega a documentacion
requirida pola normativa anteriormente indicada, asi como cos arts. 47 (calidade de vida e
cohesién social) e 48 {normas de calidade urbana) da LOUGA e coas determinacions e Normas
urbanisticas do PXOM.
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3.- Procedemento de aprobacion

a) O art. 64.h) LOUGA, por remisién do 70.2 da mesma Lei, sinala que con caracter previo ao
inicio da framitacion do plan debe emitirse informe dos servizos técnicos municipais e empresas
subministradoras sobre a suficiencia das infraestruturas e servizos existentes e previstas.

Os ditos informes constan no expediente, segundo se indica nos expositivos IV e VI dos
antecedentes do presente informe, debe considerarse asemade que estamos non ante un sector
senon en solo urbano non consolidado, no que xa existen redes de servicios urbanos

b) De conformidade co previsto no art. 86 LOUGA o 6rgano municipal competente, procedera a
aprobacion inicial do instrumento de planeamento de desenvolvemento e que o someterd a
informacion publica por un perfodo minimo de un e maximo de dous meses mediante anuncio no
DOG e en dous xornais dos de maior difusién na provincia.

Simultaneamente, notificarase individuaimente a todos os propietarios de terreos incluidos no
ambito, debendo formar parte a relacion de propietarios do plan que figuren no catastro; durante
0 mesmo tempo no que se realice a informacion publica, recabaranse das Administracions
publicas competentes os informes sectoriais que resulten preceptivos, que deberan ser emitidos
no prazo maximo dun mes, salvo que a lexislacién sectorial sinale outro prazo.

Os servizos técnicos e xuridicos municipais deberan emitir informe sobre a conformidade do plan
coa lexislacion vixente e a calidade técnica da ordenacién proxectada.

Cumpridos os tramites sinalados, o Concelio procedera 4 stia aprobacion definitiva.

4.- Informes preceptivos segundo a normativa sectorial aplicable

a) Patrimonio histdrico
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En canto a edificios singulares e relacion espacial co conxunto histérico do Casco Velio, lembrar
que a Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia, mediante Decreto 136/2006, do 27 de xullo
declarou ben de interese cultural coa categoria de conxunto histérico, & zona vella da cidade de
de Vigo.

O conxunto incluia como zona de respeto 6 ambito do Barrio do Cura. Consecuencia de tal
declaracion foi a redaccion e aprobacién dun Plan especial de proteccion do Casco vello, con
normas de proteccién da zona vella da cidade segundo determinacions da LPCG.

Posteriormente 0 PXOM excluiu o Barrio do Cura do PEPRI do Casco Vello, prevendo para este
Ambito, unha reforma integral a través dun mero pian especial de reforma interior, o cal debe
xustificar o mantemento daquela edificaciéon que tefia caracter historico-artistico, asi como ©
cruceiro do Campito, escaleiras e solaina do Barrio do Cura, o lavadoiro ¢ a fonte.

O documento do PERI contén un anexo nominado “Analise valorativo de edificios do ambito”, no
que se analizan as diferencias co catalogo do PEPRI Casco Vello, catdlogo que en realidade non
é de apricacion 6 ambito do Barrio do Cura, en canto se modificou coa aprobacién do PXOM, o
cal contén unha relacion especifica de edificios protexidos para esta zona.

Achégase unha ficha individualizada de cada parcela e edificacion na que se efeciia unha
analise e valoraciéon de elementos singulares, concluide que non existe no ambito ningunha
peza gque presente elementos arquitectonicos ou paisaxisticos de valor que aconsellen a sta
conservacién “per se.” Asemade xustifica a compatibilidade dos criterios de ordenacion que
contén o PXOM coa conservacion con caracter ambiental dalgunha peza que non estaba
catalogada. Consérvase o o conxunto inicial que deu nome 6 barrio mailo inmoble do nimero 4
da rGa Piy margall con caracter de ambientais.

Respecto 6 patrimonio arqueoldxico indica a arqueéloga municipal que o dmbito do PERI esta
dentro das areas dos xacementos do Casco Vello GAX 36057084 e de Picacho, San Francisco
GAX 36057085, polo que considera necesario que se realice un estudio arquehistorico, mediante
o andlise da cartografia histdrica ata a actualidade, dos resultados arqueoldxicos obtidos ata o
momento nas diferentes intervencions arqueoldxicas efectuados no ambito, proposta de
zonificacién  arqueoldxica, incidencia que as distintas actuaciéns contempladas no
desenvolvimento do plan pode provocar sobre o patrimonio arqueoiéxico e proposta de medidas
correctoras, inclusién do aspecto arqueoldxico nas ordenanzas propostas.

Nembargantes non parece xustificada tal peticién. Na delimitacion dos xacementos incliese
unha area de influencia ou cautela, determinando o art 8.5.4 NNUU PXOM que, no que respecta
és contornos de proteccitn definidos para cada un dos xacementos catalogados, sera preceptiva
a autorizacion da Conselleria de Cultura, nos casos en que estean incluidos no Inventario Xeral
do Patrimonio Cultural de Galicia.

O ambito esta dentro das areas de respeto dos citados xacementos categorizados como de
Grado 2 no Titulo Il do Catalogo do PXOM, Normas xerais de protecciéon do patrimonio cultural
de caracter arqueoldxico, por se tratar dos arredores dunha zona donde hai indicios ou
referencias de localizacion de obxectos arqueoldxicos. As fichas especificas que para os
xacementos contén o Catdlogo non dan fe da localizacion de ningun resto arqueoloxico no
ambito, que esixa o estudio pedido.

A maior abastanza tanto a Lei de Patrimonio cultural de Galicia como o0 PXOM contefien normas
dabondo para garantir a non destruccién de calquer elemento arqueoldxico que en
desenvolvemento do PERI poida aparecer; asi o disposto no citado art 8.5.4 NNUU do PXOM,
de estaren os xacementos incluidos no inventario Xeral do Patrimonio cultural de Galicia, as
actuaciéns de urbanizacién, a definir no proxecto de urbanizacion do ambito que se tramite, e no
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seu caso, de edificacion, precisardn naquel tempo de autorizacion sectorial da Conselleria de

Educacién e Patrimonio da Xunta de Galicia. No mesmo senso regulase a sua proteccion no
Capitulo 8.5 do das Normas urbanisticas do PXOM, e por remisién deste no seu Catdlogo.

O anexo normativo 4s NNUU do PXOM regula nos arts 45 e seguintes o procedemento a seguir
para a tramitacion das actuaciéns arqueoldxicas con ocasion da peticion de licenzas
urbanisticas, especificando que calguera intervencién proxectada e, en xeral, calquera tipo de
obra a realizar sobre aqueles elementos arqueocldxicos catalogados por este Plan e que
asemade estean incluidos no Inventario xeral do Patrimonio cultural de Galicia, que leve
apareliada un proceso de remocion de terras ou escavacion, precisara preceptivamente,
ademais da correspondente licencia municipal, a realizacion da oportuna intervencién
arqueoléxica.

Enténdese que o PERI non precisa dunha normativa especifica de proteccion das areas de
influencia dos xacementos, sendo dabondo, incluso excesiva, a contida tanto na LPCG, como no
Decreto autondmico que regula a actividade arqueoldxica, como nas Normas urbanisticas do
PXOM e normatica especifica do Catalogo.

De conformidade co previsto no artigo 86, recabarase informe 4 Conselleria de Educacion e
cultura da Xunta de Galicia, en canto 0 ambito esta na zona de respeto do conxunto histérico do
Casco vello na zona de proteccién de dous xacementos arqueoloxicos.,

b} Augas de Galicia

O art. 39.1 da Lei 9/2010, de 4 de novembro, de augas de Gaiicia (DOG n.° 222, de 18.11.2010),
preceptia que debera someterse a informe de Augas de Galicia a aprobacion e modificacién dos
plans parciais e especiais que contefian determinacions co mesmo obxecto que os plans
reguiados pola citada Lei.

O informe versarad exclusivamente sobre os aspectos relacionados coas competencias en
materia de auga e obras hidraulicas da Comunidade Autonoma de Galicia, e tera caracter
vinculante exclusivamente nese ambito; o informe tratara especialmente sobre o respecto polos
instrumentos territoriais e urbanisticos do contido da planificacién hidroldxica, asi como dos
pians de abastecemento e saneamento, cando estes existan.

Nos Antecedentes faise indicacién do informe emitido 0 09.01.2011 polo Servizo de Planificacién
Hidroléxica de Augas de Galicia, relativo 4s garantias de abastecemento e saneamento nos
ambito.

O tramite considérase realizado, sen prexuizo do resultado do periodo de informacién publica.
ill.- COMPETENCIA

E competente para adoptar o acordo que a seguir se propora a Xunta de Goberno Local (an.
127.1.c) LBRL), a proposta do Consello de Xerencia da XMU (arts. 10.1.d} e j] e 3.1 dos
Estatutos da XMU).
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PROPOSTA

En consecuencia, a vista dos antecedentes descritos, e normativa de apricacion, proponse &
Xunta de Goberno Local do Excmo. Concello de Vigo, a adopcién do seguinte ACORDO

PRIMEIRO:

SEGUNDO:

TERCEIRO:

CUARTO:

Aprobar inicialmente o Plan Especial de Reforma Interior Barrio do Cura,
consonte a documentacién elaborada polo arquitecto Affonso Penela Fernandez
con data 4 de abril de 2013 e demais documentos anexos.

Ordenar a apertura dun periodo de informacién publica polo prazo dun mes
mediante a insercién de anuncios no Diario Oficial de Galicia e en dous dos
diarios de maior difusion da provincia, e notificar de forma individual e simulténea
aos propietarios dos terreos afectados.

Publicar o acordo de aprobacién inicial e apertura do periodo de informacion
publica na paxina de internet municipal.

Recabar informe sectorial da Conselleria de Educacién e Cultura da Xunta de
Galicia.

O Consello da Xerencia municipal de Urbanismo, en sesion do 19.04.13, acorda
elevar o expediente 4 Xunta de Goberno local para a stia consideracion.

Acordo

A Xunta de Goberno local aproba a proposta contida no precedente informe.

E para que asi conste e produza os seus efectos, emito a presente certificacion coa
salvedade do artigo 206 d6) Regulamento de organizacion, funcionamento e réxime
xuridico das entidades }ocdis, de orde do Excmo. Alcalde, en Vigo a vinte e tres de

abril do ano dous mil
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