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ADMINISTRACION LOCAL
MUNICIPAL
XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DO CONCELLO DE VIGO

Outros documentos, notificacions e informacions piiblicas

APROBACION INICIAL DO MODELO XERAL DE ESTATUTOS E BASES DE ACTUACION
DAS XUNTAS DE COMPENSACION (EXPTE. 5205/401)

EXPEDIENTE : 5205/401

ASUNTO:Modelo xeral de estatutos e bases de actuacion das xuntas de compensacién
ANUNCIO

Aprobacion inicial do modelo xeral de Estatutos e Bases de actuaciéon das Xuntas de
Compensacion (expte. 5205/401)

O Consello da Xerencia municipal de Urbanismo do Excmo. Concello de Vigo, na sda sesion
ordinaria do dia 11 de novembro de 2025, adoptou o seguinte acordo:

“PRIMEIRO: Aprobar inicialmente o Proxecto de Modelo Xeral de Estatutos e Bases de
Actuacién de Xunta de Compensacion, redactado de oficio por esta administracién, consonte ao
disposto no artigo 123.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

SEGUNDO: Proceder a apertura dun tramite de informacién publica, polo prazo dun (1) mes,
mediante a publicacién de senllos anuncios no BOPPO e nun dos diarios de maior difusién da
provincia.

TERCEIRO: Notificar o presente acordo, xunto co texto do proxecto de Estatutos e Bases,
aos colexios profesionais e asociacions vinculados ao urbanismo, con sede na cidade de Vigo.”

Aos efectos de dar cumprimento ao apartado segundo da parte dispositiva deste acordo,
o texto do Proxecto de Estatutos e Bases aprobado inicialmente publicarase integramente
no Boletin Oficial da Provincia de Pontevedra e na seguinte ligazdn: https://hoxe.vigo.org/
movemonos/urbanismo_pxom_2025.php?lang=gal no apartado de XESTION / EXECUCION DO
PLANEAMENTO, e no departamento de Informaciéon de Urbanismo, sito na planta baixa do
edificio da Xerencia de Urbanismo (Praza do Rei, s/n - Vigo), para a stia consulta e a presentacion
de cantos documentos ou escritos de alegaciéns estimen convenientes.

* Poden pofierse en contacto co departamento de Informacién de Urbanismo, para solicitar
cita previa ou para resolver calquera dubida ao respecto, no teléfono 986.810.349

* Para presentar documentos ou escritos de alegacions poden solicitar, preferentemente, cita
previa no Rexistro de Urbanismo, no teléfono 986.810.344
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Ante a eventualidade de que puideran existir interesados descofiecidos neste procedemento,
se ignore o lugar de notificacion ou ben, intentada esta, non se puidera practicar, a publicacién
do presente anuncio servird de notificaciéon co alcance e finalidade previsto no artigo 44 da
Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comtn das administracions
publicas, sen prexuizo da perceptiva publicaciéon no Boletin Oficial do Estado.

———— ANEXQ ————
MODELO MUNICIPAL ESTATUTOS E BASES DE ACTUACION DE XUNTA DE COMPENSACION
INDICE

TITULO I
Artigo 1.- Denominacién e composicion
Artigo 2.- Domicilio
Artigo 3.- Obxecto e fins
Artigo 4.- Organo urbanistico de control
Artigo 5.- Ambito que constitiie o seu obxecto
Artigo 6.- Duracion
Artigo 7.- Réxime xuridico
TITULO II. INCORPORACION E CONSTITUCION DA XUNTA DE COMPENSACION. TITULARIDADES
ESPECIAIS.
TRANSMISION DE BENS E DEREITOS
Artigo 8.- Incorporacion a Xunta
Artigo 9.- Constitucion da Xunta de Compensacion
Artigo 10.- Incorporacion da administracién actuante
Artigo 11.- Transmisién de bens e dereitos

Artigo 12.- Proxecto de Compensacion

TITULO IIL.- DEREITOS E OBRIGAS DOS MEMBROS DA XUNTA DE COMPENSACION
Artigo 13.- Cotas sociais

Artigo 14.- Dereitos
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Artigo 15.- Obrigas

TITULO 1V.- ORGANOS DE GOBERNO E ADMINISTRACION
Artigo 16.- Enumeraciéon

Capitulo 1.- DA ASAMBLEA XERAL

Artigo 17.- Composicién e clases
Artigo 18.- Facultades
Artigo 19.- Convocatoria
Artigo 20.- Constitucion
Artigo 21.- Sesidéns e votacion
Artigo 22.- Computo de votos
Artigo 23.- Actas

Capitulo 2.- DO CONSELLO RECTOR OU COMISION EXECUTIVA
Artigo 24.- Composicion
Artigo 25.- Duracién dos cargos
Artigo 26.- Competencia
Artigo 27.- Sesidns
Artigo 28.- Actas e certificacions

Capitulo 3.- DO PRESIDENTE

Artigo 29.- Nomeamento
Artigo 30.- Funciéns
Capitulo 4.- DO SECRETARIO
Artigo 31.- Nomeamento
Artigo 32.- Funcidns

Capitulo 5.- DO TESOUREIRO

Artigo 33.- Nomeamento

Artigo 34.- Funciéns
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TITULO V.- APORTACIONS E MEDIOS ECONOMICOS
Artigo 35.- Ingresos da Xunta de Compensacién
Artigo 36.- Cotas e a sudas clases

Artigo 37.- Contia e recadacién de cotas

TITULO VI.- IMPUGNACION DE ACORDOS

Artigo 38.- Recursos

TITULO VIIL- DISOLUCION E LIQUIDACION
Artigo 39.- Disolucién

Artigo 40.- Liquidacion
TITULO 1

ARTIGO 1.- DENOMINACION E COMPOSICION

1.- Coa denominacién de “Xunta de Compensacion do Poligono .........." constitiese esta
Entidade Urbanistica Colaboradora de natureza administrativa, con personalidade xuridica
propia e plena capacidade para o cumprimento dos seus fins dende a stia inscricién no Rexistro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras do Concello de Vigo.

2.- A Xunta de Compensacion estara integrada polos propietarios de parcelas incluidos dentro
do seu ambito de actuacién que aceptasen o sistema e se incorporen a4 mesma, polas entidades
publicas titulares de bens incluidos no poligono ou Unidade de Actuacidn, xa teflan caracter
demanial ou patrimonial e, no seu caso, polas empresas urbanizadoras que se incorporen
segundo o establecido nestes Estatutos e Bases de Actuacidn.

ARTIGO 2.- DOMICILIO

1.- O domicilio da Xunta de Compensacién establecerase no seu acto constitutivo.

2.- Este domicilio poderd ser modificado por acordo da Asemblea Xeral, dando conta ao
Concello de Vigo e ao Rexistro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras do Concello de Vigo.
ARTIGO 3.- OBXECTO E FINS

1.- O obxecto da Xunta de Compensacion consiste na xestiéon e execuciéon da urbanizacion
do Poligono * de referencia e do (instrumento de planeamento que execute)* polo sistema de
compensacion, mediante o reparto equitativo entre os propietarios afectados dos beneficios e
cargas da urbanizacion.
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2.- Ademais dos establecidos pola normativa urbanistica, de obrigado cumprimento, seran
fins primordiais da Xunta Compensacién, que se enuncian a titulo exemplificativo, os seguintes:

a) Agrupar 6s propietarios das fincas comprendidas no dambito do Poligono, que se unen
nunha accién comun para executar o planeamento urbanistico e distribuir equitativamente
beneficios e cargas da actuacion entre os seus membros integrantes, aportando os terreos que
sexan de cesion obrigatoria e gratuita, segundo o planeamento e de conformidade co previsto
na lexislacion urbanistica, para a sua adxudicaciéon 6 Concello de Vigo.

b) Efectuar as operacions técnicas, xuridicas e materiais previstas no planeamento e nestes
Estatutos e Bases de Actuacion, especialmente os parcelamentos e reparcelamentos necesarios,
que se practicaran de conformidade co establecido na Lexislacion Urbanistica, redactando e
tramitando o Proxecto de Compensacién, ata a sua inscriciéon no Rexistro da Propiedade.

c) Executar no dmbito da actuacién da Xunta de Compensaciéon as obras definidas nos
proxectos de urbanizacién que desenvolvan o planeamento do citado ambito.

3.- Para o cumprimento de tales fins, a Xunta de Compensacion podera realizar os seguintes
actos, con caracter meramente enunciativo e non limitativo:

a) Transmitir 6 Concello de Vigo tédolos terreos de cesion obrigatoria, en pleno dominio e
libres de cargas, segundo o establecido pola lexislacién vixente.

b) Adxudicar as parcelas que resulten do Proxecto de Compensacién entre os membros da
Xunta de Compensacién e, no seu caso, 4 propia Xunta.

c) Redactar Proxectos de Urbanizacidn, aprobar o orzamento da sda execucion, realizar as
obras previstas neles, e interesar da Administracion a stia recepcion.

d) Concertar e prestar garantias ou avais ante os érganos urbanisticos.

e) Xestionar o cobro aos membros da Xunta das cotas e derramas pertinentes para sufragar
o custo da urbanizacién, asi como as indemnizaciéns e demais gastos que se aproben de
conformidade con estes Estatutos e a lexislacion aplicable.

f) Reclamar directamente na via xudicial civil o pago das cantidades adebedadas polos
membros da Xunta de Compensacién, ou ben solicitar da Administraciéon Publica actuante o
exercicio da via de constrinximento para tal fin.

g) Interesar do drgano urbanistico actuante a expropiacién en favor da Xunta de Compensacion
dos terreos dos propietarios incluidos ou adscritos ao dmbito de actuacién que non se
incorporasen nin se adherisen & Xunta ou 6 daqueles que, téndose incorporado, deban ser
expropiados polo incumprimento das sdas obrigas, en especial pola falta de pagamento das
cotas de urbanizacion.

h) Celebrar toda clase de contratos que sexan necesarios para lograr o obxecto proposto,
incluidos os de redaccion do Proxecto de urbanizaciéon e execucion da obra urbanizadora e, no
seu caso, de edificacion, e o Proxecto de Compensacion.
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i) Adquirir, posuir, allear, gravar ou exercer calquera outro acto de dominio ou administracién
dos bens que constittien o patrimonio da Xunta de Compensacioén, asi como actuar en calidade de
fiduciaria con poder dispositivo sobre as fincas afectadas pola actuacién urbanistica pertencentes
6s membros daquela ou das parcelas resultantes adxudicadas 6s mesmos. En todo caso, os
terreos quedaran directamente afectos 6 cumprimento das obrigas inherentes 6 sistema.

j) Formalizar operaciéns de crédito ou emitir titulos para obter recursos econdémicos cos
que atender 4 execucion das obras de urbanizacién ou calquera outro gasto que se produza,
coa garantia dos terreos afectados.

k) Asumir a xestiéon e defensa dos intereses comuins dos membros integrantes da Xunta
de Compensacion, comparecendo como tal ante rexistros da propiedade, persoas xuridico-
privadas, notarias e ante calquera autoridade e 6rganos da administracién do Estado, autonémica,
provincial ou local, institucional ou corporativa, asi como ante os xuices e tribunais en tdédolos
seus graos, instancias e xurisdicions, fronte és particulares, persoas fisicas ou xuridicas, e toda
clase de Administracions.

1) Interesar da Administracién actuante a inscricion da Xunta de Compensacion no Rexistro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, asi como no Rexistro Mercantil no seu caso.

m) Interesar dos drganos urbanisticos competentes a aprobacion dos Proxectos de
Compensacion e Urbanizacién e, no seu caso, de edificacion, asi como de todos aqueles
documentos necesarios para o cumprimento dos fins da presente Xunta de Compensacién.

n) Interesar o outorgamento dos beneficios fiscais urbanisticos previstos nas disposicidns
legais vixentes.

o) En xeral, o exercicio de cantos dereitos e actividades lle corresponden en aplicacion da
lexislacién vixente.

4.- No caso de ser necesaria a expropiacion dos terreos de propietarios non incorporados, ou
non cumpridores das stuas obrigas na execucion do poligono, a Xunta de Compensacién redactara
o correspondente proxecto de expropiacién polo procedemento de taxacién conxunta para a sua
posterior presentacion e tramitacion na Administracion Publica competente. Pagara o importe
do prezo xusto expropiatorio finalmente determinado e recibird os terreos expropiados en
calidade de beneficiaria. Por acordo da Asemblea Xeral e no momento que esta determine, ditos
terreos poxaranse a alza entre os seus propios membros ou en licitaciéon publica, respectando
os principios de publicidade e concorrencia.

ARTIGO 4.- ORGANO URBANISTICO DE CONTROL

A Xunta de Compensacién desenvolvera a sua actividade baixo a tutela do Concello de
Vigo por medio da Xerencia de Urbanismo. Dita Administracién local asistird por medio de
representante as reunions da Xunta de Compensacion, instruird e asesorara acerca da politica
urbanistica municipal, resolvera os recursos de alzada interpostos contra os Acordos da Xunta
e fiscalizara a sua actuacidn, asegurandose do seu correcto funcionamento.
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ARTIGO 5.- AMBITO QUE CONSTITUE O SEU OBXECTO

A Xunta de Compensacion abrangue os terreos incluidos no Poligono de referencia, (no seu
caso “ e os adscritos 6 mesmo” ) coa delimitacion representada graficamente nos planos do
Poligono * definido no (planeamento que o delimite).

ARTIGO 6.- DURACION

A Xunta de Compensacion tera unha duracion indefinida ata o total cumprimento dos seus fins,
agas que antes se acordase a sta disolucidn e liquidacion segundo o previsto nestes Estatutos.

ARTIGO 7.- REXIME XURIDICO

A Xunta de Compensacion rexerase polo disposto nestes Estatutos e Bases de Actuacion asi
como na lexislacion urbanistica do solo que lle resulte de aplicacién. De forma supletoria, en
primeiro termo pola regulacién dos 6rganos colexiados establecida na Lei de Réxime Xuridico
das Administraciéns Publicas, e no seu defecto pola das sociedades an6nimas mercantis.

TITULO II. INCORPORACION E CONSTITUCION DA XUNTA DE COMPENSACION. TITULARIDADES
ESPECIAIS. TRANSMISION DE BENS E DEREITOS

ART. 8.- INCORPORACION A XUNTA

1.- Na Xunta integraranse as persoas fisicas ou xuridicas, privadas ou publicas, propietarias
dos terreos incluidos no Poligono, sen discriminacién ningunha en canto a dereitos e obrigas,
que acepten o sistema ou se adhiran 6 mesmo.

2.- Un representante do municipio formara parte do érgano reitor da Xunta de Compensacion
en todo caso e serd designado no seu acto constitutivo.

3.- Tamén poderan formar parte da Xunta empresas urbanizadoras representadas por unha
soa persoa, cos requisitos e condiciéns que se sinalen nestes Estatutos e nas Bases de Actuacion.

4.- Os propietarios non promotores da Xunta poderadn incorporarse ou adherirse a esta, con
igualdade de dereitos e obrigas, ben no acto constitutivo, ben dentro do prazo de tres meses
dende a notificacion da sda constitucion. Para que a adhesion resulte efectiva debera manifestarse
ante notario e comunicarse por escrito 4 Xunta de Compensacion dentro do expresado prazo.
Nese escrito o propietario sinalard aceptar estas Bases e Estatutos, con indicacién dos seus
datos persoais, enderezo para notificacions e descricidon da sda finca. Tamén acreditara a stua
titularidade conforme o disposto no art. 14.4 destes Estatutos. Transcorrido o devandito prazo,
a incorporacion sé sera posible se non atranca o desenvolvemento do proceso e o aproba a
Xunta de Compensaciéon mediante Acordo da Asemblea Xeral.

5.- Os propietarios incorporados ou adheridos deberan pagar no prazo de dez dias habiles
dende que se lles requira pola Xunta, as cantidades correspondentes a gastos xa realizados e
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os previstos para futuras etapas que fosen xa xirados, en funcién das cotas respectivas. A tal fin
poderan solicitar informacién da Xunta e requirir xustificacion dos gastos que se lles repercutan.

6.- Os terreos dos propietarios non incorporados nin adheridos en tempo e forma a Xunta de
Compensacion seran ou ben expropiados en beneficio da Xunta de Compensacién conforme o
disposto no Art. 3.4 destes Estatutos e na lexislacion vixente ou ben ocupados en favor da mesma.

7.- A incorporacion dos cotitulares dunha parcela a xunta de compensacion podera ser total,
mediante a achega de toda a parcela & xunta, ou parcial, se non todos os propietarios desta
consentisen a sda incorporacion.

No caso de incorporacidn parcial observaranse as seguintes regras:

12. Entenderase incorporada a xunta de compensacion a cota indivisa da superficie da parcela
que corresponda aos comuneiros que solicitasen a stia incorporacién, expresada en metros
cadrados segundo o calculo sobre o conxunto total da parcela.

22, Non resultara necesario que todos os comuneiros estean de acordo na incorporacion
parcial dalguns deles, nin tampouco que haxa unha maioria de comuneiros ou de cotas favorables
a incorporacidn parcial.

32 Non sera procedente a designacidon do representante referido na circunstancia seguinte.
8.- Condicions de representacion, que deben respectar as seguintes regras:

12. Os cotitulares dunha parcela ou dereito deben designar unha persoa como representante
ante a entidade, sen prexuizo de responder solidariamente das sdas obrigas; na sda falta, o
devandito representante debe ser designado polo Concello.

22, As persoas xuridicas e as empresas urbanizadoras deben ser representadas por unha
persoa fisica. 32. Nos supostos de parcelas pertencentes a menores ou a persoas que tefian
limitada a sda capacidade de obrar, estaran representados na xunta de compensacion por quen
ostente a suia representacién legal.

42, No caso de usufruto a representacion corresponde & persoa nua propietaria.

ARTIGO 9.- CONSTITUCION DA XUNTA DE COMPENSACION

1.- Trala subscriciéon en legal forma da escritura publica ou outorgamento do documento
administrativo fidedigno no que se consentise a aplicacion destas Bases e Estatutos, os promotores
da actuacién convocaran a tédolos propietarios do ambito e, no seu caso, empresa urbanizadora
para a constituciéon definitiva da Xunta de Compensacion. A convocatoria efectuarase mediante
carta certificada, burofax ou calquera outro medio que acredite a stia recepcién polo interesado,
cunha antelacién minima de sete dias habiles, sinalaindose nela o seu obxecto e a data e lugar
no que outorgara a escritura publica de constitucién da Xunta de Compensacion.

2.- Para a efectiva constituciéon da Xunta sera necesaria a concorrencia dos propietarios que
representen, como minimo, o0 50% da superficie do &mbito.
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3.- A constitucién efectuarase por medio de escritura publica, na que se manifestara:

a) Relacion dos propietarios que integran voluntariamente a xunta de compensacion e, se é
o caso, das empresas urbanizadoras.

b) Relacién das parcelas das cales son titulares.

c) Acreditacion de que a totalidade da superficie incluida no dambito foi plenamente
identificada, en canto 4 titularidade das parcelas que a compofien, téndose adoptado as medidas
oportunas sobre as parcelas de titularidade descofiecida ou non acreditada.

d) Persoas que sexan designadas para ocupar os cargos dos 6rganos de goberno.

e) Proxecto de estatutos e de bases de actuacion, debidamente dilixenciado pola persoa
que ocupe o cargo de secretario do concello, ou certificacién expedida pola mesma persoa
comprensiva do acordo municipal polo que se aprobou o devandito proxecto. Ademais dos
propietarios que constitien a xunta de compensacién, debera tamén subscribir o documento
notarial de constitucién a persoa representante do municipio que forme parte dela e, se é o
caso, as persoas representantes das empresas urbanizadoras.

4.- As empresas urbanizadoras poderanse incorporar ainda despois de constituida a Xunta, nas
condicions que acorde a Asemblea Xeral, co voto favorable da maioria das cotas de participacion
e coas garantias e compromisos que se esixan pola mesma.

5.- Constituida a xunta de compensacién nos termos expostos, darase traslado ao Concello
dunha copia autorizada da escritura, o que determinara a adquisicién da sta personalidade
xuridica e plena capacidade de obrar.

ARTIGO 10.- INCORPORACION DA ADMINISTRACION ACTUANTE

0 Concello de Vigo integrarase automaticamente na Xunta de Compensacion, 6 igual co resto
de administracions publicas titulares de bens de dominio publico no dmbito da actuacién. O
Concello, nas stas funcidns de control e fiscalizacidn, designard un representante no Consello
Reitor da Xunta de Compensacion.

ARTIGO 11.- TRANSMISION DE BENS E DEREITOS

1.- A incorporaciéon dos propietarios non presupén a transmisiéon & Xunta da propiedade
dos inmobles, salvo manifestaciéon en contrario no acto constitutivo. A Xunta de Compensacion
actuara como fiduciaria con pleno poder de xestion, administracion e disposicion, para lograr o
obxecto da actuacion. En todo caso, os terreos quedaran directamente afectados 6 cumprimento
das obrigas inherentes 6 sistema.

2.- Se algun propietarios do poligono non se incorporasen 4 xunta de compensacidn, esta
podera solicitar do municipio a expropiacion dos seus predios, tendo a condicién de beneficiaria
dela, ou ben a ocupaciéon dos ditos predios a favor da xunta de compensacion, a fin de posibilitar
a execucion das obras de urbanizacion previstas.
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3.- A Xunta de Compensacién sera beneficiaria da expropiacién nos supostos recollidos
nestes Estatutos e nas Bases de Actuacion e nos que prevea a lexislacion vixente aplicable. A
Xunta redactard o correspondente proxecto de expropiacion polo procedemento de taxacién
conxunta para a sua posterior presentacion e tramitacion na Administracidn publica competente.
Pagard o importe do prezo xusto expropiatorio finalmente determinado e recibira os terreos
expropiados en calidade de beneficiaria. Por acordo da Asemblea Xeral e no momento que
esta determine, ditos terreos se poxaran a alza entre os seus propios membros ou en licitacién
publica, respectando os principios de publicidade e concorrencia.

4.- A Xunta de Compensacion podera solicitar do municipio a ocupacién dos ditos predios
a favor da xunta, a fin de posibilitar a execucién das obras de urbanizacion previstas. A Xunta
redactard o correspondente proxecto de ocupaciéon que contera os documentos esixidos pola
normativa urbanistica vixente para a stia posterior presentacion e tramitacién na Administracién
publica competente. A aprobacién definitiva do proxecto de ocupacion recofiecera aos seus
titulares o dereito a adxudicacion de terreos edificables en proporcidn a superficie achegada,
coa reducién adecuada para compensar as cargas de urbanizacién correspondentes.

Neste ultimo caso, ainda que os terreos quedasen directamente afectados ao cumprimento das
obrigas inherentes ao sistema, a xunta de compensacién s6 actuara como fiduciaria con pleno
poder dispositivo sobre os predios que pertenzan aos propietarios incorporados voluntariamente
a ela.

En todo caso, se os propietarios afectados pola ocupaciéon demostran que os seus terreos
constitien a Unica ou predominante fonte de ingresos con que contan, terdn dereito a percibir
unha indemnizacién equivalente & rendibilidade demostrada durante o periodo que medie entre
a ocupacion efectiva e a adxudicacion que lles corresponda, no seo do proxecto de compensacién,
ou a4 expropiacion do seu dereito.

5.- A Xunta de Compensacién actuara como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre os
predios pertencentes s propietarios membros daquelas, sen mais limitacidns que as establecidas
nos Estatutos.

6.- A Xunta podera gravar, ofrecer en garantia, hipotecar e allear terreos, xa fosen incorporados
a esta por expropiacién, xa fosen aportados polos seus membros para facer fronte 6s gastos de
urbanizacion, previo acordo adoptado en Asemblea Xeral.

7.- Os propietarios poderan allear os seus terreos, ou a sua participacion na mesma, coas
seguintes condicions e efectos:

a) O transmitinte notificara en forma fidedigna 6 Presidente da Xunta, o nome, enderezo e
demais circunstancias do adquirente, asi como as condiciéns da transmision.

b) O adquirinte por calquera titulo quedard subrogado nos dereitos e en tédalas obrigas
pendentes por razéon da participacion alleada, efectuandose expresa mencién disto no titulo
de transmisién.
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ARTIGO 12.- PROXECTO DE COMPENSACION

1.- De acordo co establecido nas bases de actuacion, a Xunta de Compensacion formulara o
correspondente proxecto de compensacion. Este aprobarase pola Xunta co voto dos propietarios
que representen a maioria absoluta das cotas de participacion. A continuacién, elevarase o
Proxecto 4 Administracién Municipal.

2.- Unha vez aprobado definitivamente o Proxecto de Compensacién polo Concello, a Xunta
procederd a sua inscricién no Rexistro da Propiedade. Comunicaraselle a tédolos propietarios
por escrito a referencia rexistral das respectivas fincas resultantes.

3.- No caso de que os titulares dalgiin dereito real ou persoal no poligono discrepasen
da indemnizaciéns a eles atribuidas no Proxecto de Compensaciéon, deberdn presentar na
Administracion Municipal folla motivada de aprecio no prazo de 20 dias habiles dende a
notificaciéon do Acordo da aprobacion definitiva do Proxecto. A continuacion, o Concello, previo
Informe, remitird o expediente 6 Xurado de Expropiacion de Galicia ou érgano que o substitia,
6s oportunos efectos.

TITULO III: DEREITOS E OBRIGAS DOS MEMBROS DA XUNTA DE COMPENSACION

ARTIGO 13.- COTAS SOCIAIS

1.- A participacién dos membros da Xunta de Compensacién nos dereitos e obrigas comuns
determinase a partir da cota proporcional correspondente en funcién dos bens aportados.

2.- Para determina-las respectivas cotas antes da aprobaciéon do Proxecto de Compensacion
atenderase & superficie das fincas aportadas de forma fiduciaria 4 Xunta, en relacién coa
superficie total do poligono e terreos adscritos. Con todo, os propietarios, por unanimidade,
poderan adoptar un criterio distinto.

3.- A modificaciéon ou reaxuste das cotas de participacién na Xunta de Compensacion
aprobarase por acordo da maioria absoluta das preexistentes e comunicarase 4 Administracién
Municipal.

4.- A propiedade acreditarase mediante certificacion rexistral ou, no seu defecto, calquera
outro medio de proba valido en dereito. No caso de existir discordancia entre a superficie
escriturada e a real, prevalecera esta ultima.

5.- No suposto de non declararse algunha carga, ou de que as declaracions non se correspondan
coa realidade, os prexuizos que puidesen resultar no momento da equidistribucién, imputaranse
6 propietario responsable da omisién, deducindose do valor da finca de resultado que lle
corresponda.

6.- O valor dos demais bens e dereitos distintos do solo, afectados polo Proxecto de
Compensacién, non influirda no coeficiente de participacién dos xunteiros. Os dereitos
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indemnizatorios que no seu caso orixinen, satisfaranse con cargo 6 Proxecto de Compensacion,
como gasto de urbanizacion.

7.- No suposto de incorporacion & Xunta de Compensacion de empresas urbanizadoras, cando
se integren, procederase 6 reaxuste das participacions porcentuais dos xunteiros, en funcién do
valor dos terreos e prevision de custos da urbanizacién do poligono.

ARTIGO 14.- DEREITOS

Son dereitos dos membros da Xunta de Compensacién os seguintes:

a) Asistir por si, ou por medio de representante acreditado as sesiéns da Asemblea Xeral,
intervir nelas e votar os acordos que se adopten, ponderadamente en relacién proporcional &
suia cota de participacion.

b) Participar, como elector ou candidato, na designacién dos cargos da Xunta de Compensacién.

c) Allear, gravar ou realizar calquera acto de disposiciéon sobre os terreos ou cotas da sda
propiedade, nos termos e condiciéns sinalados no art. 11 destes Estatutos.

d) Adquirir a titularidade individual ou en copropiedade da parcela ou parcelas que lle sexan
adxudicadas en via de reparcelamento, proporcionalmente as stias cotas respectivas.

e) Percibir, 6 tempo da liquidacién definitiva e en proporciéon as suas respectivas cotas, a
parte do patrimonio da Xunta de Compensacidon que lle correspondese.

f) Informarse sobre a actuacién da Xunta e cofiecer o estado de contas, podendo solicitar a
exhibicion de recibos e xustificantes nos dias previos a celebracién da Asemblea Xeral Ordinaria.

g) Exercitar os recursos que procedan contra os acordos e resolucions dos 6rganos de
goberno da Xunta, nos prazos e cos requisitos establecidos nos presentes Estatutos e Bases de
Actuacién e na lexislacion aplicable.

h) Satisfacer as cotas de urbanizacién total ou parcialmente mediante cesiéon & Xunta de
Compensacion de parte do seu terreo ou cota na proporcion establecida nas Bases de Actuacion,
ou naquela outra valoracién de tipo xeral que a Xunta poida acordar por unanimidade.

i) Os demais dereitos que lles correspondan de conformidade co disposto nos Estatutos e
Bases de Actuacion e na normativa legal aplicable.
ARTIGO 15.- OBRIGAS:

1.- Son obrigas dos membros da Xunta de Compensacién as seguintes:

a) Observar as prescricions do planeamento urbanistico vixente.

b) Pofier a disposicion da Xunta os documentos probatorios da sua titularidade, superficie e
lindeiros da finca preexistente. A falta de ditos titulos, o propietario debera presentar declaracién

Edita: Deputacion de Pontevedra - Depdsito legal: PO 1-1958 - Tel 986 804 100 - www.boppo.depo.es - boppo@depo.es

5
N
[l
o
(7
=]
f=
@
o)
£
3
j=2
i
12
o
i=4
=}
]
=
5
€
3
o
o
°
]
1%
i

o
i}

o
@

°
=
j=2
Q
2

£
©

5]

k3]

=
£

[
>
i}

°
o
a

https://sede.depo.gal

Cadigo seguro de verificacion:GAH6BFYO8VTELMRK




B P BOLETIN OFICIAL Deputacion
DA PROVINCIA DE PONTEVEDRA Pontevedra

I Luns, 24 de novembro de 2025
Ndm. 225

xurada con descriciéon do predio e titulo de adquisicién, achegando un esbozo e cantos
documentos poidan acreditar a sta condiciéon de propietario, tales como recibo xustificativo
do pago do IBI, Certificaciéon do Catastro ou censo.

c) Se os terreos estivesen gravados, deberd acompafiar relaciéon cos nomes e domicilios
dos titulares de dereitos reais e persoais, con expresion da natureza e contia das cargas e
gravames, identificacidn de arrendatarios, beneficiarios de servidumes ou ocupantes, achegando
os contratos ou documentacion existente 6 respecto.

d) Sinalar no momento de incorporacién & Xunta un domicilio a efecto de notificacions, asi
como posteriormente as suas posibles modificaciéns.

e) Cumprir os acordos validamente adoptados pola Asemblea Xeral ou o Consello Reitor, e
acatar a autoridade dos seus representantes, sen prexuizo do réxime de recursos establecido
nestes Estatutos e na lexislacion vixente.

f) Pagar 4 Xunta de Compensacion os gastos de urbanizacién e as cotas ordinarias e
extraordinarias que se lle xiren, na contia que a cada membro corresponda en proporcion a
sua cota de participacion e nos prazos que 6s efectos se sinalen.

g) Regularizar a titularidade e situacién rexistral dos terreos aportados, dentro dos prazos
sinalados polo Consello Reitor.

h) Efectuar as cesions gratuitas dos terreos que resulten da actuaciéon e outorgar os
documentos necesarios para formalizar ditas cesions.

i) Permitir a ocupacion das fincas orixinais para a execucidén das obras de urbanizacion,
deposito de materiais e instalacions complementarias, coa conseguinte derruba, se fose necesaria,
das construcions, instalacions e plantacions situadas no solo, subsolo ou voo, unha vez aprobado
o Proxecto de Compensacion.

j) Comunicar a Xunta calquera alteracion xuridica ou fisica que se produza na suda finca
orixinaria (transmisiéns, gravames, deslindes, etc.), na forma prevista no artigo 11.5 destes
Estatutos.

k) Designar, nos supostos de copropiedade, unha persoa que represente 6s cotitulares ante
os Organos representativos da Entidade, sen prexuizo da responsabilidade solidaria daqueles
no exercicio dos dereitos e cumprimento das obrigas.

1) Os demais que se deriven dos Estatutos e Bases, plans, proxectos aprobados e demais
lexislacion aplicable.

m) Constituir a garantifa persoal e/ou hipotecaria dos terreos afectados para obter os
créditos necesarios para realizar as obras de urbanizacidn, ou constituir os avais necesarios
para garantilas.

2.- O incumprimento destes deberes co alcance sinalado nas Bases de actuacion lexitima a
Xunta para promover a expropiacion forzosa da finca do propietario renuente.
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TITULO IV: ORGANOS DE GOBERNO E ADMINISTRACION

ARTIGO 16.- ENUMERACION

1.- Os 6rganos de goberno e administraciéon da Xunta de Compensacion quedaran constituidos
polos seguintes:

a) Asemblea Xeral

b) Consello Reitor

c) Secretario

d) Presidente

e) Vicepresidente

2.- Potestativamente e por Acordo da Asemblea Xeral podera designarse tamén un Tesoureiro.

CAPITULO 1°: DA ASEMBLEA XERAL

ARTIGO 17.- COMPOSICION E CLASES

1.- A Asemblea, 6rgano deliberante supremo da Xunta de Compensacién e decisorio no &mbito
da stia competencia, estara constituida por tédolos membros da Xunta de Compensacidn.

2.- Reunirase en forma ordinaria, 6 menos, unha vez 6 ano, coa finalidade de deliberar e tomar
acordos sobre a aprobacién, no seu caso, da Memoria, Contas, Balance, e xestidns realizadas, e
para aprobar o orzamento do exercicio seguinte coa actualizaciéon de cotas ou derramas.

En sesion extraordinaria reunirase cando o decida o seu Presidente ou o Consello Reitor.
Tamén cando o soliciten, para tratar dun asunto concreto, os propietarios que representen un
minimo dun 30% das cotas de participacién. Neste ultimo caso, a Asemblea celebrarase nos
seguintes 30 dias naturais dende a presentacion da solicitude na sede da Xunta de Compensacidn.
Se o Presidente non a convocase nese prazo, poderan dirixirse 6 Concello para tal fin.

3.- Seran Presidente e Secretario da Asemblea quen o sexa do Consello Reitor ou as persoas
que os representen. Citarase para formar parte da Asemblea Xeral 6 representante do Concello
como 6rgano de control e fiscalizaciéon e como propietario.

4.- Se reunidos a totalidade dos propietarios da Xunta acordan unanimemente celebrar a stia
asemblea, non sera necesaria a previa convocatoria.

5.- T6dolos membros da Xunta, mesmo os disidentes e os que non asistisen a Asemblea,
quedaran vinculados polos acordos validamente adoptados nela, sen prexuizo da interposicién
dos recursos procedentes.
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ARTIGO 18.- FACULTADES
Seran facultades da Asemblea Xeral as seguintes:

a) Designacién e cese dos membros do Consello Reitor, con fixacién no seu caso das stas
retribuciéns. b) Exame e aprobacion da xestiéon comun, Memoria, Contas e Balance do exercicio
anterior e a do orzamento e proxectos do seguinte.

c) Determinacién dos medios econémicos de acordo co establecido nas Bases de Actuacién e
disposicions legais e 6 proposto polo Consello Reitor, fixaciéon das achegas ordinarias, asi como
imposicion de derramas extraordinarias para atender a gastos non previstos no orzamento anual.

d) Autorizar a formalizacidn de actos dispositivos sobre bens e dereitos da Xunta, tales como
adquisicions, alleamentos, segregacidns, divisidns, agrupacidns, permutas, obras, edificacions,
declaraciéns de obra nova e divisiéon horizontal, constitucion de dereitos reais, cancelacién dos
mesmos, e demais actos de administracion e disposicion relativas és bens e dereitos pertencentes
4 Xunta de Compensacion.

e) Determinar a prioridade na execucién das obras de urbanizacién e edificacién, no seu
caso, a proposta do Consello Reitor, dentro das previsiéons do Plan de Etapas, asi como acordar
as fases en que se proceda 4 execucion e urbanizaciéon da Unidade de Actuacion.

f) Aprobar inicialmente o Proxecto de Compensacion co voto favorable da maioria absoluta
das cotas de participacion.

g) Encargar a redaccion do Proxecto de Urbanizacién e aprobalo para a sda remision e
tramitacién na Administracion Municipal.

h) Adxudicar as parcelas e pisos ou locais nos que tefian que facer efectivos os seus dereitos
os propietarios integrantes do poligono e, a estes efectos, aprobar a redaccién das escrituras de
declaracién de obra nova, divisiéon horizontal e adxudicacién e todas outras que sexan necesarias.

i) Acordar a constituciéon de garantias que poidan requirir os érganos urbanisticos para
asegurar as obrigas contraidas pola Xunta de Compensacion. Se as entidades crediticias esixen
unha garantia persoal ou hipotecaria, os membros da Xunta estardn obrigados a constituila.

j) Acordar a formalizacién de créditos para realizar as obras de urbanizacién, mesmo con
garantia persoal e/ou hipotecaria dos terreos afectados, estando os propietarios obrigados a
constituir tal garantia.

k)Resolver sobre a incorporacién de empresas urbanizadoras e acordar a constitucién de
sociedades con fins de urbanizacioén, edificacion, explotacion de servizos, ou complementarias
das mesmas.

1) Acordar a interposicién de acciéns xudiciais na defensa dos intereses da Xunta de
Compensacion ou dos seus membros.
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m) No caso de que lle interesase modificar algin precepto destes Estatutos e Bases de
Actuacién xerais, a Asemblea podera aprobar o proxecto dos seus propios Estatutos e Bases
de Actuacién particulares co voto favorable das cotas de participacién que representen polo
menos o 50% do total, para a sda posterior presentacién e tramitaciéon no Concello de Vigo.

n) Acordar a disoluciéon da Xunta de Compensacion, de acordo co previsto nestes Estatutos.

2.- Todas estas competencias poderan ser delegadas pola Asemblea Xeral no Consello Reitor,
Presidente ou Vicepresidente, agas as de aprobaciéon do Proxecto de Compensacidon e disoluciéon
da Xunta de Compensacion.

ARTIGO 19.- CONVOCATORIA

1.- As xuntanzas da Asemblea Xeral Ordinaria e Extraordinaria seran convocadas polo
Presidente, mediante carta certificada con acuse de recibo, burofax ou calquera outro medio que
deixe constancia da sta recepcién polo interesado. Practicarase a notificacién cunha antelacién
minima de oito dias habiles 4 sta celebracion. Publicarase tamén un anuncio no domicilio da
Xunta de Compensacidn.

En dmbolos dous casos, a convocatoria expresara o lugar, data e hora da primeira e segunda
convocatoria da xuntanza, asi como orde do dia expresiva dos asuntos que se tefian que someter
a cofiecemento e resolucién da Asemblea.

2.- Na convocatoria das Asembleas Xerais Ordinarias, indicarase que no domicilio social en
horas habiles e deica o dia anterior 4 xuntanza, atépanse a disposicion dos asociados a Memoria
e Contas do exercicio anterior e orzamento para o exercicio seguinte.

3.- Reunidos tédolos membros da Xunta, por acordo unanime poderan celebrar unha Asemblea
Xeral, sen necesidade de previa convocatoria.
ARTIGO 20.- CONSTITUCION

1.- A Asemblea quedara validamente constituida en primeira convocatoria cando concorran
a ela os membros da Xunta que representen polo menos o 50% das cotas de participacion.
Entenderase validamente constituida en segunda convocatoria, calquera que sexa o nimero de
asistentes, transcorrida media hora despois da primeira.

2.- Os socios poderan designar, por escrito e para cada xuntanza, a outras persoas que lles
representen nas Asembleas.

ARTIGO 21.- SESIONS E VOTACIONS

1.- O Presidente, ou quen o substitda, presidird a Asemblea Xeral, dirixird e moderara os
debates. Actuara como Secretario quen o sexa do Consello Reitor ou o seu substituto.
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2.- Os membros da Xunta que asistan & Asemblea deberan acreditar a sia identidade antes
da reunién mediante exhibicion do seu DNI, quedando constancia no correspondente listado
de asistencia, que deberan subscribir.

3.- Tamén poderan asistir 4s Asembleas os técnicos ou asesores que considere conveniente
o Presidente da Xunta, os cales poderan intervir con voz pero sen voto.

4.- Os acordos adoptaranse por maioria simple das cotas de participacion, agas a aprobacion
do proxecto de compensacién, modificacion dos Estatutos e Bases de Actuacién e disolucién da
Xunta de Compensacién, que requiriran a maioria absoluta de cotas.

5.- No caso de empate, o representante do Concello tera voto dirimente.

6.- Os acordos da Asemblea seran de contado executivos, sen prexuizo da interposicion dos
recursos administrativos ou xudiciais procedentes.

ARTIGO 22.- COMPUTO DE VOTOS

1.- O voto efectuarase ponderadamente en funcién da cota de participacion que lle corresponda
a cada socio, consonte co sinalado no Art. 13 destes Estatutos.

2.- No suposto de incorporacion de empresas urbanizadoras, no momento da sta integracion
procederase 6 reaxuste das participaciéns porcentuais.

ARTIGO 23.- ACTAS

1.- De cada xuntanza da Asemblea Xeral levantarase Acta, que se aprobara na mesma reuniéon
ou nunha posterior. Nela manifestarase o lugar, data e hora da sda celebracion e se tratase da
primeira ou segunda convocatoria. Tamén se indicara a identificacion dos asistentes, orde do
dia, que coincidira coa da previa convocatoria, e relacién clara e sucinta dos acordos adoptados
sobre cada un dos puntos da orde do dia, co resultado das votacidéns. Na parte inmediatamente
inferior, subscribira a Acta o Secretario da Xunta de Compensacion, co visto bo do Presidente.

2.- A Asemblea podera acordar que a Acta da reunién se redacte con posterioridade. En tal
caso, aprobarase na seguinte reunion que se celebre.

3.- As actas figuraran no libro correspondente, debidamente dilixenciado e foliado polo
Secretario. A requirimento dos socios, o Secretario expedira certificaciéons do contido do Libro
de Actas, co visto bo do Presidente.

CAPITULO 2°: DO CONSELLO RECTOR OU COMISION EXECUTIVA

ARTIGO 24.- COMPOSICION

1.- O Consello Reitor comporase dun Presidente, Secretario e dous vocais, o ultimo deles en
representacion do Concello de Vigo. Potestativamente e previo acordo da Asemblea Xeral, tamén
formara parte deste 6rgano o Tesoureiro.
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2.- Os cargos poderan recaer en persoas fisicas ou xuridicas, pertencentes ou alleas 4 Xunta de
Compensacion. A sia designacion e, no seu caso, retribucions, aprobaranse pola Asemblea Xeral.

3.- Se non fosen propietarios do ambito, poderan participar con voz pero sen voto na
Asemblea Xeral.

ARTIGO 25.-DURACION DOS CARGOS

1.- Os nomeamentos dos cargos designados pola Xunta terdn catro anos de duracién dende a
data da suda elecciéon en Asemblea Xeral. Non obstante, poderan ser reelixidos, nunha ou varias
reeleccions, ou removidos dos seus cargos por acordo da Asemblea Xeral.

2.- No caso de falecemento, renuncia ou cese por calquera causa, o Consello Reitor nomeara un
substituto provisorio ata a primeira xuntanza da Asemblea Xeral, na que se elixira 6 novo cargo.

ARTIGO 26.- COMPETENCIA

Son funciéns especificas do Consello Reitor, sen prexuizo das outorgadas 6 Presidente, as
seguintes:

a) Proposicion de acordos 4 Asemblea Xeral

b) Execucidon dos acordos adoptados pola Asemblea Xeral, sen prexuizo da competencia
concorrente do Presidente para facelo.

c) Xestion dos asuntos ordinarios da Xunta de Compensacidn.

d) Formalizacién da Memoria, Contas correspondentes e orzamento anual de ingresos e
gastos de cada exercicio econémico que vaia ser sometido 4 Asemblea Xeral.

e) Acordar a realizacion de toda clase de actos de dominio, tales como adquisicidns,
alleamentos, segregacidns, divisioéns, agrupaciéns, permutas, obras, edificacidns, declaraciéns
de obra nova e division horizontal, constitucién de dereitos reais, cancelacién dos mesmos,
relativos s bens e dereitos pertencentes 4 Xunta de Compensacidn, previa a stia aprobacion pola
Asemblea Xeral, agas dispensa desta ou habilitacion directa 6 Presidente ou 6 Vicepresidente
para elo.

f) Propoiier 4 Asemblea Xeral as cotas correspondentes ds socios da Xunta de Compensacion,
asi como as modificacions ou reaxustes procedentes por novas achegas ou a consecuencia das
operacions de compensacidn.

g) Fixar as cantidades necesarias para contribuir 6s gastos comuns ordinarios e extraordinarios,
asi como a forma e prazo nos que se van satisfacer, sen prexuizo da stia posterior aprobacion
pola Asemblea Xeral. Proceder contra os asociados morosos no pago das cantidades que lles
correspondan, asi como instar da Administraciéon municipal o inicio da via de constrinximento,
dando conta 4 Asemblea Xeral.
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h) Solicitar a concesiéon de beneficios fiscais e exencidéns tributarias que as disposicidns
vixentes establezan a prol da Xunta de Compensacion.

i) Contratacion do persoal e servizos profesionais que sexan necesarios para o cumprimento
do obxecto da Xunta de Compensacion, dando conta 4 Asemblea Xeral.

j) E en xeral, tédalas facultades de goberno e administracién que non se reservasen 4 Asemblea
Xeral ou 6 Presidente, e aqueloutras que estes deleguen expresamente.

ARTIGO 27.- SESIONS

1.- O Consello Reitor reunirase cantas veces cumpra para os intereses da Xunta de
Compensacion, a iniciativa do Presidente.

2.- A convocatoria poderase efectuar por fax, burofax, carta certificada con acuse de recibo
ou calquera outro medio que deixe constancia da sda recepcidn, con, polo menos, un dia de
antelacion 6 de celebracion da xuntanza. O Consello Reitor quedara validamente constituido
se asisten, por si ou representados, polo menos, tres dos seus membros. Se faltasen 4 reunién
o Presidente ou o Secretario e os seus posibles representantes, os asistentes designaran por
maioria entre si s persoas que desempefiaran dita funcién accidentalmente para esa reunién.
En caso de urxencia, a convocatoria poderase efectuar no mesmo dia, sempre que se notifique
con tempo suficiente para acudir & reunion.

3.- Os acordos do Consello Reitor seran adoptados por maioria simple de votos, con plena
capacidade de execucion. O Presidente exercera voto dirimente en caso de empate.

ARTIGO 28.- ACTAS E CERTIFICACIONS

1.- De cada sesién do Consello Reitor, levantarase Acta polo Secretario na que se faran
constar os acordos adoptados e o resultado das votacions. Transcribiranse nun Libro de Actas
debidamente dilixenciado e serdn asinadas polo Presidente e o Secretario.

2.- A requirimento dos socios ou dos 6rganos urbanisticos, debera o Secretario, con visto bo
do Presidente, expedir certificacions do contido do Libro de Actas.

CAPITULO 39: DO PRESIDENTE

ARTIGO 29.- NOMEAMENTO

O Presidente serd designado pola Asemblea Xeral e o seu nomeamento tera unha duracién
de catro anos, podendo procederse 4 sia reeleccién indefinidamente por periodos iguais. O
igual cos restantes membros do Consello Reitor, o cargo podera recaer nunha persoa fisica ou
xuridica (través, neste ultimo caso, dun representante que sexa persoa fisica), pertencente ou
allea a propia Xunta de Compensacion.
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ARTIGO 30.- FUNCIONS
Son funciéns do Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender e levantar as sesidons da Asemblea Xeral e do Consello Reitor,
e facer cumprir os seus acordos.

b) Ostentar a representacion xudicial e extraxudicial da Xunta de Compensacion e dos seus
6rganos de goberno, ante toda clase de Xulgados e Tribunais, autoridades e Administracions,
asi como ante toda clase de persoas xuridico-privadas, podendo outorgar poderes en prol de
persoas determinadas e para funciéns especificas, asi como a prol de avogados e procuradores
coas mais amplas facultades de postulacion, dando conta 6 Consello Reitor e Asemblea Xeral.
Con todo, a Asemblea Xeral debera autorizar previamente a interposicién da acciéon xudicial
de que se trate.

c) Autorizar as actas da Asemblea Xeral e do Consello Reitor, as certificacions que expida o
Secretario e cantos documentos o requiran.

d) Realizar operaciéns de xestién ordinaria ou extraordinaria coa Facenda Publica, entidades
crediticias, sociedades, empresas e particulares, con respecto das competencias da Asemblea
Xeral e Consello Reitor, dandolles conta da sta actuacion.

e) Abrir, seguir e cancelar no nome da Xunta de Compensacion contas correntes ou de aforro
en toda clase de entidades crediticias. Para dispor destas contas necesitarase a firma de dous
dos tres membros seguintes do Consello Reitor: Presidente, Vicepresidente e vogal. Librar,
aceptar, endosar, renovar, anular, descontar e protestar toda clase de efectos mercantis; e, en
xeral, desenvolver as operacidns bancarias esixidas pola actividade da Xunta de Compensacidn,
dando conta ds seus 6rganos colexiados.

f) Efectuar e esixir pagos, cobros e liquidaciéns, calquera que sexa a sua causa xuridica e a
persoa ou entidade obrigada.

g) Autorizar o outorgamento de toda clase de actos e contratos.
h) Executar e facer cumprir os acordos tomados pola Asemblea Xeral e polo Consello Reitor.
i) Notificar 6s 6rganos urbanisticos competentes os acordos que deban surtir efectos ante eles.

j) Cantas funciéns sexan inherentes 6 seu cargo ou lle sexan delegadas pola Asemblea Xeral
ou o Consello Reitor.

CAPITULO 42: DO SECRETARIO

ARTIGO 31.- NOMEAMENTO

O Secretario sera nomeado en igual forma e polo mesmo periodo co Presidente e coas
mesmas condicidns.
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ARTIGO 32.- FUNCIONS
Seran funcions do Secretario:
a) Asistir, por si ou representado, a tddalas xuntanzas da Asemblea Xeral e do Consello Reitor.

b) Levantar Acta das sesiéns co visto bo do Presidente, transcribindoas no Libro de Actas
correspondente.

c) Expedir certificaciéns do contido do Libro de Actas, co Visto Bo do Presidente.

d) Levar un libro-rexistro no que se relacionaran tédolos xunteiros integrantes da Xunta
de Compensacion, con expresién dos seus datos persoais, data de incorporacién, cota de
participacién, nimero de votos e demais circunstancias de interese.

e) No caso de ser propietario do ambito, podera votar os acordos da Asemblea e Consello
Reitor en proporcién 4 sda cota de participacion. De non ser propietario, participara nos debates
con voz pero sen voto.

CAPITULO 5°: DO TESOUREIRO

ARTIGO 33.- NOMEAMENTO

O Tesoureiro serd nomeado potestativamente en igual forma e polo mesmo periodo que o
Presidente e coas mesmas condicion.

ARTIGO 34.- FUNCIONS
Seran funciéns do Tesoureiro aquelas de natureza contable, orzamentaria, ou de custodia de
bens e efectos que lle encomenden os demais 6rganos da Xunta de Compensacidn.

TITULO V: APORTACIONS E MEDIOS ECONOMICOS

ARTIGO 35.- INGRESOS DA XUNTA DE COMPENSACION
Os ingresos da Xunta estan constituidos:

a) Pola totalidade dos terreos e dereitos que resulten afectados pola actuacidn, sen prexuizo
do respecto de edificaciéns preexistentes de acordo 6 disposto nas Bases de Actuacién e na
lexislacion aplicable.

b) Polas cotas ordinarias e extraordinarias satisfeitas polos asociados.
c) Polas subvencions, créditos, doazoéns, e outros medios econdémicos que se obtefian.
d) Polo produto dos alleamentos de bens da Xunta, no seu caso.

e) Polas rendas e produtos do seu patrimonio.
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f) Polas participacions e ingresos provenientes de convenios con outras Entidades e
Organismos para a realizacion de fins urbanisticos.

g) Polas achegas das empresas urbanizadoras, no caso da stua incorporaciéon a Xunta de
Compensacion.

ARTIGO 36.- CUOTAS E AS SUAS CLASES

1.- Son cotas ordinarias as destinadas a sufragar os gastos xerais da Xunta que se recollen nos
Orzamentos anuais, tales como os de promocién da actuacién urbanistica, execucién das obras
de urbanizacién, abono de honorarios profesionais por elaboraciéon de proxectos, direccion de
obras, asesoramento, etc; indemnizaciéns por expropiaciéon de bens e dereitos, e cantos outros
vefian esixidos polo cumprimento do obxecto da Xunta de Compensaciéon e estean recollidos
no orzamento anual.

2.- Son cotas extraordinarias as que se determinen en acordos especificos da Asemblea Xeral,
como por exemplo a asunciéon de compromisos de garantia, avais, fianzas, constituidos polos
membros da Xunta en respaldo de compromisos motivados no proceso urbanizador, e en xeral
todas aquelas que non estivesen previstas no Orzamento anual.

ARTIGO 37.- CONTIA E RECAUDACION DE COTAS

1.- A Asemblea Xeral aprobara as cantidades que deban satisfacer os socios integrados na
Xunta de Compensacién, definird a forma e condiciéns de pago daquelas e procedera 4 stua
recadacion.

2.- 0 importe das cotas sera proporcional a4 porcentaxe de participacién de cada membro
na Xunta.

3.- O pago realizarase no prazo maximo de dez dias habiles desde a data de notificacién do
requirimento que efectuara o Consello Reitor. A falta de pago no prazo sinalado, dara lugar a
imposicidén dun recargo do interese basico do Banco de Espafia incrementado en dous puntos.
Transcorrido o referido prazo,

demandarase 6 debedor na via xudicial ordinaria, ou subsidiariamente interesarase da
Administracién municipal a incoacién dun procedemento de constrinximento contra el.

4.- No caso de reiterada actitude de incumprimento no pago das cotas, apreciada pola
Asemblea Xeral, poderase instar do Concello a expropiaciéon forzosa da finca do propietario
renuente en beneficio da Xunta de Compensacion, tal e como dispén a Base de Actuacion Quinta.

Edita: Deputacion de Pontevedra - Depdsito legal: PO 1-1958 - Tel 986 804 100 - www.boppo.depo.es - boppo@depo.es

5
N
[l
o
(7
=]
f=
@
o)
£
3
j=2
i
12
o
i=4
=}
]
=
5
€
3
o
o
°
]
1%
i

o
i}

o
@

°
=
j=2
Q
2

£
©

5]

k3]

=
£

[
>
i}

°
o
a

https://sede.depo.gal

Cadigo seguro de verificacion:GAH6BFYO8VTELMRK




B P BOLETIN OFICIAL Deputacion
DA PROVINCIA DE PONTEVEDRA Pontevedra
I Luns, 24 de novembro de 2025
Ndm. 225

TITULO VI: IMPUGNACION DE ACORDOS

ARTIGO 38.- RECURSOS

1.- Os acordos dos 6rganos da Xunta de Compensaciéon son executivos e en principio non se
suspenderan pola sda impugnacion.

2.- Os acordos do Consello Reitor e da Asemblea Xeral seran recorribles en alzada, os primeiros
ante a Asemblea Xeral e os segundos ante o Concello de Vigo, no prazo dun mes contado dende
a suia adopcion ou dende a sua notificacion 6s ausentes no domicilio que conste na Xunta de
Compensacion.

3.- Os acordos da Asemblea Xeral e do Consello Reitor serdan considerados firmes se non
fosen impugnados nos prazos sinalados nos apartados precedentes. En todo caso, os que votasen
en favor do acordo, por si ou por medio de representante, non estaran lexitimados para a sua
posterior impugnacién na via administrativa nin xudicial.

TITULO VII: DISOLUCION E LIQUIDACION

ARTIGO 39.- DISOLUCION
1.- A Xunta de Compensacion disolverase por algunha das seguintes causas:
a) Cumprimento do fin para o que foi constituida, segundo estes Estatutos.
b) Por mandato da autoridade Xudicial.

c) En forma voluntaria, por acordo adoptado en Asemblea Xeral por maioria absoluta de
cotas de participacion.

d) Transformacion en sociedade civil ou mercantil, co voto unanime dos membros da Xunta.

e) Resolucion firme da Administracién municipal substituindo o Sistema de Compensacion
por outro de xestion publica.

2.- A disoluciéon da Xunta de Compensacion dard lugar a extincidén da sda personalidade
xuridica, debéndose transformar en entidade urbanistica de conservacién se asi o esixe o
planeamento urbanistico vixente.

3.- Nos supostos a), c) e d) do Apto. 1 deste artigo, a disoluciéon debera ser aprobada polo
Concello de Vigo.

4.- O Consello Reitor estara facultado, coas limitaciéns que a Asemblea Xeral acorde, para
realizar as operacions subseguintes & disolucion.
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ARTIGO 40.- LIQUIDACION

1.- Acordada validamente a disolucién da Entidade, o Consello Reitor procedera a sda
liquidacion.

2.- O patrimonio comun, se o houbese, distribuirase entre os asociados en proporciéon a sda
participacién na Xunta de Compensacidn.
BASES DE ACTUACION DA XUNTA DE COMPENSACION

a . Ambito territorial
[12.- Obxecto
[1I2.- Obrigatoriedade das bases
[V2.- Valoracion das parcelas orixinais. Fincas litixiosas

2 - Fincas a expropiar. Valoracions
VI2.- Elementos existentes
VII2.- Valoracién de dereitos e cargas existentes
VIII2.- Valoracién incorporacién de empresas urbanizadoras
[X2.- Contratacion e control das obras de urbanizacién

a.- Prazos e forma do pago das cuotas
XI2.- Responsabilidade da Xunta de Compensacion
XII2.- Afeccién real dos terreos
XIII2.- Valoracién das fincas resultantes e criterios de adxudicacion
XIV2.- Momento de edificacion
XV2.- Conservacion da urbanizacién e transmisiéon 6 Concello de terreos e servizos
XVI2.- Normativa

XVII2.- Entrada en vigor

PRIMEIRA.- AMBITO TERRITORIAL

Estas bases regulan a actuaciéon da Xunta de Compensaciéon constituida para a correcta
execucion do Sistema de Compensacion e das obras de urbanizacién dos terreos integrados ou
adscritos no Poligono de referencia.
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SEGUNDA.- OBXECTO

En desenvolvemento destas Bases, formularase o correspondente Proxecto de Compensacion
como medio de distribucidn de beneficios e cargas e como titulo para a adxudicacién dos terreos
resultantes da actuacion.

TERCEIRA.- OBRIGATORIEDADE DAS BASES

O disposto neste modelo de Bases xerais vincula s membros da Xunta de Compensacion,
especialmente no referido 6 contido do Proxecto de Compensaciéon que haberan de redactar e
aprobar.

CUARTA.- VALORACION DAS PARCELAS ORIXINAIS. FINCAS LITIXIOSAS

1.- O dereito dos propietarios sera proporcional 4 superficie das parcelas respectivas. Con
todo, os propietarios, por unanimidade, poderan adoptar un criterio distinto.

2.- No suposto de discrepancias sobre a titularidade da totalidade ou parte dun terreo ou
sinalamento de lindeiros, a resolucién definitiva correspondera a xurisdicién civil ordinaria.
O proxecto de compensacidn limitarase, nese caso, a cualificar a titularidade de dubidosa ou
litixiosa, segundo proceda. A Administracién actuante asumird a representacién dos dereitos
e intereses desas titularidades a efectos da tramitaciéon do expediente. Os gastos que sexan
imputables &s devanditas titularidades poderan facerse efectivas pola via de constrinximento
ou pola via xudicial ordinaria no caso de falta de pagamento.

Contodo, as cuestiéns de lindeiros poderan resolverse no propio expediente de equidistribucion,
se media a conformidade dos interesados, acreditada mediante comparecencia ou en calquera
outra forma fidedigna.

QUINTA.- FINCAS A EXPROPIAR. VALORACIONS

1.- As fincas que se expropien polo Concello de Vigo 6s propietarios non incorporados a
Xunta de Compensacién ou que incumpren as suas obrigas con esta, valoraranse consonte co
disposto na lexislacion urbanistica aplicable.

2.- Son causas de expropiacion por sancion dos terreos do poligono, con independencia da
motivada na falla de incorporacién 4 Xunta, as seguintes:

a) A falta de pagamento de cotas ordinarias e extraordinarias nos prazos establecidos no
art. 37 dos Estatutos, se polo menos nunha ocasion anterior foi necesario acudir a via xudicial
ou de constrinximento para o cobro dalgunha cota.

b) En xeral, o incumprimento reiterado dalgunha ou algunhas das obrigas sinaladas no art.
15 dos Estatutos, previa constatacién e aprobacion pola Asemblea Xeral e o Concello. A estes
efectos, entenderase por reiteracién o incumprimento desas obrigas nun minimo de tres ocasions.
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3.- O valor das fincas expropiadas por incumprimento de obrigas sociais restaraselle a
cantidade adebedada polo seu titular en concepto de cotas ou derramas devindicadas pola
Xunta de Compensacién para o pago de gastos xa contraidos.

4.- A tramitacién do expediente contraditorio do prezo xusto expropiatorio non sera obstaculo
para a derruba pola Xunta de Compensacion das edificacions, instalacions e demais construcions
nin para a ocupacién pola mesma Xunta do solo, subsolo ou voo e o desaloxo dos seus ocupantes,
nos termos legalmente establecidos segundo o procedemento expropiatorio empregado.

SEXTA.- ELEMENTOS EXISTENTES SOBRE AS FINCAS APORTADAS. INDEMNIZACION E
VALORACION

1.- As edificacions, obras, plantacions, instalacions e mais outros elementos materiais
existentes no solo, voo ou subsolo das fincas preexistentes, non se consideran como valores
aportados nin deben ser en principio indemnizados.

2.- Con todo, ditos elementos seran indemnizados con cargo 6 fondo de compensacién nos
seguintes casos alternativos:

a) Cando sexa necesaria a sda eliminacién fisica para realizar as obras de urbanizacién
previstas no planeamento urbanistico aplicable.

b) Cando estean situados nunha parcela primitiva que no Proxecto de Compensacién non se
adxudique integramente 6 seu propietario orixinal.

c) Cando a sta conservacion sexa radicalmente incompatible coa ordenacién urbanistica,
incluso como uso provisional.

3.- A valoracion destes elementos efectuarase de acordo co disposto na lexislacién vixente
aplicable, determindndose a correspondente indemnizacién no Proxecto de Compensacidn.
Poderase acudir ante o Xurado de Expropiacion de Galicia, ou érgano que o substitiia, no caso
de discrepancia coa valoracién aprobada no Proxecto de Compensaciéon de acordo co sinalado no
Art. 12.3 dos Estatutos. Con todo, a aprobacién definitiva do mesmo constituira titulo suficiente
para a ocupacién dos inmobles que correspondan, unha vez que se constitia en deposito ou se
efectie o pagamento das indemnizacions as que se refire este nimero.

4.- As edificacidns, obras, plantacidns, instalacidons e outros elementos existentes sobre as
fincas, nos que a stia derruba non sexa precisa en atencién 6 disposto nos paragrafos anteriores,
poderanse conservar polos seus actuais propietarios, a excepcion das partes ou superficies
afectadas pola regularizacién dos seus lindeiros e as segregacions precisas de superficies, subsolo
e voos obxecto da cesidn para o desenvolvemento da ordenaciéon do Poligono.

5.- A cualificacién como féra de ordenacion deses edificios, obras, plantacidns ou instalaciéns e
outros elementos materiais existentes nas parcelas das que a stia derruba non sexa precisa para
a realizacién das obras de urbanizacion, non orixinara en ningtn caso dereito a indemnizacion
a cargo da Xunta de Compensacion.
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6.- A adxudicacion en pro indiviso dunha mesma parcela resultante a varios propietarios
tampouco dara lugar a indemnizacion.

SETIMA.- EXISTENCIA DE DEREITOS REAIS E CARGAS, SERVIDUMES E DEREITOS DE
ARRENDAMENTO. VALORACION

1.- Cando non se produza a subrogacién real, o acordo aprobatorio do instrumento de
equidistribucién extinguira os dereitos reais e cargas constituidos sobre o predio achegado. O
propietario que o achegou sufragara a indemnizacién que corresponda, fixindose o seu importe
no mencionado acordo.

2.- Nos supostos de subrogacidn real, se existisen dereitos reais ou cargas que se estimen
incompatibles co planeamento, o acordo aprobatorio do Proxecto de Compensacion declarara
a sda extincion e fixard a indemnizacién correspondente a cargo do propietario respectivo.

3.- Existindo subrogacion real e compatibilidade co planeamento urbanistico, se a situacion e
as caracteristicas do novo predio fosen incompatibles coa subsistencia dos dereitos reais ou das
cargas que deberian recaer sobre elas, as persoas as que estes dereitos ou cargas favorecesen
poderan obter a sua transformaciéon nun dereito de crédito con garantia hipotecaria sobre o
novo predio, na contia en que a carga se valorase.

O rexistrador da propiedade que aprecie tal incompatibilidade farao constar asi no asento
respectivo. En defecto de acordo entre as partes interesadas, calquera deles podera acudir 6
Xulgado competente de orde civil para obter unha resolucion declarativa de compatibilidade
ou incompatibilidade e, neste ultimo caso, para fixar a valoracidon da carga e a constitucion da
mencionada garantia hipotecaria.

4.- Malia o disposto nos nimeros 1 e 2 desta Base de Actuacion, as indemnizaciéns pola
extincion de servidumes ou dereitos de arrendamento incompatibles co planeamento ou coa sta
execucion consideraranse gastos de urbanizacion a cargo da Xunta de Compensacion, sempre
e cando se traten de servidumes ou arrendamentos anteriores a data de aprobacion definitiva
do Plan Xeral vixente, sendo noutro caso a cargo do dono da parcela ou arrendador.

5.- A valoracion dos dereitos reais, cargas, servidumes e dos arrendamentos que se extingan
efectuarase no Proxecto de Compensacion, segundo o disposto na lexislacidn aplicable. Podera
acudirse ante o Xurado de Expropiacion de Galicia, ou 6rgano que o substitia, no caso de
discrepancia coa valoraciéon aprobada no Proxecto de compensacion. Con todo, a aprobacion
definitiva do mesmo constituira titulo suficiente para a ocupacién dos inmobles que correspondan,
unha vez que se constitia en depoésito ou se efectiie o pagamento das indemnizaciéns as que
se refire este niimero.

OITAVA.- VALORACION NO CASO DE INCORPORACION DE EMPRESAS URBANIZADORAS

1.- A valoracion da achega de Empresas urbanizadoras determinarase considerando o custo
do orzamento dos proxectos e obras das cales asuma a sda realizacidn.
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2.- A incorporacidn poderase producir en calquera momento. Nese caso, a Asemblea Xeral
acordara a sda procedencia, condiciéns e garantias de incorporacién, con determinacién das
contrapartidas 4 achega da Empresa urbanizadora.

NOVENA.- CONTRATACION E CONTROL DAS OBRAS DE URBANIZACION

A execucion das obras de urbanizacion, e as de edificacion, no seu caso, contrataranse pola
Xunta de Compensacién coa empresa ou empresas e técnicos que libremente sexan designados
pola Asemblea Xeral. As obras de urbanizacién contrataranse coas garantias de concorrencia e
publicidade legalmente esixibles.

No contrato de execucion de obras consignaranse, ademais das habituais e as concretamente
acordadas pola Xunta de Compensacion, as seguintes clausulas:

a) O compromiso da empresa construtora de realizar as obras de total conformidade cos
proxectos de urbanizacién debidamente aprobados.

b) A obriga da empresa de facilitar a accién inspectora da Administracién actuante e da
Xunta de Compensacion.

c) Aqueles supostos de incumprimento que poidan dar lugar a resolucién do contrato, asi
como as indemnizaciéns que correspondan por inobservancia das caracteristicas técnicas das
obras ou dos prazos de execucion.

d) Prazos e modalidade de abono pola Xunta de cantidades a conta en funciéon da obra
realizada.

e) A retencién que, de cada pago parcial a conta, tefia que efectuar a Xunta, en garantia da
correcta execucion das obras. Estas retencions non seran devoltas ata a definitiva recepcién
das obras.

DECIMA.- PRAZOS E FORMA DO PAGO DE CUOTAS

1.- As cotas ordinarias e extraordinarias e as derramas que procedan conforme é disposto
nos Estatutos seran satisfeitas no prazo maximo de dez dias habiles desde que foron requiridos
para isto os propietarios integrantes do Poligono, mediante carta certificada con acuse de recibo,
burofax, ou calquera outro medio que deixe constancia da sda recepcion polo interesado.

2.- Transcorrido o prazo sinalado sen efectuarse o pago, seguirase o procedemento establecido
no artigo 37 dos Estatutos.

3.- O pago efectuarase en metalico. Previo Acordo do Consello Reitor, podera aprazarse ou
fraccionarse en atencion as condiciéns econémico-persoais dalgin dos membros da Xunta sen
que, en ningun caso, supoia prexuizo para o conxunto. Tamén poderase acordar pola Xunta
de Compensacion a substituciéon do pago en metalico pola entrega de terreos do poligono con
valor equivalente na proporcién que corresponda & cota ou cotas, correspondendo & Xunta
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de Compensacidn a fixacion do valor de cambio e quedando a cota do propietario reducida 6
terreo que retefa.

DECIMOPRIMEIRA.- RESPONSABILIDADE DA XUNTA DE COMPENSACION

A Xunta de Compensacién serd directamente responsable fronte § Concello de Vigo da
urbanizacion completa do Poligono, tanto no que respecta as caracteristicas técnicas das obras
coma no referente 6s prazos de execucidn e transmisién 6 Concello das mesmas.

DECIMOSEGUNDA.- AFECCION REAL DOS TERREOS

Os terreos quedan afectos 6 cumprimento das obrigas inherentes 6 sistema de compensacidn,
segundo o disposto na vixente lexislaciéon urbanistica e rexistral.

DECIMOTERCEIRA.- VALORACION DAS FINCAS RESULTANTES E MOMENTO E CRITERIOS
DE ADXUDICACION

1.- Para a determinacidn do valor das parcelas resultantes considerarase o valor de repercusion
en parcela, determinado na forma que sinale a normativa sobre fixacion de valores catastrais.
Se o valor de repercusion en parcela non estivese determinado pola Administracién Tributaria
conforme as determinacidns do plan en execucidn, ou perdese a stia vixencia, calcularase aquel
aplicando os valores de repercusion obtidos polo método residual. As compensaciéns econdémicas
substitutivas ou complementarias por diferenzas de adxudicacién que, se é o caso, procedan,
fixaranse conforme ¢ disposto no resto das Bases de Actuacién e na lexislacién vixente.

2.- A aprobacion definitiva do Proxecto de Compensacion efectuada polo Concello determinara
a subrogacion con plena eficacia real das antigas polas novas parcelas, coa conseguinte inscricién
no Rexistro da Propiedade e aplicaciéon das exencidns fiscais nos termos establecidos na
lexislacién vixente.

3.- A distribucién dos beneficios e cargas efectuarase en proporcion as cotas de participacion
de cada un dos propietarios, de acordo co sinalado nos Estatutos e nas presentes Bases de
Actuacion.

4.- En ningun caso poderanse adxudicar como fincas independentes superficies inferiores a
parcela minima edificable ou que non retinan a configuracién e caracteristicas axeitadas para a
sua edificaciéon conforme 6 planeamento. Se pola escasa contia dos dereitos dalgiins dos membros
da Xunta, non fose posible a adxudicaciéon 6s mesmos de fincas independentes, atribuiraselles
en pro indiviso, con expresiéon no titulo da cota correspondente a cada un deles, sen que por
elo tefian dereito a indemnizacién.

Procurarase agrupar a todos estes propietarios nunhas mesmas parcelas resultantes. Nestes
supostos os adxudicatarios en pro indiviso viran obrigados a edificar conxuntamente ou a
transmitir a sta participaciéon 6és restantes condominios. Con todo, se a contia dos dereitos
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dalgtn propietario non alcanzase o 15 por cento da parcela minima edificable, a adxudicacién
poderase substituir por unha indemnizacién en metalico.

5.- Procurarase, sempre que o consintan as esixencias da reparcelamento, que as fincas
adxudicadas se sitien no lugar mais préximo posible 6 das antigas propiedades dos mesmos
titulares. Esta regra non se aplicard no caso de que as antigas propiedades estean situadas en
mais do 50 por 100 da sta superficie en terreos destinados polo plan a viarios, zonas verdes ou
outros usos incompatibles coa propiedade privada. Tampouco se pode evitarse unha situacion
de pro indiviso na finca resultante.

6.- No suposto en que se produzan diferenzas de adxudicaciéon, estas seran contempladas
e valoradas no Proxecto de Compensacion conforme 6 disposto na lexislacion vixente,
liquidandoselles 6s titulares cando se aprobe definitivamente o citado Proxecto.

DECIMOCUARTA.- MOMENTO DE EDIFICACION

Unha vez aprobados os correspondentes Proxectos de compensaciéon e de urbanizacion
do ambito, os propietarios poderdn acollerse & facultade de iniciar as obras de construcién
simultanea, previa obtencién da correspondente licenza de obras municipal e a prestacion das
garantias que sexan legalmente esixibles.

DECIMOQUINTA.- CONSERVACION DA URBANIZACION E TRANSMISION O CONCELLO DE
TERREOS E SERVIZOS

1.- O acordo de aprobacién definitiva do Proxecto de Compensacién producira a cesién 6
Concello dos terreos obxecto de cesion gratuita para a sua afectacién 6s usos previstos no plan.

2.- Ata que se produza a recepcidon dos servizos e terreos polo Concello, a conservacion
da urbanizacién correra a cargo da Xunta de Compensaciéon de acordo cos criterios de
proporcionalidade previstos para o pago das cotas de urbanizacién.

3.- A cesion das obras de urbanizacidn e instalacidns previstas no seu caso, producirase a prol
do Concello no prazo de tres meses desde a stia recepcidn definitiva pola Xunta de Compensacion.
Poderanse referir a fraccions do solo ordenado que constitian unidades funcionais directamente
utilizables se asi se prevé no Proxecto de Urbanizacion. Esa recepcidn reflectirase nunha Acta
que asinaran a Administracion e a Xunta de Compensacion. Aplicarase de forma supletoria a
este respecto o disposto na vixente lexislaciéon sobre o contrato de obras publicas.

4.- No caso de que asi o ordenase o plan urbanistico aplicable, constituirase unha entidade
urbanistica de conservacion das zonas verdes de nova creacién no momento no que se produza a
recepcion definitiva, expresa ou presunta, das obras de urbanizacién polo Concello de Vigo. Tamén
poderase constituir pola transformaciéon da Xunta de Compensacion en entidade urbanistica de
conservacion.
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DECIMOSEXTA.- NORMATIVA

1.- A Xunta réxese polas presentes Bases e polos Estatutos da actuaciéon que lles acompafian
-complementandose ambos reciprocamente- asi como pola lexislaciéon urbanistica autonémica
e estatal vixente ou a que a substitda, isto é a LSG 2/2016, do 10 de febreiro, o RLSG 2016
(Decreto 143/2016) e Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o
texto refundido da Lei do solo e Rehabilitacion Urbana-; a lexislacién hipotecaria -especialmente
o Real Decreto 1093/1997, do 4 de xullo, polo que se aproban as normas complementarias ao
Regulamento para a execucién da Lei Hipotecaria sobre inscricién no Rexistro da Propiedade
de actos de natureza urbanistica-; a lexislacion administrativa -en especial Lei 39/2015, do 1 de
outubro, do Procedemento Administrativo Comtn das Administracidns Publicas e Lei 40/2015,
do 1 de outubro, de Réxime Xuridico do Sector Publico-; a lexislacion civil -en especial Real
Decreto do 24 de xullo de 1889 polo que se publica o Cédigo Civil e Lei 49/1960, do 21 de
xullo, sobre propiedade horizontal-; a lexislacién mercantil -en especial Real Decreto Lexislativo
1/2010, do 02 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Sociedades de Capital-; a
lexislacion tributaria -en especial Lei 58/2003, do 17 de decembro, Xeral Tributaria; Real Decreto
939/2005, do 29 de xullo, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Recadacion e Real Decreto
Lexislativo 1/1993, do 24 de setembro, polo que se aproba o Texto refundido da Lei do Imposto
sobre Transmisions Patrimoniais e Actos Xuridicos Documentados-; a lexislaciéon sectorial e
demais normativa que, con caracter directo ou supletorio, sexa en cada caso de aplicacion.
As alusiéns a normas especificas entenderanse extensivas 4 norma que, por promulgacién ou
aprobacién posterior, substitia 4s mencionadas.

2.- A obrigatoriedade das Bases non impide a stia modificacién por igual procedemento que
para a sua aprobaciéon. Con todo, a modificacion por unanimidade que afecte s6 as relacions
entre os membros non require mais tramite que a sla comunicacién 4 Administracién actuante.

DECIMO SEPTIMA. Entrada en vigor

As presentes Bases entraran en vigor ao momento no que a sia aprobacién definitiva adquira
plena eficacia.

BRY/Er
Vigo, na data da sinatura dixital
A Concelleira Delegada da Area de Goberno de Urbanismo e Vivenda

(Resolucion do 04.07.2023)

Asdo. Maria José Caride Estévez
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