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DOCUMENTO 1
MEMORIA INFORMATIVA E XUSTIFICATIVA

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO, RELATIVA A
CUALIFICACION DE SOLO NA PARCELA N° 1 DA UNIDADE DE ACTUACION 03 MOLEDO DO ANTERIOR PLAN
XERAL .

1. INTRODUCCION

O artigo 92 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural
de Galicia (en diante, LOUG), en redaccién dada pola Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas
urxentes de modificacion da LOUG, establece que os plans teran vixencia indefinida, sen prexuizo da

stla modificaciéon ou revision.

De acordo co artigo 94.1 da LOUG, son posibles as modificacions de planeamento que se

fundamenten en razéns de interese publico debidamente xustificadas.

Este documento de MODIFICACION DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL redactase de oficio
polos servizos técnicos municipais da Oficina de Planeamento e Xestion da Xerencia Municipal de
Urbanismo do Concello de Vigo para dar cumprimento a resolucion da Concelleira Delegada de
Urbanismo, Cascos Histéricos e Grandes Proxectos de data 10 de abril de 2012, da que tomou

coflecemento o Consello da Xerencia Municipal de Urbanismo o 20 de abril de 2012, no senso de:

PRIMEIRO: Iniciar a modificacion puntual n°® 8 do PXOM, en cumprimento da sentenza 00585/2011 do
TSXG, relativa & cualificacion de solo na parcela n° 1 da unidade de Actuacion 03 Moledo do anterior

Plan Xeral.

SEGUNDO: Encomendar 6s servizos técnicos e xuridicos da XMU a redaccion da documentacion

técnica e a tramitacion administrativa desta modificacion.

O numero de Expediente é o0 13717/411.
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2. ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO

O vixente Plan Xeral de Ordenacion Municipal (en diante, PXOM) de Vigo foi aprobado
definitivamente, de forma parcial, por Orde da Conselleria da CPTOPT da Xunta de Galicia do
16.05.2008 (DOG n° 106, do 03.06.2008) e a sua normativa foi integramente publicada no BOP o
06.08.2008 (BOP Pontevedra n° 151 - Suplemento). O 13.07.2009 o Conselleiro da CMATI aprobou
definitivamente o documento de cumprimento da Orde da CPTOPT do 16.05.2008 sobre aprobacion
definitva do PXOM de Vigo (DOG n° 144, do 24.07.2009), publicAndose a normativa no BOP
Pontevedra n° 175, do 10.09.2009.

A Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo da Xunta de Galicia comunicou ao
Concello de Vigo o pasado 8 de febreiro de 2012 o contido da sentenza do TSXG 00585/2011, de 16
de xufio de 2011, e ditou resolucién de data 17 de xaneiro de 2012 pola que se lle deu publicidade a

parte dispositiva da mesma. A tal sentenza conclue fallando:

"Estimamos parcialmente o recurso contencioso-administrativo interposto por Amelia Caride Bugarin
contra a Orde de 16.05.2008 da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes pola que
se deu aprobacion definitiva ao Plan xeral de Ordenacién Municipal de Vigo, e anulamola por ser
contraria a dereito, no que se refire & clasificacion da parcela 1 da “Unidade de actuacion 03
Moledo” do anterior Plan Xeral, e declaramos que debe ser clasificada como solo urbano
consolidado. Desestimamos o recurso no que se refire & parcela 4 , e declaramolo inadmisible no que

concirne &s parcelas 2, 7 e 9, todas da dita unidade. Non se fai imposicion de custas”.

O 26.03.2012 os servizos técnicos municipais da Oficina de planeamento da Xerencia emitiron informe

en relacion coa dita sentenza , e sobre as medidas a adoptar, que se resume do seguinte xeito:

”"As parcelas da recorrente & que se refire o fallo desta sentenza foron clasificadas como solo
urbanizable, dentro do sector S-26-R Pescadeira, o fallo estima a peticion da recorrente, no que se
refire & parcela 1 da U.A. 03 Moledo, que delimitaba o PXOU de 1993, planeamento anterior ao PXOM

vixente...”

“A sentenza obriga & clasificacion como solo urbano consolidado da parcela N°1 da U.A. 03 Moledo,
pero como é loxico non establece a ordenanza de aplicacion para a mesma, que debera ser

determinada...”

E despois de analizar os efectos que a execucion da sentenza teria sobre as determinacions do PXOM,

e unhas primeiras alternativas de posible cumprimento, a conclusion do informe é que:

“Analizada a sentenza recaida, e analizadas as condicidons dos terreos adxacentes & parcela de dona
Amelia Caride Bugarin, débese concluir que a parcela ten que clasificarse como solo urbano
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consolidado, a ordenanza de aplicacion debe ser a das parcelas adxacentes & zona, ordenanza 10
grao 1°. Dado que a parcela non ten contacto directo co solo urbano consolidado procede tamén o
cambio de clasificacidn a parcela adxacente polo leste, ref. catastral: 4435904NG2743N, que ademais
ten as mesmas condiciéns que a parcela obxecto da sentenza e deste informe.

Xa, tras analizar os solos inmediatos, parece recomendable tamén o clasificar como solo urbano
consolidado con ordenanza 10 1°, a parcela situada ao suroeste da de dona Amelia Caride, ref.
catastral: 4435901NG2743N, xa que quedaria como Unica parcela do sector situada ao leste do

camifo Louxada.

Para a modificacion da clasificacion destas parcelas como solo urbano consolidado e determinacion
da ordenanza de aplicacién, asi como para o sinalamento das alifiaciéons e rasantes da estrada de
Moledo como do Camifio Louxada, na parte que como consecuencia da modificacién de
clasificacion, sexan fronte das parcelas citadas, € necesario redactar e tramitar unha Modificaciéon
Puntual do Plan Xeral de Ordenacién Municipal. Tamén nesta Modificacion Puntual habera que

recoller a incidencia que no sector ten a detraccién destas superficies.

As razéns de interese publico esixidas no artigo 94.1 da LOUG xustificanse no cumprimento da sentenza
do TSXG 585/2011 (RC-A P.O. 4608/2008). “

En consecuencia, redactase a presente version V.1 de Agosto de 2012 como documento para a
aprobacion inicial da Modificacién puntual N° 8 do Plan Xeral do Concello de Vigo. O equipo técnico
multidisciplinar estivo formado por Belén Gonzalez Ramirez (arquitecta) , Antonio Alonso Fernandez
(arquitecto), Begofia Mougan Alvarez (enxefieira superior, técnica de medio ambiente), Paula
Martinez Vidal (arquitecta) e Martin Giménez Calvifio (técnico de administracion xeral, xuridico), coa
colaboracion do resto dos servizos técnicos e xuridicos municipais da Oficina de Planeamento e
Xestion da Xerencia Municipal de Urbanismo. Cumprese, polo tanto, o disposto no artigo 84.2. da

LOUGA sobre a composicion e multidisciplinareidade do equipo redactor de planeamento xeral.
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3. OBXECTIVOS XERAIS E ESPECIFICOS DA MODIFICACION PUNTUAL

Establécense, a grandes lifias, os obxectivos xerais e especificos que se pretenden acadar coa
aprobacion e desenvolvemento da Modificacion Puntual N° 8 do Plan Xeral de Ordenacién Municipal

de Vigo, sinalados xa no anteproxecto de planeamento.

OBXECTIVOS XERAIS
O obxectivo principal da Modificacion Puntual figura expresado na resolucion de inicio e consiste

basicamente en dar cumprimento a sentenza do TSXG 00585/2011.

OBXECTIVOS ESPECIFICOS

No eido xa dos obxectivos especificos:

-A sentenza citada precisa, en concreto, que se debe proceder a clasificar como solo urbano

consolidado a parcela 1 da “Unidade de actuacién 03 Moledo” do anterior Plan Xeral.

- A LOUG (artigos 11 e 12), e o PXOM de Vigo (artigos 3.2.1 e 3.2.1 da NN.UU.) contefien os criterios
xerais para a clasificacion e categorizaciéon dun solo como urbano consolidado, que deberan

respectarse na xustificacion da clasificacion e categorizacion que se propon.

-Outros obxectivos especificos colaterais ao estrito cumprimento da sentenza seran:

a) a cualificacion (aportacidon dunha ordenacidon detallada mediante a fixacion de
alifacions e rasantes e dotacion dunhas determinaciéns precisas sobre o seu uso e
edificacion),

b) a correccion e redelimitaciéon dos ambitos adxacentes (neste caso relativa & delimitacion

e caracteristicas do sector S-26-R Pescadeira ).

4. XUSTIFICACION DO INTERESE PUBLICO

Tal e como esixe o artigo 94.1 da LOUG, calquera modificacion puntual do planeamento xeral debera

fundamentarse en razdns de interese publico debidamente xustificadas.

O interese publico no caso que nos ocupa € incuestionable, xa que se trata da execucion dunha
sentenza xudicial que obriga ao Concello de Vigo a exercer a sia competencia de planeamento
para corrixir a deficiencia observada pola Sala do TSXG en canto a clasificacion e categorizacion de

solo desa parcela.
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A Modificacion Puntual que se pretende limitase a un cambio illado na clasificacion e cualificacion de
solo e a delimitacion dun ambito, pero non supdn a adopcidon de ningln novo criterio ao respecto

da estrutura xeral e organica do territorio nin sobre a clasificacion de solo.

5. ALCANCE E CONTIDO DA MODIFICACION PUNTUAL

5.1. DELIMITACION DO AMBITO TERRITORIAL

A parcela a que fai referencia a sentenza localizase na estrada de Moledo, parroquia de Sardoma e
correspondese coa parcela catastral 4435902NG2743N, cunha superficie segundo catastro de 3.472
m2. Sitlase grafiada na folla 12-N da Cartografia oficial do Concello de Vigo, escala 1/2.000, e na folla
11 da escala 1/5.000.

Ten fronte & estrada de Moledo, e estaba clasificada polo PXOM como Solo Urbanizable delimitado,
incluido no sector S-26-R PESCADEIRA. Doutro lado da estrada o solo ten a clasificaciéon de solo urbano

consolidado con ordenanza de aplicacién 10 Residencial Exterior, grao 2°.

A parcela obxecto da estimacion do fallo linda ao leste cunha parcela estreita e longa que a stia vez,
linda cun solo urbano consolidado con ordenanza 10 Residencial Exterior, grao 1°, tal e como se pode

comprobar na folla 12-N da serie 2 do Plan Xeral.

Fai esquina co vial denominado Camifio Louxada, este camifio descorre no seu primeiro tramo
(adxacente & parcela obxecto do fallo estimatorio da sentenza e outra) dentro do solo urbanizable,

cara ao sur da fronte, e alifiacions, polo lado leste, & zona de solo urbano consolidado (ord. 10 1°).
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O ambito estrito da Modificacion puntual seria a dita parcela, non obstante o ambito de influencia
debe incluir ademais as duas parcelas colindantes entre ela e o solo urbano consolidado, e entre ela e
o camifio de Louxada, asi como todo o ambito do sector S-26-R Pescadeira, cuxa delimitacion e ficha
de caracteristicas se veran alteradas pola segregacion das parcelas que por sentenza, e por

coherencia con ela, tefian que pasar a clasificacion de solo urbano consolidado.

Asi o ambito da Modificacion abranguera estritamente a parcela que foi obxecto de sentenza, e

como ambito de influencia todo o sector S-26-R Pescadeira, segundo a seguinte ilustracion:

Este sector ten unha superficie de 254.158 m?, localizase na zona central do Termo Municipal de Vigo,

na parroquia de Sardoma, barrio de Moledo :
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SOLO URBANO CONSOLIDADO

Tal e como recolle o artigo 11 do Capitulo Il da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, o PXOM clasifica como solo urbano os terreos que

estan integrados na malla urbana existente e que relinen os seguintes requisitos:

a) Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga, evacuacion
de augas residuais e subministro de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes
redes publicas con caracteristicas adecuadas para servir & edificacion existente e a permitida polo

plan.

b) Que, ainda carecendo dalguns dos servizos citados no apartado anterior, estean comprendidos en
areas ocupadas pola edificacidon, polo menos nas duas terceiras partes dos espazos aptos para a

mesma, segundo a ordenacidén que o plan xeral estableza.

...E como indica o artigo 12 do mesmo capitulo da LOUG, o solo urbano consolidado esta integrado
polos soares asi como polas parcelas que, polo seu grao de urbanizacion efectiva e asumida polo
planeamento urbanistico, podan adquirir a condicion de soar mediante obras accesorias e de escasa

entidade que poden executarse simultaneamente coas de edificacion ou construcion.

5.2. INFORMACION URBANISTICA DA SITUACION DE PARTIDA

5.2.1. ENCADRE PARROQUIAL:
A parroquia de Sardoma cunha superficie de 2,6 km2, ten aproximadamente 1 km2 dentro do ndcleo
central da cidade de Vigo (marxe da Avenida de Madrid e, estrada provincial e barrio de Miraflores),

e 1,6 km?2 na periferia inmediata de dito nucleo central.

Situada no fondo do val do Fragoso onde predominan as zonas chairas cunha paisaxe de formas
suaves en torno aos 75 m. de altitude, vese atravesada lonxitudinalmente pola CN-120 (Avenida de
Madrid), e transversalmente polo rio Lagares. Nos intersticios entre o rio e a estrada localizanse

numerosas ocupacions de naves industriais en forma desordenada.

O poboamento da parroquia, agas nas zonas que vai englobando a cidade en forma expansiva
(zona de Quirds, Miraflores e Estrada provincial) presenta unha tendencia & dispersion. A poboacién
parroquial segundo o censo de 2011 é de 2.254 habitantes (1.105 homes e 1.149 mulleres), cunha

densidade aproximada de 876 habitantes por km2, e unhas 5,95 vivendas por hectarea.

O Barrio de Moledo constitile a entidade 250300 do nomenclator do INE, e na data de 2011, figura
cun total de 260 habitantes: 123 homes e 137 mulleres. Malia que a parroquia de Sardoma
experimentase un crecemento no decenio 2000-2010 dun 12,4 %, pasando de 2.004 a 2.054 habitantes,
o Barrio de Moledo sufriu unha perda de poboacioén de 75 habitantes menos (de 335 a 260 habitantes),

equivalente a un 22,3% de decrecemento.
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Malia o anterior , Moledo, xunto con Laxe e Raviso, este ultimo fundamentalmente polos asentamentos
de naves almacén e industriais que foron consolidandose nas proximidades do rio Lagares, constitien
0s barrios mais dinamicos da parroquia, dotados de pequenas prazas e encrucilladas que exercen
como focos de actividade onde se localizan certas dotaciéns, como o centro de salde, o campo de

futbol, o quiosco, o bar, etc.

5.2.2. SITUACION ACTUAL/ VEXETACION:
O ambito da presente Modificacidon o constitie principalmente a parcela obxecto da sentenza e as
duas colindantes, que constitien unha “illa” de forma trapezoidal entre a Estrada de Moledo e o

Camifio de Louxada, sen ningunha construcién no seu interior.

Imaxe 2: Vista aérea do &mbito da modificacién, dende o sur-leste
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O perimetro esta circundado totalmente polos viais pavimentados da Estrada de Moledo, e o Camifio
Louxada, mantendo o interior unha topografia anterior case sempre desconectada dos viais, das que

se separa mediante noiros, gabias ou muretes.

Imaxe 4 : Vista do linde leste do ambito obxecto da modificacién, dende a estrada de Moledo

No cruce entre as dlas vias perimetriais sitiase un transformador de Fenosa, que deberia desprazarse
por razéns de seguridade viaria, ademais de proceder ao soterramento das lifias, ao tratarse dun solo

urbano consolidado.
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Imaxen 5: Vista do Camifio Louxada, dende a estrada de Moledo, ao norte do a&mbito da modificacion

No interior das parcelas obxecto da sentenza, apréciase un pequeno rodal de carballos -Quercus
robur- ordenados ao longo do perimetro desta, e en nimero suficiente (21 exemplares) para formar un
pequeno bosquete. As condicions ambientais parecen as idéneas para este tipo de unidade
paisaxistica* da flora galega: solos profundos, ricos en humus e un ph acido, fan que convivan con
outras especies vexetais caracteristicas do substrato arbustivo como son, entre outras; Laurus nobilis,
Crataegus monogyna, Sorbus aucuparia e incluso con especies arbéreas coas que interactlia, como

Castanea sativa, presente nesta parcela con dous exemplares multicaules de interesante aspecto.
Os vexetais que forman un conxunto heteroxéneo en relacion ao tamafio e idade, nembargantes
cumpren co patron dendroloxico da especie: copa ampla, aovada, redondeada e irregular, toro

dereito, curto e moi groso nos exemplares illados, pdolas grosas e algo tortuosas.

* Ver publicacion "territorio e paisaxe” da Conselleria de Ordenacioén do Territorio, Xunta de Galicia.

Aspecto masa forestal
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Castanea sativa
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5.2.3.SERVIZOS URBANISTICOS EXISTENTES:

REDE DE ABASTECEMENTO EXISTENTE:

XY

LA
o)

P ,".
||

Segundo os datos obtidos da empresa subministradora AQUALIA, o ambito estrito da modificacion
(parcela n®° 1 da Unidade de actuacion Moledo do PXOU 93) disp6n de abastecemento de auga pola
estrada de Moledo en todo o seu fronte, cunha tubaxe de fundicién ductil de 150 mm. de didmetro
que se continda pola dita estrada e bifurca polas de Lameiro e Fragosifio. No camifio de Louxada, ao
sur, unicamente existen uns 40 metros de tubaxe de menos de 150 mm, que vefien dende a Rua

Pescadeira e non chegan a conectar coa estrada de Lameiro.

No ambito estendido do S-26-R Pescadeira, disponse dunha conducién xeral de 150 mm na estrada
de Fragosifio polo Norte, que non abastece ao interior do ambito, agas duas tubarias menores de 150
mm, nos camifios de Cerdeira e Pescadeira que dan servizo as pequenas agrupacions de vivendas
existentes ao Leste, Sur e no centro do sector, que o0 PXOM clasificou como solo urbano, ordenanza 10.
O ambito de estudio vese atravesado por unha conducién de conexidon entre depdsitos do Castro e

Bembrive. (Ver Plano 1-03).
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REDE DE ELECTRICIDADE EXISTENTE:

A partires dos datos facilitados pola empresa FENOSA igualmente podemos apreciar que a rede de
subministro eléctrico en alta e media tension procedente da proxima subestacion de Sardoma,
transcorre pola estrada de Moledo, existindo un transformador xusto no vértice da estrada de Moledo
co camifio Lameiro, transformador de Moledo de 400 Kw, no ambito concreto da Modificacion. Non

obstante dita lifia non continda polo camifio de Lameiro.
A outra lifia de media tension, situada ao Norte do ambito estendido da modificacidon non transcorre
pola estrada de Fragosifio, senén que vai pola zona de naves e almacéns situada mais cara ao Norte,

xunto ao Lagares, onde se localizan outros catro transformadores. (Ver Plano 1-04).

REDE DE SANEAMENTO EXISTENTE:

< “h \ .\ la | Ilk_l\x >

A rede de saneamento, segundo datos de AQUALIA, no ambito estrito da modificaciéon consiste en

dous colectores de terceiro orden, de menos de 500 mm de diametro, terciarios pola estrada de
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Moledo, e no camifio de Louxada. Colectores deste tipo dispofiense tamén na estrada de Fragosifio e

nos camifios de Pescadeira e Cerdeira.

Colectores secundarios (de mais de 50 cm. de diametro) transcorren pola beira do rio Eifonso na zona
de Peteta (ao Leste do ambito extenso da modificacion) e do Rio Barxa, ao Oeste do ambito
estendido. Cara ao Norte, na zona da estrada de Lameiro, sae unha conducion principal, entre a zona
de naves almacéns, que se conecta aos tanques de tormenta e ao colector do marxe do Rio Lagares.
(Ver Plano I-05).

PAVIMENTACION:

Todo o perimetro do ambito obxecto de modificacion (Estrada de Moledo e Camifio Louxada) esta
pavimentado con pavimento asfaltico, que permite o acceso rodado tanto as parcelas obxecto da
sentencia (4435902NG2743N), como as duas colindantes (435901NG2743N e 4435904NG2743N). No
resto do sector S-26-R PESCADEIRA os viais asfaltados (Estrada de Moledo, camifio da Cerdeira ou
camifio da Pescadeira) non dan acceso a totalidade das parcelas, permanecendo moitas delas sen

acceso rodado a través de camifios publicos convenientemente pavimentados.

5.2.4. CONSOLIDACION:

Segundo o estudio grafico efectuado no PXOM sobre consolidacion, tanto a parcela obxecto da
sentenza como o resto de terreos situados cara ao Oeste, carecen de condiciéns de consolidaciéon
esixidas polo artigo 11.b) da LOUG, é dicir: terreos que, estean comprendidos en areas ocupadas pola
edificacion polo menos nas duas terceiras partes dos espazos aptos para as mesmas, segundo a

ordenacion que o plan estableza.
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5.2.5. INTEGRACION NA MALLA URBANA:

As parcelas de referencia contan coas condicidns esixidas polo artigo 11.a) da LOUG, é dicir: contan
con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga, evacuacidon de augas
residuais e subministracidon de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes redes

publicas con caracteristicas adecuadas para servir & edificacion existente e & permitida polo plan.

Consonte o apartado 2 do artigo 11 da dita lei, considéranse incluidos na malla urbana os terreos que
dispofian dunha urbanizacién basica constituida por unhas vias de acceso e comunicacién e unhas
redes de servizos das que poidan servirse 0s terreos e que estes, pola sta situacién, non estean

desligados do urdido urbanistico xa existente.

Pbédese comprobar no seguinte grafico que os terreos obxecto da modificacion puntual estan

integrados na malla urbana existente.

Fragmento do grafico 3.A_7: A malla verdadeira do PXOM
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ESTRUTURA DA PROPIEDADE/USOS DO SOLO:

As parcelas nas que se modifica a sta clasificaciéon, correspéndese co

n tres parcelas catastrais con
fronte a estrada Moledo e/ou ao camifio Louxada.

7 . 29 @l
v N = .\
\ / N r N 37
\ / ~J |
N |ﬁ-\\ N | 33 35
\ \\‘\ — 79
X G 57
\ S /
S
\ e ‘\“_ _'0
= \\,_ “\;’tﬂv
N 5
- = 63
>
o \\‘7 ﬂf %:'Bf &
~ s 3 i
;/ v 2 5\ 7981
7 _.f" g o, 69 73
/ T
< 75
/ / S
/ /‘ 1 3 %)a(%’ 17
/
%,
y %
/ 83
4 _— 36 %,
| / e i .
| =<7 | .
| / NS / /
;——H—J\—( \(\ \/\ ! °’$
\ \ N N
\ ~ o N

Plano catastral

As parcelas son as seguintes, coas seguintes caracteristicas de usos:

SUPERFICIE CONSTRUCIONS
PARCELA | CATASTRO REFERENCIA CATASTRAL i
SOLO SUPERFICIE CONSTRUIDA
Urbana 4435901NG2743N0001SA 1.539 NON ( SOLO SEN EDIFICAR)
Urbana 4435902NG2743N0001ZA 3.472 NON ( SOLO SEN EDIFICAR)
Urbana 4435904NG2743N0001HA 613 NON ( SOLO SEN EDIFICAR)

No anexo n° 5 xiintanse as fichas catastrais das parcelas afectadas.
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Os viais aos que dan fronte as parcelas obxecto da modificacion figuran inventariados nos planos do

Inventario municipal de vias:

Fragmento dos plans do Inventario municipal de vias (follas 18-29 e 18-30)

5.2.6. ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO:

No PXOU de 1.993 as parcelas de referencia estaban clasificadas como solo urbano dentro da
unidade de actuacién UA 3 Moledo, onde se fixaban as alifiacidns para a estrada Moledo e o camifio

Louxada, reflectindo para estes viais un largo de 12 m.

et LA DU L PRI 3] N e
= ;/| T ‘.\. |SUlFLHL 3] A
i_ N - ¥

Estando en vigor o PXOU do 93 , iniciouse o Estudio de Detalle da SU UA3 MOLEDO (Expediente
4267/411), ao que se fai referencia na sentenza, sendo aprobado iniciaimente o 15/09/97 sen que se
chegara a aprobar definitvamente. A Xunta de Compensacion da Unidade de Actuacion non
chegou a constituirse xa que o seu proxecto de Bases e Estatutos foi desestimado pola Xunta de
Goberno Local o 2/02/2004 (Expediente 4459/401). Os Planos parcelario e de ordenacion daquel

Estudo de Detalle, onde se concretan as parcelas as que tamén se refire a sentenza son os seguintes:
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Plano parcelario do Estudio de Detalle da UA 3 MOLEDO (ano 1996)
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Plano de ordenacién do Estudio de Detalle da UA 3 MOLEDO (ano 1996)
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5.3. XUSTIFICACION DA MODIFICACION NECESARIA

A erronea clasificacion de solo na parcela de referencia que pon de manifesto a sentenza non pode
considerarse un simple “erro material”, ostensible, manifesto, indiscutible, evidente por si mesmo, sen
necesidade de maiores razoamentos, e susceptible de ser subsanado ou rectificado en calquera
momento, de oficio ou a instancia de parte, segundo o previsto no artigo 105.2 da Lei 30/1992, do 26
de novembro (LRXAP-PAC).

A modificacién da clasificacion na dita parcela require dunha reflexion e xustificaciéon sobre os servizos
existentes, sobre a consolidaciéon pola urbanizaciéon, e a integracidon na malla urbana (condiciéns do
artigo 11 da LOUG para a consideracion de solo urbano dos terreos) tanto da parcela como dos
terreos colindantes, sobre a categorizacibn como consolidado ou non consolidado, sobre a
necesidade de fixacion de alifiacidns nos viais existentes, e sobre as modificacidns operadas no resto
dos terreos incluidos polo PXOM, ao igual que a parcela obxecto da sentenza, no sector S-26-R
Pescadeira en canto a condiciéns de desenvolvemento e aproveitamento do sector, unha vez

modificado. Estas xustificacions |évanse a cabo neste documento.

O proceso seguido consistiu na valoracion das distintas alternativas previstas en funcién dos seguintes
criterios:
a) Coherencia da clasificacion e categorizacion de solo (existencia de servizos, consolidacion e
integracion na malla urbana).
b) Condiciéns técnicas das alifiacions e rasantes (xeometria, continuidade, seguridade viaria).
c) Incidencia sobre a viabilidade técnica da actuaciéon prevista no sector S-26-R PESCADEIRA
(continuidade do ambito, capacidade de acollida da edificabilidade prevista).
d) Incidencia sobre a viabiidade econdmica do sector S-26-R PESCADEIRA (balance de

beneficios e gastos da actuacion prevista).

5.4. ALTERNATIVAS AVALIADAS NO PROCESO PLANIFICADOR

Como xa se manifestou no Anteproxecto de Planeamento as alternativas que se consideraron no

proceso foron as seguintes:

ALTERNATIVA CERO
A alternativa cero, que suporia a non realizacion da Modificaciéon Puntual N° 8 do PXOM de Vigo, non

€ viable, dado que o obxecto desta modificacion é dar cumprimento a referida sentenza do TSXG.

ALTERNATIVAS AVALIADAS

Dentro das posibles modificaciéns posibles estudaronse duas: excluir a parcela obxecto da sentenza e
mais a lindeira polo leste (parcelas 1 e 9 da U.A. MOLEDO); ou excluir, ademais das parcelas referidas
na primeira proposta, a bolsa de solo que queda ao leste do Camifio Louxada, entendendo que esta
zona ten as mesmas condiciéns que a parcela sobre a que recaeu a sentenza do TSXG. Nesta
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segunda proposta quedaria unha peza completa, delimitada por viais e solo urbano consolidado, que
suporia a modificacion da clasificacion do solo das parcelas 1, 9 e 2 da U.A. MOLEDO do anterior Plan

Xeral.

Alternativa un

Modificar a clasificacidon do solo de duas parcelas, 1 e 9 da U.A. MOLEDO do anterior Plan Xeral (a
alternativa de soamente modificar a parcela 1 como esixe a sentenza considérase inviable xa que
guedaria un ambito descontinuo de solo urbano consolidado separado por unha “illa” da parcela 9,
de 613 m2?, en solo urbanizable o que resulta totalmente incoherente e inaceptable desde calquera
punto de analise):

PARCELA 1. Referencia catastral: 4435902NG2743N. Superficie segundo catastro: 3.472 m2.

PARCELA 9. Referencia catastral: 4435904NG2743N. Superficie segundo catastro: 613 m2.

Superficie total a detraer do Sector de solo urbanizable S-26-R PESCADEIRA: 4.085,00 m2.

Haberia que detraer tamén unha parte da Estrada de Moledo e do Camifio Louxada,
aproximadamente 417 m2.

En total pasaria a SOLO URBANO CONSOLIDADO: 4.502 m2,

Supdn respecto a totalidade do solo incluido no sector, unha variacion dun 1,77 % da superficie.

Os datos do sector S-26-R PESCADEIRA, restandolle esta superficie, serian aproximadamente:

Superficie delimitada: 249.656 mz2.

Superficie total edificable total: 151.628,75 m2c. (ten adscrita unha superficie de 16.381m2 de solo
rastico).

indice de edificabilidade bruta: 0,650 m2c/mzs.

Superficie computable para o aproveitamento tipo: 238.867 m?

Aproveitamento tipo: 0,634 m2c/m3s.

Alternativa un.
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Alternativa dous

Modificar a clasificacién do solo de tres parcelas, 1, 2 e 9 da U.A. MOLEDO do anterior Plan Xeral:
PARCELA 1. Referencia catastral: 4435902NG2743N. Superficie segundo catastro: 3.472 m2.

PARCELA 2. Referencia catastral: 4435901NG2743N. Superficie segundo catastro: 1.539 m2.

PARCELA 9. Referencia catastral: 4435904NG2743N. Superficie segundo catastro: 613 m2.

Superficie total a detraer do Sector de solo urbanizable S-26-R PESCADEIRA

Haberia que detraer tamén unha parte da Estrada de Moledo e do Camifio Louxada,
aproximadamente 745 mz2.

A superficie excluida por medicién resulta 6.439 m2,

Supén, aproximadamente, respecto a totalidade do solo clasificado urbanizable incluido no sector,

unha variacion dun 2,53 % da superficie.

Os datos do sector S-26-R PESCADEIRA, restandolle esta superficie, serian:

Superficie delimitada: 247.719 m2.

Superficie computable para o aproveitamento tipo: 236.990 m2 (ten adscrita unha superficie de 16.381
m2 de solo rastico).

Superficie total edificable total: 150.370 m2c.

indice edificabilidade bruta: 0,650 m2c/ms2s.

Aproveitamento tipo: 0,634 m2c/m3s.

Alternativa dous.
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AVALIACION DAS ALTERNATIVAS:

Nesta fase de elaboracion do documento procedeuse a avaliacién das alternativas iniciais segundo

XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

CONCELLO DE VIGO

os criterios citados no punto 5.3 anterior.

As alternativas avaliaronse, outorgando unha valoracion + - ou = en funcién da maior, menor, ou igual

valoracion comparativa segundo cada un dos criterios establecidos:

a) Coherencia b) Condiciéns c) Incidencia d) Incidencia TOTAL
da clasificacion técnicas das sobre a sobre a AVALIACION
ALTERNATIVA de solo (1) alifiacions e viabilidade viabilidade ALTERNATIVA
rasantes (2) técnica do econdémica do
S-26-R S-26-R
PESCADEIRA (3) PESCADEIRA (4)
ALTERNATIVA 1
+ - - = -
MODIFICACION PARCELAS 1 E 9
ALTERNATIVA 2
| - + + = +
MODIFICACION PARCELAS 1,9 E 2

(1): Valérase mais a alternativa 1 porque mentres as parcelas 1 e 9 cumpren integramente os requisitos

de urbanizacion e integracion na malla urbana, a parcela 2 carece dalgun servizo urbanistico.

(2) Valorase mais a alternativa 2 porque a definicion de alifiacions nesta alternativa seria completa
abranguendo a totalidade dos viais da estrada de Moledo e o camifio Louxada, sen

descontinuidades. A alternativa 1 deixaria descontinuidade.

(3) Valérase mais a alternativa 2 porque a delimitacidn do sector de Pescadeira € mais coherente
nesta alternativa, do contrario quedaria parte do sector situado doutro lado do Camifio Louxada, e
parte deste vial seria executado no desenvolvemento do sector quedando interrompido mentres non

se desenvolvera.

(4) Valoraronse por igual ambas alternativas: Enténdese que o balance econdémico (beneficios menos
cargas) hon se ve alterado en ambolos dous casos. Mantendo o mesmo aproveitamento tipo os
menores beneficios derivados da exclusion de superficies vese compensado polas menores cargas de

urbanizacion.

A conclusién seria que é preferible a alternativa 2 que a 1, dado que o desprazamento do vial cara a
esquerda diminle o custo econdmico e a afeccidn sobre as construcidns existentes e mellora as
condicions xeométricas do trazado e as condicions de seguridade e circulacion. A cuestion da

existencia ou non do fondo de saco non seria decisivo para a valoracion das alternativas.
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6. CONTIDO MATERIAL DA MODIFICACION

A modificacion unicamente opera materialmente sobre o plano 12-N da serie 2 e o plano 11 da serie
1 do PXOM de Vigo, onde se debuxan as delimitacions da alternativa xustificadamente elixida; e

tamén sobre a ficha urbanistica do sector S-26-R Pescadeira.

Para levar a cabo os obxectivos formulados na Modificacion, segundo a alternativa elixida, cOmpre

efectuar as seguintes modificacions no documento do PXOM aprobado definitivamente:

a) MODIFICACION DA CLASIFICACION DE SOLO DA PARCELA OBXECTO DA SENTENZA E DAQUELAS
COLINDANTES QUE SE ESTIMAN NA MESMA SITUACION QUE AQUELA: O cambio de clasificacion
(derivado da execucion da sentenza e da realidade “factica” dos terreos, consistira no paso de SOLO
URBANIZABLE DELIMITADO (incluido no sector S-26-R PESCADEIRA) a clase de SOLO URBANO unha
superficie total de 6.438 m2, que comprende as parcelas catastrais 4435901NG2743N0001SA,
4435902NG2743N0001ZA, 4435904NG2743N0001HA, o camifio de Louxada (de 477 m2) e un tramo de
268 m? da Estrada de Moledo. Esta modificacion queda reflectida nos planos reformados 11(R), da
serie 1 (escala 1/5.000), de clasificacion de solo, e 12-N(R) da serie 2 (escala 1 /2.000)que figuran no
Anexo 4.

b) CATEGORIZACION DO SOLO: A Modificacion de clasificacion de solo implicara a necesidade que na
Modificacion do PXOM se aporte a categoria de solo urbano, que, neste caso, por mandato da
sentenza debe ser o de SOLO URBANO CONSOLIDADO, ainda que o planeamento, en funcién de se se
pretendese establecer unha ordenacion substancialmente diferente do existente o levar a cabo unha
operacidon de renovacion urbana ou de reforma interior teria a capacidade de categorizar o solo
como SOLO URBANO NON CONSOLIDADO, segundo disposto no artigo 12.b) da LOUG. Polo tanto, a
categorizacion de solo proposto € a de SOLO URBANO CONSOLIDADO. Esta modificacidon queda
reflectida nos planos reformados 11(R), da serie 1 (escala 1/5.000), de clasificacion de solo, e 12-N(R)

da serie 2 (escala 1 /2.000 )que figuran no Anexo 4.

c) CUALIFICACION DE SOLO: De acordo co artigo 54.b) da LOUG a Modificacién do PXOM debe incluir
a “cualificacion” do solo urbano consolidado, entendendo como tal a asignacion detallada de usos
pormenorizados, tipoloxias edificatorias e condicions de edificacion, o que no caso do PXOM de Vigo
realizase a través da asignacion dunha Ordenanza edificatoria, que no caso das parcelas colindantes
as obxecto de modificacion correspondense coa ordenanza 10- 12, correspondente a EDIFICACION
RESIDENCIAL EXTERIOR, no grao 1°, que refirese a edificacion de zonas exteriores da zona Central, en
antigos nucleos de diversas parroquias, cuxo proceso de crecemento e consolidacion pode non ter
sido consecuencia expresa de procesos planificados.

A sta tipoloxia corresponde a edificacion illada ou pareada, admitindose a tipoloxia acaroada ou
agrupada en fieira, nas condiciéons que para o efecto se regulan.

O seu uso Caracteristico € Residencial, Clase Vivenda na stia Categoria 1° de vivenda unifamiliar.

Por outra banda a LOUG, no seu artigo 46 (de limites de sostibilidade), establece como obxectivo para
o planeamento en solo urbano consolidado a conservaciéon das formas tradicionais de ocupaciéon do
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solo e a coherencia coa tipoloxia arquitecténica caracteristica do contorno, en particular en canto a
altura, volume e fondos edificables.

Un estudo tipoléxico do contorno da area obxecto de modificacion amdsanos como todas as
parcelas contiguas en toda a bolsa de solo situada entre a estrada de Moledo, a Rua Louxada, e as
Ruas Pescadeira, e estrada de Marco ata a praza de Moledo, estan cualificadas coa Ordenanza 10,
grao 1°. Por esta razén cualificase a area modificado coa ORDENANZA 10, grao 1°.

Esta modificacion apréciase na folla 12-N(R) da serie 2 (escala 1/2.000) de Ordenacién Pormenorizada,

no anexo documental.

d) SINALAMENTO DE ALINACIONS E RASANTES: O artigo 54.f da LOUG esixe que o PXOM, no solo urbano
consolidado determine con precision o trazado e caracteristicas da rede viaria publica, con
sinalamento de alifiacions e rasantes.

Neste caso o PXOM xa define unhas alifiaciéns para os dous viarios incluidos na Modificaciéon Puntual
(Estrada de Moledo e camifio de Louxada), anchura de 12 metros na Estrada de Moledo e de 10,50
metros no camifio de Louxada. Non obstante as alifiacidons que figuran no PXOM na parte incluida no
sector S-26-R figuran a trazos descontinuos, como definicion aproximada, susceptible de axuste no
planeamento de desenvolvemento (art. 7.1.4. das NN.UU.). Co cambio de clasificacién a solo urbano
consolidado esta alifiacion provisional convertirase en definitiva, pasando a un trazado en lifia
continua.

Esta modificacion apréciase na folla 12-N(R) da serie 2 (escala 1/2.000) de Ordenacion Pormenorizada,

no Anexo Documental.

e) MODIFICACION DA FICHA DO SECTOR S-26-R PESCADEIRA: A modificacién da clasificacion de solo
das parcelas obxecto da sentenza, e as stas colindantes, reduce a dimensidon e altera os limites do
sector S-26-R PESCADEIRA, que se vera reducida na mesma medida de superficie que pase de solo
urbanizable a urbano. Esta reducion de superficie debera ser analizada en canto & viabilidade técnica
e econdmica da actuacion prevista polo PXOM neste sector.

Neste apartado debe terse en conta que o artigo 62.2 da LOUG permitiria un reaxuste na delimitacion
dos sectores, a través do planeamento de desenvolvemento, sempre que non supofia unha alteracion
igual ou superior ao 5% do ambito delimitado no Plan Xeral, e sen afectar & clasificacion de solo.

Neste caso a modificacion afecta a clasificacion de solo, e por iso artéllase a través dunha
modificacion puntual do Planeamento Xeral, pero o certo € que a superficie que se pretende
modificar é inferior ao 5% da superficie do sector. O sector de Pescadeira ten unha superficie segundo
ficha do PXOM de 254.158 m2 brutos, que xunto con 16.381 m2 de solo rdstico de proteccién que ten
incluido no sector resulta un total neto do sector delimitado de 237.777 m2. O 5% de dita superficie
resultan 11.888,85 m2, e a superficie susceptible de modificacion de clasificacidon neste documento é
de 6.577 m2, cifra sensiblemente inferior, que supdn en torno ao 2,76%. Polo tanto unha modificacion
superficial cuantitativamente desta indole poderia tecnicamente ser formulada, segundo a LOUG, no
propio Plan Parcial de desenvolvemento deste sector, unha vez que se reclasificara como urbano a

parte de solo incluida nesta modificacién.
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Non obstante o prudente é efectuar unha comprobacion dos datos numéricos da ficha e dos cadros
do PXOM, e o seu axuste & nova realidade resultante da exclusion dos terreos que pasan a solo urbano
consolidado.

Nese senso indicar que efectuadas medicidns sobre a cartografia oficial do Concello puidose
comprobar que os datos de mediciéns tanto do ambito como dos sistemas xerais e locais existentes
son aceptablemente correctos. As medicions de superficies propostas de sistemas xerais e locais
tamén son sensiblemente correctas en xeral. Non obstante os referentes en concreto ao apartado
viario estruturante, deben corrixirse: O Unico viario estruturante que se aprecia no sector € o
correspondente ao tramo da Estrada de Moledo entre o camifio de Louxada e o final do ambito da

modificacidn, como se aprecia na ilustraciéon seguinte:

\ J\UTOESTRADA VIGO-PORRINO
\a\ROUITECTO PALACIOS - RDND& DEVIGO

L 1 . .
RE&%RSE‘D%O SEMINARIO \| "\\
\*"\._'

Plano do PXOM de sistema xeral viario: En magenta os SX de primeira categoria e en laranxa (Estrada de Moledo), o sistema xeral

viario de segunda categoria (estruturante)

Tendo en conta que a delimitaciéon do sector chegaba ao eixo da estrada de Moledo, a superficie de
dita estrada existente nese tramo era de 268 m2 e non de 608 m2 como figuraba na ficha. Tampouco a
proposta de ampliacién, que era de 437 m2 e non 375 m2 como figuraba na ficha . De tédolos xeitos,
como ese tramo de viario estruturante se extrae do sector coa Modificacion procede a supresion da
ficha os 477 m2 do camifio de Louxada e os 268 m? da Estrada de Moledo, sen que figure ningunha

cifra no apartado de viario estruturante.
En canto as modificacions a efectuar na ficha , deben ser:

SUPERFICIE DELIMITADA: 254.158 m? -6.439 m? = 247.719 m?

SISTEMA LOCAL VIARIO EXISTENTE: 5.118 m? - 477 (Camifio Louxada) =4.641 m?

SISTEMA XERAL DE TRANSPORTE PRINCIPAL EXISTENTE INCLUIDO: 6.088 m2 ( por medicion)
SISTEMA XERAL VIARIO ESTRUCTURANTE EXISTENTE: O

SISTEMA XERAL VIARIO ESTRUCTURANTE PROPOSTO: 0

SUPERFICIE TOTAL BRUTA : 231.338 m2 (= 247.719 m2- 16.381 m2 = 231.338 m?)

SUPERFICIE COMPUTABLE PARA O APROVEITAMENTO TIPO: 236.990 m2(247.719 m2 - 10.729 m?2= 236.990
m2)

SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE: 150.370 m2 (= 231.338 m2 x 0,650 m2c/m?2s = 150.370 mZ2c)
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APROVEITAMENTO TIPO: 0,634 mZ2c (utc)/m3s (= 150.370 m2c/236.990 m3s = 0,63449 , variacion do 0,39%
sobre a da ficha anterior)

RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS:

VERDE: 27.066 m2 de solo (= 150.370 m2c x 18 m2szv/100 m2c), art. 47.2 a) da LOUG

EQUIPAMENTO: 15.037 m2 de solo (= 150.370 m2c x 10 m2seq/100 m2c), art. 47.2.b) da LOUG
APARCAMENTOS PUBLICOS = 752 prazas (= 150.370 m2c x 2 prazas /100 m2c x 25%), art.47.2.c) da LOUG
Todas estas correccions figuran na ficha corrixida do ANEXO 4 do DOCUMENTO 3 da presente

modificacion.

7. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DOS ARTIGOS 93 E 94 DA LOUG RELATIVOS A MODIFICACIONS DE
PLANEAMENTO

O artigo 93.3 da LOUG determina que as alteracions de determinaciéons do plan considerarase como
Modificacion de planeamento, ainda que a dita alteracion implique cambios illados na clasificacion

do solo, como é este caso, cualificacion de solo ou delimitacién de poligonos.

O artigo 93.4. prescribe que as normas de tramitacion suxeitaranse as mesmas disposiciéns enunciadas

para a tramitacion de plans, que € como se vai tramitar esta modificacion.

O artigo 94.1 da LOUG precisa que calquera modificacion de planeamento urbanistico debera
fundamentarse en razdn de interese publico debidamente xustificado, que neste caso é

incuestionable dado que se esta a executar unha sentenza do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia.

O artigo 94.3 da LOUG esixe que cando unha modificacion tendera a incrementar a intensidade de
uso dunha zona , requirirase para aprobala da prevision das maiores dotaciéns publicas, de acordo
cos estandares establecidos no apartado 2 do artigo 47, debendo emprazarse as novas dotaciéns no

mesmo distrito ou sector, segundo se trate de solo urbano ou urbanizable.

Como se pode apreciar nos cadros seguintes, a modificacion que se tramita non incrementa a
intensidade de uso da zona, e a prevision de dotacions publicas, de espazos libres, equipamentos e
aparcamentos cumpren os estandares do artigo 47.2 para o sector de solo urbanizable delimitado. En
canto a dotacion de sistemas xerais por distritos e aos estdndares en solo urbano consolidado por
distritos, débese indicar que, segundo a Memoria Xustificativa do PXOM, (paxinas 318 e 324 da
Memoria Xustificativa do PXOM) no Distrito 7 (onde se sitia o novo solo urbano consolidado produto
desta modificacion), existe un superavit tanto na prevision de zonas verdes, como de equipamentos e

aparcamentos con relaciéon aos estandares legais.

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PXOM / CLASIFICACION PARCELA N° 1 U.A. MOLEDO E SECTOR $-26-R PESCADEIRA (SARDOMA)
V.1. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL .AGOSTO 2012

DOCUMENTO 1. MEMORIA INFORMATIVA E XUSTIFICATIVA. Paxina 26 de 35



XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

SITUACION PREVIA:

SUPERFICIE EDIFICABILIDADE ZONAS VERDES EQUIPAMENTOS APARCAMENTOS

SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
§-26-R PESCADEIRA

254.158 m2s 154.555 m2cR 27.820 m2s 15.456 m2s 773 prazas

SITUACION TRALA MODIFICACION:

SUPERFICIE EDIFICABILIDADE ZONAS VERDES EQUIPAMENTOS APARCAMENTOS
SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

247.719 m3s 150.370 m2cR 27.066 m2s 15.037 m3s 752 prazas
S$-26-R PESCADEIRA
SOLO URBANO CONSOLIDADO

6.439 m2s (*) 2.727 m2cR (¥) 0 0 0
ORDENANZA 10-12
TOTAL AMBITO DA

. 254.158 m2s 153.097 m2cR 27.066 m2s 15.037 m2s 752 prazas

MODIFICACION:

(*) Dos 6.439 m2 que cambian a clasificacion de solo, 4.958 m? correspdndense con parcelas
edificables e 1.495 m2 con superficies de viais, existentes e ampliacions, polo que a edificabilidade,

calculada pola Ordenanza 10 grao 1°, seria: 0,55 m2c/m?2s x 4.958 m2s = 2.727 m2cR.

8. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LEI 8/1997 DE ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
ARQUITECTONICAS E REGULAMENTO D.35/2000, QUE O DESENVOLVE

A lei 8/1997 de Accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas, e o Decreto 35/2000 polo que
se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresidon de
barreiras arquitectdnicas esixen que os instrumentos urbanisticos fagan constar expresamente na sua
Memoria o seu cumprimento, sinalando as determinacions normativas de aplicacion e as solucions

adoptadas para lles dar cumprimento.

Coa Modificacion operada non se alteran as condicions de alifiacions e rasantes previstas no PXOM
vixente. As rasantes definidas para os viais en SOLO URBANO CONSOLIDADO, de Moledo e Louxada
son as existentes. Na Estrada de Moledo, no frente da Modificacién a rasante sube 1,67 metros en 87,27
0 que resulta unha pendente de 1,91% aceptable. No Camifio de Louxada, no seo da Modificacion, a
rasante sube dende a cota 33,33 msnm no entronque coa estrada de Moledo, ata a cota 50 msnm na
entrada da finca do camifio de Louxada 7, o que supon subir 16,70 metros en 132,96 m. de lonxitude,
equivalente a unha pendente natural do 12,56%. Con estas condiciéns, a estrada de Moledo é un
itinerario adaptado, mentras que o Camifio de Louxada debidas as dificultades orograficas (artigo 13
do Decreto 35/2000 Regulamento de desenvolvemento da Lei de accesibiidade) non pode
considerarse sequera un itinerario practicable que permita o desprazamento de persoas con

mobilidade reducida.

A Orden VIV/561/2010 é de aplicacion en tddolos espazos publicos urbanizados e se aplicara en
canto as condicions de accesibilidade e non discriminacion de acceso e utilizacion. As areas peonis

accesibles teran un ancho minimo de 1,80 m. e a pendente lonxitudinal maxima non debe superar o
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6%, 0 que non é posible cumprir no caso do camifio de Louxada. O proxecto de urbanizacion ou de
obras ordinarias do camifio de Louxada debera resolver mediante ramplas de pendente inferior ao
10%, e lonxitude menor a 3 metros, ou con pendente inferior ao 8% e lonxitude inferior a 10 metros, a
creacion de itinerarios peonis accesibles, que garantan o uso non discriminatorio e a circulacién de
forma autbnoma e continua de todas as persoas, que deberan discorrer de maneira colindante ou
adxacente a lifa de fachada ou elemento horizontal que materialice fisicamente o limite edificado a

nivel do solo.

9. ESTRATEXIA, ESTUDIO ECONOMICO E INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA

A Modificacién que se propon neste expediente non ten ningunha incidencia sobre o documento de
Estratexia, e Estudio Econédmico Financeiro do PXOM, dado que as aliiacidons propostas non requiren a
delimitacién de ningunha actuacién illada en solo urbano consolidado, e polo tanto non precisan de

ningunha inversibn municipal.

En canto a incidencia na actuacion prevista no Sector S-26-R PESCADEIRA imos comprobar que coa
diminuciéon de superficie pola segregacion das parcelas que pasan a Solo Urbano Consolidado o
sector mantén as condicions de viabilidade econémica e equilibrio de beneficios e cargas entre areas

de reparto esixible pola lexislacion urbanistica (art. 112 da LOUG).

A viabilidade econdmica do sector de Pescadeira aparece xustificado nos cadros que figuran no
listado de valoraciéns da Estratexia e Estudio Econémico, e no listado do anexo de ESTUDIO DA
POSIBILIDADE DE INTRODUCCION DA RESERVA DO 40% DE VIVENDA PROTEXIDA EN TODOLOS AMBITOS
DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E SOLO URBANIZABLE GARANTINDO A SUA RENTABILIDADE E
EQUILIBRIO.

No estudo de viabilidade econdmica do documento de estratexia , figuran os seguintes datos:

SUPERFICIE REPERCUSION SOLAR CARGAS VALOR DE SOLO INGRESOS Concello

CLAVE | NOME EDIFICABLE | Ha.Desolo | m2c/m2s | Mill. EURO EURO/m2E Mill.EURO | EURO/m2E | EURO/m2s Mill. EURO EURO/m2S Mill EURO

S-26-R | PESCADEIRA | 154.555 | 26 0,6 80,0 575 26,7 173 103 30,4 117 8,9

Mantendo os mesmos criterios e parametros utilizados polo PXOM para o calculo de valores residuais,

gastos de urbanizacion e indemnizacions, modificando os datos de novas superficies resulta:

SUPERFICIE REPERCUSION SOLAR CARGAS VALOR DE SOLO INGRESOS Concello

CLAVE | NOME EDIFICABLE | Ha.Desolo | m2c/m2s | Mill. EURO EURO/m2E Mill.EURO | EURO/m2E | EURO/m2s Mill. EURO EURO/m2S Mill EURO

S-26-R | PESCADEIRA | 150.370 [ 25 0,6 77,8 575 26,01 173 103 29,56 119 8,64

Que ven a supofier que a actuacion é viable, resultando un valor residual do solo antes de urbanizar
de 119 €/m3s, equivalente ao que figurou no PXOM e aceptable segundo o grafico de valores de solo

no termo municipal que serviu de referencia.
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En canto ao grafico da paxina 1 de 11 do anexo 4 Memoria Xustificativa para
PESCADEIRA era como segue:

introducion da reserva de vivenda de proteccion, que no sector S-26-R

CARGAS
PRODUCTO URBANIZACION URBANIZACION INDEMNIZACION INDEMNIZACION SEGUN
APROPIABLE TOTAL GASTOS | NORMAL ESPECIAL NORMAL ESPECIAL CONVENIO VIVENDA VIVENDA
% SUP. SUPERFICIE VALOR VIVENDA PROTEXIDA PROTEXIDA
ouTROs | DELMITADA | comp SUP.TOTAL INDICE RESIDUAL | PROTEXIDA | soBRe SOBRE
cLAvE NOME uso %RESIDENCIAL usos | (m2s) (m2s) EDIF. (m21) (m2r/m2s) | me emat | e | emet | Me | emr | me | emar | me | ermar | me e/m2r | me | e/m2r | (e/m2s) | APRPROV. | RESIDENCIAL | TOTAL
S-26-R PESCADEIRA | R 100% - 254.158 242.684 154.555 ,650 80,0 575 26,7 173 21,0 136 58 37 - - - - 220 20% 53% 53%
Coa introducion das correccions de superficie quedaria modificado do seguinte xeito:
CARGAS
PRODUCTO URBANIZACION URBANIZACION INDEMNIZACION INDEMNIZACION SEGUN
APROPIABLE TOTAL GASTOS | NORMAL ESPECIAL NORMAL ESPECIAL CONVENIO VIVENDA VIVENDA
% SUP. SUPERFICIE VALOR VIVENDA PROTEXIDA PROTEXIDA
ouTROS | DELIMITADA | comp. SUPTOTAL INDICE RESIDUAL | PROTEXIDA | soBRe SOBRE
CLAVE NOME uso %RESIDENCIAL usos | (mas) (m2s) EDIF. (m21) (m2r/mas) | me e/m2t | Me em2T | me emar | me | emer | me | emer | me e/m21 | Me | e/m2r | (€/m2s) | APRPROV. | RESIDENCIAL | TOTAL
S-26-R PESCADEIRA | R 100% - 247.719 236.990 150.370 ,650 77,80 575 26,01 173 20,45 136 - - 5,56 37 218,58 20% 53% 53%

O que ven a confirmar que o balance de beneficios e cargas € positivo, resultando un Valor do produto inmobiliario apropiable total do sector de:
575 €/m2c x 150.370 m2c x 90% = 77.816.475 €, (2.165.763 € inferior ao sector completo), e unhas cargas de urbanizacion estimadas de 26.014.010 € (724.005 €

menos que sector completo). O balance beneficios-cargas daria un saldo positivo de 51,79 milléns de euros, equivalente a 218, 58 euros por metro cadrado
de solo delimitado.

Todo isto mantendo a porcentaxe de vivenda de protecciéon no 53% previsto no PXOM.

A diminucién da superficie do sector e, en consecuencia, do aproveitamento lucrativo total materializable no sector de solo urbanizable, supén unha perda de
hipotéticos ingresos do Concello por cesion do 10% de aproveitamento de 240.637 €.

Igualmente a modificacién producird unha diminucién de 2.218 m2 de edificabilidade destinada a vivendas de protecciéon, equivalentes a 20 vivendas de
proteccién menos, das 742 previstas polo PXOM no sector S-26-R PESCADEIRA.
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INFORME DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA:

En atencion ao artigo 15 do RDL 2/2008, texto refundido da Lei de solo estatal, a documentacion dos
instrumentos de ordenacién deberan incluir un informe ou memoria de sustentabilidade econémica,
na que se ponderara o impacto da actuacion nas facendas publicas pola implantacion e
mantemento das infraestrutura e servizos necesarios, asi como suficiencia e adecuacién do solo

destinado a usos produtivos.

Dito informe ou Memoria de sostibiidade econémica aparece mencionado como documentacion
necesaria dos plans xerais no artigo 61 da LOUG, tras a modificacidon operada pola Lei 2/2010, de 25
de marzo, de medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion

urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

O artigo 3 do RD 1492/2011, de 24 de outubro, polo que se aproba o “Reglamento de Valoraciones de
la Ley del Suelo” especifica con mais detalle as cuantificacidns de custos e ingresos que deberan terse

en conta en relacién co impacto econémico para a facendas locais.

No caso que nos ocupa dito informe de sostibiidade econdmica limitase a constatar que as
modificaciéns que se propofien non supofien ningln impacto negativo nin para a Facenda Local nin
para ningunha outra administracion publica. En todo caso, dado que o obxectivo é a extraccion
dunha porcién de solo urbano consolidado, sometido a licenzas directas, a sta aplicacion supora un

incremento nos ingresos publicos en concepto de:

1. Ingresos directos de caracter regular ou periodico :
-Imposto de Bens Inmobiles (IBl.).

-Imposto Circulacion de Vehiculos de Traccion Mecanica (ICVTM).

2. Ingresos directos de caracter irregular non periédico ou coxuntural:
-Imposto sobre Construcions, Instalacions e Obras (ICIO)

- Imposto sobre o Incremento do Valor dos Terreos de Natureza Urbana.

Sen un incremento substancial dos gastos de mantemento e conservacion, dado que a Estrada de
Moledo, e o Camifio de Louxada estan dotados xa de servizos de mantemento, subministro e servizo

publico.
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10. MARCO NORMATIVO

De seguido incorpoérase a lexislacion que da amparo ao planeamento e a principal lexislacion que lle

afecta.

10.1. INTEGRACION DA AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA

O proceso de AAE comeza coa elaboracion dun Anteproxecto da MODIFICACION PUNTUAL como
Documento de inicio, no que se recollen de forma resumida os principais obxectivos e caracteristicas
do conxunto de problemas aos que debe dar resposta a futura Modificacion Puntual N° 8 do Plan Xeral

de Ordenacion Municipal de Vigo.

Tal e como establece a Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenaciéon urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia (en diante, LOUG), en redaccion dada pola Lei 2/2010, do 25 de marzo, de
medidas urxentes de modificacion da LOUG, redactarase un documento de inicio nos termos e

condicions do artigo 86.1.9).

En maio do 2012 foi elaborado o anteproxecto como DOCUMENTO DE INICIO, cumprindo coa
Directiva 2001/42/CE, relativa a Avaliacion Ambiental Estratéxica de plans e programas, trasposta ao
ordenamento xuridico espafiol a través da Lei 9/2006, de 28 de abril, sobre avaliacidon dos efectos de
determinados plans e programas, establecéndose como lexislacidon basica para Galicia, que
establece a obrigatoriedade de comunicar ao 6rgano ambiental a iniciacidn da tramitacion do

planeamento urbanistico.

O anteproxecto figura no Anexo 2 da presente Modificacién puntual N° 8.

10.2. CONSIDERACIONS DERIVADAS DA DECLARACION DE INNECESARIEDADE DE AVALIACION
AMBIENTAL ESTRATEXICA

A resolucidon da Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion ambiental da CMATI de data 12 de XULLO
DE 2012 pola que se acorda a NON necesidade de sometemento a AAE, non aporta maiores

condicioéns, nin Augas de Galicia formula ningunha observacion.

Esta resolucion, que figura como Anexo 3, motiva que non deban seguirse mais tramites referentes a

avaliacion ambiental estratéxica neste procedemento.
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10.3. LEXISLACION

Marco europeo:

= Directiva 2003/35/CE, do 26 de maio, pola que se establecen as medidas para a participacion
do publico na elaboracién de determinados plans e programas relacionados co ambiente e
pola que se modifican, no que se refire a participacion do publico e o acceso a xustiza, as
Directivas 85/337/CEE e 96/61/CE do Consello (DOCE do 25/06/2003).

= Directiva 2003/04/CE, do 28 de xaneiro, do Parlamento Europeo e do Consello, relativa ao
acceso ao publico da informacion medioambiental e pola que se derroga a Directiva
90/313/CEE do Consello (DOCE do 14/02/2003).

= Directiva 2001/42/CE, do 27 de xufio, do Parlamento Europeo e do Consello relativa a
avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no ambiente (DOCE do
21/07/2001).

= Decisidbn 1411/2001/CE, do 27 de xufio, do Parlamento Europeo e do Consello relativa a un
marco comunitario de cooperacion para o desenvolvemento sostible no medio urbano (DOCE

13/07/2001).

Marco estatal:

= Real Decreto Lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, polo que se aproba o Texto refundido da Lei de
solo (BOE 26/06/2008).

= Real Decreto 2159/1978, do 23 de xufio, polo que se aproba o Regulamento de Planeamento
para o desenvolvemento e aplicacion da Lei sobre Réxime do solo e ordenaciéon urbana (BOE
15/09/1978)

= Real Decreto 3288/1978, do 25 de agosto, polo que se aproba o Regulamento de Xestion
urbanistica Planeamento para o desenvolvemento e aplicaciéon da Lei sobre Réxime do solo e
ordenacion urbana (BOE 31/01/1979)

= Lei 27/2006, do 18 de xullo, pola que se regulan os Dereitos de acceso a informacién, de
participacion publica e de acceso a xustiza en materia de medio ambiente (BOE 19/07/2006).

= Lei 9/2006, do 28 de abiril, sobre Avaliacidon dos efectos de determinados plans e programas no
medio ambiente (BOE 29/04/2006).

Marco autonémico:

= lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Gallicia, na sua redaccion vixente a data de redaccion do presente documento.

= Lei 10/1995, do 23 de novembro, de Ordenacion territorial de Galicia.

= Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as Directrices de
ordenacion do territorio (DOG 22/02/2011).

= Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba definitvamente o Plan de Ordenacion
do Litoral de Galicia (DOG 23/02/2011).
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= AlLlei8/2012, do 29 de xufio, de vivenda de Galicia (DOG 24/07/2012).

Marco local:

= Plan xeral de ordenacion municipal do Concello de Vigo, con aprobaciéon definitiva parcial
por Orde da Conselleria da CPTOPT do 16 de maio de 2008 (DOG 03.06.08 e normativa
publicada no BOP do 06.08.08) e aprobacion definitva do documento de cumprimento da
Orde anterior pola Conselleria de medio ambiente, territorio e infraestruturas do 13 de xullo de
2009 (DOG 24.07.2009 e normativa publicada no BOP do 10.09.09).

10.4. PROCEDEMENTO E TRAMITACION

10.4.1. O artigo 94 da LOUG dispon que calquera modificacion do planeamento urbanistico debera

fundamentarse en razéns de interese publico debidamente xustificadas.

De acordo co artigo 93.4. da LOUG, a presente modificacion do plan xeral precisa obter o informe
previo a aprobacion inicial ao que fai referencia o artigo 85.1 da mesma lei, posto que implica a

reclasificacion de solo da parcela obxecto da sentenza que se executa e as dias colindantes.

Non consta a existencia no ambito da Modificacién de ningunha afeccién da lexislacion sectorial, que

obrigue a solicitude de ningun informe sectorial previo & aprobacién inicial.

10.4.2. Concluida a fase de elaboracién da Modificaciéon puntual, segundo o disposto no artigo 85.1

da LOUG, procederase do seguinte modo:

a) Rematada a fase de elaboracion do planeamento e antes da siia aprobacion inicial, os servizos
técnicos e xuridicos municipais deberan emitir informe respecto da conformidade do plan coa
lexislacion vixente e a calidade técnica da ordenacion proxectada, tras o cal o expediente completo
seralle remitido a conselleria competente en materia urbanismo e ordenacion do territorio para o seu
informe, que debera ser emitido no prazos de dous meses, transcorrido o cal sen que se recibira o
informe solicitado, entenderase emitido con caracter favorable e podera continuar a tramitaciéon do

plan.

b) O érgano municipal competente procedera a sua aprobacion inicial e someterao ao tramite de
informacion publica durante o prazo de dous meses, mediante anuncio que se publicara no Diario
Oficial de Galicia e en dous dos xornais de maior difusién na provincia. Non sera precisa a notificacién

do tramite de informacion publica as persoas propietarias de terreos afectados.

c) Durante o mesmo tempo que o trdmite de informacion publica, a Administracion Municipal debera

solicitarlles as administraciéns publicas competentes os informes sectoriais que resulten preceptivos,
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que deberan ser emitidos no prazo maximo dun mes, agas que a lexislacion sectorial sinale outro

prazo.

d) No caso de que se pretenda introducir, con posterioridade ao tramite de informacién publica,
modificaciéns que supofian un cambio substancial do documento inicialmente aprobado, abrirase un

novo tramite de informacion publica.

e) Cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o Pleno do Concello aprobara
provisionalmente o contido do plan coas modificaciéns que fosen pertinentes e someterallo, co
expediente completo debidamente dilixenciado, ao 6rgano autondmico competente que deba

outorgar a aprobacion definitiva.

10.4.3 O artigo 77.2 da LOUG dispdn que o acordo de aprobacion inicial dos instrumentos de
ordenacion determinara, por si sO, a suspension do procedemento de outorgamento de licenzas
naqueles ambitos do territorio obxecto de planeamento cuxas novas determinacions supofian a
modificacidon da ordenacidon urbanistica vixente, e a estes efectos debera determinar expresamente

as areas afectadas pola suspension.

O artigo 120 do Regulamento de Planeamento Urbanistico estatal RD 2159/1978, de 23 de xullo,
aplicable en virtude da Disposicion Transitoria sexta da LOUG, en todo o que non se opofia & Lei ou
resulte afectado pola mesma, matiza o alcance desta suspension de licenzas automéatica: este artigo
preceptua que a suspensidn de licenzas afecta as areas do territorio obxecto de planeamento cuxas
novas determinacions supofian modificacion do réxime urbanistico vixente (deberd entenderse
“ordenacion urbanistica” dada a precision da lei autondmica que lle afecta), pero establece con
caracter excepcional que non obstante poderan concederse licenzas baseadas no réxime vixente,

sempre que se respecten as determinacions do novo planeamento.

No caso concreto desta Modificacion Puntual cabe indicar que as modificacions que se propofien
afectan a ordenacion urbanistica, polo tanto é necesario facer un pronunciamento expreso ao
respecto da suspension de licenzas e resulta preceptivo que o acordo de aprobacion inicial indique as

areas afectas a modificacion puntual, aos efectos legalmente establecidos.

Nomeadamente, ata que se produza a aprobacion definitiva da Modificacion Puntual:

- Non é posible a concesion de licenzas na parcela obxecto da sentenza e nas dudas colindantes,

todas elas afectadas pola Modificacion e nas que se reclasifica o solo.

- Nin tampouco resulta posible o desenvolvemento do Plan Parcial para o sector S-26-R Pescadeira, xa
qgue se modifican as condicidns particulares e condiciéns de desenvolvemento sinaladas na sta ficha

especifica.
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A Modificacion Puntual N° 8 do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Vigo, componse

dos seguintes documentos:

] DOCUMENTO 1. MEMORIA INFORMATIVA E XUSTIFICATIVA
] DOCUMENTO 2. CONTIDO DA MODIFICACION /PLANOS
] DOCUMENTO 3. ANEXOS
1. ANEXO 1. Copia da sentenza 000585/2011 do TSXG que obriga & modificar a

clasificacion urbanistica na parcela obxecto deste expediente.

2. ANEXO 2. Documento de Inicio de Avaliacion Ambiental Estratéxica.

3.  ANEXO 3. Resolucién de 12 de xullo de 2012, da Secretaria Xeral de Calidade e
Avaliacion Ambiental da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas da Xunta de Galicia sobre a non necesidade de avaliacion
ambiental estratéxica.

4.  ANEXO 4. Copia dos planos 12-N da serie 2 e 11 da serie 1 do PXOM e da ficha
do sector S-26-R Pescadeira, aprobados e dilixenciados Concello de Vigo e
Xunta de Galicia.

5. ANEXO 5. Fichas catastrais das parcelas incluidas.

Vigo, agosto de 2012
O ARQUITECTO MUNICIPAL O TECNICO DE ADMISTRACION XERAL

XEFE DE SECTOR DE DESENVOLMENTO

URBANISTICO:

Asdo.: Antonio Alonso Fernandez Asdo.: Martin Giménez Calvifio
A TECNICA DE MEDIO AMBIENTE A ARQUITECTA MUNICIPAL
PLANEAMENTO E XESTION, PLANEAMENTO E XESTION
Asdo.: Begofia Mougan Alvarez Asdo.: Paula Martinez Vidal
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MODIFICACION PUNTUAL N°8 DO PXOM.
DOCUMENTO 2. CONTIDO DA MODIFICACION. iNDICE.

1. PLANOS DE INFORMACION.

1.01. V.1. SITUACION NO TERMO MUNICIPAL. Escala 1/60000

1.02. V.1. SITUACION SOBRE CARTOGRAFIA E ORTOFOTO. Escala 1/2000

1.03. V.1. REDE ABASTECEMENTO. Escala 1/1000

1.04. V.1. REDE ELECTRICIDADE. Escala 1/1000

1.05. V.1. REDE SANEAMENTO. Escala 1/1000

2. PLANOS DE PROPOSTA.

P.01. V.1. PLANEAMENTO VIXENTE/PROPOSTA SOBRE SERIE 1. Escala 1/5000

P.02. V.1. PLANEAMENTO VIXENTE/PROPOSTA SOBRE SERIE 2. Escala 1/2000

2. DOCUMENTOS MODIFICADOS DO PXOM

PLANO SERIE 1. Folla 11 (R). Clasificacion xeral do solo e categorias de solo

rdstico. Escala 1/5000. Agosto 2012.

PLANO SERIE 2. Folla 12-N (R). Ordenacion pormenorizada dos solos urbano e de

nucleo rural. Elementos Catalogados. Escala 1/2000. Agosto 2012.

FICHA S-26-R PESCADEIRA.
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FICHA SECTOR DE SOLO URBANIZABLE

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
MODIFICACION PUNTUAL N° 8 AGOSTO 2012

NOME: PESCADEIRA

CLAVE: S$-26-R  Pax1

1. SUPERFICIES
Superficie Delimitada
Sistemas Locais Existentes
Verde:
Equipamento/Infraestructuras:
Viario: 4.641
Sistemas Xerais Incluidos Existentes

Verde:

Equipamento/Infraestructuras:
Transporte principal: 6.088
Viario estructurante:
Sistemas Xerais Adscritos
Verde:
Equipamento:
Transporte principal:

Viario estructurante:

Solo Rustico de proteccion incluido
Superficie Total Bruta

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo

247719 m?

Propostos

54.729

46.618

Propostos

16.381 m?
231.338 m?
236.990 m?

2. USOS E INTENSIDADES
Superficie Total edificable

Cumprimento do Art.57
150.370 m?c

indice de Edificabilidade Bruta

0,650 m2c/m?3s

Uso: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referencia:
RESIDENCIAL A,B,C,D,G 4,6,7,9
Altura Maxima 4 Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art.114
Uso global caracteristico: Max: Min: Coef (G):
RESIDENCIAL 100 | 1,000
Tipoloxia edificatoria Caracteristica A
Aproveitamento Tipo (AT) 0,634 m2c/m?s

CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

CONCELLO DE VIGO.

DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION



NOME: PESCADEIRA CLAVE: S-26-R Ppax2

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa da formulacion do planeamento PUBLICA
Sistema de actuacion COMPENSACION
Prazos de desenvolvemento 1° CUADRIENIO

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Verde: 27.066 m?2de solo
Equipamento: 15.037 m2de solo
Aparcamentos publicos: 752 N° Plazas

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

INCLUIDO Obtido: PorObter:
SX/CO-TR/A04/2/ RONDA DE VIGO UNIVERSIDADE - SEMINARIO 5.668 27.867
SX/CO-TR/AO6/0/ AUTOESTRADA VIGO-PORRINO ARQUITECTO PALACIOS - RONDA DE VIGO 80 448
SX/CO-TR/A0G/1/ AUTOESTRADA VIGO-PORRINO RONDA DE VIGO - CASTANAL 0 16.549
SX/EL-ZV/B17/0/ MONTE DA XERRA 0 54.729

6.B IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS

Sistema Nome Imputacion

SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE AUGA
SX/IN-SU/AG2/04.001 AMPLIACION DEL DEPOSITO DE BEADE / LAVADORES / CAMPANEIRO 11,629%
SX/IN-SU/AG2/04.002 AMPLIACION ADUCIONS + BOMBEO 11,629%
SX/IN-SU/AG2/04.003 AMPLIACION ADUCIONS 11,629%
SX/IN-SU/AG2/04.004 AMPLIACION ADUCIONS 11,629%
SX/IN-SU/AG2/04.005 AMPLIACION ADUCIONS 11,629%
SX/IN-SU/AG2/04.006 AMPLIACION ADUCIONS 11,629%

COLECTORES SECUNDARIOS DE AUGAS RESIDUAIS
SX/IN-SU/RE2/36.001 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 11,983%
SX/IN-SU/RE2/36.002 COLECTOR SECUNDARIO 11,983%
SX/IN-SU/RE2/36.003 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 11,983%
SX/IN-SU/RE2/36.004 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 11,983%
SX/IN-SU/RE2/36.005 COLECTOR SECUNDARIO 11,983%

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- Estructurar e ordenar o crecemento urbano dende a primeira coroa ata a Ronda, con tecidos residenciais de media densidade.

- Obtencidn da reserva de solo necesaria para a implantacion do Sistema Xeral de Espacios Libres Monte da Serra.

- Consecucion de dos viais pertencentes so Sistema Xeral de Comunicacions- Viario 12 Categoria incluidos ambito (vial de Ronda).
- Cando a execucion do vial de Ronda se anticipase ao desenvolvemento e xestion do presente sector, e a efectos de garantir o
dereito de realoxo dos afectados, deberan desenvolverse con caracter previo ou simultaneo a execucion da devandita
infraestructura algin destes sectores: S-21-T/R LINEIRINOS, S-08-R CEREIRO e S-68-R AREEIRO, previstos a tal efecto.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- Esixese a determinacion dunha reserva minima de solo apta para a implantacion do 53% da edificabilidade residencial que
habera de adicarse a vivenda sometida a algun réxime de proteccién publica, intensidade que permite manter o equilibrio de
beneficios e cargas entre as distintas areas de reparto do plan xeral, aprobado provisionalmente en maio de 2006, garantindo a
sla viabilidade econodmica.

- O planeamento de desenvolvemento derivado do plan xeral debera someterse a avaliacion ambiental estratéxica (AAE) segundo
a Lei 9/2006, Lei 6/2007 de medidas urxentes e o artigo 4.0.3. Das NN.UU. do Plan Xeral, incluindo a avaliacién acustica e
electromagnética.

- Requirirase informe favorable de Augas de Galicia sobre garantias de abastecemento de auga potable e depuracién de augas

CONCELLO DE VIGO. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
MODIFICACION PUNTUAL N° 8 AGOSTO 2012

residuais.
- Garantirase o realoxo no entorno do ambito dos residentes permanentes afectados polo proceso de transformacion.

CONCELLO DE VIGO. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION
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00585/2011
00585/2011

SENTENCIA:! 00585/2011

Procedimiento Ordinario N° 4608/2008

EN_NOMBRE DEL REY

La Seccidn Segunda de la Sala de 1o Contencioso-
administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Galicia ha
pronunciado la siguiente

SENTENCEIA

Iimos. Sres.

D. JOSE ANTONIO MENDEZ BARRERA - PTE.
. JOSE MARTIA ARROJO MARTINEZ

D%, CRISTINA MARIA PAZ EIROA

En la ciudad de A Corufia, a dieciséis de junio de dos

mil once.
En el recurso contencioso-administrativo gue con el N°

4608/08 pende de resolucién en esta Sala, interpuesto por D?®.
Amelia Caride Bugarin, representada por D. Ignacio Pardo de
Vera Loépez y dirigida por D. Manuel Ruigdémez Muriedas, contra
la Orden 16-5-08 de la Conselleria de Politica Territorial,
Obras Pilblicas e Transportes. ES parte como demandada la
Conselleria de Politica Territorial, Obras Prblicas e
Transportes, representada y dirigida por el Letrado de la Xunta
de Galicia. Actla como codemandado el Ayuntamiento de Vigo,
representado vy dirigido por la Letrada de sus Servicios
Juridicos. La cuantia del recurso es indeterminada,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERG: Admitido a tré&mite el recurso contencioso-
administrativo presentadc, se practicaron las diligencias
oportunas y se mand6 que por la parte recurrente se dedujese
demanda, lo que realizé a medio de escrito en el que, tras
exponer los hechos vy fundamentos de derecho pertinentes,




solicito que se dictase sentencia estimando dIntegramente el
recurso interpuesto.

SEGUNPO: Conferido traslado de la demanda a la
Administracion demandada para contestacion, se presentd escrito
de oposicién con los hechos y fundamentos de dereche que estimd
procedentes, Yy S€ suplicod que se dictase sentencia desestimando
el recurso. La Administracion codemandada intereso, al
cumplimentar dicho tramite, la inadmisién o la desestimacidn

del recursc.

TERCERO: Una vez practicadas, <¢on el resultado que
consta en autos, las pruebas admitidas y cumplimentado el
tramite de conclusiones, se declar¢é terminado el debate escrito
y se sefiald para votacién y deliberacion el dia g9-6-11.

CUARTO: En la sustanciacidén del presente recurso se
han ohservado las prescripciones legales.

Es ponente el Magistrado Sr. Méndez Barrera.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: Es objeto del presente recursc contencioso-
administrativo la Orden de 16-5-2008 de la Conselleria de
politica Territorial, Obras Publicas e Transportes por la que
se dio aprobacion definitiva al Plan General de Ordenacién
Municipal de Vigo.

SEGUNDO: La actora pretende, de forma principal, que
se anule el PGOM impugnado en lo que respecta a la
clasificacién de las parcelas 1, 2, 4, 7y 9 de la “Unidad de
actuacion 03 Moledo” del anterior plan general y se€ les
atribuya la clasificacion de suelo urbano consolidado Ordenanza
10, Grado 1°, VY, subsidiariamente, que €sa anulacién vy
clasificacién se limite a las parcelas 1, 2 y 9. Estas
pretensiones de la actora se basan en gue todas esas parcelas
estaban clasificadas en el anterior plan general como suelo
uyrhbano e incluidas en la unidad de actuacién SU UA 3 MOLEDQ,
que tenia que ser desarrollada mediante un plan especilal de
reforma a gestionar por una junta de compensacion, habiendo
quedado paralizados jos correspondientes expedientes en cuanto
se iniciaron en el afio 2002 los tramites del Avance del nuevoe
plan; y en que las parcelas rednen la condicion de solar, vya



(ue cuentan con acceso por via plublica pavimentada, servicios
de abastecimiento de agua potable, evacuacién de aguas
residuales, energia eléctrica e iluminacidn pablica, y cumplen
con la exidgencia de estar dentro de la malla urbana al
encontrarse envueltas por las calles Ponte Segade y Lousada o
con frente directo a la segunda.

TERCERO: En su contestacién a la demanda el
Ayuntamiento alega que el recurso es inadmisible por falta de
legitimacién activa y litisconsorcio activo hecesario, Se funda
esta alegacion en que la actora dice ser copropietaria
exclusivamente de las parcelas 1 y 4 y no lo acredita, vy no
puede actuar en nombre de los titulares de las demas porque no
consta que ostente su representacidn, sin que pueda ampararse
en el ejercicio de la accion plblica, porque la mejora en la
clasificacion de una fTinca responde a un interés estrictamente
privado. La Administracidn codemandada no puede desconocer los
derechos de la recurrente sobre dichas dos fincas cuando en las
actuaclones derivadas del anterior plan general los tuve por
acreditados. Si tiene que ser acogida su alegacién en lo que se
refiere a las demds parcelas, porque el hecho de que sus
titulares estén de acuerdo con las gestiones realizadas por la
actora, e incluso le hayan interesado su realizacién, no puede
excusar que no le hayan otorgado el correspondiente poder de
representacion, sin el cual no puede actuar en su nombre, vy
tampoco en su interés, pues no forma con ellos algln tipo de
comunidad que autorice dicho modo de proceder. Y ciertamente
que unas determinadas parcelas sean clasificadas como suelo
urbano en vez de como suelo urbanizable no es algo que
favorezca los intereses publicos sino exclusivamente 1os
particulares de sus titulares, por lo que tampoco cabria
invocar el ejercicio de la accidn publica, lo que ademas no se
hace. En consecuencia el recurso tiene gque ser declarado
inadmisible en lo que se refiere a las pretensiones sobre las

parcelas 2, 7y 9,

CUARTO: También alega el Ayuntamiento que las
pretensiones de la recurrente vulneran lo dispuesto en el
articulo 71.2 de la Ley jurisdiccional. Esta alegacion no puede
ser acogida porque la clasificacidn de una concreta finca como
suelo urbano no es unha decision discrecional sino reglada y que
tiene que atender a su realidad fisica, como de modo reiterado
y uniforme ha declarado la Jurisprudencia, por lo que el
tribunal puede imponerla. Por lo gue se refiere a esa realidad
fisica, las alegaciones presentadas por la recurrente en la
fase de informacion publica fueron desestimadas porque no



reunian las condiciones objetivas exigidas por el articulo 11
de la Ley 9/2002 para su clasificacién como suelo urbanc y no
estaban incluidas en la malla urbana. Ahora afiade el
Ayuntamiento gue nunca  se desarroll¢ la actuacidén de
equidistribucién que tenia que llevarse a caho en la UA 3
MOLEDO: que las parcelas estdan desligadas de la malla urbana, Y
que no cuentan con servicios urbanisticos suficientes. LO
primero seria aplicable a todas las parcelas integradas en la
citad unidad de actuacion del plan anterior, Y la mayoria de
cllas han sido clasificadas como suelo urbano consolidado. PoOr
1a misma razén no puede sostenerse la insuficiencia de los
servicios urbanisticos con fundamento en €Sa falta de
desarrollo. Ademas el Ayuntamiento podria acreditar facilmente,
al tener pleno conocimiento, Ppor razones obvias, de las
caracteristicas de los servicios existentes, por qué son
insuficientes los que recoge la documentacion grafica del plan
y que evidentemente sirvieron para que en el anterior las
parcelas fuesen clasificadas como suelo urbano. En lo que se
refiere a la malla urbana, la inclusion dentro de ella no era
un requisito gue exigiese la normativa vigente cuando se aprobho
el anterior planeamiento para que un syelo pudiese ser
clasificado como urhano. Esa integracion en la malla urbana no
puede ser negada en lo gue se refiere a la parcela N® 1, pues
los planos y la fotografias unidos a los autos muestran gue
est4d rodeada por la calle Ponte segade y el camino Lousada, Yy
por lo tanto que existen las vias perimetrales a las que se
refiere el aparatado 2 del articulo 11 de la Ley 9/2002. No
ocurre lo mismo con la parcela 4, que solo tiene contiglidad
con el referido camino, que precisamente la separa VY alsla de
la zona clasificada como suelo urbano. Por todo ello procede
acoger la pretensidn suhsidiaria de la demanda en 1o que se
refiere a la parcela 1, si hien exclusivamente en lo que atafe
a su clasificacion como suelo urbano consclidado, ya que la
determinacién de la Ordenanza de aplicacion no s un aspecto
reglado y por ello corresponde a la Administraciodn
establecerla.

QUINTO: No se aprecian motivos para hacer imposicion
de costas {articulo 139.,1 de la Ley jurisdiccional).

VISTOS los preceptos citados vy demds de general vy
pertinente aplicacion.

FALLAMOS:




Estimamos parcialmente el recurso
contencioso-administrativo interpuesto por D?®. Amelia Caride
Bitgarin contra la Orden de 16-5-2008 de la Conselleria de
Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes por la Gue
se dio aprobacidn definitiva al Plan General de Ordenacion
Municipal de Vigo, y la anulamos, por ser contraria a devrecho,
en lo que se refiere a la clasificacién de la parcela 1 de la
“Unidad de actuacion 03 Moledo” del anterior plan general, vy
declaramos que deber clasificada como suelo urbano consolidado.
Desestimamos el recurso en lo que se refiere a la parcela 4, y
lo declaramos inadmisible en lo gue concierne a las parcelas 2,
7y 9, todas de dicha unidad. No se hace imposicion de costas.

Esta sentencia es susceptible del recurso ordinario
de casacidn del articulo 86 de la L.J.C.A. de 1998, dgue habra
de preparase por escrito a presentar en esta Sala en el plazo
de diez dias.

Firme gue sea la presente, devuélvase el expediente
administrativo al Centro de su procedencia, junto con

certificacién y comunicacién.

Asi lo -prohunciamos, mandamos y firmamos.

PUBLICACION

Lefda y publicada ha sido la anterior sentencia por
el Sr. Magistrado Ponente D. José Antonio Méndez Barrera al
estar celebrando audiencia pablica en el dia de su fecha la
Sala de lo Contencioso-administrativo de este Tribunal Superior
de Justicia, de lo que yo, Secretaria, certifico.
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA

ANTEPROXECTO DE PLANEAMENTO

1. INTRODUCCION

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE VIGO,
RELATIVA A CLASIFICACION DE SOLO NA PARCELA N° 1 DA UNIDADE DE ACTUACION 03 MOLEDO DO
ANTERIOR PLAN XERAL

O artigo 92 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia (en diante, LOUG), en redaccion dada pola Lei 2/2010, do 25 de marzo, de
medidas urxentes de modificacion da LOUG, establece que os plans teran vixencia indefinida, sen

prexuizo da sta modificacidn ou revision.

De acordo co artigo 94.1 da LOUG, son posibles as modificacions de planeamento que se

fundamenten en razéns de interese publico debidamente xustificadas.

PROCEDEMENTO PARA A ELABORACION E A TRAMITACION

Fito 1.- Iniciacién do procedemento

Este documento de MODIFICACION DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL redactase de
oficio polos servizos técnicos municipais da Oficina de Planeamento e Xestion da Xerencia
Municipal de Urbanismo do Concello de Vigo para dar cumprimento a resoluciéon da Concelleira

Delegada de Urbanismo, Cascos Histéricos e Grandes Proxectos de data 10 de abril de 2012,
(correxido erro na resolucion do 26 de abril de 2012) de: “PRIMEIRO: Iniciar a modificacién puntual

n° 8 do PXOM, en cumprimento da sentenza 00585/2011 do TSXG, relativa & clasificacion como solo
urbano consolidado da parcela n° 1 da «U.A. 03 MOLEDO» do anterior plan xeral, SEGUNDO:
Encomendar 6s servizos técnicos e xuridicos da XMU a redaccion da documentacion técnica e a

tramitacion administrativa desta modificaciéon.”

O numero de Expediente é o0 13717/411.

Fito 2.- Avaliacion ambiental estratéxica

O 30 de abril de 2006 entrou en vigor a Lei 9/2006, do 28 de abiril, sobre avaliacion dos efectos de
determinados plans e programas no medio ambiente (BOE 29/04/2006) que traspuxo a Directiva
2001/42/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 27 de xufio de 2001.
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

A Avaliaciéon Ambiental Estratéxica (en diante, AAE) € un instrumento de prevencion para integrar
0s aspectos ambientais na toma de decisiéns de plans e programas publicos que poidan ter
efectos significativos sobre o medio ambiente, ben directamente a través das suas propias
determinaciéns, ben porque establezan o marco para a futura autorizacién de proxectos

legalmente sometidos a avaliacion de impacto ambiental.

A Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacién do tetrritorio e do litoral
de Galicia (DOG 16/05/2007), establece no seu artigo 5 que de conformidade co disposto nos
artigos 3 e 4 da Lei 9/2006, seran obxecto de AAE as modificaciéns de plans cando asi o decida o
organo ambiental en cada caso. A decision, que debera ser motivada e publica, axustarase aos

criterios establecidos no anexo Il da Lei 9/2006, do 28 de abril.

O artigo 3.3. da referida Lei 9/2006 establece que se someteran a avaliacion ambiental, cando se
prevexa que podan ter efectos significativos no medio ambiente, as modificacions menores de
plans e programas. Neste suposto, o artigo 4 da mesma lei establece que sera o 6rgano ambiental
o0 que determinara se a modificacion debera ser obxecto de avaliacion ambiental. Para elo,
consultarase previamente alomenos as Administracions publicas afectadas as que se refire o artigo
9.

Anteproxecto de planeamento:

O proceso de AAE comeza coa elaboracion dun Anteproxecto da MODIFICACION PUNTUAL como
Documento de inicio, no que se recollen de forma resumida o0s principais obxectivos e
caracteristicas do conxunto de problemas aos que debe dar resposta a futura Modificacion

Puntual N° 8 do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Vigo.

Tal e como establece a Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e protecciéon do
medio rural de Galicia (en diante, LOUG), en redaccién dada pola Lei 2/2010, do 25 de marzo, de
medidas urxentes de modificacion da LOUG, redactarase un documento de inicio nos termos e

condiciéns do artigo 86.1.9).
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

2. ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO

O vixente Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal (en diante, PXOM) de Vigo foi aprobado
definitivamente, de forma parcial, por Orde da Conselleira da CPTOPT da Xunta de Galicia do
16.05.2008 (DOG n° 106, do 03.06.2008) e a sua normativa foi integramente publicada no BOP o
06.08.2008 (BOP n° 151 - Suplemento). O 13.07.2009 o Consellero da CMAT aprobou
definitvamente o documento de cumprimento da Orde da CPTOPT do 16.05.2008 sobre
aprobacion definitiva do PXOM de Vigo (DOG n° 144, do 24.07.2009), publicandose a normativa no
BOP n° 175, do 10.09.2009.

A Secretaria Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo da Xunta de Galicia comunicou ao
Concello de Vigo o pasado 8 de febreiro de 2012 o contido da Sentenza firme do Tribunal Superior
de Xustiza de Galicia n° 00585/2011, asi como ditou resolucion de data 17 de xaneiro de 2012 pola

que se lle deu publicidade & parte dispositiva da mesma. A tal sentenza conclie fallando:

“Estimamos parcialmente o recurso contencioso-administrativo interposto por Amelia Caride
Bugarin contra a Orde do 16.05.2008 da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e
Transportes pola que se deu aprobacion definitiva ao Plan xeral de Ordenaciéon Municipal de Vigo,
e anulamola, por ser contraria a dereito, no que se refire a clasificacion da parcela 1 da “Unidade
de actuacioén 03 Moledo” do anterior Plan Xeral, e declaramos que debe ser clasificada como solo
urbano consolidado. Desestimamos o recurso no que se refire a parcela 4, e declaramolo
inadmisible no que concirne as parcelas 2, 7 e 9, todas da dita unidade. Non se fai imposicion de

custas”.

O 26.03.2012 os servizos técnicos municipais da Oficina de Planeamento e Xestion da Xerencia
Municipal de Urbanismo do Concello de Vigo redactan informe en relacién con dita sentenza, e
sobre as medidas a adoptar, que resimese do seguinte xeito:

”As parcelas da recorrente & que se refire o fallo desta sentenza foron clasificadas como solo
urbanizable, dentro do sector S-26-R Pescadeira, o fallo estima a peticion da recorrente, no que se
refire & parcela 1 da U.A. 03 Moledo, que delimitaba o PXOU de 1993, planeamento anterior ao
PXOM vixente.”

(..

“A sentenza obriga a clasificaciobn como solo urbano consolidado da parcela N°1 da U.A. 03
Moledo, pero como € I6xico non establece a ordenanza de aplicacion para a mesma, que debera

ser determinada.”
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

E despois de analizar os efectos que a execucion da sentenza teria sobre as determinacions do

PXOM, e unhas primeiras alternativas de posible cumprimento, a conclusién do informe é que:

“Analizada a sentenza recaida, e analizadas as condicidns dos terreos adxacentes a parcela de
dona Amelia Caride Bugarin, débese concluir que a parcela ten que clasificarse como solo urbano
consolidado, a ordenanza de aplicacion debe ser a das parcelas adxacentes a zona, ordenanza
10 grado 1°. Dado que a parcela non ten contacto directo co solo urbano consolidado procede
tamén o cambio de clasificacidon a parcela adxacente polo leste, ref.catastral: 4435904NG2743N,

que ademais ten as mesmas condicions que a parcela obxecto da sentenza e deste informe.

Xa, tras analizar os solos inmediatos, parece recomendable tamén o clasificar como solo urbano
consolidado con ordenanza 10 1° a parcela situada ao suroeste da de dona Amelia Caride,
ref.catastral: 4435901NG2743N, xa que quedaria como Unica parcela do sector situada ao leste do

camifio Louxada.

Para a modificacion da clasificacion destas parcelas como solo urbano consolidado e
determinacion da ordenanza de aplicacion, asi como para o sinalamento das alifiacions e rasantes
da estrada de Moledo como do Camifio Louxada, na parte que como consecuencia da
modificacion de clasificacion, sexan fronte das parcelas citadas, € necesario redactar e tramitar
unha Modificacion Puntual do Plan Xeral de Ordenacion Municipal. Tamén nesta Modificacion

Puntual habera que recoller a incidencia que no sector ten a detraccion destas superficies.

As razons de interese publico esixidas no artigo 94.1 da LOUGA xustificanse no cumprimento da

sentenza do TSXG 585/2011 (RC-A P.O. 4608/2008). “
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

3. OBXECTIVO XERAL DA MODIFICACION PUNTUAL

Establécese, a grandes lifias, o obxectivo xeral que se pretende acadar co desenvolvemento da

Modificacion Puntual N° 8 do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Vigo.

OBXECTIVO XERAL
O obxectivo principal da Modificacion Puntual figura expresado na resolucién de inicio e consiste
basicamente en dar cumprimento & sentenza 00585/2011 do TSXG, relativa a clasificacion de solo

na parcela n° 1 da Unidade de Actuacion 03 MOLEDO do anterior Plan Xeral.
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

4. ALCANCE E CONTIDO DA MODIFICACION PUNTUAL, DAS PROPOSTAS E DAS SUAS ALTERNATIVAS

4.1. DELIMITACION DO AMBITO TERRITORIAL

A parcela a que fai referencia a sentenza localizase na estrada de Moledo, parroquia de Sardoma
e se corresponde coa parcela catatral 4435902NG2743N, cunha superficie segundo catastro de
3.472 m2.

Sittase grafiada na folla 12-N da Cartografia oficial do Concello de Vigo (Plano adxunto na
Documentacion grafica do presente Anteproxecto de planeamento), da serie 2 a escala 1/2.000, e

na folla 11 da serie 1 a escala 1/5.000.

Ten fronte a Estrada de Moledo, e atépase clasificada polo PXOM vixente como Solo Urbanizable
Delimitado, incluido no sector S-26-R PESCADEIRA. Doutro lado da Estrada de Moledo, ao noreste
da parcela obxecto de modificacién, o solo ten a clasificacion de solo urbano consolidado con

ordenanza de aplicacion 10 Residencial Exterior, grado 2°.

A parcela obxecto da estimacion do fallo linda ao leste cunha parcela estreita e longa que & sua
vez, linda cun solo urbano consolidado con ordenanza 10 Residencial Exterior, grado 1°, tal e como

se pode comprobar na folla 12-N da serie 2 do Plan Xeral.

Fai esquina co Camifio Louxada, camifio que descorre no seu primeiro tramo (adxacente a
parcela obxecto do fallo estimatorio da sentenza e outra) dentro do solo urbanizable, cara ao sur

da fronte, e alifiacions, polo lado leste, & zona de solo urbano consolidado (Ordenanza 10 1°).

B

[ 2 R
parcela obxecto da estimacion do fallo (en laranxa a

Plano do catastro superposto & fotografia aérea, onde se observa a

parcela do recorrente, en amarelo o catastro de urbana e en verde o catastro de rGstica).
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

O ambito estricto da Modificacion Puntual seria dita parcela, non obstante o ambito de influencia
debe incluir ademais as dias parcelas colindantes entre ela e o solo urbano consolidado, e entre
ela e o Camifio de Louxada, asi como todo o ambito do sector S-26-R PESCADEIRA, cuxa
delimitaciéon e ficha de caracteristicas se vera alterada pola segregaciéon das parcelas que por

sentenza, e por coherencia con ela, tefian que pasar a clasificacién de solo urbano consolidado.

Asi o ambito da Modificacidon abranguera estrictamente a parcela que foi obxecto de sentenza, e

como ambito de influencia todo o sector S-26-R PESCADEIRA, segundo a seguinte ilustracion:

Delimitacion do sector S-26-R PESCADEIRA no PXOM vixente.

O sector S-26-R PESCADEIRA que conta cunha superficie de 254.158 m?, localizase na zona central

do Termo Municipal de Vigo, na parroquia de Sardoma, barrio de Moledo.
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Delimitacién do sector S-26-R PESCADEIRA no Termo municipal de Vigo.

4.2. DIAGNOSE DA SITUACION ACTUAL EN AUSENCIA DE PLANEAMENTO

Neste apartado recdllese a situacion actual que se pretende abordar co desenvolvemento da

Modificacién Puntual.

A parcela obxecto da sentenza e as dlas colindantes constitiien unha “illa” de forma trapezoidal
entre a Estrada de Moledo e o Camifio Louxada, sen ningunha construccién no seu interior. En
cambio, hai unha frondosa vexetacion composta principalmente por Quercus robus e Acacia

negra.
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Datos graficos catastrais do ambito obxecto de modificacion.

4.3. FUNCION DO PLANEAMENTO RESPECTO DA SITUACION DE PARTIDA

Tal e como esixe o0 artigo 94.1 da LOUG, calquera modificacién puntual do planeamento xeral

debera fundamentarse en razéns de interese publico debidamente xustificadas.

O interese publico no caso que nos ocupa € incuestionable, xa que se trata da execucién dunha
sentenza xudicial, que obriga ao Concello de Vigo a corrixir a clasificacion de solo da parcela n® 1
(numeraciéon dun Estudio de Detalle que nin siquera chegou a ser aprobado definitivamente) da

U.A. Moledo do anterior Plan Xeral.
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I

Plano 2 da U.A. MOLEDO (Estudo de detalle, novembro 1996).

A errdnea clasificacion de solo en dita parcela, que pon de manifesto a sentenza, non pode
considerarse un simple “erro material”, ostensible, manifesto, indiscutible, evidente por si mesmo, sen
necesidade de maiores razoamentos, e susceptible de ser subsanado ou rectificado en calquera
momento, de oficio ou a instancia de parte, segundo o previsto no artigo 105.2 da Lei 30/1992, do
26 de novembro (LRXAP-PAC).

Requirirase dunha reflexion sobre os servizos existentes, sobre a consolidacion pola urbanizacion, e a
integracion na malla urbana (condiciéns do artigo 11 da LOUG para a consideracion de solo
urbano dos terreos) tanto da parcela como dos terreos colindantes, sobre a categorizacion como
consolidado ou non consolidado, e, finalmente, sobre as modificacions operadas no resto dos
terreos incluidos polo PXOM, ao igual que a parcela obxecto da sentenza, no sector S-26-R
PESCADEIRA en canto a condicions de desenvolvemento e aproveitamento do sector, unha vez

modificado.

4.4. ALTERNATIVAS AVALIADAS NO PROCESO PLANIFICADOR

Para acadar o obxectivo poden existir diversas opcidons que se poden plasmar en diferentes
alternativas. As alternativas mais viables definense coa precision necesaria para permitir a sua
valoracion, e ao mesmo tempo, deben ser o suficientemente sintéticas para facer operativo o

proceso.
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ALTERNATIVA CERO

A alternativa cero, que suporia a non realizacion da Modificacién Puntual N° 8 do PXOM de Vigo,
non é viable, dado que o obxecto desta modificacion é dar cumprimento & referida sentenza do
TSXG.

ALTERNATIVAS AVALIADAS

Dentro das posibles modificacions posibles vamos a estudar inicialmente duas: excluir a parcela
obxecto da sentenza e mais a lindante polo leste (parcelas 1 e 9 da U.A. MOLEDO); ou excluir,
ademais das parcelas referidas na primeira proposta, a bolsa de solo que queda ao leste do
Camifio Louxada, entendendo que esta zona ten as mesmas condicidons que a parcela sobre a
que recaeu a sentenza do TSXG. Nesta segunda proposta quedaria unha peza completa,
delimitada por viais e solo urbano consolidado, que suporia a modificaciéon da clasificacion do solo

das parcelas 1, 9 e 2 da U.A. MOLEDO do anterior Plan Xeral.

Partimos da base de que vaise a manter a edificabilidade bruta para o sector, e que o resto dos

parametros s6 se modifican no que lles afecte a reduccion da superficie.

Alternativa un

Modificar a clasificacion do solo de duas parcelas, 1 e 9 da U.A. MOLEDO do anterior Plan Xeral:
PARCELA 1. Referencia catastral: 4435902NG2743N. Superficie segundo catastro: 3.472 m2.

PARCELA 9. Referencia catastral: 4435904NG2743N. Superficie segundo catastro: 613 m2.

Superficie total a detraer do Sector de solo urbanizable S-26-R PESCADEIRA: 4.085,00 m2.

Haberia que detraer tamén unha parte da Estrada de Moledo e do Camifio Louxada,
aproximadamente 417 m2.

Sup6n respecto a totalidade do solo clasificado urbanizable incluido no sector, unha variacion dun

1,89 % da superficie.

Os datos do sector S-26-R PESCADEIRA, restandolle esta superficie, serian:

Superficie total urbanizable: 233.692 m2.

Superficie computable para o aproveitamento tipo: 238.599m? (ten adscrita unha superficie de
16.381m2 de solo rastico).

Superficie total edificable total: 151.899,80 m2c.

indice de edificabilidade bruta: 0,650.

Aproveitamento tipo: 0,6366 m2c/m3s.
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Alternativa un.

Alternativa dous

Modificar a clasificacion do solo de tres parcelas, 1, 2 e 9 da U.A. MOLEDO do anterior Plan Xeral:
PARCELA 1. Referencia catastral: 4435902NG2743N. Superficie segundo catastro: 3.472 m2.

PARCELA 2. Referencia catastral: 4435901NG2743N. Superficie segundo catastro: 1.539 m2.

PARCELA 9. Referencia catastral: 4435904NG2743N. Superficie segundo catastro: 613 m=.

Superficie total a detraer do Sector de solo urbanizable S-26-R PESCADEIRA: 5.624,00 m2.

Haberia que detraer tamén unha parte da Estrada de Moledo e do Camifio Louxada,
aproximadamente 569 m2.

Supdn, aproximadamente, respecto a totalidade do solo clasificado urbanizable incluido no sector,

unha variacion dun 2,60 % da superficie.

Os datos do sector S-26-R PESCADEIRA, restandolle esta superficie, serian:

Superficie total urbanizable: 232.153 mz2.

Superficie computable para o aproveitamento tipo: 237.060 m2 (ten adscrita unha superficie de
16.381m2 de solo rustico).

Superficie total edificable total: 150.899,45 m2c.

indice edificabilidade bruta: 0,650.

Aproveitamento tipo: 0,63655 m2c/mas.
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Alternativa dous.

Observacion: A Ficha urbanistica do sector de solo urbanizable S-26-R PESCADEIRA do PXOM de

Vigo vixente, adxuntase ao presente Anteproxecto de planeamento no Anexo 1.
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5. DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DO PLANEAMENTO

A Modificacion Puntual N° 8 do PXOM de Vigo, unha vez establecida a diagnose sobre as
oportunidades e problemas do ambito, debera plantexar unha estratexia de intervencion que
identifique o0s aspectos territoriais € ambientais fundamentais, e que desenvolva as propostas
necesarias para potenciar os recursos territoriais, asi como abordar a solucién dos conflictos

identificados.

O procedemento de aprobacién desta Modificacion puntual de planeamento xeral, ainda que de
contido limitado, someterase as determinacions esixibles no artigo 93.4 e, por remision, ao artigo 85
da LOUG, é decir, ao mesmo procedemento que para a stia aprobacion, coa integracion dende o

seu inicio do procedemento de avaliaciéon ambiental estratéxica.

Aprobada inicialmente a Modificacion polo Concello someterase a un periodo de informacion
publica e consultas medioambientais, durante o que, de ser o caso, se solicitaran os informes
sectoriais preceptivos. Finalizado dito prazo e remitido, no seu caso, ao 6rgano ambiental,

elaborarase o documento para aprobacion provisional do Pleno do Concello.

A aprobacion definitiva da Modificacion do PXOM corresponderalle ao Conselleiro Competente
en materia de urbanismo, actualmente Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas. A
publicacion do acordo no DOG, e da normativa no BOP determinara a eficacia do acordo de

aprobacion e a entrada en vigor da nova ordenacion.
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6. APROXIMACION AOS EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES

O proceso avaliador que se describe ten como obxectivo final complementar os resultados do
planeamento ao que asiste, incorporando criterios ambientais que permitan, por unha parte,
aumentar a sostibiidade das propostas e, por outra, reducir os efectos ambientais negativos,

medidos en consumos e emisions, sobre o medio, tanto a escala local como global.

Polo tanto, os obxectivos deste epigrafe son a identificacién e a avaliacion de cada un dos efectos
ambientais previsibles que pode xerar o desenvolvemento da Modificacion Puntual N° 8 do PXOM
de Vigo. As caracteristicas naturais, a magnitude e a importancia dos efectos ambientais do
desenvolvemento da Modificacion, son as ferramentas que permiten propofier as medidas de

prevencion, reduccion ou eliminacion dos mesmos.

6.1. EFECTOS SOBRE A BIODIVERSIDADE

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificaciéon Puntual que se pretende,

respecto da situacion de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).

6.2. EFECTOS SOBRE A POBOACION

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificacion Puntual que se pretende,

respecto da situacion de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).

6.3. EFECTOS SOBRE A SAUDE HUMANA

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificacion Puntual que se pretende,

respecto da situacion de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).

6.4. EFECTOS SOBRE A FAUNA

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificacidon Puntual que se pretende,

respecto da situacion de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).

6.5. EFECTOS SOBRE A FLORA

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificacidon Puntual que se pretende,

respecto da situacion de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).

6.6. EFECTOS SOBRE O SOLO

En relacidbn a esta variable o efecto previsible non é mais que o cambio na clasificacion e
categoria do solo do ambito obxecto de modificacién, de solo urbanizable delimitado a solo

urbano consolidado.
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Ademais, como xa se indicou con anterioridade, a exclusidn das parcelas obxecto de modificacion

do sector S-26-R PESCADEIRA, supora unha serie de modificaciéns en canto a condicidons de

desenvolvemento e aproveitamento do sector, unha vez modificado.

6.7. EFECTOS SOBRE A AUGA

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificacion Puntual que

respecto da situaciéon de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).

6.8. EFECTOS SOBRE O AIRE

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificacion Puntual que

respecto da situacion de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).

6.9. EFECTOS SOBRE OS FACTORES CLIMATICOS

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificacion Puntual que

respecto da situacion de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).

6.10. EFECTOS SOBRE OS BENS MATERIAIS

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificacion Puntual que

respecto da situacion de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).

6.11. EFECTOS SOBRE O PATRIMONIO CULTURAL

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificacion Puntual que

respecto da situacion de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).

6.12. EFECTOS SOBRE A PAISAXE

Non se prevén efectos sobre esta variable, derivados da Modificacidon Puntual que

respecto da situacion de partida (clasificacion do solo como urbanizable delimitado).
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7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE OS ELEMENTOS ESTRATEXICOS DO TERRITORIO, E A PLANIFICACION
SECTORIAL E TERRITORIAL IMPLICADA

EFECTOS PREVISIBLES SOBRE OS ELEMENTOS ESTRATEXICOS DO TERRITORIO

Non existen efectos previsibles sobre elementos estratéxicos do territorio.

RELACION COS PLANS, PROGRAMAS E ESTRATEXIAS VIXENTES OU EN PROCESO DE ELABORACION OU
REVISION

Neste apartado incliese a relacion cos plans, programas e estratexias vixentes ou en proceso de
elaboracion ou revision que poden afectar ao planeamento, indicando a xerarquia e incidencia

das principais medidas destes instrumentos.

PLANIFICACION NO EIDO EUROPEO

Estratexia territorial europea

Constitile un marco de orientacion para as politicas sectoriais con repercusions territoriais da
Comunidade e dos Estados membros, asi como para as autoridades rexionais e locais, co fin de
acadar un desenvolvemento equilibrado e sustentable do territorio europeo. Os seus obxectivos
fundamentais son a cohesibn econémica e social, a conservacion e xestion dos recursos naturais e

do patrimonio cultural, e a competitividade mais equilibrada do territorio europeo.

PLANIFICACION NO EIDO ESTATAL

Estratexia de desenvolvemento sustentable

O principio xeral desta estratexia consiste en determinar as medidas que permitan mellorar
continuamente a calidade de vida para as xeraciéons actuais e futuras mediante a creaciéon de
comunidades capaces de xestionar e empregar 0s recursos de forma eficiente, garantindo a
prosperidade, a protecciéon do medio e a cohesidn social. Estidanse sete areas prioritarias: cambio
climatico e enerxias, transporte, produccién e consumo sustentables, retos para a saude publica,

xestion de recursos naturais, inclusion social, demografia e, migracion e loita contra a pobreza.

Estratexia espafiola de ambiente urbano

Realiza unha diagnose particularizada das causas e tendencias que xustifican a necesidade de
actuaciéon en cada un dos a&mbitos da estrutura urbana abordados nela: urbanismo, mobilidade,
edificacion, xestion urbana e as relaciéns entre o mundo rural e urbano. En cada un deles

establece uns obxectivos especificos cara aos que dirixir as actuacions.

PLANIFICACION NO EIDO AUTONOMICO

Directrices de ordenacioén do territorio (DOT)
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As Directrices de Ordenacion do Territorio aprobadas definitivamente o 10 de febreiro de 2011,
mediante Decreto 19/2011 da Xunta de Galicia, tefien como finalidade precisar a definicién dun
modelo territorial para Galicia, establecendo as pautas espaciais de asentamento das actividades.
As propostas e determinaciéns das DOT pretenden definir unha senda a seguir e trazar un escenario
de futuro, que baixo unha perspectiva de sostibilidade, aspira a conseguir a cohesidon social e

territorial de Galicia.

Plan de ordenacién do litoral (POL)
Ten por obxectivo establecer os criterios, principios e normas xerais para unha ordenacion
urbanistica da zona litoral baseada en criterios de perdurabilidade e sustentabilidade, asi como a

normativa necesaria para garantir a conservacion, proteccion e valorizacion das zonas costeiras.

No POL, aprobado definitivamente o 10 de febreiro de 2011, mediante Decreto 20/2011 da Xunta

de Galicia, Vigo é considerada unha Unidade de Paisaxe e Nicleo de Identidade do Litoral.

Na Normativa do POL especificase, no seu artigo 3 que “Non sera de aplicacion na parte do termo
municipal non incluido na citada delimitacion, nin nos ambitos clasificados como solo urbano
consolidado ou solo de nucleo rural polo planeamento en vigor ou que adquiran esa clasificacion
en virtude de expedientes de primeira formulacion, modificacion ou revision daquel. Tampouco o
serd naqueles solos que & entrada en vigor deste Plan finalizaran a tramitacion do instrumento de

xestion”.

Pode afirmarse que non é de aplicacion o POL a este ambito obxecto de Modificacion.
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8. MARCO NORMATIVO

De seguido incorpérase a lexislacion que da amparo ao planeamento e a principal lexislacion que

lle afecta.

URBANISMO E ORDENACION DO TERRITORIO

Marco europeo:

Carta europea de Ordenacion del territorio, aprobada o 20 de maio de 1983 en
Torremolinos.

Principios directores para o Desenrolo territorial sustentable do continente europeo,
adoptados en Hannover en 2000.

Declaracion de Lisboa sobre “Redes para o desenrolo territorial sostible do continente
europeo: Pontes a través de Europa”, adoptada en Lisboa o 27 de outubro

de 2006.

Declaracioén de Liubliana sobre a Dimensién territorial do desenrolo sustentable, de 2003.
Ditame sobre a Comunicacion da Comision relativa & cooperacion para a ordenacion do
territorio europeo - Europa 2000 + (DOCCE 02/04/1996).

Resolucion sobre unha politica comunitaria de ordenacion do territorio: Europa 2000

(DOCCE 02/11/1992).

Marco estatal:

Real Decreto Lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, polo que se aproba o Texto refundido da Lei
de solo (BOE 26/06/2008).

Real Decreto 2158/1978, do 23 de xufio, polo que se aproba o Regulamento de
Planeamento para o desenrolo e aplicacion da Lei sobre Réxime do solo e ordenacion
urbana.

Real Decreto 3288/1978, do 25 de agosto, polo que se aproba o Regulamento de Xestidon
urbanistica Planeamento para o desenrolo e aplicacion da Lei sobre Réxime do solo e

ordenacion urbana.

Marco autonémico:

Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Gallicia, na sua redaccion actual derivada das modificacions introducidas pola Lei 15/2004,
do 29 de decembro (DOG 31/12/2004), a Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes
en materia de ordenacioén do territorio e do litoral de Galicia, a Lei 6/2008, do 19 de xufio,
de medidas urxentes en materia de vivenda e solo (DOG 30/06/2008), e a Lei 2/2010, do 25
de marzo, de medidas urxentes.

Lei 10/1995, do 23 de novembro, de Ordenacion territorial de Galicia (DOG 05/12/1995).
Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as Directrices de

ordenacion do territorio (DOG 22/02/2011).
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= Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba definitvamente o Plan de
Ordenacion do Litoral de Galicia (DOG 23/02/2011).

Marco local:
= Plan xeral de ordenacibn municipal do Concello de Vigo, aprobado definitiva e
parcialmente por Orde da Conselleira da CPTOPT do 16/05/2008 e Orde do Conselleiro da
CMATI do 13/07/2009 de cumprimento da Orde da Conselleira da CPTOPT do 16/05/2008.

AVALIACION E ACCESO A INFORMACION AMBIENTAL

Marco europeo:

= Directiva 2003/35/CE, do 26 de maio, pola que se establecen as medidas para a
participacion do publico na elaboracion de determinados plans e programas relacionados
co ambiente e pola que se modifican, no que se refire & participacion do publico e o
acceso a xustiza, as Directivas 85/337/CEE e 96/61/CE do Consello.

= Directiva 2003/04/CE, do 28 de xaneiro, do Parlamento Europeo e do Consello, relativa ao
acceso ao publico da informaciéon medioambiental e pola que se deroga a Directiva
90/313/CEE do Consello (DOCE do 14/02/2003).

= Directiva 2001/42/CE, do 27 de xufio, do Parlamento Europeo e do Consello relativa a
avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no ambiente.

=  Decision 1411/2001/CE, do 27 de xufio, do Parlamento Europeo e do Consello relativa a un
marco comunitario de cooperacion para o desenvolvemento sostible no medio urbano

(DOCE 13/07/2001).

Marco estatal:
= Lei 27/2006, do 18 de xullo, pola que se regulan os Dereitos de acceso a informacion, de
participaciéon publica e de acceso a xustiza en materia de medio ambiente (BOE
19/07/2006).
= Lei 972006, do 28 de abiril, sobre Avaliacion dos efectos de determinados plans e programas

no medio ambiente (BOE 29/04/2006).

En Vigo, a 21 de maio de 2012:

O ARQUITECTO MUNICIPAL, A TECNICO DE MEDIO AMBIENTE
DIRECTOR DA AREA DE PLANEAMENTO-XESTION DA OFICINA DE PLANEAMENTO-XESTION
Asdo.: Antonio Alonso Fernandez Asdo.: Begofia Mougan Alvarez
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA

ANEXO 1: Ficha urbanistica do sector de solo urbanizable S-26-R PESCADEIRA

PLAN ¥ERAL DE ORDERNACION MUMCIPAL DE Y1GO
DECEMBRO 2003

FICHA SECTOR DE SOLO URBANIZABLE

NOME: PESCADEIRA LAE: S-26-R  pax 1

1. SUPERFICIES

Superficie Delimitada rn7

Sistemas Locais Existentes

“erde

Equipamento/infragstructuras

Viario: 5.118
Sistemas Xerais Incluidos Ezxistentes Propostes
verde 54.729

Equipamentofinfraestructuras

Transporte principal 5.748 44.864
Yiario estructurante 608 375

Sistemas Xerais Adscrites Propostos
Verde

Equipamenta:

Transparte principal

“iaro estructurante

Solo Rustico de proteccién incluido 16381 | m?

Superficie Total Bruta 237777 m#

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo 242.884 | m*
2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.57

Superficie Total edificable 154.555 mac
indice de Edificabilidade Bruta 0,650 mcim2s

Uso: Tipoloxas edificatorias: Ordenzas de referencia
RESIDENCIAL |[~BCDEG | [4.6.7.3

Altura Maxima 4| Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento da Art.114
Uso global caracteristico: Max: Min: Coef (G):
[ RESIDENCIAL | [ oo ] | [ 1000 ]
Tipoloxia edificatoria Caracteristica | A

Aproveitamento Tipo (AT) 0,637 mCime=s

CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

CONSULTORA GALEGA S L DOCUMENTO DE #ESTION E EXECUCION
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

NOME:  PESCADEIRA CLAYE 5-26-R Pax2

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa da formulacién do planeamento |PUBLICA |

Sistema de actuacion |c0MPEN3AC10N |

Prazos de desenvolvemento | 1° CUADRIENIO |

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Verde: | 27.820 | m* de sclo
Equipamento: I 15.456 | m? de solo
Aparcamentos publicos: 773 | N° Plazas

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

INCLUIDO Cbtido: Por(bter;
SK/COTRIAO4/2/  RONDA DE VIGO UNIVERSIDADE - SEMINARIO 5,668 27867
SK/COTRIADG/O/  AUTOESTRADA VIGO-PORRINIO ARQUITECTO PALACIOS - RONDA DE VIGO0 20 443
SKICO-TRAAOG//  AUTOESTRADA VIGO-PORRING RONDA DE VIGO - CASTARIAL 0 16.549
SKEL-ZV/BI7/0f  MONTE DAXERRA 0 54729
6.B IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS
Sisterna Nome Imputatidn

SUBSISTEMAS DE DISTRIBLICION DE AUGA
SK/IN-SLYAG2/04.001 AMPLIACION DEL DEPGSITO DE BEADE / LAVADORES / CAMPANEIRO
SK/IN-SLFAG2/04.002 AMPLIACION ADUCIONS + BOMBEO
SK/IN-SLYAGZ/04.003 AMPLIACION ADUCIONS
SK/IN-SLAG2/04.004  AMPLIACION ADUCIONS
SK/IN-SLAG2/04.005  AMPLIACION ADUCIONS 11,629%
SKAN-SLYAG2/04.006  AMPLIACION ADUCIONS 11,629%
COLECTORES SECUNDARIOS DE AUGAS RESIDUAIS
SK/IN-SWREZ/36.001 REFORZO COLECTOR EXISTENTE
SK/IN-SWRE2/36.002 COLECTOR SECUNDARIO
SK/IN-SLYRE2/36.003 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 11,983%
SK/IN-SLREZ/36.004 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 11,983%
SK/IN-SWRE2/36.005 COLECTOR SECUNDARIO 11,983%

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION
- Estructurar e ordenar o crecemente urbano dende a primeira coroa ata a Ronda, con tecidos residenciais de media densidade.
- Obtencién da reserva de solo ia para a implantacién do Sistema Xeral de Espacios Libres Monte da Serra.
- Consecucion de dos viais pertencentes so Sistema Xeral de Comunicacidns- Viario 1* Categoria incluidos ambito (vial de Ronda).
- Cando a execucion do vial de Ronda se anticipase ao desenvelvemento e xestion do presente sector, e a efectos de garantir o
dereito de realoxo dos afectados, deberan desenvolverse con acter previo ou sil a ién da devandita
infraestructura algun destes sectores: 5-21-T/R LINEIRINOS, S-08-R CEREIRO e S-68-R AREEIRO, previstos a tal efecto.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS
- Esixese a determinacion dunha reserva minima de solo apta para a implantacion do 53% da edificabilidade residencial que
habera de adicarse a vivenda sometida a algin réxime de proteccion publica, intensidade que permite manter o equilibrio de:
beneficios e cargas entre as distintas dreas de reparto do plan xeral, aprobade provisionalmente en maio de 2006, garantindo a
sua viabilidade econdmica.
- O planeamento de desenvolvemento derivado do plan xeral debera someterse & avaliacion ambiental estratéxica (AAE) segundo
a Lel 9/2006, Lei 6/2007 de medidas unentes e o artigo 4.0.3. Das NN.UU. do Plan Xeral, incluindo a avaliacién actstica e
electromagnética.
- Requirirase informe favorable de Augas de Galicia scbre garantias de abastecemento de auga potable e depuracion de augas

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCIéN
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

PLAMN XERAL DE ORDEMACION MURICIPAL DE VGO
DECEMBRO 2003

residuzis.
- Garantirase 0 realoxo no entorno do &mbito dos residentes permanentes afectacdos polo proceso de transformacian
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
ANEXO 2: Reportaxe fotografic

Vista da Estrada de Moledo, onde pddese observar & esquerda o linde

leste do ambito obxecto de modificacion.

Vista do linde leste do &mbito obxecto de modificacion, Vista do Camifio Louxada dende a Estrada de Moledo,

dende a Estrada de Moledo. ao norte do ambito obxecto de modificacion.
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
CONCELLO DE VIGO

AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA

PLANOS

DOCUMENTACION GRAFICA

PLANOS DA SERIE 2 DO PXOM VIXENTE:

Ordenaciéon pormenorizada. Escala 1/2.000
¢ Folla 12-N. Ordenacion pormenorizada dos solos urbano e de nucleo rural.

Elementos Catalogados.
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CONCELLO DE VIGO
PLANEAMENTO E XESTION
XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DOCUMENTO 3 ANEXO 3

Resoluciéon de 12 de xullo de 2012, da Secretaria Xeral de Calidade e Avaliaciéon
Ambiental da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas da Xunta
de Galicia sobre non necesidade de avaliacion ambiental estratéxica. Informe de

Augas de Galicia e da Camara Oficial Mineira de Galicia.

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PXOM / CLASIFICACION PARCELA N° 1 U.A. MOLEDO E SECTOR S-26-R PESCADEIRA ( SARDOMA)
V.1. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL . AGOSTO 2012
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XUNTA DE GALICIA ,

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE San Lazaro sin

TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS 15781 Santiago de Compostela j slicis
http://aae.medioambiente.xunta.es

Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental

DECISION DE NON SOMETEMENTO A AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
Plan: Modificacién puntual n® 8 do Plan xeral de ordenacién municipal

Organo promotor: Concello de Vigo

Clave: 2012AAE1385

ANTECEDENTES

1. Con data do 30 de maio de 2012 tivo entrada na Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Infraestruturas un escrito da Concelleira-Delegada da area de urbanismo, cascos histéricos e
grandes proxectos do Concello de Vigo no que comunica o inicio da tramitacién da Modificacion
puntual n® 8 do Plan xeral de ordenaciéon municipal (en diante MP), e achega o documento de
inicio a fin de que se determine se debe someterse ou non ao procedemento de Avaliacion

ambiental estratéxica (no sucesivo AAE).

2. Como paso previo a adoptar a decision sobre 0 sometemento deste Plan ao procedemento de
AAE, o documento de inicio foi exposto ao publico interesado na paxina web da Conselleria de
Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas por un prazo de vinte dias naturais, que finalizou o 28
de xufio de 2012; consultandose ao mesmo tempo a todos os membros do Consello Galego de

Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible.

3. O Concello de Vigo conta cun PXOM aprobado definitivamente pola Conselleria competente en
materia de urbanismo con data do 16 de maio de 2008 que, por resolucion da anterior Direccion
Xeral de Desenvolvemento Sostible, ten declarada a inviabilidade de sometemento ao tramite de
AAE, con data do 28 de marzo de 2008.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1. A Lei 2/2010, do 25 de marzo, de medidas urxentes de modificacion da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia (LOUG), integra no
procedemento de aprobacion dos instrumentos de planeamento urbanistico a AAE regulada pola
Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no

ambiente.

2. En base ao disposto no artigo 5.e) da Lei 6/2007, do 11 de maio, de medidas urxentes en materia
de ordenacion e do medio litoral de Galicia, o érgano ambiental determinard, en cada caso, se un
plan ou programa debe ser obxecto de avaliacién ambiental. A decision, que debera ser motivada

e publica, axustarase aos criterios establecidos no anexo Il da Lei 9/2006.

3. O artigo 4 da Lei 9/2006, establece que como paso previo a adoptar a decision mencionada no

punto anterior deberase consultar polo menos as administraciéns publicas afectadas.

Decision AAE: Modificacién puntual n® 8 do PXOM do Concello de Vigo paxina 1 de 4
Clave: 2012AAE1385
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XUNTA DE GALICIA ,

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE San Lazaro sin
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http://aae.medioambiente.xunta.es

Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental

A Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental é o 6rgano competente para a tramitacion
dos procedementos en materia de avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no
ambiente, segundo indica o Decreto 44/2012, do 19 de xaneiro, polo que se establece a estrutura

organica da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas.

CONSIDERACIONS TECNICAS

1.

Caracteristicas da Modificacion puntual

Instrumento de planeamento: Modificacién puntual do Plan xeral de ordenacién municipal.

Obxecto: Dar cumprimento & Sentenza n® 00585/2011 do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia
(TSXG), relativa a clasificacion como solo urbano consolidado da parcela n? 1 da unidade de

actuacion 03 Moledo, clasificada polo PXOM vixente coma solo urbanizable delimitado.

Ambito de actuacién: A parcela n® 1 da U.A. 03 Moledo e as parcelas lindantes, unha co solo

urbano consolidado con ordenanza 10 grao 1° e outra co camifio de Louxada polo suroeste, na
parroquia de Sardoma, incluidas no sector de solo urbanizable delimitado S-26-R PESCADEIRA.

Superficie da parcela obxecto da Sentenza: 3.472 m2.

Proposta: Promévese o cambio de clasificacion da parcela obxecto da Sentenza e as parcelas
contiguas, unha pola parte leste dado ca parcela obxecto da Sentenza non esta en contacto co

solo urbano consolidado e a outra que linda polo suroeste e ten fronte o camifio de Louxada.

Neste sentido valéranse duas alternativas: unha na que se incluirian como solo urbano a parcela
solicitante e a contigua polo leste e outra na que se incluiria tamén a parcela situada ao suroeste.
A eleccién de calquera delas, sup6n unha reducién (entre o 1,89-2,60%) na superficie do sector
de solo urbanizable delimitado S-26-R PESCADEIRA.

Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

As parcelas obxecto da MP, atdpanse na parroquia de Sardoma, que esta situada no centro do
Concello de Vigo. Estas parcelas localizanse nunha bolsa de solo, acoutada polo noroeste polo
camifio de Louxada e polo nordeste pola estrada de Moledo, e linda, por toda a metade leste, con

solo urbano; aspecto que motiva o seu cambio de clasificacion.

O superficie do ambito, segundo se sinala na documentacion aportada, non posue na actualidade
ningunha edificacion e a vexetacion que a ocupa é maioritariamente carballo comin (Quercus

robur) e acacia negra (Acacia melanoxylon).

En canto aos espazos naturais protexidos e aos elementos naturais existentes no ambito da MP
ou na sua area de influenza, unicamente se atopa a escribenta das canaveiras (Emberiza
schoeniclus lusitanica), identificada como especie en perigo polo Catédlogo galego de especies

ameazadas identifica como especie en perigo no Concello.

Decision AAE: Modificacién puntual n® 8 do PXOM do Concello de Vigo paxina 2 de 4
Clave: 2012AAE1385
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En relacion con outros plans ou programas en interaccién, sinalar que as Directrices de
ordenacion do territorio inclien Vigo dentro do Sistema de cidades, que ao mesmo tempo
conforma a Rexién urbana das Rias Baixas, xunto coa cidade de Pontevedra e a sua area
urbana. Ademais, pola condicién de concello costeiro, estd dentro do ambito de aplicacién do

Plan de ordenacién do litoral, ainda que a sua delimitacion non chega ao sector obxecto da MP.

Ademais, o Concello de Vigo esta clasificado como zona de alto risco de incendio en base a Orde
do 18 de abril do 2007 pola que se zonifica o territorio con base no risco espacial de incendio
forestal; e mais concretamente, o estudo estatistico por parroquias realizado pola Secretaria Xeral
de Medio Rural e Montes en base aos incendios producidos entre 2002-2007 sinala ao ambito da
MP nunha zona de risco medio. Sinalar tamén que o sector se ve afectado pola zona de avenida
de prioridade media Ria de Vigo-Rio Mifior recollida no Plan hidroloxico Galicia-Costa vixente e

que descorre paralela & costa por toda a superficie do Concello.
Periodo de exposicion publica e consultas do documento de inicio

Durante o periodo de consultas recibiuse informe do Organismo Autdbnomo de Augas de Galicia
cunha serie de observaciéns que se resumen a continuacion; remitindose o informe completo ao

Concello coa presente decision.

Augas de Galicia

No informe de Augas de Galicia sindlase que tras analizar a documentacién disponible
considérase que non existe incidencia sobre bens baixo a sta tutela ou xestion, non previndose

efectos adversos significativos sobre o medio hidrico derivados da MP.
Efectos ambientais previsibles

Tendo en conta que a elaboracion da MP vén motivada por sentenza do TSXG e que as
modificacions que se supofien derivadas dela non van supofier cambios substanciais sobre o
planeamento aprobado, podese sinalar que, de acordo cos criterios establecidos no anexo Il da

Lei 9/2006, non se espera que se produzan efectos ambientais significativos.

Decision AAE: Modificacién puntual n® 8 do PXOM do Concello de Vigo paxina 3 de 4
Clave: 2012AAE1385



XUNTA DE GALICIA

’ San Lazaro s/n
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, )
TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS ;t5t78//1 Sam'? deb.cmt”pc’sf'a j slicis
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental p-//aae.medioambiente.xunta.es

Visto canto antecede, ACORDO:

Primeiro.- Non someter ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica a Modificacion puntual
n® 8 do PXOM do Concello de Vigo.

Segundo.- Dar publicidade a esta decision no Diario Oficial de Galicia e na paxina web

http://aae.medioambiente.xunta.es da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas.

Terceiro.- Notificar esta decision ao 6rgano promotor.

Santiago de Compostela, 12 de xullo de 2012

Justo de Benito Basanta

Secretario Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental

Decision AAE: Modificacién puntual n® 8 do PXOM do Concello de Vigo paxina 4 de 4
Clave: 2012AAE1385
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CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, & i
 TERRITORIO E INFRAESTRUTURAS augasdegaiicta

ASUNTO: OBSERVACIONS PARA A ELABORACION DO DOCUMENTO DE REFERENCIA
DA “MP N¢ 8 DO PXOM, RELATIVA A CLASIFICACION DO SOLO NA PARCELA N2 1 DA
UNIDADE DE ACTUACION 03 MOLEDO DO ANTERIOR PLAN XERAL. CONCELLO DE
VIGO!!

PETICIONARIO: SECRETARIA XERAL DE CALIDADE E AVALIACION AMBIENTAL

Caodigo: 1406/2012

Con data 8 de xufio de 2012, a Secretarfa Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental, de acordo
co establecido no artigo 4 da Lei 9/2006, remitit a comunicacion da apertura do prazo para o
envio de comentarios & elaboracion do documentao de referencia da "MP n8 do PXOM, relativa
4 clasificacién do solo na parcela n? 1 da unidade de actuacion 03 Moledo do anterior pian
xeral. Concello de Vigo", ao proceso de Avaliacién Ambiental Estratéxica.

Analizada a documentacién dispofiible considérase que non existe incidencia sobre bens baixo
a tutela ou xestion de Augas de Galicia, non previndose efectos adversos significativos sobre ©
medio hidrico.

Nas inmediaciéns da zona de actuacion atépanse regos non codificados polo PHGC. Destacar
gue en calguera curso fluvial de menocr entidade que discorra pola zona serdn de aplicacion a
normativa e lexislacién de augas, tendo plena vixencia as prescricions establecidas para o
dominio piblice hidraulico.

Santiago de Compostela, 28 de xufio de 2012

A xefa do servizo de Planificacién e Programacion Hidroldxica

Belén Quinteiro Seocane




CONCELLO DE VIGO
PLANEAMENTO E XESTION
XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

DOCUMENTO 3 ANEXO 4

Copia dos planos 12-N da serie 2 e 11 da serie 1 do
PXOM e da ficha do sector S-26-R Pescaderia,
aprobados e dilixenciados Concello de Vigo e

Xunta de Galicia.

MODIFICACION PUNTUAL N° 8 DO PXOM / CLASIFICACION PARCELA N° 1 U.A. MOLEDO E SECTOR S-26-R PESCADEIRA ( SARDOMA)
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ESCOLARy 1 IXENCHA: Po 2 Ui~ cREMMERRIOS 29 /12/2007, fago constar

que o presente drcumento farma parte do expediertz de Revt
pRNAbgén do PXOM do Cancello de VVI=n, ohxe~tn de nova aprobacién
por acordo plenarin da 29/12/2007. Asi mesmo

Xunfs%;“/iﬂs Kepipgoe do slnalado no arty

lega 9
Vigo, 2 de xanelro de 2008

COMUNICACIONS E TRANSPORTE

XUNTA DE GALICIA
iatmente coas condicions e nos termos
e daRCHsERRRA ARIALica
== Termtorral, OBraST™Meas e Transportes

16 M ALAFZIBBEORT ARIO

A uw SEIVIZO de Plapificacion Urbanistica

LIMITE DO SOLO URBANO

DELIMITACIONS DE PLANS
ESPECIAIS

SOLO URBANO CONSOLIDADO

SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
AMBITO DE PLANEAMENTO REMITIDO

SOLO URBANIZABLE
DELIMITADO

SOLO URBANIZABLE
NON DELIMITADO

SOLO DE NUCLEO RURAL

SOLO RUSTICO DE
PROTECCION
AGRARIO-PAISAXISTICA

SOLO RUSTICO DE
PROTECCION FORESTAL

SOLO RUSTICO DE

PROTECCION DE ESPACIOS
NATURAIS

SOLO RUSTICO DE

PROTECCION DE AUGAS E
CAUCES

SOLO RUSTICO DE
PROTECCION DAS COSTAS

SOLO RUSTICO DE
PROTECCION DE ORDINARIA

SOLO RUSTICO DE PROTECCION
DE INFRAESTRUCTURAS

SOLO RUSTICO DE

PROTECCION ARQUEOLOXICA
AREA DE PROTECCION INTEGRAL
DE ELEMENTOS ARQUEOLOXICOS
AREA DE RESPECTO DE

ELEMENTOS ARQUEOLOXICOS

SISTEMA XERAL DE ZONAS
VERDES

SISTEMAS LOCAIS DE ESPACIOS
LIBRES E ZONAS VERDES LOCAIS

SISTEMA XERAL DE
EQUIPAMENTOS

EQUIPAMENTOS LOCAIS

D  DEPORTIVO

S.P  SERVIZOS PUBLICOS
T  TRANSPORTE
R RELIXIOSO

intéarase na documenta-idn que se somete

A AUXIfIAR ADVA,

tavre Kawiza femdndes

VIARIO DE PRIMEIRA CATEGORIA

VIARIO DE SEGUNDA CATEGORIA

" SIST RAL

SISTEMA XHRAL PORTUARIO

:/E?AL FERROVIARIO

T - ,
SERVICIOSPUB RO dReERielo
ENERXIA ELECTRICA
ABASTECEMENTO
SXD SANEAMENTO E DEPURACION
Ooogooogao DELIMITACION DE DISTRITOS
+ + CLAVES DAS AREAS DE PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO
B — =  LIMITE DO TERMO MUNICIPAL consultora galega s.l. PLANO N° ]
AMBITO DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO MD NUMERO DE IDENTIFICACION RUA SAN MARTINO, 3-B. PONTEVEDRA S E R' E 1 P LAN XERAL D E ORDENACION MUNICIPAL
eecesscsscaos  DELIMITACION PARROQUIAL ,
o e FOLLA: XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
LINA DA RIBEIRA DO MAR —
AREA DE ORDENACION DETALLADA 1 1 CONCELLO DE VIGO

— LINA DO DOMINIO PUBLICO B ASDO. POLO EQUIPO:

MARITIMO-TERRESTRE SECTOR DE SOLO URBANIZABLE ] } 1 USO CARACTERISTICO - - ESCALA: 1/5.000 PLANO DE: ”

.. .. .. LINA DA SERVIDUME DE NUMERO DE IDENTIFICACION CLAS I F I CAC I ON XE RAL DE SOLO E
PROTECCION 50D . £, .
=] pEH w w  m CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO
L TN U S — LiNA DO SERVIZO PORTUAR'O SECTOR DE ORDENACION DETALLADA
] NR?N"—J ‘ .
. . LINA DA SERVIDUME AERONAUTICA CLAVE DO NUCLEO RURAL S NUMERO DE IDENTIFICACION ~J NOVEMBRO 2007 V_4 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA ‘
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
NOVEMBRO 2007

FICHA SECTOR DE SOLO URBANIZABLE

NOME:  PESCADEIRA DILIXENCIA! Bav autartzacfEhae data 29 /12 /047407 Péx 1

SEOD constar

1. SUPERFICIES o i i e s ol
Superficie Delimitada goovisioosl paukmia L i ?,ff,,i:j’iffﬁ’*‘-*"‘”" 7o’
Sistemas Locais Existentes SEDIROT" us vmn di s I, 8 ,}‘-h.-,-“ g-s.w‘:: '2.«:;6
) 85.5dalei ga's £ A3as
Verde: ] Vigo, 2 da weefsicn 4s 2908
Equipamento/infraestructuras: N
Viario: 5118 |
Sistemas Xerais Incluidos Existentes
Verde: ]
Equipamento/infraestructuras: ‘ - o |
Transporte principal; - 5748 ] 7T I
Viario estructurante: j 608 . o cons CoRdB "‘i“ nf‘f-'f:ifi‘j‘ﬁ'?
Sistemas Xerais Adscritos : - ! ©" 'Propostos ' de Politica
Ve yofiss T e w2 PANRINTLE t
Equipamento: s i 16 M N )1”‘;. J ]
Transporte principal: ) P | ] .
Viario estructurante: Lo i ion Urbanistica
Solo Rustico de proteccién incluido _ : =z /77157?:817 m?
Superficie Total Bruta 4 - Patio Gome2BRRTT | m
Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo 242,684 j m?
2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.57
Superficie Total edificable |— W m?*c
indice de Edificabilidade Bruta | ' 0,65{-)%' m*c/m?s
Uso: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referencia:
RESIDENCIAL | |A,B,C,D,G | 4.6,7,9
Altura Maxima —4 Andares
3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art.114
Uso global caracteristico: Méx: Min: Coef (G):
[ RESIDENCIAL || 100 ] ' [ 1000 ]
Tipoloxia edificatoria Caracteristica ' o A _’
Aproveitamento Tipo (AT) - 0,637 7 m2c/mis

CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

CONSULTORA GALEGA S.L. ) DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION



NOME: PESCADEIRA CLAVE: S-26-R  Ppax?2

! | APIC i

4, DESENVOLVEMENTO E XESTION DILIXENEIA: Rev autorlraciénde dats 20/12/2007 fane coristar
= 8 que o pretents d cuments fa.my pratte—ed *xerehic, e— J 2
Iniciativa da formulacion do planeamento PUBLICA sid doTVOM do Caccalln de 1 . g.p00n .-IM‘,.,."l.,(_tkfﬁ".ll'
— = — ~—pravisking' 2o scorde plensiis TV AL AT YL T, t o A-ine'::mn
Sistema de actuacion :COMPENSACION ests driclinimmin “ily arm s dapispis e e« N
[— _ ACOTOP " das ¥Yyasy s 73y R e C;:l:!'a({- -n-'ncle
Prazos de desenvolvemento - 1° CUADRIENIO B5Sdelel gs’s - AT f i
i — e — NI O ol s 2009
A AUIYIIIA® amysa
5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS =
—_— M2 José P iba
Verde: 27.820 | m* de solo “ -
|
e ——1
Equipamento: 15.456 | m* de solo
S — i E £ 7.5 ETeeT
Aparcamentos publicos: 773 | N° Plazas s

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

|
!
INCLUIDO g dat | h I"i0btido:f )1 PorObter:

SX/CO-TR/AD4/2/ RONDA DE VIGO UNIVERSIDADE - SEMINARIO i 5.668 | é7.867 |
SX/CO-TR/AOG/O/ AUTOESTRADA VIGO-PORRINO ARQUITECTO PALACIOS - RONDA DE VIGO i i uu oel 804 13 ion 4'4'8“;'
SX/CO-TR/AOG/1/ AUTOESTRADA VIGO-PORRINO RONDA DE VIGO - CASTANAL I & : ‘ 0] 16.549 [

SXIEL-ZV/B17/0/ MONTE DA XERRA o 07 " 54729|

a7 Teal
i LEQ Qores Niei

6.B IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS

Sistema Nome Imputacion
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE AUGA ’ ' - - o
SX/IN-5U/AG2/04.001 AMPLIACION DEL DEPOSITO DE BEADE / LAVADORES / CAMPANEIRO 11,629%
SX/IN-SU/AG2/04.002 AMPLIACION ADUCIONS + BOMBEQ 11,629%
SX/IN-SU/AG2/04.003 AMPLIACION ADUCIONS 11,629%
SY/IN-SU/AG2/04.004 AMPLIACION ADUCIONS 11,629%
SX/IN-SU/AG2/04.005 AMPLIACION ADUCIONS 11,629%
SX/IN-SUfAG2/04.006 AMPLIACION ADUCIGNS 11,629%
COLECTORES SECUNDARIOS DE AUGAS RESIDUAIS
SX/IN-SU/RE2/36.001 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 11,983%
SX/IN-SU/RE2/36.002 COLECTOR SECUNDARIO 11,983%
SX/IN-SU/RE2/36.003 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 11,983%
SX/IN-SU/RE2/36.004 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 11,983%
SX/IN-SU/RE2/36.005 COLECTOR SECUNDARIO 11,983%

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- Estructurar e ordenar o crecemento urbano dende a primeira coroa ata a Ronda, con tecidos residenciais de media densidade.

- Obtencion da reserva de solo necesaria para a implantacién do Sistema Xeral de Espacios Libres Monte da Serra.

- Consecucién de dos viais pertencentes so Sistema Xeral de Comunicacions- Viario 12 Categoria incluidos ambito (vial de Ronda).
- Cando a execucién do vial de Ronda se anticipase ao desenvolvemento e xestién do presente sector, e a efectos de garantir o
dereito de realoxo dos afectados, deberén desenvolverse con caracter previo ou simultaneo a execucion da devandita
infraestructura algtn destes sectores: S-21-T/R LINEIRINOS, S-08-R CEREIRO e S-68-R AREEIRQ, previstos a tal efecto.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- Esixese a determinacién dunha reserva minima de solo apta para a implantacién do 53% da edificabilidade residencial que
habera de adicarse a vivenda sometida a algln réxime de proteccién publica, intensidade que permite manter o equilibrio de
beneficios e cargas entre as distintas areas de reparto do plan xeral, aprobado provisionalmente en maio de 2008, garantindo a
sla viabilidade econdmica.

- O planeamento de desenvolvemento derivado do plan xeral debera someterse & avaliacién ambiental estratéxica (AAE) segundo
a Lei 9/2006, Lei 6/2007 de medidas urxentes e o artigo 4.0.3. Das NN.UU. do Plan Xeral, incluindo a avaliacién actstica e
electramagnética,

Requirirase informe favorable de Augas de Galicia sobre garantias de abastecemento de auga potable e depuracién de augas

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION



residuais.

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
NOVEMBRO 2007

- Garantirase o realoxo no entorno do ambito dos residentes permanentes afectados pole proceso de transformacion.
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DOCUMENTO 3 ANEXO 5

Fichas catastrais das parcelas incluidas
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