3. NORMAS URBANISTICAS

3.1. INTRODUCCION
3.1.1. ENCADRE

O artigo 37 do Regulamento de Planeamento Urbanistico,
(R.P.U) sinala que as Normas Urbanisticas, congtituiran o
Documento nimero 3 do Plano Xeral de Ordenacion Urbana. O
artigo 40 especifica o contido deste documento, utilizando
referencias explicitas ou implicitas 6s artigos 29 6 36, do mesmo
R.P.U.; en ditos artigos establécense as determinaciéns
necesarias para os distintos tipos e categorias do solo.

As Normas Urbanisticas concebiranse como parte
inseparable do conxunto de documentos que constitlien o Plano
Xeral, documentos que cumprirdn as funciéns propias e o
mesmo tempo interrelacionaranse e complementaranse
mutuamente. As Normas relacionaranse directamente cos
documentos gréficos, mentres que a Memoria congtitUe a
presentacion do Plano e a xustificacion de tédalas slas
determinacions, e os restantes documentos (Programa de
Actuacion e Estudio Econémico e Financeiro) dirixense asinaa
los ritmos de xestion e de execucion, e a previsién dos medios
econdmi cos necesarios para a consecucion do planeado.

As Normas Urbanisticas, e o Plano Xeral no seu conxunto,
teran tamén en conta outros condicionantes: o planeamento
anterior, 0s novos enfoques tedricos e legais que no terreo do
urbanismo producironse nos Gltimos anos, etc.

En particular, é importante destacar aqui, a regulacion dos
terreos suxeitos a desenvolvementos do Plano Xeral vixente.
Sobre eles, e 4 vista da necesidade de coordena-la contemplacion
dos dereitos que puidesen xerarse con medidas de estructuracion
xeral do territorio, e con perspectivas de renovacion a medio e
longo prazo (nun contexto de diminucion das densidades
existentes ou previstas nalgunhas zonas), artellaranse na forma
méi's adecuada as seguintes pol iticas nos distintos documento do
plano:

% Mantemento de especificacions.

¥ Precision de especificacionsinsuficientes o inadecuadas.
% Reformasparciais.

% Condicions de renovacion xeral ou puntual.

En canto 0 &mbito das Normas Urbanisticas, e por tanto do
Plano Xeral adaptado, constituirase pola totalidade do término
municipal de Vigo.

3.1.2. CONTIDO:

E obxectivo destas Normas, e do conxunto do Plano no que
seinscriben, a consecucion de documentos estrictos a utilizacion
dos cales durante a vixencia do Plano Xeral sexa verdadeira-
mente operativa. Isto é factible por canto o desenvolvemento
regulamentario da lexislacion urbanistica foi importante nos
Ultimos anos; iso fai innecesario cubrir nesta normativa unha
serie de aspectos que xa estan perfectamente regulados, polo que
a remision da lexidacion vixente € ampliamente suficente e
evitard reiteraciéns innecesarias que poderian inducir a
confusiéns. Con todo o anterior, nalgins casos pareceu
interesante reiterar e desenvolver aspectos normativos; a stia
inclusion nestes casos faise sen prexuizo da |éxica precedencia
dalexidacion xeral.

En consecuencia, o contido destas Normas busca unha maior
concrecién no que é especifico do planeamento de Vigo, dentro
do marco legal e regulamentario actuamente vixente. Os
posibles cambios que no futuro se produzan neste marco poderan
facer que sexa necesaria a adaptacion deste Plano Xera, na
forma e condicions que se establ eza regulamentariamente.

As presentes Normas Urbanisticas tefien a seguinte estructura
interna:

% 3.1. Introduccién, cun encadre xeral, explicacion de
contidos e presentacion daterminol oxia utilizada.

¥ 3.2. Réxime urbanistico do solo, con especial dedicacion
Os temas de clasificacion; tamén seincllen as condiciéns
de desenvolvemento das especificaciéns do Plano Xeral,
mediante outras figuras de planeamento, asi como paraa
modificacién, perfeccionamento o remodelacién dague-
las xa existentes que no contexto da presente revision re-
vélense como necesitadas detal tratamento, namedidaen
gue se estimanecesario.

¥% 3.3. Normas Urbanisticas xerais, que comprenden as
normas reguladoras da edificacion, condiciéns de volu-
me, hixiénicas e de seguridade, condicions xerais de
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usos, condicions estéticas; en canto s condicidns de con-
servacion, dado que a de elementos fisicos, ten o seu tra-
tamento paralelo 6 Plano Xeral através da figura de Ca-
télogo, introdlicese soamente aqui a tematica de conser-
vacion de usos, que terd o seu desenvol vemento especifi-
€O no capitulo 3.4.

3.4. Normas Urbanisticas no solo urbano, que de acordo
co artigo 40 RPU terén o caracter de Ordenanzas da Edi-
ficacion e Uso do Solo. Nelas recdllense, con referencia
0s planos correspondentes, os ambitos adoptados coas
slias regulacions especificas. Tanto as Normas Urbanis-
ticas Xerais do capitulo 3.3. anterior, como as contidas
neste capitul o 3.4. seran de aplicacién automética no solo
urbano, e irén entrando en vigor nos solos urbanizables a
medida que sexan recollidas nos correspondentes Planos
Parciais; tamén seran de aplicacion, na medida en que
sexan asimilables, nas edificacions que se realicen nos
solos urbanos con independencia da redaccién de pla-
neamento parcial. No obstante, os Planos Parciais se ben
poden propor modificacions suficentemente xustificadas
soamente no caso de que no signifiquen incremento dos
parametros cuantitativos vinculantes do SUNP que
constan nas fichas de caracteristicas anexas. (D)

3.5. Solo Urbanizable Programado, coas condicions e
determinacions minimas dos Planos Parciais que desar
volvan estaclase de solo. (D)

3.6. Para 0 solo urbanizable no programado, establécense
ambitos, a sta delimitacion e as condicidns necesarias
para o desenvolvemento de Programas de Actuacién Ur-
banistica. Asi mesmo, regllase agui o concepto de niicleo
de poboacién, que sera tamén aplicable 6s solos non ur-
banizables.

3.7. Nos solos non urbanizables, sindlanse os diferentes
ambitos coas slias condicions especificas, facendo espe-
cial fincapé na proteccion dos seus val ores especificos.

3.8. Normas de procedemento, nas que se desenvolven e

especifican alguns conceptos, sempre no marco dos tex-
toslegais e regulamentarios de aplicacion.

3.1.3. TERMINOLOXIA

Para a cita abreviada de textos legais e regulamentarios
utilizanse nas presentes Normas as seguintes siglas:
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T.RL.S.: Red Decreto Lexidativo 1/1992, de 26 de
Xufio, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei so-
bre o Réxime do Solo e Ordenacion Urbana.

RPU: Regulamento de Planeamento para o desenvolve-
mento da Lei sobre o Réxime do Solo e Ordenacion Ur-
bana,aprobado por R.D. 2159/78.

RGU. Regulamento de Xestion Urbanistica, aprobado
por R.D. 3288/78

RDU: Regulamento de Disciplina Urbanistica para o
desenvolvemento da Lel sobre Réxime do Solo e Orde-
nacién Urbana, aprobado por R.D. 2187/78.

LASGA: Lei de Adaptacion da do Solo a Galicia (Lei
11/85)

L.C.O.: Lei 22/88 do 28 de Xullo de Costas.

RAMINP: Regulamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas, e perigosas, aprobado por Decreto
2414/61.

LC: Lei de Estradas (Lei 25/88).
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RGC: Regulamento Xeral de Estradas, aprobado por
R.D. 1073/77

LCX: Lei sobre estradas non estatais en Galicia. Lel 6/82.
LA: Lel de Augas 29/85.

RDPH: Regulamento Dominio Puablico Hidréulico.
R.D.849/86.

CPI: Norma basica CPI/91 Condicions de Proteccion
contra Incendios. RD 279/91.

CH: Decreto 240/89 sobre habitabilidade de vivendas.
(B).

En canto & terminoloxia técnico-xuridica utilizada, debera
entenderse no sentido estricto que se derive en cada caso do

T.R.L

.S. e seus desenvolvementos regulamentarios. Salvando

sempre a precedencia dos textos legais, definense a continuacion
unha serie de términos que serén utilizados 6 longo destas
Normas:
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Alifiacion: Son as lifias que establecen os limites da
edificacion entre esta e 0 espacio no edificable dentro
dunhaparcelaedificable.

Alifiaciéns Actuais; Son os |imites da edificacion actual-
mente existentes, tanto interiores como exteriores.

Alifiacions Exteriores: Son as que no Plano fixan o limite
da parcela edificable con os espacios libres exteriores,
vias, ruas e prazas. A estes efectos prevalecera a dimen-
sién darda cando figure indicada.

Alifiaciéns Interiores. Son as que fixan os limites das
parcelas edificables con o espacio libre interior.

Altura méxima: E a maior distancia vertical admisible
para a edificacion. Podera regularse alternativa ou simul-
taneamente dos seguintes modos:

Polo nimero de plantas.

Por medicion da distancia vertical entre as arestas do
encontro da fachada co plano superior do ultimo for-
xado e coabeirarriia ou terreo circundante..

Altura de pisos: E a distancia vertical entre a cara supe-
rior einferior de 2 forxados consecutivos.

Altura libre minima de pisos; E amenor distancia vertical
admisible entre os forxados correspondentes a solo e tei-
to.

Altura en Edificacion illada o exenta: A altura maxima
debera cumprirse en calquera punto das fachadas e medi-
rase a partir da rasante do terreo en contacto coa edifica-
cion, salvo excepcidns reguladas na ordenanza corres-
pondente.

efectos da medicion da atura polo nimero de plantas,

contabilizaran as plantas piso, a planta baixa e o semisoto cando
supere en 1,5 m. sobre arasante na correspondente fachada.
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Blogues abertos; Tipoloxia urbana na que a edificacion
disponse en bloques illados, separados por espacios libres
axardinados.

Cerres; Division vertica do deslinde de fincas e entre
estas e a via publica ou espacios publicos, coincidentes
coa alifiacion e rasante oficial, para o cal non excederan
de 2 m. de altura, sendo libre o seu desefio anque axusta:
do 6 seu contorno, podendo ser opaco ata 1m. de alturae
con elementos di&fanos o plantacién na sta parte supe-
rior, fronte a via publica ou espacios publicos, excepto o
regulado en cada ordenanza particular.

Edificabilidade; Cociente entre a superficie ou volume
edificable (expresada en m2. ou m3.) e a superficie de
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solo asignable (expresada en m2.); segundo a asignacion
do solo, falarase de edificabilidade de parcela, de sector,
etc. Este concepto podera matizarse segundo as superfi-
cies do solo que se tomen como denominador, falandose
de edificabilidades brutas ou netas.

Edificio exento: Tipoloxia urbana de edificios illados,
xeralmente con tratamento singular debido 0 seu uso &
pecifico.

Densidade: Cociente entre o nimero de vivendas autori-
zado e a superficie de solo (xeramente expresada en
hectéreas) sobre a que se sitlan; son validas aqui as
mesmas matizaciéns do concepto anterior. Este concepto
manexarase unicamente no planeamento para a ordena-
cion de sectores por medio das figuras de planeamento
correspondentes.

indice de Ocupacion: Relacion entre a superficie ocupada
en planta polo edificio e a da parcela, expresada en por-
centaxe.

Cuarteirén: Unidade de division do solo delimitada polas
alifiacions oficiais de vias ou espacios publicos
Cuarteirén pechado: Tipoloxia urbana na que a edifica-

cion ocupa o fronte da alifiacion das ruas que delimitan o
cuarteirén.

Parcela: Porcion de terreo na que a aptitude para a
edificacion queda regulada na ordenacion.

Parcelaminima; Superficie minima admisible no proceso
de parcelacion e edificacion.

Peza habitable: Enténdese como peza habitable aquela
gue se dedica a unha permanencia continuada das persoas
e, polo tanto, tédalas que non sexan vestibulos, corredo-
res, aseos, despensas, roupeiros, trasteiros, depésitos,
aparcamentos, etc.

Patio aberto a fachada: E aquel situado en fachada e
aberto cara a ela na que a stia profondidade, medida nor-
malmente 6 seu plano, non sexa superior a1,50 m.

Planta baixa: E aguela planta da edificacion , o pavi-
mento da cal se sitlla en contacto coa rasante da ria de
forma que méis dun 50 % do mesmo, deberd estar aunha
diferencia de cota méxima con ela de mais ou menos 50
cms.e 0 seu teito non poderd estar amenos de 1,50 sobre
ditarasante en calquerapunto.

Rasante: E o perfil lonxitudina dunha via. A cota de
rasante medirase en puntos do eixe. Para a medicion de
alturas de edificaciéns pechadas, utilizarase arasante da
beirarriia en contacto coas alifiacions. (A)

Rasante en edificacién aberta: A delimitada polo plano
as arestas do cal son as ruas que determinan arda princi-
pal e as anteriores existentes, salvo que se desenvolva a
travésdeE.D.

Rasantes Oficiais. Son as definidas no Plano a partir dos
puntos altimétri cos establ ecidos nos planos de ordenacién
correspondentes e en ausencia de aqueles, as fixadas nos
documentos que os desenvolven, creando como norma
xeral, rasantes  uniformes con pendente resultante da
union de cotas entre cruzamentos de rdas. (A)

Recuados. E o ancho da faixa de terreo comprendida
entre a alifiacion oficia e alifia de edificacion cando as
duas non coinciden. Asi mesmo as separaciéns da edifi-
cacion tanto baixo como sobre rasante respecto 6s demais
lindes da parcela edificable denominaranse recuados.
Recuados |aterais ou posteriores se serefiren 6 linde | ate-
ral ou posterior da parcela. As piscinas, campos de xogo
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(descubertos) e ramplas de acceso a garaxes, poderén es-
tablecerse sobre os recuados laterais e de fondo das par-
celas. No caso de rampas de acceso a garaxe, deberaxus-
tificarse a imposibilidade do seu desenvolvemento no
interior do sdlido. (A)

Sector: Superficie na que se aplican unhas condicions
Unicas de tramitacion de figuras de planeamento que de-
senvolvan o Plano Xeral.

Semisoto: Entenderase por semisoto todo local o pavi-
mento do cal estea nalglin punto por debaixo da rasante
da beirarriia ou terreo circundante nunha porcentaxe -
perior 6 50% do perimetro do mesmo e acarainferior do
seu teito por encima daquela a unha distancia minima de
50 cms. e maxima de 1,5m. Esta definicion e as duass
seguintes entenderanse complementadas pola ilustracion
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Sistemas de sector: Conxunto de solos reservados para
viarios, zonas verdes, equipamentos e outros servicios
que, ademais dos sistemas xerais, deberd conter cada un
dos sectores; a sUa organizacion espacial, no regulado
expresamente polo Plano Xeral, serd fixada polo planea-
mento de rango inferior que desenvolva as especifica-
ciéns daquel.

Sistemas xerais. Conxunto de solos reservados para
viarios, zonas verdes, equipamentos e outros servicios
xerals, estructurado para atende-las necesidades globais
do municipio.

Solar: E a superficie do Solo Urbano apta para a edifica-
cion e urbanizada conforme as normas minimas, legal-
mente establecidas, € dicir, precisarase que avia, aca a
parcela dea fronte tefia pavimentada a calzada, encintado
de beirarrtas e dispofia dos servicios de subministro e
evacuacion de auga, desaugadoiros e alumeamento pl-
blico.

Soto: Sera soto, aquel local no que a carainferior do seu
teito, estea por debaixo da rasante alomenos nun 50% do
seu perimetro.

Superficie ocupada: E a comprendida dentro dos limites

definidos pola proxeccion vertical sobre un plano hori-

zontal das lifias externas de toda a construccion, sobre

rasante, incluidos voo e baixo rasante. As piscinas e
campos de deporte descubertos asi como as ramplas de
acceso a garaxes, hon computaran a efectos da ocupacion

da parcela a menos que expresamente o indique a orde-
nanza correspondente. (A)

Unidade de execucion: Espacio fisico delimitado para o
cumprimento dos deberes de cesidn, equidistribucion e
urbanizacion, conforme o establecido no artigo 144 do
T.RL.S

Vivenda colectiva: Tipoloxia urbana na que as vivendas
sitlianse en edificios nos que comparten acceso.

Vivenda Unifamiliar: Tipoloxia urbana na que cada
vivenda se dispon nunha parcela independente, e con a-



ceso propio desde un espacio publico. Podera ser illada,
con solucién de continuidade entre a sua edificacion e as
existentes en parcelas contiguas, ou agrupada, sen solu-
cién de continuidade.

¥, Zona: Superficie con planeamento homoxéneo na que se
aplica unha Ordenanza determinada.

¥% Interrelacions  edificabilidade-densidade: Co fin de
asegurar unha perfectainterpretacion destes conceptos na
stla aplicacion neste documento e no seu futuro desen-
volvemento, fanse as seguintes precision:

¥ Tanto no referente a edificabilidade como a densidade,

cando se establecen os seus valores nas distintas orde-
nanzas, entederase que son val ores brutos sobre zona.

¥ O concepto de zona tivo a slia traduccion grafica nos
planos en forma de areas continuas das distintas ordenan-
zas, é a estas areas graficadas e 0s seus limites expresos
Os que hai que referirse paraamedicion das zonas.

3.2. REXIME URBANISTICO DO SOLO:
3.2.1. CLASIFICACION DO SOLO

A totalidade do territorio do termo municipal de Vigo
clasificase en:

-Solourbano, SU

- Solo Urbanizable Programado ... .. SUP(D)
- Solo Urbanizable non Programado___ ... SUNP

- Solo non Urbanizable SNU

De acordo cos artigos 5 e seguintes do T.R.L.S,, artigo 1
LASGA e disposicions concordantes, as delimitacions
correspondentes establécense nos planos de clasificacion do
solo.

A sliadelimitacién, en aplicacién preventiva do artigo 10.b)
T.R.L.S. e disposiciéns concordantes, podera incluir solos
ordenados por planeamento parcial en execucion; este tema
desenvdlvese nos capitulos 3.2.4. e 3.4.4 das presentes Normas
Urbanisticas.

O solo urbanizable non programado rexerase polo artigo 18
T.RL.S, atigo 39 LASGA (B) e seguintes e disposicions
concordantes.

3.2.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Os Planos Parciais de Ordenacin rexeranse pol o previsto no
artigo 83 T.R.L.S,, artigos 43 6 64 RPU, artigos 26 e 33 LASGA
e disposiciéns concordantes.

Os Estudios de Detalle rexeranse polo previsto no artigo 91
T.RL.S, artigos 65 e 66 RPU e artigo 33 da LASGA e
disposicionsconcordantes.

Os Proxectos de Urbanizacion rexeranse polo previsto no
artigo 92 T.R.L.S,, artigos 67 6 70 RPU e artigo 33 daLASGA e
disposicions concordantes. Ademais deberan cumpri-las
especificaciéns normativas que se establecen no capitulo
3.2.3.destas Normas.

Os programas de Actuacion Urbanistica rexeranse polo
previsto no artigo 82 T.R.L.S,, artigos 71 6 75 RPU e disposi-
ciéns concordantes.

Os Planes Especiais rexeranse polo previsto nos artigos
84.90 T.R.L.S, artigos 76 6 87 RPU e artigo 33 da LASGA e
disposicion concordantes.

Co fin de facilitala xestion do P.X.O.U., axilizandoa e
flexibilizandoa sen mingua da necesaria coherencia dos tecidos

urbanos resultantes, establécense as seguintes determinacions
normativas:

% As condiciéns de urbanizacién en zonas de Edificacion
Aberta

% Os efectos de concesion de licencias en zonas de edifica-
cion aberta frente a camifos existentes coincidentes con
trazados viarios non executados na sta totalidade, sera
preceptiva a solicitude de lifia, para o que habera que re-
ferenciar nun plano de deslinde o a cance da parcela pro-
piaedaslindantes.

Esixirase & persoasolicitante dalicencia, de obranovaou de
obras maiores de rehabilitacion integral, a cesién dos terreos da
ria a que dea fronte, establecéndose por parte do Concello as
garantias econdmicas suficientes para sufraga-la urbanizacion,
unhavez fixadaalifia correspondente. A efectos da concesion de
Licencia & persoa propietaria recofieoceraselle a edificabilidade e
densidade correspondente & parcela inicial, asi mesmo esta
considerarase a efectos de computo de parcela minima. Para a
concesion de licencias nestes casos en que se garanta a
execucion simultdnea da urbanizacion e da edificacion, esixirase
a existencia e previa aprobacion definitiva do Proxecto de
Urbanizacion dardaaque se deafronte (D)

De acordo co artigo 8 da LASGA, con caracter xera,
incluiranse na delimitacién de unidades de execucion e figuras
de planeamento, parcelas completas excepto casos xustificados.
No caso de dispor un terreo ou parcela dunha ou mais
cualificacions ou clasificacions, entenderase aplicable, aquela
gue recollaade maior contiaen canto asuperficie.

¥ Assuperficies que figuran nasfichas de caracteristicas de
planeamento secundario resultan dunha medicién apro-
ximada. No caso de diferi-la medicion real daguela, a edi-
ficabilidade total e as cesidns axustaranse proporcional-
mente.

¥ No solo urbano onde no estean definidas aifiacions e
rasantes (grandes cuarteirons de Ordenanzas 1.2,1.3.) con
carécter previo aconcesién delicencias haberade levarse
a cabo un desenvolvemento das previsions do P.X.0.U.
mediante a figura de Estudio de Detalle. Dito Estudio de-
beréa garanti-la coherencia das solucions propostas co seu
contorno, e moi especia mente a conexion con redes via-
rias.

% O ambito do Estudio de Detdlle serd tal que garantira
suficientemente os obxectivos de coherencia co contorno
e accesibilidade.

% O Estudio de Detalle, sen mingua da liberdade de pro-
Xecto, procurara incorporalas edificacidns actuais, asi
como as rlas que poidan existir, e parcelas completas.

¥ Para a concesion de licencias nestes casos nos que se
garanta a execuion simultanea da urbanizacion e da edifi-
cacion, esixirase a existencia e previa aprobacion defini-
tiva do proxecto de urbanizacién da rda a que se dea
fronte.

3.2.3 NORMATIVA SOBRE INFRAESTRUCTURAS
BASICAS, URBANIZACION E PROXECTOS.

3.2.3.1. NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL (B)

1-CONTAMINACION DE AUGAS
NORMATIVA COMUNITARIA:

Directiva 76/464/CEE de 4 de Maio sobre contaminacion
causada por determinadas substancias perigosas vertidas no
medio acuatico da Comunidade.



NORMATIVA ESTATAL:

¥ Augas continentais: - Art. 92 4100 da Lei 29/85 de 2 de
Agosto; art.245 & 273 do Regulamento de Dominio Fu-
blico Hidraulico (Real Decreto 849/86 de 11 de Abril), e
Real Decreto 927/88 de 29 de Xullo.

% Augas marifias; - Art. 56 4 62 da Lel 22/88 de 28 de
Xullo e Real Decreto 258/89 de 10 de Outubro.

2—PROTECCION DE AUGAS SUTERRANEAS
NORMATIVA COMUNITARIA
% Directiva Consello 80/68/CEE, de 17 de Decembro de
1.979.
NORMATIVA ESTATAL:

¥ Art. 94 da Lei de Augas e Art. 256 & 258 do Regula-
mento de Dominio Publico Hidraulico.

3—-RESIDUOS

% Lel 42/75 de 19 de Novembro, de residuos sdlidos
urbanos.

% R.D. 1163/86 de 13 de Xufio.
% Lei 20/86 de 14 de Maio, bésica de residuos téxicos e
perigosos.

% R.D. 833/88 de 20 de Xullo, polo que se aprobou o
Regulamento paraaexecucion daLei 20/86.

4~RUIDOSE VIBRACIONS

¥ Ordenanza Municipa sobre ruidos e vibracions de 27 de
Xunio de 1.985 (B.O.P. de 1 de Agosto de 1.985) ou
normaque asubstita.

5—CONTAMI N’ACIC')N ATMOSFERICA E PROTEC-
CION MEDIOAMBIENTAL

NORMATIVA COMUNITARIA:

Directiva 84/360 de 28 de Xufio de 1.984, relativa a loita
contra a contaminacion atmosférica procedente de instalaciéns
industriais.

NORMATIVA ESTATAL E AUTONOMICA:

Lel 38/72 de 22 de Decembro de proteccion do ambiente
amosférico.

R.D. 833/75 de 6 de Febreiro; R.D. 1302/86 e O.M. de 25 de
Xuno de1.984.

R.D.L. 1302/86 de 28 de Xufio, e Decreto 442/90 de 13 de
Setembro de avaliacién do impacto ambiental paraGalicia. (B)

Ademais do que neles se prescribe, deberd cumprimentarse o
especificado nos artigos seguintes:

a. Residuos gaseosos

Quedan total mente prohibidas as emanaciéns de po ou gases
nocivos. As actividades cualificadas como insalubres en atencion
a producir fumos, po, néboa, vapores ou gases desta natureza,
deberén estar dotedas dasinstal acions correctoras adecuadas.

A cantidade méaxima de po contida nos gases ou fumos
emanados polas industrias, non excedera 1,50 gramaos por metro
cubico. O peso total do po emanado por unha mesma actividade
ou unidade industrial serainferior a50 kgs.por hora

Os efectos restantes, aimpriranse os niveis de dispersion
establecidos polo Decreto de 6 de Febreiro de 1.975.

b. Niveis sonoros e vibracions

(Entenderase 0 agui exposto, como subsidiario da Ordenanza
Municipal de Ruidos e Vibracions vixente en cadamomento).

No medio ambiente exterior, con excepcion dos ruidos
procedentes do trafico, non se producira ningan ruido no
exterior, ou transmitido 6 exterior do ambiente interior dos
recintos, que sobrepase os niveis seguintes:

- Areas industriais:
- Entreas8e22 horas................ 70 dBA
- Entreas22 e8 horas................ 55 dBA

Os ruidos expresaranse en decibelios na escala "A", sendo
"A" a amplitude en centimetros. A medicién de ruidos
realizarase no eixe das rlas contiguas a parcelaindustrial que se
considere.

¥ Nos inmaobles nos que coexistan vivendas e outros usos
autorizados, non se permitira a instalacion, funciona-
mento ou uso de ningunha maquina, aparello ou mani-
pulacion, no que o nivel de emisién sonora exceda de 80
dBA. No caso de que 0 nivel sonoro transmitido por unha
maquinaou vivendasexa superior a 25 dBA (B), quedara
prohibido o traballo nocturno entre 22h. e 8h. En calque-
ra caso, 0 nivel sonoro transmitido a vivenda non sera
superior baixo ninguin concepto a 37 dBA.

¥ Non se permite a ancoraxe de maquinaria e dos soportes
da mesma ou calquera 6rgano moébil nas paredes media-
neiras, teitos ou forxados de separacién entre locais de
calquera tipo ou actividade. Na ancoraxe da maquinaria
en solos ou estructuras non medianeiras nin directamente
conectadas con elementos constructivos, disporase inter-
pofiendo dispositivos antivibratorios adecuados.

% Osvalores maximos tolerables de vibraci6ns seran:

- Na zona de maxima proximidade 6 elemento xerador
devibraciéns = 30 pals.

- No limite do recinto no que se encontra situado o xera-
dor devibracions= 17 pals.

- Féradaqueleslocaisenaviapublica=5 pals.
Os ruidos mediranse e expresaranse en Pals onde V (pals) =
10 log. 3.200 A2 N3, sendo A a amplitude en centimetrose N a
frecuenciaen Hertzios.
Os sarvicios técnicos de inspeccion municipal poderdn
realizar en todo momento, cantas comprobacions estimen
necesarias, 6s ef ectos perseguidos nestes aspectos.

c. Augas Residuais
As augas residuais haberdn de ser sometidas a depuracion
por procedementos adecuados, estimandose que estes tiveron
eficacia cando as augas no momento do seu vertido, relinan as
condiciénsseguintes:
¥ Os materiais en suspension contidos nas augas residuais
non excederan en peso a 30 miligramos por litro.

¥ A D.B.O. (Demanda Bioguimica de Osixeno) en mili-
gramos por litro serainferior a40 mg. de osixeno disolto,
absorbido en cinco diasa 180 C.

¥ O nitroxeno expresado en N e NH4 non sera superior a
10 e 15 mg. por litro, respectivamente.

¥ O efluente comprira en tédolos casos os limites de
toxicidade establecidos no art.17 do Regulamento de A c-
tividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas de 30
de Novembro de 1.961. En calquera caso, o efluente non
debera conter substancias capaces de provoca-lamorte 6s
peixes, augas baixo o punto de vertido.



% O efluente non tera, ninguin caso, temperatura superior a
30, quedando obrigadas as industrias a realiza-1os proce-
sos de refrixeracion necesarios para non sobrepasar dito
limite.

¥ O efluente deberd ter su pH comprendido entre 5,5 e 8,5.
Excepcionalmente, no caso de que a neutralizacion se
faga mediante cal, o pH podera estar comprendido entre
55e95.

Quedan prohibidos os vertidos de compostos ciclicos
hidroxilados e os seus derivados haldxenos, asi como as
descargas de gasolina, bencina, nafta, fuel-oil, ou calquera
liquido, solido ou gas explosivo ou combustible. Os vertidos de
graxas, aceites ou ceras deberan ser inferioresa 0,5 grs./litro.

Tédalas urbanizacions, fébricas e demas edificacions que
efectlian vertidos a un leito pablico, estaran dotadas de estacion
depuradora, salvo que poidan xustifica-lo cumprimento dos
minimos aludidos no apartado 1 deste artigo.

No solo non urbanizable, cando o vertido sexa dun volume
inferior a5 m 3/dia podera ser sustituida a estacion depuradora
por unha fosa séptica que cumpra os minimos dimensionales
dados no apartado 7 deste artigo. O efluente cumprira en tédolos
casos os limites de toxicidade marcados no apartado 1 deste
artigo.

Ata que os correspondentes estudios de caracteristicas
cuditativas e cuantitativas dos verquidos urbanos e industriais de
Vigo permitan a promulgacion dun Regulamento de Verquidos,
de modo que co saneamento planeado poidan cumprimentarse 0s
indices méaximos especificados no apartado 1 deste artigo,
tédalas urbanizacidns, industrias e demais edificacions con
vertido directo arede xeral de saneamento municipal deberan as
sUias augas residuai s non supera-10s seguintes parametros:

-Temperatura . 35C
CPH 6,5a95
- Materiasdesuspensionl ... 000 mg/l
-pBoOS 1.000 mg/l
DO 3.000 mg/l
N (Kjeldahl) 10 myg/l
- Fluoruros(enFSO-T) ... 10 mg/l
- SULFUROS(EN SS12T SO-T) 1 mg/l
- Sulfatos (en SOSI3T SO-T) ... 400 mg/I
- Cianuros(enCnSO-T) ... 0,5 mg/l
- ArEnico (AS) o 0,2 mg/l
-Cadmio (Cd) 0,1 mg/l
-Cromo (CrS03+T) ..o, 2mg/l
-Cromo(Crs06+T) . 0,5 mg/l
SFETO(F) e, 10 mg/I
-Mercurio (HQ) ..o, 0,01 mg/l
-Niquel (NI) 2 mg/l
-Chumbo (PB) 0,5mg/l
-Cobre (CU) oo 1 mg/l
“ZINC(ZN) o 2 mg/l
- Aceitesegraxas._.._._................... 100 mg/l
- Hidrocarburos____.__ .. 20 mg/l
=FeN0IS. o 1mg/l
-Cloroactivo.____....... .o 3 mgll

En todo caso, as actividades clasificadas como insalubres ou
nocivas deberan someter aconsideracion do Concello un estudio

xustificativo do grao de inocuidade das slias augas residuais, a
fin de que poida ser autorizado o seu verquido directo a rede
xeral de evacuacion; no caso de que as augas do efluente non
relinan as condicions esixidas para 0 seu verquido arede, sera
obriga do usuario da industria correspondente a depuracion
previa de dito efluente, mediante sistemas adecuados é&s
caracteristicas dosresiduosindustriais aevacuar.

Asfosas sépticas estaran 6 disposto nas Normas Provisionais
para o proxecto e execucion de estacidns depuradores aprobadas
por resolucion de 23 de Abril de 1969 e en particular:

¥ A capacidade minima das camaras destinadas 6s proce-
sos anaerobios serd de 250 Is/usuario cando soamente
vertan aelaaugas fecais e 500 | S'usuario noutros casos.

% Sobre a dimensién en atura que se precise, segundo o
anterior, deberén engadirse:

a) 10 cm. no fondo para depdsito de ciencs.

b) 20 cm. a parte superior sobre o nivel maximo do contido
para camara de gases.

% A camara aerobia tera unha superficie minima de capa
filtrante de 1 m2.en todo caso cun espesor minimo de
im.

¥ Non se admitirén fosas sépticas para capacidades supe-
riores a 10 persoas no caso das de obra de fabrica e 20
persoas nas prefabricadas.

¥ Se se emprega fébrica de ladrillo tera un espesor minimo
de pé e medio, cuberto o interior cun enlucido imper-
meable de morteiro hidrdulico de cemento de 3 cm. de
espesor.

% Se se emprega formigon, o espesor minimo sera de 25
cm. cando se trate de formigon en masa, 15 cm. para
formigdn armado "in situ" e 10 cm. cando se utilicen pe-
zas prefabricadas.

¥% A fosadistard5 m. como minimo dos bordos de parcelae
estara na parte mais baixa damesma.

O entubado de verquido, nos casos en que provefia dunha
estacion depuradora, tera un pozo de rexistro en terreo de
dominio publico, situado antes do punto de verquido 6 leito
publico.

No caso de verquidos industriais, as condiciéns seran as
establecidas nestas Normas, ou as especificas que se aproben en
cada zona industrial de acordo coa slia tipoloxia caracteristica,
sen prexuizo das que poida impofie-la Comision Provincia de
Medio Ambiente outros 6rganos comp etentes.

As urbanizacions actuais que non dispofian de rede de
saneamento, deberan construilano prazo maxmo de dous anos.

d. Residuos sdlidos:

Plantas de tratamento de residuos, distinguindose os
receptores de residuos solidos urbanos dos receptores de
residuos téxicos e perigosos, conforme &s determinacions
contidas nos artigos 2 e 3 da Lei 42/1975, en relacién cos artigos
2e3dale 20/1986 e4 do R.D. 833/1988.

Os criterios comuns de localizacion dos vertedeiros seran os
seguintes:

% Situarse a mais de 2 kms. de distancia dos nuicleos

urbanos ou de cal quera sol 0 apto para a urbanizacion cla-
sificado como tal, e amais de 1 km. de distancia dos nu-
cleosrurais.

¥, Situarse no solo clasificado como NON URBANIZA-
BLE no presente Plano Xeral, pero non en ningdn solo
clasificado como NON URBANIZABLE PROTEXIDO.



7

% Localizarse tendo en conta os ventos dominantes para
gue estes non poidan levar olores a nlcleos de poboacion,
e en lugares pouco visibles desde a estrada e rodeados de
zonas arboradas.

Ademais destes criterios, considerarase o hidroxeoloxico,
segundo o cdl:

% Os vertedeiros de residuos industriais soamente se
poderén situar en terreos considerados como invulnera
bles, definidos estes como agueles que tefien materiais
xeolOxicos moi pouco permeables que non constitlen
acuiferos.

% Os vertedeiros de residuos inertes e urbanos poderanse
Situar nos anteriores, e ademais en terreos considerados
como pouco Vvulnerables, definidos estes como aqueles
Nos que 0s materiai s xeol Oxicos non presentan acuiferos
continuos.

En calquera caso, a localizacién de vertedeiros de residuos
industriais debe ir precedida dun estudio hidroxeoldxico
detallado da posible localizacion, que estableza a idoneidade do
terreo para ese uso e das caracteristicas da sda utilizacion e
mantemento. Este tipo de vertedeiros deber ser obrigatoriamente
controlado polos Servicios Técnicos Municipais competentes.
Permitiranse en ambos tipos de vertedeiros os sistemas de
tratamento depurativo que autorice a lexislacion vixente nesta
material.

Todolos verteideros deberan contar cun proxecto de
rexeneracion para o momento en que se esgote a slia capacidade
de recepcion. A ta efecto e, como minimo, os vertedeiros
deberdn cubrirse con terra de forma periddica e, unha vez
esgotados, debera repofierse a capa vexetal e arboredo con
especies autdctonas.

Para mellora-la limpeza nas vias publicas, o Concello,
ademais de coordena-lo servicio de limpezas co de recollida do
Lixo, debera redactar unha Ordenanza de Limpeza Urbana onde
se contemplen, alomenos, 0s seguintes aspectos:

%, Disposicions xerais.
¥ Limpezadas Vias Publicas.

%, Obrigas das Fincas, Vivendas e Establecementos refe-
rentes &s operacions de limpeza, forma de presentacion
do lixo, horarios, uso de recipientes normalizados, locais
especificos destinados a recepcion do lixo, etc.

¥ Recollidas especiais: Escoiras, entullos, mobles, trebe-
Ilos, residuos hospitalarios, urbanos e industriais.

% Réxime xuridico; infraccions e sancions.

e. Ena xia déctrica:

Preténdese coa presente normativa, non soamente establ ece-
las condiciéns que rexeran para 0s servicios eléctricos nas
futuras actuacions urbanisticas, sen6n tamén establece-la
adecuacion da infraestructura existente, mediante unha
progresiva adaptacion 6 conxunto urbanistico municipa, de
acordo coa normativa que a continuaci 6n se desavolva.

% Definicions e clasificacions.

Lifias eléctricas
No sucesivo utilizaranse as seguintes clasificacions para as
lifas el éctricas:
¥, Lifias de Baixa Tensién: Aquelas nas que atension sexa
1000 V (segundo artigo 3 do RE de BT).

¥ Lifas de Alta Tension: Aquelas nas que a tensién sexa
1000V (segundo artigo 1 do RT de Lifias Aéreasde AT).

A sla vez as lifias de ata tensién clasificaranse en tres
categorias (Artigo 3do RT delifias Aéreasde AT).

1. Tensiéon norma maior de 66 KV.

2. Tension normal comprendida entre 66 e 30 KV, ambas
inclusive.

3. Tension nominal comprendidaentre30e1KV.

Stuacion de Transformacion

Atendendo &s clasificacions de lifias, dividiranse os sistemas
de transformacion en dous grupos:

Subestacions: Sistema de transformacion, no que a lifia de
entrada sexa das categorias 1 ou 2 das de ata tension e das de
saida sexan de calquera das tres categorias de alta tension.

Centro de transformacion: Sistema de transformacion, no que
alifia de entrada sexa do grupo 2 ou 3 de alta tension e nos que
aslifias de saidasexan debaixatension.

Sstema de distribucion e transporte

De acordo coas clasificacions anteriores dividirémo-los
sistemas de distribucién e transporte en dous grupos, denomina-
dos no sucesivo:

1.— Sistemas xerais, os formados por: subestacions, lifias de
altatensién de 1 categoria e lifias de alta tension de 2 categoria,
lifias de baixatension e centros de transformaci on.

2— Sistemas secundarios, os formados por: lifias de 12
categoria que alimenten centros de transformacién, lifias de 32
categoria, lifias de baixatensién e centros de transfo rmacién.

Corredores

No sucesivo chamaremos corredores eléctricos &s zonas
polas que discorren ou discorreran lifias de sistemas xerais, nos
gue o ancho sera variable segundo os casos, e que incluirdn os
espaci os de servidume | egal mente establ ecidos.

Os corredores dividiranse en tres tipos denominados como
seguen:
¥ De aproximacion, cando incllen lifias de sistemas xerais,
sexan de trazado estatal, rexional, provincial ou local, que
acceden desde os centros de produccién &s subestacions.

% De perimetracion, cando inclten lifias de sistemas xerais
gue interconectan entre si subestacions, no que o trazado
sexaprovincial ou local.

¥ De penetracion, cando inclUen lifias de sistemas xerais
gue partindo das subestaci éns penetran no municipio para
conectar con sistemas secundarios.

Sstemas de distribucién e transporte.
Sistemas xerai s existentes:

Lifias: As lifias que pertenezan a sistemas xerais e que na
data de entrada en vigor do Plano Xeral estean en servicio
cumprirdn, apartir de ditadata, 0s seguintes requisitos:

1.— Poderén permanecer no seu estado de instalacién aérea
sempre que non se modifiquen as slas caracteristicas de tensién
de servicio e capacidade de transporte.

2.— Se aevolucion dos subministros de enerxia aconsellase a
modificacion das caracteristicas anteriormente citadas, deberén
cumprirse as seguintes condicions:

a) A lifasubstituirase por outra aérea que seinstalara polos

corredores adecuados mai's proximos 6 seu trazado.

b) Se a circunstancia anterior fose inviable, por causas

imprevisibles, instalarase subterranea féra dos corredo-
res se discorre polo solo urbano ou urbanizable (non in-



dustrial), ou ben solicitarase dos organismos municipais
a stia modificacion de instalacion, debidamente xustifi-
cada, que dictaminaran ou non astaviabilidade.
3.—Seainstalacion dalifia é subterrénea, a sia modificacion
de caracteristicas de tensién e capacidade de transporte, o seu
cambio do trazado, non requeriran mais tramites que os vixentes
nestes casos sempre que non muden a slia condicién de
subterraneidade.

Subestacions: As subestacions existentes & entrada en vigor
do Plano Xeral deberan cumprir, a partir de dita data, os
seguintes requisitos:

1.— Poderén permanecer no seu estado de instalacion sempre

gue non modifiquen as slUas caracteristicas de tensions do
servicio e capacidade de transformacion.

2.— Seaevolucién dos servicios que cumpren aconsellasen a
modificacion das caracteristicas anteriormente citadas, deberan
cumpri-las seguintes condiciéns:

a) A modificacién de ditas caracteristicas non lle fara
perde-la stia condicion de sistema xeral. Cumprido este
requisito poderaampliarse seainstalacion é deintempe-
rie e hai solo reservado 6 efecto no presente plano xeral,
e se, sendo de instalacion interior, a edificacion que o
alberga ou permite, 0 se aampliacién de edificacion ne-
cesaria é legalmente viable. As citadas ampliacions non
necesitardn méis trémite cos vixentes nestes casos.

b) Seamodificacion das citadas caracteriticas fai perde-la
slia condicion de sistema xeral aplicaraselle o previsto
no apartado de " sistemas secundarios existentes”.

Sstemas secundarios existentes:

Lifias: As lifias que pertenzan a sistemas secundarios, sexan
de altaou de baixatension e que, nadata de entrada en vigor no
Plano Xeral, encontranse en servicio, cumpriran, apartir da data,
0S seguintes requisitos:

1.— Poderan permanecer no seu estado de instalacion, aérea
ou subterranea, e incluso cambialas slas caracteristicas de
tensiéon e capacidade de transporte sempre que discorran por
solos urbanos e urbanizables de tipo industrial ou por solos non
urbanizables, e non perdan o seu carécter de sistema secundario.

2— No caso de solos urbanizables aplicarase o apartado
anterior , cando non sexa necesario redacta-lo proxecto de
urbanizacion correspondente. A partir da redaccién do citado
proxecto as lifias pasaran a subterraneas, no caso de aindanon o
seren.

3.— No caso de solos urbanos, non poderan modificar nin as
sUas caracteristicas nin o seu trazado, se son aéreas, salvo que
pasen a subterraneas e si poderan facelo no caso de ser
subterraneas, pero en ambolos dous casos sen perderen o seu
carécter de sistema secundario.

No caso de seren aslifias aéreas e non precisen modificacion
pasaréan a subterraneas, mediante un plan conxunto estudiado por
tédal as entidades privadas e publicasimplicadas no servicio.

Centros de Transformacion: Os Centros de transformacion
que se encontren en servicio na data de entrada en vigor do
presente Plano Xeral, cumpriran a partir de dita data, os
Seguintes requisitos:

1— Poderan permanecer no seu estado de instalacion,
intemperie ou interior, e incluso cambia-las slias caracteristicas
de tension e capacidade de tension e capacidade de transforma-
cion sempre que se achen en solos urbanos ou urbanizables de
tipo industrial ou en solos non urbanizables, e non perdan o seu
carécter de sistema secundario.

2— No caso de solos urbanizables aplicarase o apartado
anterior, cando non sexa necesario redacta-lo proxecto de
urbanizacion correspondente. A partir da redaccion do citado
proxecto os centros de transformacion pasaran a interior, no
caso de que non o seren ainda.

3.— No caso de solos urbanos, non poderan modificar ni as
slias caracteristicas nin a slla instalacion se son de intemperie,
salvo que pasen ainterior, e si poderan facelo no caso de ser de
interior, pero en ambolos dous casos sen perderen o seu caracter
de sistema secundario.

No caso de os centros seren de intemperie € non precisen
modificacion pasarén a instalacién interior, mediante un plano
conxunto estudiado polas entidades privadas e publicadas no
servicio.

Sstemas xerais novos:

Lifias: As lifias de nova instalacion que polas slas
caracterigticas pertenzan a sistema xera instalaranse polos
corredores previstos no Plano Xera se a sla instalacion se
desexa que sexa aérea e a sla instalacioén non discorre polos
corredoresserasubterranea.

Subestacions. As novas subestacions so poderan instalarse en
intemperie nos espacios reservados para 0 seu uso no Plano, ou
no interior de edificacions se as ordenanzas legais desa zona o
permiten. Caso de que o proceso evolutivo das necesidades de
potencia non coincida coas previsions do Plano Xeral e exista
necesidade de situar unha subestacion no solo que non tefia
reserva para este uso, iniciaranse os tramites legais que para
estes casos prevexa o Plano.

Sstemas secundarios novos:

Lifias: Aslifias de novainstalacion que pertenzan a sistemas
secundarios cumpriran os seguintes requisitos:

1— Poderan ser aéreas se discorren por solos non urbaniza-
blesou por sol osurbanos ou urbanizablesdetipo industrial.

2~ Poderéan ser aéreas polos demais solos urbanizables ata
tanto non haxa proxecto de urbanizacion, pero a redaccion do
citado proxecto seran necesariamente subterraneas.

3—No solos urbanos as lifias serdn necesariamente subte-
rrneas.

¥ Corredores

As necesidades de funcionamento do servicio publico de
subministro de enerxia eléctrica xustifican que se regulen as
construccions de todo tipo, permanentes ou non, a situar nos
corredores definidos polo Plano.

O solo ocupados polos corredores queda vinculado 6 destino
especifico de uso de servicio do subministro de enerxiael éctrica.

Os usosincompatibles cos corredores son:

¥, Edificiose o0sseuspatiosecorrais.

¥ Centros escolares.

¥, Campos e instal acions deportivas, pechados.

¥ Xardins e hortos pechados anexos a vivendas, sempre
gue aslia extensi6n sexainferior amedia hectérea.

Esta restricion de usos establecese no artigo 6 a) da Lei
10/66.

Os vertices dos corredores definen en concreto as posicions
dos apoios de dngulo, polo que non poderarealizarse ningln tipo
de obras, ou construccions, na superficie delimitada polo ancho
do corredor e dias zonas laterais de 20m. a partir do eixe de
caneo do corredor.
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A definicién de zona frecuentada ou non frecuentrada, que
determina as caracteristicas da resistencia da toma de terra das
lifias el éctricas sera competenciado Concello.

Ata tanto non se instalen as lifias previstas nun corredor
actualmente sen ocupar, poderanse autorizar usos compatiblesco
futuro destino e, en xeral, calquera actividade que pola sta
propia natureza non condicione a sllainstancia permanente sobre
eles.

Unha vez consolidado un corredor as actuacions que tefian
lugar baixo, ou cerca de, as lifias aéreas haberan de cumpri-las
distancias e limitacions de uso establecidas no Regulamento
Técnico de Lifias Aéreasde AltaTension (Decreto 3151/1968 de
28 de novembro).

Os anchos dos corredores seran:
% De aproximacion 100 m.

¥ De perimetracion 75 m. se é de 132 C.V., e 50 m. para
66.V.

% De penetracion 25 m.
¥ Normas regulamentarias que afectan o servicio.

Para velar pola seguridade de persoas e bens, asi como
garanti-laidoneidade técnica dasinstalacions de enerxia el éctrica
haberanse de cumprir:

1— Regulamento de Estaciéns de Transformacion, Centraise
Lifias. Decreto de 23 de febreiro de 1949.

2~ Lei 10/1966 de 18 de marzo sobre Expropiacién Forzosa
e Sancions en Materia de Instalacions Eléctricas e 0 seu
Regulamento. Decreto 2619/1966, de 20 de outubro.

3— Decreto 2617/1966 de 20 de outubro, sobre autorizacién
de instalacion eléctricas.

4.~ Regulamento Técnico de Lifias Eléctricas Aéreas de Alta
Tension. Decreto 3151/1968, de 28 de novembro.

5—0Orde de 18 de marzo de 1972, sobre subministro de
enerxia eléctrica 6s poligonos urbanizados polo Ministerio da
Vivenda.

6.— Regulamento  electrotécnico para baixa tension e
instrucciéns complementarias. Decreto 2413/1973, de 20 de
setembro.

7~ Real Decreto 2949/1982, de 15 de outubro, polo que se
dan normas sobre acometidas €eléctricas e se aproba o Regula-
mento correspondente.

8—Real Decreto 3275/1982, de 12 de novembro, sobre
condicidns técnicas e garantias de seguridade en centrais
€l éctricas e centros de transformacion.

3.2.3.2. NORMAS COMUNS SOBRE DESENO E CALIDADE
DA URBANIZACION.

Ata a redaccion por parte do Concello dunha normativa
sobre desefio, caliidade e condicionantes 6s céaculos de
dimensionado dos serviciose infraestructuras que conforman a
urbanizacién, ademais do especificado nas Normas Bésicas e
Técnol6xicas do MOPU, cumprirase o especificado nos artigos
seguintes. Asi mesmo, ata que o Concello normalice os
elementos constructivos que as obras de urbanizacion dean
lugar, de modo que se obtefian unhas caracteristicas de
urbanizacion homoxéneas en todo o término municipal,
cumpriranse as dimensions, calidades e formas de execucion
especificadas nas Normas Tecnol éxias do M OPU.

A. EXPLANACION E PAVIMENTACION VIARIA

A rede viaria que se proxecte debera defini-los seus perfis
transversais (definidos polo seu ancho entre as aifiacions

exteriores) conforme 0s seus compofientes, os cal es se axustaran,
salvo xustificacion suficiente en contra, as seguintes caracteristi-
cas minimas obrigatorias de acordo coas seccidns transversais
tipo que figuran mais adiante clasificadas segundo a sla
xerarquianarede viaria.

Os tramos de estradas estatais ou provinciais non se regulan
nestas Normas, debendo respeta-las determinacions da Lei de
Estradas de 29 de Xullo de 1988 e do Regulamento de 8 de
Febreiro de 1977, a Lei sobre Estradas non estatais en Galicia
6/82, asi como as condiciéns que figuran no apartado deste
parégrafo.

Respecto &s pendentes e radios minimos na planta axus-
taranse, salvo xustificacion suficiente en contra, 6s vaores
seguintes:

VELOCIDAD .
RADIO NORMAL | RADIO MINIMO
TIPO DE VIiA PROYECTO
kmbora | 7% | 4% | 7% | 4%
AUTOPISTA 85 460 | 204 | 260 | 20
AUTOVIA 85 460 | 204 | 260 | 20
DIST. PRIMARIO 64 310 | 189 | 165 | 145
DIST. SECUNDARIO 48 177 | 108 | 80 | 70
DIST.LOCAL R 78 48 B | 2

Estableceranse as previsions para estacionamentos publicos
na marxe das bandas de circulacion. A dotacion minima
obrigatoria no interior das parcelas regulase no capitulo 332 das
presentes Normas.

Terase en conta para o trazado viario e o seu desefio todo o
recollido na normativa sobre "Supresién da Barreiras Arquitec-
ténicas".

No referente &s pavimentacions, terase en conta que os
materiais e demais caracteristicas técnicas da soleira e capa de
rodadura das vias de circulacion rodada responderan éas
necesidades dos distintos tipos de rlas en relacion coa
intensidade, velocidade e tonelaxe do transito previsto, debendo
empregarse nas redes primaria e secundaria o aglomerado
asfaltico sobre soleira de formigén hidraulico. Nas rilas de
carécter histérico-tradicional empregaranse os pavimentos abase
de enlousado, podendo resdtalas berarrlas mediante
encintados. Nas demais rlas as beirarrlas executaranse con
enlousados naturais ou artificiais; as beirarrtias dimensionaranse
de forma que baixo elas poidan dispofierse as canalizaciéns dos
servicios urbanos, cun ancho que sexa alomenos o 30% do
ancho da rda, neste caso adxudicarase a dimension correspon-
dente a cada marxe en funcién da edificabilidade existente en
cada unha delas. En todo caso as beirarrdias de novos viais terén
un ancho minimo de 2,50 m.

En calquera caso entenderase que a resolucion en datalle dos
viarios principais, da slla seccion tipo e dos seus nos e enlaces
contidano PXOU éindicativa, e que, dentro do especificado na
presente normativa, seran no seu dia os proxectos especificos os
gue definan con precision as caracteristicas de dito viario,
fixandose como alifiacions minimas en ruas e camifios publicos
7,50 m. do eixe.
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O resto das condiciéns para o0 proxecto da rede viaria
especificaranse nas condiciéns para a redaccién dos planos
parciais e planos especiais que figuran no Apartado 3.9. destas
Normas, as seccions tipo de cada escala xerarquica dependera
das condiciéns do tréafico previsto e da disposicién de espacio
axusténdose &s especificacions que figuran para estas nos
Planos.

B. SSTEMAS VIARIOS - DEFINICIONS

O sistemaviario comprende o conxunto de vias de dominio e
uso publico proxectadas e construidas con destino 6 movemento
e circulacion de peodns, automdbiles e medios de transporte
rodada, asi como o estacionamento de vehicul os.

Os efectos das presentes Normas distinguese:
1) O sistemaxeral viario:

Comprende as infraestructuras e terreos destinados & comu-
nicacion e transporte rodado de persoas e mercadorias, afectos &
estructura xeral e organica da ordenacidn do territorio que
establece o Plano Xeral, conforme é modelo de desenvolve-
mento que adopta para o termo municipal.

2) O sistema local viario comprende os terreos e infraes-
tructuras que completan o acceso rodado e peonal publico desde
o sistemaxera viario 6s edificios et erreos.

3) Clasificacién das Estradas e Vias do Sistema Xeral.

As redes de estradas definense, clasificanse e ordénanse
segundo o disposto na Lei 25/1988 de 29 de Xullo de Estradas,
das Cortes Xerais, e as sllas disposicions complementarias e
regulamentarias, asi como na Lel 6/83 de 22 de Xufio de
Estradas non estatais de Galicia.

Fundamentalmente as estradas clasificanse en:

¥ Autoestradas, autovias e vias rapidas, segundo se definen
nos paragrafos 3, 4 e 5 do artigo 2 da Lei de Estradas
(Viastipol).

% Viastipo |: Estradas Estatais.

% Viastipoll: Estradas daXuntade Galicia.

% Viastipo Il Estradas da Deputacion.

% Viastipo|V: Estradas Locais.

4) A rede viaria do sistema xeral da cidade comprende as
principais ruas, avenidas e rondas que constitllen a malla de

reparto do tréfico entre barrios da cidade e a integra na rede de
estradas (C).

C. CLASIFICACION DA ESTRADAS DO SISTEMA XERAL
|.—ESTRADAS DO ESTADO

N- 120 Limite Provinciade Ourense - Final Vigo.

N- 552 Orixe Redondela-Final Vigo (Travesia de Vigo).

N- 550- Redondela Aeroporto de Peinador (Por Sto. Estevo
de Negros).

N-556 Orixe Vigo-Final Aeroporto de Peinador.

Il— ESTRADAS DA XUNTA DE GALICIA

N-120 Seminario-Meixueiro (Estrada Antiga)
PO-371 Puxeiros-Calvario.

C-550 Vigo-Baiona.

PO-330 Vigo-Vincios.

PO-323 Chapela-Tels.

PO-325 Vigo-Ramallosa. (por Beiramar)
PO-324 Samil-Canido

IIl— CATALOGO DE ESTRADAS DA EXCMA. DEPU-
TACION PROVINCIAL DE PONTEVEDRA

LONXITUDE

PO-7001 Vigo- A Garrida 11.814
PO-7002 Beade - Carneiras 1.700
PO-7003 Coruxo-Canido  1.635
PO-7004 Gran Via-Avda. de Madrid 1.384
PO-7005 Meixoeiro-C.U.V.l. 5.479

D. CONDICIONS DA REDE DE ESTRADAS

1) AUTOESTRADAS AUTOVIAS E VIAS RAPIDAS

Estas estradas teran limitacién total de accesos as propieda-
des lindantes. Os terreos ocupados polas estradas e 0s seus
elementos funcionais, asi como as franxas de 8 m. de ancho
perpendiculares 6 eixe da via e medidas dende a aresta exterior
daexplanacién, seran zonas de dominio publico.

As zonas de servidume serdn as franxas delimitadas
interiormente pola zona de dominio publico e exteriormente por
duas lifias paralelas as arestas, ambas a unha distancia de 25 m.
Nestas zonas non poderan realizarse obras nin se permitirdn mais
usos que aqueles que sexan compatibles coa seguridade vial
previaautorizadosdo MOPT.

As zonas de afeccion consistiran en duas franxas de terreo a
ambos lados da via, delimitadas interiormente pola zona de
servidume e exteriormente por dlas lifias paralelas &s arestas
exteriores da explanacion a unhadistancia de 100 m.

Dentro da zona de afeccidn establecese a lifia limite de
edificacion que se sitia como minimo a 50 m. da aresta exterior
da calzada méis proxima medida horizontalmente a partir da
mencionada aresta. Entre esta lifia e a estrada non se autorizaran
outras obras que as que resulten imprescindibles para a conser-
vacion e mantemento das construccions existentes. Para executar
na zona de af eccidn calqueratipo de obras einstalacionsfixas ou
provisionais, troca-lo uso ou destino das mesmas e plantar ou
cortar arboresrequerirase apreviaautorizacién do MOPT.

2) VIASTIPO | - ESTRADAS ESTATAIS

Seraén de dominio publico os terreos ocupados polas estradas
e 0s seus elementos funcionais e unha franxa de 3 m. de ancho
dende a aresta exterior da explanacion. As zonas de servidume
serén de 8 m. e as de afeccidn de 50 m. respectivamente.

En relacion coas liflas de edificacion das vias estatais,
estarase 6 disposto na Lel de Estradas, coas precisions contidas
no informe vinculante do MOPT.
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3) VIASTIPO I, Il - ESTADAS AUTONOMICAS E A CARGO
DA DEPUTACION PROVINCIAL.

Seran de dominio publico os terreos ocupados pola estradas,
oa seus elementos funcionais e unha franxa de terreo de 2 m. de
ancho, a cada lado daguela, medios en horizontal e perpendicu-
larmente 6 eixe da mesma.

A zonade servidume da estrada consistira en dlas franxas de
terreo a ambos lados da mesma, delimitados interiormente pola
zona de dominio publico e exteriormente por dualifias paralelas
6 limite exterior de dita zona a unha distancia de 4 m. medidos
en horizontal e perpendicularmente 6 eixe da estrada.

En tanto non se determinen as caracteristicas das redes de
estradas mediante o correspondente Plano, a lifia de edificacion
situarase a partir dos 15,50 m., do eixe de trazado da calzada
mais préxima medidas en horizontal a partir do eixe e perpen-
dicularmente 6 mesmo. As lifias de cerre situaranse a partir da
maior das distancias seguintes:

¥ 6 m. da aresta exterior da explanacion.
¥ 10,50 m. do eixe da calzada.

4) VIASTIPO |V ESTRADAS LOCAIS

En aplicacion do artigo 5 da Lei 6/83 LCX, os recuadas
minimos dos peches serdn a6 m. do eixe ealifiade edificacion a
10 m. En desenvolvemento das determinacions do PXOU en
materia de viais e da Lel 6/1983 LCX, o Concello podera
mediante un Plano ou catdlogo de viarios municipais, ordenar e
xerarquiza-lo viario detitularidade municipa (B).

5) ALINACIONS

Para as zonas urbanas de NUcleos existentes, coas alifiacions
consolidadas, poderanse autorizar excepcional mente edificacions
ou construccién a distancias inferiores s sinaladas nos para
grafos precedentes.

E) CONDICIONS DE DESENO PARA O ESPACIO EXTERIOR
NO SOLO CUALIFICADO CON ORDENANZAS RESDEN-
CIAIS

Estas Condiciéns de Desefio seran vinculantes para tédaas
zonas residenciais, agas para as denominadas en Cuarteiron
Pechado.

Estas condicidns referiranse a tres aspectos fundamentais,
uso, edificacién e aparcamentos.

1. Cond cions de Uso.

No espacio residencial exterior, non ocupado por edificios,
non se podera dedicar a outros usos que os que se dediquen o
servicio o recreo dese ambito residencial, non permitindose neles
ningun tipo de instalacion que non cumpra algin dos dous
requisitos anteriores e que estean, ainda non esixindo construc-
cion de edificacion, permitidos polas Condicidns de Uso das
Ordenanzas correspondentes.

2. Condicién de Edificacion.

Non se permitira nese espacio exterior ningun tipo de
edificacion, excepto as que se enumeran a continuacion:
marquesifias para a proteccion de aparcamentos de superficie,
cabinas para porteria ou conserxeria de agrupacions de vivendas,
e gue as que puidesen construirse para xogos de nenos. A
primeira delas, a porteria en edificacion exenta, podera ser
pechada e non podera ocupar unha superficie construida maior
de 8 m2 por cada 20 vivendas, non podendo ter unha superficie
en planta construida, cada unha delas de mais de 15 m2. Ascatro
caras, domenos nun 2/3 da superficie destas, e non poderén
cubrir, por praza, unha superficie maior de 13 m2.

Baixo estes espacios exteriores permitirase a construccion de
aparcamentos subterraneos, cando se xustifique a slianecesidade
en virtude dos déficits do entorno, ou ben pola obligatoriedade
derivada daordenanza de aplicacion.

Para 0s xogos de nenos, as construccions auxiliares poderan
ser cubertas ou non e abertas |ateral mente.

3. Aparcamentos de Superficie.
As zonas de aparcamentos cumpliran as seguintes normas
parao seu dimensionamento.

Dimensions minimas por praza 2,20 x 4,50 m. Cazada de
servicio con aparcamento lateral a 90, ancho 6 m.

i'“ S.aa# 4,52 e (..5::_“ 5,808

Fa)

77 B 2

Calle o= occeso

llustracion 4

Aparcamentos enfrentados a 90. Distancia minima entre

plazas 6,4 m.
A 450 4 E4o o 450,

(!

llustracion 5

Aparcamentos en linea, cumpliran as dimensions que se
sinalan nafigura.

450

lustracion 6

Aparcamento a 45 y 60. Teran as mesmas dimensions por
plaza, 2,20 x 4,50 m2 e un ancho de calzada de 3,60 m. parao
de 45 e de 4,30 para o de 60. Entiendese 0 ancho minima paraa
circulacion nun sd sentido.

E)e g8 c4a . 430 .
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|
|

S48 .
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B |1

llustracion 7
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4, Garaxesindividuais.

Os garaxes individuais para unha soa praza, teran unhas
dimensiéns minimas libres interiores de 2,45 x 5,80 m. Cando
existan dous garaxes enfrenados, a separacion entre os frentes de
ambos, sera de 7,20 m. O minimo ancho da calzada que sirve o
garaxeindividual aun sb lado, serade 6,60 m.

3.2.3.3 CRITERIOS E CONDICIONS DA REDE VIARIA EN
ZONAS RESIDENCIAIS PARA A REDACCION DE PLANOS
ESPECIAIS E PARCIAIS

A) INTRODUCCION

Os obxetivos destas Normas para a rede viaria en zonas
residenciais son o logar o equilibrio entre a maxima accesihili-
dade as vivendas e a maior garantia para a seguridade, evitando
conflictos entre vehiculos e peatones, 4 vez que lograr, en parte
como consecuencia de os dous obxetivos anteriores, unha
calidade ambiental do entorno residencial satisfactoria.

AsNormas establ ecidas dividense en dos conceptos: criterios
de concepcidn e desefio, que establecense como metas guia, e as
caracteristicas xeométricas e de trazado, que tefien carécter de
recomendacién na redacién do planeamento que desenrole o
Plano Xeral. As varias circunstancias do texido urban actual,
grado de ocupacon e urbanizacion existente, aconsexan tomar
estas segundas como caracteristicas que deben ser perseguidas
en aguel planeamento pero, nalgunhas ocasions, imposibles de
cumplir polas circunstancias actuais.

B) XERARQUIA DA REDE

Daxerarquia darede establecida para o Plano, Distribuidores
Primarios, Secundarios e Ruas de Acceso, referiremosnos nesta
Normativa 6 sistema constituido polos tres derradeiros.

=TS oS
os 3
DL

llustracion 8

D.S. Distribuidor S;cundario
D.L. Distribuidor Local
C.A. Calle de Acceso ~

As caracteristicas das suas secciéns transversais tipo e curvas
das trazas horizontais quedan xa definidas no 3.2.3.2. apartado a.
destas Normas.

C) CRITERIOS DE TRAZADO

No trazado da rede interior dende o Distribuidor Secundario
ou Local, perseguiranse os seguintes obxetivos a fin de evita-lo
trafego de paso a través da area servida e reducir o volumen e
vel ocidade do tréfego nazonaresidencial considerada.

Co respecto o primer obxetivo, evitar o tréfego de paso,
aplicarénse os seguintes criterios:
a) Evitar que o tréfego cruce a éreafacéndolo imposible ou
moi dificil.
b) Sempre que sexa posible, dar acceso as vivendas dende
asruas de acceso en vez de dende os distribuidores.

c) Desefiar convenientemente os cruces de peatons cos
distribuidores.

d) Tomar as medidas necesarias (separacion da edificacion
davia, establecemento de pantallas o desefio especifico

da edificacion) contra os efectos do ruido xenerado por
o trafego dos Distribuidores Primarios e Secundarios.

1. Formas da rede recomendadas

Trazados pechados desde os Distribuidores que non permitan
0 paso dun aoutro. (1) e (2).

llustracion 9

O propio trazado da rede non poida ser elexido como
alternativo 6 do Distribuidor, por ser méis tortuoso e largo. (3),
4 e(®).

lustracion 11

llustracion 12

2. Criterios para a reduccion de volumen e velocidade.

Para reducir o volumen e velocidade do trafego nas zonas
residenciais deberase conseguir que a propia concepcion do
trazado faga consciente 6 conductor, dentro da zona, de que o
peat6n ten prioridade con respecto 6 vehiculo.

Conseguir gque as rlas de acceso as vivendas leven o menor
caudal detrafego posible.

Formas da rede recomendadas para reduccién do volume na
proximidade dasv ivendas. (6), (7), (8), (9) e (10).

L____,'_[l' Ed

llustracion 13
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lustracion 16

Enplec da SuEvas

lustracion 17

D) RUAS DE TRAFEGO RODADO

1. Distribuidoreslocais

OsDistribuidores locais distribuen o trafego dentro das areas
residenciais que chega a eles a través dos Distribuidores
Secundarios, constituindo os canales de enlace entre éstos e as
Ruasde Acceso.

Caracteristicas Funcionais.

Calzada sen admision de aparcamentos nas suas marxenes.
Estos se situaran con acceso soamente desde asriias de acceso.

Non se permite 0 acceso ou servicio aedificacion desde estas
vias.

Separacién entre cruzamento restrinxido.

Visihilidade en cruzamentos e 6 largo da sua traza regulada.

Inclusion de paradas de autobuses fora do espacio da
cazada

Caracteristicas Xeométricas

Ancho da calzada. En &reas residenciais sera de 7 metros,
con ancho dertiade 12 m.

Pendente Maxima: 7%
Radio de Traza Horizontal

Radio Normal 78 m. con pendente de 5%. 48 metros con
10%.

Radio Minimo 35 m. con pendente de 5%. 30 metros con
10%.

Distancia entre interseccions das Rlas de Acceso co Distribui-
dor Local.

90 metros. En circonstancias poide ser necesario reducir esta
distancia. O minimo permitido serade 40 metros.

Estacionamentos anexos.

Os Aparcamentos laterais cumpriran as seguintes dimensions
en planta
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llustracion 18

2. RuUas de Acceso

Forman parte do extremo inferior da xerarquia da rede de
tréfico. As condicions de seguridade e visibilidade prevalecen
sobre as de vel ocidade dos vehicul os nestas.

Caracteristicas funcionais.
Dar acceso 4s vivendas e servicios anexos.
Cumprir coas necesidades derivadas darecollida de lixos.

Permitir a ambulancias, camiéns de bombeiros, etc. acceder
6sedificiosdevivenda

Tipoloxia, Caracteristicas Funcionais e Xeométricas.

Tipoloxia. Establécense dous tipos; Ruas Principais de
Acceso, Ruas de Acceso.

3. Rias Principais de Acceso.

Caracteristicas Funcionais.
Poderén, a mildo, congtitui-las rutas principais de pedns
dentro da&reaaquesirvan en beirarriias paral el as &s cal zadas.

Deberan tamén prever espacio para aparcamento lateral, para
servicio das viviendas, esperasocasionais, €tc.

Caracteristicas Xeométricas.

Ancho méaximo da calzada: 5,5 metros con ancho de rla de
8m.

Radio da Curva Horizontal. Normal 20 metros, minimo 15
metros.

Na proximidade do encontro co Distribuidor Local, o trazado
tera 20 metros de radio como minimo.

Pendente. Pendente normal, menor de 10%. Pendente
méximaadmisible, 15%. Minima pendente para drenaxe, 1%.

4. Rlas de Acceso.

Caracteristicas funcionais.

Serven exclusivamente a agrupacions de vivenda, a slia
velocidade de proxecto debe ser moi baixa e nelas a prioridade
de movementos debe ser dada 6 pedn. Normalmente darén
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acceso as zonas de aparcamento dos residentes, reducindo os que
sesirvan desde ardaprincipa de acceso.

Caracteristicas xeométricas.

Ancho da calzada: 4,20 metros con ancho de rla de 6
metros.(C)

Radio da curva horizontal e pendentes, igua as "rlas
principaisde acceso”.
Tipoloxia.

Lazos e fondos de saco. Lonxitude maxima do fondo de
saco: 150 m.

Zonasde xiro en fondo de saco.

a b c d
TURISMOS 45 4 125 4
RECOLLIDA DE LIXO 45 4 185 4
SOLO TURISMOS 45 3 82 37
RECOLLIDA DE LIXO 45 35 12 75
SOLO TURISMO 45 3 10 37
RECOLLIDA DE LIXO 45 350 12 4

As dimensions do trazado rexirdnse pola tdboa adxunta
segundo o ancho da calzada e que sexa previsible ou non o
trénsito do vehiculo de recollidadelixo.

——

wactitllo

c Ib

K 4

b
d

Plazclera en fondo de saco

llustracion 19

Os efectos de mellora-lo aspecto recoméndase redondea-lo
contorno dascurvas.

O radio minimo destas serade 4m.

llustracion 20

5. Rlas Mixtas.

Este tipo de Rlade Acceso € desefiada parauso indistinto de
vehiculos e pedns. Todas son en fondo de saco e non necesitan
beirarrtas diferenciadas da calzada.

Tipo A.
Estetipo estaprevisto paraservir un méximo de 25 vivendas,

cada unha destas ten incorporada a slUa propia praza de
aparcamento ou garaxe.

O tipo de pavimentacion debe contrastar pola siatexturacon
respecto adarladaque arranca.

O bordo lateral debe ter un minimo de realce de 4 centine-
tros.

O radio minimo absoluto para o bordo debe ser 4,5 metros.
(R1)

A entrada do fondo de saco, debe existir unha advertenciano
chan en forma de rampla con unha pendente do 10% e unha
profundidade minima de 1 metro cun resalto sobre a cota darida
a que accede de 3 cm (1). Sendo unha das slias caracteristicas a
informalidade, podera ter un ancho variable con 4,5 metros de
minimo e 6 metros de maximo.

Tipo B.

Este tipo € un fondo de saco mais formal c6 anterior. Servira
tamén a un méaximo de 25 vivendas. E esencial que a diferencia-
cion natextura do pavimento evidencie o seu uso indistinto para
pedns e vehiaulos.

O seu uso méis axeitado sera nas agrupacios de vivenda de
densidade intermedia.

T i A

llustracion 21

O "espacio principal" envolvera un trazado de 4,5 metros
minimo de ancho de calzada e un radio minimo do eixe da traza
R1 de 10 metros. A embocadura terd as caracteristicas da ante-
rior, cun ancho minimo de 4,5 metros e radio R2 de 4,20 metros.

O bordo tera un realce de 4 cm. e a separacion minima entre
este e afachadamais proxima 0,50 netros.

Os aparcamentos de visitantes e os residentes (A) e (B),
deben estar situados féra do "espacio principal” e diferenciado o
tratamento do solo do daquel. Asi mesmo, separaranse e dife-
renciaran as entradas a aparcamentos agrupados dos residentes
©).
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O radio lateral na entrada debera ser de 4,20 netros.

Tipo C.

Este tipo é realmente unha praza-aparcamento para ata 20
prazas e servicio de vivendas que non tefien aparcamento ou
garaxeindividual.

lustracion 22

As dimensions dos espacios de aparcamento seran de:4,5 x
2,2 m.,cunha separacidon de manobra entre prazas ou praza e
bordo de 5 metros.

O ancho da embocadura debe ser de 4,5 metros e as
caracteristicas destaiguais as dos doustipos anteriores.

Cando este tipo da a un Distribuidor Local, a rampla de
advertencia debe estar recuada con respecto 4 alifiacion do bordo
dacalzadadaguel: 10 nretros.

Non son necesarias beirarrlas, pero si é preciso, cando hai
unha serie deste tipo proximas, que sexan conectadas por
camifios de pedns.

6. Interseccions.

Tipoloxia e criterios de disposicion.
Asinterseccionsviarias son dedoustipos: enT e +.

Débese procurar evita-los cruces en 3 sobre todo 6 comenzo
darede (a) que levard méais carga de tréfico, sendo admisible o
seu proxecto nos ramais finais desta (b).

1
S

lustracion 23

[$)]

Para evita-los inconvenientes das intersecciéns en pddense
empregar dous métodos: ainclusion de "minipracifias’ no centro
do cruce, que obriguen a diminui-la velocidade 6 ter que
rodealas, ou espacia-las dous interseccions en de que se
compofien (c) y (d).

lustracion 24

L
_ .

Os espaciamentos das dlas » deberdn distanciarse como
minimo o ancho da calzada. E preferible facer o desfase en
sentido dereita-esquerda (c) que o esquerda-dereita para evita-los
conflictos dos vehiculos xirando & esguerda en @mbolos dous
sentidos (d).

L-'_x"f '(-.”'J._r""-/
~

[t

\\:\\

R

llustracion 25

Radios de Interseccionsen” .

O radio minimo para as interseccions entre Distribuidor
Local e Rlade Acceso é de 10 metros. Este radio permite o xiro
de vehiculos comerciais sen apenas invadi-lo carril oposto.

O radio minimo normal entre Ruas de Acceso sera de 6
metros. Nos derradeiros tramos da rede de Ruas de Acceso
permitirdse un radio minimo de 4 metros.

llustracion 26

Como norma xeral as interseccions de viario deberdn
resolverse mediante lifias curvas cun radio minimo de4 m. ea
edificacion en tales puntos deberd achafranarse.

¥4
)
D

llustracion 27

Lifias de visibilidade.
O angulo formado polos eixes das calzadas débense
aproxima-lo méis posible 6s 90%.

As lineas de visibilidade, é dicir aguelas que determinan o
espacio libre de obstaculos para a vision do conductor na
proximidade dunha interseccién, queda fixado nas dimensions
entre osdistintostiposdevias.

K % A
%‘i‘@.

llustracion 28
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x(m y (m
Distribuidor Secundario 9 150
Distribuidor Local 45 0
Ruade Acceso Principal 45 60
Rua de Acceso 25 30

7. Rutas de Pedns.

a) Tipoloxia e caracteristicas.

As rutas peonais poden diferenciarse en tres tipos. as que
acompafian as vias de tréfico, beirarrlias, quedando as slas
caracteristicas definidas nas seccions tipo das vias (3.2.3.2. a),
as exclusivamente peonais e as de tré&fico mixto que sexan xa
determinadasen 3.3.4.3.

K >3m3
HE il
420m otom W
llustracion 29

As sendas, exclusivamente peonais, teran un ancho variable,
de acordo tanto coa xerarquia a que pertenzan dentro da rede
como por cuestions de desefio.

As rutas principais de pedns teran un ancho minimo de 1,80
metros libre de obstaculos en situaciéns abertas, podendo
reducirse en tramos non maiores de 3 metros de lonxitude, ata
1,20 metros de ancho. Cando queden delimitadas por dlas
fachadas terén como minimo 3 metros de ancho.

As Sendas de Acceso desde as rutas principais teran un
ancho minimo de 1,20 metros, sempre que non teflan unha
lonxitude maior de 8 metros e nese caso teran un ancho minimo
atil de 1,80 metros.

As Sendas de entrada a cada vivenda individual teran un
ancho minimo de 0,90 metros.

A pendente maxima para as rutas peonais sera do 10%.

b) Pasarelas e tlineles de peons.

As pontes e tlneles peonais rexeranse no seu desefio polas
seguintes dimensiéns minimas:

Tipo ancho gélibo pendentes
Pasarelas 250 m. 5% (10% méximo)
Tuneles 4m. 350 m. 5% (10% méximo)

¢) Carril de Bicicletas.

O ancho normal sera de 2,50 metros cun minimo de 1,80
metros.

As caracteristicas de trazado e seccion do viario son
indicativas, podendo por causas xustificadas modificarse.

d) Obtencidn de terreos para cinturéns e viarios principais.

Nos bordes de cinturéns e viais principales os terreos
afectados polos viais ou por as slas bandas de proteccion de
acordo coa lexislacion sectoria vixente poderan incorporarse a
figura de planeamento o &mbito de xestion que se delimite mais
proxima, coa edificabilidade do mesmo (se esta delimitado no
PXOU) ou en outros casos, coa correspondente & Ordenanza de
aplicacion, coaobriga de cesidn dos terreos af ectados.

3.2.3.4. CONDICIONS DE DESENO PARA O ESPACIO
EXTERIOR EN ZONAS INDUSTRIAIS.

Fixanse a continuaci 6n as condicions de desefio, distribucion
de auga e Rede de Rega, Rede de sumidoiros e Depuracion de
augas residuais, Distribucion de Enerxia eléctrica, Alumeamento
publico, xardineria e M obiliario urbano.

Estas condicions son xerais podéndose modificar pola
aprobacion dunha nova normativa e se as figuras de desenvol-
vemento do Plan Xeral, contefien novas ordenanzas, adaptadas a
un uso caracteristico, no solo industrial delimitado.(C)

1. Condi ciéns de uso.

No espacio non ocupado por parcelas edificables para uso
industrial ou os usos permitidos pola Ordenanza correspondente,
non se poderan dedicar a outros usos que non sexan de recreo ou
servicio dazona.

2. Condicions de edificacion.

No espacio exterior non se permitird ningin tipo de
edificacions, excepto as que se puidesen requerir para
informacion da zona. Estas non poderan ter unha superficie
maior de 30 metros cadrados por cada hectérea de terreo
ocupado pola zona cualificada como industrial. Permitiranse
tambén marquesifias para cubrir zonas de aparcamentos
colectivos que non poderan ter unha superficie cuberta por praza
maior de 13 metros cadrados, nin altura construida maior de 4,50
m

3. Viario.

As dimensidons minimas para as secciéns transversais no
viario interior das zonas cualificadas con ordenanzas industriais
parao distribuidor local ou viaprincipal, segundo sexan de dous
carris ou non en cada direccion, axustaranse as dmensions
expresadas nos gréficos seguintes. Asrulas de acceso axustaranse
Os gréficos seguintes.
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llustracion 30

4. Aparcamentos de superficie.

Rexeranse polas mesmas condiciéns que os das zonas non
industriais incrementando os anchos das cal zadas de entrada nos
aparcamentos nun 35%.

5. Zonas non ocupadas no interior das parcelas.

Os espacios non ocupados pola edificacion, unhavez cuberto
0 indice de ocupacion fixada para cada caso, non poderan ter
marquesifias méis ca nunha proporcién como maximo do 50%
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da superficie non ocupada. Esas marquesifias terdn unha altura
libre maxima de 3,5 metros e maxima construida de 4,5 metros,
con canto maximo de 1,20 m. en calquera caso.

NORMAS COMUNS DE URBANIZA CION

a. Rede de distribucién de auga e rega.

Nestas obras deberan cumprimentarse os criterios que nos
seus proxectos recolle a Empresa Municipal de Augas, asi como
a normativa esixida por esta empresa para a sUa posterior
explotacion e mantemento do servicio.

O didmetro minimo dos tubos serd de 100 mm, aconsellan-
dose 0 emprego de tubo de fundicién dictil con xuntaelésticaen
toda a gama dos seus diametros. Na rede secundaria admitiranse
tubos doutros materiais para unha presion de servicio de 15
amoésferas. Na rede arteria e primaria (diametros 250 mm)
soamente se utilizaran tubos de fundicion e de formigén armado
ou pretensado nos didmetros superiores a 600 mm. A profundi-
dade minima da gabia serd tal que a xeratriz superior do
entubado quede polo menos a1 m da superficie; en beirarriias ou
lugares sen tréfico rodado pode diminuirse este recubrimento a
60 cm.

As dotaci6ns minimas unitarias segundo 0s usos seran :
¥ Consumo urbano : 300 I/hab e dia (incluido regas).

% Consumo industria : 1,5 1/seg e Habruta.

O consumo maximo para o caculo da rede obterase
multiplicando o consumo medio diario por :

% Consumo urbano: 24.
% Consumo industria : 3,0.

En zonas residenciais debe preverse un hidrante de 100 mm
cada 4 Hae en éreas industriais un hidrante cada 100 m lifiais
de fachada ou un por cada Ha urbanizada. O didmetro
aconsellable da conduccién sera de 150 mm e en rdas con
conducciéns nas duUas beirarrias o hidrante conectardse a
ambalas duas.

O didametro minimo da rede de rega serd de 80 mm e
establecerase en tédalas zonas de parques e xardins, espacios
libres, paseos, prazas, rias, etc., de uso publico. A rede de rega
estara independizada da de abastecemento mediante chaves de
paso e contador. O seu trazado serd polas beirarrlas e paseos de
uso publico e 0 material aconsellado é a fundicion, admitindose
entubados doutros materiais na rede baixo beirrlias pero non nos
crucesde calzadas.

A distancia entre bocas serd de 20 a 30 m, en funcién da
presién da rede de abastecemento. As conexions a rede de
distribucién faranse por grupos de ata 12 bocas e nunca de
menosde 6.

A separacion de proteccién entre arede de abastecemento de
auga e outras instal aciéns, debera cumpri-las distancias sinaladas
no seguinte cedro :

SEPARACION MEDIA ENTRE XERATRICES EN CM

INSTALACIONS
EN HORIZONTAL

REDE DE SUMIDOIROS 100 100

GAS 0 50
30
20

EN VERTICAL

ELECTRICIDADEALTA 30
ELECTRICIDADE BAIXA 20
TELEFONOS 30 20

ALUMEAMENTO Separacions as sinaladas  en

Regulamento de Baixa Tension.

En calquera caso, a rede de distribucién deberd ir disposta
por enriba das redes de sumidoiros, coa debida proteccién de
xeadas e de cargas de tréfico nos puntos de cruce de calzadas.

b. Rede de Sumidoiros e Depuracién de Augas Residuais.

Esixirase en zonas de vivenda (colectiva ou unifamiliar) con
parcel as menores de 500 m, unha rede de sumidoiros unitaria ou
separativa, segundo convefia as caracteristicas do terreo e da
ordenacion. En desenvolvemento de densidade bruta igual ou
inferior a 12 vivendas por hectérea, poderan evacuarse as auguas
pluviais por gabia lateral na cazada e posterior vertido &s
valgadas naturais.

Os proxectos da rede estardn suxeitos as seguintes
condicions minimas:

¥ As seccions minimas da rede de sumidoiros seran de 30
cm de didmetro, e as velocidades maximas de 3 m/seg
cando os conductos sexan circulares, podendo aumentar-
se ata valores de 5 m/seg para seccidns ovoides e espe-
ciaisvisitables.

% Aspendentes minimas nosramaisiniciais seran do 1 %, e
nos demais determinaranse de acordo cos caudais para
que as vel ocidades minimas non descendan de 0,5 m/seg.

¥% Nas cabeceiras dos sumidoiros disporanse cdmaras de
descarga para a limpeza sendo a stia capacidade de 0,5
m3 para os sumidoiros de 30 cm, e 1 m3 para as restan-
tes.

% Narede de sumidoirostubular e ovoide disporanse pozos
de visita ou rexistro a distancias non superiores a50 m e
en tédolos cambios de alifiacions e rasantes. Na rede de
sumidoiros visitable disporanse cada 100-150 m.

% Tobdalas conducciéns serén subterraneas e seguiran o
trazado da rede viaria e dos espacios libres de uso publi-
Co.

Para o calculo da rede de sumidoiros adoptaranse como
caudais de augas negras 0 minimo e 0 maximo previstos para o
abastecemento de augas, diminuidos nun 15 % como consecuer-
ciadas perdas nas redes.

Para os caudais de augapluvial partirase dunha precipitacion

de 250 I/s/'Ha se a superficie da cuncarecollida non excede de 20

Ha. Se a superficie excede das 20 Ha calcularanse os caudais

maximos procedentes das chuvias con probabilidade de
repeticién de 5 anos narede secundaria e de 10 anos na primaria
e sistemas xerais, tendo en conta en ambos casos o retardo e
acumulacion de caudais (rede primaria / > 60 cm). Para a
determinacion da intensidade horaria méxima utilizaranse os

datos do Servicio Metereol 6xico Estatal.

En tédolos casos, 6s caudais obtidos segundo os métodos

expostos, aplicaranselle-los coeficientes de escorrentia, e 0s seus
valores minimos seran os seguintes :

VIS 0,85
Solourbanonovoensanche ... 0,80
Urbanizable extension residencial multifamiliar . 0,60
Urbano NUCI€OS TUralS e, 0,50
Areasindustriais e viviendaunifamiliar

adosadaata30ViviHa 0,40
Viviendaunifamiliar ata 15 Ha 0,30

0,20
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Tbdalas vias xerais de transito rodado seran dotadas, no
momento da slia construccion, dos sumidoiros ou colectores
correspondentes e dos sistemas de imbornais precisos que
permitan a axeitada evacuacion das escorrentias superficiais; a
distancia maxima entre os sumidoiros non superara 0s 50 m. As
conduccidns poderan ser de formigon centrifugado para seccions
tubulares menores de 0,80 m de didmetro. A rede de saneamento
deberd estar calculada para soporta-las cargas maximas de
tréfico que poidan discorrer polas calzadas.

As augas residuais verteran a colectores de uso publico para
0 seu posterior tratamento nas depuradoras municipais. Nos
poligonos onde a topografia do terreo, ou a inexistencia
transitoria de rede de sumidoiros, non permita esta solucion,
deberd preverse a correspondente estacion depuradora e quedara
claramente especificado o réxime econémico de mantemento da
mesma, quedando terminantemente prohibido o vertido directo
sen depuracion previa de auguas residuais a leitos ou espacios
libres.

Poderdn autorizarse obras de consolidacion reforma e
instalacion co compromiso de conexion as redes xerais.

Neste senso, e para a Ordenanza 1.3, establécense os
seguintes pardmetros transitorios para a resolucion do
saneamento, o que sera condicidn necesaria para a concesion de
licencias directas de edificacion nestas zonas:

% En parcelas menores de 1.000 m2 esixirase a existencia
de fosa séptica colectiva que sirva a superficies superio-
resa1.000 m2.

% En parcelas iguais ou superiores a 1.000 m2 esixirase

fosa sépticaindividual.

%, Cando a agrupacion conte con méis de 20 viv., esixirase

depuradora colectiva.(C)

En naves ou en zonas industriais o vertido 4 rede de
sumidoiros ou, transitoriamente a fosas sépticas, pasara
previamente por un sistema adecuado de depuracién individual
ou colectivo. Asi mesmo, o efluente debera cumpri-lo
especificado no apartado 3.2.3.1.c. "Augas residuais’ desta
normativa.(B)

c. Distribucién de Enerxia Eléctrica.

A cargatotal correspondente Gs edificios preverase de acordo
co grao de electrificacién desexado nas vivendas e 0s seus
coeficientes de simultaneidade.

A potenciaminimapor vivenda sera:

- Maioresde 150 m S02 T construidos .. 8 Quilovatios
- De80m S02 T a150 m S02 T construidos____. 6 Quilovatios
- Menoresde 80 m S02 T construidos ... 4 Quilovatios

Os coeficientes de simultaneidade de edificios para vivendas
serén:
COEFICIENTE SIMULTANEO

NO.DEABONADOS  ELECTRIFICACION  ELECTRIFICACION
MINIMAEMEDIA  ELEVADA E ESPECIAL
2a4 1 038
5al5 08 0,7
15a25 0,6 05
25amas 05 04

A cargatotal correspondente 0s edificios preverase de acordo
co establecido nainstruccion MIBTOQL, e en calculo das redes
aplicaranse para a fixacion das potencias de paso os coeficientes
seguintes:

Poligonosresidenciais:
N° DE ACOMETIDAS CONECTADAS ~ COEFICIENTES DE SIMULTANEIDADE

1 1

0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
7 0,70

Poligonosindustriais:
NUM. DE PARCELAS SUBMINISTRADAS
DESDE O MESMO CENTRO DE TRANSFORMACION

o 01~ WODN

COEFICIENTE DE SIMULTANEIDADE

1-2 1
3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85
9-10 0,80
11-12 0,75
13 0,70

A distribucidn en baixa tension sera de 380/220 voltios,
previa autorizacion da Delegacion de Industria. O tendido dos
cables debera ser subterraneo. Unicamente podera autorizarse o
tendido aéreo cando se ignore a rasante definitiva da via, pero
ter4 carécter provisiona ata que o Concello estime que debe
pasar a ser subterraneo, sen que en caso ninglin sexan a cargo
deste tales obras.

A dtatensién farase a voltaxe que autorice a Delegacion de
Industria, e o tendido dos seus cables debera facerse sempre
subterréneo, coas debidas garantias de seguridade e illamento,
seguindo os percorridos que sinalen 0s técnicos municipais,
dacordo co planeamento aprobado.

O trazado subterréneo da rede de baixa tensién debera ter
unha profundidade media de 1 m, excepto en zonas onde se
prevexan cargas de tréfico, neste caso deberan situarse a 1,40 m
de profundidade e baixo proteccion de tubo.

As distancias de proteccion con outras instalacions deberén
ser superiores a 20 cm, e entre conductores de ata e baixa
tensién superioresa30 cm,

Prohibese localiza-los centros de transformacion nas vias
publicas; unicamente poderan establecerse sobre terreos de
propiedade particular, e neste caso, as condiciéns de volume e
estéticas do edificio deberdn suxeitarse & que esixan as
Ordenanzas Municipais para o Sector.

Nos edificios, cando a potencia a instalar sexa superior a 50
K.V.A., estard obrigada a propiedade a facilitalo loca a
empresa subministradora, nas condicions que ambas partes
determinen; non se poderén establecer por debaixo do segundo
soto e deberdn reuni-las debidas condicions, en canto a
insonorizacién, térmicas, vibracidns e seguridade, a ventilacion
precisa e un acceso protexido do tiro posible de chamas en caso
desinistro. Non ocuparan avia publica con ningunhainstalacion
auxiliar.

As centrais de transformacion, tendo en conta que a sta
localizacion vén obrigada por razons técnicas, deberan estar
illadas, en todo o seu perimetro, dos edificios lindantes de tal
maneira que a separacion entre cimentos € muros sexa, como
minimo, de 1 metro. Ademais adoptaran cantas medidas
correctoras sexan necesarias contra ruidos, vibracions,
ventilacion, seguridade, etc, co fin de facela instalacion
tolerable paraavecindade.
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Tdédalas instalacions eléctricas satisfarén o establecido nos
Regulamentos Electrotécnicos vixentes, asi como da compariia
subministradora de enerxia que non se opofian 6 aqui estableci-
do.

d. Alumeamento Plblico.  (VEXASE ANEXO 1)

O aumeamento publico debe contribuir a crear un ambiente
visua nocturno axeitado a vida cidada sen deteriora-la estética
urbana, e mesmo, potenciandoa sempre que sexa posible. Os
seus comporientes visibles harmonizaran coas caracteristicas
urbanas da zona e o nivel técnico da iluminacion satisfara os
obxectivos visuais desexados, 0s seus val ores minimosindicanse
a continuacion. Ditos niveis consideraranse en Servicio, polo que
apostaen marcha esixirase un nivel luminico superior nun 30 %
6 sinalado para cada caso.

VIAS CON TRAFICO RODADO (1)

ILUMINACION MEDIA
MINIMA SOBRE A

CALZADA EN 4 ! 15 22 30
SERVICIO (LX)

FACTOR DE
UNIFORMIDADE 0,15 0,20 0,25 0,30 0,30
MINIMO

VELOCIDADE |.M.H. (VEHICULOS / HORA)
<25 km/h 150-400 | 400-800 | 800-1600 | 1600-3200 | 3200
> 55 km/h 150-250 | 250-500 | 500-1000 | 1000-1800 | 1800

(2) Segundo téboa4.1.4. daNormaMYV de alumeamento urbano. 1965.
VIAS SEN TRAFICO RODADO (2)

Iuminacién factor de
media (Ix) uniformidade
Vias comerciais sen
tréfico rodado 4 0,15
Grandes prazas 15 0,25
Prazas en xera 7 0,20
Paseos 10 0,25

(2) Segundo téboa 3.4.5. daNormaMV de aumeamento urbano. 1965.

En t6dolos cruces de vias urbanas e nas prazas acadaranse,
como minimo, unha iluminacion igual ou maior ca das vias que
concorrennelas.

Nas vias con iluminacién media igual ou superior a 15 lux
admitiranse luminarias de tipo hermético, con refractor de vidro
prismatizado, |&mpada de vapor de mercurio ou de sodio de alta
presién, e lampada de vapor de cor correxida, ou sistemas
andogos, xustificando na solucién adoptada o consumo de
enerxia minimo. A vida econdmica prevista debe ser superior a
18 anos.

Nas vias con iluminacion media inferior a 15 lux admitirase
calquera tipo de luminaria de tipo hermético, ben sexa sobre
baculo, fustes, e outros de tipo ambiental que harmonicen co
caracter da urbanizacion. A vida econémica prevista debe ser
superior a15 anos.

No solo urbano, e particularmente nas zonas de Casco Vello,
implantaranse modelos de baculos, fustes e farois acordes co
caracter urbano e histérico-tradicional de ditas &reas.

Tédol os equipos a empregar deberan estar normalizados. Os
fustes ou soportes deberan estar protexidos da corrosién, e
disporan de toma de terra se son conductores. As luminarias
deberan ser pechadas, con peche de tipo hermético, e sistemas
Opticos de longa vida media e reducida depreciacion.

A situacién dos centros de mando serd tal que ocupen un
lugar secundario na escena visual urbana e non ocasionen
inconvenientes 6 cidadan; nin paratransitar, nin pola produccion
de ruidos mol estos.

Asredes de distribucion seran preferentemente subterraneas.
Este tipo de tendido sera obrigatorio nas instalacions das vias
primarias e secundarias, e naquelas realizadas en zonas con
arboredo ou beirarrtias de ancho inferior a2 m, agas neste tltimo
caso cando se utilizan como soportes brazos murais.

A instalacion de alumeamento axustarase &s regulamenta
cions vixentes establecidas facendo especial fincapé na
compensacion do custe. Todolos seus elementos, tales como
baculos, fustes, luminarias, etc, deberén ser modelos e calidades
previamente aprobadas polo Concello.

e. Xardineria e Mobiliario Urbano.

O tratamento dos espacios libres dependera do seu carécter
publico ou privado e da sta funcion, sendo en todo caso
obrigatoria a plantacién de arboredo das especies e porte
adecuado, e o0 axardinamento, 6 longo das vias de transito, nos
estacionamentos de vehiculos, nas rias, illas e prazas de peodns,
comprendidos dentro dos terreos obxecto da urbanizacién, asi
como nos espacios libres interiores e exteriores de carécter
publico ou privado, que se definen parasolo urbano e apto paraa
urbani zaci 6n nas presentes normas.

Deberase preve-la situacion nos espacios libres do mobiliario
urbano estandarizado-buzons de correo, cabinas telefonicas, etc-
e dos usos que se poidan permitir nestes espacios -areas de xogo
€ recreo para nenos, espectaculos 6 aire libre, bares, pequenos
postos de venda de flores, xornais, etc. Asi mesmo, deberanse
defini-los elementos de mobiliario urbano que se instalen -
cerramentos, papeleiras, bancos- e dos elementos singulares que
se propofien -monumentos, esculturas, fontes- e do tratamento
das superficies de terreo -pavimentacions, itinerarios peonais,
escalinatas, muros de contencion, etc-. Os elementos de
mobiliario urbano non estandardizados singulares que se
propofian e o tratamento do terreo, deberdn ser previamente
aprobados polo Concello para as zonas verdes de uso publico.

Na congtitucion dos xardins incluiranse, ademais dos
elementos vivos, os complementos do mesmo, tales como
alumeamento, sistema de rega, bancos, papeleiras, pavimenta
cions, xogos infantis, casetas para 0 persona obreiro de
conservacion, asi como cantas construccions sexan precisas para
0 adecuado funcionamento do mesmo.

Os condicionantes minimos 6 proxecto do xardin son :

% Pendente maximado 30 %, e nos paseos do 10 %.

¥ A iluminacion media dos paseos seraigual ou superior a
7 lux, en servicio, cun factor de uniformidade maior ou
igual de 0,20. A iluminacion media de fondo sera igual
ou superior a2 lux.

% Nas zonas forestais deberan preverse hidrantes de 100
mm. na proporcién de un por cada 4 hectéreas. Deberan
situarse en lugares facilmente accesibles e estaran debi-
damentesinalizados.

% Deberan preverse fontes de beber nunha proporcion de
unhapor hectérea.

¥ A dotacion de bancos sera superior a 15 por hectérea, e a
de xogosinfantis superior a5 por hectarea.

f. Inspeccién das Obras de Urbanizacion.

A inspeccion urbanistica ser4 exercida, preceptivamente
polos Servicios Municipais nos seguintes peri odos :
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% No seu primeiro planeamento, antes do comezo das
obras.

¥ Ostres meses de comezadas.

% A metade do prazo de execucion das obras ou da stia
primeira etapa, e de cada unha das seguintes, sefosenva-
rias.

% A terminacion de cada etapa.

En calquera momento da execucion das obras e en relacion
coas obras e servicios que deban pasar no seu dia 6 Concello
para a sla conservacion, poderanse esixi-las probas de resis-
tencia ou de funcionamento das instalacions, na forma que se
estableza nos respectivos pregos de condiciéns. Obrigarase a
efectuar de xeito gratuito as obras complementarias necesarias,
de o resultado das comprobacidns non ser satisfactorio, podendo
suspenderse as obras, impofie-las oportunas sancions e, incluso,
de non se atenderen as ordes que se dicten, executaas
directamente o Concello a custa do promotor. Todo isto sen
prexuizo das responsabilidades técnicas dos directores facul-
tativos das obras.

A validez da licencia para as obras que ainda non fosen
executadas, perderase automaticamente por calquera alteracion
do proxecto definitivamente aprobado, ou polo incumprimento
das condiciéns impostas halicencia.

0. Recepcion das Obras e Prazo de Garantia.

A finalizacion da obra de urbanizacion, redactarase, polos
Servicios Técnicos Municipais, o dictame correspondente, que
sera elevado 6 Concello para que acorde, se procede, a sla
recepcion provisiond.

O solicitarla recepcion da urbanizacion os promotores
presentaran un informe de Control de Calidade que debera ser
realizado por un laboratorio Homol ogado.

A partir da recepcion provisional, comezara o prazo de
garantia, cunha duracién minimade un ano, e durante 0 mesmo a
conservacion daobracorrerda cargo do contratista.

O final do prazo de garantia redactarase o dictame oportuno,
gue sera elevado 6 Concello para que, se procede, acorde a
recepcion definitiva e a incorporaciéon da urbanizacion 6s
serviciosdacidade.

3.2.3.5. NORMAS DE CONTIDO MINIMO DAS DIFERENTES
FIGURAS DE PLANEAMENTO

Ademais das normas contidas na lexislacion urbanistica e
regulamentos que a desenvolvan, debera cumprirse o especifica-
do nos artigos seguintes.

a. PLANOS PARCIAIS E PROGRAMAS DE ACTUACION
URBANISTICA.

No relativo 6s servicios urbanos os Planos Parciais (PP) e
Programas de Actuacién Urbanistica (PAU) conterdn todo o
especificado no artigo 45 e 53 do Regulamento de Planeamento
e ademai s as seguintes determinacions :

¥ Achegarase un plano con indicacién das conexidns dos
diferentes servicios considerados no Regulamento de
Planeamento, xustificando adecuadamente a viabilidade
da stia execucion. Para iso realizaranse célculos xustifi-
cativos de que a infraestructura a que se acomete dispén
de capacidade suficiente para absorbe-la incidencia que
asobrasplaneadas proporcionan.

¥ Asfases ou etapas para a execucion das obras de urbani-
zacion referiranse a cada un dos servicios considerados,

indicando para cada un deses 0s treitos necesarios a exe-
cutar paragaranti-lafuncionalidade do plano de etapas.

¥ Xustificarase a procedencia do recurso hidraulico, asi
como a aceptacion por parte da empresa u organismo
responsable do compromiso do subministro do caudal
necesario.

% Estudiarase a compatibilidade das presions de subminis-
tro coas presions de servicio necesarias.

¥ Realizarase un predimensionado da rede de distribucion
con indicacién de seccidns paraxustificar posteriormente
os estudios de avaliacion do servicio.

¥ Efectuarase un estudio trazado da rede de sumidoiros en
planta e perfil lonxitudinal que xustifique o desaugadoiro
natural das augas residuais e pluviais recollidas no s
neamento, con indicacion dos didmetros dos distintos
ramais, obtidos mediante o predimensionamento axeitado
gue permitaaevacuacion dos caudais averter.

% En todo caso estarase 0 disposto no Regulamento do
dominio publico Hidradlico.(B)

¥ Para os vertidos industriais xustificarase a compatibili-
dade dos seus indices contaminantes cos procesos de de-
puracién municipais, cando non o sexan serd preceptivaa
instalacién de depuradoras industriais que obtefian os
rendementos minimos que permitan a incorporacién
posterior, dos vertidos asi tratados, & depuradora existen-
te.

¥% Indicarase expresamente a produccion de residuos
solidos e 0 sistema de recollida, transporte e eliminacion.

b. PROXECTOS DE URBANIZACION.

¥  Composicion do proxecto

O Proxecto de Urbanizacion estara constituido polo con-
xunto dos seguintes proxectos especificos :

- Memoria Resumo.

- Explanacion e Pavimentacion Viaria.

- Distribucion de auga e Rede de rega.

- Rede de sumidoiros e Depuracion de auguas residuais.

- Distribucion de enerxia El éctrica

- Alumeamento Publico.

- Xardineriae Mobhiliario Urbano.

Cando se presupofia a instalacion doutros servicios, tales
como gas, teléfonos, galerias de servicio, transportes publicos
con infraestructuras de superficie etc, nun prazo inferior a5 anos
a partir da finalizacién das obras proxectadas, debera tamén
incluirse dentro do proxecto de urbanizacién o correspondente
proxecto especifico.

Cada un destes proxectos conterd os documentos sinalados
no art. 69 do Regulamento de Planeamento. Estarén redactados
de tal xeito que permita, a persoas distintas do autor/a, a

direcciéon e execucion das obras, formando estas un conxunto
terminado de modo que o seu funcionamento sexa completo.

% Condicions e Garantias

Nos Pregos de Condiciéns Técnicas e Econdmico-
Administrativas, haberédn de figura-los prazos e etapas de
realizacion e recepcion das obras e recolle-las condicions e
garantias que o Concello xulgue necesarias para a perfecta
execucion das obras; fixandose iguamente que se redlizan a



2

cargo do promotor as probas e ensaios técnicos gque se estimen
convenientes.

% Contido de cada un dos proxectos compofientes
Memoria Resumo

Recollera as caracteristicas dos proxectos especificos de
tédolos servicios proxectados, asi como un resumo dos
orzamentos parciais e totai s das obras de urbanizacion.

Estudiaré e resolveré as conexions dos servicios cos sistemas
xerais ou secundarios do nicleo, garantindo a sta viabilidade
mediante compromisos de conformidade das compafiias
responsables de cada servicio ou do Concello, no caso dagueles
que sexan competenciamunicipal.

Relacionarase a documentacion sobre a que se basea o
proxecto expofiéndose os reaxustes e modificaci énsintroducidas
asi como asrazéns que o0 aconsellan.

Finalmente, recollerd un plano de etapas de execucion con
indicacidns gréficas do contemplado en cada unha, referente 6s
proxectos especificos, asi como o estudio econdémico-financeiro
que xustifiqgue a sta realizacion. Considerando o posibilita-lo
acceso de minusvéalidos, aplicarase a normativa de supresiéon de
barreiras arquitectonicas.(B)

Explanacion e Pavimentacion Viaria

O proxecto de explanacion e pavimentacion viaria determi-
nard o trazado e caracteristicas darede de comunicacions propias
do sector e a slia conexion co sistema xeral de comunicacions
previsto no planeamento que desenvolva.

Determinaranse as adliflacions detoda aredeviaria, incluida a
peonal, definindose xeometricamente o seu trazado en planta e
as rasantes definitivas.

A definicion do trazado e caracteristicas das redes viaria e
peona realizarase suprimindo as barreiras urbanisticas que
puidesen afectar as personas impedidas e minusvdlidas, de
acordo coa normativavixente.

No estudio darede de comunicacionsincluirase unha andlise
de circulacions e, se procede, da implantacion de servicio
publico de transporte, na medida que resulte necesario para
complementa-los estudios do planeamento que se desenvolva.

O proxecto determinara asi mesmo as difiacions e rasantes

dos aparcamentos publicos e privados que resulten necesarios en
virtude do planeamento vixente.

% Digtribucion de Auga e Rede de Rega

Sera preciso demostrar, por medio da documentacion legal
regquerida en cada caso, a disponibilidade do caudal suficiente,
ben sexa procedente dunha rede municipal ou particular
existente, ou ben de manantiais ou captacions propias.

Debera achegarse igualmente a analise quimica e bacteriol6-
xica das augas, asi como o certificado de aforo realizado por un
Organismo oficial no caso de captacion non municipal .

Garantirase a presién necesaria para un normal abastece-
mento. A faltade presién nas redes suplirase con medios idéneos
(grupos de sobrepresion), para que poidan estar dotadas
debidamente deste elemento as vivendas méis elevadas, 6s que
se aplicaran as medidas correctoras adecuadas para que o0 seu
funcionamento non orixine molestias; en ningln caso se
permitira utilizar mecanismos de absorcion.

Adxuntaranse os célculos hidraulicos ou mecanicos
necesarios para xustifica-las dimensiéns de cantos elementos
constructivos se empreguen na rede de distribucion. Tamén
achegarase en diagrama da rede, con expresion do didmetro do

entubado en cada treito, caudal que circula polo mesmo, cotas
piezométricas de rasante cada punto darede, e puntos de corte.

Como proteccién contra incendios, que se regulara
preferentemente pola "Norma Bésica' NBE/CPI-91, serd
obrigatorio instalar hidrantes en lugares facilmente accesibles e
debidamentesinalizados.

Establecerase unha rede de rega para o baldeo do viario ou
outraindependiente para aregade parques e zonas verdes.

Rede de Sumidoiros e Depuracion de Augas Residuais

Este proxecto especifico recollera todaa documentacion
precisa para definir con toda claridade as obras de saneamento,
abranguendo as de a rede de sumidoiros, depuracién RDPH das
augas residuais e encanando das pluviales, de modo que en
ningln momento poidan verse afectadas fincas ou propiedades
particulares situadas abai xo dos puntos de vertido.

De se redlizalo vertido a colectores municipais, debera
demostrarse que o colector 6 que se verte dispdn de capacidade
residual (capacidade total menos caudal que desauga actualente)
suficiente para admiti-los caudais que o vertido proxectado
incorpora.

En anexos de cédlculos recolleranse, asegurando a slia
coherencia co disposto no PESIV, nun plano, as cuncas e areas
vertentes que desuagardn a rede de sumidoiros e as slas
consecuencias estédn consideradas no célculo. Realizaranse
tédolos calculos precisos de determinacion de escorrentia e
retardo, caudais de augaceiro e xustificacion do mesmo,
determinacion dos caudais de augas negras, e cdlculo completo
de toda a rede de sumidoiros, expresando nun resumo 0s
seguintes extremos :

- Superficie e coeficiente de escorrentia de cada cunca
receptora.

- Caudaisde augas negras.

- Caudais de auguas pluviais con expresion clara da
intensidade horaria de proxecto.

- Caudaiscirculantes por cadatreito.

- Pendente do tramo.

- Seccion hidraulicaadoptada.

- Velocidades maxima e minima de circulacion, con
expresion do calado en cadatreito.

- Capacidade e velocidade a seccion chea do conducto
adoptado.

No caso de que houbese estacion depuradora, deberan
adxuntarse tédolos célculos de dimensionado, hidréaulicos,
mecanicos e eéctricos, de cada un dos elementos que a com-
pofien. Asi mesmo deberd xustificarse o sistema de depuracién
elexido para obter un efluente que cumpra a lexislacién vixente
en funcién da leito 6 que se verte. Tamén debera agregarse o
correspondente estudio de mantemento e explotacion da depu-
radora.

Deberan achegarse cantos cél culos hidraulicos ou mecéanicos
sexan necesarios para definir e xustificar tddolos elementos que
se implanten no sistema de saneamento, debendo adoptarse na
xustificacion anormativalegal vixente.

Distribucioén de Enerxia Eléctrica

Este proxecto debera recoller toda a documentacion precisa
para definir con toda claridade as obras de distribucién de
enerxia eléctrica, tanto en alta como en baixa tension, que
discorran polarede viaria do poligono. Incorporard a el tanto os
elementos eléctricos como as obras civis precisas para 0 seu
axeitado funcionamento.
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Na stlaredaccion deberan cumprirse os regulamentos estatais
vixentes para a instalacion de redes de alta e baixa tension, asi
como as normas e instrucciéns da Compafiia subministradora e
da Delegacion Provincial de Industria

Comprendera a transformacion e distribucion de enerxia
eléctrica. O céculo das redes de baixa tension realizarase de
acordo co disposto nos Regulamentos Electrotécnicos vixentes,
prevendo nos edificios, en todo caso, as cargas minimas fixadas
na instruccion MIBTO10 e o grao de electrificacion desexado
polasvivendas, asi como os seus coeficientes de simultaneidade.

Reflexaranse cantos cal cul os e razoamentos se precisen para
xustificarla rede e os elementos compofientes da mesma. Na stia
redaccion deberan recollerse os seguintes apartados :

¥ Demanda de potencia en acometida de cada bloque de
vivendas, edificio, ou parcelaindustrial.

¥, Sectores de carga, con demandas de potencia globais,
cada un dos cales sera alimentado desde un centro de
transformacién (CT).

¥ Centro de gravidade das demandas de potencia de cada
sector de carga, para situar nas slas cercanias o CT @-
rrespondente.

¥ Céculos darede de ata tension, determinando as inten-
sidades admisibles nos conductores previstos, caidas de
tension, perdas de potencia, e todolos célculos eléctricos
ou mecanicos precisos para definir tddolos elementos da
rede.

% Céculos de los CT, comprendendo os resistentes dos
elementos constructivos do edificio, e os eléctricos dos
elementos compofientes, calculando as potencias de cor-
tocircuito, embarrados de alta e baixa tensién, secciona-
dores e interruptores de alta tension, interruptores e fusi-
bles dos cadros de baixatensién, etc.

%, Calculos da rede de baixa tension, indicando as intensi-
dades e caidas de tension nos conductores, o resumo de
demandas en cables alimentadores, e o célculo das de-
mandasnosCT.

Este proxecto precisa da conformidade da Compafiia
distribuidora de enerxia eléctrica, polo que debera incluirse a
documentacién acreditativa da siia conformidade, asi como o
contrato de subministro subscrito con dita Compafia, que
garante a potencia necesaria para cubri-la futura demanda de
enerxia davecindade.

Alumeamento Publico

Recollerase toda a documentacion precisa para definir con
toda claridade as obras de alumeamento publico do poligono,
comprendendo a definicion de cantas obras de fébrica e
elementos mecénicos sexan necesarios para que O conxunto
relna as condiciéns precisas para obter un aumeamento
axeitado.

Na sla redaccion deberdn cumprirse 0s regulamentos
estatais, en particular as Instrucciones para Alumeamento
Urbano do MOPU -Normas MV 1965- e o Regulamento
Electrotécnico de Baixa Tension, asi como as normas e criterios
gue fixe o Concdllo.

Reflexaranse cantos cél cul os e razoamentos se precisen para
xugtificarla instalacion de aumeamento adoptada. Como
minimo deberacomprende-los cal culos seguintes:;

- Separacidns entre puntos de luz.

- Curvasisolux compostasiniciais.
- Factores de uniformidade.

- Circuitos de alimentacién.

- Potenciasinstaladas por circuitos e centros de mando.
- Intensidades nominais dos aparatos dos centros de mando.

Exporanse as razéns que xustifican a instalacion proxectada
baseada na éptima economicidade da mesma, para 0 que se
realizara un estudio econdmico da explotacion e conservacion da
instalacién, xustificando debidamente os coeficientes de
conservacién considerados nos calcul os.

Xardineriae Mobiliario Urbano

Recollerase a documentacion precisa para definir con toda
claridade as obras de xardineria da urbanizacion e do mobiliario
urbano proxectado, comprendendo as de acondicionamento
arbustivo e ornamental, asi como as edificaciones auxiliares,
redes de enerxia eléctrica, alumeamento e distribucién de auga,
gue complementan o conxunto, de forma que este poida cumpri-
lafuncién paraaquefoi proxectado.

Sendo a conservacion do xardin un elemento importante a ter
en conta no momento de proxectalo, debe exporse unha
descripcion xeral dos labores mais importantes que precisara, asi
como a previsién anual do custo de conservacion do mesmo e a
sllarepercusién sobre uns indices representativos.

Xustificaranse as razéns que motivaron o sistema de rega
elexido (bocas de rega, aspersores, €tc), e incorporaranse 0s
célculos eléctricos da rede de alumeamento e dos elementos
congtitutivos do xardin ou do mobiliario urbano. Tamén se
incorporaran cantos calculos mecanicos sexan precisos para
xustificarlas construccions proxectadas.

Incorporarase un estudio econdémico de explotacion e
conservacion do xardin e das instalacions proxectadas, incluindo
0s elementos vivos, pavimentos, bancos, papeleiras, sistemas de
rega, limpeza e garderia correspondente. O estudio farase para o
periodo de un ano.

De acordo co disposto nos artigos 25.3 e 68 do R.G,,
constituiranse entidades de conservacion para as zonas verdes de
novacreacion, bardante as que tefian a consideracion de sistemas
Xerais.

c. PLANOS ESPECIAIS

No referente 6s servicios urbanos os Planos Especiais
conteran todo o especificado nos artigos 76 e 77 do Regula-
mento de Planeamento, amais:

% Deberd explicita-la stia adecuacion, ou non, a normativa
do Plano. En caso de non axustarse a elas, deberaindica-
las que incumpre,e as razéns que motivaron ou desacon-
sellaron astiainaceptacion.

¥ Deberdindicar seo trazado previsto se axusta, ou hon, 6s
corredoresinfraestructurais definidos polo Plano.

% A delimitacién das operacions de reforma interior, que
figuran nos planos de ordenacion, poderd modificarse
sempre e cando na memoria do Plano se xustifique tal
alteracion con base na stia necesidade para consegui-los
obxectivos da reforma ou para lograr ordenaciéns mais
integradas nazonaonde se levaacabo areformainterior.

% Nas figuras de planeamento secundario que se desenvol-
van (en especial PERIS), excluiranse do seu desenvol-
vemento e xestién, as edificacions existentes, ou en
construccion de acordo coaLicencia, situadasnosbordes
dos mesmos, e con fronte a viarios principais, aplicando-
se a efectos de xestion os avais constituidos polos mes-
mos.

% Nos ambitos de planeamento secundario nos que se fixa
unha edificabilidade media en funcién da superficie -
rrespondente, poderan reducirse as superficies destinadas
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a zonas verdes, fixadas nas respectivas fichas, en propor-
cién areduccion de edificabilidade.

d. UNIDADES DE EXECUCION.

As unidades de execucién delimitadas no Plano poderan
modificarse seguindo o procedemento previsto no art. 38 de
RX.U.

3.2.4. SUBSISTENCIA, TRANSITORIEDADE, RENOVA-
CION E EDIFICACION PREEXISTENTE

O art. 19.2 e 3 RPU prescribe que o Plano Xera debera
sinalar cales son as determinacidns do planeamento anterior que
se declaran subsistentes, asi como precisa-lo réxime xuridico
aplicable tanto 6 planeamento vixente con anterioridade como a
edificacion existente, "establecendo as disposicidns pertinentes
sobre réxime transitorio”. A estes efectos considérase como
planeamento en marcha aquel que especificamente se relaciona
asi nos planos do PXOU.

Na Memoria xustificativa, Anexa, examinanse os expedien-
tes de ordenacion, existentes sinalando para cada un destes os
factores quelles afectan:

¥, Subsistencia, parcia, total, ou nula do planeamento sus-
pendido, tendo en conta a slia situacion administrativa.
(D)

¥ Nos casos en que se formule a renovacion da edificacion,
usos exi stentes nun de tales expedientes, serapreceptivaa
tramitacién dun plano de reformainterior, que habera de
ter en conta as condiciéns que se derivan dos planos de
zonificacion.

¥ A tddolos efectos, entenderase como edificio ou instala-
cién fora de ordenacién aqueles erixidos antes da aproba-
cion deste Plano Xera que resulten disconformes coas
slas especificacions. A situacién de féra de ordenacion
teraas seguintes consecuencias:

¥ A suxeicion de edificios e usos 4 sistematica de reforma
interior para renovacién non programada non supora de-
claracion de fora de ordenaci 6n ata que se aprobe defini-
tivamente o correspondente Plano Especial de Reforma
Interior.

¥% Nos edificios e usos non comprendidos nestas éreas, a
situacion de fora de ordenacion dos cales provefia de ex-
cesos de altura, volume, ocupacion ou recuamentos, po-
derdn autorizarse obras de consolidacién, reforma e ins-
talacion ou ampliacion de usos autorizados polo Plano
Xeral ainda que sempre con renuncia expresa 6 incre-
mento do valor de expropiacién. As prescriciéns do Pla-
no Xeral no relativo a alturas e volumes faranse plena-
mente aplicables cando se produza a substitucion do edi-
ficio ou baldeirado interior do edificio existente (A).

¥ Nos edificios e usos nos que a slia situacion de féra de
ordenacion provefia do desaxuste dos seus recuados coas
prescricions do Plano Xeral non se autorizara a realiza-
cién de obras de consolidacion, aumento de volume, am
pliacion, modificacion ou incremento do seu valor de ex-
propiacion; non obstante o Concello podera autorizar,
todas aquelas reparacions necesarias que demande a hi-
xiene, seguridade, ornato, conservacion e mellora de ha-
bitabilidade doinmoble.

¥ Cando un uso existente, pola staclase, grupo ou catego-
ria, resultare disconforme coas prescricions do Plano Xe-
ral revisado, non se autorizaranoslocais que o alberguen,
nin nas instalaciéns propias de dito uso, arealizacién de
obras de consolidacién, aumento de volume, ampliacion,

modificacién ou incremento do seu valor de expropia-
cién; con todo, o Concello podera autoriza-las pequenas
reparaci 6ns que demande a hixiene, seguridade, ornato e
conservacion do inmoble.

Na memoria xustificativa do respectivo planeamento secun-
dario, estudiarase a edificacion preexistente asi como a sla
ocupacién e o réxime da mesma, propofiendo 6 efecto a slia
subsistencia ou renovacion, non computandose a mesma, a
efectos de edificabilidade, e s 6s de densidade maxima.

De conformidade co disposto na normativa de aplicacion
(arts. 38 e ss, 47 e disposicion transitoria quinta do RDL 1/1992)
as edificacions reali zadas antes da aprobaci6n deste planeamento
gue resultasen disconformes con el seran cualificadas como féra
de ordenancion.

Cando as citadas edificaciéns fosen realizadas conforme &
correspondente licencia ou sexan compatibles co planeamento
poderan autorizarse obras de consolidacion, admitindose tamén,
Nno seu caso, a demolicién total ou parcial e a sliareconstruccién
consuxeicion as determinaci6ns do planeamento.

3.3. NORMAS URBANISTICAS XERAIS.

3.3.1. NORMAS XERAIS DE VOLUME, DE HIXIENE E
DE SEGURIDADE.

As seguintes condicions refirense a tédalas ordenanzas de
aplicacion no &mbito do PXOU, tamén son vinculantes para 0s
planeamentos complementarios que se desenvolven neste
ambito.

a—ALTURAS

As alturas mediranse no punto medio da fachada se a slia
lonxitude non chega a 15 m.; se fose superior medirase a 7,50
m. do punto méis baixo. De supera-los 20 m., reiterarase a
medicion por treitos desa lonxitude, iniciando a subdivision en
tramos no punto méais baixo, o escalonamento farase en
intervalos como minimo de 5 m.

As plantas baixas diafanas, contabilizaranse a efectos do
ndmero de plantas.

A medicion da altura en edificacion aberta farase a partir da
cota de terreo circundante, debendo cumpri-las limitaciéns
establecidas en cualquera punto das slas fachadas, agas nos
casos establecidos en Estudios de Detalle, figuras de Planea-
mento e outros planos de ordenaci 6n.

Nos patios de parcelaaaltura medirase desde o nivel do piso
do local de cota maéis baixa que tefia oco de luz e ventilacion 6
mesmo, ata a coroacién dos muros perimetrais, incluidas caixas
de escaleiras e ascensores.(A)

En edificios con fronte a dlas rias con diferente rasante, ou a
unha rla e terreos circundantes con diferente rasante, a altura
deberafixarse e respetarse para cada unha das rasantes.

b.— RASANTES E FORMAS DE MEDI-LA ALTURA.

O contido deste punto constitie un conxunto de criterios
indicativos autilizar naresolucién dos diversos casosposibles.

— Cuarteirén con distinta rasante

A altura da edificacion vén marcada polos criterios e regras
expostas no apartado de Alturada Edificacién.

Cando haxa diferencia de Rasante para unha maza entre as
slias rUas perimetrais, estas seguiran rexindo co mesmo senso.

Os seus fondos edificables viran rexidos polas normas contidas
en Patios de Maza.
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— Edificacion aberta, agrupada e familiar

A atura maxima en edificacion aberta, agrupada ou unifa-
miliar, sera a fixada por cada Ordenanza a partir das rasantes
oficiais establecidas sen sobrepasar un plano paralelo a dita
rasante aaltura permitida.

—Altura da edificacién no caso de prazas e ruas de unha soa
alifiacion.

A dtura da edificacién no caso das prazas sera para as
edificaciéns que dean a estas igual & altura correspondente & rda
gue confla mais ancha.(A).

Para as ruas con unha soa alifiacion, a altura sera a estable-
cidaparaaanchodaruda.

— Altura da edificacion en esquina.

Cando a parcela sexa de esquina a dous ruas que polo seu
ancho supofia diferentes alturas paraaedificacion, tomarase para
cada fachada a altura correspondente, prolongandose a altura
maior sobre a rdia que permita menos altura nunhadistanciaigual
0 fondo edificable da ria de maior ancho con expresa prohibi-
cién de crear paredes cegas ou medianeiras, debendo paratal fin
recuarse cos lindantes como minimo tres metros para a
obtencién de luces e vistas e co conseguinte tratamento da
fachada. (c)

llustracion 31

Cando aparcela dea a dUas rUas opostas adoptara a altura da
edificacion 6s anchos respectivos de cada unha das rdas para as
alifiacions correspondentes.

A medicion da altura da edificacion asi como as plantas
computables sobre rasante farase conforme se dispon nas
Normas Xerais destas Ordenanzas.

En calquera caso tanto en prazas como en rlas de unha
alifacion, esquinas ou rdas de distinto ancho, o Concello, se as
solucions que resulten destas normas non son satisfactorias,
esixira que a resolucion dos problemas plantexados se leve a
cabo mediante Estudio de Detalle.

— Edificacién con fronte a rias de distinto ancho.

llustracion 32

A distancia C entre alifiaciéns, medida ésta entre os puntos
medios dos frontes de parcela a cada ria, determinara o fondo

edificable de cada unha desta, segundo o que lle corresponda
polo seu ancho, conforme 6 seguinte cadro:

C<i14 b < 8 metros.
14<C<20 b < 10 metros.
20<C b =< 15 metros

c.- SOTOS E EMIOTOS

Entenderase por soto e semisoto todo local que cumpra as
condiciéns sinaladas no capitulo 3.1.3. Terminoloxia destas
Normas Urbanisticas paraditos conceptos.

A staaturalibre minima sera de 2,30 m. por planta, sendo o
minimo de plantas 0 necesario para cumpri-la normativa de
garaxe aparcamento, € 0 ma&imo o que permita garanti-lo
cumprimento da NBE-CPI-91, o norma que a substitlia.

Os Servicios Técnicos Municipais aseguraranse, en calquera
caso, da correcta evacuacion e ventilacion.

Os sotos e semisotos non poderan ser adicados a vivenda ou
peza habitable, bardante nagueles supostos previstos nas
condiciéns de uso, amais de cumpriren as caracteristicas que
nelas se fixen.

— Plantas baixas e entreplantas

En plantas baixas que tefian alturalibre meirande ca sinalada
pola ordenanza correspondente poderdn establecer forxados
intermedios, que se denominan entreplantas, sempre que as
dturas libre minimas por encima e por debaixo de dito forxado
intermedio no sexan inferiores a 2,40 m. Ditas entreplantas non
poderan ocupar méis do 75 % da superficie do propio local de
planta baixa, formaran parte do mesmo, e 0 seu acceso debera
realizarse obrigatoriamente a través de dito local, sen prexuizo
de que poidan existir outros accesos diferentes.

En edificacions existentes con anterioridade a entrada en
vigor das presentes normas, poderan construirse entreplantas nas
condicions citadas, sempre cando as alturas libres minimas por
encima e por debaixo sexan de 2,20 e 2,40 respectivamente.

— Plantas de pisos.

Asplantasde pisosterén unhaatura libre minima de 2,50 m
para as habitacidns vivideiras e para os locais permanentes de
traballo e unha altura libre méxima de 3 m, excepto en vivendas
unifamiliares.

— Aproveitamento baixo cuberta

Para a edificacién baixo cuberta, esta deberd inscribirse
dentro do sélido definido por plano inclinado que partindo desde
as arestas de fachada con 75% de pendente, non supere unha
alturade cumeirade 4 m. En xeral, as solucions constructivas e
desefios das cubertas deberan adaptarse as caracteristicas dos
arredores.”

Nos edificios que se proxecten con cuberta inclinada,
permitirase 0 aproveitamento baixo esta, coas condiciéns
seguintes:

¥% A atura minima entre o chan e a cuberta da superficie

computable a efectos de edifificabilidade, serade 1,70 m
e de tal modo que o volume resultante que cubra esa su-
perficie sexa igual ou superior do que resultase de multi-
plicar estapor 2,50 m. (Esbozo 331.5).

% Cando exista un indice de edificabilidade para este
suposto en Ordenanza especifica, esa superficie sera
computable con respecto aaquela.
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O espacio baixo cuberta podera dedicarse a vivenda sempre
que esta sexa dependente da plantainmediata inferior para o seu
acceso, podendo ser independente da planta inferior cando se
resolva a caseta de maguinaria do ascensor baixo os faldons de
cuberta. (C)

Ilustracién 33. Aproveitamento baixo cuberta

d - EDIFICABILIDADE E FACTOR DE CONVERSION.

A edificabilidade no PXOU en edificacién pechada definese
como a resultante de aplicar a cada parcela o fondo e a altura
previstas nas correspondentes ordenanzas. En edificacion aberta,
a edificabilidade serd a resultante de aplicar a superficie da
parcela o coeficiente de edificabilidade correspondente. Cando
en algun caso poida facerse referencia a edificabilidades en
m3/m2 o factor de conversidnterdo valor 3(A)

Namedicion da edificabilidade teranse en conta os siguientes
aspectos:

¥ Non se computaran os soportais se son de acceso publico,
nin as construciéns por encima da altura que se regulan
no apartado 3.3.1.b.

¥ En edificios con distintas rasantes, a beirarriias ou terreos
circundantes, computaranse, 6s efectos de edificabilida-
de, as zonas, que o seu plano inferior do forxado, que as
cubra, sobrepase 1,50 m. sobre o nivel de rasante, e
cepto en vivendas unifamiliares.

e - PATIOS DE CUARTEIRON E DE PARCELA.

Nos patios de cuarteiron sd se permitirdn ocupacions baixo
rasante cando tefian os usos autorizados pola Ordenanza. A
superficie do patio de cuarteiron debe ser transitable, axardinada
nun 60 % do espacio libre cunha capa de terra vexetal alomenos
de 50 cm sobre as posibles construccidns subterraneas, e debera
ter acceso desde elementos comuns do edificio.

O Concello establecera as rasantes destes patios de
cuarteirén, podendo, por criterios de oportunidade ou de
complexidade, establece-lo seu tratamento axeitado global
mediante Estudios de Detalle.

O Concello podera establecer, asi mesmo, a obligatoriedade
de efectuar accesos O patio de cuarteiron desde espacios
publicos. Ditas comunicacions, en caso de se produciren,
deberan ter un ancho en proporcion de 5 m. por cada 500 m2 ou
fraccion de superficie plblica, debendo cumprir cada un dos
accesos as dimensions minimas establecidas.

Respetarase as dimensions minimas do patio de cuarteirén
(circulo inscribible de 15 m.) en toda a atura do patio de
cuarteiron.(C)

En novos edificios que se constrian en cuarteiréns con patio
de cuarteirén de uso publico, os materiais de fachada 6 patio
serén 0s mesmos (ou de a mesma calidade) que os dafachada a
viapublica).

Os patios de parcela regulanse no capitulo 3.4 para cada
unha das ordenanzas en que son de aplicacion. Autorizanse

patios mancomunados que sirvan para cumprimenta-las dimen-
sions minimas.(C).

Os patios de parcela poderan cubrirse na parte superior da
edificacion, con elementos lixeiros transparentes sempre que se
garanta en todo caso a sUa correcta ventilacién e iluminacion e
sempre que exista unha distancia vertical libre da cuberta con
respecto 6s elementos circundantes de 1 m como minimo.

f- APROVEITAMENTO PUBLICO NO
CUARTEIRONS

Fixase como obxectivo do planeamento e como criterio
interpretativo do mesmo, a necesidade de fixar aifiacions e
rasantes interiores procurando consegui-lo aproveitamento
publico dos mesmos.

No caso de que se ordenen espacios publicos no interior dos
cuarteirdns, estes deberdn ter accesos directos desde as vias
publicas, exclusivamente para pedns e para 0S necesarios
servicios mecanizados, na proporcién dun ancho de 5 m por cada
1.000 m2 ou fraccién de superficie publica. Estes accesos
poderan ser através daedificacion existente no cuarteirén.

Définense como cuarteiréns con aifiacions interiores con
posibilidade de aproveitamento publico interior a agueles que,
por existir unha oportunidade clara de implantacion de
aproveitamento publico interior, considérese este uso en funcién
das posibilidades existentes. Alglins cuarteirdns con aproveita-
mento publico interior grafianse en planos coas iniciais A.P.l.;
nos casos non grafiados nos planos, readizarase un estudio de
detalle do &mbito. (D)

INTERIOR DOS

g.- VOOS

Os voos maximos a partir das alifiaciéns oficiais establece-
ranse en funcién das luces rectas de cada fachada (ancho de rda,
patio de cuarteirén) de acordo co seguinte cadro, sempre que o
ancho dabeirarrtia sexadun minimo de 2 m.

CLASE DE VOO IGUALO ENTRE ENTRE MAISDE 18
MENOR8  8-12 12-18

CORPOS VOADOS

PECHADOS 0,00 0,60 0,60 1,00

GALERIAS

ACRISTALADAS 0,60 0,80 1,00 1,20

BALCONS 0,60 0,60 0,60 0,90

BEIRIS 0,80 1,00 1,20 1,40(C)

As marquesifiss poderanse construir como maximo en
plantas baixas, debendo cumprir en calquera punto os seguintes
requisitos:

% Alturaminima: tres metros desde a rasante

% Voo maximo: dos metros desde a alifiacion

%, Distanciaminima: un metro 6 bordo dabeirarrda.

Todos estes voos deberan cumpri-la limitacion de respetar
unha distancia minima de 1 m. 6 borde da calzada, salvagardan-
do en todo caso o arborizado. O grosor non superaraos 30 cm.

Tanto os corpos voados pechados como os balcons
separaranse das fincas lindeiras nunha distancia minima igua 6
seu sainte e non inferior 20,30 m.

A altura minima de toldos, rétulos, e elementos saintes non
equiparables a marquesifias deberan situarse a unha altura
minimade 2,50 m.
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h - ESCALEIRAS E ASCENSORES

Salvo as regulacions especificas segundo usos do capitulo
332, as escaleiras de uso publico non poderan ter ancho inferior
a 1l m. As pegadas non poderan ser inferiores a 27 cm. nin as
alzadas superioresal18.cm.

En edificios de vivendas colectivas as escaleiras teran
obrigatoriamente ventilacion e iluminacidn directa 6 exterior en
tédalas plantas situadas sobre rasante, cunha superficie minima
de iluminacién de 1,00 m2 por andar; a superficie de ventilacion
poderareducirse a 1/4 da anterior.

En edificios de vivendas colectivas de ata 4 plantas (baixa
méis tres) admitirase a ventilacién e iluminacion cenital, por
medio de lucernario que dispofia dunha superficie minima
equivalente a 2/3 da superficie da caixa da escaleira. Neste caso
0 oco central da escaleira quedard libre en toda a stia altura e no
debera poder inscribirse un circulo de 1,10 m de didmetro. (B).

Terase en conta 0 Real Decreto de accesibilidade, 556/89 de
19 de Maio. En todolos edificios de uso publico aplicaranse as
medidas regulamentarias de supresion de barreiras arquitecténi-
cas(B).

Os ascensores axustaranse as disposicions vixentes.

i - PORTAIS

Os portais terén un ancho minimo de 2 m, unha profundidade
minima de 3 m. e unha atura que coincida coa altura minima da
planta baixa sen incluir entreplanta.(C)

j.- CERRE DE SOLARES E TERREOS

Dentro do marco das presentes normas, o Concello
establecera, en cada caso, as condiciéns de cerre permisible
obrigatorio de calquera tipo de solares e terreos. A disposicién
dos cerres sera tal que non obstaculice 0 uso publico dos solos
gue tefian servidumes deste tipo derivadas do planeamento. Asi
mesmo, as modalidades de cerre respetaran en todo caso a
accesibilidade de servicio contraincendios e outros servicios de
caracter publico.

Como norma xeral, a regulacion serd a establecida 6 efecto
no Capitulo de definicions.

k- ILLAMENTO

En todo edificio asegurarase o illamento da humidade,
térmico, aclstico e contra o lume, cumprindose as normas
bésicas de edificacién relativas a estas materias. O Concello
podera establece-los seus propios criterios técnicos no non
regulado con caracter xera pola lexisacién vixente, e
incorporard a estes as novas regulamentacions que se promul-
guen. De igual modo actuarase no referente as instalacions de
auga, electricidade, desaugadoiros e outros servicios urbanos.

[.-LOCAL PARA COLECTORES NORMALIZADOSDE LIXO

Todo edificio ou actividade (C), contard cun local, ou
espacio habilitado para colectores de lixo que debera ter
ventilacion e instalacion de auga e desaugadoiro, situandose de
forma que o seu acceso desde a via publica sexa 0 mais directo
posible, preferentemente nos vestibul os de acceso a garaxes. (D)

O Concello incorporara un estudio pormenorizado da cidade
con localizacion detallada das zonas que se reservan para a
sitacién de colectores, afin de eliminar barreiras arquitectonicas
ereduci-lo tempo de servicio derecollida.

mM.-ESTACIONAMENTOS

As normas relativas a usos e zonas poderan establecer
condiciéns especificas de aparcamento no interior das fincas ou

en espacios exteriores. A estes efectos, entenderase por praza de
aparcamento un espacio rectangular con dimensions minimas de
2,20 m. por 4,50 m. con acceso libre suficiente.

n- SNAIS E OUTROS ELEMENTOS DE MOBILIARIO
URBANO

O Concello podera, 6 seu cargo, instalar, suprimir ou
modificar nas fincas, e os propietarios estardn obrigados a
consentiren, sen que disto poida derivarse ningunha indemniza-
cién (C), soportes, sinais ou calqueraelemento similar 6 servicio
dos intereses xerais da cidade.

3.3.2. CONDICIONS XERAIS DE USO.
Os efectos das presentes Ordenanzas establécese a seguinte
clasificacion de usos da edificacion e das parcel as que poidan, en

cada caso e de acordo co planeamento, considerarse como
anexosaestas:

a Vivenda

b. Garaxe-aparcamento.

c. Artesania.

d. Industria.

e. Aloxamento colectivo.

f. Comercid.

g. Oficinas.

h. Espectécul os.

i. Lugares de reunién.

j. Relixioso.

k. Cultural.

|. Deportivo.

m. Sanitario.

n. Servicios Xerais.

0. Organismos oficiais.

Esta clasificacion operativa de usos non pode llegar a preve-
la posibilidade de actividades complexas ou de imposible
definicion a priori. En tales casos, asi como naqueles en que se
dea simultaneidade de usos, aplicaranse de forma razoable e

combinada as especificacions das clases de uso non incompati-
bles.

O PXOU define os usos permitidos na nova edificacién para
cada unha das zonas rexidas polas diferentes ordenanzas de solo
urbano. Na edificacion existente manteranse 0s usos actuais
significativos en tanto en canto non resulten incompatibles cos
sinalados polas Ordenanzas ou pola slla molestia ou perigosida-
de. Cando exista peticion de cambio de usos en edificacion
existente, o0 cambio debera axustarse s condiciéns de uso que
figuran a continuacién establecidas para os edificios de nova
construccién salvo que o edificio estea concebido paraalgin uso
ou gammade usos que faga dificil a sliareconversion e que estes
non estean expresamente prohibidos. Nos edificios de nova
construccion establécense 0s usos permitidos, cos graos e
categorias que figuran nos epigrafes seguintes.(C)

a. VIVENDA

Definese asi 6 edificio ou parte de edificio destinado a
residenciafamiliar.

1. CLASIFICACION
Establ écense 0s seguintes grupos :

1. Vivenda unifamiliar: a que ten acceso exclusivo desde a
viapublica.
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2. Vivenda colectiva: a situada en edificio onde comparte o
acceso con outras vivendas.

Ambolos dous grupos forman unha categoria Ginica.

2. CONDICIONS MiNIMAS

As condicions de hixiene, seguridade, illamento e cuestions
similares seran como minimo as reguladas pola lexislacion sobre
Vivendas de Proteccidn Oficial vixente en cada momento, e
cumprirdn o decreto 240/1.989, de 19 de Outubro, sobre
habitabilidade de vivendas.(B).

As vivendas, prohibidas en sotos ou semisotos, serén
obrigatoriamente exteriores con fronte minimo de 5 m. a rda,
praza ou espacio pechado en que sexa inscriptible un circulo de
15 m de didmetro.

As dimensiéns Utiles minimas das pezas que compofien as
vivendasseran:

- Dormitorio de 1 cama, 6 m2.
- Dormitorio de 2 camas, 10 m2.

A planta do saén de estar-comedor deberda admiti-la
inscricion de un circulo de 3 m. de didmetro, a distancia minima
entre parametros enfrontados serade 2.50 m.

Se a cocifia é independente do salén de estar-comedor tera
como minimo 7 m2 de superficie (til, que se poderan dividir en
5 m2 de cocifiae 2 m2 de lavadeiro-tendal .

A superficie Util minima dos dormitorios individuais sera de
6 M2 e na stia planta debera poder inscribirse un circulo de 2 m.
de didmetro.

En toda vivenda debera existir polo menos un dormitorio de
10 m2 de superficie (til, no que na sta planta poida inscribirse
un circulo de 2,50 m de didmetro.

As superficies Utiles minimas do salén de estar e comedor,

conxuntamente en funcién do niimero de habitaciéns de vivenda
seran as seguintes;

- Vivendas de 1 dormitorio.................. 14 m2
- Vivendas de 2 dormitorios.................. 16 m2.
- Vivendas de 3 dormitorios................. 18 m2

- Vivendas de 4 ou méis dormitorios..... 20 m2.

Cando exista un s cuarto de bafio dispora de lavabo,
bafieira, retrete e bidé, nunha superficie (til noninferior a6 m2.

Corredor 0,90 m. de ancho con ensanche a 1,2 m. en entrada.
Escaleira con vivenda colectival m. de ancho.(B)

Establécese afigurado "estudio” cunha superficie minimade
25 m2. Esta composto de Bafio e Estar-comedor-cocifia. A
superficie minimadtil do bafio seratamén de 4 m2, composto de
lavabo, retrete, bafieira

Considérase vivenda minima a composta de Estar, Cocifia,
Dormitorio dobre e Bafio cunha superficie de 30 m2.(B)

A atura méxima permitida sen ascensor sera de 11,00
metros, medidos desde o nivel da beirarr(ia en eixe do portal 6
nivel do chan daderradeira planta con acceso polaescaeira.

Sera obrigatoria a reserva dunha praza de aparcamento por
vivenda inferior a 200 m2. debendo reservarse alomenos dias
prazas paravivendas de superior superficie .(B)

b. GARAXE APARCAMENTO.

Denominase garaxe-aparcamento a todo lugar destinado a
estancia de vehiculos de calquera clase. Considéranse incluidas,
dentro desta definicion, os locais para o servicio de automébil e
lugares anexos de paso, espera, venda ou estancia de vehiculos.

En cada garaxe-aparcamento garantirase o acceso directo acada
praza de aparcamento sen manobraespecial.

Dentro desta clase de uso incllese o de gasolineira, que
ademais das condiciéns establecidas nas presentes ordenanzas
rexeranse pola stia normativa especifica . Ser4 admisible o uso
de gasolineira (ademais de naguelas ordenanzas nas que se
permita este uso) en cada unha destas localizaciéns sinaladas no
convenio subscrito entre o Excmo. Concello de Vigo e
C.AM.P.SA. de data 16 de maio de 1991 e que a seguir se
detallan:

Avda. de Madrid-Seminario, R/ Aragon, Avda. de Samil, R/
Rivera Atienza, Avda. da Hispanidade (solares Servicios
Municipais), R/ Julidn Estévez (fachada principal dainstalacion
actual de amacenamento de Vigo), Avda. Castelao-Porrifio,
Avda. Areal, Travesia de Vigo-Jenaro de la Fuente, Praza
estacion R.E.N.F.E. e arredores do estadio de Balaidos.

Igualmente serd admisible o uso de gasolineira nagueloutras
localizaciéns que sexan determinados polo Concello de Vigo en
substitucion dos devanditos, para o caso previsto no parégrafo
terceiro dacladsula cuartado Convenio de referencia

Cando o Concello, de acordo coas ordenanzas correspon-
dentes, autorice a construccién de un ou dous sotos nestes
espacios interiores privados, fundamentalmente para permiti-la
localizacién dos aparcamentos obrigatorios ligados & edificacion
principal e/ou & edificacion no patio de cuarteirdn, desefiarase o
proxecto de xeito que as saidas e entradas de vehicul os, asi coma
0 resto do aparcamento queden totalmente cubertos e pechados
co fin de evitar molestias de ruidos 6 vecindario. (D)

1. CLASIFICACION.
Establ écense 0s seguintes grupos:
1. Garaxe-aparcamento anexo a outros usos.
2. Garaxe-aparcamento en edificio exclusivo.

3. Garaxe-aparcamento en cuarteirén completo ou en subsolo
deterreosde uso p tblico.

Cadagrupo constara das seguintes categorias:
Garaxe-aparcamento anexo a outros Usos

Categorial ata 125 m2
Categoria2 ata 500 m2
Categoria3 ata 1.000 m2

Categoria4 Maisde 1.000 m2
Garaxe-aparcamento en edificio exclusivo
Categorial ata 1.000 m2
Categoria2 Maisde 1.000 m2

Garaxe-aparcamento cuarteiron completa ou en subsolo
terreos de uso publico.

Categorial ata 125 m2
Categoria2 ata 500 m2
Categoria3 ata 1.000 m2

Categoria4 Méisde 1.000 m2

2. CONDICIONSDOSLOCAIS

A instalacién e uso de aparcamentos e locais para 0 servicio
do automébil deberd axustarse &s prescricions das presentes
Ordenanzas e demai's disposicions vixentes. En solo ou subsolo
publico, e co tipo de xestién adecuado, sera factible instalar
garaxes-aparcamento para residentes en toda zona deficitaria
desta dotacion.

O Concello podera denega-la stlainstalacion naguel as fincas
gue estean situadas en vias que, polo seu transito ou caracteristi-
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cas urbanisticas singulares, asi 0 aconsellen, savo que se
adopten as medidas correctoras oportunas mediante as condi-
ciéns que cada caso requira.

Estaran exentos da obriga de reserva de garaxe- aparcamento
aquel es solares nos que non sexa posible a construccién dun soto
para garaxe, nas condiciéns de tamafio, pendentes e xiro de
rampas que se establecen nesta ordenanza, de modo que non
sexa posible a inscricién neles dun rectangulo de 10 x 20 m. ou
un cadrado de 15 x 15 m.

Os garaxes-aparcamentos, 0s seus establ ecementos anexos e
os locais do servicio do automobil, disporan en tédolos seus
accesos dunha entrada minima de 3 m. de ancho e 5 m. de fondo,
como minimo con piso horizontal, porta 6 fondo, no que non
podera desenvolverse ningunha actividade. Tédolos aparca-
mentos de uso publico respetaran a normativa sobre eliminacion
de barreiras arquitectonicas e reservaran un nimero de prazas de
fécil acceso para minusvalidos.

1.- ACCESOS

Garaxes-aparcamentos de menos de 1.000 m2 poderdn
dispor un s6 acceso de entrada e saida.

Os garaxes aparcamentos de méis de 1.000 m2 a entrada e
saida serén independentes ou diferenciadas.

Nos garaxes-aparcamento de mais de 6.000 m2 os dous
accesos serdn a rdas distintas con entrada e saida independente
ou diferenciadacadaunhadelas.

2.- ENTRADAS

O ancho de vestibulo, cando sexa de entrada e saida tera un
minimo de 5 m. Nos anchos de entradas determinados
entenderase non comprendida a zona reservada a conlectores de
lixo, de xeito que no caso de situar estes nesta zona hase
incrementa-1o ancho na medida necesaria.

Cando o vestibulo sexa s6 de entrada ou saida o seu ancho
regularase polo seguinte cadro en funcién inversado darda:

Rulas de:

Menosde6m.: 500m.

De6al2m.: 4,00 m.

Del12al18 m.: 350m.

Del8endiante: 3,00m.
3.- RAMPAS

En garaxes de menos de 1000 m2 a rampa tera un ancho
minimo de 3 metros.

Nosgaraxes de mais de 1.000 m2 se se utiliza méis de unha
rampa, o ancho minimo de rampas que se utilizardn so de
entradaou saidaserade 3 m.

En caso de que a rampa sexa Unica, 0 ancho minimo sera de
5,50 m.(C)

Os accesos de pedns situaranse de acordo coa NBE-CPI-91.
(B)

As rampas rectas non sobrepasardn a pendente do 15% e as
rampas en curva do 10%, medida pola lifia media.O seu ancho
minimo seré de 3 m. co sobreancho necesario nas curvas, e o seu
radio de curvatura, medidatamén no eixo, sera superior aé m.

Poder& permitirse 0 emprego de aparatos montacoches (C).
Cando 0 acceso sexa exclusivamente por este sistema,
instalarase un por cada 20 prazas ou fraccion.

Entendese por praza de aparcamento, un espacio minimo de
2,20 x 4.50 metros. Sen embargo, 0 ndmero de coches no
interior dos garaxes-aparcamentos non poderd exceder do

correspondente a 25 m por coche. Sinalizaranse no pavimento
as colocaciéns e corredores de acceso dos vehicul os, sinalizacion
gue figurara nos planos dos proxectos que se presenten 6
solicitarla concesion das licencias de construccion, instalacion,
funcionamento e apertura. O ancho de rdia entre vehiculos cando
sexa de un sentido, serdde 3 m, 3,60 m, 4,30 m e 5 m para 0s
casos de disposicion das prazas en lifia, a 45, a 60 ou a 90
respectivamente con respecto 6 eixo darda.

Nos garaxes-aparcamentos admitirase unha altura libre
minimade 2,30 m (B) en calquera punto.

Os garaxes-aparcamentos de mais de 500 m2 disporan dun
retrete con lavabo.

As escaleras terdn un ancho minimo de 1,20 m para garaxes-
aparcamentos de ata de 6.000 m2 e superior a 1,20m nos de
maior superficie. O garaxe debera comunicar con todos e cada
un dos portais que se proxecten e co exterior cando se proxecte
parauso publico.

Tédol os el ementos que constitlan aestructura da edificacion
destinada a garaxe-aparcamento haberan de ser resistentes 6
lume tipo de tres horas de duracién ou estaren debidamente
protexidos con material illante, tendo en conta a accién derivada
da temperatura que poida acadar dita estructura a través da stia
proteccién.

O recinto do garaxe-aparcamento debera estar illado do resto
da edificacion ou fincas lindantes por muros e forxados
resistentes 6 lume, con illamento acstico e sen ocos directos de
comunicacion con patios ou locais destinados a outros usos.

Podera comunicarse 0 garaxe-aparcamento coa escaleira,
ascensor, cuarto de caldeiras, salas de maquinas ou outros
servicios autorizados do inmoble, s cando estes tefian outro
acceso e dispofian dun vestibulo adecuado de illamento con
portas R.F. de peche automético, resistentes a temperatura e
estancas 6 fume. Exceptlianse os situados debaixo de salas de
espectacul os, os cales estaran totalmente illados, non permitindo
ninguna comunicacion interior co resto doinmoble.

Calquera oco do garaxe, excepto 0s accesos, debera estar a
unha distancia, alo menos, de 4 m doutro do propio edificio ou
doslindeiros coas fincas lindantes.

Respecto a ventilacion estarase 6 disposto na Regulamenta-
cién do Ministerio de Industria REBT, instruccién MI-BT- 027 e
notas aclaratorias, e NBE-CPI 91 ou norma que a sustitia.(B)

A ventilacion natural e forzada estar4 proxectada con
suficiente amplitude para impedi-la acumulacion de vapores ou
gases nocivos, en  proporcion superior as cifras que sinala o
Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres ou Perigosas.
Sera obrigatorio, cando exista ventilacion forzada, dispor un
aparato detector de CO por cada 500 nf, situdndoo nos puntos
mais desfavorablemente ventilados, que accionen automatica-
mente ditas instalaciéns. Disporanse patios ou chemineas para a
slia ventilacion exclusiva, construidos con elementos resistentes
6 lume, que sobrepasardn en 1 m. a altura maxima permitida
polas Ordenanzas Municipais, estarén arredados 6 m de calquera
oco ou abertura das construccions lindantes e, se desembocan en
lugares de uso ou acceso 6 publico, teran unha altura minima
desde a superficie pisable de 2,50 m.. Deberan estar protexidos
horizontalmente nun radio de 2,50 m, de xeito que no punto mais
afectado non sesuperen osniveisdeinmision.

Enténdese por ventilacion natural aguela en que existe 1 m2
de seccidn nos ocos ou conductos de aireacién por cada 200 de
superficie do local e por ventilacion forzada a aguel conxunto de
elementos que garanten un barrido completo dos locais cunha
capacidade minima de 6 renovacions/hora e que as bocas de
aspiracion estean dispostas de xeito que existan, alo menos, dias
bocas de proxeccién vertical sobre o chan por cada un dos
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cadrados de 15 m. de lado en que idealmente poida ser dividido
o local. O mando dos extractores situarase en local de fécil
acceso.

Os garaxes-aparcamentos subterraneos situados en patios de
cuarteiron ventilaranse necesariamente por chemineas que
cumpran as devanditas condicions.

En edificios exclusivos para este uso permitiranse ocos de
ventilacion en fachada & ria, separados, como minimo, 4 m das
fincas lindantes.

A calefaccion dos locais e demais medios nos que se redlice
a combustion de substancias disporanse de xeito que en ningin
momento haxa perigo de que as mesturas de carburantes se
inflamen, debendo estar totalmente illados e ventilados
eficazmente.

A iluminacién artificial redizarase s6 mediante lampadas
eléctricas. O Concello esixira a instalacion de alumeamento de
emerxencia de acordo coaNBE-CPI.

Intalarase en cada 500 m. de garaxe, ou fraccion, un
recipiente de materia resistente  lume, con tapa apalmelada das
mesmas caracteristicas para gardar trapos e agodons que
puidesen estar impregnados de graxa ou gasolina.

Igualmente instalaranse por cada 500 m. ou fraccion,
reci pi entes abertos que contefian productos capaces de absorber
calquera verquido fortuito de gasolina ou graxas. Estes
productos poderén estar en sacos para o seu facil transporte e o
depdsito disporadunhapapara o seu manexo.

Os desaugadoiros disporan, para a sla acometida & rede de
saneamento ou a xeral, dun sistema eficaz de separaciéon de
graxas.

Prohibese a instalacion de aparatos surtidores no interior dos
garaxes-aparcamentos, bardante nos edificios exclusivos para
este uso e nas zonas industriais.

Prohibese o almacenamento de combustibles e carburantes
liquidos féra dos depositos dos coches.

Os talleres do automobil, ademais das condicions establ eci-
das nas disposicidns vixentes que lles fosen de aplicacion,
cumpriran as seguintes:

% Non causardn molestias as e 6s vecifios e viandantes.

Axustaranse 6 establecido no Regulamento de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas.

¥% Non se permitirdn os taleres de chapa e pintura. O
Concello podera, opcionalmente, autoriza-la persistencia
dos actual mente existentes.

¥ Nos locais de lavado e engraxe que formen parte dos
edificios de vivendas, a potencia instalada non excedera
de25CV.

¥ O amacenamento de vehiculos para o seu despece,
unicamente poderd ser permitido nas localizacions que
expresamente autorice o Concello. Estas autorizaciéns
terén unha vixencia anual, s6 renovable por acordo muni-
cipal expreso.
Estarase ¢ diposto nas ordes publicadas no BOE de 28 de
Febreiro de 1.989 e 13 de Maio de 1.990 sobre recollida de
aceitesentalleres (B).

c. ARTESANIA E PEQUENA INDUSTRIA COMPATIBLE

Comprende as actividades de artes u oficios que poidan
situarse nos edificios destinados a usos residenciais ou
inmediatos a eles por non entrafiaren molestias e seren
necesarios para o servicio das zonas onde se empracen.

1. CLASFFICACION.

Establ écense os seguintes grupos:

%, Talleres anexos a outros usos.

% Talleresen edificio exclusivo.

Os talleres anexos a outros usos poderan ser das seguintes
categorias:

¥ Categorial. Ata50 m2. con disposicion libre no edifi-

cioe2 CV de potenciamaxima.

% Categoria 2. Ata 150 m2 en planta baixa ou semisoto,
con 10 CV de potencia maxima en planta baixa e 15 CV
en semisoto.

Os talleres en edificio exclusivo poderén ser das seguintes
categorias:

¥ Categorial. Ata150 m2 e 20 CV de potencia.
¥, Categoria2 . Ata300 m2 e 20 CV de potencia.

2. CONDICIONSDOSLOCAIS

Os locais destinados a estes usos, ademais das establecidas
na Ordenanza Xera de Seguridade e Hixiene do Traballo, en
canto lles fosen de aplicacién, cumpriran as condicions que se
establecen nos puntos seguintes:

% Disporan das medidas correctoras que garanten a cono-
didade, salubridade e seguridade dos vecifios.

¥ Cumprirén coas dimensions e condicidns dos locais para
0 uso de vivenda que lles sexa de aplicacion e estaran
dotados, alomenos, dun retrete con ducha e lavabo.

% Deberan ter ventilacién natural ou forzada.

Excepcionalmente poderan autorizarse potencias superiores
as indicadas, sempre e cando se xustifiquen que en funcion do
proceso que se desenvolve e as medidas que se adopten, non se
superardn en funcionamento simulténeo as referidas potencias,
debéndose xustificar en forma exhaustiva, que non se trascende-
ran molestias 6 ext erior do local.

Podera establecerse este uso en precario, anexo 6 usO
principal autorizado pola ordenanza correspondente, sempre que
se demostre a stia necesidade social, sen dereito aindemnizacion
no caso de ser preciso o seu traslado, e sempre que se constrda
un elemento separador do resto do edificio.(C)

d. INDUSTRIA.

Definese como Uso Industrial o correspondente 0s
establecementos adicados 6 conxunto de operaciéns que se
executan para a obtencion e transformacion de primeiras
materias, asi como a sla preparacion para posteriores transfor-
maciéns, mesmo o env asado, transporte e distribucion.

Incliese tamén neste uso de Industria os "amacéns'
comprendendo como tales, os espacios destinados a garda,
conservacion e distribucion de productos naturais, materias
primas ou artigos manufacturados con exclusivo subministro a
maioristas, minoristas, instaladores, fabricantes e distribuidores
e, en xeral, os amacéns sen servicio directo 6 publico. Nestes
locais poderanse efectuar operacions secundarias que transfor-
men, en parte, os productos almacenados. Exceptlianse os
almacéns anexos a comercios e oficinas.

A necesidade de elaborar unha estratexia para conxugar, por
unha banda, a necesidade de ordenacion das zonas industriais e,
por outra, 6 problema xerado pola supervivencia, en zonas con
alto grado de consolidacién residencial, deindustrias clasificadas
polo RAMINP leva 6 establecemento dos seguintes criterios:
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19 Os posibles cambios de usos industriais por usos
residenciais deberan conte-las necesarias garantias para o
mantemento dasindustrias e dos postos de traballo inherentes &s
mesmas.

2°/ Ental senso as posibilidades de cambios de uso industrial
por residencial se desenvolveran sempre mediante adelimitacion
de Unidades de Execucién sometidas a consulta previa nas que
se esixiran as mencionadas garantias, precisas para asegura-lo
efectivo traslado da actividade industrial clasificada dentro do
Término Municipal de Vigo aun lugar maisidoneo.

3% O mantemento do nivel de emprego controlarase coa
debida informacion e participacion no proceso dos Organos
representantesdostraballadores.

49 O destino dos recursos econémicos xerados polo novo
uso na parcela de orixe serd o traslado e modernizacion das
instalaciénsindustriais exi stentes.

1. CLASFICACION.
Establ écense 0s seguintes grupos :
1. Alimentacion e tabaco.
2. Textil e calzado.
3. Madeira e cortiza.
4. Papel e Artes Gréficas.
5. Plasticos, Coiro e Caucho.
6. Quimicas.
7. Construccién, Vidro e Ceramica.
8. Metal.

9. Augas, Gas, Electricidade, Calefaccion, Limpeza e outros
servicios.

10. Almacéns.

Cada grupo constara das seguintes categorias:

Grupodo 169

1A. Categoria - Ata 150 m2. e 15 CV.(con taller de chapa

para o grupo de automobiles ou outro similar, en edificios sen
uso residencia)

2A. Categoria- Ata300 m2 e 20 CV.(ID) (C)

3A. Categoria - Sen limitacion de superficie nin potencia
instalada.

Almacéns (Grupo 10)

1A. Categoria- Ata 300 m2.(C)

2A. Categoria - Ata 1.500 m2.

3A. Categoria - Ata2.500 m2.

4A. Categoria- Sen limitacion de superficie.

2. CONDICIONSDOSLOCAIS

Cumpriran as que fixen as disposicions vixentes sobre a
materia e as que se establezan nos puntos seguintes :

¥ As actividades permitidas deberan estar autorizadas polo
Regulamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas e Perigosas, e cumpriran as normas da Ordenanza
Xeral da Seguridade e Hixiene do Traballo.

¥ A superficie que ocupa unha actividade vén fixada pola
suma de superficies de tddolos locais e espacios destina
dos atraballo industrial. Cando nun mesmo se desenvol-
van actividades comprendidas en diversos epigrafes do
Regulamento, a superficie total non superard & méis alta
das maximas permitidas por aqueles, nin as parciais e«
cederan 6 especifico quelle corresponda.

¥ Os locais nos que se prevén postos de traballo deberan
ter, comaminimo, unha superficie, por cada un deles, de
2 m2. e un volume de 10 m3.

¥ Esixese a iluminacién e ventilacion natural ou artificial.
No primeiro caso, os ocos de luz e ventilacion deberan
ter unha superficie total non inferior a 1/8 da que tefia a
planta do local. No segundo caso, esixirase a presenta-
cion dos proxectos detallados das instalacions de ilumi-
nacion e acondicionamento de aire, que deberdn ser
aprobados polo Concello, quedando estas instalacions
sometidas a revision antes da apertura do local e en cal-
guera momento. No suposto de non seren satisfactorias,
fixarase polos Servicios Técnicos Municipais un prazo
para a slia correccion, podendo clausurarse total ou par-
cialmente o local se 6 seu remate non funcionasen -
rrectamente.

% Disporan de aseos independentes para 0s dous sexos, a
razén de un retrete (e un urinario en caso de varéns), un
lavabo e unha ducha por cada grupo de 20 obreiros ou
fraccion.

% Asescaleiras de circulacion xeral terdn un ancho minimo
delm.

¥ Todolos parémentos interiores, asi como 0s pavimentos
seran impermeables e lisos. Os materiais que constitlien a
edificacion deberan ser incombustibles e, as estructuras,
resistentes 6 lume e de caracteristicas tales que non per-
mitan que cheguen 6 exterior ruidos con vibraciéns que
excedan 6s niveis determinados nas ordenanzas.

% Para 0 movemento das maguinas, aparatos e para o
alumeamento, unicamente se permite o emprego de ener-
xia eléctrica, non debendo utilizarse a de orixe térmico
Mais que Nos casos de emerxencia.

¥ A potencia electromecanica estd determinada pola suma
dos motores que accionan as maquinas e aparatos e ex-
presarase en cabalos de vapor (CV). Non se avaliara co-
mo potencia a das méaquinas portétiles con forza inferior
a1/3 CV cando 6 mimero destas non excedade 4, nin a
das instalaciéns de aire acondicionado, aparatos €l evado-
res de calquera tipo, ventilacion forzada, transportes inte-
riores, bombas para elevacién de augas, aire comprimido
€, en zonas industriais, a destinada & conservacion de
alimentos ou xéneros.

¥ Cando nun mesmo taler se desenvolvese actividades
comprendidas en diversos epigrafes do Regulamento, a
potencia total non superara a méis alta das maximas per-
mitidas por aqueles, nin as parciais excederan do espedi-
fico quellescorresponda.

¥ Os motores e as maquinas, asi coma toda a instalacion
deberdn montarse baixo a direccion dun técnico legal-
mente competente. Cumpriran 0s requisitos necesarios
para a seguridade do persoal e asemade 0 que sexa preci-
so acUstica e termicamente a fin de non se orixinaren
molestias.

¥ A instalacion de caldeiras e recipientes a presion estard
suxeita s disposicions vixentes.

¥ Non se permitirdn baixo da vivenda os aparatos de
produccion de acetileno empregados nas instalacions de
soldadura oxiacetil énica.

¥ Seas augas residuais non reunisen, axuizo dos Servicios
Técnicos Municipais correspondentes, as debidas condi-
ciéns para un verquido arede de sunmidoiros xeral habe-
ran de ser sometidas a depuracion por procedementos
adecuados, afin de se cumpriren as condiciéns que sinda
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0 Regulamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insa-
lubres e Perigosas e demais disposicions vixentes ac-
tualmente ou no futuro sobre amateria.

¥ A evacuacion de pos, gases, vapores e fumes, productos
de combustién ou de actividades, realizarase a través da
axeitada cheminea que contara cunha desembocadura que
sobrepase 1 m a altura do edificio mais alto, propio ou
lindantes nun radio de 15 m e especificamente para os
correspondentes a xeradores de calor con potencia supe-
rior a50.000 Kcal. Estard asemade a nivel non inferior 6
do borde superior do oco mais alto visible dende a de-
vandita desembocadura dos edificios situados a menos de
15 m., e debera cumprir estrictamente o disposto na le-
xislacion sobre proteccion do medio ambiente atmosféri-
co.

% Na evacuacion de aire quente ou enrarecido, terase en
conta o disposto na Instruccion Técnica de Instalacions
de climatizacién do Ministerio de Industria (B) producto
do acondicionamento de locais, realizarase de xeito que
cando o volume do aire evacuado sexa inferior a 0,2
m3/seg, 0 punto de saida de aire distard, coma minimo, 2
m. de calquera oco de fiestra situada en plano vertical,
pero se este volume esta comprendido entre 0,2 e 1
m3/seg distara como minimo 3 m. de calquera fiestra no
plano horizontal. Se ademais se sitlian en fachada, a altu-
ra minima sobre a beirarrlia serd de 2 m e estaran pro-
vistos dunhareixade 45 deinclinacion que oriente 6 aire
caraaarribano caso de se-ladistancia & beirartainferior
a4 m. Paravolumes de aire superiores a1l m3/seg aeva-
cuacion terd que ser a través de cheminea que terd unha
atura superior 1 m a do edificio méis alto, propio ou lin-
dante nun radio de 10 m.

¥ Todo aparato ou sistema de acondicionamento que
produza condensaci 6n terd necesariamente unharecollida
e conduccién de auga eficaz que impida que se produza
pingueo ¢ exterior. A evacuacion de gases no punto de
saida 6 exterior terd unha concentracion de CO inferior a
50 partes por millén. En ninglin caso podera sobresair
dos parametros de fachada & via publica ou espacios li-
bres exteriores nin constituir un elemento discordante na
composicion.

¥, Paraaprevencion e extincion de incendios disporase das
saidas de urxencia e accesos especiais para salvamento,
asi coma dos aparatos, instalacions e Utiles que en cada
caso, e de acordo coa natureza e caracteristicas da activi-
dade, determinen os Servicios Técnicos Municipais.

¥ Nos amacéns con superficie superior a350 m2, acargae
descargaredlizarase no interior do local.

¥ Os locais disporan unha praza de aparcamento por cada
50 m2 construidos.

e ALOXAMENTO COLECTIVO.

E o uso que corresponde a aqueles edificios de servicio 6
publico que se destinan 6 aloxamento temporal. Considéranse
incluidos neste uso as Residencias, Colexios Maiores e edificios
andlogos.

1. CLASIFICACION.
Establ écense 0s seguintes grupos:
¥ Hoteleiro.
¥ Residencias, Colexios Maiores, etc.
Estes grupos poderan ser das seguintes categorias:
Categorial. Ata 200 m2e 10 camas maximo.

Categoria2. Ata 500 m2 e 25 camas maximo.
Categoria3. Ata 4.000 m2 e 100 camas maximo.
Categoria4 . Méisde 4.000 m2 e méis de 100 camas.

2 CONDICIONSDOSLOCAIS

Os locais cumprirdn as dimensions e condicidns que lles
fosen de aplicacion, dasfixadas parao uso devivenda.

Y% As actividades complementarias suxeitaranse as condi-
cioéns que se establ ezan para cada uso especifico.

% Vincularan aparcamentos na proporcion de 1 praza cada
4 camas.

f. COMERCIAL.

Uso que corresponde a locais de servicio 6 publico
destinados a compravenda 6 mitudo ou troco de mercancias,
comprendidas nas seguintes agrupacions, rel acionadas segundo a
Clasificacién Nacional de Actividades Econémicas:

Y% Alimentacion.
% Vestido, calzado etocado.
% Mobiliario, artigosde viaxe e albarderia.

¥ Drogueria, perfumeria, limpeza, productos quimicos e
farmacéuticos e combustibles.

¥ Maguinaria, electrodomésticos, productos metdlicos e
material  de saneamento.

¥, Papel eartesgréficas, material de oficinas, loterias.
¥ Aparellos einstrumentos sanitarios, cientificos, musica
¥ Varios (deregalo, etc).

Tameén se considera uso comercial & actividade mixta con
industria cualificada como non perigosa, incomoda ou insalubre,
na que predomine a parte comercial, coas limitacions do
comercio, a industria ou artesania que rexan na Ordenanza
correspondente.

1. CLASIFICACION.
Establ écense 0s seguintes grupos:
a- Edificio exclusivo.
b - Edificio con outros usos que non sexan vivenda.
¢ - Edificio con vivenda
a) O edificio exclusivo serada categoria seguinte:
Categorial. Ata500 m2 por edificio.
Categoria2 . Ata 1000 m2 por edificio.
Categoria3. Sen limitacion de superficie.
b) O edificio con outros usos sera da seguinte categoria:
Categorial. En plantabaixa, sotosou semisotos.
Categoria2 . Ata30 % dasuperficie construida.
Categoria3. Ata50 % dasuperficie construida.
c) Edificio con vivendas
Categorial. En plantabaixae sotos.
Categoria2. Atao 30 % da superficie construida.
Categoria3. Atao 50 % da superficie construida.

2. CONDICIONSDOSLOCAIS

Os locais de uso comercial, amais das condicions estableci-
das na lexidacion vixente, en canto lles fosen de aplicacion,
cumpriran as seguintes condiciéns de caracter xeral e en cada
caso as de carécter especifico que lles correspondan.

Son condicions de carécter xeral :
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A zona destinada 6 publico no local terd unha superficie
minima de 6 m2 e non podera servir de paso nin ter -
municacién directa con ningunha vivenda.

No caso de que no edificio exista uso de vivenda deberan
dispor estas de acceso, escaleiras e ascensores indepen-
dentes.

A zona destinada a almacén non podera supera-lo 30%
dasuperficiedo loca.(C)

Os locais comerciais e 0s seus almacéns non poderan
comunicarse coas vivendas, caixa de escaleira nin portal
se non é a través dun vestibulo con porta inalterable 6
lume.

A alturadoslocais comerciais serade 3 m como minimo.

Asescaleiras de servicio 6 publico, nos locais comerciais,
teran un ancho minimo de 1,20 m.

Os locais comerciais disporan dos seguintes servicios
sanitarios: ata 100 m2 1 retrete e 1 lavabo; por cada 200
m2 mais, ou fraccion aumentaranse con entera indepen-
dencia para donas e cabaleiros. En calquera caso estes
servicios non poderan comunicar directamente co resto
dos locais e, por conseguinte, deberdn instalarse cun ves-
tibulo ou zonadeillamento.

A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser
natural ou artificial. No primeiro caso os ocos de luz e
ventilacion deberan ten unha superficie total non inferior
a1/8 daquetefiaaplanta do local. Exceptlanse oslocais
exclusivamente destinados a almacéns, fasiados ou ©-
rredores. No segundo caso, esixirase a presentacion dos
proxectos detallados das instalacions de iluminacion e
acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados
polo Concello, quedando estas instalacions sometidas a
revision denantes da apertura do local e en calquera mo-
mento. No suposto de non seren satisfactorias, ou non
funcionaren correctamente, mentres non se adopten as
medidas correctoras oportunas, 0 Concello podera pechar
total ou parcialmente o local.

Disporéan das saidas de urxencia, accesos especiais para
extincion, aparellos, instalacions e (tiles que, en cada ca
so e de acordo coa natureza e caracteristicas da activida-
de, se estimen necesarias polo Concello.

As estructuras da edificacion seran resistentes a un lume
tipo de 3 horas de duracion e os materiais deberan ser in-
combustibles e de caracteristicas tales que non permitan
gue cheguen ¢ exterior ruidos e vibraciéns que excedan
as limitacions das presentes Normas.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir 0
vecindario e viandantes a supresién de molestias, olores,
fumos, vibracions, etc.

Os locais situados en edificio exclusivo ou con outros
usos disporan, dentro do seu establecemento, ademais
dos aparcamentos obrigatorios, de espacios expresamente
habilitados para as operaciéns de carga e descarga de
vehiculos de subministro e reparto, en porporcién de 1
praza por cada 10 de aparcamento, excepto nos existentes
en que se poidaresolver cunha pasaxe permanente.(D)

A vinculacién de garaxe-aparcamento sera de unhapraza
por cada 50 m2. en edificios exclusivos ou nagueles con
outros usos en categorias2 e 3.

Son condiciéns de caréacter especifico:

E

As Galerias de Alimentacion regularanse polas slias
ordenanzas especificas.

Ya

¥4

Ya

Poderén establecerse locais en semisotos sempre que
conten con acceso directo & rda de altura superior a 2,30
m. Se non posulen esta caracteristica uniranse a un local
superior mediante escal eiras e outros accesos. No piso do
local superior debera deixarse unha abertura de comuni-
cacion co semisoto cunha superficie superior 6 15% po-
deréd obterse pola sumade toda clase de ocos e escaleiras.
A superficie de alomenos unha das aberturas non podera
ser inferior a15 m2.

En caso de sotos s6 se permitird o uso comercial cando
sexa a planta inmediatamente inferior & baixa, debendo
aumenta-la abertura de comunicacion ata un 30 % (A).
Noutro caso s se admitira o uso de almacén ligado 6
comercio. A superficie con acceso de publico destes so-
tos non sera superior 6 50 % da de planta baixa.

As Pasaxes Comerciais sO poden establecerse con acce
sos en planta baixa. A pasaxe terd acceso para o publico
con ancho minimo de 4 m.. Con caracter xeral, a pasaxe
non servira de acceso &s escaleiras e ascensores do resto
do inmoble (C). Nas pasaxes poderan agruparse 0s serv i-
cios sanitarios correspondentes a cadalocal. O niimero de
servicios vira determinado polaaplicacion das condicions
danormaxera referente & suma da superficie.

0. OFICINAS

InclGense neste uso os edificios nos que predominen as
actividades administrativas de caracter publico ou privado, os de
Banca, 0 que, con carécter andlogo, pertencen a empresas
privadas e os que se destinan a aloxar despachos profesionais de
calquera tipo salvo que ocupen parte dunha vivenda en contia
non superior 6 30 % da sta superficie.

1. CLASIFICACION.
Establ écense 0s seguintes grupos :

Ya
¥
Ya

En edificio exclusivo.
En edificio con outros usos.
En edificio con vivenda

Asoficinas en edificio exclusivo seran de categoria Unica.
Categorial. Ata 500 m2 por edificio.

Categoria2 . Ata 1000 m2 por edificio.

Categoria3. Senlimitacidns.

As oficinas en edificio con outros usos seran de categoria

Unica.

Categorial. Ata30 % dasuperficie construida.
Categoria2 . Ata50 % da superficie construida.
Categoria3. Ata70 % dasuperficie construida.
En edificios con vivendas:

Categorial. Ata30 % dasuperficie construida.
Categoria2 . Asta50 % da superficie construida.
Categoria3. Ata70 % da superficie construida.

2. CONDICIONSDOSLOCAIS

Ademais das establecidas na lexislacion vixente, en canto
Ilesfosen de aplicaci6n, cumpriran as seguintes condicions:

Ya

Nos locais de oficinas que se establezan en semisotos e
tefian entrada pola via publica salvarase o desnivel ne-
diante unha escaleira e rampa que deixe un relanzo de 1
m. de fondo como minimo, 6 nivel do batente. Esta es-
caleirateraun ancho superior a1,20m
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A dturalibre daentradateraunhadistanciaminimade2 me
ado local non serainferior a2,50 m.

¥ Oslocaisde oficinasterdn 1 retrete e 1 lavabo ata 100 m.
Por cada 200 nf méis ou fraccion, aumentarase 1 retrete
e 1 lavabo. A partir dos 100 m. instalaranse con enteira
independencia para donas e cabaleiros. Estes servicios
non poderan comunicar directamente co resto dos locais,
dispofiendo de un vestibulo de illamento.

¥% A luz e ventilacién dos locais e oficinas podera ser
natural ou artificial. No primeiro caso, os ocos de luz e
ventilacion deberan ter unha superficie total non inferior
a1/8 daquetefiaaplantado local no segundo caso, esixi-
rase a presentacion dos proxectos detallados das instala-
cions de iluminacion e acondicionamento de aire, que
deberén ser aprobados polo Concello, quedando estas
instal aci 6ns sometidas a revision denantes da aperturado
local e en calquera momento. No suposto de non seren
satisfactorias ou non funcionaren correctamente, en tanto
non se adopten as medidas correctoras oportunas, o Con-
cello podera pechar, total ou parcialmente o local.

¥ Os locais disporén dos accesos, aparellos, instalacions e
Utiles que, en cada caso e segundo coa natureza e caracte-
risticas da actividade, se estimen necesarios polo Conce-
Ilo paraaprevencion e extincién de incendios.

¥ Os materiais que congtitian a edificacion deberan ser
incombustibles e as estructuras resistentes aun lume tipo
3 horas de duracion e con caracteristicas tales que non
permitan a chegada 6 exterior de ruidos nin de vibraciéns
dos cales os niveis sexan superiores s sinalados nas pre-
sentes Normas.

¥ Esixiranse as instalacions necesarias para garantir 6

vecindario e viandantes a supresion de mol estias, cheiros,
fumes, ruidos, vibracions, etc.

% Nas oficinas en semisoto, planta baixa e primeira, cando
as escaleiras deban de ser utilizadas polo publico, teran
un ancho minimo de 1,20 m.

¥ En edificio exclusivo a vinculacién de garaxe-aparca-
mento serd de unha praza por cada 50 m2. En edificio
con outros usos vinculard unha praza cada 75 m2. para
categorias 2 e 3", suprimindo o parrafo tal e coma se en-
contra redactado.

¥ En locais publicos aplicarase a Normativa de supresion

de barreiras arquitecténicas.

En edificios con vivendas sera autorizable un acceso comdn
para pequenas oficinas ou despachos. En caso de servicios
publico ou oficinas grandes debera contar cun acceso indepen-
dente.

h. ESPECTACULOS

Corresponde este uso 6s locais destinados 6 publico con fins
deculturaelecer.

1. CLASIFICACION.
Establ écense os seguintes grupos:
% Locais pechados.
-al En edificio exclusivo.

-b/ En plantas baixas, sotos ou semisotos de edificios con
outros usos, coas limitacions establecidas pola ordenanza
municipal de ruidos e vibracions e a NBE-CPI-1991, estable-
cendo:

-Categoria 1, < 50 espectadores.

-Categoria 2, entre 50 e 500 espectadores.

-Categoria 3, > 500 espectadores.
¥ Espectéculos 6 aire libre (teatro e cine 6 aire libre,
parques zool 6xicos e atraccidns, exposicions, etc).
Oslocais pechados poderan ser das seguintes categorias
Categorial. Ata....... 500 espectadores.
Categoria2. Ata....... 1.500 espectadores.
Categoria3. Maisde....... 1.500 espectadores.
Os locais para espectaculos 6 aire libre serén de categoria
Unica.
2. CONDICIONSDOSLOCAIS

Cumpriréan as condiciéns que fixen as disposicions vixentes e
as que lles fosen aplicables do uso de comercio. En edificio
exclusivo ou en espectaculos 0 aire libre vinculardn unha praza
de aparcamento por cada 20 espectadores. En edificio con outros
usos, vinculard unha praza por cada 50 personas de aforo en
categoria2 e 3.

i. LUGARESDE REUNION.

Comprende este uso os locais destinados 6 publico para o
desenvolvemento davidade relacién.

1. CLASIFICACION.
Establ écense 0s seguintes grupos:
% Locais pechados.
% LugaresOairelibre.
Oslocais pechados poderan ser das seguintes categorias :
Categorial. Ata.... 250 m2
Categoria2 . Ata..... 500 m2
Categoria3. Masde.... 500 m2
Oslugares 6 airelibre seran de categoria Unica.

2. CONDICIONSDOSLOCAIS.

Ademais das seguintes, os locais cumpriran as establecidas
parao Uso Comercial, e as slias instalacions as aplicables 6 Uso
de Industria.

% -Nosedificios nos que exista o uso de vivenda s poderan
situarse en planta baixa, entreplanta e primeira planta,
non podendo utiliza-los accesos da vivenda, salvo en &
so de emerxencia. Tamén podera localizarse en semisoto,
neste caso deberan estar unidos 6 local en planta baixa,
mediante aberturas de comunicacion que ocupen alonme-
nos 6 50% da superficie de contacto, da zona dedicada a
publico dese semisoto. (C).

¥ - Suxeitaranse as disposiciéns vixentes. Como minimo
existiran con absoluta independencia aseos para donas e
cabaleiros e, en calquera caso, estos servicios non pode-
ran comunicarse directamente co resto dos locais e, por
conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de
illamento.

% - As escaleiras que deban de ser utilizadas polo publico
teran un ancho minimo de 1,20 m.

¥ -Disporan de aparcamentos na proporcion de 1 praza/50
m construidos en sol os urbanizables.

[. RELIXIOSO.

Considéranse como tales os edificios e locais destinados 6
culto puablico ou privado.
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1 CLASFICACION.
Establ écese para este uso grupo Unico de unha soa categoria.

2. CONDICIONSDOSLOCAIS

Nos edificios nos que exista 0 uso de vivenda s6 podera
situarse en planta baixa, e en primeira cando este estea unido 6
local da planta baixa, non podendo utiliza-los accesos das
vivendas, bardante caso de emerxencia. Cumpriran as condiciéns
gue fixen as disposicionsv ixentes.

[l. CULTURAL.

Corresponde 6s edificios ou locais que se destinan
principalmente a aprendizaxe ou investigacion en tddolos seus
graos e especialidades.

1. CLASIFICACION.
Establ écese para este uso un sb grupo de categoria Gnica.

2. CONDICIONSDOSLOCAIS

Amais das condicions que fixan as disposicions vixentes e,
no seu caso, as de oficinas que lles fosen de aplicacion,
cumpriran as condiciéns seguintes :

¥ Qs centros de educacion, adaptaranse 4 LOXSE e debe-

ran estar situados en edificios destinados exclusivamente
a fins escolares. Poderd admitirse con caracter excepcio-
nal e transitorio a utilizacién de locais comerciais ou
plantas baixas sempre que, dispofiendo de entradas inde-
pendentes, relinan 0s requisitos anteriores e s6 mentres
subsistan as causas que determinaron dito réxime excep-
cional.

¥ Nos edificios nos que exista o uso de vivenda ou oficina,
s poderan localizarse en planta baixa e primeira cando
esta estea unida 6 local de planta baixa, ou sendo inde-
pendente tefia unha superficie inferior a 50 m2 . Non po-
deréan utiliza-los accesos das vivendas, salvo en caso de
emerxenciae cando cumpran as condiciéns do devandito
punto.

¥ Disporén de lugar ou lugares suficiente/s para estaciona-
mento de transporte escolar, que en zonas de edificacion
abertalevarase a cabo no interior do recinto.

m. DEPORTIVO.

Son os lugares ou edificios acondicionados para a précticae
aprendizaxe dos exercicios de culturafisica e deporte.

1. CLASIFICACION.
Establ écense 0s seguintes grupos :
¥ Locais pechados.
¥ LugaresOairelibre.
Os |ocais pechados poderan ser das seguintes categorias :
Categorial. Sen espectadores.
Categoria2. Ata 500 espectadores.
Categoria3. Ata 5.000 espectadores.
Categoria4 . Méis de 5.000 espectadores.
Oslugares @ airelibre seran de categoria Unica.

2. CONDICIONSDOSLOCAIS

Nos edificios nos que exista o uso de vivenda s poderan
situarse en planta baixa e en primeira ou semisoto cando estes
estean unidos 6 local de planta baixa, non podendo utiliza-los
accesos das vivendas, salvo en caso de emerxencia. Cumpriran
as condicions que fixan as disposicions vixentes. Disporan de
aparcamentos, interiores ou exteriores, na proporcion de 1
prazal25 espectadores mais 1 praza/l0 practicantes para
categorias 2, 3e4.

n. SANITARIO.

Corresponde 6s edificios destinados 6 tratamento e/ou
aloxamento de enfermos.

1. CLASIFICACION.
Establ écense 0s seguintes grupos:
% En edificio exclusivo (tratamento e hospitalizaciéon de
enfermos).
¥ En edificio con outros usos ( tratamento sen hospitaliza-
cion, inclie clinicas veterinarias).
Os locais en edificio exclusivo poderan ser das seguintes
categorias:
Categorial. Ata.... 50 camas.
Categoria2 . Ata.... 100 camas.
Categoria3. Méisde... 100 camas.

Os locais en edificio con outros usos poderan ser das
seguintes categorias:

Categorial . Ada.... 200 m2.
Categoria2 . Ada.... 500 m2.
Categoria3 . Méisde... 500 m2.

2. CONDICIONSDOSLOCAIS

Nos edificios nos que exista 0 uso de vivenda so podera
situarse en planta baixa, e en primeira cando esta estea unida 6
local de planta baixa, non podendo utiliza-los accesos das
vivendas, salvo en caso de emerxencia. Exceptllanse os
consultorios profesionais con superficieinferior a100 m2.

Cumpriran as condicions que fixen as disposicions vixentes.
Os locais vinculardn aparcamento na proporcion de 1 prazald
camas mais 1 praza/50 m2 construidos non destinados a
hospitalizacion.

fi. SERVICIOSXERAIS

Son os edificios ou parcelas destinados a servicios xerais do
municipio: auga, electricidade, rede de sumidoiros e depuracion
de augas residuais, cemiterio, areas de uso ferroviario,
tratamento de lixos e outros usos de similar interese xeral .

1. CLASFICACION.

Non cabe unha subdivision por grupos ou categorias a priori.
A definicién farase en cada caso a través dos instrumentos de
aplicacién e desavolvemento do Plano Xeral.

2. CONDICIONS

Os servicios de auga, electricidade, rede de sumidoiros e
depuracion de augas residuais poderan instalarse de acordo cos
Proxectos de Urbanizacion ou Planos Especiais correspondentes.
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Estes usos, asi coma tédol os que tefian o carécter de servicios
sociais promovidos por entes publicos, ateranse as slas
regulamentaciéns especificas, adoptando a configuracion e
volumetria que se derive do seu programa interno. Asemade
cumprirdn as regulamentacions sobre seguridade e hixiene de
Xeito que se garante, a xuizo do Concello, que non poidan xerar
riscos nin mol estias nos seus arredores.

0. ORGANISMOS OFICIAIS

Teran as limitacions propias da Normativa corresponden-
te.(B)

3.3.3. CONDICIONS DE PROTECCION.

A politica de proteccion d os elementos fisicos e dos aspectos
estéticos, levarase a efecto por duas vias complementarias: por
unha parte mediante a redaccion dun Plano Especial, e por outra
a través das especificacidns do presente Plano Xeral, e normas
legais de aplicacion.

Non obstante 6 anterior, corresponde en todo caso o
Concello o fomento e defensa dos aspectos estéticos do
conxunto urbano; en consecuencia, consonte os previdos no
art.73 LS, o Concello podera denegar ou condiciona-laslicencias
de obras, instalacions ou actividades e planeamentos que
resultan inconvenientes ou antiestéticos.

3.3.3.1. NORMATIVA DE PROTECCION DO PATRIMONIO
ARQUEOLOXICO DE VIGO

As determinacions basicas de proteccién dos filons e restos
arqueol dxicos enclavados no termo municipa de Vigo, mentres
non se aprobe o correspondente Plano Especial, ou se redlice a
correspondente prospeccion ou escavacion, conforme 6 decreto
62/89, de 31 de marzo, seran as que seguen:

a  Prohibese a edificacion e os movementos de terras en
profundidade na érea compredida polo fil6n arqueol 6x-
co, salvo as obras destinadas a investigacion cientifica
ou apostaen valor do mesmo.

b. Establécese un radio de proteccion de 200 metros
medidos a partir dos el ementos exteriores de cadafilon.

Neste contorno de proteccion unicamente poderase rea-
lizar algunha das obras das que se refiren os artigos 179
LS e artigo 1 RDU, cando xa existisen niicleos rurais
consolidados ou estean xustificadas obras de comunica-
cion ou servicio, ou setrate de sol o urbanizable.
En todo caso, estas actuacions estaran suxeitasainforme
do Departamento de Patrimonio histérico e Medio an
biente deste Concello, ainforme preceptivo e vinculante
do érgano competente da Xunta de Galicia e a obrigada
licenciamunicipal

c. Os actos de edificacion e uso do solo enumerados no
artigo 178 LSeo artigo 1 RDU que seredlicen enfiléns
situados en niicleo urbano requeriran:

1~ Licencia municipal.

2— Informe do Departamento de Patriminio histérico e
Medio ambiente deste Concello.

3~ Informe do érgano competente da Xuntade Galicia.

Os citados informes versaran sobre as condicions e tipo
das actuaciéns arqueol éxicas e 0 momento da slia reali-
zacion.

d. Condicidnase a obtencidn da licencia municipal, infor-
mes do érgano municipal e informe preceptivo e vincu-

lante do autondmico, a realizacion das obras de edifica-
ci6n ou de movemento de terras nos filéns que presenten
unha gran parte da sia superficie deteriorada ou modifi-
cada a sta configuracion primitiva, asi como no seu
contorno de proteccion.

e. Poderase realizar movementos de terras nagquel es puntos
onde se producisen achados arqueol éxicos enclavados,
con localizacion precisa.

Establécese a estes efectos un radio de proteccion de 50
m. contorno és Mesmos.

En todo caso, precisarase da correspondente licencia
municipal e osinformes favorables daguel es 6rganos.

f.  Enrelacion 6sfiléns ou achados arqueol 6xicos enclava-
dos sen localizacion precisa, € no que respecta 0 ambito
espacial de situacion méis probable, o promotor da obra
debera comunicar por escrito e con antel acién suficiente,
adata do inicio dos traballos de escavacion de terras 6
Departamento de Patrimonio histérico e Medio am-
biente deste Concello a efectos de control arqueol dxico.

(B)

3.4. NORMAS URBANISTICAS EN SOLO URBANO

Ademais das condicidns que se establecen nas Normas
Urbanisticas Xerais, € preciso fixa-las condicidns especificas de
cada unhadas zonas no que se divide o solo urbano. 1so dalugar
as siguientes normas da zona, que, de acordo co art. 40 RPU,
teran o caracter de Ordenanzas da Edificacion e Uso do Solo.
Sobre os seus ambitos e modalidades de aplicacion deben
facerse as seguientes precisions:

¥ As Ordenanzas seran de aplicacion automatica os solos

urbanos non suxeitos a planeamentos secundarios que se
mantefian vixentes trala aprobacion do presente Plano
Xeral; nos solos urbanos suxeitos a tales expedientes se-
ran de aplicacion as Ordenanzas especificas contidas
nestes, se ben no que estas non regulen seran de aplica-
cion as presentes Normas Urbanisticas Xerais. Cando se
promova a renovacion destes expedientes de ordenacion
se estard 6 disposto nas presentes Ordenanzas é nos
co-rrespondentes planos que as definen territorial mente.

¥ Para aredaccion de novos planeamentos en desenvolve-

mento do presente Plano Xeral as Ordenanzas servirdn
como indicacion cuantitativa, pero non tipoldxica; os as-
pectos cuantitativos vefien fixados para cada dmbito de
planeamento de modo normativo especifico. Estes pla-
neamentos utilizarén as presentes Ordenanzas con caréc-
ter prioritario, pero poderan propofier modificaciéns que
teflan en conta o axuste as situaciéns consolidadas do
contorno e non supofian incrementos de aproveitamento.
As cualificacions de solo e os viais representados en
areas con ordenacion remitida a planeamento secundario
de desenvolvemento, poderan nas slias respectivas figu-
ras de planeamento ser modificados na slia posicion, tra-
zado etc., atendendo as razéns de topografia, edificacion
ou viario existente.

Cada unha das Ordenanzas estara constituida por dous
grupos de condiciéns: condicidons de volume e hixiénicas, e
condiciéns de uso. Para cada un destes grupos podera existir,
dentro dunha Ordenanza, un o0 varios graos. A asignacion
concreta das condiciéns dunha zona levarase a cabo nos planos
de cudlificacion: asi unha zonatera unhatrama correspondente &
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slia Ordenanza é, se compre, unha parella de signos (por
exemplo A.b) na que a primeira letra representa o grao das
condiciéns de volume (que se designara con letras mailsculas), e
a segunda letra o0 grao das condicions de uso (designadas con
letras minasculas). Cando nalgin dos grupos 0s graos sexan
Gnicos, ou non existan parellas diferentes dentro duhna
Ordenanza, no € necesaria esta representacion completa e de
detalle sobre a trama que figura nos planos de cualificacion,
ainda que se utiliza por razéns de claridade en certos casos.
Tanto os graos correspondentes a volume como 0s de uso,
definense nas ordenanzas especificas correspondentes.

AsOrdenanzas utilizadas son as seguintes:

1. Zonasresidenciais

1.1. Edificacién pechada.
Condiciénsdevolume: Graos A, B, C.
Condiciéns de uso: Graosa, b, c.

1.2. Edificacion aberta.
Condicidns de volume: Graos A, B, C.
Condiciéns de uso: Grao a.

1.3. Edificacion unifamiliar.
Condiciéns de volume: Graos A, B, C, D, E, F, G.
Condiciéns de uso: Grao a.
Zonasdeactividades

2.1. Centrosde barrio edistrito.
Condiciéns de volume: Grao A.
Condiciéns de uso: Grao a.

2.2. Industria.
Condiciéns de volume: Grao A, B, C, D, E.
Condicidnsde uso: Graos a, b.

3. Zonasde equipamento

3.1. Zonasverdeselibres.
Condiciénsdevolume: Graos A, B, C.
Condicidonsdeuso : Graosa, b.

3.2. Zonasdeportivas.
Condiciéns de volume: Grao A.
Condicionsdeuso : Grao a.

3.3. Zonasculturaisesociais.
Condiciéns de volume: Grao A.
Condicionsdeuso : Grao a.

4, Zonasespeciais.

4.1. Zonasportuarias.

4.2. Zonasferroviarias.

4.3. Zonas militares.

4.4. Zonasdelecer.

45. Zonasparaoutrasinstitucions.

4.6. Zonasdeserviciosurbanos.

Con carécter xeral para todo o territorio, e ademais das
condicions de uso asignadas nestas Ordenanzas e nos planos de
clasificacion, o Concello pode impofier a determinadas fincas a
obriga especifica de conservacion do uso existente, con
independenciada posibilidade de reposicion dastaedificacion.

Esta obriga de conservacion do uso, que nace de sla
consideracion como integrante do sistema de equipamento xeral
da cidade o de stias distintas partes, represéntase nos planos de
cualificacion mediante a ordenanza correspondente. (A)

Con caracter xeral 0 uso educativo e o industrial en
funcionamento manteranse, anque non estean grafiados en
planos.

A través das figuras de planeamento, e co fin de posibilitar
que durante a aplicacion do P.X.O.U. poidan adaptarse as
determinacions tipol 6xicas as cambiantes demandas sociais, ou
ben que exista un axuste méis detallado a situacions preexisten-
tes no referente a determinaciéns normativas do Plano sobre
cualificacién do solo, aplicaranse, en solos vacantes pertencen-
tes a areas consolidadas, as seguintes regras (en calquera caso 0s
conseguintes cambios tipoloxicos haberanse de xustificar
suficientemente):

% O califica-lo solo mediante graficacion de Ordenanzas, o
P.X.0.U. establece cal é atipoloxia preferente.

¥ A ordenanza grafiada en el P.X.0.U. define os valores
cuantitativos méximos (edificabilidade e densidade) que
non poderdn ser sobrepasados ainda que se autoricen
cambiostipoléxicos. (A)

¥% Os cambios tipoloxicos, peticion que haberd de ser
proposta con xustificacion suficiente por razons de ade-
cuacioén 6s arredores ou imposibilidade material do cum-
primento da ordenanza grafiada por causas derivadas do
propio planeamento (cesiones viario), poderan ser conce-
didos mantendo a edificabilidade da ordenanza grafiada.

¥ En solos vacantes ou basicamente libres, os cambios
tipoléxicos poderan ser concedidos mediante a corres-
pondente figura de planeamento, tendo en conta os
con-ceptos de afinidade e equiparacion, 6 efecto de
mellora-las dotacions no respectivo ambito, cando a
superficie sexa superior a 1.500 m.

¥ As tipoloxias equiparables serén aguelas que, ainda non
sendo idénticas na stia forma de disposicion do volume
edificable sobre a slia parcela e apariencia volumétrica,
considéranse baixo o punto de vista da textura do espacio
urbano combinables e non incompatibles coas intencions
do resultado de identidade espacia pretendido.

¥ Astipoloxias afins son aguelas, que pertencendo a unha
mesma familia tipoléxica en canto a relacion do seu vo-
lume con respecto 0 espacio propio que ocupan, a sla
diferencia radica fundamentalmente no grao de compa-
cidadedesarelacion.

¥ Para edificacions destinadas a equi pamentos non obriga-

torios, pero que, comMo Usos, son autorizados nas distintas
Ordenanzas, o Concello podera, de modo similar, permi-
tir cambios tipoloxicos con reordenacion de volumes,
ainda que sempre sen sobrepasaren 0s valores maximos
de edificabilidade e ocupacién. Estas autorizaciones po-
testativas do Concello faranse mediante proposta xustifi-
cada, e sO poderan referirse a ordenacion volumétrica pa-
ramellor integracién do uso en cuestion.

3.4.1. ORDENANZA 1.1 DE EDIFICACION PECHADA.

Corresponde 4 edificacion en cuarteirons pechados, co seu
patio de cuarteirén e con utilizacion opcional de patios de
parcela. O uso especifico € o de vivenda colectiva e todo o
conxunto de usos de centralidade cidada. (A)

a GRAOS
Dentro desta Ordenanza di stinguense 0s seguintesgraos:
¥% Por condicionsdevolume:
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Graos A: Zona Vella; B: Area Centra e C, Expansion
exterior

% - Por condiciénsde uso:
Grao Unico.(D)

b. ALINACIONS E RASANTES.

As adifiaciéns exteriores e as rasantes exteriores serédn as
definidas polo presente PXOU ou polos seus instrumentos de
desenvolvemento que en caquera caso se estableceran
atendendo en canto sexa posible ou conveniente as situacions
existentes ou xa reguladas por expedientes de ordenacion
anteriores. No obstante o anterior, naqueles casos nos que o
Concello considere conveniente mellora-las condiciéns da
circulacion, aumentando o espacio via ou incrementando a
visibilidade, poderase esixir,, coa tramitacién oportuna,
recuados, chafrans, servidumes de portico, de paso e de zonas
didfanas con edificacion sobre soportes illados. En canto as
rasantes seran asi mesmo e en xeral as existentes, salvo nas rlas
de novo trazado, onde se fixaran a partir das interseccions con
rlas actuais; os axustes das rasantes levaranse a cabo 6 redacta
|os correspondentes proxectos de pavimentacion.

As difaciéns interiores seran as definidas polo pressmte
Plano ou polos seus instrumentos de desenvolvemento que, en
tal caso, teran carécter de obrigatorias, independentemente das
condicions de propiedade.

As difiacions interiores definitivas dos patios de cuarteirén,
cando non estean definidas no planeamento xeral, ou no
secundario, ou na ordenanza prevista, seran fixadas polos
serviciostécnicos municipai s conforme os seguintes criterios:

1~ Procura-la maxima regularidade das alifiacions interio-

res de cada cuarteiron.

2— Procura-lamaior regularidade de patios de cuarteirén.

3~ Gardar proporcion directa entre a atura do edificio e as

dimensidns do patio decuarteiron a partir dun didmetro
minimo de 15 m.
4— Unificar ou resolver smultaneamente as aifiacions e

rasantes do patio de cuarteirdn afin de posibilita-lo uso
publico ou comunitario do mesmo.

Patios de cuarteirén
Ademais destas condicions xerai's, teranse en conta que:

¥ O fondo méximo daedificacién sera o determinado polas
alifiacions interiores fixadas no planeamento, ou no seu
defecto, polo Concello.

Patios de parcela

As dimensions minimas dos patios seran as reguladas na
Condicion sexta do Decreto de 240/89 da COTOP sobre
habitabilidade de vivendas, sen que en ningun caso poidan ser
inferioresa4 m..(B)

¢. PARCELA MINIMA E FRONTE MINIMO.

Todalas vivendas teran que dar un fronte minimo & rda ou
patio de cuarteirén xaexistente de 5 m de lonxitude.

A parcela minima sera de 100 m2 e o fronte minimo de 8 m.
cando non estean d eterminadas as alifiacions. (C)

% No caso de existiren aifiacions interiores definidas, a
parcela minima sera a resultante de 8 m. polo fondo edi-
ficable fixado.

Non obstante por condiciéns excepcionais que non permitan
a slia agrupacion ou reparcel acién, podera o Concello autoriza-la

edificacidn en parcelas que non cumpran estes minimos, sempre
guesi cumpran as restantes condicions das Ordenanzas.

d. ALTURA DA EDIFICACION.
A altura maxima permitida da edificacién definese tendo en
conta o ancho darua.

A alturacon relacion 6 ancho darla exprésase non seguinte
cadro no que prevalecerd sempre como elemento limitativo, a
dturaendimension:

Ancho de rdas Num. de Plantas Dimesion en altura

Menor oigual de6m 3 9m
Maior de6 m. emenor de 12 m 4 12m
" del2a" " 18m 5 15m
" del8a" " 24m 6 18 m
" de24m 7 21 m

Numero maximo de andares e altura méxima segundo o
ancho darta. (C)

O ancho da ria establécese como elemento limitativo, tanto
para os edificios de nova planta, como para as adiciéns sobre os
edificios existentes, nos casos en que se admitan adicions de
volume.

¥ As plantas baixas didfanas computaranse a efectos do
ndmero de andares.

% En determinados casos, debidamente xustificados, por
razon dunha mellor adaptacion 6 ambiente o para a ob-
tencion de dotacions; nos que se poidan presentar solu-
ciéns de axuste con edificacions lindantes que superen
notablemente a altura fixada no planeamento e xeren
problemas estéticos que poidan resolverse deste modo,
poderase, de oficio 0 ainstancia dos interesados presentar
un estudio con propostas alternativas que reaxusten as
alturas, rasantes e alifiaciéns previstas no planeamento,
con especificacion de:
¥ Situacion actua earredores.
¥ Determinacionsdo planeamento

¥ Aproveitamento derivado do planeamento é das pro-
postas presentadas.

¥ Cesibns e materializacion do exceso do aproveita-
mento No Seu caso.

Serd necesaria a realizacion dun estudio de detalle sempre
gue os terreos sobre os que se actlie sexan superiores a 500 m2
ou 0 aproveitamento proposto supere nun 30 % 6 derivado do
planeamento.

Altura libre de piso

— As dturas libres minimas de pisos serén de 3 metros en
planta baixa e de 2.50 metros en plantas altas. Estas aturas
minimas non obstan para a aplicacion das condicions especificas
segundo os usos da edificaci on.

Adiciéns

— A adicion de plantas sobre edificios existentesintegrarase
no contorno evitando o impacto de ditas plantas sobre a
percepcion volumentrica do edificio dende os puntos de vista
normais.
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Fixanse nesta ordenanza como condiciéns de uso, en relacién
coas Normas Xerais de Uso, capitulo 332 do presente PXOU, as
gue figuran a continuacion como Grao Unico.

— Vivenda
Vivenda colectiva en Categoriatnica.

— Garaxe-aparcamento

Anexo a outros usos en Categorial,2 ,3 y 4 .(Con superficie
que, en todo caso tera que se-la necesaria para aseguralo
nimero de prazas correspondente & uso caracteristico do
edificio) (C)

En edificio exclusivo en Categoriale?2.
En cuarteirén completo ou subsolo en Categorial,2 ,3 €4.(C)

— Artesania
Anexo aoutros usos en Categorial e 2 .(C)

— Industria
Categoria 1((C).

— Aloxamento colectivo
Hoteleiro en Categorial,2 .3 €4 .(C)
Residenciasinstitucionais ata Categoria 3.(C)

— Comercial
En edificio exclusivo Categoria Unica.

En edificio con outros usos que non sexan vivenda en
Categorial, 2. (C)
En edificio con vivendas en Categorial, 2. (C)

— Oficinas
En edificio exclusivo en Categoria Unica

En edificio con outros usos que non sexan vivenda en
Categoria 1,2.(C)

En edificio con viviendas en Categorial, 2. (C)

— Espectaculos
En locais pechados en categoria 1 (C).
En edificio exclusivo ataa Categoria2 . (C)
O airelibre en categoriatnica.

— Lugares dereunién

En edificio exclusivo ata a categoria 2 e ataa Categorial, en
edificio con outros usos. (C)

O airelibre en Categoria Unica.

— Relixioso
Grupo tnico en Categoria Unica.

— Cultural
Grupo Gnico en Categoria Unica.

— Deportivo
Locais pechados en Categorial ,2. (C)
O airelibre en Categoria Unica

— Sanitario
En edificio exclusivo en Categorial, 2 e 3. (C)
En edificio con outros usos en Categorial e 2".

— Sarvicios xerais.

— Organismos dficiais
En edificio exclusivo en Categoria Unica.

f. Condicibns transitorias para obtencién de dotacions
comunitarias.

A situacién deficitaria en canto a dotacions comunitarias da
totalidade do SU, e en especial das &reas méis densas do mesmo,
aconsellan a adopcion dunha estratexia da obtencién de recursos
destinados a financiacion de dotacidons urbanisticas en ditas
areas. Para iso, existen no PXOU diversos PERI e Estudios de
Detalle que resolven unha parte do solo ou obter recursos
econdmicos por reparcel acion econémica. (A)

3.4.2. ORDENANZA 1.2. DE EDIFICACION ABERTA.

a. Definicién.

Corresponde a edificacién en blogues illados sen patios
pechados de parcela, separados entre si por espacios libres. O
uso predominante é o de vivenda colectiva, se ben se admitira a
inclusién de vivendas unifamiliares como elementos de
composicién  volumétrica; estableceranse as  condicions
especificas 0s seguintestipos singul ares:

¥ Considerarase como torre ¢ edificio que tefla como
superficie ocupada méxima de 800 m2. e unha planta
inscriptible no circulo de didmetro maximo de 40 metros.

% Considerarase como edificio de vivendas en corredor
aquel en que, a partir da comunicacién vertical, 6 acceso
as vivendas se faga por un elemento lifial; a lonxitude
maxima de cada corredor serd de 50 metros e 0 seu
an-cho non inferior a un 4% da sla lonxitude, con
minimo de 1,50 metros.

¥ As condiciéns que 6 presente Plano estableza para o seu
desenvolvemento mediante planos de rango inferior po-
deréan definir outros tipos especificos de bloques abertos,
en funcion dos condicionantes de localizacion.

b. Graos.
Dentro desta Ordenanza distinguense 0s seguintes graos:
% Por condiciéns devolume:
Grao A : Altadensidade.
Grao B : Media densidade.
Grao C : Baixa densidade.
% Por condicions de uso:
Grao a: Unico.

¢ Condiciénsde volume.
¥, As adifiacions e rasantes serén as definidas polos instru-

mentos de desenvolvemento do Plano Xeral. Os recuados
minimos seran de 5 metros a tédol os lindeiros da parcel a,
incrementandoos en 0,70 m. por andar a partir da 52
planta.
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A distancia menor entre dous blogques, medida en calque-
ra direccion, non poderd ser inferior a unha cuarta parte
daatura do mais alto, con minimo de 5 metros; ademais
deberan cumprirse as seguintes condicions:

As separaciéns mediranse entre as fachadas no punto
mais desfavorable, e a partir dos méaximos saintes da edi-
ficacion.

Os casos especiais (blogues de planta irregular, curvos,
etc, resolveranse polo Concello aplicando 6 espiritu de
proteccion de luces, vistas e soleada que son a base destas
normas.

O tamafio dos bloques terdn as seguintes limitacions,

ademais das referentes a aturas que se detallan mais

abaixo:

Ningunha dimensién da planta podera sobrepasa-los 100
metros; ninguhna aresta continua, recta ou curva, podera
ser maior de 60 metros.

A planta de calquera bloque habera de ser inscriptible
nun circulo de didmetro de 100 metros.

A parcela minima serd de 500 m2, e a ocupacion maxima
do 50% sobre rasante.

As densidades, edificabilidades e alturas maximas
establ écense no seguinte cadro:

Altura (N°.plantas)

Edificabilidade Torres Outr.bloqu. Densidade
(m2/m2) (viv/ha)
1,313 16 7 75
0,875 10 5 50
0,75 6 4 40

Asalturas de piso serén iguais &s reguladas na Ordenanza
1.1. Aslimitacions da altura do cadro anterior, non seran
vinculantes paraé planeamento secundario.

Os espacios libres, sempre de uso publico, deberan
axardinarse da slia superficie e serén de cesion obrigato-
ria cando, de acordo coas indicacions municipais, se de-
ban concentrar para formaren unha zona unitaria na area
regulada pola ordenanza 1.2.(D). Non se admitir4 sobre
eles ningunha construccion pechada, pero si os trata-
mentos superficiais necesarios para usos recreativos e
deportivos. Baixo eles poderan autorizarse, a través dos
instrumentos do desenvolvemento do Plano Xeral, gara-
xes-aparcamento subterraneos, dos que as cubertas esta-
rén obrigatoriamente axardinadas. En caso contrario, a
ocupacion en sotos non superard a permitida na  norma
delocalizacion.

d. Condiciéns de uso, comins para toda esta Ordenanza.Serén:
Grao a: Unico.
Os usos permitidos serén os seguintes:

1. Vivenda

1

Vivendaunifamiliar.
Categoriatnica.
Vivenda colectiva.
Categorianica.

2. Garaxe-aparcamento

A superficie, de garaxe, en todo caso, sera a hecesaria para
asegura-lo nimero de prazas correspondentes 6 UsO
caracteristi-co do edificio. (C)

1. Anexoaoutros usos.
Categorial, 2, 3 e 4. Esta Gltima categoria sO para
edi-ficios con mais de 50 vivendas.

2.  Enedificio exclusivo.
Categoriale?2.

3. Encuarteirén completo ou en subsolo de terreos de uso
publico.
Categorial, 2,3 e4.(C)

3. Artesania

1. Anexosaoutrosusos.
Categoriale?2.

2. Enedificio exclusivo.
Categoriale?.

4, Industria

1. Industrid.
Categoria 1 e 2 (obrigatoriamente disposta segundo As
condiciéns da Ordenanza 2.2. Grao D).

9. Auga, gas, electricidade, etc.
Categorial.

0. Almacén.
Categoriale?2.

5. Aloxamento colectivo

1. Hoteeiro
Categorial,2,3e4.(C)
2. Residenciasinstitucionais.
Categorial, 2,3¢e4.(C)
6. Comercial
1. Enedificio exclusivo.
Categorial,2e3.(C)
2. Enedificio con outros usos
Categorial,2e3.(C)
7. Oficinas
1. Enedificio exclusivo.
Categorial,2e3.(C)
2. Enedificio con outros usos que non sexa 6 de vivenda.
Categoriale?2. (C)
3. Enedificios con vivendas.
Categorial. (C)
8. Espectaculos
1. Locais pechados.
Categoria 1, 2 e 3. Estas duas Ultimas categorias soa-
mente en edificio exclusivo . (C)
2. Oairelibre.
Categoria tinica.(C)

9. Lugares de reunion

1

Locais pechados.

En edificio exclusivo: Categorial,2e3. (C)
En edificio con outros usos: Categoria 1.
Oairelibre.
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Categoria tinica.(C)

10. Relixioso
1. Grupo Unico.
Categoria nica.

11. Cultural
1. Grupo unico.
Categoria Unica.

12. Deportivo
1. Locaispechados categoria 1.
En edificio exclusivo: Categorial, 2, 3.
2. Oairelibre.
Categoriatnica.

13. Sanitario
1. Enedificio exclusivo.
Categorial, 2, 3.
2. Enedificio con outros usos.
Categorial,2e3.

14. Servicios xerais

ORDENANZA PARA 1.2.B NO AMBITO DA RUA RAMON
NIETO.-

A vista das caracteristicas de indole topogréficas coa triple
finalidade de evitarla creacion dun muro pantalla continuo de
edificacion pechada; posibilita-la construccion ordenada dun
ambito no que boa parte das parcelas existentes caracterizanse
pola sla estreiteza que fai inviable a construccion coas
ordenanzas xerais de edificacién aberta; e para congueri-los
necesarios accesos viarios e a consiguinte permeabilidade visual,
€ necesario establecer unhas determinacions urbanisticas de
carécter especifico que permitan facer compatible a tranforma-
cion urbanistica do dmbito en cuestion, e o outorgamento da
licencia de obras. Neste sentido, e ante a imposibilidade de
conseguir tal obxetivo coas ordenanzas xenéricas contidas neste
Plano Xera, o &mbito delimitado en planos, que comprende
todolos terreos en solo urbano con fronte & ria Ramon Nieto
entre a sliainterseccion coa Avda. de Martinez Garrido e a curva
de Cambeses, cudlificados coa Ordenanza 1.2.B.RN, rexerase
polaseguinte Ordenanza:

1— Edificacions existentes e solares entre dlas medianeiras:

Nos solares ocupados no momento da entrada en vigor
deste Plano Xeral, con edificacidns que non se atopen en
situacion de ruina técnica, fixase como atura de cornixa
ade catro plantas no lado dos nimeros pares da rda Ra-
mon Nieto e de cinco plantas no lado dos nimeros im-
pares. A adicion non podera supofier ampliacion da ocu-
pacion en planta respecto da edificacion sobre a que se
construe.

O fondo das construccions non podera ser superior a 12
metros.

2~ Parcelas libres de edificacién ou ocupadas por edifica-
ciéns en estado de ruinaténica, lindantes coamedianeira
da edificacion existente.

Nestes casos, permitirase construir apegado & medianei-
ra da edificacion lindante. A edificabilidade méxima da
nova construccion sera a fixada na ordenanza 1.2.B..
non obstante, a edificabilidade poderd acada-lafixadana

ordenanza 1.2.A, cando se dean as seguintes condi-
cions:

a) Que aparcelatefia un fronte arda Ramon Nieto supe-
rior a 15 metros.

b) Que a construccidn garde un recuado de 2 metros, na
planta baixa con fronte 4 ria Ramoén Nieto e 5 no latera
contrario & medianeira do edificio lindante 6 que se
apoiaanovaedificacion.

c) Que a persoa interesada ceda 6 Concello a superficie da
parcela correspondente 6s recuados sinalados no apart a-
do anterior, como beirarria no primeiro caso, € como
espacio libre ou viario no segundo.

d) Ofondo daedificacion non poderaser superior al2 m.

€) O numero de aturas serd o establecido no apartado
primeiro.

3~ Parcdas libres de edificacion ou ocupadas por edifica-
cidns en estado de ruina técnica, non lindantes coas
me-dianeiras da edificacion existente.
Nas citadas parcelas sera necesario para construir, que o
Concello aprobe un Estudio de Detalle coa finalidade de
ordena-la edificabilidade que a continuacion se sinala, e
gue habera de redactarse de acordo cos seguintes crite-
rios:
Edificabilidade méxima:A establecida para a ordeanza
12A.
O fronte da edificacién non podera ocupar mais do
75%do total da parcela.

Cesién minima para espacios libres .... 20 % da parcela
O méximo das alturas permitidas sera de 5, en lado dos
ndmerosimpares e de 4 no lado dos nUmeros pares.

4~ Condiciénsaplicablesatddolos supostos citados:
A ocupacion do subsolo podera abrangue-la totalidade
daparcelaedificable.

Todolos proxectos preveran un tratamento de fachada
para os paramentos exteriores da construccion frontais e
traseiros, respecto da rda Ramén Nieto, e no seu caso,
nos laterais.

En parcelas con fondo superior ou igual a 16 m. o re-
cuado minimo serd de catro metros, que serd de cesion
en caso de linda-la parcela cun vial existente ou previs-
to. En parcelas con fondo inferior a 16 m. serd de cesion
obrigatoira 6 resto da superficie da parcela dende o fon-
do edificable que non podera exceder de doce metros.
A persoa interesada debera urbaniza-la parte da beira-
rrda correspondente cun ancho minimo de 2 metros.

5~ Coas finalidades sinaladas anteriormente delimitaronse
diversas unidades de actuacion, que figuran nos planos.

3.4.3. ORDENANZA 1.3. DE EDIFICACION FAMILIAR

Corresponde & edificacion formada por conxuntos de
vivendas familiares, ben sexan illadas, en fileira ou agrupadas
dun xeito méais complexo. O uso predominante é o de vivenda
familiar:

a. Graos.

Dentro desta ordenanza distinguense o0s seguintes graos.

¥ Por condiciénsde volume:

Grao A: illada de alta densidade.
Grao B: illada de media densidade.
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Grao C: illada de baixa densidade.

Grao D: Enfileira- atadensidade.

Grao E: Enfileira- alta densidade.

Grao F: En lifiade alta densidade.(C)

Grao G: En lifia de media densidade.(C)
% Por condiciéns de uso:

Grao a: Unico.

b. Condicidns de volume.
As condicions de volume serén as seguintes:

¥ As dlifiacions e rasantes seran as definidas polo Plano
Xeral ou polos seus instrumentos de desenvolvemento.
Nos graos D e E as edificaciéns quedaran apegadas de
forma que non queden medianeiras 6 descuberto; sb se
autorizaran cando se constriian asemade ou seinscribano
Rexistro da Propiedade a carga, sobre o solar lindante,
consistente na obriga de construir no muro medianeiro ou
apegado 6 muro lindeiro da finca. A ocupacion en sotos,
non superara 6 70 % da parcela, debendo respetar un re-
cuado minimo 6s linderos de 1 m., sen computar a efec-
tos de edificabilidade e volume.

% Asdensidades, edificabilidades e alturas establécense no

seguientecadro:
Densidade Edificabilidade  Alturaméxima

Grao (viv/Ha) (m2/m2) (en n° de plantas)
A 30(C) 06 25

B 20(C) 05 2

C 10(C) 03 2

D 50(C) 10 3

E 40(C) 10 3

F 40 0,7 25

G 30(C) 0,7 2

Entenderase que nos graos A e F a atura de 2,5 plantas
supén que unha terceira planta poderd ter unha superficie
méxima gue sexa 6 25% da suma das outras dlas.

— A parcelacion minima e maxima, o ancho minimo, e a
ocupacion maxima estebl écense no seguiente cadro:

Parcelacion (m2) Ancho minimo en Ocupacion
eparcda puntoagin
Grao minima méxima minimo (ml) maxima (%)
A 300 libre 10 30
B 500 libre 15 35
C 1.000 libre 20 35
D 180 libre 5 55
E 240 400 5 55
F 180 270 7 70
G 270 350 8 60

— A disposicion do espacio non ocupado, que debera arborarse
e axardinarse alomenos nun 50% da stia superficie, establécese
no siguinte cadro, no que se sinalan recuados, e as condiciéns no
que deben dispofierse 0 espacio libre para mellora-la sta
utilidade, establecendo a medida minima dunha zona unitariae o
didmetro minimo dun circulo inscriptible en dita zona; mais
abaixo sindlanse condicions especiais paraosgraosD, E, F, G.

Recuadros minimos (ml) Supeficede Diametrominimo

Zonaunitaria circuloinscritible

Grao Fronte Fondo Laeras  (nf) (ml)
A 3 3 3 100 7
B 4 4 4 150 9
C 5 5 5 220 12
D 3 5 — 50 5
E 5 3 — 70 5
F — 3 — 40 5
G — 3 — 80 7

Para tramitacion das licencias en parcelas individuais, serén
de aplicacién exclusivamente os conceptos recol lidos nos cadros
anteriores de edificabilidade, altura méxima, parcela minima,
ocupacion, recuados e superficie e diametros minimos de zonas
unitarias

As condicions especiais citadas serén as seguintes.

% Nos graos D e E autorizase, mantendo o recuado frontal

para o resto da edificacion, que con fronte maximo de 3
m o garaxe se sitle en fachada. Sera preceptivo informe
do departamento detréfico.

¥, Para a consecucién dos terreos con destino a execucion
deviais, podera aplicarse aregulamentacion de cambios
tipoléxicos coa cesion simultdnea e gratuita dos terreos
destinados 6s mesmos.

Non se permitird a construccion de plantas diafanas e sen
cerramento, cando sobre el as existan volumes pechados.

Prohibense os remates de exteriores de plagueta ou outros
materiais non especificamente fabricados para a stia utilizacion
vista, debéndose achegar en tddol os proxectos unha memoria do
material de acabados.

Os criterios de parcela minima en canto 6 ancho minimo
seran para novas parcelacions, podendo ser dispensado
xustificadamente en parcel as existentes sempre e cando dispofian
dun fronte minimo avia de3m.

¢. Condiciéns de uso

As condicidns de uso, comins para toda esta Ordenanza,
seran:

Grao a: Unico.
Os usos permitidos serén os seguintes:

1. Vivenda
1. Vivendafamiliar.
Categoriatnica.

2. Garaxe-apar camento
1. Anexoaoutros usos.
Categorial e2.
2. Enedificio exclusivo.
Categorial (con limite méximo de 500 m2)

3. Artesania
1. Anexosaoutrosusos.
Categorial e2.
2. Enedificio exclusivo.
Categorial e2.
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4. Industria

2. Auga, gas, electricidade, etc. Autorizable nos tamafios
minimos necesarios para servicio dos restantes usos
permitidos.

5. Aloxamento colectivo
1. HoteisataCategoria?2.
2. Redidenciasingtitucionais. Categorial e2.

6. Comercial
1. Enedificio exclusivo.
Categorial,2 e3.
2. Enedificio con vivendas.
Categorial.

7. Oficinas
1. Enedificio exclusivo ata categoria 2.
2. Enedificio convivendas.

Categorial.
8. Espectéculos
1. Locais pechados.
Categorial.

2. LocaisOairelibre.
Categoriatnica.

9. Lugares dereunién
1. Locais pechados.
Categorial.
1. Oairelibre.
Categoria Unica.

10. Relixoso
1. Grupo Unico.
Categoria nica.

11. Cultural
1. Grupo unico.
Categoriatnica.

12. Deportivo
1. Locais pechados.
Categorial.
2. Oairelibre.
Categoriatnica.

13. Sanitario
1. Enedificio exclusivo.
Categorial.
2. Enedificio con outros usos.
Categorial.

14. Servicios xerais

3.4.4. ORDENANZA 2.1 DE CENTROS DE DISTRITO,
BARRIO E LOCAIS

a. Definicion e graos.

Corresponde a aquel as zonas que han de cumpri-lamisién de
nuclear servicios complexos destinados a satisfaceren as
necesidades dunha érea da cidade, sexa barrio ou distrito. Esta
Ordenanza ten o caracter de marco maximo, dentro do cal cada
centro desenvolverase segundo programa previsto para € no
presente Plano Xera. Como marco de referencia para estes
programas, a Ordenanzanon contén mais ca unhas condicions de
volume (Grao a Unico). Non se especifica un uso dominante.

Ademais das condicions que se fixan para cada Centro no
marco desta Ordenanza, seran de aplicacion subsidiaria outras
Ordenanzas en tanto se utilicen no desefio do centro tipoloxias
edificatorias reguladas por €las.

Estas zonas deberan ser desenvolvidas mediante unha figura
de planeamento secundario.

b. Condicions de volume.
As condicions de volume serén as seguintes:

¥% Asalifiaciéns e rasantes seran as definidas polo proxecto
especifico e unitario de ordenacién de cada centro.

¥ S6 poderan situarse edificios sen recuado 6 longo dun
25% como maximo do perimetro do centro. Para o resto
esixirase un recuado minimo de 5 metros.

¥ A ocupacion méximado centro serd do 60%, e para cada
parcela do 80%. Os solos non ocupados teran servidume
de uso publico, e haberan de recibir tratamentos superfi-
ciaisnastatotalidade.

% A edificabilidade méxima serd de 1,35 m2/m2.

¥ A aturamaxima serade 5 plantas nos Centros de Barrio
elLocais, e de 10 plantas nos de Distrito.

¥ A alturalibre minimade andares sera de 2,50 metros, sen
prexuizo de que resulten esixibles outras maiores en fun-
Cién dos usos que se establezan.

% A densidade maxima sera de 20 viviendas/Ha sobre a
superficie total do Centro.

¢. Condicions de uso.
Os usos permitidos serén os seguintes:

1. Vivenda
Vivenda colectiva.
Categoria Unica.

2. Garaxe-aparcamento

1. Anexoaoutros usos.
Categorial, 2, 3 e4 (en Centros de Distrito e Barrio)

2. Enedificio exclusivo.
Categorial e 2 (en Centros de Distrito e Barrio)

3. En cuarteiron completo ou en subsolo de terreos de uso
publico.
Categorial, 2.

4. Estacions de servicio, talleres de automobiles e servicio
publico de transporte.

Categoria 1.

3. Artesania
1. Anexosaoutrosusos.
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2. Enedificio exclusivo.
Categoriale?2.

4. Industria

1. Auga gas, electricidade, etc.
Categorial.

2. Almacéns.
Categoriale?2.

5. Aloxamento colectivo
1. Hoteleiro.
Categorial, 2, 3e4 (en Centrosde Distrito e Barrio)
2. Residenciasinstitucionais.
Categorial, 2, 3e4 (en Centrosde Distrito e Barrio)

6. Comercial
1. Enedificio exclusivo.
Categorial,2 e 3 (en Centros de Distrito e Barrio)
2. Enedificio con outros usos.
Categorial,2 e3.
3. Enedificio con vivendas.
Categorial,2e3.

7. Oficinas
1. Enedificio exclusivo.
Categorial,2 (e3 en Centrosde Distrito e Barrio)
2. Enedificio con outros usos que non sexan vivenda.
Categorial, 2, 3.
3. Enedificio con vivendas.
Categorial,2e3.

8. Espectaculos
1. Locais pechados.
Categorial, 2 (e3 en Centros de Distrito)
2. Oairelibre.
Categoria nica.

9. Lugares de reunién
1. Locais pechados.
Categorial,2 (e 3 en Centro de Distrito e Barrio)
2. Oairelibre.
Categoriatnica.

10. Rdixioso
Grupo Unico.
Categoria nica.

11. Cultural
Grupo unico.
Categoria Unica.

12. Deportivo
1. Locais pechados.
Categorial, 2.

2. Oairelibre.

Categorianica.

13. Sanitario
1. Enedificio exclusivo.
Categorial,2 (e3 en Centrosde Distrito e Barrio)
2. Enedificio con outros usos.
Categorial e2.

14. Servicios xerais

3.4.5. ORDENANZA 2.2. DE INDUSTRIA.

a. Definicion.

Corresponde a edificacién de albergue daguelas actividades
industriais que, de acordo co Regulamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas, poden situarse en
zonas préximas a usos de vivenda e equipamiento. O uso
predominante é o de industria.

b. Graos
Dentro desta Ordenanza distinguense os seguintes graos:
% Por condiciéns de volume:
Grao A : Industria en cuarteiron pechado.
Grao B : Almacéns en cuarteirén pechado.
Grao C: Industriaen fileiracon posibilidade de acceso traseiro.
Grao D : Industriaxardin tamafio medio.
Grao E : Industria xardin de tamafio grande.
Grao F : Industria escaparate.(C)
¥ Por condiciénsdeuso :
Grao a: Industriaen xeral.
Grao b : Almacéns.

¢. Condiciéns de volume
As condiciéns de volume seran as seguintes;

¥ As alifiacions e rasantes serén as definidas polo Plano
Xeral ou polos seusinstrumentos de desenvolvemento.

% As edificabilidades e dturas establécense no seguinte

cadro:
Grao Edificabilidade Alturamaxima
A — 3 plantas
B — 3 plantas
C 4 m3/m2 2 plantas
D 4 m3m2 10 ml
E 4 m3m2 10 ml
F 4 m3/m2 10 ml

En t6dol os casos por enriba da atura maxima admitiranse os
elementos singulares necesarios por razon daactividade, os cales
deberén situarse adistancia superior 6 seu exceso de altura sobre
amaximaautorizada de tédol os lindeiros da superficie edificada.
A atura libre minima de pisos sera de 2,80 metros. Naqueles
€asos nos que se regula a altura por n  de plantas, estes non
poderdn sobrepasa-los 5 m salvo en casos xustificadamente
razoados.(C)

% Nos graos C, D, E e F (C) os cerramentos sd poderan
facerse con elementos constructivos opacos ataunhaaltu-
ra de 0,50 metros, autorizandose por enriba dela sebes
vexetais e elementos visuamente transparentes; axardi-
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naranse obrigatoriamente tédalas superficies libres non
adicadas a aparcamento, areas de manobra.

¥ Asoperacions de carga e descargadeberan desenvolverse
no interior da parcela, debendo preverse para os graos C,
D, E e F unhareserva de unha praza de aparcamento por
cada 100 m2 construidos. Asi mesmo agueles establ ece-
mentos industriais que conten con méis de un acceso de-
beran realiza-las devanditas operacions polo seu acceso
traseiro.(C)

¥ A parcelacién minima e maxima, o ancho minimo e a
ocupacion maxima establ écense no seguinte cadro :

Parcelacion (m?) Ancho Ocupacion
GRAO PARCELA minimo maxima
minima  maxima (ml) (%)

A 300 libre 10 (100 en planta baixa
70 en plantas altas)

B 200 libre 10 (100 en planta baixa
80 en plantas altas)

C 350 1.400 10 65

D 1.000 5.000 25 50

E 5.000 libre 50 50

F 1.000 5.000 25 50

Para tramitacién de licencias en parcelas individuais, seran
de aplicacién exclusivamente os conceptos recol lidos nos cadros
anteriores de edificabilidade, atura maxima, parcela minima,
ocupacion, recuados e superficie e diametros minimos de zonas
unitarias.

% En canto as superficies non edificables (recuados e
patios), establ écense as seguintes condicions:

Grao A:

Non se fixan recuados nin patios en planta baixa. Nas plantas
altas, nas que a ocupacion maxima serd do 70 %, ser4 obrigato-
rio deixar un patio de fondo, de superficie minima igua 6 20%
da parcela, e no que sexa inscritible un circulo de diametro
minimo de 4 metros. O resto da superficie non ocupada por
edificacion poderd incorporarse a este patio de fondo, ou ben
dispofierse como patio interior de parcela, nese caso dito patio ou
patios deberén admiti-la inscricion dun circulo de 3 metros de
didmetro como minimo.

Grao B:

As condiciéns seran as mesmas que para 0 grao A no
referente 6 patio de fondo. Os patios de parcela, opcionais,
cumprirén tamén a mesma condicion de circulo inscritible.

Grao C:

Establ écese un recuado minimo en fachada de 3 metros, e no
fondo de 6 metros. O acceso de mercancias farase obrigatoria-
mente por este espacio libre posterior, 6 que se dara acceso nos
proxectos especificos mediante rdas de servicio. O uso opcional
de patios de parcela respetard a condicion de circulo inscritible
de 3 metros de diametro.

Para a definicion de viais requerirase unha figura de
Planeamento secundario e proxecto de urbanizacion.

Grao D:

O recuado frontal serdlibre e sempre superior a 3 metros. Os
recuados laterais e de fondo haberan de supera-los 5 metros. De

se utilizaren patios de parcela, habera de ser inscritible neles un
circulo de diametro minimo de 6 metros.

Grao E:

Os recuados minimos seréan de 10 metros no fronte e de 6
metros en fondo e laterais. De se utilizaren patios de parcela,
habera de ser inscritible neles un circulo de didmetro minimo de
8 metros.

Grao F:

Os recuados serén como minimo de 5 m. atédolos lindeiros.
A dtura méxima sera de 2 plantas e 10 m. na coroacién do
edificio, salvo cheminess e instalaciéns. En canto a axardina-
miento de parcel as debera garantirse un axardinamiento minimo
de 60% da superficie libre das parcelas. Debera destinarse como
minimo un 30% da superficie a uso comercial, situdndose en
fachadasaviapublica.(C)

Permitirase 0 uso industrial vinculado 6 comercia,
comprensivo unicamente aquel das actividades de exposicion,
reparacion ou outros similares, sempre e cando non impliquen
procesos de transformacién industrial.

d. Condiciéns de uso.

— No referente as condicidons de uso, xa se indicou a
existencia de tres graos. Para isto faise notar que as categorias
gue mais adiante se autorizan neles tefien un caracter xenérico, e
teran os seus limites obrigados en funcién das parcel as maximas
antes edtablecidas. Tendo en conta esta advertencia, as
condiciéns de uso segundos graos establecidos, que se asignan
territorialmente nos planos de cualificacion, seran as seguintes :

Grao g;
Os usos permitidos serén os seguintes:

1. Vivenda

Unicamente autorizase para gardeiria, compartindo a
edificacion co outros usos. O nlmero maximo sera de 2 en
edificios de méis de 2.000 m2; de 1 en edificios entre 2000 e 500
m2; prohibense nosinferiores a 500 m2.

2. Garaxe-aparcamento
1. Anexoaoutrosusos: Categorial, 2,3 e4.
2. Enedificio exclusivo: Categorial, 2.
3. Encuarteiron completo ou en subsolo deterreos de uso
publico: Categorial, 2 e3.
4. Estacions de servicio, talleres de automaobiles e servicio
publico de transporte: Categorial, 2,3 e4.

3. Artesania
1. Anexosaoutrosusos. Categorial, 2.
2. Enedificio exclusivo: Categorial, 2.

4. Industria
1. Industrid: Categorial, 2,e3.
2. Auga, gas, electricidade, etc.: Categorial,2 e3.
3. Almacéns: Categorial, 2,3 e4

5. Comercial
En edificio co outros usos que non sexan vivenda:
Categoria 1, 2.

6. Oficinas
En edificio con outros usos que non sexavivenda:
Categorial.
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7. Lugares de reunién
Locais pechados:
Categorial, 2.

8. Cultural

SO se autoriza como  servicios integrados nunha instalacién
industrial e parauso do seu persoal.

9. Deportivo
1. Locaispechados: Categorial.
2. Oairelibre: Categoria Ginica.

(Nos dous grupos sb se autoriza como servicios integrados
nunhainstalacion industrial e parauso do seu persoal).

10. Sanitario
En edificio con outros usos. Categorial.

11. Servicios xerais

Grao b:
Os usos permitidos seran os seguintes:

1. Vivenda
Rexeran as mesmas condicions que no Grao a.

2. Garaxe-apar camento
1. Anexoaoutrosusos. Categorial, 2 ,3ed4.
2. Enedificio exclusivo: Categorial, 2.

3. Encuarteir6n completo ou en subsolo deterreos de uso
publico: Categorial,?2 e3.

4, Estacidnsdeservicio, talleresdo automobil e servicio de
transporte publico: Categorial, 2,3e4.

3. Industria
1. Auga, gas, electricidade, etc: Categorial.
2. Almacéns. Categorial, 2,3 e4.

4. Comercial
En edificio con outros usos que non sexan vivenda:
Categorial, 2

5. Oficinas
En edificio con outros usos que non sexan vivenda:
Categorial.

6. Sanitario
En edificio con outros usos: Categorial .

7. Servicios xerais

e. Condicions estéticas

Nas edificacions apegadas que comparten medianeiras non
poderan superarse os 2 m. de diferencia, entre alturas na vertical
medianeira.

Tendidos eléctricos e tel éfonicos.

Tendidos aéreos. Quedan prohibidos sobre as parcelas e
rede viaria interior do poligono, debendo ser subterranea a stia
instalacion.

Instalaciénsinterioresde parcela: Queda prohibido o paso
de conductos eléctricos e telefénicos sobre as fachadas da
edificacion, debendo ser enterrada astiainstal acion.

Cualidade constructiva das edificacions: Tédolos para-
mentos exteriores, incluso os laterais e traseiros, asi como os
cerramentos de parcela, deberén ter un tratamento acorde coa
fachada principa e co mesmo grao de remate que esta. As
medianeiras entre edificaciéns distintas, deberan estar dotadas do
necesario illamento térmico, acUstico e contraincendios.

En todo caso seran de aplicacién as Normas tecnol Oxicas da
Edificacion. Prohibese expresamente o0 uso de plagueta ceramica
en cerramentos exteriores, debéndose achegar en toédolos casos
memoria de materiais de acabado.

Roétulos e Sinalizacién: Debe de estar unificada (desefio e
tamafio da mesma) e ser clara, de facil comprension e actua-
lizada e col ocada co acceso a parcela e fachada.(C)

f. Condicidns de ampliacion de naves existentes.

Co obxecto de facilitala ampliacion daqueles usos
industriais existentes na actualidade, formilanse as seguintes
Normas:

% As naves existentes que se achan situadas en Solo Non
Urbanizable sen especia proteccion ou en Solo Urbano,
poderan ser obxecto a peticién das persoas interesadas,
de ampliacion ata un tope méaximo do 50% do existente,
sen sairense das sUas actuais parcelas, e cumprindo dita
ampliacion os recuados e demais condicions da corres-
pondente ordenanza aplicable por analoxia, gardando un
recuado minimo de 3 m. a calquera lindeiro ou parcela
con cualificacion residencial, e debendo en todo caso
manterse 0 uso xa existente, e cumprindo a actividade a
normativa ambiental.(C)

¥ As navesindustriais existentes en Solo Urbanizable Non
Programado poderan ser obxecto de ampliacion nas de-
vanditas condiciéns, sempre que, examinada a docu-
mentacion do PXOU, non se condicione o futuro pro-
grama de actuacion urbanistica ou plano parcial que deba
redactarse para a urbanizacién do correspondente sector.

% Nos supostos contemplados nos dous apartados prece-
dentes, non podera autorizarse a ampliacién cando a in-
dustria resulte molesta, insalubre, nociva ou perigosa para
os arredores no que se atope, nin tampouco podera auto-
rizarse cambio de actividade, cando a nova puidese pro-
ducir ou resultar molesta, insalubre, nociva ou perigosa.

¥ As industrias xa existentes en solos cualificados con
ordenanza industrial, e que resulten considerados como
féra de ordenacidn por aplicacion das novas Ordenanzas
Industriais, pero non se atopan afectadas de expropiacion
por viais, zonas verdes, espacios libres, dotacidns, etc,
tamén poderan ser obxecto de ampliacion, sen mais -
mitacions cés establecidas nas determinacions da orde-
nanza industrial que o PXOU aplique 6 terreo sobre o
gueseamplian.(C)

% Os efectos de aplicacion da presente ordenanza grafianse
en planos, mediante un asterisco, as naves industriais
existentes en solos cualificados para outros usos, conti-
tuindo un Catédlogo aberto de actividades industriais pre-
existentes, 6 que poderan incorporarse todas aquel as que
demostren a slla existencia con anterioridade a aproba-
cién definitivado Plano.
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g. Normativa de proteccion medioambiental relativa a

industria.

— En cada figura de planeamento secundario que se
desenvolva nas zonas delimitadas con usos industriais, deberén
redactarse as ordenanzas especificas para a tipoloxia industrial
correspondente.

Asi mesmo debera incluirse nelas o oportuno estudio ou
avaliacion de impacto medioambiental e paisaxistico, é dicir,
tanto aavaliacion daincidenciafisica como a staintegracion no
ambiente.

— Entédolos proxectos de construccion de navesindustriais
para actividades incluidas no nomenclator do Regulamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas e Perigosas
(D.2414/1.961 de 30 de Novembro) deberan incluir inexcu-
sablemente as necesarias garantias en orde 6 cumprimento das
normas de proteccion ambiental (3.2.3.1.), xustificando en
especial o tratamento e xestién dos residuos de toda clase que se
Xeren e, N0 Seu caso, 0 cumprimento da normativa de proteccion
do medioambiente atmésferico.

— Nos casos de construccién de naves en lugares proximos
a leitos de correntes naturais, deberan observarse as normas
establecidas no apartado 3.7.3 para 0 Solo Non Urbanizable
Especiamente Protexido de Rios e Encoros, e para o Solo
Urbano a delimitacion das bandas de proteccion de vias e leitos
(Ordenanza3.1.By 3.1.C) (C).

3.4.6. ORDENANZA 3.1. DE ZONAS VERDES E LIBRES

a. Definicion

Corresponde 0s espaci os xeralmente arboredos e axardinados
que se destinan O lecer e repouso da poboacion e a sGa
salubridade, asi como 6 illamento e proteccidn de vias e de
espacios de alta calidade natural en Solos Urbanos.

b. Graos
Dentro desta Ordenanza di stinguense os seguintes graos:

Por condiciéns de volume:

Grao A: Parques e Xardins.

Grao B: Proteccion devias

Grao C: Proteccion de Costas e Leitos.

Por condiciéns de uso:
Grao a: De zonas de lecer.
Grao b: De zonas ligadas a vias rodadas.

¢. Condicidns de volume.
As condiciéns de volume seran as seguintes:

¥ As alifiacions e rasantes serén as definidas polo presente
Plano Xeral ou polos seus instrumentos de desenvolve-
mento.

¥ A edificabilidade e ocupacién fixanse no seguinte cadro:

Grao Ocupacion méxima (%) Edificabilidade m2/m2)

A 2 0,02
B 6 0,06
C 2 0,02

¥ As posibilidades de edificacion asi reguladas s6 poderén
aplicarse en parcelas maiores de 1.000 m2

¥% A dturadaedificacion serade 1 planta, con maximo de 4
metros.

¥ O cerramento dos espacios libres s podera facerse con
elementos opacos de altura méxima de 0,50 metros; por
enriba dela poderan dispofierse sebes vexetais.

¥ Prohibese expresamente a corta de arbores existentes, que
deberan integrarse naordenacién dazonaverde.

d.Condiciéns de uso.

As condicions de uso segundos graos establecidos, que se
asignan territorialmente nos planos de cudlificacion serén os
seguintes:

Grao a
Os usos permitidos serén os seguintes:

1. Vivenda

Vivenda familiar : S0 para gardeiria e exclusivamente en
zonas maiores de 10 Has.

2. Industria
Auga, gas, electricidade, etc.: Categorial.

Almacéns; Nos tamafios minimos necesarios para servicios
de xardineria.

3. Comercial

En edificio exclusivo: Nos tamafios minimos necesarios para
servicio directo dazona (xornais, artigos para nenos, bebidas,
flores, etc).

4, Oficinas

En edificio exclusivo. Nos tamafios minimos necesarios para
postos de informacion.(C)

5. Espectaculos
O airelibre: Categoria Unica.

6. Lugares de reunién
O airelibre; Categoria Gnica.

7. Deportivo:
Categoria Unica.C)

8. Sanitario

En edificio exclusivo: Nos tamafios minimos necesarios para
postos de socorro.

9. Servicios xerais

Grao b
Os usos permitidos serén os seguintes:

1. Sanitario

En edificio exclusivo. Nos tamafios minimos necesarios para
postosde socorro.(C)

2. Servicios xerais

Estes solos deberan en xeral urbanizarse con arboredo,
xardineria, e ementos ornamentais, etc.. Cando a sta exten-
sién e caracteristicas 0 permitan admitiran instalaciéns
descubertas para a préctica deportivaou edificios parao ocio,
0 lecer e a cultura. Estas instalacions ou construccions seran
plblicas e non limitarén ou interferiran o normal uso do
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parque ou xardin nin a slia calidade vexetal nin as vistas e
integraranse no contorno. (C)

e. Condiciéns para a obtencién das bandas de proteccion de
viaseleitos.

Nos planos do PXOU cualificanse os solos das bandas de
proteccién de vias como Ordenanza 3.1.B., e os das bandas de
proteccion de leitos 6 longo do rio Lagares como Ordenanza
3.1.C. Estas cudificacions non afectan és bandas comprendidas
entre solos non urbanizables e as semibandas que limiten con
eles, que son clasificadas como Solos Non Urbanizables
especialmente protexidos, de proteccion de vias (7) 6 longo
destas, e de proteccion do rio Lagares (3) 6 longo deste.

As devanditas bandas e semibandas teran a mesma
clasificacion que os solos a €elas lindantes. As delimitacions
transversais a vias e leitos faranse perpendicularmente a tales
elementos a partir dos puntos de incidencia dos cambios de
clasificacion no bordo ext erior dabanda.

As Ordenanzas (3.1.B.b.) denantes citadas tefien caracter
transitorio, ata non seren executadas as accions de planeamento e
xestion que se detallan mais adiante. Con este caracter
transitorio, asignase a estes solos o dereito a unha edificabilidade
bruta de 0,25 m2/m2. Os solos inherentes a este volume
edificable determinaranse durante o devandito proceso de
planeamento e xestion.

Unha vez resolta a execucion dos viais 0s que se vinculan,
incorporaranse 6 ambito de planeamento méis préximo, tendo en
conta no seu desenvolvemento o disposto na lexislacion de
estradas aplicable.

Este proceso apoiarase no previsto nos artigos 140 e
seguintes do T.R.L.S. e, en especia, no Art. 36 de R.G.U. En
consecuencia, cada subdivision da banda queda adscrita 6
ambito do seu propio planeamento complementario. A subdi-
vision delimitase ata 0 eixo da via, e transversalmente mediante
perpendiculares a ela dende os puntos de incidencia do limite da
unidade vecifial co bordo exterior da banda. Naguelas unidades
gue contefian Solo Non urbanizable, s computaran a efectos de
reparto de cargas as partes clasificadas como Solo Urbano e/ou
urbanizable.

A materializacién do dereito a edificar xerado no interior da
banda podera levarse a cabo segundo modelos extremos ou
mediante variantes itermedias.

No primeiro modelo a banda queda libre de edificacién, e o
seu volume incardinase nas previsions do Plano Xeral para a
unidade de xestién de que se trate, incrementando o seu
aproveitamento. Este modelo, que supoén a existencia de solo
libre, instrumentarase dependendo das caracteristicas internas da
unidade de xestion: se non esta previsto no PXOU planeamento
complementario, sera preciso establece-la figura adecuada de
planeamento e/ou xestion, se polo contrario a unidade
comprende zonas suxeitas a planeamento complementario, o
volume repartirase proporcionalmente, e tales planos asumiran
parte, mentres as zonas restantes o incorporardn mediante a
devandita figura. O reparto de volume farase tamén segundo
clases de solo cando dentro da unidade de xestion coexistan
solos urbanos e urbanizables. Tales incrementos de aproveita-
mento en planeamentos xa delimitados polo PXOU non suporén
modificacién dos dereitos das persoas propietarias de solo
incluidos nas stias delimitacions.

A xestion deste primeiro modelo leva consigo a necesidade
de establecer un sistema de reparto de cargas mediante algins
dos sistemas establecidos pola lexidacion e resefiados no
apartado 162 do PXOU. Nos casos en gque a unidade vecifial
contefia distintas clases de solo, ou delimitacions internas

especificas (PERI, ED. etc en S.U., sectores en SU.N.P.) a
reparcelacion actuara en dlas etapas ou graos. na primeira
distribuirase o volume aincardinar &s devanditas subdivisions da
unidade, e na segunda farase o reparto interno de cada unha das
subdivisiéns. Como alternativa deste primeiro modelo, a efectos
de xestion, poderd utilizarse o sistema de expropiacion,
considerando a adquisicion da banda como actuacion illada. 1so
producira a imposicién de contribuciéns especiais 6s "especial-
mente beneficiados'. A asignacion de tales contribuciéns farase
cos mesmos criterios de subdivision denantes citados cando
existan ambitos de planeamento especifico dentro da unidade.

As contribucidns especiais aplicaranse cando o Concello
renuncie a materializar 6 seu favor o volume correspondente 6
solo expropiado, e non seran de aplicacién en caso contrario.

O segundo modelo, aplicable especialmente cando exista
edificacion no interior da banda, supén situa-lo volume edifi-
cable xerado pola banda dentro de si mesma, na sla totalidade
No caso mais extremo, ou en parte en variantes intermedias entre
os dous model os (neste caso o resto do volume tera o tratamento
do primeiro modelo). A disposicion dos volumes, 0s seus usos e
caracteristicas de desefio serén establecidos mediante PERI ou
P.P., segundo a clase de solo. En virtude de tal planeamento
dividirase o territorio, en principio, en dias cualificacions. unha
de edificacion, que englobara no posible construccions
existentes, e outraa zonaverde, aplicable xeralmente sobre solo
feito publico por cesion, ainda que tamén podera optarse por
deixalo nalguns casos como propiedade privada (p.e. areas de
cultivo).

As edificacions, que en virtude deste segundo modelo de
xestién, poidan ser construidas no interior da banda haberan de
cumpri-las seguintes condicions xerais, que haberdn de ser
desenvolvidas e precisadas na figura de planeamento corres-
pondente;

¥ Os edificios adoptarén as disposicions e medidas mais
convenientes para minimiza-|os efectos negativos (ruido,
polucién) derivados da siavecindade aviaseleitos.

% Debera asegurarse a fragmentacion dos volumes, para
impedi-la constitucion de barreiras continuas. En conse-
cuencia a proxeccion ortogonal no plano horizontal das
plantas da edificacion sobre o bordo dabandanon podera
supera-lo 40 % da sta lonxitude.

¥ A distancia minima entre a edificacion e o bordo da
calzada ou leito serd de 25m. Debera garantirse que tal
minimo se cumpre non sO respecto 6 trazado actual no
P.X.0.U., sendn tameén respecto 6 definitivo. En conse-
cuencia podera optarse entre coordinar no tempo aredac-
cién do PERI ou P.P. co proxecto de via de leito, ou ben
gue este planeamento precise, ratificandoo ou rectifican-
doo, o trazado que figura no P.X.O.U. Por outra banda,
pode advertirse aqui que esta condicion de distancia ni-
nima significa que este segundo modelo de xestion s6
podera aplicarse en bandas de ancho superior a 25 ne-
tros.

% En consecuencia do anterior, a area de movemento da
edificaci6n sera o resto dabanda de proteccién que queda
tras desconta-la calzada ou |eito definitivo e as semiban-
das de 25 metros de ancho contadas dende o seu bordo.

Sen prexuizo do anterior, nas &reas edificadas, o Concello
podera en calquera momento levar a cabo accions de mellora,
tales como Planos Especiais de Mellora A mbiental.

A situacién de "féra de ordenacion™ que afecta a edificacion
e usos situados nas bandas de proteccidn, ten caracteristicas
especiais e rexerase pol os seguintes apartados:
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% Ata 6 establecemento dos trazados definitivos e eleccién
por parte do Concello do modelo de xestién co que vai a
actuar, a situacion de "fora de ordenacion” tera caracter
transitorio nas bandas cualificadas como Ordenanzas
3.1.B.b.

% Na ordenanza 3.1.B, cando se estableza o trazado defini-
tivo, a través dun proxecto de obras, o resto do solo va
cante non incluido neste trazado, reordenarase a través
dun Plano Especial.(C)

¥ Tras estas decisions, e a aprobacién dos instrumentos de
planeamento e xestion, as situacions de "féra de ordena-
cion" serén as reguladas por ditos instrumentos. En con-
secuencia, canto de seguido se expdn refirese asituacion
transitoria das bandas cualificadas transitoriamente como
Ordenanza 3.1.B.h.. Tamén sera de aplicacién, e neste
caso con carécter definitivo, para as bandas que pereco-
rren Solos Non Urbanizables, clasificadas cos tipos de
solos non urbanizables especialmente protexidos 3 e 7.

¥% En xeral en tédolos edificios e usos poderan levarse a
cabo obras de conservacion, modernizacion e reparacions
gue esixisen a hixiene, ornato e conservacion do inmoble.

% En calquera caso serd previa & concesion da licencia a
renuncia por parte do propietario 6 incremento do valor
de expropiacion.

¥ No aqui non exposto estarase s condicions xerais que
regulan asituacion de "férade ordenacién” no P.X.0.U.

3.4.7. ORDENANZA 3.2. DE ZONAS DEPORTIVAS

a. Definicion.

Corresponde as zonas destinadas a abergar edificios e
instalacions deportivas ou de espectacul os asimilables, asi como
0s usos complementarios da actividade principa. O uso
predominante serd o deportivo.

b. Graos.
Dentro desta Ordenanza establ écense 0s seguintes graos:
% Por condiciéns de volume:
Grao A : Unico.
¥ Por condicions de uso:
Grao A : Unico.

¢. Condiciéns de volume.
As condicidns de volume serén as seguintes:

¥ As difiacions e rasantes serén as fixadas polo presente
Plano Xeral ou polos seus instrumentos de desenvolve-
mento.

%4 Fixase unha edificabilidade méxima de 0,50 m2/m2.

¥ A dtura maxima serd de 4 metros, agés para os ele-
mentos que pola stia contextura e funcién (pavilléns,
fronténs, etc) requiran alturas maiores.

¥ A ocupacién méxima con edificaciéns sera do 35%. A
ocupacion maxima con edificios e tratamentos superfi-
ciais (viario interior, aparcamentos, etc) serado 70 % En
consecuencia alomenos un 30 % da superficie debera ser
tratado como sol o libre axardinado.

d. Condicions de uso.

As condicions de uso regllanse autorizando os seguintes
usos:

1. Vivenda

Vivenda unifamiliar: so para garderia, en zonas maiores de
5.000 m2.

2. Garaxe-aparcamento
Anexo aoutros usos. Categorial,2,3,4.

3. Comercial

En edificio con outros usos que non sexan vivenda: Catego-
rial.

4, Oficinas

En edificio con outros usos que non sexan vivenda: Catego-
rial.

5. Lugares de reunién
Unicamente asociados 6 uso dominante.
Locais abertos. Categoria tnica.

6. Deportivo
1. Locais pechados: Categorial,2,3e4.
2. O airelibre: Categoriatnica.

7. Sanitario
En edificio con outros usos: Categorial .

8. Sarvicios xerais

O Concello para edificaciéns destinadas a equipamentos que
se poderian incluir na Ordenanza 3.3, podera utilizar solos que
terdn comoa ordenanza de aplicacién 3.2, e viceversa, ainda que
sempre sen sobrepasa-los valores maximos de edificabilidade e
ocupacion. (C)

3.4.8. ORDENANZA 3.3. DE ZONAS CULTURAIS E
SOCIAIS

a. Definicion.

Corresponde &s zonas nas que se establezan dotacions
culturais e sociais de carécter publico. A slia aplicacion farase
tanto as zonas que aparecen graficadas nos planos de clasifica-
cion como as non graficadas que resulten destinadas a
equipamentos deste tipo nos instrumentos de desenvolvemento
do presente Plano Xeral. Para as instalacions existentes esta
Ordenanza sera de plena aplicacion nos casos de renovacion, e
SO terd carécter subsidiario nos restantes casos, continuando
vixentes as regulacions especificas aprobadas no seu dia polo
Concello. Considérase uso dominante o equipamento cultural e
social.

b. Graos.
Dentro desta Ordenanza establ écense os seguintes graos:
¥ Por condicionsdevolume:
Grao A : Unico.
¥ Por condiciéns de uso:
Grado A : Unico.
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¢. Condiciéns de volume.
As condiciéns de volume seran as seguintes:

¥ As difiacions e rasantes seran as fixadas polo presente
Plano Xeral ou polos seus instrumentos de desenvolve-
mento.

¥ A disposicion da edificacién e dos espacios libres vira
determinada polas necesidades especificas dos servicios
que deben prestar, asi como polas disposiciéns legais que
as afecten segundo a stiafinalidade.

% As condiciéns fisicas e volumétricas das instalacions
axUstanse no posible as xerais da zona en que se atopen
imbricadas.

¥ A edificabilidade maxima serd de 1,20 m2/m2.
¥ A aturaméximaserade5 plantas.

d. Condicidns de uso.
Os usos permitidos serén os seguintes:

1. Vivenda
Vivendaunifamiliar (s6 paragarderia).

2. Garaxe-aparcamento (6 servicio do uso dominante).
Anexo aoutros usos. Categorial, 2, 3.

3. Aloxamento colectivo (como uso dominante asociado a €l)
Residenciasingtitucionais. Categorial, 2, 3,4.

4. Oficinas (asociadas a uso dominante)

En edificio con outros usos que non sexavivenda:
Categoriale?

5. Espectaculos (asociados a uso dominante)
Locais pechados: Categorial.

6. Lugares de reunion (asociados a uso dominante)
Locais pechados: Categorial e 2.

7. Relixioso
Grupo Unico: Categoriatnica

8. Cultural
Grupo Unico: Categoriatnica.

9. Deportivo (asociados a uso dominante)
1. Locais pechados. Categorial e 2.
2. O airelibre: Categoriatnica.

10. Sanitario
1. En edificio exclusivo: Categorial .
2. En edificio con outros usos: Categorial, 2.

11. Servicios xerais

Os equipamentos e dotacions regularanse en principio polo
tipo de ordenacion da zona onde se encadran e manterdn
condiciéns de composicién urbanistica acordes coa mesma,
procurando respetar e mante-las alifiacions do seu cuarteirén e
lindantes. Cando pola forma da edificacion resulten espacios
libres interiores de amplitude suficiente trataranse e sistematiza-
rén estes, mediante xardineria e arboredo.

Non obstante, cando os equi pamentos se sitlien en zonas non
formalizadas e en é&reas libres de edificacién aceptarase a
ordenaci 6n volumétri ca especifica, sempre que non sobrepase 0s
esténdares fixados.

Os equipamentos existentes, manterase en todo caso, dentro
de ordenacion. (C)

e. Condicions para as dotacions escolares existentes.

No referente as dotacions escolares existentes no momento
da aprobacion definitivado P.X.0.U. deben facerse as seguintes
precisions:

¥ O Plano Especia de Equipamento Escolar non chegou a

ser aprobado definitivamente; en consecuencia non € re-
collido como planeamento vixente. Non obstante, o
P.X.0.U. rectlleo expresamente como fonte informativa,
vinculante en todo 0 referente a listados, localizacion e
delimitacion de cada un dos terreos de uso escolar 6s que
serefire.

% Partindo desta fonte, o P.X.0.U. vincula 6 uso escolar
toédalas instalaciones escolares existentes, reflexandoas
nos seus planos coa Ordenanza correspondente.

En instalacions escolares existentes permitiranse aguelas
obras necesarias para o cumprimento da LOX SE e Decretos que
adesenvolvan.

3.4.9. ORDENANZA 4. DE ZONAS ESPECIAIS

Denominanse Ordenanzas de zonas especiais a aquelas que
se atefien a regulamentacions determinadas e que regulan en
xeral zonas destinadas a usos xerais de servicio da cidade ou
incluso de ambitos superiores. O seu carécter xenérico fai
indesexable a prevision detallada da utilizacion futura de tales
zonas, a mitdo suxeito a motivacions que poidan escapar &
influencia das variables puramente urbanisticas que son a base
do presente Plano Xeral.

Por iso estas Ordenanzas teran o caracter de marco global,
con sinalamento de usos xerais dominantes e autorizacion de
usos complementarios ligados 6 dominante. O mesmo tempo
nestas zonas o Plano Xera recolle as situacidns existentes e os
procesos de planificacion no estado en que se atopen, remitindo
aun proceso de convenios, que desexablemente se desenvolverd,
durante a tramitacion do presente Plano, a definicion mais
precisa das condi cidns urbanisticas de cada unha das zonas.

En consecuencia nestas zonas cada actuacion habera de
autorizarse polo Concello. A execucion de servicios e
instal aciéns pol os axentes de quen dependan as zonas reguladas
por estas Ordenanzas especiais requerira dar conta previamente
do proxecto 6 Concello, a efectos da emisiéon do preceptivo
informe e inspeccion técnica das obras, sendo 0 mantemento e
conservacién a cargo da entidade promotora ata 0 seu traspaso,
se procedese, & Corporacién Municipal. As Ordenanzas que
regulan as zonas especiais poderan ser obxecto de disposicidns
municipais concretas para a sia reserva, adquisicion, tratamento
urbanistico, postaen servicio e conservacion.

Denantes de entrar nas caracteristicas diferenciais de cada
unha das zonas, faise notar aqui que non se deu carécter de zona
especial territorialmente definida és terreos suxeitos a servidume
aeronduticas, por canto son o resultado dunha regulamentacion
de ambito nacional suxeita a posibles modificaciéns;, non
obstante debe entenderse que o presente Plano Xera contempla
e recolle as servidumes aeronauticas, tanto na stia definicion
actual coma en calquera outra que poida producirse durante asiia
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vixencia; as determinacions urbanisticas do Plano Xeral quedan
pois suxeitas 6 cumprimento das devanditas servidumes.

3.4.9.1. ORDENANZA 4.1. DE ZONAS PORTUARIAS

a. Definicion e condiciéns de volume.

O sistema Xera da Zona Portuaria debera ser obxecto de
Ordenacion detallada, através da redaccién de Planos Especiais
coas finalidades do artigo 17.2 daLei do Solo, e co cumprimento
daL exislacion sectorial de costas. Como uso dominante definese
alocalizacion de edificios e instalacidns 6 servicio da actividade
portuaria. Os usos complementarios e intensidades determi-
naranse en dito Planeamento Especial da zona portuaria grafiada
en4.1.(D)

O obxectivo do Plano Especia sera consegui-la apertura da
cidade 6 mar, promovendo un novo foco de actividade que
revitalice a cornixa maritima da &rea central; axusta-los servicios
portuarios as necesidades actuais da cidade e; asignar novos usos
0 solo do citado dmbito; mellora-la ordenacion do tréfico; e
conservar ambientalmente e potencia-las Avenidas e a darsena
de Laxe.

En tanto non se redacte o citado Plan Especial, poderan
outorgarse licencia nos terreos obxecto de concesion & Zona

Franca, de acordo coas determinacions contidas na Ordenanza
2.2E.

3.4.9.2 ORDENANZA 4.2 DE ZONAS FERROVIARIAS

a. Definicidon e condicidns de volume

A planificacién destas zonas tomara como base os estudios
realizados pola Oficina Técnica Municipal de Urbanismo no
titulo de "Modificacion do Plano Xera : Solo Ferroviario”, que
se resumen a continuacién: O solo ferroviario subdividirase en :
Zona de equipamento ferroviario; zona ferroviaria; vias
ferroviarios; zonaverde.

As edficabilidades méaximas seran:

- Zonade equipamento ferroviario..... 1 m2/m2.
- Zonaferroviaria.........cccceeevvunnne. 0,70 m2/m2
- Viasferroviarias.........ccoeeeeee. 0,02 m2/m2.

e a ocupacion maxima nas dlas primeiras zonas sera do
50%.

Condicions de uso:

Os usos permitidos, sempre suxeitos 6 ferroviario dominante
serén:

¥ Zona de equipamento ferroviario: Servicio ferroviario;
servicios de atencidn 6 viaxeiro; equipamento da esa-
cion.

¥, Zona ferroviaria: Instalacions industriais 6 servicio do

ferrocarril; almacéns; vivendas (que ocuparan como né-
ximo o0 10% da zona) para persoa ferroviario; oficinas;
dormitorios para axentes do ferrocarril; cultural, lugares
de reunién e deportivo so parapersoal ferroviario; sanita-
rio sen hospitalizacion; relixioso, aparcamentos.

O planeamento destas zonas tera en conta a posibilidade de
remodela- |a zona da estacion, facéndoa retroceder e creando un
sistema de intercambio con autobuses, asi como a obriga de
dispofie-los volumes edificados de modo que non se prexudi-
guen asvistas das zonas lindeiras.

Terase en contaal e 16/87 de 30 de xullo, de Ordenacién do
Transporte terrestre, e 0 seu Regulamento aprobado por R.D.

1211/90 de 20 de setembro, que facilita a REN.FE. a
administracién de bens adscritos 6 ferrocarril e polo que se lle
recofiece especialmente nas normas sobre "Policia de Ferroca-
rris’, Titulo VIII, capitulos I, 11, 111, 1V, V y VI; polo que para
calquera tipo de obra a construir na zona de influencia do
ferrocarril seré necesario interesa-lo permiso regulamentario de
R.EN.FE.".

3.4.9.3. ORDENANZA 4.3 DE ZONAS MILITARES

Para unha parte destas zonas o Plano Xeral recolle e incor-
pora o expediente titulado "Reglamentacion de la Zona Especial
14-F; Zona Militar de la E-T.E.A." que foi aprobado proviso-
nalmente polo Concello 0 29 de Decembro de 1.980. Para o resto
e dentro da colaboracidn antes sinalada entre o Ente Actuantee o
Concello, o planeamento levarase a cabo a partir da fixacion do
uso militar como dominante, e da autorizacion de usos
complementarios 6 servicio daguel.

3.4.9.4. ORDENANZA 4.4. DE ZONAS DE LECER

Corresponde esta Ordenanza a determinadas zonas do termo
municipal nas que o uso dominante actual e futuro € de tipo
recreativo. Esta Ordenanza ofrece un marco méaximo de
posibilidades de aproveitamento urbanistico, e malia isto as
instalacions xa existentes haberdn de aterse & condicidns
especificas en que foron autorizadas.

Nestas zonas, a edificabilidade méxima serd de 0,15 m2/m2,
con dtura maxima de 2 plantas. A ocupacién maxima por
edificacions serd do 15% e contabilizando conxuntamente
edificios e tratamentos superficiais do 45%; en consecuencia
aomenos o 55% da zona tratarase obrigatoriamente con
xardineria e arboredo, incluindo o existente prohibindose
expresamente a slia corta.

O uso dominante recreativo podera ir achegado de outros a
servicio e que non desvirtden o caréacter da zona, prohibindose
todo uso relacionado con actividades productivas do sector
secundario.

3.4.95 ORDENANZA 45 DE ZONAS PARA OUTRAS
INSTITUCIONS

Corresponde a zonas reservadas para ingtituciéns de uso
publico no recreativo que se pofieran 6 servicio dacidade ou dos
seus arredores. Nestas zonas, e para cada proposta que se
presente, as condicions de volume, uso e xestidn serén as que
resulten méis adecuadas para 0 obxectivo que se propofia sendo
a edificabilidade media de 1,20 m2/m2, no caso de sobrepasar
esta edificabilidade, terase que desenvolver un PERI que
xustifique este incremento, ata un maximo de 5 m2/m2.(C)

3.4.95.1 CEMITERIOS

1. Poderan manterse as instalacions actuais existentes,
posibilitando a slUa ampliacion, acorde coas previsions da
parroguia e conforme ¢ establecido nos planos P a escala
1:2.000.

2. Nos nucleos urbanos ou rurais existentes delimitado, non
se permitira que se realicen novas edificaciéns a unha distancia
dos cemiterios existentes (4 entrada en vigor destas normas)
menor que a edificacion méis préxima no suposto que fose un
uso permitido segundo os planos P 1: 2.000.

3. A ampliacién dos existentes ou nova implantacién dos

cemiterios cumprira a lexislacion especifica: Decreto 133/1.982
de 4 de novembro, polo que se regulan as condicions sanitarias
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dos cemiterios de Galicia. Consdlleria de Sanidade, Regula-
mento de Policia Sanitaria, Mortuoria (R.D. de 20 de xullo de
1.974) e Regulamento de actividades.

4. Todo cemiterio de nova creacién debera prever unha
praza de aparcamento por cada 50 m2 de superficie.

5. Entre os estudios necesarios para solicitar autorizacion,
deberan incluirse:

Estudios sobre contaminacion a fin de non dteralo
equilibrio natural, evitdndose a contaminacion de acuiferos
subtérraneos ou aimpermeabilizacién das areas de localizacion.

Xustificacion do desefio dos accesos e aparcamentos de

forma que non produzan efectos negativos na rede viaria
xerd.(B)

3.4.9.6. ORDENANZA 4.6. DE ZONAS DE SERVICIO URBANO

Corresponde esta Ordenanza a &eas reservadas para a
instalacion de servicios urbanos (instalacions sociais, culturas,
comerciais, sanitarias, institucionais, etc.) que, polo seu tamafio,
necesidades de localizacion ou caracteristi cas de funcionamento,
non poidan ter cabida no interior de outras zonificaciéns. Nestas
areas, e para cada servicio que o demande, as condicions de
volume, uso e xestion serén as que resulten mais adecuadas para
0 obxectivo proposto, sendo a edificabilidade media de 1,20
m2/m2, no caso de sobrepasar esta edificabilidade, terase que
desenvolver unhafigura de planeamento.

3.4.0.1. SERVIDUMES AERONAUTICAS

Comprende aqueles solos que pola sOa situacion e
caracteristicas estén afectados por servidumes aeronaliticas.

Delimitacion: No plano P a escala 1:2.000 esta definida a
zona que afecta &s instalacions do aeroporto. Dentro das
devanditas dreas esixirase autorizacion da subsecretaria da
Aviacion Civil previa a obtencion dalicencia de edificacion. As
edificacions dentro desas édreas a efectos de normativa
axustaranse 6 tipo de solo en que se atopen conforme és planos P
aescala 1:2.000: Estarase 6 disposto no R.D. 2278/86 de 25 de
setembro (B.O.E. 26 de 31 de Outubro).(B)

3.4.0.2. CANAL DO OITABEN

Comprende as marxes do canal do Qitabén en 5 metros a
ambol os dous lados do mesmo, con prohibicién de edificar nas
bandasdelimitadas.

3.5. NORMAS URBANISTICAS EN SOLO URBANIZA-
BLE PROGRAMADO (SUP)

Os Planos Parciais non poderan modificar en nignin caso as
determinacions do Plano Xeral ou do Programa de Actuacion
Urbanistica que desenvolvan.

Os Planos Parciais que se formulen en cada un dos sectores,
do solo urbanizable programado conteran a sta division en
poligonos e sinalaran o sistema de actuacion correspondente a
cada un deles, de conformidade, no seu caso, coas previsions do
Plano Xeral.

As persoas propietarias de terreos situados en solo
urbanizable programado deberan executa- |os Planos parciais de
cada sector no prazo maximo dos catro anos de cada programa,
debendo ultimarla constitucion das entidades urbanisticas,
colaboradoras que esixa o sistema de actuacion elexido,
executando a urbanizacién do sector, formalizando as cesions
obrigatorias.

Os Planos parciais conterdn as determinacions establecidas
nos artigos 52, 53 do Regulamento de Planeamento.(D)

3.6. NORMAS URBANISTICAS EN SOLO URBANIZA-
BLE NON PROGRAMADO (SUNP)

De acordo co disposto no artigo 72. C) do T.R.L.S., o Plano
Xeral incorporardnestetipo de solo:

a) Sinalamento de usos incompatibles cos previstos nas
distintas clases de solo e coa estructura xeral .

b) Establecemento das caracteristicas técnicas e das mag-
nitudes minimas que han de reuni-las actuacions nesta
categoria de Solo, en funcion dos distintos usos, e as
dotacions, servicios e equipamentos que |les correspon-
dan.

O SUNP queda suxeito & normativa establecida no art. 18
T.R.L.S., en tanto non se aproben Programas de Actuacion
Urbanistica. A estes efectos considerarase que se forman nicleos
de poboacion nas mesmas condicions que no Solo Non
Urbanizable comin, sendo a parcela minima de 4.000 m2
bardante agueles ambitos en que a ficha de planeamento fixe
outra.(D)

Os Programas de Actuacion (PAU) que se executen para
desenrvolvemento do PXOU deberdn ter unha dimension
comprendida entre 1,5 Ha e 150 Ha.Excepcion feita de aqueles
SUNP que por te- la consideracién de Nucleos de Nova
Creacion tefien unha ficha diferenciada. A efectos de planea-
mento terén a consideracion dun sector Gnico, ainda cando a
efectos de xestion se proceda a division poligonal de acordo co
T.R.L.S. e os seus Regulamentos.(D) A gran diferencia que se
aprecia entre os limitesinferior e superior das areas susceptibles
de desenvolverse mediante un PAU, débese a fragmentacion
extraordinaria dos tecidos urbanos existentes, os cales deixan,
entre fragmentos de SU, outros fragmentos de SUNP e mesmo
de SNU.

En canto Os requisitos infraestructurais e viarios, seran de
aplicacién os que se detallan para as distintas figuras de
planeamento nas presentes Normas urbanisticas. (D)

Permitirase 0 uso comercial en grao 1 vinculado avivenda.

3.7. NORMAS URBANISTICAS EN SNU

Os solos non urbanizables delimitanse, de acordo cos
criterios utilizados nas fases anteriores deste traballo, nos planos
correspondentes. O contido deste capitulo atense, en virtude do
artigo 40 RPU, &s especificacions do art. 36 do mesmo
Regulamento e de acordo co art. 40.3 da Lei de Adaptacion do
Solo a Gdicia. Establécense en primeiro lugar as determina-
cions xerais, para pasar despois as especificas das &reas de
especial proteccion, que tera prioridade sobre aquelas cando
establezan diferencias normativas.

a) O solo non urbanizable dividiuse do seguinte modo:

%  SoloNon Urbanizable sen especial proteccion.

¥%  Solos Non Urbanizables especialmente protexidos.
SNU 1.- Costas e Praias.

SNU 2.- Rios e Xunqueiras.

SNU 3.- Encoros.

SNU 4.- Paisaxe e masas forestais.

SNU 5.- Agricola.

SNU 6.- Vias.
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b)

d)

SNU 7.- Arqueol éxico.
SNU 8.- lllas Cies.

De acordo cos artigos 12 e 17 do T.R.L.S. e co artigo

40.3 da Lel de Adaptacion da do Solo a Galicia, os &

pacios que polas slias caracteristicas deban ser obxecto,

dunha especia proteccidn, non poderan ser adicados a
usos que impliguen transformacion do seu destino ou da

sUla natureza, ou lesionen o valor especifico que se quei-

raprotexer.(D)

Condiciéns deillamento das vivendas unifamiliares vin-

culadasaExplotaciénsAgrarias

Os efectos de aplicacion dos arts. 16 e concordantes do
T.R.L.S. considerarase que existe risco de formacion de
ntcleo de poblaci 6n nos seguintes sSUpPostos:

— Formaranticleo de poblacion todaaquelavivendaque
se sitlie fOra da banda de 100 m. que se poida delimitar
en torno és nucleos existentes xa sexan rurais ou urba
nos.(D)

Polo tanto naquelas parcelas que a stia edificacion non
supofia perigo de formacién de nlicleo,poderasen conce-
de-laslicencias correspondentes de reuniren as seguintes
condiciéns:

¥  Alcanzaren a superficie minimade 2.000 m2.(D).
¥%  Contaren con acceso rodado (aindasen pavimentar).

%  Contaren con evacuacion de residuais (rede ou fosa
séptica).
E cumpriren as condicions do seguinte apartado:
A concesion de licencia neste tipo de solo serd compe-
tencia municipal previo o cumprimento do tramite de
autorizacion previa 6 previsto no art. 42 daLASGA nos
supostos establ ecidos no apartado d.(B)
As caracteristicas das construccions e parcel as rexeranse
polas seguintesregras:
A parcela minima a efectos de edificacion sera de 2.000
m2 non podendo ser formulada por adscricién de dife-
rentesparcelas.(D)
A ocupacién maxima dunha parcela por edificacion au-
torizada sera do 15% con recuados a tédol os seus lindei-
ros de 5 metros; sobre estas condicions prevaleceran as
distancias minimas esixidas polalexislacion de estradas.
A edificabilidade méxima serd de 0,20 m2/m2 con altura
méxima de 2 plantas e 7,5 m. medidos en calquera punto
do perimetro, permitindose o aproveitamento baixo a-
berta sen computa-la stia superficie a efectos de edifica-
bilidade. A pendente méxima de cuberta sera de 30
graos con atura maxima de cumbreirade 4 m.
Os recuados alindeiros serdn como minimo de 5 m. e os
peches recuaranse dos eixes de camifio os fixados con
caracter xeral no art. 3.2.3.2. fixandose a lifia de edifica-
cion al10m. do eixe.(B)

Independentemente da superficie ocupada pola edifica-
cion, soO se autorizaran tratamentos superficiais do solo
tales como pavimentacions, soleiras, etc, nun 10% da
superficie da parcela. O resto quedara no seu estado na
tural, s6 modificable por labores agricolas ou forestais.
Os peches sd poderan ser opacos nunha altura maxima
de 1,50 m., non podendo empregarse como acabados
vistos, materiais fabricados para seren revestidos.(D)
Usos permitidos:

Suxeitos alicenciamunicipal directa:

—S6 paraamacén de colleitas.

2.

f)

9)

h)

—Horreos.

—Invernadeiros e casetas ou alboios para apeiros de la-
branza e outras construccions 6 servicio da explotacion
agricola, ataunha superficie maximade 50 m.

Suxeitos a autorizacion previa da Comision Provincial
de Urbanismo.

—Edificacions e instalaciéons de utilidade publica ou
interese social, que tefian que situarse necesariamente en
solo non urbanizable.

—Vivendas unifamiliares en lugares onde non exista pe-
rigo de formacion de nicleo de poboacién.

Usos incompatibles: O industrial. Terase en conta o
apartado 3.4.5.

Condicions estéticas.
—Non se permitiran construcciéns de plantas diafanas e

sen cerramento cando sobre €l as existan volumes pecha-
dos.

—Os cerramentos deberan ser executados con materiais
para seren vistos ou cando se utilicen outros tipos de f&
bricas como ladrillos ou bloques deberan ser revocados
e pintados.

—Quedan prohibidos, expresamente os revestimentos
ceramicos, acabados con laminas asfélticas ou simila-
res.(B)

No relativo a usos existentes actualmente que resulten
disconformes con estas Normas, non se autorizarén
obras de ampliacion, pero si poderan admitirse as con-
solidacions, reformas internas ou reposicion de elemen-
tos que sexan necesarios para asegura-la superviviencia
econdmica da actividade de que se trate. En calquera ca
so tales autorizacions concederanse previa renuncia 6
incremento do valor de expropiacion. Esta norma sera
tamén de aplicacion nos sol os urbanizables en tanto non
se aproben os correspondentes Planos Parciais, nos que
habera de considerarse como obxectivo aintegracién de
usos existentes, e todo iso sen prexuizo danormativa es-
pecial sobre usos industriais que figura no apartado
345e.

Condicionsdesituacion de Depositosd airelibre
Considérase como usos autorizables no Solo Non
Urbanizable Com(n, pero deberan situarse en éreas de-

gradadas, recomendandose particularmente as resultan-
tes de estradas abandonadas ou vertedeirosindustriais.

En todo caso, terase en conta na stia localizacion a slia
influencia tanto na paisaxe urbana coma rura. Esixiran-
se unhas condiciéns hixiénicas minimas e rodearanse de
pantallas protectoras de arboredo. Non seran visibles
dende as vias de acceso 6s nlicleos.

Non se permitira a localizacion ou situacion de vehicu-
los ou materiais de forma que impida ou dificulte a visi-
bilidade dos lindantes, non superando en ningln caso a
alturade 3 m. sobre arasante do terreo. Respetarase un-
ha franxa de 10 m. 6 longo de todo o perimetro, a cal
debera quedar libre de depdsitos.

Resolverén & slia costa os problemas de acceso, aparca-
mento e, No seu caso, de posibles vertidos residuais.(D)

Para a sla autorizacién, deberan presentar ademais da
documentacion de carécter xeral, estudio xeol6xico dos
terreos e capacidade para admiti-lo uso previsto, deter-
minacién da capacidade méxima do depdsito e proxecto
de rexeracién do ambito para o caso de esgotamento da
capacidade do deposito.
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3.7.0. NUCLEOS RURAIS EXISTENTES NO SOLO NON
URBANIZABLE

As difiaciéns e ordenanzas de aplicacion definense nos
planos P aes. 1:2.000 e a correspondente ficha de planeamento.

Como usos permitidos contémplase

% Almacéns de avefios agricolas e de colleitas vinculados a
vivendas.

¥ Equipamentos.

%, Comercial en grao 1 vinculado avivenda.
Como usos prohibidos:

% - Industriaen tddol os seus graos.

3.7.1. SNU 1 ESPECIALMENTE PROTEXIDO DE
PRAIAS E COSTAS

Comprende os solos no urbanizables situados 6 longo das
praias e costas.

Neste SNU prohibense as edificacions a excepcion das
autorizadas seguindo o procedemento do artigo 43.3 LS na
forma na que se cita no artigo 85.1. Segunda LS, os siguentes
usos e modalidades:

1. No edificio exclusivo: Nos tamafios minimos necesarios
para o servicio directo dazona (xornais, bebidas, etc).

2. Espectéculos o aire libre. SO se autorizarén tratamentos
superficiais as pequenas edificacions anexas que sexan
imprescidibles paravixilancia.

3. Lugares de reunion o aire libre. S6 se autorizan
tratamentos superficiais e as pequenas edificacions que sexan
imprescindibles paravixilancia.

4. Deportivo: vinculado exclusivamente as actividades
propias dazona (Clubes Naliticos, remo, vela, peiraos, etc,.).

5. Sanitario. Nos tamafios minimos necesarios para postos
desocorro.

6. Serviciosxerais.

En xeral estarase o establecido o respecto na vixente Lel de
Costas e Regulamento Xera para o desenvolvemento e a exe-
cucion dalLe 22/88 de 28 de xullo, de Costas. (B)

1.- DISPOSICIONS APLICABLES CON CARACTER XERAL
NA FRANXA COSTEIRA

A utilizacion dos terreos situados na zona litoral de Vigo,
axustarase 6 disposto na Lei 22/1988 de Costas e no Regula-
mento que a desenvolve aprobado por Real Decreto 1471/1989.

En especial terase en conta as seguintes normas.

Primeira— A utilizacion dos terreos incluidos nunha zona
de 100 metros- o de 20 metros cando estean clasificados como
urbanos no Plano Xeral, de acordo co disposto na disposicion
transitoria terceira e nos preceptos concordantes na citada Lel e
Regulamento— medida terra a dentro dende o limite interior da
ribeira do mar axustarase 6 disposto nos artigos 23,24,25,26 e
concordantes da Lei 22/1988 e do Regulamento que a desen-
volva.

En especial terase en conta nesta zona o seguinte:
1. Nazonade servidume de proteccién estarén prohibidos:
a) Asedificaciéns destinadas aresidencia ou habitacion.

b) A construccién ou modificacion das vias de transporte
interurbanas e as de intensidade de trafico superior s

que se determine regulamentariamente, asi como das
sliaséreasdeservicio.

c) As actividades que impliquen a destruccion de yace-
mentos de &ridos.

d) Otendido delifias eléctricas de altatension.

€) O vertido de residuos sdlidos, entullos e augas residuais
sen depuracion.

f) A publicidade a través de carteis e valados ou por
medios acusticos ou audiovisuais.

Segunda.— Con caréacter ordinario, sO se permitiran nesta
Zona, as obras, instalacions e actividades que, pola slia natureza
non poidan ter outralocalizacion ou presten servicios necesarios
0 convenientes para 0 uso do domnio publico maritimo-
terrestre, asi como as instalacions deportivas descubertas. En
todo caso, a execucion de cavorcos, desmontes o corta das
arbores deberdn cumpri-las condicions que se determinen
regulamentariamente para garanti-la proteccién do dominio
publico.

Excepcionalmente e por razéns de utilidade publica
debidamente acreditadas, O Consello de Ministros podera
autoriza-las actividades e instalacions a que serefiren as letras b)
e d) do apartado 1. Do mesmo xeito poderan ser autorizadas as
edificacions aque serefirealetraa) e asinstalacions industriais
nas gque No concorran os requisitos do apartado 2, que sexan de
excepcional importancia e que, por razéns econdmicas xusti-
ficadas, sexa conveniente a sda localizacién no litoral, sempre
gue, nos dous casos, se sitlien en zonas de servidume correspon-
dentes a tramos de costa que non constitdan praia, nin zonas
himidaso u outros &mbitos de especial proteccion.

Terceira— A utilizacion dos terreos incluidos nunha zona de
6 metros medida terra adentro dende o limite interior da ribeira
do mar habera de axustarse 6 disposto nos artigos 27 e
concordantes da Lei 22/1988 e no Regulamento que a
desenvolve.

En especia terase en conta que esta zona debera deixarse
permanentemente expedita para o paso publico e para os
vehiculos de vixilancia e savamento, agas en espacios
especia mente protexidos.

Cuarta— A utilizacién dos terreos incluidos nunha zona de
500 metros medida terra adentro dende o limite interior da
ribeira do mar habera de respeta-la normativa reguladora da
zonade influenciacontidana L el 22/1988 e no Regulamento que
adesenvolva.

Quinta— A utilizacion dos terreos lindantes ou contiguos 6
dominio publico maritimo-terrestre estara suxeita as limitacions
previstas na normativareguladora da servidume e acceso 6 mar.

Sexta— A utilizacion do dominio plblico maritimo-terrestre
axustarase O disposto no Titulo Il da Lei 22/1988 e no
Regulamento que adesenvolve.

Séptima.— En relacion coas obras e instalaciéns construidas
con anterioridade & entrada en vigor da Lei de Costas, ou que
poidan construirse no litoral de Vigo, estarase no sinalado na
Disposicion Transitoria Cuartada Lei 22/1988.

Oitava— A redizacion na zona litoral do Municipio de
calquera acto dos enumerados no artigo un do Regulamento de
disciplina urbanistica, requerira a previa obtencion da licencia
municipal.

Para atramitacion das solicitudes de licencia urbanistica sera
necesario presentar, cando sexa preciso, a preceptiva autoriza-
cion da Administracién competente e, no seu caso, 0s planos
autorizados polo Servicio Periférico de Costas relativos 6
dedlinde actualizado da zona maritimo-terrestre, asi como a
inscricién rexistral dos correspondentes dereitos de propiedade.



55

Novena— En canto &s instalacions de tratamento de aguas
residuais estase no disposto no artigo 44.6 da Lei 22/1988.

Décima.— Respecto a normativa que se establece para os
usos no solo no Urbanizable protexido de Praias e Costas, faise
constar que é aplicable nas zonas asi clasificadas que non estean
af ectadas pola servidume de proteccion, xa gue no resto dos usos
axustaransen 0 disposto nos artigos 24 e 25 daLei de Costasta e
como seindicanadisposicion primeiradeste epigrafe.

3.7.2. SNU 2 ESPECIALMENTE PROTEXIDO DE RIOS
E XUNQUEIRA

Comprende os cursos de auga que percorren o concello, asi
como as zonas himidas que reguiren unha especia proteccion
pola stia consideracion de sistema ecol 6xico: Xunqgueirado Vao,
e Marismado Lagares.

A— Xunqueira do Vao e Marisma do Lagares.

Prohibese cal quera uso que poida supofier perigo para o seu
equilibrio ambiental, asi como a edificacién e tratamentos
superficiais.

Neste tipo de solo s6 se autorizaran aquelas actuacions
tendentes & recuperacion, rexeneracién, e posta en valor das
mesmeas e instalaciéns provisionais dedicadas a investigacién e
observacion destes sistemas ecol6xicos. Estas Ultimas deberdn
ser autorizadas mediante o trémite previsto no art. 42 da
LASGA.

B.—Rios.

Comprende cs leitos de auga que percorren o concello, asi
como as bandas de proteccion das slias marxes tal como se
especifica acontinuacion:

1.— Delimitacién: a sinalada no plano de clasificacién e
cudificacion aEscala 1: 2.000.

2— Normativade Aplicacién: Con caracter xeral estarase 6
disposto na Lei 29/1985 de data 2 de Agosto de augas e o R.D.
849/1986 de 11 de abril que adesenvolve.

Quedaran prohibidas as seguintes obras e modificaci6ns:

a) Madificacion da vexetacion das zonas protexidas, as
cortas e repoboaciéns deberan ter permiso do Concello,
axustandose en todo caso 6 disposto na Lei do 18 de
Outubro de 1991 sobre repoboacién de ribeiras e rega-
tos.

b) Colocacién de carteis e anuncios propagandisticos.

c) Destruccién de elementos naturais, vexetai s ou acuaticos
gue impofian unha modificacion agresiva do equilibrio
natural do ecosistema.

d) Modificacién de leitos, carrexos ou traslados de terra,
estraccion de gravas e areas, verquidos ou recheos.

e) Colocacion de instalacions de tipo industrial ou de
servicio, incluso tendidos ou conducions que perturban
os val ores paisaxisticos e ecol 6xicos.

f) Calquera tipo de verquidos directo sen depuracion de
augas residuais, tanto urbano como industrial.

g) Fomentaranse as actividades de lecer, tales como a
recuperacion de pequenas praias fluviais e a pesca con-
siderando as regulamentaci éns vixentes.

h) Cerresde masde 50 cm. de dltura.

3— Con cardcter particular observaranse as condicions

seguintes:

a) Existe unha proteccién absoluta de 5 m. en calquera
leito ou rio do Concello. Prohibicion total da edifica-
cion.

b) Nos rios Lagares, Eifonso e Barxa, asi como para os
afluentes do Lagares. Rego da Rega e San Cristobo, asi
como para os regatos. Vao e as Portas en Coruxo e
Charco entre Oia e Saidns a proteccion increméntase en
20 m. aengadir 6 anterior, con idéntica prohibicion. As
proteccions destes leitos atdpanse grafiadas nos planos
Escala 1:2.000 no caso de contradiccién prevalecen es-
tas ordenanzas.

c) Todo leito ou rio ¢ atravesar calquera nucleo urbano ou
rural existente sO dara lugar a unha proteccién de 5m.
en ambas marxes dentro das cales quedan prohibido cal-
queratipo de edificacion. A citada franxa de proteccién
seréde cesiOn obrigatoria.

d) Tédalas medidas tomaranse a partir das marxes do leito
definido segundo R.D. 849/1986 de 11 de abril que de-
senvolveal el 29/1985 de 2 de Agosto de Augas.

€) As zonas de proteccién (25 m.) do Rio Lagares no
desenvolvemento dos solos urbanos terén caréacter de
zonaverde de uso publico.(D)

3.7.3. SNU 3 ESPECIALMENTE PROTEXIDO DE
ENCOROS

Comprende as zonas himidas que requiren unha especial
proteccion pola stia consideraci 6n de sistema ecol 6xico:

O ambito nel delimitado nos planos P. a escala 1/2.000.
Normativa: en dito ambito s6 se permitirédn pequenas edifica-
cions 6 servicio da zona (garda, xornais, bebidas, servicio e
investigacions) e acordes co contorno, cunha superficie maxima
de 20 m2. e unha soa planta de 3 m. de atura, quedando
totalmente prohibidos os restantes usos”.

Neste tipo de solo, sO se autorizaran aguelas actuacions
tendentes & recuperacion, rexeneracion, e posta en valor dos
mesmos en instalaciéns provisionais adicadas a investigacion e
observacion destes sistemas ecolOxicos. Estes Ultimos deberén
ser autorizados mediante o trdmite previsto no art. 42 daLASGA

(B).

3.7.4. SNU 4 ESPECIALMENTE PROTEXIDO DA
PAISAXE E MASAS FORESTAIS

Comprende aqueles solos que polas slas caracteristicas

forestais e hidrolOxicas requiren unha especia proteccion.

Neste SNU prohibense as edificacions, a excepcion das que,

autorizadas seguindo o procedemento do art. 42 da LASGA
respondan 6s seguintes usos:(B))

¥% Industria da madeira, con categoria 1, en explotacions
autorizadas.

% Areasrecreativas (Parques Forestais).

Y% Instalacions 6 aire libre, para aprendizaxe de técnicas
agricolas e forestais, coas pequenas edificacions anexas
gue sexan imprescindibles para vixilancia e almacén de
Gtiles.

¥ Equipamentos.(D)

En calquera caso estas autorizaciéns concederanse sé cando

se garanta absolutamente a persistencia do arboredo existente,
agas os casos de cortapor explotacion.



56

Tédolos solos clasificados como solo no urbanizables de
proteccion da paisaxe das masas forestais, quedan obrigados a
redaccion dun Plano Especial de Proteccion e Explotacion que
tera como &mbito alomenos o parroquid. (D)

No caso das zonasdelimitadas con este caracter na Parroquia
de Candean considéranse como aptas para a implantacion de
actividades deportivas, debendose redlizar para o seu desenvol-
vemento un Plano Especia de Equipamento.(D)

3.7.5. SNU 5 AGRICOLA

Comprende os solos que deben ser obxeto dunha especial
proteccion pola slia capacidade productiva, actual ou potencial,
no sector agropecuario e polo tanto, tefian que preservarse para
estes usos.

Usos e construcciéns permitidas.

No uso norma es o0 agropecuario,
construccidns con licencia directamunicipal:

Construccions destinadas a explotacions que garden, relacion
coa natureza ou destino do predio, tales como:

% Silos.
% Horreos.

poderanse realizar

% Invernadeiros, aboios, casetas para apeos e outras
construcciéns agropecuarias de superficie inferior a 50
m2.

Previo tramite da autorizacion conforme 6 art. 42 da
LASGA:

Vivendasunifamiliars.

Condicionsdaedificacion.

Parcela minima: 4.000 m2.

Restantes condicions:

| dénticas as establ ecidas no Solo Urbanizable Comun.

Prohibense os cercados de fébrica, allenos a paisaxe agricola
e en xeral os que alteren a disposicion actual de camifios e
servidumes e doutros el ementos construidos da paisaxe agraria.

3.7.6. SNU 6 DE VIAS

Comprende os solos no urbanizables que constitlienas zonas
de afeccion das estradas quedando grafiadas nos planos Escala 1.
2.000.

1.— As edificacions, instalacions e cortas ou plantacions de
arbores, que se pretendan executar 6 longo das estradas, sobre
terreos lindantes a elas o dentro da zona de influencia das
mesmas, no poderan situarse a distancias menores das
determinadas pola Lel 25/1.988 de 29 de Xullo de estradas
(B.O.E. 182 de 30 de xullo), e L.C.X.: Lel sobre Estradas non
estatais en Gdlicia: Lei 6/82.

2.— Na zona comprendida entre a lifia de edificacion e a
zona de afeccion, fixadas segundo a categoria da estrada: Estatal,
Autonémica, Provincia e Local, scamente poderan establecerse
usos e actividades 6 servicio das obras publicas, salvo que o
terreo se corresponda con categorias do solo no urbanizable de
especial proteccion, que estaran neste caso prohibidas.

3.— As licencias de edificacion no seu bordo viran prece-
didas da autorizacién da demarcacion provincia do organismo
que ostente a competenciaM.O.P.T., C.O.T.O.P. e Deputacién.

4— No caso de Estradas Estatais estarase no disposto na
Circular NO. 306/89 P e P/989 Calzadas de servicio e accesos a
zonas de servicio tanto nos supostos en que se pressupofia 0 o
planeamento de desenvolvemento.

5.— Como actuacion complementaria do sistema viario pre-
vese na Parroquia de Beade unha reserva de solo para précticas
de autoescolas recollida como 4.6., a edificabilidade méxima
sera de 0,02 m2/m2 cunha atura de unha pranta (3 m.),a siia
execucion estara sometida a licencia municipal e respetard 6
méaximo o arboredo, para acorta do cal contara asi mesmo con
autorizacion

3.7.7. SNU 7 ARQUEOLOXICO

Comprende os solos no urbani zables que han de constitui-la
area de proteccién de todo vestixio arqueoléxico. Estas areas
ainda cando o seu catalogo se inclie en no Plano Especial, en
tramitacién, incorporaran aquel no momento da stla aprobacion,
asi como o inventario de Patrimonio Cultura contido nas
Normas Complementarias e Subsidiarias de Planeamento da
Provincia de Pontevedra, sendo de aplicacion asi mismo o
indicado 6 respecto no artigo 3.3.6. das citadas normas e
Catélogo do Ambito Exterior do Nticleo Central.

No interior das areas de proteccion sd poderan autorizarse as
obras provisionais ou definitivas que se estimen necesarias para
a conservacion, tratamento e exposicién dos restos arqueo-
[6xicos.

As determinacions basicas de proteccion dos filéns e restos
arqueoldxicos diseminados no término municipal de Vigo,
mentres non se aprobe o correspondente Plano Especial, seran as
comprendidasno art. 3.3.3.1. (B)

municipal. (D)

3.7.8. SNU 8 ESPECIALMENTE PROTEXIDO DAS
ILLAS CIES

Establecida no Plano Rector do Uso e Xestion do Parque
Natural das Illas Cies a zonificacion e as medidas de proteccion
a adoptar en cada unha das zonas, e tendo en conta o caracter
mais especifico e, en todo caso, prevalente sobre a ordenacion
territorial ou urbanistica a adoptar por este Concello do Plano de
Uso e Xestion respecto dos Planos Especiais de Proteccion da
Paisaxe do artigo 76.2.B del R.P.U., clasificase todo o solo das
Illas Cies —dado o seu caracter de espacio natural protexido e
atendendo a criterios de preservacion dos seus valores naturais,
paisaxisticos e socio-culturales, de mellora e proteccién— como
SNU de especia proteccion. Regulamentacion das contrucciéns:

% Construccions futuras: Unicamente se permitira, e sen
prexuizo das autorizacions, permisos, licencias ou conce
sidns que, ademais e en determinados supostos, corres-
ponda outorgar a outras administracions, a construccién
das novas instalacions, edificacions ou viviendas que se-
xan de utilidade publica ou interese social, establecéndo-
se unha adecuada tipoloxia das edificaciéns en conse-
cuencia, debéndose adaptar en todo caso e o abeiro dos
artigos 138 do R.D.L. 1/1992 de 26 de xufio e 98.2 do
R.P.U., aas condiciéns do contorno do parque, con utili-
zacion predominante de elementos constructivos tradi-
cionais.

¥ Construccions existentes: Respecto destas o Concello
poderd, de acordo cos artigos 21 e 245 del R.D.L. 1/1992
de 26 de xufio e 10 e 11 do R.D.U. , dicta-las ordes de
execucion gque estime oportunas para 0 mantemento das
condiciéns de seguridade, salubridade e ornato publico.

Por outra banda e con carécter xeral, quedaran prohibidos

todo tipo de usos que impliquen transformacién do seu destino
ou natureza ou lesionen o valor especifico que se queira
protexer"
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3.7.9 RELACION COAS NORMAS COMPLEMENTARIAS
E SUBSIDIARIAS DE PLANEAMENTO PROVINCIAIS

En tédolos puntos non desenvolvidos nas presentes normas
urbanisticas estarase 6 disposto nas Normas e Ordenanzas das
N.N.C.C. e S.S. de Planeamento Provinciais.

3.8. NORMAS DE PROCEDEMENTO

As presentes Normas constitlen precisiéns ou aclaracions
especificas as regulacions legais e regulamentarias vixentes, que
serén de aplicacion en canto non se regule expresamente no
presente capitulo 3.8.

3.8.0. COMPETENCIA PARA A CONCESION DE
LICENCIA DE OBRAS

De acordo co T.R.L.S. e lexislacion concorrente a compe-
tencia € municipal sen prexuizo das autorizacions previas
esixibles de acordo coa lexislacion sectorial e a autorizacion
previa esixible en Solo Non Urbanizable conforme co art. 16 del
T.R.L.S. segundo o procedemento do art. 42 da LASGA coa
excepcion das solicitadas nos nlcleos rurais tradicionais
clasificados como Solo Non Urbanizable, nos que a licencia
concederase directamente cando se trate de edificaciéns para
vivenda unifamiliar e instal aciéns complementarias e presérven-
seosvaloresnaturaisdoterreo.

3.8.0.0. CONDICIONS PARTICULARES DA OUTORGACION
DAS LICENCIAS DE EDIFICACION.

Nos nlcleos urbanos e rurais existentes xa sexan tradicionais
ou de recente formacion, as alifiaciones seran as fixadas nos
planos P a Escala 1:2000 os terreos exteriores a dita alifiacion
serén de cesién obrigatoria computando 6s efectos de parcela
minima e edificabilidade, sempre e cando a parcela definitiva
conserve mais do 50% da slla superficie inicial. Naquelas
parcelas en que incidan méis de unha ordenanza serd aplicable a
gue ocupe maior superficie.(D)

3.8.1. ACTOS SUXEITOS A LICENCIA

Estan suxeitos a previa licencia municipal os actos de
edificacién e uso do solo seguintes:

¥ As obras de edificacion, tanto de nova planta como de
amplicacion, e as de modificacién ou reforma que afecten
a estructura, a disposicién interior ou 6 aspecto exterior
de edificios einstalacions de todal as clases.

%, Parcelacions urbanisticas.
% Instalacion de redes de servicio, xa sexan agreos, en
superficie ou subterraneos, e stiamodificacion.

¥ Movementos de terra, tales como desmontes, explana-
cién, excavacion e entullado, salvo que estén detallados
como obras a executar nun Proxecto de Urbanizacién ou
Edificacién autorizado.

% Primeira utilizacién ou ocupacion dos edificios e insta-
lacions en xerdl.

% Modificacion do uso dos edificios e instalacions en
Xerdl.

% Demoalicions e derrubos, totais e parciais, e colocacion de
apeos.

¥ As instalacions subterraneas, calquera que sexan o uso a
gue sedestine o subsolo.

¥ Corta da arbores integradas na masa arbérea, incluidas
todal as existentes en SNU-5.

¥ Colocacion de carteis de propagandavisibles dende avia
publica e de toldos e marquesifias.

% Uso do voo sobre as edificacions e instalacions de todas
clases existentes.

¥% Instalacionsdegriastorre.

% Instalacion de depdsitos de auga, un ou varios, simulté
nea o0 sucesivamente cunha capacidade total exce-dente
de 1.000 litros.

¥ Obraseusosde carécter provisional.

% Aperturade vias, camifios ou accesos rodados.
¥ Aperturade gabias e perforacions naviapublica
¥, Colocacion de andamios e valados protectores.
¥ Entradas de carruaxes.

¥, Cerramento de solares.

A competencia municipal para o outorgamento das licencias
corresponde:

% A Alcaldia, segundo as atribucions que ostenta de confor-
midade co disposto no artigo 21 da Lei 7/1985, de 2 de
abril, reguladora das Bases de Réxime Local.

% A Comisién de Goberno, cando lle sexan delegadas polo
Alcalde as stias atribucions.

3.8.2. OUTORGAMENTO DE LICENCIAS DE EDIFICA-
CION NOS NUCLEOS RURAIS.

Serd preciso que a parcela estea urbanizada de acordo coas
normas minimas establecidas en cada caso polo Plano Especial
de Reforma Interior (PERI)ou Mellora do Medio (P.EM.M.), e
de non existir este 0 Concello podera autorizar, no caso de contar
con alifiacion fixada pol o planeamento ou acceso publico rodado
existente previo & aprobacion definitiva da subsanacion e
subministro da enerxia eléctrica, a execucién simultanea da
edificacion dos elementos primarios da urbanizacién que
permitan a resolucién individual do abastecemento de auga e a
evacuacion de augas residuais, sempre que concorran as
seguintes circunstancias:

% Que o Nicleo Rura do que se trate non dispofia da rede
de abastecemento de auga e/ou rede de sumidoiro, ni es-
tea prevista a slla execucion mediante proxectos ordina-
riosde obras.

¥ Que non acadasen os niveis previstos para os indicadores
aqueserefireoart. 19.3daLASGA.

¥ Que se garanta no proxecto de edificacién as condicions
técnico-sanitarias das instalaciéns en relacion a parcela
sobre aque se pretende edificar e os seus arredores, cunt
prindo en todo caso as normas e estandares técnicos que
esixe alexiglacion vixente.

¥% Que o proxecto de edificacion presupofia e garanta
suficientemente que a disposicion dasinstalacions do edi-
ficio e dasinstalacionsindividuais de abastecemento e/ou
evacuacion e vertido permitan as conexions coas redes
gue se cheguen aimplantar navia publicaaque aparcela
deafronte.

3.8.3 DOCUMENTACION DA SOLICITUDE DE
LICENCIA DE PARCELACION

Coa solicitude de licencia de parcelacion achegarase como
minimo, 0s siguintes documentos:



% Memoria naque se fagareferencia 6 Plano que estableza
as condicions da parcel acidn; describase a finca a parce-
lar; xustifiquese xuridica e tecnicamente a operacion de
parcelacién e describanse as parcelas resultantes con e«
presién das stas superficieselocalizacion.

¥ Certificado de dominio e estado de cargas, ou outro
documento acreditativo da propiedade da finca ou fincas
obxecto de parcelacion.

% De afinca o fincas non constaren inmatricul adas indica-
rase tal circunstancia, achegaranse o titulo o titulos que
acrediten o dominio e sinalarase a slla descricion técnica
con indicacién da sua natureza, situacion, lindeiros e ex-
tension.

% Plano de situacion, ou localizacion a escalanon inferior a
1:2.000.

¥ Plano topogréfico de informacién, a escala 1:500 no que
se sitlien os lindes das fincas e represéntense os elemen-
tos naturais e constructivos existentes, asi como as deter-
minacioéns dos Planos de Ordenacién vincul antes.

¥ Plano de parcelacion a mesmaescala.

A memoria e os planos a que se refire 0 apartado anterior
presentaranse por triplicado.

3.8.4. DOCUMENTACION DA SOLICITUDE DE
LICENCIAS PARA MOVEMENTOS DE TERRAS

Coa solicitude de licencia para movemento de terras, non
incluidas na consideraciéon de obras menores, aportaranse 0s
Seguintesd ocumentos:

% Plano delocalizacion aescala 1:2.000.

¥ Plano topogréfico da parcelaou parcelas aque serefirea
solicitude, a escala non menor a 1:500, na que se indi-
quen as cotas de atimetria, a edificacion e arboredo
existentes e a posicion, en planta e altura, das fincas o
construcciéns vecifias que poidan ser afectadas por des-
monte ou terrapl én.

¥ Plano dos perfis que se consideren necesarios para
aprecia-lo volume e caracteristicas da obra a realizar asi
como os de detalles precisos que indiquen precaucions a
adoptar en relacién & propiaobra, via publica e fincas ou
construccions vecifias que poidan ser afectadas polo
desmonteouterraplén.

¥ Memoria técnica complementaria referida a documenta-
cion prevista nos apartados anteriores explicativa das ca-
racteristicas, programa e coordenacién dos traballos a
efectuar.

O Concello poderaesixir ademais unha analise xeotécnicado
terreo ou solar e a copia do plano oficial acreditativo de terse
efectuado, no seu caso, a sinalizacion de alifiacions e rasantes
sobre o terreo.

O ou a peticionaria asumira a obriga de que as obras de
excavacion, desmonte ou demais movementos de terras a que se
refire a licencia executaranse por unha empresa constructora
competente. En xeral, s6 se permitiran como obras comple-
mentarias de licencias concedidas para edificacions, instalacions
etc.

3.8.5. DOCUMENTACION DA SOLICITUDE DA
LICENCIA DE OBRAS

Coa solicitude de licencia de obras de nova planta,
amplicacién ou reforma de edificios existentes, achegaranse 0s
seguintesd ocumentos:

%, Copiado plano oficia acreditativo de que se efectuou o
sinalamento de alifiaci6ns e rasantes sobre o terreo, cando
sexa preceptivo segundo o disposto nesta ordenanza.

¥ Proxecto técnico por cuadruplicado, excepto nos casos
nos que a peticién de licencia afecte aterreo sito nazona
de influencia de Xefatura de Estradas de Obras Publicas,
Deputacion Provincial, servidume aéreas, Renfe, etc., na
gue habera que axuntarse os exemplares necesarios para
a remision és mencionados organismos. Cando o pro-
xecto citado sexa o basico, seraobrigatorio presenta-lo de
execucion. Antes do inicio das obras & vista deste Ultimo,
o Concello poderd introduci-las modificaciéns oportunas
nalicencia, debendo obter autorizacion no caso de que o
proxecto de execucion varie elementos substanciais do
basico, entendendo por tales a edificabilidade, alturas,
ocupacion, recuados, usos e nimero de vivendas. Nos
Casos en que o proxecto de execuci 6n supofia unicamente
o desenvolvemento do béasico, non necesitara de autori-
zacion, procedendo a arquivarse co basico 6s efectos das
i nspecciéns correspondentes.

Os planos de fachada deberdn inclui-la solucion de planta
baixa asi como o tratamento de paredes cegas ou medianeiras
cando se xeren.

¥, Seasobras paraas cales se solicitalicencia comportan a
execucion de excavacions, terrapléns, desmonte, ou e
baixe de terras, os documentos complementarios que se
relacionan nos epigrafes a), b) e ¢) do paragrafo 1 do
apartado 3.8.3. e o acreditativo do cumprimento do dis-
posto no paragrafo 3 do mesmo apartado.

%, Cando proceda, escritura de mancomunidade de patios
inscrita no Rexistro da Propiedade. Se as fincas lindantes
fosen dun mesmo propietario, debera acreditarse consti-
tuci6n dunha servidume reciproca de mancomunidade de
patios, irrenunciable ou irredimible mentres estea edifi-
cada algunha das fincas, suxeita & condicion suspensiva
desealleecalqueradelas.

O proxecto 6 que se refire 0 apartado anterior contera os
datos precisos para que cun exame se poida comprobar se as
obras,para as cales se solicita licencia, axUstanse a regulamenta-
cién vixente sobre uso e edificacion do solo. Como minimo o
proxecto estaraintegrado pol os seguintes documentos:

% Memoria na que se describan e se indiquen os datos que
non poidan representarse numericamente e graficamente
nos planos. Incluirase o clculo demostrativo do cum:
primento da normativa correspondente sobre illamento
térmico e acustico.

¥% Plano de situacién a escala 1:2.000 tamafio DIN A4, no
gue se exprese claramente a situacién da finca con refe-
rencia és vias publicas ou particulares que limiten a tota-
lidade do cuarteirdn en que estea situado. Nun Plano de
Localizacién aescala1:500 acoutaranse as distancias das
obras o eixe da via publica e o0 ancho desta, asi como a
sllarelacion coarda mais proxima, e indicarase a orienta-
cién, as alifiacions e rasantes oficiais e o perimetro do
patio do cuarteiron, caso de que fose previsto, asi como
distancia 6 bordo da beirarriia, arboredo existente, farolas
e outros elementos do decorado urbano. As obras non se
poderén comezar en tanto non se presenten no Concello o
proxecto de execucién no caso de que este desenvolva
simplemente o proxecto basico en tanto non se obtefia
nova autorizacién no caso de modificacions substanciais.

¥ Plano topogréfico & mesma escala que o de localizacion
con curvas de nivel con equidistancias dun metro, no que
seindique a edificacion e arboredo existente.
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¥ Plano a escala minima 1:1000 das construccions exis-
tentes nas fincas lindantes con expresion dos datos sufi-
cientes para poder apreciar, no seu caso, 0s posibles con-
dicionantes, que paraalicenciapoidan derivarse.

¥ Planos de plantas a escala 1:50 e fachadas a escala 1:100
C0as seccidns necesarias para a slia completaintelixencia
(incluindo tamén seccién de fachada, con especificacions
de materiais de construccién eillamento, a escalaminima
1:20; estaran acoutados e neles anotarase e detallarase
minuciosamente todo canto sexa necesario ou conve-
niente para facilita-lo seu exame e comprobacion en rela-
cién co cumprimento das ordenanzas que sexan aplica-
bles. Na planta e seccidns debuxarase ou pintarase, en
trazo continuo negro, 0 que se conserve ou permaneza;
en trazo amarelo 0 que deba desaparecer e en trazos de
cor vermella a obra nova, cando se trate de obras de re-
forma.

% Direccion facultativade Arquitecto/ae Aparellador/a.

¥% Nomeamento de contratista; este requisito podera ser
aprazado apeticion do solicitante dalicencia.

¥% Cuestionario estadistico municipal por duplicado.

¥ Descricion, no seu caso, das gal erias subterraneas, minas
de auga ou pozos que existen nafinca, ainda que se en-
contren abandonados, xunto cun croquis acoutado no que
se exprese asituacion, configuracion e medidas dos refe-
ridos accidentes do subsolo, no caso de que sexa posible
conocel 0 no momento dasolicitude delicencia

¥ Xustificacion especifica de que o proxecto cumpre, no
Seu caso, as seguintes prescricions:

Reserva de espacios de aparcamento.

Proxecto da instalacion de antena colectiva de televi-
sidn, se procede.

Colocacion de casilleiros-apartados para a entrega de
correspondenciaadomicilio..

Proxecto xustificativo do cumprimento das Normas
NBE-CPI-82 (B).

Proxecto de seguridade e hixiene 554/86 no traballo
en obras de mais de 100.000.000 pts. (B).

Escritura de propiedade do terreo no que se solicitaa
obra.

Reportaxe fotogréfico subscrito poloou pola solici-
tante e a ou 0 autor do proxecto, do solar no que se
pofia de manifesto claramente a extension do mesmo
e o seu fronte dende arda, incluindo os lindantes.

Certificado da empresa SERAGUA indicativo dos
servicios urbanisticos con que contaaparcela.

En naves industriais deberase aportar memoria do
proceso productivo, asi como especifica-los residuos
sblidos e liquidos xerados e 0 seu sistema de trata-
mento.

3.8.6. CONTIDO DA SOLICITUDE DE LICENCIA DE
MODIFICACION DE USO

Coa solicitude para a modificacion obxectiva do uso do
edificio, sempre que esta non requira a realizacion de obras de
ampliacion ou reforma, acompafiaranse 0s seguintes documen-
tos:

¥ Memoria xustificativa detallada do novo uso, con indica-
cion de se se encontra autorizado polo planeamento vi-
xente. Cando o uso pretendido comporte o exercicio de

actividades industriais, deberan consignarse ademais, a
categoria das mesmas.

¥% Plano de situacion, a escala minima 1:1.000 no que se
exprese claramente a situacién da finca con referencia
dasvias publicas e particulares que delimiten atotalidade
da maza na que estea situada. Nun plano de empraza-
mento a escala 1:500 se indicara a orientacion, as difia-
cions e rasantes oficiais e 0 perimetro do patio central da
manz, caso de que exista.

¥ Plano de plantas a escala 1:50 e fachadas a 1:100 coas
secciéns necesarias paraacompl etaintelixencia.

% Indicacién das conexions de caracter obrigatorio coas
redes de distribucion existentes e expresién das potencias
e caudais establecidos no caso de que estos se modifi-
guen sustancialmente.

¥, Certificacion expedida por facultativo competente acre-
ditativa de que o edificio é apto para o novo uso, confor-
me & normativa aplicable en funcién do mesmo e con es-
pecia referencia 6 cumprimento das condicions de esta-
bilidade e illamento térmico e acUstico, precisas para 0
uso pretendido.

Cando a solicitude de licencia para modificar obxectiva-
mente o uso dun edificio leve aparellada a realizacién de obras
de ampliacién ou reforma, deberdn cumprirse ademais as
prescripcions establecidas paraaclase de obrade que setrate.

3.8.7. DOCUMEN'I:ACION DA SOLICITUDE DE
LICENCIA DE GRUAS TORRE

Coa solicitude de licencia para ainstalacion de uso de grias-
torre naconstruccién, achegaranse os seguintes documentos:

a) Plano de situacion da gria, coas é&reas de varrido da
pluma, asinado pola ou polo Arquitecto autor do pro-
xecto ou, o Director das obras.

b) Certificacién de bo funcionamento e seguridade dagraa,
durante todo o transcurso e ata a paralizacion das obras
ou a slla desmontaxe expedida polo/a Técnico/a com-
petente, de acordo coas disposiciéns legais en vigor e
visada polo Colexio Oficial que corresponda.

c) Certificacion da casa instaladora, acreditativa do per-
fecto estado de montaxe e funcionamento da gria.

Establecerase con carécter xeral que o carro do que colga o
gancho dagriianon reborde a areado solar dacbra. Seaéreade
funcionamento do brazo rebordase o espacio acoutado polo valo
das obras, facerase constar nalicencia, coas prevenciéns do caso,
téndose especial coidado cos posibles contactos con lifias de
conduccién de el ectricidade. En todos estes casos preverase que
0 outorgamento ou denegacién da licencia sera facultade
discrecional da Corporacion.

Os elementos que transporte a grda serén colocados en forma
que presente a necesaria garantia de seguridade a xuizo do
facultativo daobra.

Cumprirase exactamente o disposto sobre griss na
Ordenanza Xera de Seguridade e Hixiene no traballo, aprobada
por Orde de 9 de marzo 1971 e demais lexislacién concordante.

3.8.8.DOCUMENTACION DA SOLICITUDE DE LICEN-
CIA DE DERRUBA

As solicitudes de licencia para demolicions e derrubas de
construccions, presentaranse subscritas pola persoainteresadaou
pola persoa que a represente e por facultativo designado para
dirixilas.
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Coa solicitude de licencia acportaranse os seguintes docu-
mentos:

% Plano delocalizacion aescala minima 1:2.000.

% Croquis de plantas, alzados e seccidéns que permitan
aprecia-la indole do derrubamento o demolicion a efec-
tuar.

¥ Memoria técnica explicativa das caracteristicas dos
traballos, con indicacion do programa e coordenacion dos
mesmos, asi como das precaucions atomar en relacién a
propiaobra, viapublica, construcciéns e predios vecifios.

¥ Documento acreditativo de que a persoa peticionaria
asume a obriga de gque as obras executaranse por unha
empresa constructora competente.

¥ Fotografias nas que poida apreciarse se na obra a derru-
bar ou demoler existe algiin el emento de interese especial
parao Concello, desde o punto de vista histérico, artistico
ou tradicional. Ditas fotografias deberan ir subscritas no
seu dorso polo propietario e o facultativo designado para
dirixi-las obras.

% Direccion facultativa de Arquitecto/ae Aparellador/a.

Cando se trate de demoliciéns de edificios incluidos no
catalogo de Patrimonio arquitecténico historico-artistico, cum-
priranse ademais das prescricions sinadladas neste artigo, as
especificas sobre proteccién de dito patrimonio.

Ruina inminente. Previa comprobacién polos Servicios
Técnicos poderaprocederse 6 derrubo inmediato sen prexuizo de
solicita-lalicencia correspondente.

3.8.9.PECULIARIDADES DA LICENCIA DE OBRAS
MENORES

Entendendo por talesas obras de reforma non estructural ou
asobras de conservacién non estructural (A).

Coas solicitudes de licencia de obras menores iran adxuntos
0s seguintes documentos, sen prexuizo doutros que sexan
necesarios para describir escrita e/ou graficamente as obras con
indicaci6n dastaextensi6n e situaciéon:

¥ Plano de situacion aescala 1:2.000.

¥ Plano a escala 1/100 por duplicado de planta, sinalando

en vermello o que se constrie e mais en marelo o que se
derruba.

¥ Nas obras de reforma de locais requerirase tamén plano
da fachada e unha seccion, por duplicado.

¥ Nas obras que afecten & fachada dos edificios deberase
presentar plano damesma por duplicado.

¥ Nas obras que afecten &s fachadas dos edificios incluidos
no ambito do "Plano Especial de Proteccion de Edificios,
Conxuntos e Elementos a Conservar”, debera presentarse,
ademais, fotografias das mesmas.

¥ Cando sexa necesario colocar andamios en fachada
presentarase tamén certificado de arquitecto/a superior ou
arquitecto/atécnico/ano que se indique que a colocacion
faise baixo a slia direccion e que reline as debidas condi-
ciéns de seguridade unhavez instalado.

% Plano de situacion aescala 1/2.000.
¥ Orzamento detallado por duplicado.

Nos supostos regulados a continuacién requerirase ademais,
cando asi se indica, respectivamente coas letras P e D, 0
seguinte:

¥ Presentacion de proxecto asinado por facultativo compe-
tente e visado polo Colexio Profesional respectivo (P).

% Direccion facultativa xustificada mediante folla de
direccion visada polo correspondente Colexio Profesio-
nal.(D)

3.8.9.1.AS QUE SE REALICEN NA ViA PUBLICA RELACION A-
DAS COA EDIFICACION CONTIGUA.

¥ Construccién ou reparacién de vados nas beirarrias, asi
como astiasupresion.

% QOcupacion provisiona davia publica paraa construccion
non amparada en licencia de obras maiores.

¥ Construccion de barracdes e quioscos paraaexposicion e
venda (PeD).

%, Colocacion de rétul os, bandeiras e anuncios luminosos.

¥ Colocacién de anuncios excepto os situados sobre a
cuberta dos edificios, que estaran suxeitos a licencia de
obras maiores..

¥ Colocacion de postes.

¥, Colocacion de toldos nas plantas baixas de fachada a via
publica.

¥ Instalacion de marquesifias paracomercio (P e D).

3.8.8.2 OBRAS AUXILIARES DA CONSTRUCCION.

¥ Establecementos devalosde obras.
% Construccion de pontes, andamios e similares (D).

¥ Execucion de catas, pozos e sondaxes de exploracion
candoinda non seoutorgase licenciade obras.

% Realce de edificios para construir outros que dispofian de
licencia(PeD).

¥ Acodalamento de fachadas (P e D).

% Colocacion de grlas-torre, ascensores, norias ou outros
aparatos el evadores para a construccion (P e D).

¥ Realizacion de traballos de nivelacién que non alteren en
mais de 1 metro as cotas naturais do terreo nalgiin punto
nin tefian relevancia ou trascendencia a efectos de medi-
cion das aturas reguladoras do edificio.

¥ Construccion ou instalacion de barracas provisionais de
obra.

3.8.9.3. PEQUENAS OBRAS DE REPARACION, MODIFICA-
CION OU ADECENTAMENTO DE EDIFICIOS.

% Execucién de obras interiores en locais non destinados a
vivendas que non modifiquen a sia estructura e melloren
as condiciéns de hixiene e estética.

¥ Reparacion de cubertas e azoteas.

¥ Pintura e reparacion de fachadas.

¥ Colocacién de portas e persianas en aberturas.
¥ Colocacion dereixas.

¥ Construccién, reparacion ou substituci én de entubados de
instal aciéns, desaugadoiros e sumidoiros.

% Construccion de pozos e fosas sépticas.

¥ Apertura ou modificacion de balcons, repisas ou ele-
mentos saintes (P e D).

% Cambio ou reparacién de elementos estructurais (PeD)..

¥ Execucidn ou modificacion de aberturas que afecten a
elementos estructurais (P e D) sen prexuizo de achegar,
ademais, os documentos esixidos por estas Normas.
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% Execucion ou modificacién de aberturas exteriores que
non af ecten aelementos extructurais (D).

%, Formacion de aseos en locais comerciais e almacéns.
%, Construccion e modificacién de escaparates.

¥ Colocacion de elementos mecanicos das instalacions en
terrazas ou azoteas en edificios que non estean ampara-
dos por licenciade obras (D).

% Reposicion de elementos dterados por accidente ou
deterioro de fachadas (D).

8.8.9.4.0BRAS EN SOLARES OU PATIOS.

% Establecemento devalosou cercasdefinitivas.

%, Construccion ou derruba de cubertas provisionais dunha
planta e de menos de cincuenta metros cadrados (50 m2)
desuperficietotal.

¥ Traballos de nivelaciéon no contorno do edificio cons-
truido, sempre que con iso non se produzan variacions en
mais de un metro cincuenta centimetros (1,50 m) sobre o
nivel natural do terreo e menos de dous metros vinte cen-
timetros (2,20 m) por debaixo do mesmo, nalgln punto
(PeD).

¥% Formacion de xardins cando non se trate dos privados
complementarios & edificacion da parcela, que estén e«
ceptuadosdelicencia.

8.8.9.5. PEQUENAS OBRAS DE EDIFICACION E DERRUBA

% Obras de edificacién de escasa entidade que a superficie
construidanon supere os 10 m2.

¥% Derrubas de escasa entidade que a superficie construida
non supere 0s 40 m2.

3.8.9.6. DOCUMENTACION PARA AUTORIZACION PREVIA
DA COMISION PROVINCIAL DE URBANISMO, PARA EDI-
FICAR EN SOLO NON URBANIZABLE.

ARTIGO 42

— Autorizacion de edificaciéns e instalacions en solo non
urbanizable comun.

— O procedemento para autorizacion de edificacions e
instalacions de utilidade puUblica ou interese social ou de
vivendas familiares illadas, en aplicacion do disposto no art. 42
da Lei de Adaptacion da do Solo a Gdlicia, iniciarase coa
presentacion polos interesados, no Concello correspondente,
dunha solicitude de autorizacién para construir en solo non
urbanizable. Coa solicitude tera que presentarse a seguinte
documentacion:

A. En toédolos casos:

¥ Plano de situacion a escala 1/2.000 da Cartografia Ofi-
cial, que permitaidentificar suficientemente a parcela so-
bre a que tefia que situarse a edificacion, as vias publicas
de acceso, as caracteristicas do medio circundante e as
distancias existentes entre estas e a edificacion paraaque
se solicitaaautorizacion.

¥ Plano de situacion da edificacion a escala minima de
1:500, indicando forma, dimensiéns e superficie da par-
cela, con expresion dos propietarios dosterreos lindantes,
posicidn das vias publicas de acceso, con indicacién do
seu longo, situacion da edificacion, determinacién da
distancia a lindeiro e eixes de camifios, posicion da rede

de enerxia eléctrica e situacion das instalacions de abas-
tecemento ou captacion de auga potable e de evacuacion
e tratamento de augas residuais, acoutando a distancia
existente entre as duas.

¥ - Acreditacion fidedigna da superficie de parcela onde
tefia que situarse a edificacion, que se realizara ante a
aportacion pola propiedade de certificado do catastro.

Excepcionalmente, cando non sexa posible a sta acredi-
tacion fidedigna admitirase certificacion rexistral ou cer-
tificaci 6n expedida polo técnico comp etente.

% Memoriaxustificativa do cumprimento das condiciéns de
infraestructuras establecidas polo art. 19 destas Normas,
indicando expresamente as caracteristicas das instala-
ciéns que se van a construir para o abastecemento de au-
ga potable e para a evacuacion e tratamento de augas re-
siduais, asi como o das esixencias relativas a condicions
da edificacién nesta clase de solo, que se determinaran
nestas Normas.

B. Para as edificaciéns e instalaciéns de utilidade publica ou
interese social.

¥ Aportaranse, ademais dos anteriores, 0s seguintes docu-
mentos:

¥ Declaracién de utilidade publica ou interese social da
actividade, efectuada polo érgano administrativo com
petente ou, no seu defecto momoria xustificativa das cir-
cunstancias establ ecidas no artigo anterior, parafacer po-
sible a valoracién correspondente por parte da Comision
Provincia de Urbanismo.

% Memoria xustificativa da necesidade de situacién en solo
non urbanizable, de acordo co establecido no mesmo a-
tigo anterior.

C. Para asvivendas familiares.

¥% Ademais da documentacion requerida no apartado
anterior, presentarase 0s seguintes documentos:

¥ Memoria xustificativa da condicion illada da vivenda,
para o que se teraen conta o establecido no planeamento
urbanistico aplicable ou nestas normas.

¥ Para as vivendas vinculadas a explotaciéons agrarias,
xustificacion de ditavinculacién.

¥ Para as vivendas familiares non vinculadas a explota-
cidns agrarias, xustificacion do cumprimento das condi-
cidns establecidas no planeamento urbanistico, adaptado
alLei de Adaptacion da do Solo a Galicia, para a slia au-
torizacion.

3.8.10. REQUISITOS DO PROXECTO TECNICO

— Tédalassolicitudesde licencia que esixan a presentacion
dun proxecto, este sera asinado nos documentos que o forman e
en cada un dos planos polo interesado e polo técnico facultativo
competente e visado polo correspondente Colexio Profesional,
figurando, xunto & sinatura, o nome e apelido do técnico e do
interesado. As sinaturas seran orixinais alomenos nun exemplar.

— O proxecto técnico detallara as obras e instalacions coa
correccién de debuxo, exactitude e presentacion indispensables.

— En tédolos supostos, os planos dos proxectos terdn como
medida méxima a de 1,50 x 1,10 metros e presentaranse
dobrados a medida A 4 (UNE).

— Seas caracteristicas do debuxo esixisen a confeccion dos
planos a unha medida superior & establecida no paragrafo
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anterior utilizaranse para a sia confeccion varias follas que
contefian en conxunto o debuxo total.

3.8.11. TRATAMENTO DE INCIDENCIAS DURANTE AS
OBRAS

a. Cambio de empresa constructora.

O comezo das obras comunicarase 6 Concello o nome do
contratista das mesmas. Se cambiase a empresa constructora,
encargada da realizacién da obra, o promotor, dentro do termo
de seis dias, debera pofier dita circunstancia en cofiecemento da
Administracion Municipal, mediante escrito co enterado do
facultativodirector.

b. Inspeccions das obras en solo urbano e modificaciéns do
proxecto.

Ademai s das inspeccions que 0s técnicos municipais queiran
realizar sempre que se estime necesario, € obrigatorio que o
director da obra solicite ddas inspeccidns regulamentarias.

% O enrasa-laestructurade plantabaixa,

% O enrasa-la altura total autorizada do respectiva forxado
de cuberta.

Se durante o transcurso dunha obra fose necesario ou conve-
niente introducir algunha variacion no proxecto, distinguirase se
as modificacions son substanciais ou se se trata de variacions de
detalle ou derivadas de necesidades estructurais ou das
condicidns mecénicas do terreo de cimentacion, sen que coa siia
introduccién se desvirtlen as caracteristicas principais da
licencia concedida ou modifiquese o uso ou destino proxectado.

No suposto de que tratase de modificacions substanciais,
debera solicitarse previamente aoportunalicenca, deigual modo
€ COS Mesmos requisitos que se se tratase de iniciala, pero non
serd necesario que se acheguen os documentos de informacion
urbanistica e de sinalamento de alifiacions e rasantes.

Se a xuizo da direccién facultativa da obra se tratase de
variacions de detalle, poderan continuarse os traballos baixo a
responsabilidade da persoatitular dalicencia, debendo presenta-
las modificaci 6ns antes de solicita-lainspeccion da planta baixa,
cornixa e 1 utilizacién, en cada caso e segundo sexa a parte
afectadadaobra.

¢. Documentacion no lugar da obra ou instalacién.
Teranse adisposicion do persoa dainspeccion municipal:

% O documento acreditativo da concesion da licencia ou a
stafotocopia.

% Un exemplar do proxecto aprobado, co selo da Corpora:
cioén, ou unha copia autentificada, coa sinatura do Secre-
tario do Concello.

¥ Copiado plano entregado, no seu caso, a persoainteresa
da acreditativo do sinalamento de alifiacidns e rasantes
efectuadas.

d. Abandono ou paralizacién das obras.

No suposto e que as obras quedasen abandonadas ou
paralizadas, ou de forma que afeen a via publica ou as
condicidns estéticas do lugar, sen prexuizo de que a autoridade
municipal poida ordena-la execucién dos traballos que se
estimen necesarios, a inspeccion comunicarao 6 Servicio
Municipal competente és fines establecidos no Regulamento de
Edificacion Forzosa e Rexistro Municipal de Solares.

e. Obrigas da persoa propietaria 6 concluirse as obras.

Dentro das corenta e oito horas seguintes & conclusion dunha
obra, o propietario debera:

% Retira-los materiais sobrantes e os andamios, valos e
barreiras.

¥ Construi-lo piso definitivo das beirarrias.

% Repofier ou repara-lo pavimento, arboredo, conducciéns
e cantos outros elementos urbanisti cos resultasen afectos
pola obra, se non fose posible verificalo antes, a causa
das operacions da construccion.

No suposto de incumprimento dalgunha das obrigas esta-
blecidas nos artigos precedentes, a autoridade municipal dictard
as disposicions oportunas para remedia-las deficiencias, repofie-
los elementos urbanisticos afectados ou repara-los danos,
podendo ordena-la execucién dos traballos necesarios con cargo
a fianza. Subsidiariamente responderd a persoa propietaria da
obra ou instalacién e, no segundo lugar, o do solar, se este
pertence a outrapersoa.

f. Comunicacion da conclusion das obras ou instalacions e
obtencién de licencia de primeira utilizacion, uso ou posta en
servicio.

Terminadas asobrasouinstalacions, o titular da licencia, no
prazo méximo de quince dias, porao en cofiecemento do
Concello, mediante o oportuno escrito de solicitude de licencia
de primeira utilizacion, uso ou posta en servicio, a que debera
achegar:

% Certificado expedido polo facultativo director daguelas,
visado polo correspondente Colexio Oficial no que se
acrediten, ademais da data da slia terminacién, o que es-
tas se realizaron de acordo co proxecto aprobado ou as
stias modificacions posteriores autorizadas e que estan en
condicionsde ser utilizadas.

% Documento acreditativo de que a obra ou instalacions se
deu de altaa efectos da Contribucién Territorial Urbana.

% Escrituradedivision horizontal ou de declaracion de obra
nova.

De non ter presentado coa solicitude de licencia ce obras,
planos acoutados, a escala 1:50, da realidade da cimentacion
efectuada, con indicacion precisa das slas caracteristicas,
dimensidns, cotas de apoio sobre o terreo e fatigas de traballo e
admisibilidade do mesmo nas distintas superficies de apoio, asi
como das redes de albaneis, arquetas e sifons soterrados ou non
deixados vistos, coas especificacions suficentes para a stia facil
localizacion.

Comunicada a terminacion das obras ou instalacions, o
Servicio Técnico competente realizard a inspeccién e se
comproba que a edificacion se axusta estrictamente 6 proxecto
aprobado, &s condicions dalicencia e &s prescriciéns das normas
urbanisticas, ordenanzas municipais e demais disposiciéns
reguladoras e encontrense dispostas e a punto de funcionamento,
no seu caso, as instalacions de proteccion contra incendios,
informar& a concesion da licencia de primeira utilizacién, uso ou
da posta en servicio. Se polo contrario se observase agin
defecto proporase a autoridade municipal a stia subsanacion no
prazo prudencia que atal efecto sesinae.

As empresas subministradoras de auga, gas e electricidade,
absteranse baixo a slia responsabilidade de conecta-las respec-
tivas instalacions, ata tanto non fose concedida a licencia a que
serefire este artigo. Igual mente estaran suxeitas a esta condicion
as empresas encargadas do saneamento e rede de sumidoiros, asi
como do subministro de teléfonos.
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g. Devolucion de depésitos e cancelacion de avais.

O outorga-lalicencia de ocupaci6n procederase & devolucion
do depédsito ou cancelacion do aval bancario constituido, se
existise, sempre que fosen cumpridas total e satisfactoriamente
as obrigaci 6ns que 0 mesmo garante.

Se o tempo de outorga-lalicencia de ocupacion se encontrase
pendente a execucién ou de pagamento algunhas das obras,
reparaci éns ou gastos o importe das cales garantise o depdsito, a
sa devolucion non tera lugar ata que as devanditas obras,
reparacions ou gastos fosen executados e satisfeitos.

h. Contido da licencia.

Cando se dispon nas normas urbanisticas do Plano Xeral e
nas presentes Ordenanzas respecto a condicidns de edificabilida-
de e uso, asi como sobre condicions estéticas, hixiénicas ou
doutra natureza, entenderase incluido no contido do acto de
outorgamento dalicencia.

As persoas titulares de licencias deberan respeta-lo contido
expreso das cladsulas das mesmas e, ademais, o contido
implicito, que é o definido polo Plano, da stia documentacién
técnica e nas slias normas urbanisticas, e nas ordenanzas,
segundo a clase e destino do solo e as condiciéns de edifica-
bilidade e usos.

Non se poderd xustificarla vulneracion das disposicions
legais, normas urbanisticas ou ordenanzas, especiamente no
relativo a localizacién, destino, aspecto exterior ou dimensions
dos edificios ou a ordenacién do seu contorno, no silencio ou
insuficiencia do contido da licencia. En calquera caso, o
promotor, 0 empresario ou o técnico director das obras poderan
dirixirse 6 Concello en solicitude de informacién.

As condicions especiais faranse constar no documento 6 que
se incorpore ou mediante o que se formalice ou notifique a
licencia.

A licencia unirase, como expresion grafica do seu contido,
un exemplar do proxecto aprobado, co selo da Corporacién, que
prevalecerd sobre calquera outra descricion da obra ou
instal acién autorizada.

i. Licencias condicionadas a completar a urbanizacion.

As licencias de edificacion de nova planta ou de ampliacion
ou reforma de edificios existentes que se soliciten para terreos
que non tefian condicion de solar, outorgaranse cando se asegure
a execucion simultana da urbanizacion e a edificacion, para o
que debera estar aprobado definitivamente o proxecto da ria a
que da fronte, a fin de concreta-lo grao de urbanizacion da
mesma, a slas seccions, pendentes, rasantes, instalacions, niveis,
etc.

A simultaneidade da urbanizacién e a edificacién quedara
suxeita as seguintes fases:

¥ Antes de enrasa-la estructura da planta baixa deberd
finalizarse 0 movemento de terras, a explanacion dos
viais, a apertura de gabias para o establecemento dos sa-
vicios de abastecemento de auga e enerxia eléctricas, te-
lefonia, evacuacion de augas e realizacion das obras pe-
rimetrais correspondentes 6 viario xeral.

% Antes de enrasa-la altura total autorizada debera estar
finalizada a instalacién dos servicios citados asi como a
pavimentacion en formigén de calzada e beirarrlas e @-
locacion de farolas de alumeamento publico.

¥ Antes definaliza-la edificacion deberd estar completada a
execucion do resto das obras de urbani zacion, adquirindo
0s terreos a condicion de solar e estando en funciona-
mento tédolos servicios ata o punto de enlace coas redes

xerais e viarias xa establecidas con anterioridade. O in-
cumprimento da simultaneidade entre urbanizacion e edi-
ficacion comportara as consecuencias fixadas no art. 40.3
R.P.

A garantia da execucion das obras de urbanizacién
establecerase, con independencia do 6% que impdn o art. 46.C
do R.P., no 50% do importe do establecemento do tédolos
servicios do poligono ou unidade de actuacion ata o punto de
enlace coas redes xerais e viarias xa establecidas con anteriori-
dade, salvo que se trate de actuacions en solo urbano, suposto
parao que afianzafixase no 100% de dito importe.

No caso de poligonos nos que se establ ecen usos de vivendas
e terciario en distintas parcelas, a obriga de urbanizacién
simultanea a edificacion das vivendas implicara a necesidade de
dotar dacondicion de solar as parcelas de terciario proporcionais
6 nimero de vivendas para as que se concede licencia. A
fixaci6n concreta das parcel as obxecto desta prevision sinalarase
no acto de concesion dalicencia

|. Caducidade das licencias.

Aslicencias caducaran, quedando automati camente anuladas
e sen efecto ningun, cando fosen outorgadas conforme a outro
Plano e transcorresen os prazos que mais adiante se citan.

Declararase a caducidade, previa audiencia a persoa
intererada, nos seguintes casos:

% Se as obras non comezaron, s seis meses da concesion
dalicencia.

¥ Se se mantefien interrumpidas as obras durante seis
Meses consecutivos.

¥ Se 6sdoce meses non se alcanzou o solicitado paraasia
1 inspeccién.

¥ Se 6s dezaoito meses non se finalizou o solicitado paraa
2 inspeccion.

¥, Se6strintameses non se finalizou a obra (3 inspeccion).

Il. Snalamento de alifiacion e rasante.

Como requisito previo asolicitude de licencia de edificacion
pedirase 0 sinalamento sobre o terreo daslifias e rasantes oficiais
gue correspondan a unha finca determinada.

A solicitude parao sinalamento sobre o terreo de alifiacions e
rasantes debera axuntarse un plano de situacién da finca,
presentado por duplicado a escala minima 1:1.000 no que se
reflexe a posicion da mesma respecto &s vias publicas que
limiten a totalidade do cuarteirén na que estea situada e no que
se consignen as cotas correspondentes 6s distintos lindes da
finca, asi como as distancias as esquinas das rdasinmediatas, e 0
alcance dasfincaslindairas.

O sinalamento de alifiacions e rasantes sobre o terreo axus-
tarase as seguintesnormas:
¥, Serarequisito previo &s operacions de sinalamento que o
terreo se atope libre de todo obstéaculo que impida ou es-
torbe o replanteo.

¥ A Administracion Municipal fixard o dia e hora que terd4
efecto o replanteo e citar, coa antelacion necesaria 6 so-
licitante ou a persoa que estea autorizada.

% Poderan asistir 6 acto de replanteo coa ou co funcionario
municipal encargado de efectual o, apersoa solicitante ou
guen a represente e o facultativo ou técnico competente
designado por aguela. Se, persoada/o a ou o funcionario
designado no terreo obxecto de sinalamento, non puidese
efectuarse este por non atoparse o solar nas condicions



Ya

Ya

sinaladas no extremo @), declararase deserto o acto, con
perdados dereitos correspondentes.

Noutro caso, o/a funcionario/a municipal procedera a
marcar no terreo con puntos ou referencias precisas, as
alifaciéns e rasantes. Utilizando paraiso persoal 6 efecto,
facilitado pola propiedade.

O sinadlamento de alifiacions e rasantes farase constar nun
plano ou croquis de replanteo, por duplicado, asinado
polo facultativo do Concello, un dos exemplares unirase
0 expediente e 0 outro entregarase a persoainteresada.

m. Informacién Urbanistica.

Ya

Ya

3.9.

Toda persoa tén dereito a consultar nas oficinas munici-
pais os Planos, Programas de Actuacion Urbanistica, Es-
tudios de Detalle e Proxectos de Urbanizacidn, coas slias
Normas, Ordenanzas e Catdlogos e a totalidade dos do-
cumentos que os constitdan.

Poderase solicitar por escrito informacién do réxime
urbanistico aplicable aunhafinca, poligono ou sector, ou
de calquera dubida a que puidese dar lugar a stia aplica-
€ién paraun caso concreto. Paraditasolicitude estarase 6
disposto no art. 165 do R.P.

PLANEAMENTO PREVISTOS NO SOLO

URBANO

3.9.1.
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3.9.2.

RAZONS DA ELECCION E DELIMITACION.

Existencia de solo vacante ou infrautilizado.

Inclusién da zona elexida en tecido urbano colmatado e
falto de dotaciéns.

Ordenacién prevista inadecuada para as caracteristicas
formais e topograficas dazona.

Necesidade de permesbilizar zonas de perimetro moi
consolidado para dar paso a vias de trafico rodado ou
peonal.

Adecuacion da zona para localizar nela dotacions es-
tructurais do tecido urbano.

Posibilidades derescate de sol o parausos publicos.
Posibilidades de salvar vistas mediante reordenacion.
Préctica imposibilidade de xestion da ordenacién exis-
tente.

Conveniencia de melloras ambientais a través de

conxuntos de pequenas accions de redesefio, urbaniza-
¢ion complementaria e reservas para dotacions puntuais.

Necesidade de reestructuracion e condicionamento im-
portante de urbanizacién complementaria e establece-
mento de dotaciéns publicas.

OBXECTIVO SOBRE USOS E TIPOLOXIA DA

EDIFICACION.

Ya
Ya
Ya

Y

Reservas solo para dotacions.
Reservas solo para zonas verdes e libres.

Dedicar solo a usos estructurais do tecido urbano circun-
dante.

Imbricar e xustapofier adecuadamente as novas edifi-
cacions en relacion coas existentes, especialmente en si-
tuacionsde bordo.

EZA

£

¥
£

3.9.3.
¥
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3.9.4.

Establecer aifiacions obrigatorias en funcién do viario e
da edificacion existente.

Salvagarda-las posibilidades de vistas que ainda subsis-
ten, valorizandoas e encadrandoas adecuadamente.

Reordenar volumes para obter espacioslibres.

Rescatar e reordenar, mediante acciéns de desefio pun-
tual, pequenos espacios de propiedade publica.

OBXECTIVOS SOBRE CONSERVACION.
Conserva-lo arboredo existente nas zonas libres previstas,
tanto publicas coma privadas.

Conserva-los trazados de camifios tradicionai s existentes.

Conservarla tipografia actual, especiamente nas zonas
libres.

Sinda-las edificaciéns aconservar, establecendo criterios
paraaslarehabilitacion.

Conserva-lo uso publico de zonas puntuais, reordenan-
doas paramellora-la siiafuncionalidade.

OBXECTIVOS DE TRAFICO.

Incardina-la zona na estructura viaria xeral, ben por permea-
bilizacién para tréficos de paso, ben mediante a resolucion
adecuada de vias de bordo.

£/

£

£/
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3.9.5.

Establecer condiciéns de coexistencia ou separacion de
tréficos rodados e peonais.

Xerarquiza-lasredesviarias, sinalando as vias dunharede
primariainternavinculante.

Establece-las condiciéns de conexién entre dita rede
vinculante easecundaria

Sinala-las conexiéns maximas coa rede exterior.

Establecer unha rede exclusiva para pedns, conectédndoa
adecuadamente con solos verdes e libres e con itinerarios
exteriores.

Disporier vias de tréfico rodado restrinxido, para servicio
exclusivo de éreas determinadas.

Locdizar e limitalos puntos de conexion para vias
secundarias e aparcamento.

Reordenar vias existentes, mediante accions puntuais de
desefio, para adecualas a funcions especificas (trafico ro-
dado, peonal, coexistencia de ambas, accesos de servicio,
aparcamento de superficie).

Redesefiar redes existentes que se estiman sobreabun-
dantes e non funcionais, mediante xerarquizacién, atribu-
Cién de usos especificos e reconsideraci 6n de conexions.

CONDICIONS DE PLANEAMENTO DE DESEN-

VOLVEMENTO NO DISTRITO PERIFERIO.

Indicadores para a formacion de planos especiais de reforma
interior ou mellorado medio:

Para establece-la necesidade de formacion de Planos
Especiais de Reforma Interior nos nicleos rurais, cualificados
como urbanos, fixase o seguinte indicador que a continuacién se
relacionacoasituacion deinicio que seindica:

NUmero de licencias concedidas e executadas ou execucion
para edificacion principal, desde a entrada en vigor do Plano
Xera,maior do 15% do nimero de vivendas no nulcleo, &
aprobacion do PXOU sen que nestas computen as concedidas 6
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abeiro do desenvolvemento dunha Unidade de Actuacién ou
PERI delimitado polo Plano no ambito do nucleo.

Para establece-la necesidade de formacién dun Plano
Especial de Méllora do Medio nos nucleos rurais en Solo non
Urbanizable, fixase o seguinte indicador que a continuacion se
relaciona nasituacién deinicio que seindica:

a) N°. delicencias concedidas e executadas ou en execucion
para edificacion principal, desde a entrada en vigor do
PXOU, maior do 10% do nimero de vivendas no nicleo
aaprobacion do PXOU e en ambol os dous casos.

b) Corroboracién de problemas sanitarios con riscos de
contaminacién de augas superficiais, manantiais, pozos
ou augas subterréneas.

Cando calquera dos indicadores relacionados acancen as
situacions deinicio que seindican, serdrecomendable proceder &
formacion dun Plano Especial de Reforma Interior ou Mellora
do Medio coafinalidade establecidano art. 193 daLASGA.

A concorrencia dos dous indicadores por encima da situacion
de inicio, determinan a necesidade de formacién inmediata dos
devanditos planos, procedéndose polo Concello a adopcion do
acordo correspondente. (D)

ANEXO |

NORMAS MINIMAS QUE CUMPRIRAN OS PRO-
XECTOS DE ALIMEAMENTO PUBLICO QUE SERAN
RECIBIDOS POLO CONCELLO PARA A SUA EXPLO-
TACION E MANTEMENTO

1. OBRACIVIL

11 Gabias— Os entubados tenderanse nas gabias a 0,40
metros de profundidade, protexidos cunha capa de for-
migdn nas beirarrtias. Nos cruces de calzada, tenderanse
3 tubos de PV C rixido asentados e protexidos con for-
migdn en masa de 0,80 m. de profundidade.

1.2. Entubados de canalizacions— Seran de PVC rixido
didmetro = 110 mm.

1.3. Dados— Serén das dimensidon apropiadas, deberan
sobresair 25 mm. sobre o nivel dabeirarrda. A distancia
entre porldn serd de 2,85 mm. e deberdn sobresair 50
mm. O formigdn serd detipo H-3.

14. Arquetas— As dimensién seran de 0,50 x 0,50 x 0,60
m. para cambios de direccion e de 0,50 x 0,50 x 1,00 m.
para os cruces de calzada as tapas e marcos seran de
fundicion e rotuladas: CONCELLO DE VIGO, ALU-
MEAMENTO.

15. Canalizaciéns— Discorreran pegadas 6 bordo da
beirarrda e 6 atravesa-los rexistros de recollida de augas
pluviais, realizarase un encofrado de formigon para a
proteccion do entubado.

2. INSTALACION

21 Acometida— Redlizarase de acordo co regulamento
Electrotécnico de B.T. e normas da Compafiia subrmi-
nistradora de enerxia.

2.2. Cadro de mandos— Sera de poliester reforzado con
fibra de vidro en dous médulos independentes, de di-

mensions minimas de 500 x 500 x 300 mm. para 0 -
dulo de mando e proteccion. As placas de montaxe se-
ran illantes. No caso de que Fenosa permita a instala-
cién da caixa xera de proteccion no interior do médulo
de contadores, as dimensidns deste serén idénticas as do
maodulo de mando e proteccién. Instalaranse no chan
sobre bancada de fébricade ladrillo.

2.21Modulos de contadores. Equipos de medida.- Estara
formado pol os seguintes elementos.

% Contador de enerxia activa de dobre tarifa
% Reloxo de conmutacion horaria.

¥ Contador de enerxiareactiva.
2.2.2M6dulo de mando e proteccion.

¥ Tanto as proteccions coma os circuitos de saida se-
rén independentes para 0 alumeamento de viais e
parao de xardins.

¥ Parao aumeamento de viais disporase de dous con-
tactores, un para a iluminacion permanente e outro
parao reducido.

% O alumeamento de xardinsira sen reduccion.

¥ A conmutacion a manual sera mediante interrupto-
res magnetotérmicos nos circuitos de potencia.

¥ Os interruptores magnetotérmicos seran de 10 KA
de poder de corte a 3,80 V. segundo norma UNE
20.347. Os contadores de fabricacion telemecanica
serieLC-1.

¥ A manobra realizarase a través de programador &-
trondmico.

¥ Cada circuito de saida estara protexido independen-
temente por medio do correspondente interruptor
automati co magnetotérmico.

2.3. Lifas.

2.3.10s conductores subterraneos seran unipolares, flexibles
e con illamento de etileno propileno con cuberta ext e-
rior de neopreno de 1 KV detension de servicio.

2.3.2Acometida a luminarias.- Redlizarase dende a caixa de
derivacion a pé de baculo, mediante conductor réxido
de 3 x 2,5 m2 de seccidn queinclle fase, neutro e con-
ductor de proteccién para a posta a terra da luminaria.
Serd de 1 KV de tensién de servicio con cuberta de
PVC.

2.3.3Caixas de derivacion.- Seran de poliester reforxado con
fibrade vidro, catro bornas paraa conexion de cable ata
25 m2 e protexidas co fusible UTE de 10 x 38 ata 20 A,
grao de estanqueidade P-44, segundo normas DIN
40.0,50.

24. Béculos— Seradn de chapa de aceiro galvanizado en
guente e terdn un minimo de 3 mm. de espesor. A base
sera recta e tera portelo e a slla abertura estard a unha
altura minima do chan de 500 mmm. a placa base sera
dotipo sen carteis.

25. Luminarias— Cumpriran as seguintes caracteristicas:

¥, Carcasa de aluminio inxectado con acabado en pin-
tura acrilica, con compartimento independente para
auxiliares eléctricos, eirdprovistadetomadeterra.

¥ Auxiliares eléctricos montados sobre placa des-
montable, separados do bloque 6ptico.

¥, Sistima Optico estanco, grao de estanqueidade P-54,
segundo horma UNE-20324.



% Reflector dunha soa peza de auminio de elevado
grao de pureza electro-abrilandato, anonizado e se-
lado.

¥ Posicion da lampada axustable segundo condiciéns
de implantacién.

% Peche de vidro termo-resistente e elevada transimi-
tancia.

¥ Seran dasde primeiracalidade dentro dos principais
fabricantes estatais.

2.6. Fontes de luz.- En xeral utilizaranse |ampadas de vapor
de sodio alta presion para ailuminacion dos viais e de
vapor de mercurio cor correxida para ailuminacién dos
zonas axardinadas.

2.7. Equipos.- Iran aloxados no interior daluminaria e serén
dedlto factor.

2.8. Postaaterradainstalacion.

¥ A tomade terradainstalacion serd de resistencia in-
ferior a 20 ohmios e disporé dun rexitro proximo 6
cadro de mando para efectua-las medicions perti-
nentes.

¥, Todaas lifias de destribucion que parten do cadro
irén achegadas do seu correspondente conductor de
proteccion.

¥ Aproveitanse as arquetas existentes parainstalar un-
ha pica de toma de terra a que se conectara o con-
ductor de proteccion.

3. CALCULOS

3.1. Cdculos eléctricos— Axustaranse 0 estipulado no
Regulamento Electrotécnico de B.T., xustificando sec-
ciéns caidas detension, etc.

Para o cdlculo da caida de tensidn, suporase a marcha
en monofasico e sobre afase méis desfavorable non se
superara o 3%.

3.2. Céculos luminotécnicos— Xustificaranse os calculos
luminotécnicos axustandose s seguintes niveis medios
deiluminacion e savicio:

a) Ruasprincipais: de20a30 lux.
b) Ruassecundarias: de 20 a 25 lux.
¢) Outras vias de menos entidade: de 18 a 20 lux.
Xustificaranse uniformidades media e extrema, axustdndose
0s valores minimos seguintes. uniformidade media 0,6;
uniformidade extrema 0,3.

4. PLANOS

Ademais do esquema eléctrico unifilar da instalacion e os
planos de detalle necesarios, aportarase plano de planta da rede
de alumeamento e onde figura percorrido completo de
canalizacions, nimero de conductores para cada tramo, reparto
defases, etc.

5. XERAIS

Comunicarase 6 Concello, Oficina Técnica de Licencias, o
comezo das obras de iluminado 6 obxecto de poder efectua-lo
seguimento das mesmas.

Unha vez rematada a instalacion, o Concello podera esixir
que se realicen as comprobacidns seguintes que se estimen

oportunas, medicidns de terras, illamentos, caidas de tension,
reparto de cartas, factor de potencia, niveis de iluminacion e
uniformidades.

O alumeamento recibirase por parte do Concello posto en
servicio, unha vez obtidas as oportunas autorizaciéns ante a
Delegacién de Industria e Fenosa e satisfeitas as taxas
correspondentes e demai s gastos que se orixinen.

O prazo de garantia da instalacion serd de 1 ano a partir da
recepcion provisional da mesma.

O que se publica integramente no Boletin Oficial da
Provinciaparaxeral cofiecemento e efectos legais pertinentes.
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