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CAPITULO PRIMERO.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto.

Esta normativa tiene por objeto regular el régimen urbanistico del suelo
comprendido en el sector de San Paio de Navia mediante su ordenacién
pormenorizada, que también abarca la de las Etapas III-B, IV, V y VI sin

remitir su desarrollo a estudios de detalle.
Articulo 2.- Ambito de aplicacioén.

El dmbito de aplicacion de estas normas es el delimitado en los planos

correspondientes de este Plan Parcial.
Articulo 3.- Contenido.

El presente documento adapta las determinaciones normativas establecidas en
el Plan Parcial de Navia, aprobado definitivamente por el Pleno del Concello de
Vigo el dia 03/06/1996 y modificado puntualmente acuerdo del Pleno del
Concello de Vigo de 25/04/2005, a la normativa legal vigente de ambito
autondmico y estatal. De esta forma, se integran en el presente articulado,
como Texto Refundido, las determinaciones normativas de dicho Plan Parcial
segun la redaccion dada por las modificaciones puntuales operadas en la

misma.
Articulo 4.- Alcance.

Estas normas seran de aplicacién a todos los actos de edificacion o uso del
suelo con relevancia urbanistica, que se pretendan llevar a cabo en el ambito
definido en el sector de San Paio de Navia, tal como aparece delimitado en los

planos de ordenacion.
Articulo 5.- Cédigo de conceptos urbanisticos.

Para interpretar las disposiciones contenidas en este texto, se tendrda en
cuenta el significado y alcance que le atribuye la legislacion urbanistica
vigente, y de manera especifica, el que establece el punto 3.1.3. de la

Normativa del Plan General.
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Articulo 6.- Sector de Planeamiento en el PGOU de Vigo.

El PGOU de Vigo con aprobacion el 14 de Junio de 1993 recoge el ambito del Plan
Parcial de Navia que constituye el sector B SUNP PAU 4 NAVIA (suelo urbanizable no
programado) con numeros de plano 12-29, 12-30 y 12-31, y con una ficha de

caracteristicas propias.

La Ficha recoge el objetivo del Plan Parcial de aportar vivienda acogida a
régimen de proteccion, que serd el 100% del Uso residencial previsto (no

caben viviendas libres), y el sistema fijado es el de expropiacion.

La Modificacién del Plan Parcial deberd someterse al mismo procedimiento que
para la redaccion de un Plan Parcial segun el articulo 83 de la Lei 2/2016
deberd someterse a evaluacion ambiental estratégica, y se requerira informe
de Aguas de Galicia sobre garantias de abastecimiento de agua potable y

depuracion de aguas residuales.
Articulo 7.- Ordenanzas.

Se mantienen las Ordenanzas vigentes para las etapas I, II y III-A que se
transcriben en estas Normas; para las etapas pendientes III-B, IV, V y VI, se
establecen nuevas Ordenanzas, asi como la pormenorizacion de usos, sin

cambiar las intensidades de los mismos.

Articulo 8.- Determinaciones normativas del sector en el PGOU de

Vigo.

Se tendra en cuenta la edificabilidad maxima del sector como Unico parametro

para la determinacion de la densidad edificatoria.

En el presente documento en cuanto a sus determinaciones generales, gestidon
y sistema de actuacion, mantiene las determinaciones contenidas en el Plan
Parcial de Navia segun la redaccién dada por el documento Modificacién del
Plan Parcial de San Paio de Navia Vigo — Pontevedra, Documento Refundido de
acuerdo con los informes de la Direccion Xeral de Urbanismo de 8/11/02,
Municipales 'y Demarcacion de Carreteras del Estado, aprobado
definitivamente por el Pleno del Concello de Vigo con fecha 25 de abril de
2005.
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Desaparece la limitacidon en el niumero de viviendas a construir, 613 en el Plan
Parcial actual, pasando la edificabilidad residencial pendiente de 179.324
m2cR a un maximo tedrico de 1.793 viviendas (100 m2c/vivienda), con un

incremento estimado de 1.180 viviendas.
Articulo 9.-Division en zonas.

1.- Se definen como zonas las distintas areas con planeamiento homogéneo,

en las que se aplica una ordenanza determinada.

2.- Se establecen las siguientes zonas con ordenacion pormenorizada de uso

caracteristico residencial:

a) R.1. e) R.5. i) R.9.
b) R.2. f) R.6. j) R.10.
c) R.3. g) R.7. k) R.11.
d) R.4. h) R.8. ) R.12.

3.- Se modifican las zonas de uso caracteristico residencial, colectivo o
unifamiliar, cuya ordenacion pormenorizada quedaba pendiente de la
redaccion de Estudios de Detalle, y ahora se ordena pormenorizadamente en

las zonas con Ordenanzas de las Etapas III-B, IV, V y VI:

a) [4P d) 7P g) [oP] 10
b) [4P-2) e) oA 1° h)[13]
c) 6P f) P 20 i) [14]

4.- Se establecen las siguientes zonas para equipamiento social:

a) S-4

b) S1-1

c) S1-2

5.- Se establecen las siguientes zonas de equipamiento escolar:
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a) E4-1

b) E4-2

c) E4-3

6.- Se establecen las siguientes zonas para equipamiento deportivo:

a) D2

7.- Se establecen como espacios destinados a equipamiento en las etapas
pendientes, las siguientes cuatro parcelas: la EQ-IIIB, EQ-IVB, EQ-V-1 vy la
EQ-V-2.

8.- Se establecen para espacios libres y parques, siete zonas (P1 a P7) con un
total de 128.737 m? correspondientes a las Etapas I, II, III-A. De ellas, las

zonas a) P-2, b) P-7 superan individualmente los 10.000 m?.

En las etapas restantes III-B, IV, V y VI, se califican como espacios libres y
zonas verdes todos los que se definen con este caracter en los planos de
ordenacion Ord.04, Ord.14, Ord.15, Ord.16 y Ord.17 con la designacion ZV.

CAPITULO SEGUNDO.- DESARROLLO DE LAS PREVISIONES DEL PLAN
Articulo 10.- Gestion del Plan Parcial.

La ejecucion del Plan Parcial se realizara a través del sistema de expropiacion.
Por cada una de los poligonos completos definidos en el Plan se tramitard un

Proyecto de Expropiacion de los terrenos.

La expropiacién podra llevarse a cabo a través de acuerdos con los
propietarios o mediante el pago del justiprecio de cualquiera de las formas

admitidas en la Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacidon Forzosa.
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Los proyectos de expropiacion contendran un anexo de las parcelas iniciales y
de las parcelas resultantes que permita la identificacidn e inscripcion registral

de estas ultimas.

En dicho anexo se formalizaran tanto la parcelacion como las cesiones
municipales al Concello de Vigo. Se asignara la edificabilidad a cada parcela

resultante.

En cumplimiento de las obligaciones del articulo 119 de la LSG 2/2016, se
recoge el régimen transitorio de las edificaciones existentes de uso residencial
gque se mantengan. Se reconoce por tanto, la posibilidad de incorporar
convenios de exclusién para el mantenimiento de viviendas existentes

compatibles con la ordenacién propuesta.

Se mantienen las determinaciones recogidas en el Texto refundido del PAU de
Navia aprobado definitivamente el 8 de febrero de 1996 donde se contempla,
segun el apartado 1.-Sistema de Actuacidon del Titulo I.6.-Gestidon, la
posibilidad de arbitrar un procedimiento que permita hacer compatibles Ila
utilizacion de un sistema de expropiacion con la posibilidad de que
determinados propietarios, cuando sus terrenos asuman los compromisos que
determine el IGVS, pueden ser excluidos del procedimiento expropiatorio,

cumpliendo las determinaciones legales vigentes.
Articulo 11.- Urbanizacion del Plan Parcial.

La urbanizacién del Plan Parcial se realiza mediante Proyectos de Urbanizacion,
que determinan las obras necesarias para hacer posible el establecimiento de

los correspondientes servicios urbanisticos propios del suelo urbano.

Las modificaciones del planeamiento del Plan Parcial aprobado determinan la
necesidad de elaborar nuevos proyectos de urbanizacién. Estos nuevos
proyectos de urbanizacidon se elaboraran para cada uno de los tres nuevos
Poligonos de desarrollo y que engloban las etapas pendientes III-B, IV, V y VI.

Los nuevos Poligonos se definen en el articulo 12 de estas Ordenanzas.

El Proyecto de Urbanizacion de cada poligono, podra determinar su ejecucion

por fases.
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Articulo 12.- Desarrollo por Poligonos.

El desarrollo del sector atendera a lo previsto en el Plan de Etapas del Plan

Parcial segun la redaccién dada por su segunda modificacidon puntual, y asi:

1.- Las Etapas I, II y III-a se corresponden con las denominadas Fase 1 y Fase

2 ya desarrolladas; la fase pendiente de ejecucidon comprende:

Poligono 1. Comprende la Etapa IV que se divide en IV-A y IV-B; la
Etapa IV-A se denomina Fase A de urbanizacién del Poligono 1; la Etapa
IV- B se denomina Fase B de urbanizacién del Poligono 1.

EN ADELANTE:
POLIGONO 1 ETAPA 1IV-A FASE A
ETAPA IV-B FASE B

El desarrollo del Poligono 1, comprende también la ejecuciéon del nuevo

colector de saneamiento.

Poligono 2, las Etapas V y III-B; la Etapa V se denomina Fase A de
urbanizaciéon del Poligono 2; la Etapa III- B se denomina Fase B de

urbanizacién del Poligono 2.

EN ADELANTE:
POLIGONO 2 ETAPA V FASE A
ETAPA III-B FASE B

Poligono 3, las Etapas VI-B y VI-A; tunel bajo VG-20; la Etapa VI-B se
denomina Fase A de urbanizacion del Poligono 3; la Etapa VI-A se

denomina Fase B de urbanizacién del Poligono 3.

EN ADELANTE:
POLIGONO 3 ETAPA VI-A FASE A
ETAPA VI-B FASE B

2.- El desarrollo de los poligonos pendientes se realizard mediante el sistema
de expropiacion elegido como sistema de actuacién para conseguir las

finalidades establecidas.
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3.- Los Poligonos se ejecutaran por su orden, en primer lugar el Poligono 1, en

segundo lugar el Poligono 2 y en tercer lugar el Poligono 3.

4.- La realizacion de las obras de la urbanizacion del primer Poligono,
comenzaran en el plazo de seis meses, contados a partir de la fecha en que se
cuente con la disponibilidad de los terrenos. Una vez finalizada la urbanizacion
del primer Poligono, se iniciard el mismo proceso correspondiente al segundo
Poligono. En cualquier caso, el anticipo en la ejecuciéon del Plan de Etapas, no
se considerard modificacion del mismo. De la misma manera, la simultaneidad
en la ejecucidon de los Poligonos tampoco se considerara modificacién del Plan
de Etapas. En la medida de lo posible, se podra simultanear la ejecucién del
Poligono 3 parcialmente o en su totalidad, con la ejecucidon de cualquiera de
los otros dos Poligonos; esto no se considerara modificaciéon del Plan de

Etapas.

5.- El cumplimiento de los estdndares de aparcamiento deberd garantizarse

para cada poligono.

6.-El orden de ejecucidon propuesto, garantiza la proporcionalidad de
dotaciones y aparcamientos en la distribucion y desarrollo de las etapas

pendientes.
Articulo 13.- Determinaciones de las Etapas.

La ejecucién de las Etapas I, II, III-A se realizd en la Fase 1 y Fase 2, segun la

planificacion por fases vigente en el momento de su ejecucion.
Las determinaciones de las restantes etapas son las siguientes:

- Poligono 1. Fase A y Fase B de urbanizacion (Etapas IV-A y IV-B)

Fase A Fase B
(Etapa IV-A) (Etapa IV-B)
Superficie: 49.075 m? 50.090 m?
Equipamientos: - 1.962 m?
Zonas verdes: 3.006 m? 7.769 m®
N° aparcamientos publicos: 205 plazas 239 plazas
Edificabilidad residencial: 45.487 m* 40.475 m?
Edificabilidad terciario: 4.371 m? 4.398 m?
Ordenanzas: 4P,7P, 9P, 13, | 4P,7P, 9P, 13,
14, Vi 14, V1
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Poligono 2. Fase A y Fase B de urbanizacién (Etapas III-B y V)

Fase A Fase B

(Etapa V) (Etapa III-B)
Superficie: 44,538 m* 61.823 m?
Equipamientos: 9.408 m? 12.576 m?
Zonas verdes: 3.971 m? 4.948 m?
N° aparcamientos publicos: 180 plazas 129 plazas
Edificabilidad residencial: 39.989 m? 45.361 m?
Edificabilidad terciario: 3.857 m? 5.687 m®
Ordenanzas: 4P, 7P, 9P, 4P, 7P, 9P,

13, 14, V1 13,14, V1

Poligono 3. Fase A y Fase B de urbanizacion (Etapas VI-A y VI-B; Tunel

bajo VG-20)
Fase A Fase B

(Etapa VI-A) (Etapa VI-B)
Superficie: 27.792 m? 31.574 m?
Equipamientos: - -
Zonas verdes: 3.062 m? -
N©° aparcamientos publicos: | 246 plazas 205 plazas
Edificabilidad residencial: 17.802 m? -
Edificabilidad terciario: 2.522 m? 24.166 m?
Ordenanzas: 4P, 4P-2, 7P, 11p

9P, 13, 14

Articulo 14.- Conservacion de la urbanizacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion se regira por lo dispuesto en las
NN.UU. del PGOU de Vigo vigente, en la legislacion urbanistica de aplicacién y
en las ordenanzas de las presentes Normas, correspondiendo al Ayuntamiento
de Vigo una vez recibidas definitivamente en los términos expresados en dicha

normativa.

CI-’\PfTULO TERCERO.- CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS
BASICAS Y DE LA URBANIZACION

Articulo 15.- Condiciones del Proyecto de Urbanizacion.

1.- El sector dispone de un Proyecto de Urbanizacion de caracter global. Este
proyecto se modificard mediante proyectos independientes de urbanizacién,
para cada uno de los poligonos pendientes de desarrollo, en los que se
incluyan, en todo caso, el trazado viario propuesto, las redes de servicios y las

conexiones a las redes existentes, interiores y exteriores del ambito.
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2.- Toda modificacion de dicho Proyecto de Urbanizacién para su adaptacién a
la realidad existente o a la reordenacion del sector como consecuencia de la
modificacion de las determinaciones normativas de este Plan Parcial debera
igualmente incluir el contenido minimo especificado en el apartado anterior,
asi como un apartado especifico destinado al sistema de aguas pluviales que
incluya la red de drenaje existente, en el que se justifique el sistema de
recogida y evacuacidon de aguas disefiado. Se justificara ademas, de manera
explicita, que el sistema ejecutado para las Etapas I, II y III-A, conectado a la
red general del Lagares y sus modificaciones, no aportaran caudales de
escorrentia a los elementos de drenaje propios de la autovia VG-20 y
contemplara la recogida y evacuacién de los caudales procedentes de los

sistemas de drenaje de la propia autovia interceptados.

3.- Cualquier variacion que hubiera sufrido el Proyecto de Urbanizacién
definitivamente aprobado en relacion con lo ejecutado, especialmente respecto
de los tratamientos de las zonas verdes de las Fases 1 y 2, debera abordarse e

incluirse en la primera modificacién del mismo.

4.- Los Proyectos de Urbanizacidon de los nuevos Poligonos 1, 2, 3, deberan
definir los itinerarios peatonales y los elementos de urbanizaciéon con arreglo a
las disposiciones mas restrictivas de la normativa vigente en materia de

accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

5.- Ademads, segun lo dispuesto en el articulo 110 de estas Normas, la
modificacion del Proyecto de Urbanizacion definitivamente aprobado, mediante
los Proyectos de Urbanizacién de los Poligonos 1, 2, 3, contendrd un estudio
de trafico y senalizacion viaria que sera sometido a informe del Departamento
de Seguridad y Movilidad Municipal, en particular en las conexiones de los

nuevos viales con la Avenida de Europa mediante glorietas.

6.- Los Proyectos de Urbanizacién de los Poligonos 1, 2, 3, incluiran las

siguientes determinaciones:

Sistemas Xerais Secundarios de Abastecemento de Auga necesarios para o

desenrolo do sector
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Se deberd garantizar el servicio al Sector en caso de averia, mediante la
implantacién de tres (3) nuevas conexiones a la red municipal existente en:

dos en la avenida de Europa y una en el camino de San Paio.

Sistemas Secundarios de Augas Residuais (SX-RES2) necesarios para o

desenrolo do sector:

Para recoger el agua residual do Sector, es necesario reforzar el colector de
descarga (PVC-600 mm) del poligono residencial, en la avda. Ricardo Mella
(PO-325), a partir de la rotonda SO bajo la autovia VG-20, conectando el
colector del camino de Xuncal de D-700 mm, hasta la descarga en el colector

de Margen derecha del rio Lagares. La nueva seccion sera de D-1000 mm.

Senda verde:

Se disefara la conexion con la senda del Lagares como una senda verde.

Aprovechamiento de surgentes y manatiales:

Se garantizard el aprovechamiento del agua de fuentes y manantiales. Se
estudiaran las posibilidades de aprovechamiento de las aguas subterraneas de

surgentes, para el riego de zonas verdes y baldeo de viales.

Pantallas acusticas:

Las pantallas acusticas se disefiardn con acabados fonoabsorbentes para
garantizar la absorcion del ruido y la proteccién acustica de las edificaciones
enfrentadas a las mismas. Su ubicacion se define en los planos de ordenacién
y tendran las caracteristicas definidas en el punto 11. CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES, del Estudio de Ruido Ambiental del Plan Urbanistico de Navia.

Tendran 4m de altura y una masa superficial minima de 30Kg/m?2.

Pasarela elevada sobre la VG-20:

El proyecto de urbanizacidn incluird la definicion de una pasarela elevada
sobre la VG-20 en su tramo entre el tunel de conexién con la etapa VI-A y la
rotonda de la Avenida de Castelao. Su construccion, supeditada a la
autorizacién del Ministerio de Fomento, no condicionara la ejecucién vy
aprobaciéon del proyecto de urbanizacion de los Poligonos pendientes,

pudiéndose tramitar como proyecto independiente.
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Articulo 16.- Caracteristicas de los servicios.

Los Proyectos de Urbanizacién de los Poligonos 1, 2, 3, deberan cumplir las
condiciones minimas que establece la normativa del PGOU de Vigo vigente en
relacion con las distintas infraestructuras y servicios publicos de
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado, teléfono,
pavimentacidén, mobiliario urbano y recogida de residuos soélidos; habra de
cumplirse la normativa sectorial vigente para cada infraestructura y las

ordenanzas reguladoras contenidas en las presentes Normas.

Particularmente, tendra en cuenta la separacion en los nuevos edificios de las
aguas pluviales y freaticas de las aguas residuales, asi como su descarga
separada a la red municipal. Se controlard la profundidad maxima de las

acometidas exteriores a sus respectivas redes a un maximo de 1,50 metros.
Articulo 17.- Calificacion del sistema viario.

En los planos de ordenacidon se precisan las caracteristicas y jerarquia de la
red establecida en el Plan Parcial, que tendra en cuenta las disposiciones del
del PGOU de Vigo vigente, la normativa sectorial y las ordenanzas reguladoras

de las presentes Normas.

CAPITULO CUARTO.- ZONAS CON ORDENACION DE USO RESIDENCIAL

SECCION PRIMERA.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 18.- Aplicacion de las disposiciones contenidas en el PGOU de

Vigo.

En todo lo no previsto en esta normativa, se aplicaran las determinaciones

gue, para cada supuesto, establezca el PGOU de Vigo vigente.

De acuerdo con la ficha de caracteristicas del PGOU de Vigo, el uso residencial
al que se refiere este Plan Parcial debe ser al 100% perteneciente al tipo de
viviendas acogidas a algun régimen de proteccién publica, estando sujetas a

las condiciones derivadas del mismo.
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Articulo 19.- Garaje-Aparcamiento.

Las parcelas de las Fases 1 y 2 respetaran la reserva de una plaza de
aparcamiento de vehiculos automdviles por cada 100 m? de edificacién, dentro
de la parcela, fijada en la modificacion puntual del Plan Parcial de Navia

aprobada definitivamente el 25 de abril de 2005, por ser fases ya ejecutadas.

Las parcelas de las demas etapas cumpliran las disposiciones del PGOU de

Vigo vigente y a ellas se ajustaran las nuevas edificaciones.

La dotacién minima de aparcamiento conforme al articulo 42.2 c) de la Ley
2/2016, de 10 de febrero, del Suelo de Galicia, para las parcelas de uso
residencial, se refleja en el Anexo I.-Cuadros de Caracteristicas, debiéndose
cumplir en los Poligonos 1, 2 y 3 el ratio global de 1,0 plazas de aparcamiento
privado por cada 100 m? de edificacién, de las que, como minimo, la cuarta

parte debe ser de dominio publico.

Se reservan entre 1,50 y 1,85 plazas/100m? de edificabilidad en las parcelas
con ordenanza 4P y 6P, entre 1 y 4 plazas por vivienda en las parcelas con
ordenanza 9P y entre 1 y 1,33 plazas por vivienda en las parcelas con

ordenanza 7P.

Para la definicidn precisa de las ratios por parcela y manzana para las distintas
ordenanzas, se atendera a lo establecido en el punto 1.2 del Anexo I. Cuadros

de Caracteristicas.

Para el cumplimiento de dichos ratios se podran computar las plazas de

aparcamiento en superficie dentro de cada parcela.
Articulo 20.- Galerias y salientes en fachada.

Para las Fases 1 y 2 se reconoce que la Ordenanza “R”, en redaccién dada por
la modificacidon puntual del Plan Parcial de Navia aprobada definitivamente el
25 de abril de 2005, autorizaba la construccién de galerias con un vuelo
maximo de 1,20 m y un frente maximo de 5 m, con cerramiento ligero que
incorporase elementos acristalados en un minimo del 80 por 100 de su

superficie, por unidad de vivienda, no computando edificabilidad.
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Para las fases restantes se determina la autorizacién de balcones y terrazas

segun lo dispuesto en el PGOU vigente.
Para galerias y cuerpos volados, se dispone lo siguiente:

Galeria: Es un cuerpo saliente acristalado, total o parcialmente, en todo
su perimetro y altura, cuyo pavimento es prolongacién en vuelo hacia el
exterior del suelo de la pieza a la que sirve. El vano a través del que se
accede al mismo tendra una anchura inferior a doscientos veinte (220)
centimetros. No podra sobresalir, respecto a la fachada, mas de cien
(100) centimetros. La longitud maxima de su frente sera inferior o igual
a doscientos ochenta (280) centimetros. Su cerramiento no acristalado
podra ser opaco pero de construccién ligera, por lo que no podra cerrarse
con antepechos macizos de fabrica o similar material de cerramiento de

fachadas.

La distancia minima entre galerias serd igual al mayor saliente de ambos
con un minimo de sesenta (60) centimetros. Se prohibe la instalacién de
persianas en los paramentos exteriores del mirador. La suma de las
longitudes de todas las galerias, no podra ser superior al cincuenta (50)

por ciento de la suma de las longitudes de pisos en cada fachada.

No obstante, podran agruparse galerias sin solucién de continuidad en
planta, siempre y cuando el conjunto resultante no supere el setenta y

cinco (75) por ciento de la longitud de la fachada.

Cuerpos volados: Es un cuerpo saliente sobre la fachada y paralelo a la
misma construido con materiales de fachada como ampliaciéon de los
locales de fachada. Los cuerpos cerrados no podran superar el cincuenta
(50) por ciento de la longitud de la alineacién de fachada y podran
conjuntarse con balconadas y miradores, hasta el setenta y cinco (75)
por ciento de la longitud total de la fachada, respetando las separaciones

de los limites laterales que se fijan en el punto siguiente.

Los cuerpos volados y las terrazas en ellos incluidos, cerradas por tres de

sus lados computaran como superficie edificada. Tendran las mismas
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condiciones de vuelo que los miradores salvo que la Ordenanza particular

estableciera otras condiciones.

Los salientes permitidos respecto a las fachadas, cumplirdn las siguientes

condiciones:

a) La suma de la longitud de todos los salientes, no excedera del setenta y
cinco (75) por ciento de la suma de las longitudes de los pisos que formen la
misma.

b) Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas, como minimo, en
una longitud igual a su saliente y no inferior a sesenta (60) centimetros.

c) La altura minima libre de los salientes sobre la rasante de la acera o espacio
publico, o de uso publico o comunal, no podra ser inferior a de trescientos

cincuenta (350) centimetros.
Articulo 21.- Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes de cada una de las edificaciones se definen en los

correspondientes planos de ordenacion.
Articulo 22.- Altura de Edificacion.

Los valores asignados a la altura de los edificios ejecutados segun la redaccion
vigente de las Normas de este Plan Parcial en el momento de la ejecucion de
cada Poligono se entenderan en todo caso medidos con los criterios que al
efecto establece la normativa del PGOU de Vigo en vigor en el momento de la

construccién de las edificaciones.
Articulo 22.1.- Construcciones por encima de la altura maxima.

Salvo que las Ordenanzas de zona o las particulares del planeamiento de
desarrollo correspondiente del Plan General, establezcan criterios particulares,
podran admitirse:

1. Con caracter general por encima de la altura maxima de cornisa o coronacién,
las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta que no podran tener una pendiente maxima

superior a treinta (30) grados sexagesimales, trazados desde el remate del muro
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de coronacion o por la linea que forman el borde superior del forjado de la ultima
planta con los planos de las fachadas o por los bordes superiores de las cornisas
y aleros permitidos desde las mismas. Los planos principales de las cubiertas no
podran trazarse desde cornisas o aleros que sobresalgan de los cuerpos volados,
galerias o miradores.

b) En los patios de parcela las cubiertas se trazaran igual que en las fachadas. En
el caso de aticos estos podran alcanzar la fachada del patio de parcela siempre
que la dimension de dichos patios sea calculada para la altura real de las
fachadas que definan dichos patios.

c) Los remates de las cajas de escaleras, depdsitos y otras instalaciones, que no
podran sobrepasar una altura total de trescientos setenta y cinco (375)
centimetros sobre la altura de cornisa o coronacién, y que no podran sobresalir
respecto a un plano de una inclinacion maxima de cuarenta y cinco (459) grados
sexagesimales trazado desde la linea de arranque de las cubiertas establecido en
el apartado a) anterior.

d) Las casetas de ascensor podran tener la altura maxima exigible por Ia
regulacion especifica de manera que puedan dar servicio, como maximo a la
planta de atico. En el supuesto de que uno de los cerramientos de estas casetas o
torreones de ascensor estuviera en contacto con la fachada del patio de parcela
una longitud igual o superior a doscientos veinte (220) centimetros, el patio
deberd adoptar la altura maxima de dicha fachada para el calculo de las
dimensiones del patio en la perpendicular a dicha fachada.

2. Por encima de la altura maxima de cornisa o coronacion que determine la
ordenanza de aplicacién, ademas de las anteriores, en los planos de fachada se
podra admitir la construccién de antepechos, barandillas, remates ornamentales,
gue no podran rebasar en mas de ciento cincuenta (150) centimetros la altura de
cornisa, a excepcion de ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

3. Por encima de la ultima planta permitida podran construirse aticos y torreones,
cuando sean permitidos en la Ordenanza de zona, con las condiciones que en las
mismas se determinen.

4. En los supuestos de cubiertas planas, se permiten construcciones deportivas al
aire libre, siempre y cuando ningln elemento constructivo o de cerramiento de
los mismos sobresalga de la superficie piramidal formada por planos trazados a
cuarenta y cinco grados (45°) sexagesimales y un plano horizontal situado a
trescientos setenta y cinco (375) centimetros de altura, medidos todos ellos
segun los apartados anteriores. Se exceptlan las casetas de los ascensores que

podran tener la altura minima exigida por su regulacién propia.
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Articulo 22.2.- Aticos y bajo cubiertas.

Atico: Planta que se sitla encima de la cara superior del forjado de la Ultima
planta permitida de un edificio, cuya superficie edificada es inferior a la de la
misma, por situarse su fachada retranqueada de la fachada principal de la
edificacién. La superficie no ocupada por la edificacién se destinara a azotea, que
en ninguln caso podra ser objeto de acristalamiento. Su altura de piso, no serd
superior a tres (3) metros. Sus fachadas estaran retranqueadas de las fachadas
exteriores del edificio un minimo de tres (3) metros, con las siguientes
excepciones:

a) Determinaciones en contra de las Ordenanzas de zona

b) Podrd no retranquearse a los linderos laterales en tipologia edificatoria en

manzana cerrada entre medianeras.

Planta bajo cubierta. Se considera como tal la planta que se sitlia por encima
del forjado de techo de la Ultima planta computable sobre rasante, o en su caso
sobre el forjado del atico, y cuyo espacio se localiza entre el precitado forjado y
los planos que conforman la cubierta, con independencia de la estructura
portante de esta.

En plantas bajo cubierta podran establecerse los siguientes usos:

a) Depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

b) En edificaciones de Uso Residencial Multifamiliar se permitird la utilizacion de
estos espacios con destino a trasteros. No podra establecerse, en este supuesto
conexion directa con las viviendas, por lo que el acceso a los trasteros debera
guedar resuelta, exclusivamente, desde las zonas comunes de la edificacion.

c) Cuando se liguen de forma inseparable a un local de la planta inferior, ya sea
como local adicional o como doble altura de aquél, podra utilizarse para el uso
admitido en dicha planta inferior. En el caso de uso de vivienda, duplex, la
superficie de la vivienda en la planta que sirva de acceso a la planta bajo cubierta
deberd al menos tener en una superficie igual o mayor a veintiocho (28) metros
cuadrados.

A efectos del computo de edificabilidad total de la edificacién que se considere, y
salvo que expresamente se prohiba en la zona de ordenanza correspondiente, la
adscripcion del espacio bajo cubierta para usos computables, se considerard
como superficie edificada la superficie bajo cubierta que tenga una altura libre
igual o superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

En todos los supuestos en los que existan usos vivideros, el forjado o elemento
estructural de la cubierta deberad cumplir las condiciones de aislamiento exigidos

para fachadas en el Cédigo Técnico de la Edificacién.

i

Data sinatura: 04/08/2020 CSV: 2CE9E5-D8C3CB-85D5BB-LGYR2K-RDNLCH-HE Verificable en www.vigo.org/csv. APROB. DEFINITIVA PLENO 29/07/20




PLAN PARCIAL DE NAVIA: SECTOR PAU 4 VERSIGON PARA APROBACIGN DEFINITIVA TEXTO REFUNDIDO
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO NOVIEMBRE 2019

Articulo 23.- Parcelario.

1.- En cada una de las parcelas en las que son de aplicacién las ordenanzas

«R», se atendera a lo siguiente:

1.- Se determinara el numero y caracteristicas de las parcelas susceptibles

de aprovechamiento privado que se reconozca.

2.- La superficie reconocida a cada parcela se considera de propiedad
privada, independientemente de cudl sea la efectiva ocupacion en planta

con la edificacion.

3.- Se permite la ocupacidon de la totalidad de la parcela bajo rasante
exclusivamente para uso de garaje-aparcamiento, trasteros y servicios

complementarios del inmueble.

4.- El espacio de la parcela que no resulte ocupado por la edificacion sera
de libre acceso publico, salvo que, por sus especiales caracteristicas,
pueda ser acotado para uso privativo, para lo cual serd necesario obtener

autorizacién municipal.

En cualquier caso, corresponderd a los propietarios el mantenimiento de

estos espacios en las debidas condiciones de ornato.

2.- Para las restantes parcelas, emplazadas en los Poligonos 1, 2 y 3 se
estara a lo previsto en las regulaciones de la ordenanza de aplicacién para

cada caso. Las parcelas reuniran ademas las siguientes condiciones:
a) Debera cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones
establecidas para cada zona de Ordenanza.

b) La unidad de parcela resultante del planeamiento, no habra de ser

necesariamente coincidente con la unidad de propiedad originaria.

A los efectos de lo previsto en el punto b) anterior, se conceptua asi
mismo como parcela edificable, en actuaciones de conjuntos de viviendas

y exclusivamente para usos residenciales unifamiliares, aquella que

i

Data sinatura: 04/08/2020 CSV: 2CE9E5-D8C3CB-85D5BB-LGYR2K-RDNLCH-HE Verificable en www.vigo.org/csv. APROB. DEFINITIVA PLENO 29/07/20




PLAN PARCIAL DE NAVIA: SECTOR PAU 4 VERSIGON PARA APROBACIGN DEFINITIVA TEXTO REFUNDIDO
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO NOVIEMBRE 2019

cumpla con la superficie minima asignada por la zona de ordenacion que

se considere.

Podra estar dividida la misma en dos partes, una privativa, en donde se
concentrara la edificaciéon permitida para la misma en las condiciones de
posicidn y volumen que se expresen en la Zona correspondiente de
aplicacion, y otra parte mancomunada con el resto de la actuacién que
estara destinada a usos de acceso, recreo y expansion al servicio de las
viviendas en que se origina, en la cual no se permite la ejecucion de

edificacion sobre rasante.

La suma de las superficies de la parte privativa mas la mancomunada en
ningun caso sera inferior a la superficie minima de parcela edificable de
la Zona de Ordenacion que se considere, segun el nUmero de viviendas

resultantes en el condominio.

La superficie de las parcelas definidas tanto en los planos del Plan Parcial, asi
como en el Anexo I. Cuadro de Caracteristicas de esta Modificacion del Plan
Parcial de San Paio de Navia tiene caracter aproximado y serd el Proyecto de
Expropiacidon el que defina la superficie exacta a partir del replanteo que se

practique sobre el correspondiente plano topografico.

De igual manera, las cotas que figuran en los planos del Plan Parcial tienen

caracter orientativo.

En las Ordenanzas 9P y 7P el nimero de parcelas residenciales sera el definido
en los planos de ordenacion de acuerdo con el Anexo I. Cuadro de
Caracteristicas de esta Modificacién del Plan Parcial de San Paio de Navia y la
superficie minima de parcela sera definida en la ordenanza de aplicacién en

funcién del grado, en su caso.
Articulo 24.- Condiciones de vivienda exterior.

Toda nueva vivienda deberd cumplir las condiciones de vivienda exterior
establecidas en el PGOU de Vigo y las exigidas por la normativa que en

materia de habitabilidad de viviendas se encuentre en vigor.
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Los espacios exteriores (viarios y zonas verdes) definidos en la ordenacidn
detallada de este Plan Parcial pueden ser considerados espacios exteriores de
calidad a los efectos de la normativa de habitabilidad. Al menos la estancia
mayor y otra estancia de cualquier vivienda que se plantee, deberan tener
iluminacién y ventilacion directa a través de los citados espacios exteriores de

calidad.
Articulo 24.1.- Patio inglés.

Se autorizara el patio inglés siempre y cuando forme parte de una vivienda

ubicada en plantas sobre rasante. Su definicidon correspondera a la siguiente:

Es un patio situado en fachada exterior cuyo suelo se encuentra por debajo de
la rasante de la acera o terreno. Su anchura sera igual o mayor a un tercio
(1/3) de la altura (H) que resulte medir desde la cota mas baja del suelo del
local que tenga huecos de luz y ventilacidn al mismo, hasta la rasante del

terreno o acera, con un minimo de dos (2) metros.

SECCION SEGUNDA.- ORDENANZAS DEL RESIDENCIAL COLECTIVO EN
SOLIDOS TIPO (Ordenanzas «R») DE LAS ETAPAS I, II Y III-A.

Articulo 25.- Sélido capaz.

A los efectos de aplicacién de las ordenanzas «R» del presente Plan Parcial se
define “sélido capaz” como el prisma cuya base es la ocupacién maxima de la
parcela, situada libremente, y la altura maxima permitida por cada ordenanza.
Dentro de él se podra disponer libremente el volumen maximo permitido
cumpliendo los demas parametros de esta ordenanza (m2 construidos,

dimensiones de soportales, patios, etc.).
Articulo 26.- Determinaciones generales.

1.- Seran de aplicacién general en todas las ordenanzas “R” las disposiciones
contenidas en las normas de caracter general y obligado cumplimiento
relativas a condiciones de habitabilidad, de las instalaciones y servicios, de

seguridad de los edificios, de accesibilidad.

2.- Supletoriamente, regiran las normas generales de higiene y seguridad del

PGOU de Vigo y las demas vigentes en materia de seguridad y salud.

i

Data sinatura: 04/08/2020 CSV: 2CE9E5-D8C3CB-85D5BB-LGYR2K-RDNLCH-HE Verificable en www.vigo.org/csv. APROB. DEFINITIVA PLENO 29/07/20




PLAN PARCIAL DE NAVIA: SECTOR PAU 4 VERSIGON PARA APROBACIGN DEFINITIVA TEXTO REFUNDIDO
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO NOVIEMBRE 2019

3.- La planta baja y la entreplanta tendran una altura maxima de 8 metros.
Los soportales deberan tener la altura libre correspondiente a la de la planta

baja mas la entreplanta y su ancho minimo se establece en 4 metros.
ORDENANZA R.1.
Articulo 27.- Ambito.

La R.1. estd integrada por seis parcelas de 1.000 m2 que se definen con el

grafiado y cddigo correspondiente en los planos de ordenacion.
Articulo 28.- Uso.
1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos, comercial, de oficinas,
lugares de reunidén - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y
pequefa industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa

General.
Articulo 29.- Condiciones de volumen.

1.- La edificabilidad de cada una de las parcelas que se integran en esta R.1.
es de 5.525 m2 para viviendas y 1.000 m2 para terciario. A efectos de
computo de la edificabilidad se tendran en cuenta todas las superficies

construidas con una altura libre superior a 1,70 m, excluidos los sétanos.

2.- La ocupacion maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del

50 por 100. La superficie restante se reservara para soportales.

3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nimero maximo de bajo y ocho plantas altas.
ORDENANZA R.2.
Articulo 30.- Ambito.

La R.2. estd integrada por una parcela de 1.000 m2 que se define con el

grafiado y codigo correspondiente en los planos de ordenacion.
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Articulo 31.- Uso.
1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja y entreplanta se declaran compatibles los usos comercial,
de oficinas, lugares de reunién - excluidos discotecas y cafés-concierto -,
artesania y pequefia industria de categoria 1, de las establecidas por la

Normativa General.
Articulo 32.- Condiciones de volumen.

1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.2. es de 8.075 m?2 para
viviendas y 1.000 m?2 para terciario. A efectos de cOmputo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sétanos.

2.- La ocupacién maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del
50 por 100. La superficie restante se reservara para soportales que incluyan la

entreplanta, en todo su perimetro, con una profundidad minima de 4 m.

3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un num. maximo de bajo y once plantas.
ORDENANZA R.3.
Articulo 33.- Ambito.

La R.3. estd integrada por tres parcelas de 1.000 m2 que se definen con el

grafiado y cddigo correspondiente en los planos de ordenacion.
Articulo 34.- Uso.
1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares
de reunién - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia

industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa General.

Articulo 35.- Condiciones de volumen.
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1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.3. es de 10.625 m2 para
viviendas y 1.000 m2 para terciario. A efectos de cdmputo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sétanos.

2.- La ocupacion maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del

50 por 100. La superficie restante se reservara para soportales.

3.- Las caracteristicas del sdlido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nium. maximo de bajo y catorce plantas altas.
ORDENANZA R.4.
Articulo 36.- Ambito.

La R.4. estd integrada por una parcela de 3.000 m2 que se define con el

grafiado y codigo correspondiente en los planos de ordenacion.
Articulo 37.- Uso.
1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares
de reunidn - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia

industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa General.
Articulo 38.- Condiciones de volumen.

1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.4. es de 11.050 m2 para
viviendas y 2.000 m2 para terciario. A efectos de cdmputo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sétanos.

2.- La ocupacion maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del

33,33 por 100. La superficie restante se reservara para soportales.

Entre los dos bloques que se definen en estas parcelas se establece un espacio
libre entre ambos, que podra ser ocupado en plantas de s6tano para garaje-

aparcamiento.
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3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nim. maximo de bajo y ocho plantas altas.
ORDENANZA R.5.
Articulo 39.- Ambito.

La R.5. esta integrada por tres parcelas de 3.000 m2 que se definen con el

grafiado y codigo correspondiente en los planos de ordenacion.
Articulo 40.- Uso.
1.- El uso predominante serda residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares
de reunién - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia

industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa General.
Articulo 41.- Condiciones de volumen.

1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.5. es de 16.150 m=2 para
viviendas y 2.000 m?2 para terciario. A efectos de cémputo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sotanos.

2.- La ocupacion maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del

33,33 por 100. La superficie restante se reservara para soportales.

Entre los dos bloques que se definen en estas parcelas se establece un espacio
libre entre ambos, que podra ser ocupado en plantas de sétano para garaje-

aparcamiento.

3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nim. maximo de bajo y once plantas altas.
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ORDENANZA R.6.
Articulo 42.- Ambito.

La R.6. estd integrada por una parcela de 3.070 m2 que se define con el

grafiado y cddigo correspondiente en los planos de ordenacion.
Articulo 43.- Uso.
1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares
de reunidn - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequeiia

industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa General.
Articulo 44.- Condiciones de volumen.

1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.6. es de 16.150 m?2 para
viviendas y 2.000 m?2 para terciario. A efectos de cémputo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sétanos.

2.- La ocupacion maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del

32,6 por 100. La superficie restante se reservara para soportales.

Entre los dos bloques que se definen en esta parcela se establece un espacio
libre entre ambos, que podra ser ocupado en plantas de sétano para garaje-

aparcamiento.

3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nim. maximo de bajo y once plantas altas.
ORDENANZA R.7.
Articulo 45.- Ambito.

La R.7. estd integrada por cinco parcelas de 3.000 m2 que se definen con el

grafiado y cddigo correspondiente en los planos de ordenacion.

Articulo 46.- Uso.
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1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares
de reunién - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia

industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa General.
Articulo 47.- Condiciones de volumen.

1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.7. es de 21.250 m2 para
viviendas y 4.200 m?2 para terciario. A efectos de cédmputo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sotanos.

2.- La ocupacién maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del
70 por 100. La superficie restante se reservara para soportales. Entre los dos
bloques que se definen en estas parcelas se establece un espacio libre entre
ambos, que podra ser ocupado en plantas de sotano para garaje-

aparcamiento.

3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nium. maximo de bajo y catorce plantas altas.
ORDENANZA R.8.
Articulo 48.- Ambito.

La R.8. estd integrada por una parcela de 4.726 m2 que se define con el

grafiado y cddigo correspondiente en los planos de ordenacion.
Articulo 49.- Uso.
1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares
de reunién - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia

industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa General.

Articulo 50.- Condiciones de volumen.
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1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.8. es de 30.938 m?2 para
viviendas y 7.038 m?2 para terciario. A efectos de cémputo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sétanos.

2.- La ocupacion maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del

74,46 por 100. La superficie restante se reservara para soportales.

Entre los dos bloques que se definen en esta parcela se establece un espacio
libre entre ambos, que podra ser ocupado en plantas de sétano para garaje-

aparcamiento.

3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nium. maximo de bajo y catorce plantas altas.
ORDENANZA R.9.
Articulo 51.- Ambito.

La R.9. estd integrada por una parcela de 5.000 m2 que se define con el

grafiado y codigo correspondiente en los planos de ordenacion.
Articulo 52.- Uso.
1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares
de reunion - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia

industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa General.
Articulo 53.- Condiciones de volumen.

1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.9. es de 24.225 m?2 para
viviendas y 3.000 m2 para terciario. A efectos de cémputo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sétanos.

2.- La ocupacion maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del
30 por 100. La superficie restante se reservara para soportales. Entre los dos

bloques que se definen en estas parcelas se establece un espacio libre entre
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ambos, que podra ser ocupado en plantas de soétano para garaje-

aparcamiento.

3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nim. maximo de bajo y once plantas altas.
ORDENANZA R.10.
Articulo 54.- Ambito.

La R.10. esta integrada por una parcela de 5.000 m2 que se define con el

grafiado y codigo correspondiente en los planos de ordenacion.
Articulo 55.- Uso.
1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares
de reunién - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia

industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa General.
Articulo 56.- Condiciones de volumen.

1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.10. es de 31.875 m?2 para
viviendas y 7.488 m?2 para terciario. A efectos de cdmputo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sotanos.

2.- La ocupacion maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del
74,88 por 100. La superficie restante se reservarad para soportales. Entre los
dos bloques que se definen en estas parcelas se establece un espacio libre
entre ambos, que podra ser ocupado en plantas de sétano para garaje-

aparcamiento.

3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nim. maximo de bajo y catorce plantas altas.
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ORDENANZA R.11
Articulo 57.- Ambito.

La R.11. estd integrada por una parcela de 5.264 m2 que se define con el

grafiado y cddigo correspondiente en los planos de ordenacion.
Articulo 58.- Uso.
1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares
de reunidn - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia

industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa General.
Articulo 59.- Condiciones de volumen.

1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.11. es de 31.875 m2 para
viviendas y 7.920 m?2 para terciario. A efectos de cémputo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sétanos.

2.- La ocupacion maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del

75,23 por 100. La superficie restante se reservara para soportales.

Entre los dos bloques que se definen en estas parcelas se establece un espacio
libre entre ambos, que podra ser ocupado en plantas de sétano para garaje-

aparcamiento.

3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nium. maximo de bajo y catorce plantas altas.
ORDENANZA R.12
Articulo 60.- Ambito.

La R.12. estd integrada por una parcela de 5.456 m2 que se define con el

grafiado y cddigo correspondiente en los planos de ordenacion.

Articulo 61.- Uso.
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1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- En planta baja se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares
de reunién - excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia

industria de categoria 1, de las establecidas por la Normativa General.

3.- En las plantas de sétano y en la superficie ocupada por la edificacidon se

permitira el uso de garaje-aparcamiento.
Articulo 62.- Condiciones de volumen.

1.- La edificabilidad de la parcela que integra esta R.12. es de 42.500 m2 para
viviendas y 8.184 m?2 para terciario. A efectos de computo de la edificabilidad
se tendran en cuenta todas las superficies construidas con una altura libre

superior a 1,70 m, excluidos los sétanos.

2.- La ocupacién maxima de la parcela en planta baja y entreplanta sera del
75 por 100. La superficie restante ocupada por la edificacién en plantas altas

se reservara para soportales.

3.- Las caracteristicas del sélido capaz restante podran ser definidas en cada

caso por el promotor, con un nim. maximo de bajo y catorce plantas altas.

SECCION TERCERA.- ORDENANZAS REGULADORAS PARA EL
DESARROLLO RESIDENCIAL DE LOS POLIGONOS 1, 2 Y 3 (ETAPAS III-
B, IV, VY VI)

Articulo 63.- Objeto.

Las presentes disposiciones regulan la ordenacion urbanistica del desarrollo
residencial de los Poligonos 1, 2 y 3 ( Etapas III-B, IV, V y VI) sustituyendo a
las anteriores ordenanzas “ED” (ED-1 a ED-14) previstas originariamente en

anteriores redacciones de este Plan Parcial.

Articulo 64.- Caracteristicas del ambito.

1.- La superficie incluida para estas etapas es de 264.948m2.
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2.- Se garantiza el cumplimiento de los estandares urbanisticos establecidos

en la normativa.

3.- Mediante el desarrollo pormenorizado de los Poligonos 1, 2 y 3 (Etapas III-
B, IV, V y VI) se establecen las determinaciones precisas para definir el

parcelario, las alineaciones y la composicién de los volumenes.
SUBSECCION PRIMERA.- ORDENANZA 4P
Articulo 65.- Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al ambito de esta Ordenanza Particular las areas delimitadas en

los planos de Ordenacién del Sector con la Clave 4P.

2. Corresponde al conjunto de zonas edificadas entre medianerias, en otros
planeamientos como de manzana cerrada, pero que no configuran manzanas

sino solo frentes de alineaciones de calle.
3. Su uso Caracteristico es el Residencial Multifamiliar.

4. Se considerardan determinaciones propias de este planeamiento: la
asignaciéon del indice de edificabilidad de cada parcela, o edificabilidad total

asignada vy la altura de las edificaciones.

5. La limitacidn de las alturas serd la descrita en los planos de ordenacion del

Plan Parcial.

Articulo 66.- Disposiciones generales.
Articulo 66.1.- Uso.

1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- Se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares de reunién -
excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia industria de categoria

1, de las establecidas por la Normativa General.
3.- Se declaran prohibidos los restantes.

4.- Los espacios dedicados a portales, rampas de acceso a garaje, cuartos

instalaciones, trasteros, todos los anteriores situados en planta baja, tendran la
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consideracion de uso asimilable con el terciario y no computaran a efectos del uso

de vivienda.

Articulo 66.2.- Parcela minima.

Son las descritas en los planos de ordenacion.

Debera poder resolver el acceso y reserva de las plazas de garaje que le
correspondan segun las condiciones generales de Garaje-Aparcamiento por razoén
del Uso. Podré resolver dicha dotacidn por compra de plazas de aparcamiento
situadas en otros edificios, situados a menos de doscientos cincuenta (250) metros,
que no estén vinculadas a las exigencias minimas correspondientes a dichos

edificios. Deberan figurar como vinculacidon Registral.

Articulo 66.3.- Separacion a los linderos.

La linea de edificacidon debera coincidir con la alineacion oficial

Articulo 66.4.- Fondo edificable.

1. El fondo maximo edificable estd delimitado como alineaciones interiores en los
Planos de Ordenaciéon Pormenorizada.

2. Los fondos edificables delimitados en los planos de ordenacidén son obligatorios.
Articulo 66.5.- Altura de la Edificacion.

1. La altura maxima de la edificacion, sera la definida por el nimero de plantas

expresadas en los correspondientes planos de ordenacidn y el siguiente cuadro:

N° de plantas | Altura en metros
3 11,50 m
4 15,00 m
5 18,50 m

2. Las plantas bajas diafanas se computaran a efectos del nimero de plantas.

3. Sobre la altura de la edificacién sélo se podran construir las cubiertas con una
pendiente maxima del treinta (30) grados sexagesimales, o aticos y cuerpos
singulares de disefio segln se regula en el punto siguiente. Las superficies de
aticos computan como superficies construidas segun el articulo 41 de la Ley
2/2016.

Articulo 66.6.- Altura de pisos.
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Serdn las establecidas en la Normativa de Habitabilidad de Viviendas y del Plan

General vigentes.

Articulo 66.7.- Derecho edificatorio.

El derecho edificatorio de cada parcela, o edificabilidad total permitida, sera el
definido en el Anexo I. Cuadros de caracteristicas.

Articulo 66.8.- Condiciones de ocupacion de la edificacion.

1. La edificacidon deberd mantener el fondo edificable permitido en todas las plantas

superiores a la baja. Con la Unica excepcién de las condiciones particulares que

pudieran aprobarse en la presente normativa.

2. En plantas por debajo de la rasante se podra ocupar el mismo fondo que el de la
parcela, con el fin de resolver técnicamente la construccion del Garaje-

Aparcamiento.

Articulo 66.9.- Condiciones de utilizacion del derecho edificatorio.

El derecho edificatorio definido para cada parcela se materializara en las siguientes
condiciones:

a) Por ocupacion, donde esté permitido, de las plantas Bajas.

b) En cuerpos volados o terrazas, que siempre computan edificabilidad, a fachada

de calle o a fachada trasera.
c) Por la formacién de elementos especiales para la ocultacion de medianerias, o
atico.

d) Por la construccion de usos computables bajo rasante.

Articulo 66.10.- Salientes y vuelos en fachada.

1. En la fachada que da frente a la alineacién oficial se admiten salientes, vuelos y
cuerpos volados en fachadas, limitados sus salientes en funcion del ancho de la

calle, y respetando las medidas del cuadro siguiente.

Ancho de calle Saliente (metros)

Menos de 6 0,00 m.
De 6 a menos de 10 0,45 m.
De 10 a menos de 15 0,75 m.
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Superior a 15 1,00 m.

2. En las fachadas posteriores se podran realizar salientes, vuelos y cuerpos
volados en condiciones analogas que en las fachadas de alineacion de calle,

siempre que la fachada se encuentre a tres (3) metros del fondo de parcela.

3. Cornisas y aleros: El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el
plano de fachada, no rebasara:

Ancho de calle Saliente (metros)

Menos de 9 0,50 m.
De 9 a menor de 15 0,75 m.
Mayor de 15 1,00 m.

Articulo 67.- Disposiciones particulares.

1. Seran de aplicacion las alturas maximas descritas en los planos de

ordenacion.

2. Todas las parcelas en las que se represente retranqueo respecto a la
alineacién de calle en planta baja para establecer soportales, respetaran esta

determinacion segun las condiciones que describe el PGOU.

3. En parcelas a dos calles, se respetara la alineacion de la principal,

manteniendo la alineacién interior representada en los planos de ordenacién.

4. No se permiten plantas bajo cubierta. Si se autorizan aticos, respetando el
retranqueo minimo hacia las alineaciones interiores. Sus fachadas podran
alinearse con la alineacién hacia el vial principal, estableciendo retranqueo

hacia el fondo de parcela.

5. No se autorizan cuerpos volados cerrados, segun se describen en el articulo

20 de esta normativa.
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6. La reserva de plazas de aparcamiento privado sera la definida para cada
parcela y manzana en el punto 1.2 del Anexo I. Cuadro de caracteristicas,

segun el coeficiente indicado por cada 100 mZc.

7. En parcelas a dos calles, la medicion de alturas se realizara respecto al vial

de mayor ancho e importancia.
SUBSECCION SEGUNDA.- ORDENANZA 4P-2
Articulo 68.- Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al ambito de esta Ordenanza las areas delimitadas en los planos

de Ordenacion del Sector con la Clave 4P-2.
Articulo 69.- Disposiciones generales.

Se mantienen las descritas en la Ordenanza 4P.
Articulo 70.- Disposiciones particulares.

1.- El uso caracteristico serd el terciario prohibiéndose explicitamente el

residencial.

2.- Se declaran compatibles los usos oficinas, lugares de reunién - excluidos
discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefa industria de categoria 1,

de las establecidas por la Normativa General.

3.- Se declaran prohibidos los restantes.

SUBSECCION TERCERA.- ORDENANZA 6P
Articulo 71.- Ambito y caracteristicas.

1. Pertenece al ambito de esta Ordenanza Particular el area delimitada en los

planos de Ordenacion del Sector con la Clave 6P.

2. Su tipologia corresponde a la edificacién en manzana cerrada con alineacién

a calle, con o sin patios de parcela cerrados o abiertos.

Articulo 72.- Disposiciones generales.
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Articulo 72.1.- Uso.

1.- El uso predominante sera residencial colectivo.

2.- Se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares de reunién -

excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia industria.
3.- Se declaran prohibidos los restantes.

4.- Los espacios dedicados a portales, rampas de acceso a garaje, cuartos
instalaciones, trasteros, todos los anteriores situados en planta baja, tendran la
consideracion de uso asimilable con el terciario y no computaran a efectos del uso

de vivienda.

Articulo 72.2.- Parcela minima.

Es la definida en los planos de ordenacidn.

Debera poder resolver el acceso y reserva de las plazas de garaje que le
correspondan segun las condiciones generales de Garaje-Aparcamiento por razon
del Uso. Podra resolver dicha dotacion por compra de plazas de aparcamiento
situadas en otros edificios, situados a menos de doscientos cincuenta (250) metros,
que no estén vinculadas a las exigencias minimas correspondientes a dichos

edificios. Deberan figurar como vinculacion Registral.

Articulo 72.3.- Posicion de la edificacion.

Las fachadas de la edificacidon se colocaran sobre la alineacidn de los viales a los

que den frente.
Articulo 72.4.- Altura de la edificacion.
1. Seran de aplicacién las alturas maximas descritas en los planos de ordenacién.

2. La altura de la edificacion sera la que se detalle en los planos de alineaciones vy

rasantes, definida en cada fachada en relacién a la calle a la que da frente.

3. Sobre la Ultima planta permitida cabra la construccién de una planta de &tico,
incluido en el computo de la edificabilidad, con retranqueos tales que queden
dentro del sdlido capaz definido por un plano que parta de la arista superior del
ultimo forjado y tenga una inclinacion maxima de cuarenta y cinco (45) grados

sexagesimales.

i

Data sinatura: 04/08/2020 CSV: 2CE9E5-D8C3CB-85D5BB-LGYR2K-RDNLCH-HE Verificable en www.vigo.org/csv. APROB. DEFINITIVA PLENO 29/07/20




PLAN PARCIAL DE NAVIA: SECTOR PAU 4 VERSIGON PARA APROBACIGN DEFINITIVA TEXTO REFUNDIDO
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO NOVIEMBRE 2019

4. No se permiten plantas bajo cubierta.

Todas las edificaciones tendran como altura de coronacién la resultante de aplicar
una altura maxima a la Planta Baja de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros, y
a las plantas de pisos una altura maxima de trescientos cincuenta (350)

centimetros.
Articulo 72.5.- Profundidad de los edificios.

Profundidad de los edificios o fondo de edificacion es la separacion entre dos

fachadas opuestas de un mismo edificio:

1. La separacion maxima entre al menos dos fachadas opuestas (incluidas las
interiores a patio de parcela) no podra superar los veinticinco (25) metros, de
manera tal que se verifigue que la distancia medida desde cualquier punto
contenido en una seccidn horizontal del mismo a alguna de sus fachadas sea igual o

inferior a doce con cinco (12,5) metros.

2 En planta baja se podra rebasar el fondo maximo siempre que por el sistema de
ventilacion y climatizacion estén garantizadas las condiciones higiénicas y de

salubridad de los usuarios de los edificios.

Articulo 72.6.- Construcciones por encima de la altura.

Ademas de la posible construccion de aticos retranqueados, recogida el punto 4 del
Articulo anterior, se podra construir cubierta inclinada con pendiente maxima del
treinta (30) por ciento, con pafios no quebrados, y remates de estilo y disefo del
edificio, o letreros o emblemas que, en todo caso estaran por debajo de una
envolvente del edificio, sdlido capaz, definido por sus fachadas y la interseccion de
los planos que arrancando del final de las mismas tengan una inclinacidon no

superior a cuarenta y cinco (45) grados sexagesimales.
Articulo 72.7.- Cota de origen y referencia.

1. La cota de origen y referencia coincide con la de nivelacién de la planta baja.

2. En situaciones de parcelas o terrenos en que por tener pendientes que no
permita cumplir la condicion extrema del apartado anterior, la edificacién debera

proyectarse escalonada.

Articulo 72.8.- Altura de pisos.
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Serdn las establecidas en la Normativa de Habitabilidad de Viviendas y del Plan

General vigentes.
Articulo 72.9.- Salientes y vuelos en fachada.

1. En la fachada que da frente a la alineacidén oficial se admiten salientes, vuelos y
cuerpos volados en fachadas, limitados sus salientes en funcion del ancho de la
calle, y respetando las medidas del cuadro siguiente.

Ancho de calle Saliente (metros)

Menos de 6 0,00 m.
De 6 a menos de 10 0,45 m.
De 10 a menos de 15 0,75 m.
Superior a 15 1,00 m.

2. En los patios de interiores de parcela se prohiben todo tipo de vuelos en
aplicacion del Decreto 311/1992 de la Xunta de Galicia, a fin de que no se reduzcan
las condiciones higiénicas.

3. Cornisas y aleros: El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el
plano de fachada, no rebasara:

Ancho de calle Saliente (metros)

Menos de 9 0,50 m.
De 9 a menor de 15 0,75 m.
Mayor de 15 1,00 m.

Articulo 73.- Ocupacion de parcela.

En plantas sobre y bajo rasante, la superficie de ocupacién podra llegar al

100% de la superficie de la parcela edificable.
Articulo 74.- Coeficiente de edificabilidad.

La edificabilidad maxima serd la reflejada en el Anexo I. Cuadro de

Caracteristicas de esta Modificacion del Plan Parcial de San Paio de Navia.

Articulo 75.- Disposiciones particulares.
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1. Todas las parcelas en las que se represente retranqueo respecto a la
alineacién de calle en planta baja para establecer soportales, respetaran esta
determinacion segun las condiciones que describe el PGOU. El fin de esta
disposicién es dar continuidad a los bajos comerciales, protegidos por los
soportales, que flanquean la calle Teixugueiras, en todo el perimetro del

Sector.

2. En parcelas a varias calles, se respetara la alineacién respecto a la calle a
la que de frente cada fachada, respetando el fondo de edificacién definido en

articulo 72.5 Profundidad de los edificios de esta normativa.

3. No se autorizan cuerpos volados cerrados, segun se describen en el articulo

20 de esta normativa.

4. La reserva de plazas de aparcamiento privado sera la definida para cada
parcela y manzana en el punto 1.2 del Anexo I. Cuadro de caracteristicas,

segun el coeficiente indicado por cada 100 m?c.

5. Se permite en plantas de sétano, la ocupacién de todo el fondo de parcela

para el cumplimiento de la reserva de aparcamiento privado.
SUBSECCION CUARTA.- ORDENANZA 7P
Articulo 76.- Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al ambito de esta Ordenanza las areas grafiadas en los planos

de Ordenacion con la Clave 7P.

2. Esta ordenanza permite la simultaneidad de tipologias edificatorias con o sin
mantenimiento de la alineacion a vial, entre medianerias, o con edificaciones
aisladas, multifamiliares o unifamiliares, intercaladas en los frentes de las

alineaciones.

3. Su uso caracteristico es el Residencial Colectivo o Unifamiliar de alta
densidad, y su tipologia corresponde a edificacion mas o menos continua
paralela al viario, con los retranqueos que se determinan en su caso para

edificar retirado del frente del viario.
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4. En esta zona de ordenanza el nimero y dimension de las parcelas, sera la
definida en los planos de ordenacidon correspondientes en los términos

previstos en el articulo 23 de estas Normas.
Articulo 77.- Disposiciones generales.
Articulo 77.1.- Uso.

1.- El uso predominante serd residencial colectivo y residencial unifamiliar. En

todos los supuestos se admite la vivienda Multifamiliar 6 la vivienda Unifamiliar.

2.- Se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares de reunién -

excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia industria.
3.- Se declaran prohibidos los restantes.

4.- Los espacios dedicados a portales, rampas de acceso a garaje, cuartos
instalaciones, trasteros, todos los anteriores situados en planta baja, tendran la
consideracion de uso asimilable con el terciario y no computaran a efectos del uso

de vivienda.

Articulo 77.2.- Parcela minima.

La parcela minima se establece en 125m2.

Debera poder resolver el acceso y reserva de las plazas de garaje que le
correspondan segun las condiciones generales de Garaje-Aparcamiento por razoén
del Uso. Podré resolver dicha dotacidn por compra de plazas de aparcamiento
situadas en otros edificios, situados a menos de doscientos cincuenta (250) metros,
que no estén vinculadas a las exigencias minimas correspondientes a dichos

edificios. Deberan figurar como vinculacidon Registral.

Debera tener un frente minimo a la alineacion de seis (6) metros.

Articulo 77.3.- Posicion de la edificacion.

Las edificaciones deberan situarse en las alineaciones marcados en los planos.
Podran retranquearse respecto a dicha linea, siempre y cuando se establezca un
acuerdo con las parcelas colindantes a las que se adosa. Todas las parcelas que se

retranqueen respecto a la alineacidn marcada, deberan establecer dicho acuerdo

con las que se adosen.
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La edificacion deberd situarse en relacidon con los diferentes linderos con las

siguientes condiciones:

1.- Al frente de parcela.

Las edificaciones podran situarse en la alineacion de calle o establecer un
retranqueo minimo de tres (3) metros y maximo de nueve (9) metros, segun las
condiciones predominantes de la zona urbana en la que se localicen y
especificamente en el frente de la manzana a que pertenezca. El Acta de
Alineaciones y Rasantes debera definir la posicion.

En todo caso ninguna nueva edificacion podra dejar parte de una medianeria vista

en un edificio colindante.

En el caso de que el plano de ordenacion refleje alineacion a frente de parcela o a
interior de parcela, éstas se deberan respetar; se podran retranquear de las
alineaciones marcados bajo acuerdo con todos los colindantes con los que se

adosan.

2.- A los linderos laterales.

a) En actuaciones que afecten a mas de una parcela la edificacion podra ser
adosada, en cualquiera de las tipologias.

c) En toda alineaciéon de parcelas adosadas, aquellas que estén situadas al final del
grupo o conjunto o formen esquina, no podran situar la fachada lateral libre de

adosamiento sobre la alineacién a calle, paso de peatones o espacio publico.

3.- Al fondo de la parcela.
El retranqueo minimo serd un tercio de la altura, con un minimo de tres metros.

Las edificaciones se posicionaran respecto al frente de parcela y linderos sobre la
alineacion de edificacion marcada en los planos de ordenaciéon. En los casos en que
la alineacion al vial principal coincida con éste, se permite el retranqueo minimo de
la edificacién exigido por esta ordenanza; dicho retranqueo deberd establecerse de

acuerdo con el resto de edificaciones a las que se adosa.
Articulo 77.4.- Patios Ingleses.

Se admite en la zona de retranqueo de la fachada la formacion de patios ingleses
segln se regula en el Articulo 24.1. de estas Normas. Se permite la utilizacion de
los mismos para acceso a las actividades situadas en plantas bajo rasante,
diferentes del uso del resto del edificio, pudiendo ser para uso residencial si se

cumplen las condiciones del Articulo 24.1.
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En las edificaciones en las que se plantee patio inglés se autoriza que la
implantaciéon de los usos compatibles en planta baja, puedan localizarse en planta

inferior a la misma, con acceso desde la calle directamente al patio inglés.

Articulo 77.5.- Situaciones particulares de posicion de la edificacion en

relacion con la situacion de las parcelas colindantes.

Cuando las edificaciones compartan linderos medianeros con otras ya edificadas, la

nueva edificacién se adaptara, a las alineaciones de las edificaciones colindantes.

Cuando la edificacion colindante estuviera fuera de la alineacién definida por el
Planeamiento, la nueva edificacién mantendra la alineacién definida. En este caso el
Ayuntamiento requerird al propietario o propietarios de la edificacién fuera de
alineacion para que, en aplicacion del deber de conservacion y ornato publico,

proceda al tratamiento de la franja de medianeria que quedara vista.

Articulo 77.6.- Fondo edificable.

1. El fondo maximo admitido en plantas Bajas, e inferiores, es de quince (15)
metros, asegurando que siempre se quede dicho fondo al menos a tres (3) metros
del lindero de fondo.

2. El fondo maximo en plantas superiores a la Baja no superara los doce (12)
metros.

3. Dentro de cada parcela no podra situarse ninguna edificacion que sobrepase la
linea de fondo de la edificacién, definida como la paralela a la alineacién de fachada
situada a una distancia maxima de 20 metros, ni situarse del lindero del fondo una

distancia inferior a un tercio de la altura total de la edificacion.

4. Bajo rasante, la edificacidon podra adosarse a los linderos, salvo al de fondo, del
gue debera retranquearse un minimo de un metro y medio (1,5 metros). En el caso
de garajes mancomunados, en las parcelas en las que se ubiquen las rampas de
acceso, se podra aprovechar todo el fondo de parcela, que debera ser cubierto por

una capa vegetal en al menos 1,5m desde el fondo de parcela.
Articulo 77.7.- Condiciones de edificacion, alturas y aprovechamiento.

1.- El aprovechamiento edificatorio esta asignado por manzanas en el Anexo I.
Cuadros de caracteristicas, y se distribuira por parcelas en el proyecto de

equidistribucion.
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2. Las edificaciones unifamiliares, podran realizar, dentro del aprovechamiento
definido por el indice maximo de edificabilidad, construcciones auxiliares para uso
exclusivo de garaje aparcamiento al servicio de la parcela, situadas en la alineacion
de la calle. Cumplirdn en todo caso las restantes condiciones de separacion a
linderos. Dichas edificaciones auxiliares no podran tener una altura de coronacion

superior a tres (3) metros y altura de cumbrera de cinco (5) metros.

3. A efectos de la medicidén de la altura en metros, se autoriza la prolongacién del
plano de fachada hasta ciento veinte (120) centimetros sobre el forjado de la
ultima planta permitida, con el fin de que el aprovechamiento bajo cubierta, que
computa desde esos centimetros, pueda ser de mejor aprovechamiento. En ningun
caso se autoriza la prolongacion los frentes de salientes de cuerpos volados o
miradores, y el vuelo del alero también se mide sobre el plano de fachada, sin que

sea posible establecer recrecidos sobre dicho vuelo.
Articulo 77.8.- Salientes o vuelos en fachada.

Se autorizan los salientes y vuelos en los términos del Articulo 20 de estas Normas,

sin que ninguno de los salientes pueda superar los ochenta (80) centimetros.

Articulo 77.9.- Condiciones estéticas.

Las nuevas edificaciones deberan tener en cuenta las condiciones de las
edificaciones del entorno en cuanto a los materiales empleados para la
construcciéon, ampliacion o renovacion, y los acabados de las fachadas y cubiertas
de las edificaciones, asi como los cierres de las parcelas, habran de armonizar con

el paisaje en que vayan a emplazarse.

1. Fachadas: Ademas del granito, se admiten los revocos, enfoscados y acabados
continuos en los colores tradicionales en la zona prohibiéndose de forma expresa la

utilizacion en fachadas de ladrillo cara vista, las pizarras y los aplacados pétreos.

2. La carpinteria exterior debera ser de madera, de aluminio lacado o natural, y de

acero.

3. La cubierta podra ser plana, pero si es inclinada tendra una pendiente igual o
inferior a la media de las existentes en el entorno, sin superar en ningldn caso el

treinta (30) grados sexagesimales de pendiente

Estara formada por planos continuos sin quiebros en sus planos, vertientes o

faldones. Quedan prohibidas las mansardas o buhardillas.
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Salvo en casos debidamente justificados y previa autorizacién preceptiva del
Ayuntamiento, los materiales a utilizar en la terminacién de las cubiertas inclinadas

seran teja cerdmica, segun la tipologia propia de la zona, y metalica.
Articulo 78.- Altura de la edificacion.

El nUmero de plantas se definiran en los planos de Ordenacién y en el Anexo I.

Cuadro de caracteristicas.

Para los edificios de 3 plantas, se define una altura maxima de 11,2 metros.

Para los edificios de 2 plantas, la altura maxima serd de 8,2 metros.
Articulo 79.- Disposiciones particulares.

1. La reserva de plazas de aparcamiento privado serd la definida para cada
parcela y manzana en el Anexo I. Cuadro de Caracteristicas. La reserva

minima sera de entre 1 y 1,33 plazas/vivienda.

2. La edificabilidad sera la definida en el Anexo I. Cuadro de Caracteristicas de

esta Modificacion del Plan Parcial de San Paio de Navia.

3. Se permiten los garajes mancomunados.

SUBSECCION QUINTA.- ORDENANZA 9P
Articulo 80.- Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al ambito de esta Ordenanza las areas delimitadas en los planos

de Ordenacion del Sector con la Clave 9P.
2. Su tipologia corresponde a la edificacién aislada o pareada.
3. Su uso Caracteristico es Residencial de vivienda unifamiliar.

4. En esta zona de ordenanza el nimero y dimension de las parcelas, sera la
definida en los planos de ordenacidon correspondientes en los términos

previstos en el articulo 23 de estas Normas.
5. El proyecto de equidistribucidn debera respetar la parcelacidon propuesta.
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Articulo 81.- Disposiciones generales.
Articulo 81.1.- Uso.

1.- El uso predominante sera residencial unifamiliar.

2.- Se declaran compatibles los usos comercial, oficinas, lugares de reunién -

excluidos discotecas y cafés-concierto -, artesania y pequefia industria.

Asimismo se declara compatible de manera transitoria, el Uso Residencial
Unifamiliar en régimen de vivienda libre, para aquellas viviendas existentes,
compatibles con la ordenacién y que se mantengan mediante los correspondientes

convenios de exclusion.

Dicha transitoriedad se entendera finalizada en el momento de la demolicidon de las

edificaciones, pasando obligatoriamente al régimen de proteccion oficial.

3.- Se declaran prohibidos los restantes.

Articulo 81.2.- Parcela minima.

Son las descritas en los planos de ordenacion.

Deberd poder resolver el acceso y reserva de las plazas de garaje que le
correspondan segun las condiciones generales de Garaje-Aparcamiento por razon
del Uso. Podré resolver dicha dotacidn por compra de plazas de aparcamiento
situadas en otros edificios, situados a menos de doscientos cincuenta (250) metros,
que no estén vinculadas a las exigencias minimas correspondientes a dichos

edificios. Deberan figurar como vinculacidn Registral.

Tendra un frente minimo a la alineacién de cuatro (4) metros.

Grado Parcela minima Frente y Tipologia
10 300 m2 9 m. en aislada o pareada
20 180 m2 9 m. en aislada o pareada
30 125 m2 5m. en adosada

Articulo 81.3.- Division en Grados.

A los efectos de la aplicacidon de las condiciones de edificacién, se distinguen tres
(3) grados, que comprenden, cada uno de ellos, los terrenos sefialados en el plano

de Ordenacién con los codigos 1°, 29, 390,

i
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Articulo 81.4.- Condiciones de Parcelacion y Tipologias.

A efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, asi como las

condiciones de forma de la parcela, deberdn respetar las condiciones requeridas en

esta ordenanza, segun el Grado y caracteristicas expresados en el cuadro anterior.

Articulo 81.5.- Condiciones de Ocupacion.

1. Segun los distintos Grados de esta Ordenanza, las condiciones de ocupacion son

los siguientes:

Grado Ocupacion sobre
rasante
10 50%
20 60%
30 80%

2. Para el computo del porcentaje de ocupacion de la edificacidon se considerara la

de la planta baja mas la proyeccidon de la planta primera. Todos los espacios

cubiertos computan como ocupacion menos los aleros.

Los cuerpos volados computaran, ademas, como fachada a efectos de retranqueos

sera la del cuerpo volado.

3. La ocupacién bajo rasante podra superar la maxima autorizada sobre rasante. El

porcentaje maximo de ocupacion se expresa en el cuadro siguiente:

Grado Ocupacion bajo
10 70%
20 80%
30 90%

Articulo 81.6.- Separacion a linderos entre viviendas.

1. La separacion de las fachadas a los linderos laterales serd como minimo:

Tres (3) metros en edificacién aislada o pareada.

2. Respecto al lindero testero, la separacion sera de tres 3 metros.

i
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3. En el grado 39, la construccién podrd adosarse a los linderos en solucién de
vivienda unifamiliar adosada o agrupada en hilera. Es necesario el acuerdo entre
propietarios para las nuevas edificaciones. Respecto al lindero testero, la

separacion sera de 3m como minimo.

4. Los cuerpos volados computan como fachada a los efectos de respetar los

retranqueos establecidos.

5. La superficie construida bajo rasante, podra ajustarse al limite de la parcela.

Articulo 81.7.- Retranqueos a fachada.

1. La separacion entre el plano de la fachada y la alineacion oficial serd igual o
superior a tres (3) metros en los grados 1° y 2°. Para el grado 3° la separacion

sera igual o superior a dos (2) metros.

2. Se autoriza la construccidon de un cuerpo de edificacién, que podra situarse en la
alineacion oficial y adosado a uno de los linderos laterales para lo que requerira

autorizacion del propietario colindante, sujeto a las siguientes condiciones:

a) Estar destinado a Garaje-Aparcamiento.

b) La altura de la construccion no excedera de una (1) planta, ni su altura de
cumbrera sera superior a trescientos cincuenta (350) centimetros.

c) El cuerpo de edificacion no podra tener una longitud en linea de fachada superior
a cinco (5) metros, ni ser la dimensidon de su linea de fachada mayor del cincuenta

(50) por ciento de la medida del lindero frontal de la parcela.

4. Se podra mancomunar los garajes bajo rasante, pudiendo agrupar varias

parcelas e incluso todas las parcelas de una misma manzana.

Articulo 81.8.- Altura de los edificios.
La cota de origen y referencia para la medicién de la altura serd la del contacto de

edificacion con el terreno en el punto medio de todas sus fachadas.

1. En el grado 1° la edificacién no podra superar una altura de dos (2) plantas,
mas la planta bajo cubierta. La altura de coronacidn no podra ser superior a

novecientos (900) centimetros.

i
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2. En los grados 2° y 3° la altura de la edificaciéon no podra exceder de dos (2)
plantas ni de ochocientos (800) centimetros a la linea de coronacion; la cota de
origen y referencia no podra situarse a mas de ciento cincuenta (150) centimetros

sobre la rasante de la acera en el punto medio del frente de parcela.

3. Dentro de la altura maxima permitida, se autoriza la prolongacion del plano de
fachada hasta ciento veinte (120) centimetros sobre el forjado de la Ultima planta
permitida, con el fin de que el aprovechamiento bajo cubierta, que computa desde
la altura interior libre de ciento cincuenta (150) centimetros, pueda ser de mejor
aprovechamiento. En este caso, la altura de coronacién no coincidira con la del
ultimo forjado.

En ningln caso se autoriza la prolongacién de los frentes de salientes de cuerpos
volados o miradores, y el vuelo del alero también se mide sobre el plano de

fachada, sin que sea posible establecer recrecidos sobre dicho vuelo.

4. Sobre la Ultima planta, y altura de coronacién, en todos los grados sélo se
admite la construccion de la cubierta con pendiente maxima de treinta (30) grados
sexagesimales cuyo arranque no podra estar por encima del grueso de la cornisa,

nunca mayor de veinte (20) centimetros, situada a la altura de coronacion.

5. La altura maxima de cumbrera quedara definida por la interseccion de planos
tedricos de cubierta desde todas las fachadas, como si se tratara de construccién a
cuatro o mas aguas, siempre con dichos planos trazados desde la misma cota
maxima de arranque de cubierta. En el caso de pareados, compartiran cubierta
como si de un solo cuerpo se tratara.

Por debajo de la altura de cumbrera, dentro del solido definido por el trazado
tedrico de planos de cubierta del punto anterior, podra suprimirse parte de la

cubierta para formar una volumetria libre.

Articulo 81.9.- Altura de pisos.
Serdn las establecidas en la Normativa de Habitabilidad de Viviendas y del Plan

General vigentes.

Articulo 81.10.- Movimientos de tierras y muros de contencion.

Con independencia de que por la pendiente de las parcelas puedan establecerse las
condiciones del Articulo anterior, en todos los casos los movimientos de tierra,
abancalamientos y formacién de muros de contencion que se realicen en cualquier

parcela dentro de esta Ordenanza, no podra formar muros de contencion vistos de
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mas de metro y medio (1,5), y, en todo caso, deberan estar separados de las

fincas colindantes una distancia igual a la altura del muro o terraplén.

Articulo 81.11.- Tratamiento de medianeras.

En los casos de edificacion independiente, no perteneciente a un grupo de
ordenacion o proyecto unitario, en que se adose a un lindero medianero se

respetaran las normas siguientes:

a) Los muros medianeros que queden al descubierto se trataran con los mismos

materiales y calidad que el resto de las fachadas, mediante aplacados, revocos, etc.

b) La diferencia de altura total de los cuerpos de edificacién medianeros no podra

exceder de trescientos cincuenta (350) centimetros.
Articulo 81.12.- Salientes o vuelos en fachadas.

Se autorizan los salientes y vuelos en los términos del Articulo 20 de estas Normas,
sin establecer limitacion alguna salvo la condicion de que los cuerpos volados
definen el retranqueo de la edificacion asi como las balconadas o terrazas que

tengan un saliente mayor o igual a un (1) metro.
Articulo 81.13.- Condiciones estéticas.

Los cierres de parcela respetaran la normativa del plan general y mantendran la

uniformidad en la totalidad de la manzana en la que se encuentre la parcela.
Articulo 81.14.- Patios Ingleses.

En cualquiera de los grados se admite en la zona de retranqueo de la fachada la
formacion de patios ingleses segun se regula en el Articulo 24.1. de estas Normas.
Se permite la utilizacion de los mismos para acceso a las actividades situadas en
plantas bajo rasante, diferentes del uso del resto del edificio, pudiendo ser para uso
residencial si, por condiciones de pendiente de la parcela, dichas plantas tuvieran
condicion de planta Baja en el interior y pudiera estar garantizada la condicion de

vivienda exterior.

Articulo 82.-. Condiciones particulares.

1. Se respetard la parcela minima en funcion del grado de cada zona o

manzana.
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2. Las tipologias permitidas son para las parcelas con Ordenanza 9P, aislada y
pareada, quedando excluidos adosamientos de mas de dos edificaciones, salvo
en el grado 39, donde se permite el adosamiento. Si se permiten los
adosamientos para edificaciones auxiliares en las condiciones descritas en el

articulo 81.7 de estas Normas.

3. Con el fin de evitar frentes de fachada continuos hacia los viales de la trama
residencial propuesta en esta ordenanza, mejorar la calidad de vida y del
espacio publico, asi como de las condiciones de edificacién de la viviendas,
véase iluminacion y ventilacién, se propone como tipologia basica de esta

Ordenanza la Pareada.

4. Con esto se definiran volumenes cuyas dimensiones permitirdn una mejor
integracién con la trama residencial tradicional existente en la parroquia de

Navia.

5. Las edificabilidades se corresponderan a las descritas en el Anexo I. Cuadro

de Caracteristicas de esta Modificacion del Plan Parcial de San Paio de Navia.

6. La reserva de plazas de aparcamiento privado sera la definida para cada
parcela y manzana en el punto 1.2 del Anexo I. Cuadro de caracteristicas. La

reserva minima serd de entre 1 y 2 plazas/vivienda unifamiliar.
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CAPITULO QUINTO.- ZONAS CON ORDENACION DE USO TERCIARIO

ORDENANZA PARTICULAR 11P
Articulo 83.- Ambito y caracteristicas.

1. Pertenecen al ambito de esta Ordenanza las areas grafiadas en los planos

de Ordenacion con la Clave 11P.

2. Su uso caracteristico es el terciario que incluye el comercial, oficinas,
lugares de reunidon, espectaculos, artesania y pequefia industria, industria,
alojamiento colectivo, religioso; es compatible con los usos dotacionales
publicos o privados en general como cultural, educativo, sanitario, deportivo,

etc.

3.- Se permite la parcelacion.

Articulo 84.- Disposiciones generales.
Articulo 84.1.- Parcela minima.

Se establece la parcela minima en 1000 m2, con las siguientes condiciones:

a) Deberad poder resolver el acceso y reserva de las plazas de garaje que le
correspondan segun las condiciones generales de Garaje-Aparcamiento por razoén
del Uso.

b) Tenga un frente minimo a la alineacidon de quince (15) metros.

Articulo 84.2.- Condiciones de parcelacion y tipologias.

A efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, asi como las
condiciones de forma de la parcela deberan respetar las condiciones requeridas en

esta ordenanza, en las siguientes condiciones:

Parcela minima | Frente de parcela | Tipologia

1.000 m=2. 15 m Aislada/adosada

1. La forma de la parcela permitird inscribir en la misma un circulo de didmetro

igual o superior 15 metros.
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2. La edificaciéon que, en principio se defina como aislada, podra adosarse a un

lindero medianero en las condiciones que mas adelante se definen.
Articulo 84.3.- Condiciones de ocupacion y edificabilidad.
La ocupacion maxima admitida por la edificacion serd la definida por sus

retranqueos.

Para el cdmputo del porcentaje de ocupacion de la edificacion se considerara la de
la planta baja mas la proyeccion de la planta primera. Todos los espacios cubiertos
computan como ocupacién menos los aleros. El aprovechamiento bajo cubierta para

instalaciones, no computara a efectos de edificabilidad.
Los cuerpos volados computaran como fachada a efectos de retranqueos.

La ocupacidon bajo rasante no podra superar la maxima autorizada sobre rasante en

mas de un veinte (20) por ciento.

La ocupacién por debajo de la planta baja, no computard a efectos de

edificabilidad, siempre y cuando su uso sea instalaciones o aparcamiento.

Articulo 84.4.- Separacion a linderos.

1. Los retranqueos a los linderos laterales y de fondo sera de cuatro (4) metros. El

retranqueo respecto al cementerio, sera minimo de seis (6) metros

2. La edificacién podra adosarse a un lindero lateral en las condiciones que
acuerden los propietarios de las parcelas colindantes mediante descripcion expresa

de la forma de adosamiento que debera inscribirse en el registro de la propiedad.

3. Si una construccion se proyecta adosada a una medianera, y aislada respecto a
los restantes linderos, debera cumplir respecto a los Ultimos, las condiciones de

separacion que se establecen en el presente Articulo.

Articulo 84.5.- Posicion respecto a la alineacion oficial.

El plano de fachada de la edificacion respetard una separacibn minima a la
alineacion oficial de seis (6) metros.

El espacio libre resultante del retranqueo o de la separacion a la alineacion oficial
podra dedicarse a aparcamiento en superficie, jardin o muelles de carga. No podra

realizarse en el mismo almacenaje al aire libre de productos.

Podran construirse en el mismo casetas de porteria o control de accesos, con

superficie maxima en planta de trescientos (300) centimetros por trescientos (300)
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centimetros y altura de coronacidon inferior a trescientos cincuenta (350)
centimetros. La ocupacion del retranqueo del espacio resultante de la separacion a
la alineacién oficial por elementos admisibles deberd conjugarse con las

determinaciones respecto a tratamiento de espacios libres.

Articulo 84.6.- Separacion entre edificios.

Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de fachada
enfrentados o solapados, cumplirdn una separacion relativa igual o superior a la

establecida para patios de parcela en la Normativa del PGOU vigente.
Articulo 84.7.- Patios interiores.

1. Cuando en una edificacion por razones del uso de los locales sea necesario la
apertura de patios interiores sobre los que recaigan huecos de iluminacién y

ventilacion, cumplirdn una dimension igual o superior a los siguientes valores:

Uso del Local Luces rectas
Piezas habitables H/3 > 4,00 m.

Piezas no habitables escaleras o aseos H/4 > 3,00 m.

2. Como valor de H se tomara la mayor de las alturas de coronacion, medida desde

la cota de origen y referencia.

3. En todo patio deberd ser inscribible un circulo de didmetro minimo de la

dimension de las luces rectas.
Articulo 84.8.- Altura.

La altura de la edificacién quedara definida por el nimero de plantas, expresada en
el Anexo I. Cuadro de caracteristicas. La altura maxima de cornisa sera de

veinticinco (25) metros.

Las alturas minimas de las plantas seran las establecidas en la Normativa de

Habitabilidad de Viviendas y del Plan General vigentes.

Las plantas se computardn desde la planta baja, cuya cota coincidird como
maximo, con la rasante del vial publico en el punto de acceso. Cualquier uso por
debajo de la planta baja computara a efectos de edificabilidad salvo instalaciones y

aparcamiento.

Articulo 84.9.- Reserva de aparcamientos.
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Se debera prever en el interior de la parcela, como minimo una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados edificados. Se dispondra de
una mayor dotacién, en el caso que el Plan General o la Ley del Suelo de Galicia
vigentes en el momento de la concesion de la licencia, asi lo dispongan en relacidon

a la actividad solicitada.

Articulo 85.- Condiciones de aplicacion.

Las condiciones de aplicacion de esta ordenanza, son de aplicacién para las
zonas con ordenacion particular 11P. En el resto de las zonas donde los usos
comercial, oficina, lugares de reunidén, artesania y pequefia industria, etc.
aparecen como compatibles en edificios de uso residencial, seran de aplicacion

las condiciones de uso especificadas en la normativa del PGOU vigente.
Articulo 86.- Disposiciones particulares.

1. El Indice de Edificabilidad sera el que refleje el Anexo I. Cuadro de

Caracteristicas para cada parcela.

2. El nimero de plantas maximo, serd también el reflejado en el Anexo I.

Cuadro de Caracteristicas para cada parcela.

3. La edificabilidad de las parcelas con ordenanza 11P del Poligono 3- Fase B,
podra ser permutada entre ellas siempre y cuando:
- Pertenezcan a un mismo propietario o bajo el acuerdo entre propietarios.
- La suma de las edificabilidades no podra superar la suma actual.
- No se aumenten las condiciones de altura, ocupaciéon y volumen
maximos.

- En el caso de nuevas parcelaciones, se aplicaran los mismos criterios.

4. Las fachadas hacia el cementerio deberan tener un tratamiento especifico,

acorde con la dignidad de su uso.

i
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CAPITULO SEXTO.- EQUIPAMIENTO/AREAS Y EDIFICACIONES DOTACIONALES

Articulo 87.- Ambito y caracteristicas.

Son las zonas del Sector destinadas a equipamientos de cardcter publico o
privado en cumplimiento de las reservas de suelo para equipamientos
definidas por la Ley 2/2016, de 30 de febrero, del Suelo de Galicia.

SECCION PRIMERA.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO SOCIAL Y CULTURAL
Articulo 88.- Determinacion.

Se definen como espacios destinados al equipamiento social tres parcelas, la
S1-1, S1-2 y la S-4, que se identifican con el grafiado y los cddigos

correspondientes en los planos de ordenacion.
Articulo 89.- Ordenanza S1-1/ S1-2/5-4

1.- Las parcelas S1-1, S1-2 y S-4 de 2.500 m2, 4.200 m2 y 6.500 m?2

respectivamente, se destinaran a los usos religioso y asistencial.
2.- Las condiciones de edificabilidad seran las siguientes:

a) Edificabilidad: 1 m2/m2.
b) Ocupacién maxima: 50 por 100.

c) Altura maxima: 3 plantas (PB+1II).
SECCION SEGUNDA.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO DOCENTE
Articulo 90.- Determinacion.

Se definen como espacios destinados al equipamiento docente tres parcelas
E4-1, E4-2 y E4-3, que se identifican con el grafiado y los cdédigos

correspondientes en los planos de ordenacién.
Articulo 91.- Condiciones de la edificacion.

Se podran realizar las edificaciones con las caracteristicas e instalaciones
adecuadas para el uso al que se destinan, estipulada por la normativa

sectorial.
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SECCION TERCERA.- ZONAS DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Articulo 92.-Determinacion.

Se definen como espacios destinados al equipamiento deportivo una parcela:
D2, que se identifica con el grafiado y el cdédigo correspondiente en los planos
de ordenacion. La superficie total asignada alcanza los 33.100 m?2, planificada

para permitir la construccién de un centro deportivo de gran aforo.
Articulo 93.- Condiciones de la edificacion.

Se podran realizar las edificaciones con las caracteristicas e instalaciones
adecuadas para el uso al que se pretenden destinar, sin mas limitaciones que

las que al efecto establezca la normativa sectorial que le resulte de aplicacién.
SECCION CUARTA.- ZONAS DE NUEVOS EQUIPAMIENTOS
Articulo 94.- Ambito y caracteristicas.

Son las zonas del Sector destinadas a equipamientos de caracter publico en
cumplimiento de las reservas de suelo para equipamientos definidas por la Ley
2/2016, de 10 de febrero, del Suelo de Galicia, situadas en los Poligonos 1, 2 y
3 pendientes de desarrollo y propuestas de manera pormenorizada en este

Plan Parcial.

Se definen como espacios destinados a equipamiento cuatro parcelas: EQ-IIIB,
EQ-IV, EQ-V-1 y EQ-V-2 que se identifican con el grafiado y los cddigos

correspondientes en los planos de ordenacién.

Se les asigna el uso dotacional multiple segun el Reglamento de la ley del
Suelo de Galicia, para facilitar a la Administracion Municipal su designacion

segun las necesidades presentes y futuras.
Articulo 95.- Disposiciones generales.

Seran las descritas en la normativa del Plan General vigente y en la normativa

sectorial de cada uso.

Articulo 96.- Disposiciones particulares.
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1. El equipamiento definido en el Poligono 2. Fase B (antes Etapa III-B) (EQ-
IIIB), respetara la masa arbolada existente pudiendo integrar dicha zona
arbolada en el disefio de las edificaciones. Se permitirdn en esa zona
edificaciones aisladas que respeten el arbolado. Se podra ocupar superficie
arbolada por edificacion hasta un 10% de la superficie de la zona de
proteccion, debiendo replantar el mismo numero de unidades eliminadas o
bien trasplantarlas, con la condicién de que se planten dentro de la zona

restante o ampliando la misma, todo ello previa autorizacion.

2. La construccién de las edificaciones respetard el cumplimiento de la

normativa acustica de aplicacion: estatal, autonédmica y municipal.
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CAPITULO SEPTIMO.- ZONAS DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
Articulo 97.- Ambito y caracteristicas.

Son las zonas del Sector destinadas a dotaciones de espacios libres y zonas
verdes delimitadas en la trama que las define en los planos de ordenacién y

caracterizados en su categoria correspondiente.

El cumplimiento de las reservas para espacios libres y zonas verdes definidas
por la Ley 2/2016, de 10 de febrero del Suelo de Galicia, cuya superficie total
es de 146.453 m?,

La dotacién de espacios verdes prevista en este Plan Parcial supera los
minimos exigibles legalmente dadas las necesidades reales y la importancia
del Ambito con un total de 169.830 m? de superficie computable y 22.883 m?

de superficie no computable.
Articulo 98.- Determinacion.

1.- Se definen para espacios destinados a parques y jardines publicos
destinados al ocio y al esparcimiento, un total de 7 zonas que se identifican
con el grafiado y los cddigos correspondientes (P) en los planos de ordenacién

para las etapas de desarrollo I, II y III-A.
2.- Para las etapas restantes se definen en cada una las siguientes zonas:

ETAPA III-B: ZV-IIIB-1; ZV-IIIB-2.1/2.2/2.3; ZV-IIIB-3; ZV-IIIB-4.1/4.2; ZV-IIIB-5
ETAPA IV-A: ZV-IVA-1; ZV-IVA-2.1/2.2/2.3/2.4/2.5

ETAPA IV-B: ZV-1VB-3.1/3.2/3.3; ZV-IVB-4.1/4.2

ETAPA V: ZV-V-1; ZV-V-2; ZV-V3

ETAPA VI-A: ZV-VIA-1

Articulo 99.- Disposiciones generales.

Para el cumplimiento de los estandares previstos en la LSG, las zonas verdes

que se computan, se engloban dentro de las siguientes definiciones:

i
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Espacios Libres Publicos. Espacios urbanos destinados al uso publico en los
que la vegetacion no es el elemento caracteristico, tales como plazas u otros

espacios analogos.

Jardines publicos o areas ajardinadas que corresponde a las areas con
acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, el reposo y recreo
de los habitantes, y el amueblamiento urbano. Se incluyen en esta Categoria

las Alamedas Historicas.

Areas destinadas en origen al juego y esparcimiento infantil, incorporando
aparatos de recreo (columpios, toboganes, balancines, etc.), areneros, y
plantaciones y disefo adecuado al fin previsto, o acondicionada para la

estancia y convivencia de mayores y nifios.
Articulo 100.- Clasificacion y localizacion.

1. En las Zonas Verdes y Espacios Libres se tienen en cuenta las siguientes

condiciones:

- Los Espacios Libres Publicos, no ajardinados, plazas etc. ocupan posiciones
de centralidad asociadas a zonas de Vivienda Multifamiliar y zonas de Uso

Comercial. Se corresponden con la definicién de Espacios libres segun el RLSG.

- Las Areas Ajardinadas o Jardines Publicos, presentan una superficie minima
de mil (1.000) metros cuadrados, en la que pueda inscribirse una
circunferencia de treinta (30) metros de didmetro minimo. Se corresponden
con la definicidon de jardines dentro del apartado de Parques y Jardines segun
el RLSG.

- Las zonas verdes para areas de juego y esparcimiento tienen una superficie
superior a doscientos (200) metros cuadrados en la que se pueda inscribir una
circunferencia de doce (12) metros de didmetro minimo, estaran
acondicionados para la funciéon que les corresponde. Se corresponden con la

definicidn de areas de juego segun el RLSG.
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Articulo 101.- Condiciones de diseio.

Ademas de las determinaciones de la presente normativa también se cumplira

la Ordenanza General Reguladora de Obras de Jardineria.
Articulo 101.1.- Condiciones basicas de diseiio.

Las Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos debera disefiarse con los siguientes

fines y criterios:

a) Configurar una combinacion de areas arboladas, paseos peatonales, praderas y

zonas de descanso y recreo.

b) Conservar el arbolado y vegetacion existente en condiciones adecuadas,
completando la plantacion con criterios y especies, bien semejantes a las
existentes, autdnomas o naturalizadas para su adaptacién al ambiente, evitando
especies con enfermedades endémicas o que sean inadecuadas por razones de

contaminacion alérgica o venenosa.

c) En las plantaciones arboreas o arbustivas se procurara que las especies elegidas
contribuyan a mejorar las condiciones del uso que les corresponda, favoreciendo la
sombra en verano o el soleamiento de las zonas de estancia o paseo en invierno.
Se consideraran razones de variedad de color en las diferentes épocas del afio para

determinar las especies a incluir en los disefios de los parques y jardines.

d) Si las condiciones del terreno lo aconsejan se procurara evitar los movimientos
de tierra innecesarios, las compactaciones indebidas, o las aperturas de zanjas que
puedan alterar las condiciones naturales del terreno en las proximidades de grupos

de arboles existentes.

e) Se procurara que el disefio de parterres y suelos vegetales se localicen en
situacion que puedan recibir las aguas superficiales de los paseos para su filtracion

o para su conduccidn por regatos y balsas para riego.

f) Las plantaciones de arboles se realizard con voliumenes de tierra preparada
adecuada al porte y especie que corresponda, seis (6) metros cubicos para arboles

grandes y dos (2) metros cubicos para los pequenos.

g) En zonas pavimentadas de los Espacios Libres Publicos las plantaciones de
arboles se realizaradn con alcorques de dimensién equivalente a circulos de didmetro
comprendido entre dos (2) metros para las especies grandes y un metro y medio

(1,50) para los menores.

i

Data sinatura: 04/08/2020 CSV: 2CE9E5-D8C3CB-85D5BB-LGYR2K-RDNLCH-HE Verificable en www.vigo.org/csv. APROB. DEFINITIVA PLENO 29/07/20




PLAN PARCIAL DE NAVIA: SECTOR PAU 4 VERSIGON PARA APROBACIGN DEFINITIVA TEXTO REFUNDIDO
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO NOVIEMBRE 2019

Articulo 101.2.- Topografia.

Se mantendran sin alteraciones sustanciales las rasantes originales de las areas
destinadas a este fin, y las intervenciones que se realicen tenderadn a evitar su
degradacion y vulnerabilidad con respecto a los procesos litoldégicos asi como la

estructura y textura de los materiales sobre los que se incida.

Articulo 101.3.- Materiales y texturas.

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspecto y caracteristicas del paisaje,
comportando el uso de fabricas de piedras naturales y/o aridos vistos armonizando

con la disposicién y tipo de plantaciones.

La solucién a incorporar tendra en cuenta, en tamafio y forma, la escala del paisaje
en que se sitla. Queda prohibida la ejecuciéon de soluciones, e incorporacién de
materiales, que den como resultado grandes superficies de obra continua,
elementos lineales de gran longitud, superficies artificiales impermeables o

coloraciones en superficies distintas de las existentes.

Articulo 101.4.- Dotaciones y servicios.

Los espacios de estancia, circulacion y servicios o dotaciones de todo tipo que se
incorporen, deberan adecuarse a las necesidades de los usuarios con movilidad
reducida o con deficiencias sensoriales en cumplimiento de la normativa que le sea

de aplicacion.
Articulo 101.5.- Infraestructuras.

Las redes de infraestructura se adecuaran a lo sefialado en el apartado de
infraestructuras de servicios urbanos. La red de riego deberd adecuarse, como
complemento, para la utilizacidon racional del agua de escorrentia, procurando
garantizar un riego natural y eficaz que reduzca el consumo de agua y el coste de
mantenimiento. En todo caso, dicha red de riego debera ser por sistema de goteo

con control centralizado.
Articulo 101.6.- Proteccion.

1. Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegidos y conservados.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causas imponderables, se

procurara que afecten a aquellos de menor edad y porte.
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Toda pérdida de arbolado debera ser repuesta de forma inmediata.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterioro u otras causas sera obligatoria a
cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiera dar
origen. La sustitucidon se hard con las especies mas adecuadas desde el punto de

vista edafoldgico.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y suministro de agua
que contemplen las condiciones del entorno de acuerdo con las medidas de

proteccién contra incendios que establezcan los Servicios Técnicos municipales.

Articulo 101.7.- Condiciones para implantacion de aparcamientos publicos

subterraneos.

1. No podran implantarse aparcamientos en el subsuelo de aquellos espacios que
supongan un pérdida superior al treinta (30) por ciento del arbolado existente, o

suponga la eliminacién de algun arbol catalogado.

2. Asi mismo, en las areas de proteccion integral de yacimientos arqueoldgicos,

tampoco podran construirse aparcamientos, ni en superficie ni en el subsuelo.

3. Los aparcamientos que se proyecten y construyan deberan disefiarse de manera

gue los forjados se situen en nivel inferior al de las calles o espacios colindantes.

4. El proyecto de la cubierta vegetal incluird la definicion de una barrera antivaho,
aislamiento e impermeabilizacién resistente a la penetracion de raices, ademas de
garantizar la estabilidad y resistencia y otras que les sea de aplicacién por razones
del uso de garaje-aparcamiento o por las disposiciones de seguridad, incendios,
etc.

5. El calculo de la estructura del aparcamiento debera tener en cuenta una
sobrecarga propia de una capa vegetal de sesenta (60) centimetros de espesor,
ademas de las sobrecargas de uso con posibilidad de acceso de vehiculos de
mantenimiento, ambulancias y bomberos, resultante de la aplicacién del Cddigo

Técnico de la Edificacion.

6. Ademas de las condiciones generales del punto 5 anterior, estas zonas verdes
deberadn permitir su arbolado en una superficie del diez (10) por ciento de la
superficie total de la planta del aparcamiento con la condicion de que en este
porcentaje el espesor de la tierra vegetal sea de ciento cincuenta (150)

centimetros.

7. Sobre las rasantes definitivas sélo podran asomar elementos constructivos para
acceso de los aparcamientos o ventilaciones cuyo disefio deberd adecuarse al

mobiliario urbano y no ocupar mas del tres (3) por ciento de la superficie.
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Articulo 102.- Obras permitidas y condiciones de edificacion.

1. En los Espacios Libres Publicos, no ajardinados, plazas etc., se permitiran
edificaciones provisionales o ligeras, tales como kioscos de bebidas o prensa, o
similares, con una sola planta y con tres metros de altura y doce (12) metros
cuadrados de ocupacion. Podran asi mismo admitirse kioscos de musica de

dimension adecuada vy justificada.

2. En las zonas verdes para areas de juego y esparcimiento tienen aparte de
pequenas construcciones como las previstas en al Punto anterior sélo se

permitirdn instalaciones de juegos de ninos.

3. En los jardines publicos o areas ajardinadas se admiten las construcciones y
usos existentes, cuya situacion de concesién podrd renovarse y las
edificaciones admitirdn obras de mantenimiento y restauracién e, incluso, de
manera justificada, podran ser ampliadas hasta un cinco (5%) por ciento. En
otros supuestos, aparte de las propias de amueblamiento, espacios de
estancia y recreo, etc., cualquier instalacién complementaria como auditorios
al aire libre, espacios para la practica de deporte sin construccién pero que
exija movimientos de tierra que modifique substancialmente la configuracion
de terreno, u otras analogas, dado el caracter de

Sistemas Generales de estos espacios, su desarrollo debe llevarse a cabo
mediante un Plan Especial que contemple todos los parametros implicados y
armonice las implantaciones pretendidas con el principio de proteccion que a

estas zonas corresponde.

Articulo 103.- Disposiciones particulares.

Se definen a continuacién las determinaciones que deberan cumplir las
siguientes zonas en base a su funcién dentro del Ambito de Planeamiento en el

que han sido proyectadas.

ZV-111B-4.1/4.2 Se caracterizarad esta zona como una Alameda. Este espacio

estara flanqueado por edificaciones de uso residencial colectivo, en cuyos
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bajos se estableceran bajos comerciales. Se tratard de un espacio con
vocacion de centralidad dentro de las etapas a desarrollar, por su ubicacién,
en conexion directa con el centro de la parroquia de Navia y su Alameda vieja.
Se permiten las obras de urbanizacidon necesarias para su disefio y adecuaciéon
al tipo de espacio urbano que representa la Alameda tradicional. Tendra
especial importancia la arborizacién con especies tipicas de estos espacios,

cuidando especialmente la consecucidon de sombra en verano.

ZV-V-2 Se caracterizara esta zona como Plaza Urbana. Se plantara arbolado
como minimo en el perimetro. Se permitiran los movimientos de tierra y obras
de urbanizacion para la consecucién de la horizontalidad de la Plaza. El diseno

de este espacio buscara la racionalidad y sencillez.

ZV-111B-2.1/2.2/2.3; ZV-IVA-2.1/2.2/2.3/2.4/2.5 Estas zonas albergaran un

carril Bici y su disefio estara dirigido por esta condicidn. El espacio no ocupado

por el carril, se ajardinara convenientemente, incluyendo arbolado.

Carballeiras, ZV-I1IB-1; ZV-1VB-3.1/3.2/3.3; ZV-V-1 Estas zonas se disponen

para preservar las carballeiras existentes; se respetara la arboleda autdctona
si bien los arboles podran ser transplantados o repuestos. Para los ejemplares
de especial porte y valor, se prohibe su tala. El fin de estas zonas es la
existencia de carballeiras y otras especies autdctonas dentro del Ambito,
permitiéndose una razonable poda y tala de los ejemplares con el fin de
preservar y conservar el conjunto arbolado. Los ejemplares que no se puedan
mantener por su emplazamiento, seran transplantados dentro de las zonas

verdes previstas.

En relacién a la zona verde ZV-IIIB-1, se mantendra su unidad con las

especies existentes dentro de la parcela de equipamiento contigua.
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CAPITULO OCTAVO.- OTRAS ZONAS DEL AMBITO PLANIFICADO
Articulo 104.- Determinacion.

1.- Se incluyen en este capitulo las siguientes zonas que completan el total de

la superficie del Plan Parcial de San Paio de Navia:

a) Las plazas de aparcamiento en superficie que alcanzan los 41.760 m?2.
b) Red viaria del primer cinturdn con una superficie de 29.328 m?2,
c) Red viaria del segundo cinturén de 33.620 m2.

d) Viario local total.
Articulo 105.- Disposiciones generales.

Corresponden estas zonas con el espacio definido como viario, destinado a la
circulacién rodada vy peatonal, incluyendo las zonas reservadas a

aparcamiento.

Para la determinacién de la red viaria de este Plan Parcial asi como las
condiciones de uso de la misma, en relacion con los Poligonos 1, 2 y 3
pendientes de desarrollo, se establecen las siguientes definiciones para la red

Viaria:

- Peatonal o viario que puede admitir ademas del transito o paseo de
peatones, el transito de bicicletas y vehiculos sin motor en general.

- De trafico restringido, de coexistencia o viario de servicio de acceso a
garajes y viviendas en urbanizaciones de baja densidad, con prioridad del paso
peatonal

- Rodadas con separacion de transitos, viario propio tanto del suelo urbano
como del urbanizable, destinado a la circulacion.

- Estacionamientos en la via publica. Zonas destinadas en las calles al

estacionamiento de vehiculos.

Los anchos de estas vias asimilan las determinaciones de Decreto 143/2016

para las caracteristicas de la red viaria.

Articulo 105.1.- Red Peatonal.

i
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Corresponde con las sendas publicas para peatones o viario que puede admitir
ademas del transito o paseo de peatones, el transito de bicicletas y vehiculos sin

motor en general.

Las sendas peatonales no superan el 6% de pendiente. En los casos puntuales en
que esto se produce, nunca se supera el 12% de pendiente y siempre existe un
camino peatonal alternativo cuya pendiente es inferior o igual al 6%. Se cumple por
tanto el articulo 5 de la Orden VIV/561/2010.

Articulo 105.2.- Vias de Trafico Restringido.

1. Tienen esta consideracion las vias interiores de la ordenaciéon en las que se
adoptan medidas para “calmar” el trafico bien estableciendo resaltes u otros
condicionantes. Seran de trafico restringido en las que coexisten el transito
peatonal y el viario en el que la pavimentacion o tratamiento de las superficies es
practicamente uniforme, en su caso con protecciones para los peatones, destinado
a la circulacién de vehiculos a motor a la vez que el transito de peatones, bicicletas
y carruajes, teniendo prioridad en cualquier caso el peatonal sobre el resto de los

modos citados. Se establece una anchura minima de ocho (8) metros.

2. Su uso basico es el de acceso a garajes y viviendas. Deberan establecerse
plantaciones de arboles para calmar y disuadir el transito de vehiculos de paso y

para la mejora del espacio urbano.

Articulo 105.3.- Vias con separacion de Traficos.

Constituye el viario destinado a la circulacion, y estacionamiento en algunos casos,
de vehiculos a motor a la vez que el transito de peatones, bicicletas y carruajes,

con aceras resaltadas.

Articulo 105.4.- Condiciones comunes a todas las vias.

1. El viario se ajustara en el suelo urbano y urbanizable a las condiciones técnicas y

de dimensiones establecidas en articulo 106 de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Cualquier construccién o instalacion deberd respetar los galibos minimos

establecidos en la legislacién vigente.

Articulo 106.- Normas particulares de ordenacion.
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Para la creacion de nuevas zonas de aparcamiento en las zonas verdes (P) en
las Etapas I, II y III-A, estas se urbanizaran priorizando su integracién en sus
zonas verdes, con plantacién de arboles que aseguren la sombra en verano y
una pavimentacion que, por lo menos en las franjas de plazas de
aparcamiento, se intercale con césped, como por ejemplo, adoquin perforado
0 macizo con colocacién separada. Las zonas que no sean exclusivamente de
transito de vehiculos, aparcamiento o acceso de personas, deberan

urbanizarse como zona verde.

Para permitir la correcta definicién del uso de los viales definidos en los planos
de ordenaciéon como V-III-1, V-IV-1 y V-V-1, y que corresponden a los viales
longitudinales que se desarrollan en continuidad, conectando y articulando la
ordenacion de las etapas pendientes de desarrollo de este Plan Parcial, se
define la ordenanza de aplicacién V-1 en el Capitulo 8° Seccién 12 (arts. 110 a

113) de estas Normas.

Articulo 107.- Zonas de proteccion y limitaciones de uso de viario

estatal.

De conformidad con lo establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras, para las carreteras estatales se establecen las zonas de proteccién
del viario estatal (zona de dominio publico, zona de servidumbre y zona de
afeccién) que se definen en el correspondiente plano de ordenacion, asi como
las limitaciones a los usos establecidos segun dicha ley en sus articulos 29
(zona dominio publico y arista exterior de la explanacién)) , articulo 31 (zona

de servidumbre), articulo 32 (zona de afeccion).

Se sefalan en el plano ORD.41 las lineas delimitadoras del dominio publico,
zona de servidumbre y zona de afeccidon, asi como la linea exterior de la

explanacion.

> La superficie comprendida entre el limite de la Etapa VI (Poligono
3) hacia la VG-20 y su linea de dominio publico, es de
3.358,75m2.
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> La superficie comprendida entre el limite de la Etapa III-B
(Poligono 2) hacia la VG-20 y su linea de dominio publico, es de
849,45m2.

Articulo 108.- Linea limite de edificacion.

Las alineaciones en el tramo del ambito de este Plan Parcial colindante con la
autovia estatal VG-20 seran las definidas en los correspondientes planos de
ordenaciéon de este Plan Parcial, de acuerdo con la reducciéon de la linea limite
de edificacién (LLE) entre los puntos kilométricos 2+000 al 3+490 de la
autovia VG-20 en el término municipal de Vigo, aprobada definitivamente el
dia 11 de octubre de 2013 por el Secretario de Estado de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda del Ministerio de Fomento.

Dentro de la linea limite de edificacién de las carreteras estatales, queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccién o ampliacién
(inclusive instalaciones aéreas o subterraneas), a excepcidn de las que
resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes, desde dicha linea hasta la carretera, segun lo
establece el articulo 33 de la Ley 37/2015 .

Articulo 109.- Estudio de trafico y capacidad.

Cualquier nuevo acceso o cambio de uso de los existentes en las carreteras del
Estado requiere autorizacion previa. Para ello se debera presentar el proyecto
especifico, redactado por técnico competente, ajustandose a todas las normas,
instrucciones y recomendaciones vigentes del Ministerio de Fomento, asi como
otras que sean de aplicacién; junto con un estudio de trafico y capacidad,
ajustado al disefio concreto de las conexiones, en el que se analice la
incidencia del nuevo desarrollo urbanistico en el nivel de servicio de las
carreteras estatales, de acuerdo con la O.FOM. 2873/2007, de 24 de
septiembre.

La modificacion del Proyecto de Urbanizacion contendra un estudio de trafico y
sefializacion viaria, que serd sometido a informe del Departamento de

Seguridad y Movilidad Municipal.

i
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Este estudio de trafico se ira realizando en funcion del alcance de la

urbanizacion y de las obras de construccién de ésta.
SECCION PRIMERA.- ORDENANZA V-1
Articulo 110.- Ambito y caracteristicas.

1. Pertenece a esta ordenanza el vial con la denominacién V1, que articula de
manera continuada los Poligonos 1 y 2 (antes Etapas III-B, IV y V) del
presente Plan Parcial. Se conforma con los tramos V-III-1, V-IV-1 y V-V-1 que
se definen con el grafiado y cédigo correspondiente en los planos de

ordenacion.

2. Corresponde a este vial la caracteristica especial de articular el viario de las
nuevas etapas de desarrollo del Plan Parcial en conexién con la trama del
nucleo de Navia, y en interrelacion al mismo tiempo con el nuevo desarrollo

urbano de las Etapas I, II y III-A del Sector.

3. El fin de este vial es convertirse en espacio publico de cohesién de la vida
de la nueva trama residencial. Recuperar la calle para el encuentro social y no
sOlo para el transito de peatones y de vehiculos. Lugar de juego, de estancia y

de intercambio, donde el vehiculo es algo secundario.

4. En esta ordenanza se define el trafico como lento y de respeto al peaton y
al ciclista, los que tendran prioridad en todo caso. Se estableceran las medidas
necesarias en el disefio de este vial para obligar a un trafico lento, con
cambios de direccidn, plantaciones de arboles y otras variedades vegetales
acompafadas con la colocacién de mobiliario urbano y definicion de areas para

la estancia de las personas en la calle.
Articulo 111.- Condiciones de uso.

1. Son de aplicacidon en este articulo las condiciones descritas en el articulo

105 de estas Normas.

2. El objeto del transito de vehiculos por este vial es exclusivamente el acceso
a las viviendas de los residentes y no de comunicacion entre sectores, con el

fin de evitar los traficos.
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3. La circulacidon sera en un Unico sentido con la definicion de un solo carril de

circulacion.
Articulo 112.- Condiciones de urbanizacion.

1. Se definira el carril de circulacién, pero no forzosamente con un cambio de
rasante o desnivel entre la acera y la calzada, permitiéndose en su caso la

continuidad entre ambas.

2. Asimismo, si se considera necesario, predominara la disposicién de
bolardos, mojones, y los dispositivos necesarios para impedir la invasion de

los vehiculos del espacio adscrito al uso peatonal.

3. Tendra especial importancia la vegetacién, debiéndose definir zonas verdes
a lo largo del viario. Las especies arbdreas deberan elegirse de manera que
garanticen la sombra en verano, asegurando asimismo la cubricidon de la

boveda de la calle.
Articulo 113.- Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los correspondientes planos
de ordenacidn, con la posibilidad de los ajustes que normativamente pueden

contemplarse en los Proyectos de Urbanizacion.

CAPITULO NOVENO.- PROTECCION DE LOS BIENES PATRIMONIALES

Articulo 114.- Normativa de proteccion de bienes patrimoniales.

Dentro del ambito existen los siguientes bienes patrimoniales objeto de

proteccion:

- Hérreo en Camino da Serra 10 - Alcabre, con proteccién integral.
- Hérrreo en calle San Paio 54, con proteccién integral.
- Era en calle San Paio 62, con proteccién ambiental 1.

- Hérreo en calle Xuncal 125, con proteccién ambiental 5.

Estos elementos se regiran por lo dispuesto en su ficha especifica del Anexo
IIT Catdlogo de Elementos de esta Modificacion del Plan Parcial de San Paio de

Navia y por lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural de Galicia.
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ANEXO.- CUADROS DE CARACTERISTICAS

POLIGONO 1 - FASE A (ETAPA IV-A)

EDIFICA GoER
ETAPAS MA%AN (Z)ESDENAN PARCELAS SIUCPIE';F ALTURA | BILIDAD | Noviv. | EDIF- | aAparcM. pRIVADO
(m“c/su
IS elo.edif)
FASEA
(ETAPA
V-A) | M-IVA-4 9p-20 12-35 4.608 I 3.917 24 0,85 2viv 48
M-IVA5 9p-20 36-37 360 T 306 2 0,85 2viv 4
M-IVA-11 9p-20 50-53 730 I 620 4 0,85 Y 8
49510275 9p-10 54.57 1.363 I 1.091 4 08 2/viv 12
9p-20 58-63 1134 I 964 6 0.85 IV 12
M-IVA-12 9p-20 64-79 2.881 I 2.449 16 0,85 2viv 2
56
TOTAL m?| 11.076 9.347 | Viviendas 112
M-IVA-1 7P 1 186 T 1 VARIO | 1,33/viv 1
PL| 81 1 1
P2l 81 1 1
pa| 47 0
2.4 542 o pe| 342 3 4
PL| 342 3 4
p2| 342 3 4
PA| 256 3 4
5 186 o pe| 82 1 1
PL| 82 1 1
2| 82 1 1
PA| 48 0
M-IVA-2 7P 6-11 1.097 N PB| 620 6 VARIO | 1,33/viv 8
PL| 620 6 8
p2| 620 6 8
PA| 438 6 8
M-IVA-7 7P 38-43 1167 i PB| 801 6 VARIO | 1,33/viv 8
p1|  so1 6 8
p2| 801 6 8
M-IVA-9 7P 44-49 1.082 . pB| 731 6 VARIO | 1,33/viv 8
PL| 731 6 8
p2| 731 6 8
M-IVA-13 7P 80-85 1.105 il pB| 757 6 VARIO | 1,33/viv 8
PL| 757 6 8
p2| 757 6 8
M-IVA-15 7P 86-89 721 Nl PB| 483 P VARIO | 1,33/viv 5
P1| 483 4 5
p2| 483 4 5
108
TOTAL m? 6.086 12.482 | Viviendas 144
M-IVA-3 ap M-IVA-3 844 i PB| 482 19 VARIO
pr| 682
p2| 682
cv| 187
PA| 532
2.566 1,5/100m%c 38
M-IVA-6 ap M-VA6 | 1.229 v PB| 732 38 VARIO
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P1| 1.044
P2| 1.044
P3| 1.044
cv 251
PA 814
4.927 1,5/100m%*c 74
M-IVA-8 4p M-IVA-8 1.386 v PB 836 42 VARIO
PL| 1.144
P2| 1.144
P3| 1.144
cVv 243
PA 892
5.402 1,5/100m%c 81
M-IVA-10 4P M-IVA-10 1.297 v PB 778 39 VARIO
P1| 1.075
P2| 1.075
P3| 1.075
cVv 236
PA 839
5.078 1,5/100m’c 76
M-IVA-14 4p M-IVA-14 1.167 v PB 692 35 VARIO
P1 958
P2 958
P3 958
cv 211
PA 747
4.525 1,5/100m*c 68
M-IVA-16 4p M-IVA-16 1.407 v PB 851 43 VARIO
PL| 1171
P2| 1171
P3| 1171
cv 253
PA 913
5.531 1,5/100m%c 83
215
TOTAL m? 7.330 | RESIDENCIAL | 23.659 | Viviendas 420
TERCIARIO 4.371
ZV-IVA-1 14 ZV-IVA-1 3.006
TOTAL m? | 3.006 m2
NO COMPUTABLES
ZV-IVA-1 14 ZV-IVA-1 706
ZV-IVA-2.1 14 ZV-IVA-2.1 414
ZV-IVA-2.2 ZV-IVA-2.2 481
ZV-IVA-2.3 ZV-IVA-2.3 433
ZV-IVA-2.4 ZV-IVA-2.4 415
ZV-IVA-2.5 ZV-IVA-2.5 627
TOTAL m?| 3.076 m2

VIARIO 18.501 m?
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POLIGONO 1 - FASE B (ETAPA IV-B)

MANZAN | ORDEN | PARCE | SUPERFIC :g::.::g CgIIE'E"E APARCAMIENTO
L AS ANZAS LAS IES LAl AD NOVIV. | (m%c/s PRIVADO
MAX uel_o.e
dif)
FASE B
(ETAPA IV-
B) M-IVB-17 9p-20 90-99 1.982 Il 1.685 10 0,85 2/viv 20
M-IVB-19 9p-20 120-123 720 It 612 4 0,85 2/viv 8
9pP-1° 124 425 Il 340 1 0,8 2/viv 2
50.090 m2 | M-IVB-26 9p-20 132-133 366 It 311 2 0,85 2/viv 4
9pP-1° 134 258 I 207 1 0,8 2/viv 2
M-IVB-27 9p-20 135-138 796 I 676 4 0,85 2/viv 8
TOTAL 22
m2 4,547 3.831 Viviendas 44
M-IVB-17 7P 100-103 720 I PB 469 4 VARIO 1,33/viv 5
P1 469 4 5
P2 469 4 5
104-107 751 I PB 510 4 5
P1 510 4 5
P2 510 4 5
108-111 720 I PB 468 4 5
P1 468 4 5
P2 468 4 5
112,114,
M-IVB-19 7P 116,118 757 I PB 499 4 VARIO 1,33/viv 5
P1 499 4 5
P2 499 4 5
113,115,
117,119 720 I PB 464 4 5
P1 464 4 5
P2 464 4 5
M-IVB-23 7P 125-127 1.081 I PB 571 6 VARIO 1,33/viv 8
P1 571 6 8
P2 571 6 8
M-IVB-24 7P 128-131 723 I PB 470 4 VARIO 1,33/viv 5
P1 470 4 5
P2 470 4 5
M-IVB-28 7P 139-142 858 I PB 567 6 VARIO 1,33/viv 8
P1 567 6 8
P2 567 6 8
TOTAL 108
m? 6.329 12.052 Viviendas 144
M-IVB-
M-IVB-18 4p 18 1.290 \Y; PB 771 40 VARIO
P1| 1.057
P2| 1.057
P3| 1.057
cv 370
PA 824
5.137 1,5/100m%c 77
M-IVB-
M-IVB-20 4P 20 1.213 v PB 721 37 VARIO
P1 993
P2 993
P3 993
cv 349
T
79
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PA 775
4.824 1,5/100m%c 72
M-IVB-
M-IVB-21 4p 21 1.043 \Y; PB 609 40 VARIO
P1 850
P2 850
P3 850
P4 850
cv 448
PA 527
4.985 1,5/100m%c 75
M-IVB-
M-IVB-22 4P 22 1.347 I PB 542 21 VARIO
P1 786
P2 786
cv 129
PA 613
2.856 1,5/100m%c 43
M-IVB-
M-IVB-25 4p 25 1.308 \Y PB 781 50 VARIO
P1| 1.062
P2| 1.062
P3| 1.062
P4| 1.062
cv 647
PA 659
6336 1,5/100m%c 95
M-IVB-
M-IVB-29 4p 29 1.594 1 PB 527 19 VARIO
P1 709
P2 709
cv 116
PA 553
2.613 1,5/100m%c 39
M-IVB-
M-IVB-30 4p 30 1.427 I PB 446 16 VARIO
P1 607
P2 607
cv 105
PA 473
2339 1,5/100m’c 34
TOTAL 224
m? 9.222 | RESIDENCIAL | 24.592| Viviendas 435
TERCIARIO 4.398
|EQ-IVB 13 EQ-IVB 1.962 m2
ZV-IVB-3.1 14 ZV-IVB-3.1 2.430
ZV-IVB-3.2 ZV-IVB-3.2 932
ZV-IVB-3.3 ZV-IVB-3.3 584
ZV-IVB-4.1 ZV-IVB-4.1 3.037
ZV-IVB-4.2 ZV-IVB-4.2 786

TOTAL m?2| 7.769 m2

NO COMPUTABLES
ZV-IVB-3.2 14 ZV-IVB-3.2 60
ZV-IVB-4.1 ZV-IVB-4.1 207
ZV-IVB-4.2 ZV-IVB-4.2 174
TOTAL m?| 441 m?
[ wviariO 19.819 m?
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POLIGONO 2 - FASE A (ETAPA V)

ORDENA | PARCEL el CODIIEIEIE APARCAM
ETAPAS MANZANAS NZAS AS SUPERFICIES ALTURA BILIDAD NO VIV. (mPc/su PRIVADO
M elo.edif)
FASE A 5,6,11,1
(ETAPAYV) | M-V-1 9pP-2° 2 857 1l 728 4 0,85 2/viv 8
M-V-2 9p-2° 13 187 1 159 1 0,85 2/Vviv 2
44.538 m?2 M-V-3 9pP-1° 14-17 1.471 | 1.177 4 0,8 2/viv 8
9pP-2° 18-25 1.440 1l 1.224 8 0,85 2/viv 16
M-V-5 9p-2° 26-31 1.376 1 1.170 6 0,85 2/viv 12
9P-3° 32-38 1.376 1l 1.652 7 1,2 1/viv 7
TOTAL 30
m? 6.707 6.109 | Viviendas 53
M-V-1 P 1-4 847 11 PB 476 4 VARIO 1,33/viv 6
P1 476 4 6
P2 476 4 5
7-10 724 11 PB 432 4 5
P1 432 4 5
P2 432 4 5
TOTAL 24
m?2 1.571 2.723 | Viviendas 32
M-V-4 4P M-V-4 1.432 \Y PB 899 55 VARIO
P1 1.174
P2 1.174
P3 1.174
P4 1.174
Ccv 436
PA 916
6.947 1, 5/100m’c 104
M-V-6 4P M-V-6 1.301 \Y% PB 813 50 VARIO
P1 1.070
P2 1.070
P3 1.070
P4 1.070
cVv 402
PA 835
6.330 1, 5/100m%c 95
M-V-7 6P M-V-7 3.000 VIl PB 2.144 178 8,14
P1 1.275
P2 2.550
P3 2.550
P4 2.550
P5 2.550
P6 2.550
P7 1.275
Ccv 1.896
PA 1.121
1,25/100m?
21.736 C 272
TOTAL 283
m?2 5.733 | RESIDENCIAL 31.157 | Viviendas 471
TERCIARIO 3.857
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EQ-V-1 13 |EQv-1 2.061
EQ-V-2 EQ-V-2 7.347
TOTAL m?| 9.408 m?
Vv 14 |z2v-vaa 949
ZV-v-2 Zv-v-2 1.736
7V-v-3 7V-v-3 1.071
TOTALm?| 3.971 m?2
VIARIO 17.147 m?
POLIGONO 2 - FASE B (ETAPA III-B)
EDIFICA CoERE
ETAPAS MANZAN | ORDENA | PARCEL | SUPERFICIE |\ » typa | gripAD | Noviv. |  PIF- | aparcam.PRIVADO
AS NZAS AS S (m“c/su
HLaS elo.edif)
FASEB
(ETAPA
-B) | M-lIB-1 9p-2 12 363 I 309 2 0,85 2viv
9p-10 3 300 I 240 1 08 20iv 2
cigos e [MAIB2 9p-20 419 2.880 I 2.448 16 0,85 20viv 32
M-IlIB-5 P10 | 2627 740 I 592 2 08 2viv 4
M-IlIB-6 -2 | 2835 1.441 T 1.225 8 0.85 2iv 16
M-1IIB-9 op-10 | 4448 1737 I 1216 5 07 3/viv 15
MIB-10 | 9P | 4962 2.521 I 2143 1 0,85 20viv 28
TOTAL 28
m? 9.983 8173 | Viviendas 104
M-IIIB-3 7P 20-25 1.080 m PB| 739 6 VARIO | 1,33/viv 8
p1| 739 6 8
p2| 739 6 8
M-IB-7 7P 36-39 721 . PB| 469 4 VARIO | 1,33/viv 5
p1| 469 4 5
p2| 469 4 5
40-43 721 m PB| 469 4 5
p1| 469 4 5
p2| 469 4 5
M-IlIB-11 7P 63-68 1.080 m PB| 739 6 VARIO | 1,33/viv 8
p1| 739 6 8
p2| 739 6 8
M-IlIB-13 7P 69 206 m_ pe| 78 - VARIO | 1jviv 1
pL| 78 1 1
p2| 78 1 1
PA| 45 0
70-72 557 m PB| 348 - 3
p1| 348 3 3
p2| 348 3 3
PA| 261 3 3
T
82
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73-74 571 1 PB 431 - 4
P1 431 4 4
P2 431 4 4
PA 323 4 4
75 271 1 PB 119 - 1
P1 119 1 1
P2 119 1 1
PA 80 1 1
M-111B-15 7P 76-79 853 1 PB 580 - VARIO 1/viv 4
P1 580 4 4
P2 580 4 4
PA 408 4 4
M-111B-17 7P 80-86 1.500 1 PB 879 8 VARIO 1/viv 8
P1 879 8 8
P2 879 8 8
PA 632 8 8
TOTAL 130
m2 7.561 RESIDENCIAL 14.746 | Viviendas 163
TERCIARIO 1.556
M-111B-4 4P M-111B-4 1.906 v PB| 1.171 57 VARIO
P1| 1.601
P2| 1.601
P3| 1.601
cv 226
PA| 1.201
7.401 1,5100m%c 111
M-111B-8 4P M-111B-8 1.526 v PB 926 44 VARIO
PL| 1.256
P2| 1.256
P3| 1.256
cVv 172
PA 942
5.806 1,5/100m%c 87
M-111B-12 4P M-I11B-12 1.141 IV PB 676 33 VARIO
P1 938
P2 938
P3 938
cVv 138
PA 704
4.334 1,5/100m%c 65
M-11IB-14 4p M-111B-14 893 \Y; PB 517 26 VARIO
P1 731
P2 731
P3 731
cv 171
PA 548
3.429 1,5/100m%c 51
M-111B-16 4p M-II1B-16 665 IV PB 366 20 VARIO
P1 542
P2 542
P3 542
cv 143
PA 407
2.542 1,5/100m%c 38
M-111B-18 4P M-11B-18 785 IV PB 474 24 VARIO
P1 663
P2 663
P3 663
cv 100
PA 497
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3.061 1,5/100m% | 46
TOTAL 204
m?2 6.917 | RESIDENCIAL 22.443 | Viviendas 399
TERCIARIO 4.131
[ | 13 [EQB 12,576 m?
ZV-llIB-1 14 |zv-IB-1 1.077
ZV-iB-3 ZV-IIB-3 970
ZV-llB-
4.1 ZV-lIB-4.1 1.221
ZV-lliB-
4.2 ZV-IB-4.2 1.144
ZV-llIB-5 ZV-IIIB-5 537

TOTAL m2 | 4.948 m?

NO COMPUTABLES

ZV-1lIB-
21 14 ZV-llIB-2.1 704
ZV-1lIB-
2.2 ZV-1lIB-2.2 542
ZV-1lIB-
2.3 ZV-11IB-2.3 406
TOTAL m2 | 1.651 m?
VIARIO 18.188 m?

POLIGONO 3 - FASE A (ETAPA VI-A)

EDIFICA CCERE
MANZAN | ORDENA | PARCEL | SUPERFICIE o DIF. APARCAM.
ETAPAS AS NZAS AS S ALTURA BILIDAD | NO© VIV. (mic/su PRIVADO
MAX >
elo.edif)
FASE A
(ETAPA
VI-A) M-VIA-2 9p-20 01-04 733 I 623 4 0,85 2/viv 8
27.792 m2 [ M-vIA-3 9pP-1° 05-06 608 I 486 2 08 2/viv 6
M-VIA-9 9p-20 37-38 438 It 350 2 0,8 2/viv 4
9p-1° 39 401 I 321 1 0,8 4/viv 2
TOTAL 9
m2 2.180 1.781 | Viviendas 18
M-IVA-4 7P 07-12 1.087 Il PB 740 6 VARIO 1,33/viv 8
P1 740 6 8
13-18 1.082 Il PB 739 6 8
P1 739 6 8
M-IVA-7 7P 19-24 1.178 Il PB 771 6 VARIO 1,33/viv 8
P1 771 6 8
M-IVA-8 7P 25-30 1.083 Il PB 741 6 VARIO 1,33/viv 8
P1 741 6 8
31-36 1.081 Il PB 739 6 8
P1 739 6 8
TOTAL 60
m2 5.511 7.460 | Viviendas 80
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PLAN PARCIAL DE NAVIA: SECTOR PAU 4

SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO

VERSIGON PARA APROBACIGN DEFINITIVA

TEXTO REFUNDIDO
NOVIEMBRE 2019

M-VIA-5 # | MvIAs 849 Il PB| 495 25 VARIO
p1| 630
p2| 630
cv| a7
pA| 401
2.723 1,5/100m% | 41
M-VIA-6 # | Mvias 849 I PB| 495 25 VARIO
p1| 630
p2| 630
cv| 524
N
2.771 1,5/100m%c | 42
N-VIA-
M-VIA-10 ap 10 767 v pB| 438 28 VARIO
pr| 601
p2| 601
p3| 601
cv| 358
pa| 469
3.068 1,5/100m%c | 46
TOTAL 78
m2 2.465 8.562 | Viviendas 128
M-VIA-1 p2 | MvIAL| 1122 il PB| 667 - VARIO
p1| 667
p2| 667
pa| 520
2.522 1,5/100m’c 38
TOTAL
me 1122 | TERCIARIO 2.522 38
[Z2v-via 14 ZV-VIA 3.062 m?
TOTAL m2| 3.062 m?
VIARIO 13.452 m?
POLIGONO 3 - ETAPA VI-B
MANZAN | ORDENA | PARCEL | SUPERFICIE EDIAIER CgIIEE'E APARCAM
BAAS AS NZAS AS S AEIERA BI',;}RQD NOVIV. | (m2essu PRIVADO
elo.edif)
FASEB
(ETAPA
VI-B) | s2 11p s2 16.010 Vi 19.000 119 | 1,5/100m% | 285
31.574 m2 1M1VIB 11p MilllB 6.572 VI 5.166 079 | 1,5/100m%c 77
TOTAL 362
me 22.582 | TERCIARIO | 24.166
VIARIO 8.992 m?
I
85
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PLAN PARCIAL DE NAVIA: SECTOR PAU 4 VERSIGON PARA APROBACIGN DEFINITIVA TEXTO REFUNDIDO
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO NOVIEMBRE 2019

CUADRO RESUMEN

SUPERACE
: WERACE | “ppcns | sopmAce | PRI | g peace | NVEOXE | aypo e | epmcasnmen | NYERO
FOLIGOND | ETAPA | AECTADA | \ivpnsy | equipienTos | 2V | pevierio | APRAMENTCS | \vvns | TRaaRID | o
(mPdesueb) VERDES PURLICDS VIVENDAS
TERGARIO
POLIGONO | ETAPA
1 IV-A | 49.075m2 | 24.493 m2 0m?| 3.006m? | 18.501 m? 205 45.487 m? 4371 m2 379
POLIGONO | ETAPA
1 VB | 50.000m2| 20.099 m2 1962 m2 | 7769 m? | 19.819 m? 239 40.487 m2 4.398 m2 354
POLIGONO | ETAPA
3 VIB | 31574m?| 22582 m? 0 m? om| 8992 m? 205 omz| 24166 me 0
POLIGONO | ETAPA
3 VIA | 27.792m2| 11277 m? om?| 3.062m?| 13.452 m? 246 17.802 m? 2.522 147
POLIGONO | ETAPA
2 V| 44538m2| 14012 9.408 m? | 3.971 m? | 17.147 n? 180 30.980 m2 3.857 m? 337
POLIGONO | ETAPA
2 B | 61.823m?| 24.460 m? 12576 m? | 4.948 me | 18.188 m2 129 45.361 m2 5.687 m? 382
TOTAL | 264.935 m? | 116.965 m? | 23.946 m? | 22.757 m? | 96.100 m? 1.213 189.115m? | 4500Lm?| 1599
*DATO ESTIMADO
| SUPERFICIE TOTAL ETAPAS I1I-B, IV-A, IV-B, V, VI-A, VI-B | 264.892 m? |
| EDIFICABILIDAD LUCRATIVA ETAPAS I1I-B, IV-A, IV-B, V, VI-A, VI-B | 234.116 n? |
| EDIFICABILIDADLUCRATIVAPONDERADAETAPAS B VANBVMAVIB | 262.467 m2 |
| APROVECHAMIENTO TIPO Aprov. Lucrativo total/ superficie rea etapas I 0,991 |
| SUPERFICIETOTALSEGUN ETAPASLILILANIB V-A VBV VIAVIB | 728.321 m2 |
| SUPERFICIE TOTAL FINAL ETAPAS I, II, 11I-AIII-B, IV-A, IV-B, V, VI-A, VI-B | 726.387 n? |
| EDIFICABILIDAD LUCRATIVA ETAPAS I, II, IlI-A | 483.659 m? |
| EDIFICABILIDAD LUCRATIVA | 717.775 m? |
| EDIFICABILIDAD LUCRATIVA PONDERADA | 746.126 m? |
| APROVECHAMIENTO TIPO Aprov. Lucrativo total/ superficie rea etapas | 1,027 |
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PLAN PARCIAL DE NAVIA: SECTOR PAU 4 VERSIGON PARA APROBACIGN DEFINITIVA TEXTO REFUNDIDO
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO NOVIEMBRE 2019

CUADRO DOTACION APARCAMIENTOS PUBLICOS

PLAZAS PUBLICAS SEGUN LSG

2/2016 1795
ETAPAS |, 11, 1lI-A

TOTAL EXISTENTES 1.853
POLIGONO 2-FASE B (ETAPA I1I-B)

Vial 129
TOTAL 129
POLIGONO 1-FASE A (ETAPA IV-A)

Vial 214
TOTAL 214
POLIGONO 1-FASE B ( ETAPA IV-B)

Vial 239
TOTAL 239
POLIGONO 2-FASE A (ETAPA V)

Vial 180
TOTAL 180
POLIGONO 3-FASE A (ETAPA VI-A)

Vial 101
Aparcamiento 2 145
TOTAL 246
POLIGONO 3-FASE B (ETAPA VI-B)

Vial 87
Aparcamiento 1 118
TOTAL 205
TOTAL ETAPAS

llIB,IVA,IVB,V,VIA,VIB 1.213
TOTAL AMBITO 3.066

CUADRO DOTACION APARCAMIENTOS PRIVADOS

Segun determinacion de la LSG 2/2016 se cumple el ratio de 0,75 plazas por cada
100m? de residencial edificado. Para cada parcela se garantizara lo especificado en los

cuadros del punto 1.2.

POLIGONO 1-FASE A

(ETAPA IV-A) EDIFICABILIDAD N2VIV  coeficiente total LSG 2/2016
Parcelas unifamiliares 9p 9.347 56 2/viv 112

Parcelas adosadas 7P 12.482 108 1,33/viv 144

Parcelas multifamiliares 4P 28.030 215 1,5/100 m’c 420

TOTAL 49.858 676 374

i
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PLAN PARCIAL DE NAVIA: SECTOR PAU 4 VERSIGON PARA APROBACIGN DEFINITIVA TEXTO REFUNDIDO
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO NOVIEMBRE 2019

POLIGONO 1-FASE B

(ETAPA IV-B)

Parcelas unifamiliares 9p 3.831 22 2/viv 44

Parcelas adosadas 7P 12.052 108 1,33/viv 144

Parcelas multifamiliares 4P 28.990 224 1,5/100 m’c 435

TOTAL 44.873 622 337

POLIGONO 2-FASE A

(ETAPA V)

Parcelas unifamiliares 9p 6.109 30 1,2 /viv 53

Parcelas adosadas 7P 2.723 24 1,33/viv 32

Parcelas multifamiliares 4P/6P 35.014 283 | 1,5y1,25/100m’c 471

TOTAL 41.123 556 308

POLIGONO 2-FASE B

(ETAPA 111-B) EDIFICABILIDAD *NeVIv. segun LSG
Parcelas unifamiliares 9p 8.173 48 2 [viv 96

Parcelas adosadas 7P 16.302 130 1y 1,33/viv 163

Parcelas multifamiliares 4p 26.573 204 1,5/100 m’c 399

TOTAL 50.048 657 383

POLIGONO 3-FASE A

(ETAPA VI-A)

Parcelas unifamiliares 9p 1.781 9 2/viv 18

Parcelas adosadas 7P 7.460 60 1,33/viv 80

Parcelas multifamiliares 4P 8.562 78 1,5/100m’c 128

Parcelas comerciales 4p-2 2.522 0 1,5/100 m%c 38

TOTAL 17.802 226 134

POLIGONO 3-FASE B

(ETAPA VI-B)

Parcelas comerciales 11P 24.166 0] 1,5/100m%| 362

TOTAL 24.166 362 181
TOTAL POLGONOS1,2Y3 3.101 1.717

i
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PLAN PARCIAL DE NAVIA: SECTOR PAU 4 VERSIGON PARA APROBACIGN DEFINITIVA TEXTO REFUNDIDO
SITUACION: SAN PAIO DE NAVIA - VIGO NOVIEMBRE 2019

CUADRO GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Superficie Computable m2

| ETAPASI, II, llI-A \ 146.453 |
IPOLIGONO 1 | FASE A (ETAPA IV-A) \ 3.006 |
IPOLIGONO 1 | FASE B (ETAPA IV-B) \ 7.769 |
IPOLIGONO 2 | FASE A (ETAPA V) \ 3.971
IPOLIGONO 2 | FASE B (ETAPA IlI-B) \ 4.948 |
IPOLIGONO 3 | FASE A (ETAPA VI-A) \ 3.062 |
IPOLIGONO 3 | FASE B (ETAPA VI-B) \ 0]

TOTAL AMBITO \ 169.210 |

EN VIGO, NOVIEMBRE DE 2019

®
ARRUITECTO

JESUS
PORTANET
FONTANA,

RODRIGO
(FIRMA)

REDACTOR

RODRIGO J. PORTANET FONTANA
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