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ANTECEDENTES

1 O Plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) vixente no concello de Vigo
aprobouse definitivamente polo Pleno Municipal o 26.5.2025 (DOG nim.123 do
30.6.2025), tras ser sometido ao procedemento de avaliacion ambiental
estratéxica.

2 0 11.8.2025 recibimos na Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade
un escrito do Concello de Vigo no que solicitaba iniciar a avaliacién ambiental
estratéxica simplificada do “Plan especial de reforma interior do SUNC-236 La
Artistica” (en diante, plan), segundo o previsto no artigo 29 da Lei 21/2013, do 9
de novembro, de avaliaciéon ambiental.

Xunto coa solicitude de inicio o Concello achegaba un documento ambiental
estratéxico, un borrador do planeamento e un informe da xefa da Area de
Desenvolvemento Urbanistico no que se certifica que transcorreu o prazo dun
mes para que 0s servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras
emitiran os informes solicitados sobre a suficiencia das infraestruturas e dos
servizos existentes e previstos.

3 0 14.8.2025 iniciamos un periodo de consultas previo & formulaciéon do informe
ambiental estratéxico, facendo publicos no portal web os documentos recibidos
e consultando as administraciéns publicas afectadas e as persoas interesadas
por un prazo de trinta (30) dias habiles.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1 A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) e o Regulamento que a
desenvolve (RLSG), aprobado mediante Decreto 143/2016 do 22 de setembro,
integran no procedemento de aprobacién dos instrumentos de planeamento
urbanistico o procedemento de avaliacién ambiental estratéxica regulado na Lei
21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental.

2 Segundo o artigo 46.2.b da LSG, debe ser obxecto de avaliacién ambiental
estratéxica simplificada o planeamento de desenvolvemento urbanistico, por
establecer o uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

3 A avaliacién ambiental estratéxica simplificada conclie cun informe ambiental
estratéxico, que ten a natureza de informe preceptivo e determinante (artigo 5
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da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental). Neste informe o
6rgano ambiental determinara se o plan pode ter ou non efectos significativos
no medio (artigo 75.3 da LSG). No caso de non prever efectos significativos, o
plan poderd aprobarse nos termos que o propio informe estableza. No caso de
prever efectos ambientais significativos, someterase a unha avaliacién
ambiental estratéxica ordinaria.

4  Antes de emitir o informe ambiental estratéxico, o érgano ambiental deberd
consultar as administracions publicas afectadas e as persoas interesadas (artigo
75.3 da LSG), que se pronunciaran no prazo de trinta dias habiles (artigo 35.3 da
Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacién administrativa e de apoio a
reactivacion econdomica de Galicia).

A Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade ten atribuidas as funcions
en materia de avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no
ambiente, ao amparo do Decreto 137/2024, do 20 de maio, polo que se establece a
estrutura organica da Conselleria de Medio Ambiente e Cambio Climatico.

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Obxecto do plan e ambito de actuacion

Obxecto: establecer a ordenacion detallada do poligono de solo urbano non
consolidado SUNC-236 previsto no PXOM.

Ambito de actuacién: baleiro urbano correspondente co antigo complexo industrial
de “La Artistica”, emprazado na fronte litoral en Beiramar na zona oeste da cidade,
concretamente na area nordés do barrio de Coia. O dmbito do PERI queda definido
polo espazo interior do quinteiro que forman as rdas Tomas A. Alonso (sur), Ramén
Soler (oeste), Coruia (leste) e Jacinto Benavente (norte).

Superficie do dmbito: 17.247 m? A superficie da area de reparto son 18.748 m>.

T N

Situacion do ambito do PER/
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2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

O ambito do PERI localizase no bordo litoral urbano ocupando un espazo intermedio
de transicion entre o tecido residencial heteroxéneo do barrio de Coia (ao sur e
leste) e as dreas de actividade industrial e portuaria da fronte litoral en Beiramar
(ao norte).

Na area de actuacién se mesturan tecidos urbanos moi diferentes con tipoloxias
edificatorias diversas: ao norte e oeste predominan as naves e talleres
fundamentalmente vinculados as actividades do espazo portuario; ao sur o dmbito
entra en contacto co tramado urbano difuso de Coia conformado por edificacidns
residenciais de baixa densidade no que se intercalan amplas zonas de vivenda
unifamiliar; ao leste linda coa trama urbana densa da cidade con edificacions
residenciais en altura.

O ambito do PERI queda emprazado na area continua de ordenaciéon do Plan de
Ordenacién do Litoral de Galicia (POL). O plan territorial integrado lle asignou ao
poligono APR A-3-08 Artistica’, coincidente en boa medida co dmbito do SUNC-236,
un grao de compatibilidade 1? é dicir, as stas determinacions eran plenamente
compatibles coas do POL.

O conxunto fabril da Artistica conforma parte da paisaxe urbana industrial da fronte
litoral da cidade. Foi incluido no Catalogo do PXOM (Ficha IF.00.002), atopandose
actualmente as instalacions existentes en desuso e cun deficiente estado de
conservacion. Estd conformado por edificacions industriais (nave do Taller Mecanico,
nave da Grande Fabrica e edificio da nave fundacional) que se complementan con
dependencias administrativas e técnicas asociadas (edificio de oficinas e
laboratorios e varias naves interiores de ampliacidn) existindo no perimetro zonas
con muros de peche de silleria. No interior tamén existen dous depdsitos de auga e
unha antiga vivenda que da fronte a rua Jacinto Benavente, todos cun evidente
estado de deterioro. No conxunto patrimonial destacan as fachadas do edificio
industrial e a principal da nave do Taller Mecanico.

A vexetacion existente é ruderal asociada ao abandono das instalacidns,
detectandose unicamente alguns pés arbdreos dispersos no interior.

O poligono do PERI estd plenamente inserido na malla urbana da cidade, sendo
lindeiro a vias urbanas en todo o seu perimetro: ria da Corufia (leste), ria Tomas A.
Alonso (sur), ria Ramodn Soler (oeste) e rda Jacinto Benavente (norte).

Segundo a informacion do Mapa Estratéxico de Ruido do Concello de Vigo (ano 2022)
fase 4%, as zonas mais préximas do ambito as ruas Corufia, Tomas A. Alonso, Ramoén
Soler e Jacinto Benavente vense afectadas pola contaminacién acustica asociada ao
trafico destas vias urbanas.

1 O solo urbano non consolidado APR A-3-08 Artistica estaba incluido con ordenacion detallada no PXOM do
Concello de Vigo do ano 2008, o vixente no momento de aprobacién do POL.
2 Artigo 101 do POL
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No referente &s infraestruturas de servizos, segundo a informacién facilitada no
DAE, rede principal de distribucion de auga discorre pola avenida da Beiramar a cal
forma malla coas existentes nas rias Tomas Alonso e Corufia, contando tamén a
ria Ramon Soler con rede de distribucion secundaria. Os colectores de saneamento
principais tamén discorren pola avenida da Beiramar e pola rda da Corufia, os cales
reciben as augas por gravidade procedente das redes secundarias existentes nas
ruas Tomas Alonso e Ramédn Soler.

3. Proposta de plan

Andlise de alternativas: O documento ambiental estratéxico valorou duas
alternativas ademais da alternativa “cero” ou de non formulacion do PERI, o cal se
sinala suporia non atender as determinacions do PXOM en relacién & necesaria
reforma urbana do dmbito.

L

> < r
== =1 S |
DELIMITACIONS E SIMBOLOXIA USOS LUCRATIVOS DOTACIONS DE TITULARIDADE PUBLICA
----- AMBITO DO PERI RESIDENCIAL [[] SiSTEMALOCAL DE EQUIPAMENTOS
— Aucion [ TeRoaoscouerciL I 5TEWA LOCAL OF ESPAZOS IBRES ZONAS VEROES

===+ CAMEIO DE ZONAQUALTURA [ £z yeeeprvano | 0E
DE USO PUBLK

Alternativa 1 Alternativa 2

A alternativa 1 distrible o aproveitamento residencial en tres bloques en altura, un
na rua da Coruia, integrado coa nave catalogada, e outros dous nas rias Tomas A.
Alonso e Ramén Soler, con alturas graduadas. Mantén na ordenaciéon a nave do
Taller Mecdnico no seu emprazamento actual e prevé a demolicién das edificacidns
non protexidas para crear novos edificios. Os inmobles histéricos destinanse a usos
terciarios e dotacionais, e os espazos libres publicos localizanse nas areas interiores.

Por contra a alternativa 2 concentra os usos residenciais en dous bloques, un no
espazo que actualmente ocupa a nave do Taller Mecanico, que se despraza uns 30 m
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cara ao oeste, e outro no linde nordés a caron da nave existente na rda da Coruia.
Tamén, prevé destinar a usos terciarios e dotacionais os edificios historicos, e os
espazos libres publicos ocupan zonas interiores entre os edificios.

O borrador opta por desenvolver a alternativa 2 argumentando que asegura unha
posta en valor mais clara do patrimonio ao propofer como edificio illado a nave do
Taller Mecanico, soluciona problemas urbanisticos e paisaxisticos e xera unha
mellor percepcion visual e funcional do conxunto.

Resumo da proposta:

A ordenacién prevista no borrador prevé desprazar o edificio do Taller Mecanico uns
30 m cara ao oeste, proxectando a desmontaxe e posterior montaxe dos seus
paramentos de silleria para emprazalo nunha posicién mais central no dmbito.

Ocupando parte do espazo liberado polo traslado do Taller Mecanico proxéctase un
novo bloque residencial (quinteiro C.3c) conformado por tres volumes, sendo de
maior altura o da parte central (B+7) e menor os das zonas estremeiras nos
encontros coas ruas da Corufia (B+5) e Tomas A. Alonso (B+3). A fachada principal
do bloque orientarase cara aos novos espazos libres proxectados na zona central. O
resto do aproveitamento residencial ordénanse noutro bloque de B+7 (quinteiro
C.3a) en contacto coa nave existente na rua Coruia.

DELIMITACIONS E SIMBOLOXIA USOS LUCRATIVOS DOTACIONS DE TITULARIDADE PUBLICA PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL
----- AMBITO DO PERI [ resoenciaL [C] sisTEMALOGAL DE EQUIPAMENTOS @  ELENENTO GATALOGADO SEGUNDO PX.O.M
—— ALIACION [ TERCIARIO/ COMERCIAL [ SISTEMALOCAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES #00.002 CODIGO DO ELEMENTO SEGUNDO PX.O:M.
== ms CAMBIO DE ZONA OUALTURA [ Ezoyeee paano [ SISTEMALOGAL OE INFRAESTRUTURAS DE COMUNIGACION s PERIMETRO DO ELEMENTO SEGUNDO PX.OM,
13 NPRAZASAPARCAMENTO  C-UorDRER o T CONTORNO DE PROTECCION SEGUNDO PX.0 M
& PRAZARESERVADA PMR
ARBORE PROPOSTA

Ordenacion proposta no borrador

Avaliacion ambiental estratéxica simplificada - Informe ambiental estratéxico paxina 5 de 13
PERI do SUNC-236 La Artistica. Concello de Vigo (Pontevedra)
Expediente: 2025AAE3027


https://sede.xunta.gal/cve?idcve=exPz204uy7G1

c
S
S
5
2
s
8
©
c
5]
2
2
2
£
19
E
5
3
8
3
2
]
0]
S
3
g
g
g
c
5]
®
8
<%
8
8
0
<

de copia e seran verificables a través deste codigo.

CVE: exPz204uy7G1 https://sede.xunta.gal/cve

Os usos terciarios distriblense nos catro edificios historicos a conservar: o Taller
Mecanico, o edificio fundacional “La Artistica” (no linde sur da Grande Fabrica) a
casa-taberna do Porto, e a nave da rua Corufa.

A nave da Grande Fabrica, situada no perimetro oeste do ambito, se recupera como
dotacidén de sistema local para equipamento comunitario (SLEQ).

Os espazos libres e zonas verdes publicas localizanse nos espazos centrais da
actuacion, bordeando os edificios da Grande Fabrica e Taller Mecanico no seu novo
emprazamento, e enlazando polo interior as ruas Jacinto Benavente (norte) e Tomas
Alonso (sur).

O sistema viario proposto localizase na ria Ramon Soler prevendo no extremo
suroeste unha zona de aparcadoiro publico que se estende lixeiramente cara ao
norte polo citado viario, contemplandose un total de 54 prazas.

4. Consultas previas

Realizamos as seguintes consultas previas a formulacién deste informe ambiental:

Administracidons publicas afectadas Resposta | Sen resposta
Instituto de Estudos do Territorio X
Direccioén Xeral de Patrimonio Cultural X

Asemade, o borrador do plan e o documento ambiental estratéxico estiveron
publicados no portal web desta Conselleria para que o publico puidese consultalos e
facer observacions ou suxestions de caracter ambiental. Recibironse alegacidéns por
parte de Comunidades de propietarios e particulares.

O promotor debera considerar na elaboracién do plan a totalidade das observacions
e suxestions recibidas, para o cal se lle remiten os textos integros dos informes
formulados na fase de consultas previas. Non obstante, resimense a continuacion
as principais cuestions que poden ter incidencia na avaliacion ambiental do
planeamento.

Instituto de Estudos do Territorio

O PERI implicard melloras notables para a paisaxe urbana, na medida en que a
ordenacion proposta parte da premisa da recuperacion e integracion dos valores
paisaxisticos e patrimoniais, cunha solucion que garante a harmonizacién das novas
edificacions cos elementos preexistentes e que resolve os impactos paisaxisticos
actuais provocados polas fachadas traseiras e medianeiras existentes.

As medidas preventivas e correctoras propostas nos estudos da paisaxe e da paisaxe
urbana, considéranse completas e axeitadas e acordes coas Directrices de paisaxe.
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O PERI pode provocar as incidencias paisaxisticas propias dun novo
desenvolvemento urbanistico, se ben ese impacto non serd significativo, e incluso
mellorara a imaxe.

O plan incorpora un estudo da paisaxe e un estudo da paisaxe urbana, ambos
proporcionados e especificos ao lugar e as funcions do plan, co contido que regulan
os artigos 35 e 36.1 do RLPPG.

As medidas propostas reguladas no apartado 3.4.2. do estudo de paisaxe urbana
deberan quedar contidas na normativa especifica do plan especial.

Direccion Xeral de Patrimonio Cultural

A actuacion prevista terd un evidente impacto sobre un ben catalogado con valores
a preservar. Neste caso, se ben o PXOM contén unha ficha do ben afectado, tratase
dun instrumento a escala municipal, cando agora se esta a redactar un instrumento
especifico para o ambito do ben, sendo o momento de completar a informacién da
ficha. Estudados en detalle os elementos a protexer procederd propofer unha
ordenacién respectuosa cos valores a preservar dos elementos protexidos.

Deberan de quedar indicadas as pautas a desenvolver, ou os condicionantes
precisos, para a conservacion, rehabilitacién e posta en valor dos bens catalogados.

Tendo en conta que se estd a actuar nunha parcela que contén varios elementos
catalogados o axeitado seria desenvolver un Plan especial de proteccion e reforma
interior (PEPRI).

Dende a perspectiva da proteccidn do patrimonio cultural, non se considera
apropiado, nin xustificado, o traslado do taller mecanico xa que non se achega
ningdn motivo que repercuta nunha mellora ou beneficio para o patrimonio a
protexer, mais alé de deixar espazo para unha nova edificacion allea ao conxunto.
Solucion que parece seguir unha léxica moi préxima a que tivo en consideracién o
edificio residencial existente que abre & praza Eugenio Fadrique, que hoxe supdn
unha das cargas ambientais madis importantes para a posta en valor do conxunto
protexido.

A fachada principal na que destaca o corpo central cun portén de acceso rematado
en arco de medio punto e por riba tres grandes ventas verticais. Nos corpos laterais,
ventds verticais e remate superior con ediculas. Nun deles, inscricion labrada 1919'.
Os remates decorativos superiores, cun particular e especial interese estilistico, son
a base de volumes prismaticos de linguaxe modernista. Esta xa é unha informacién
importante de cara a entender a orientacion que habera de adoptar o
desenvolvemento do ambito.

A ficha do PERI recolle unha previsién dunha edificabilidade de 1,25 m?/m?, tratase
dun teito de aproveitamento que, en calquera caso, haberd de ser compatible coa
preservacion e posta en valor dos bens catalogados. De xeito que a distribucién dos
novos volumes e a sua organizacion no conxunto pasan a ser un elemento de analise
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fundamental de cara a identificar unha solucién éptima e de equilibrio para todos os
intereses a atender, sendo a preservacion dos elementos catalogados un deles.

En ausencia dunha ficha de catalogo co rigor e detalle que proceden, a alternativa 1
resulta mais afin e adecuada & proteccion e posta en valor dos elementos
catalogados. Ainda asi, dende a perspectiva sectorial, conta con alguns aspectos que
han ser revisados na proposta final no referente a: o volume da edificabilidade
prevista sobre a rda Coruia; a conservacion de da fachada protexida na ruda Coruiia
asi como elementos e estruturas espaciais orixinais; o volume exento que da a rua
Ramoén Soler e a do edificio que se abre ao interior da praza con planta en L;
resolver a mitigacion do impacto da fachada traseira dos edificios residenciais
existentes que abren & praza Eugenio Fadrique; coidar o tratamento das
medianeiras; estudar as visuais directas co Edificio motores Antiga Barreras
(IA.00.001); xustificar a necesidade de demolicién dos peches de silleria do
perimetro; garantir a integracion das arbores de envergadura no sistema de espazos
libres.

A normativa haberd de ter en conta que a linguaxe formal das intervencions, asi
como o tratamento dos espazos libres e baleiros, teran que ser concordantes coas
preexistencias de valor na parcela.

Alegacion de varios particulares (modelo 1)

Consideran que existe falta de notificacion aos propietarios afectados e que a
tramitacion da avaliacién ambiental estratéxica do plan non pode ser simplificada.

Criticase que sO existan duas alternativas e a alternativa 2 provoca que as vivendas
que dan & fachada posterior ven reducidas considerablemente as suas vistas.

Existe falta de informacion sobre edificabilidade residencial prevista, o nUmero de
alturas sobre rasante ou as caracteristicas dos outros inmobles (equipamentos ou
terciario comercial) non permitindo avaliar axeitadamente o impacto no ambiente.

Cos condicionantes citados suxirese que solo a alternativa 1 parece ter sentido ao
manter no seu sitio os inmobles a conservar sen requirir o seu desprazamento, e
sepdrase das edificacidns existentes interferindo menos nas suas vistas.

As representacions graficas dos volumes nas alternativas aparecen mesturadas e
non definen a xeometria real dos volumes, o que non permite determinar o impacto
real sobre os inmobles lindeiros.

Proponse estudar unha terceira alternativa na que se trasladen os volumes ao longo
da traseira dos edificios que dan a rda Coruia e mais proximos a Jacinto Benavente
ou Beiramar, de tal xeito que se melloraria esa medianeira e se liberaria a rua
Ramon Soler.

Como opcidn, e salvo unha analise con mais informacién, a alternativa 1 seria unha
mellor opcion.
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Alegacion de varios particulares (modelo 2)

Critican que so se definan duas alternativas (aparte da alternativa O de non intervir),
considerandoo insuficiente para valorar as diferentes opcions de edificacion que
poidan resultar menos gravosas para os propietarios de vivendas existentes. Tamén
advirten que non se indica claramente a edificabilidade para as alternativas.

A alternativa 2 oculta & vista xeral desde a rua Corufia o edificio a conservar,
dificultando e reducindo o seu acceso e posta en valor. En cambio, a alternativa 1
permite a sua visibilidade arredor do seu perimetro.

Non se entende que se aleguen problemas de apertura de luces na fachada
medianeira, cando estas xa estan abertas no edificio do Taller Mecanico a un vieiro
propiedade do edificio lindeiro, polo que é un dereito adquirido. O problema si
existiria no novo edificio proposto na alternativa 2, que se prevé arrimado ao vieiro e
non poderia contar con apertura de ocos por ese lado.

Sé se conservan os muros do taller, pero ademais estdan os piares metdlicos de
soporte das pérgolas, conservandose unha no seu lugar, aspecto que dificultaria o
traslado do edificio sen danos. Tamén esta en pé un recanto con oficinas cun desefio
que poderia ter interese patrimonial.

A proposta alega que coa alternativa 1 non se oculta suficientemente a fachada
posterior do edificio que da & praza Eugenio Fadrique, porén non é asi, por varios
motivos: as fachadas que dan ao sur na rda Coruia e ao oeste en Tomas A. Alonso
son principais; a forma céncava da fachada posterior oculta en grande parte a sua
vision desde estas ruas; a distancia desa fachada traseira a calquera outro punto de
observacion é longa abondo e ten obstaculos visuais (actuais e previstos na
alternativa 1) que non permiten a sua visién dende case calquera punto da contorna;
para os novos edificios, estes terian esta fachada xusto diante, mentres que na
alterativa 1 se oculta a visién en angulo dende as ruas Corufia e Tomas A. Alonso
sen impactar a nova construcion a lifia de edificios.

A alternativa 1, polo contrario, oculta a visién en angulo desde as ruas Corufia e
Tomas A. Alonso sen impactar a nova construcion a lifia de edificios como a
proposta da alternativa 2.

A construcion proposta na alternativa 2 € monolitica: ocultar a traseira dun edificio
coma o existente nos antigos terreos da Artistica, bloque de considerable tamafio,
cunha construciéon como a pretendida aumentara o seu impacto, case duplicando o
tamafo do bloque visual. A alternativa 1, con espazos entre os bloques de edificios
de tamafio mais compacto, é unha solucién mais acorde cos estandares actuais.

Ademais un segundo bloque resolve o encontro co futuro edificio que se erguerd no
solar lindeiro, pero isto ven tamén resolto na alternativa 1, ainda que a disposicion
deste edificio varie.
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Adicionalmente, pédese mencionar o risco de derrube do muro de contencién da
finca contigua, xa que o soto (garaxe) do edificio existente vai ata o limite da
parcela. Calquera obra préxima a este linde pode provocar problemas de
desprendementos e derrubes.

O estudo proposto non contempla a opcion de menor impacto, s trata de xustificar
a alternativa economicamente mais vantaxosa, cando en realidade supdén un maior
impacto & posta en valor do ben catalogado (que se pretende desprazar), aos
espazos publicos dispofiibles e a visibilidade do conxunto resultante. Ademais, pon
en risco a correcta conservacion do ben e afecta seriamente aos edificios contiguos.
Tampouco valora as afecciéns que suporfien a terceiros as diferentes alternativas.

Solicitase considerar outra alternativa que non supofia desprazar o edificio do taller
mecanico da Artistica e se modifique o PERI.

Alegacion de varios particulares (modelo 3)

Manifestan a oposicién a alternativa 2 fronte a alternativa 1 que entenden que é a
Unica opcién que garante o benestar cidadan, a calidade de vida e o respecto ao
patrimonio e & paisaxe urbana da zona.

A alternativa 2, coa construcion dun novo bloque residencial fronte & fachada
posterior dun edificio existente, provocaria a perda parcial ou total da luz natural,
ventilacion e vistas. Esta situacion suporia unha diminucién da calidade de vida dos
residentes actuais no citado edificio. Pola contra, a alternativa 1 garante a
preservacion da luminosidade e das vistas, ofrecendo condiciéns equilibradas tanto
para os residentes preexistentes como para os futuros. Suxiren rexeitar a
alternativa 2 e priorizar a alternativa 1, situando os novos edificios a suficiente
distancia de edificios residenciais existentes.

O traslado da nave do Taller Mecanico implicaria un incremento nas emisiéns de CO,
debido a reconstrucién e ao consumo enerxético asociado. Suxirese manter o Taller
na sua localizacién, conforme & alternativa 1 ou, no seu defecto, reducir o
desprazamento & minima distancia posible.

A execucion das obras, especialmente a escavacion de sotos prevista na alternativa
2, poderia afectar estruturalmente as edificaciéns préximas. Ademais, as obras
poderian incrementar o ruido, o po e a contaminacion ambiental, agravando a
situacion existente debido a outras intervenciéns urbanas simultaneas. Deben
reforzarse as medidas correctoras para minimizar as molestias vecifiais e garantir o
control do ruido e das vibracions.

O concello se atopa nunha zona de alta exposicidon ao gas radén, polo que resulta
imprescindible garantir o cumprimento estrito da normativa sobre ventilacion e
proteccidn fronte a este gas. A alternativa 1, ao deixar maior espazo entre edificios,
favorece a ventilacién natural e reduce a concentracidn de contaminantes.
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A alternativa 2 incrementaria a densidade residencial e o trafico, o que suporia
maiores emisions de NO, nunha cidade que xa supera os limites europeos de
contaminacion.

Advertise do risco potencial de contaminacién histérica nos terreos da antiga
empresa La Artistica, debido ao posible almacenamento de produtos quimicos,
metais pesados e compostos orgdnicos volatiles. Debe levarse a cabo un estudo
exhaustivo do solo antes de autorizar calquera uso residencial.

A alternativa 2 incumpre as Directrices de Paisaxe de Galicia (DX.10), ao provocar un
impacto visual negativo e desvalorizar o tecido urbano consolidado.

A suposta “recuperacion” do Taller Mecdnico mediante o seu desprazamento e
illamento non xustifica o prexuizo causado ao entorno residencial. En cambio, a
alternativa 1 integra de maneira coherente o patrimonio industrial coa nova
ordenacién urbana, respectando as vistas, a luminosidade e a harmonia visual entre
os elementos patrimoniais e o novo espazo verde.

5. Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da
Lei 21/2013

O PERI non establece un marco para a futura autorizacion de proxectos, mais ala dos
necesarios para realizar obras e implantar usos autorizados no dmbito de actuacién.
Tampouco influe noutros plans ou programas de caracter ambiental.

A execucion do PERI permitird consolidar e rexenerar a trama urbana nun baleiro de
reducida extension territorial (1,7 ha) existente na area de Beiramar ao norte do
barrio de Coia. Ademais, o desenvolvemento do poligono de solo urbano non
consolidado estd previsto no PXOM de recente aprobacién (maio de 2025). En
consecuencia, non se agarda que a execucién do PERI vaia a ter efectos no referente
a ocupacion do recurso solo.

O dmbito constitle parte da paisaxe urbana industrial da fronte litoral da cidade,
presentando certa singularidade e identidade polas edificaciéns que conforman o
conxunto fabril da Artistica. Non se agarda que as actuacidns proxectadas vaian a
ter unha incidencia significativa na paisaxe, sendo en todo caso positivas ao permitir
a transformacion dun espazo urbano moi degradado que actualmente desvirtua a
imaxe da zona.

A alternativa proposta no borrador altera as condiciéns do ben catalogado do
conxunto fabril da Artistica ao contemplar o desprazamento da nave do Taller
Mecanico o cal non se considera axeitado, sen achegar motivos que repercutan nun
maior beneficio para o conxunto patrimonial a protexer. Neste sentido, e dende o
punto de vista da proteccién e posta en valor dos elementos catalogados,
considérase mais adecuada a alternativa 1 analizada no DAE. Por outra banda tamén
repercutird negativamente a demolicién dos muros de peche de silleria existentes
nas ruas Corufia, Ramoén Soler e Jacinto Benavente.
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O dmbito queda emprazado na area continua de ordenacién do POL, a considerada
apta para o desenvolvemento urbanistico, non presentando incidencia en areas
descontinuas como corredores ou espazos de interese. Se ben o plan territorial
integrado lle asignou ao dmbito de actuacion® un grao de compatibilidade 1, no
entanto a conformidade do PERI coas determinacidons do POL deberd ser avaliada
polo 6rgano sectorial competente na tramitacion do planeamento.

Non se agardan efectos adversos sobre o patrimonio natural, toda vez que nin no
ambito, de condicion urbana e que se atopa plenamente transformado, nin na sda
contorna inmediata existen espazos protexidos ou elementos de especial interese
que poidan verse afectados polo desenvolvemento.

O desenvolvemento do PERI implicara un incremento das necesidades actuais de
abastecemento de auga, saneamento e depuracion. A documentacién presentada
non achega o informe sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos
existentes e previstos (185.2 do RLSG), polo que non se pode avaliar axeitadamente
a suficiencia de recursos hidricos nin a capacidade de saneamento para o PERI.

Tendo en conta a informacién dos Ultimos mapas estratéxicos de ruido publicados 4
nas zonas residenciais madis préximas as ruas Jacinto Benavente (quinteiro C1),
Corufia e Tomas A. Alonso (quinteiro C3c), supéranse os niveis de ruido ambiental
admitidos en novos desenvolvementos urbanisticos de wuso predominante
residencial®.

O ambito dispon dunha boa accesibilidade ao quedar emprazado nunha drea central
da cidade con acceso inmediato ao sistema viario urbano (rias Tomas A. Alonso,
Corufia, Ramon Soler e Jacinto Benavente-avenida da Beiramar), garantindo a sua
conexion co tecido circundante. O desenvolvemento do PERI levara implicito un
aumento dos desprazamentos na zona® no entanto, tendo en conta a entidade do
desenvolvemento asi como a sua localizaciédn, non se agarda que vaia a ter unha
incidencia significativa na mobilidade da zona.

De acordo con todo o indicado, RESOLVO:

A partir da documentacion presentada polo promotor, tendo en conta o resultado
das consultas realizadas e os criterios do anexo V da Lei 21/2013, do 9 de decembro,
de avaliacién ambiental, concluimos que o “Plan especial de reforma interior do
SUNC-236 La Artistica” no concello de Vigo pode ter efectos significativos sobre o

O dmbito do PERI do SUNC-236 é coincidente co do poligono APR A-3-08 Artistica previsto no PXOM de 2008

Mapa Estratéxico de Ruido do Concello de Vigo (ano 2022) fase 42

5 Segundo o Real decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, no referente a
zonificacidén acustica, obxectivos de calidade e emisidns acUsticas (taboa A do anexo 1), modificado polo Real
decreto 1038/2012, do 6 de xullo. nas zonas de uso predominante residencial de novos desenvolvementos
urbanisticos non se poden superar os 60 dB durante o dia e os 50 dB durante a noite.

6 O Anexo 2. Estudo da Mobilidade do borrador cuantifica que o trafico xerado polo PERI implicard unha demanda

motorizada de 951 desprazamentos/dia en vehiculo privado e 455 desprazamentos/dia en transporte publico.

AW
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medio ambiente, polo que debe someterse a unha avaliacion ambiental estratéxica
ordinaria.

Este informe ambiental estratéxico remitirase ao promotor e ao 6rgano
substantivo, xunto co documento de alcance do estudo ambiental estratéxico e
copia dos informes recibidos na fase de consultas previas. Farase publico a
través do Diario Oficial de Galicia e do portal web desta conselleria
(https://medioambiente.xunta.gal/busca-por-palabra-clave).

Contra o informe ambiental estratéxico non procederd recurso algun, sen prexuizo
dos que procedan en via xudicial contra o acto de aprobacién definitiva do
instrumento de planeamento, nos termos previstos na lexislacion aplicable (artigo
31.5 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, en relacién co artigo
84.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia).

Santiago de Compostela, na data da sinatura electronica

Asinado por: ECHEVARRIA MORENO, MARIA JOSE

Cargo: Directora Xeral
Data e hora: 26/11/2025 14:06:05

Alejandro Carrera Ldpez
Subdirector xeral de Avaliacion Ambiental

Maria José Echevarria Moreno
Directora xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade

Asinado por: CARRERA LOPEZ, ALEJANDRO

Cargo: Subdirector Xeral
Data e hora: 26/11/2025 12:30:08
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