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ANTECEDENTES

1

O Plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) vixente no concello de Vigo
aprobouse definitivamente polo Pleno Municipal o 26.5.2025 (DOG num.123 do
30.6.2025), tras ser sometido ao procedemento de avaliacion ambiental
estratéxica.

0 30.9.2025 recibimos na Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade
un escrito do Concello de Vigo no que solicitaba iniciar a avaliacién ambiental
estratéxica simplificada do “Plan especial de reforma interior do SUNC-232
Beiramar-Alfageme” (en diante, plan ou PERI), sequndo o previsto no artigo 29
da Lei 21/2013, do 9 de novembro, de avaliaciéon ambiental.

Xunto coa solicitude de inicio o Concello achegaba un documento ambiental
estratéxico, un borrador do planeamento e un informe da xefa da Area de
Desenvolvemento Urbanistico no que se certifica que transcorreu o prazo dun
mes para que 0s servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras
emitiran os informes solicitados sobre a suficiencia das infraestruturas e dos
servizos existentes e previstos.

0 2.10.2025 iniciamos un periodo de consultas previo & formulacién do informe
ambiental estratéxico, facendo publicos no portal web os documentos recibidos
e consultando as administraciéns publicas afectadas e as persoas interesadas
por un prazo de trinta (30) dias habiles.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1

A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) e o Regulamento que a
desenvolve (RLSG), aprobado mediante Decreto 143/2016 do 22 de setembro,
integran no procedemento de aprobacion dos instrumentos de planeamento
urbanistico o procedemento de avaliaciéon ambiental estratéxica regulado na Lei
21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

Segundo o artigo 46.2.b da LSG, debe ser obxecto de avaliacion ambiental
estratéxica simplificada o planeamento de desenvolvemento urbanistico, por
establecer o uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién.

A avaliaciéon ambiental estratéxica simplificada conclie cun informe ambiental
estratéxico, que ten a natureza de informe preceptivo e determinante (artigo 5
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da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliaciéon ambiental). Neste informe o
6rgano ambiental determinara se o plan pode ter ou non efectos significativos
no medio (artigo 75.3 da LSG). No caso de non prever efectos significativos, o
plan poderd aprobarse nos termos que o propio informe estableza. No caso de
prever efectos ambientais significativos, someterase a unha avaliacién
ambiental estratéxica ordinaria.

4  Antes de emitir o informe ambiental estratéxico, o drgano ambiental debera
consultar as administracions publicas afectadas e as persoas interesadas (artigo
75.3 da LSG), que se pronunciaran no prazo de trinta dias habiles (artigo 35.3 da
Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificacién administrativa e de apoio a
reactivacion econdomica de Galicia).

A Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade ten atribuidas as funcions
en materia de avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no
ambiente, ao amparo do Decreto 137/2024, do 20 de maio, polo que se establece a
estrutura organica da Conselleria de Medio Ambiente e Cambio Climatico.

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Obxecto do plan e ambito de actuacion

Obxecto: establecer a ordenacion detallada do poligono de solo urbano non
consolidado SUNC-232 previsto no PXOM.

Ambito de actuacién: se corresponde co espazo que ocupa o complexo da antiga
fabrica de conservas Bernardo Alfageme, situado na fronte litoral de Beiramar no
barrio de Bouzas na parte oeste da cidade. A drea de actuacion, de 14.394 m? forma
parte dun quinteiro urbano entre a avenida da Beiramar (norte) e as rias Tomas A.
Alonso (sur) e Simancas (oeste). As zonas perimetrais do noroeste, sur e leste lindan
con parcelas residenciais edificadas de diversa intensidade e tipoloxia.
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2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

A drea de actuacién localizase na primeira lifia do litoral da cidade nunha zona na
que se mesturan tecidos urbanos de diferente morfoloxia: ao norte predominan as
areas de actividades industriais vinculados ao espazo portuario de Bouzas, con
naves, talleres e estaleiros; ao sur, leste e oeste o PERI entra en contacto co
tramado consolidado da cidade, fundamentalmente conformado por edificaciéns
residenciais heteroxéneas de diversa tipoloxia e volumetria.

O conxunto fabril Bernardo Alfageme forma parte da paisaxe urbana industrial da
fronte litoral da cidade olivica. Na sta d&rea interior alberga edificaciéns que
formaban parte das instalaciéns da antiga conserveira (nave principal da fabrica,
unha nave secundaria de ampliacion para nave-taller, naves de comedores e
almacéns de servizo, nave de vestiarios e un depédsito de auga elevado de formigon),
outras construcions de diversa tipoloxia (vivenda chalé do fundador da fabrica,
garita de control de acceso e marquesiiia para vehiculos), e unha zona axardinada na
zona sur fronte a fachada da nave principal na que se sitdan un hérreo e un cruceiro.
As edificacions existentes atopanse actualmente en desuso amosando, con caracter
xeral, un deficiente estado de conservacion.

De acordo co Catalogo das paisaxes de Galicia, o ambito localizanse na grande darea
paisaxistica das Rias Baixas, na comarca paisaxistica de Vigo Litoral.

O dmbito do PERI queda emprazado na area continua de ordenacién do Plan de
Ordenacion do Litoral de Galicia (POL).

O ambito do PERI se corresponde co espazo delimitado no Catalogo do PXOM para
o ben da Fabrica de conservas Alfageme (cédigo 1C.00.002), incluido na categoria de
patrimonio industrial. Na ficha cataléganse os diferentes elementos que o
conforman con diferentes niveis de proteccion: estrutural para o edificio principal, a
nave-taller, a vivenda unifamiliar, a garita e o peche da entrada, o cruceiro, os
espazos axardinados; ambiental para as naves dos comedores.

O hérreo existente na zona axardinada recéllese dentro do conxunto de hérreos da
parroquia de Vigo Alcabre (EH.01.001) e conta proteccion integral.

Na zona sur do dmbito existen areas axardinadas abarcan a zona frontal da fachada
principal da fabrica e zonas anexas & vivenda-chalé e os vestiarios. Nelas existe
vexetacion e arboredo ornamental de diferente porte, podendo identificarse
puntualmente a presenza de exemplares da especie exdtica invasora da herba da
pampa (Cortaderia selloana).

Segundo a informacién do Mapa Estratéxico de Ruido do Concello de Vigo (ano 2022)
fase 42, as zonas mais préximas do ambito & avenida da Beiramar e a ria Tomas A.
Alonso vense afectadas pola contaminacion acustica asociada ao trafico destas vias
urbanas.
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No referente as infraestruturas de servizos e segundo a informacién facilitada no
borrador, a arteria xeral de distribucidn de auga discorre pola avenida da Beiramar.
Dela parte unha rede principal que formando malla cao longo da ria Tomds A.
Alonso. A rede de distribucién secundaria que da servizo ao ambito discorre paralela
pola mesma via e esténdese ao longo da rua Simancas e a avenida da Beiramar. Pola
rda Simancas discorre un colector de saneamento terciario dende onde as augas van
por gravidade a ta un colector secundario na avenida da Beiramar, o cal entronca da
rede principal que discorre paralela.

3. Proposta de plan

Andlise de alternativas: O documento ambiental estratéxico analizou duas
alternativas de ordenacién para o PERI, ademais da alternativa “cero” ou de non
formulacién do planeamento. As duas propostas presentan unha configuracién moi
similar, diferencidndose principalmente na distribucién e ordenaciéon dos usos
residenciais da metade norte. A alternativa 1 incorpora na metade norte cuarteiréns
de aproveitamento residencial ao norte (C.2a) e oeste (C.2b), usos terciarios na zona
central que conforman un patio en planta baixa (C.2c) e un terceiro cuarteirdn
residencial ao sur (C.1). Por contra a alternativa 2 propon na metade norte un Unico
cuarteirdn residencial fronte a rda Simancas (oeste), de maior ocupacion superficial
e con altura graduada, o que implica a reducién da superficie dos usos terciarios
previstos en planta baixa.

Alternativa 1 Alternativa 2

Ambas alternativas destinan a sistema xeral de equipamento o edificio principal da
antiga fdabrica. Para dotaciéns do sistema local ambas contemplan como
equipamento comunitario a vivenda do fundador da fabrica na zona central e para
espazos libres os xardins existentes na zona sur.

O borrador opta por desenvolver a alternativa 1 argumentando que ten unha
incidencia positiva maior na variable do patrimonio histdrico construido e na
variable da paisaxe.
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Resumo da proposta:

A ordenacion proposta prevé incorporar usos residenciais no ambito, contemplando
novos bloques residenciais de diferente altura en zonas do perimetro e a
transformacion dalgins espazos e edificacions existentes para destinalos a
dotacidns publicas e usos terciarios.

O aproveitamento residencial distriblese en tres cuarteiréns localizados en zonas
perimetrais do recinto. O situado ao norte (C.2b de 433 m?), emprazado fronte &
fachada traseira dun edificio de vivendas que da & avenida da Beiramar, podera
albergar edificacions de ata B+7. O cuarteirdon do sur (C.1 de 1.302 m?), proxectado
acaroado & medianeira dun bloque residencial que da fronte a rda Tomas A. Alonso,
prevé unha maior altura (B+10+BC). Por ultimo, no situado ao oeste (C2.a de 683 m?)
con fronte & rua Simancas, permitiranse alturas maximas de B+4+BC deixando a
planta baixa libre para permitir o acceso a zona de usos terciarios proxectada na
zona central (C.2¢c).

O cuarteirén de usos terciarios (C.2c) ocupa un espazo central na actuacion,
conformando un patio edificado en planta baixa entre os usos residenciais e a nave
principal da antiga conserveira. En esencia se corresponde co espazo que
actualmente ocupan a nave-taller e as naves de comedores, entrando en contacto
coa avenida da Beiramar ao norte e cos espazos libres e o equipamento publico da
vivenda do fundador ao sur.

A ordenacion incorpora como dotacién de sistema xeral para equipamento publico a
nave principal da antiga conserveira (SX-EQ-DM-606), e como sistema local de
equipamento publico a vivenda do empresario fundador (SL-EQ-DM-747).

Os espazos libres e zonas verdes publicas localizanse na zona sur (SL-EL-1)
correspondéndose fundamentalmente coa zona de xardin existente no interior das
instalaciéns.

A proposta do borrador reserva 8 prazas publicas vinculadas ao sistema viario da
rda Simancas e outras 37 prazas baixo rasante no sistema de espazos libres e no
sistema xeral de equipamento publico.

As conexions para o abastecemento coa rede municipal realizaranse nas redes
existentes nas ruas Tomas A. Alonso e Simancas, mentres que o equipamento
manterd a sUa conexion actual. Para o saneamento a conexiéon cos colectores
municipais realizarase na ruda Simancas, manténdose a conexion actual do
equipamento na Avda. da Beiramar.
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Ordenacion proposta no borrador

4. Consultas previas

Realizamos as seguintes consultas previas a formulacién deste informe ambiental:

Administracions publicas afectadas Resposta | Sen resposta
Instituto de Estudos do Territorio X
Direccion Xeral de Patrimonio Cultural X

Asemade, o borrador do plan e o documento ambiental estratéxico estiveron
publicados no portal web desta Conselleria para que o publico puidese consultalos e
facer observacidns ou suxestions de caracter ambiental. Recibironse alegaciéns por
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parte da Asociacion Sociocultural As da Industria, a Asociacidon Cultural Vila de
Bouzas e un particular.

O promotor debera considerar na elaboracion do plan a totalidade das observacidns
e suxestions recibidas, para o cal se lle remiten os textos integros dos informes
formulados na fase de consultas previas. Non obstante, resimense a continuacién
as principais cuestions que poden ter incidencia na avaliacion ambiental do
planeamento.

Instituto de Estudos do Territorio (IET)

Na medida en que a proposta de ordenacion dos terreos do poligono parte da
premisa da recuperacion e integracién dos valores paisaxisticos e patrimoniais,
cunha soluciéon que garante a harmonizacidn das novas edificacidéns previstas cos
elementos preexistentes e que resolve os impactos paisaxisticos actuais provocados
polas fachadas traseiras e medianeiras existentes, o PERI implicard melloras
notables para a paisaxe urbana.

Respecto ds medidas preventivas e correctoras propostas nos estudos da paisaxe e
da paisaxe urbana, considéranse completas e axeitadas e acordes coas Directrices
de paisaxe.

O plan especial de reforma interior SUNC-232 Beiramar-Alfageme pode provocar as
incidencias paisaxisticas propias dun novo desenvolvemento urbanistico, se ben ese
impacto non sera significativo, e incluso mellorard a imaxe urbana.

De acordo co artigo 35 e 36.1 do RLPPG, o plan incorpora un estudo da paisaxe e un
estudo da paisaxe urbana, ambos proporcionados e especificos ao lugar e as
funcions do plan, e co contido que regulan o artigos citado.

Direccion Xeral de Patrimonio Cultural (DXPQ)

Todo o conxunto fabril debe ter unha proteccién estrutural coa excepcion do hérreo
que terd unha proteccion integral.

Sinala que xa no informe emitido pola DXPC o 6.7.2023 referido a revisién do PXOM
de Vigo, recolliase que “todo o conxunto fabril debe ter unha proteccion estrutural
coa excepcion do hdrreo que tera unha proteccion integral”. No informe
contemplabase a posibilidade de baixar a un nivel de proteccién ambiental a
determinados elementos que se puideran identificar como resultado do estudo
especifico que se realizase no planeamento de desenvolvemento, porén en ningun
caso se menciona a existencia de elementos non merecedores de proteccién, nin a
posibilidade da stia demolicion.

Ao respecto do edificio de naves de almacéns e comedores considerase inexplicable
que o estudo do apartado da memoria do Catdlogo (apartado 3.11) conclua que non
existen valores merecedores de proteccion propofiendo a sua demolicidon e
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substitucidn por unha nova edificacidn. Este edificio € un exemplar Unico, propio da
arquitectura industrial da época, representativo da técnica e caracteristicas
construtivas en Galicia a mediados so século XX. Lembra o regulado no artigo 44.1.f)
da Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG) que recolle, entre outros
aspectos, que as actuaciéns que se leven a cabo sobre os bens declarados de
interese cultural e catalogados seguirdn os seguintes criterios: “Discernicion da
adiciéon de materiais e técnicas empregados, evitando as adicions miméticas que
falseen a sua autenticidade histdrica”. En conclusion, a anadlise e a proposta non
tefien cabida dende a perspectiva da proteccion do patrimonio cultural.

O depésito de auga elevado de formigén é un elemento de grande importancia
dende o punto de vista da preservacion e a memoria dunha paisaxe e contexto
industriais e de evolucién tecnoldxica. Tratase dun dos poucos exemplares que
existen en Vigo deste tipo de infraestrutura hidraulica.

A proposta resultan moi inapropiada desde o punto de vista da protecciéon do
patrimonio: non se cumpren as determinacidns do PXOM (ficha de darea para o
Distrito 2 AR- SUNC 232), non se garante a proteccion do patrimonio cultural (artigo
8 e Capitulo Il do Titulo VIl da LPCG) e non se asignan de maneira adecuada os niveis
de proteccion (artigo 41 da LPCG), deixando deste xeito ao ben nunha situacién de
magna vulnerabilidade.

A proposta vulnera a conservacidn dos valores patrimoniais deste fito da
arquitectura a industrial galega. O uso residencial non semella compatible coa
natureza arquitectdnica aberta dos espazos orixinais, cando menos na proposta
presentada. Unha adaptacion a ese uso implicaria actuacions integrais,
especialmente no interior das edificacidons, que suporian a desaparicion da sua
configuracién espacial, deixando unicamente a testemufa das suas fachadas.

O contorno de proteccion representado na planimetria non cumpre os criterios
establecidos na LPCG (artigo 12.2 da LPCG).

A proposta, 8 marxe dos erros na redacciéon do documento, non resulta viable dende
o punto de vista da proteccion do patrimonio cultural.

0 22.7.2025 a Asociacion Cultural As da Industria presentou na DXPC unha solicitude
para iniciar os tramites de incoaciéon do procedemento de declaracién de Ben de
interese cultural (BIC) para da Fabrica Alfageme. No momento da emisiéon do
informe ainda non constaba incoado o oportuno expediente.

Incluiranse fichas dos elementos singulares merecedores de proteccion, en especial
as naves de almacéns e comedores, deposito de auga e naves de vestiario.

Todo o conxunto debe ter un nivel de proteccidn estrutural, salvo o hérreo que ten
proteccion integral (art. 41.3 da LPCG).
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A ficha do catdlogo do PERI asigna un nivel de protecciéon ambiental @ nave de
almacén e comedores, ademais de deixar sen proteccién outros elementos. Non se
considera que esta decisidon se axuste & definicidn establecida na LPCG, polo que
deberdn ter un nivel de proteccién estrutural (tanto a nave de almacén e
comedores, como os novos elementos que se deben incluir na ficha do conxunto.

O Hoérreo Fabrica Alfageme (EH.01.001a) non é un ben catalogado sendn un BIC, e o
cruceiro debera de ter unha ficha independente.

A delimitacién da Fabrica de conservas Alfageme (1C.00.0022) coincidird co seu muro
de peche perimetral, debendo definirse o seu contorno de proteccién seguindo os
criterios do artigo 12.2 da LPCG.

Deberase de facer un estudo de integracion paisaxistica e ambiental que valore a
mellor estratexia para recuperar os espazos en estado de abandono e as actuacions
de reforma urbana tendo en conta a variable da conservacion e posta en valor dos
elementos con valores culturais a preservar.

Deberan realizarse, de forma previa a calquera intervencion, sondaxes arqueoldxicas
distribuidas por todo o ambito, de cara a identificar e valorar a posible incidencia
sobre o patrimonio arqueoldxico. En caso de que as sondaxes arqueoldxicas tefian un
resultado positivo, condicionaran o proxecto de obra a executar.

Asociacion Sociocultural As da Industria

Considera que o PERI non garante a conservacidn nin a proporcionalidade
volumétrica do conxunto, rebaixando niveis de proteccién e omitindo elementos
fundamentais.

Insta a rectificar a lectura errénea que fai o PERI do informe da DXPC do 2.5.2023.

Solicita a revision integral das determinacions patrimoniais e volumétricas do PERI,
garantindo o cumprimento da LPCG, a LSG e as Directrices da Paisaxe de Galicia, en
particular: incorporar un estudo de proporcionalidade volumétrica e impacto visual,
con simulacién tridimensional e analise de sombras, que garanta a escala coherente
entre as novas edificacions e os volumes histéricos; manter o nivel de proteccién
estrutural en todo o conxunto fabril; impedir a demolicién, substitucién ou
alteracion volumétrica das naves orixinais; garantir a conservacién da volumetria,
tipoloxia e materiais de todos os elementos histdricos; incorporar unha delimitacion
precisa do contorno de proteccion e das visuais costeiras, conforme 6s Directrices
da Paisaxe de Galicia.

Require que se declare o conxunto fabril como elemento de proteccién integral
incluindo o seu contorno inmediato, de acordo cos artigos 37 e 40 da LPCG,
atendendo ao seu valor histérico, tecnoldxico e simbodlico. Tamén que se garanta a
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sUa preservacion integra como paisaxe cultural industrial, recofiecendo a sua
vinculacidn coa historia social e produtiva de Vigo e co sistema fabril litoral.

Suxire que depdsito elevado de auga sexa incluido no Catalogo de bens do PERI coa
categoria de proteccion estrutural, atendendo ao seu valor histérico, técnico e
paisaxistico. Debe tamén estudarse a adaptacion volumétrica do bloque C.2b no seu
extremo suroeste (rebaixa de alturas e correccion formal) para garantir a
visibilidade do depdsito e posibilitar a sua reutilizacién publica como miradoiro,
pérgola-abrigo ou soporte artistico.

En relacion & a nave primitiva de madeira de 1927, considerada a mais antiga do
conxunto e orixe da actividade fabril de Bouzas, require se recofieza expresamente o
seu valor histdrico, arquitectdnico e tecnoldxico, solicitando: a sta reclasificacion
como ben de proteccién integral, pola sta condicién fundacional e polo valor dos
suas cerchas; a documentacién e conservacién das cerchas de madeira e dos piares
metalicos, como testemufio Unico da transicidn técnica entre a carpintaria naval e a
arquitectura fabril moderna; a incorporaciéon dunha ficha especifica no Catdlogo do
PERI, que describa cronoloxia, tipoloxia e materiais, e inclia a referencia documental
publicada por José R. Iglesias Veiga (Alfageme, notable exemplo de arquitectura
industrial); que calquera intervencion garanta a autenticidade estrutural e
volumétrica da nave, admitindo s6 restauraciéns baixo supervision técnica
especializada.

Fai referencia & necesidade de recofiecer o valor arquitectdnico e compositivo da
ampliacién realizada por Manuel Goémez Ramon, pola sta coherencia estilistica e
pola sua funcion de nexo volumétrico entre a nave primitiva de madeira e a vivenda
do propietario.

Solicita a conservacién do hérreo in situ, coa sua relacion espacial coas naves e co
patio interior, é imprescindible para manter a autenticidade do conxunto industrial e
a sua lectura como paisaxe cultural. O seu traslado ou descontextualizacién
vulneraria a normativa de proteccion integral e empobreceria gravemente o relato
histérico do complexo Alfageme.

Require se promova unha coordinacién efectiva entre o Concello, a Direccién Xeral
de Patrimonio Cultural e a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio
Climatico, a fin de harmonizar os criterios de proteccion e ordenacién urbanistica,
integrar o PERI nas estratexias culturais e patrimoniais de ambito galego e garantir
que ningunha actuacidon comprometa a integridade do patrimonio industrial litoral.

Considera necesario ter en conta o proceso de incoacién de BIC en curso, garantindo
que ningunha determinacion do PERI o condicione ou dificulte.

Solicita que se recofieza a dimensién social e simbodlica da fabrica Bernardo
Alfageme como parte da memoria colectiva da cidade, valorando o seu uso publico e
cultural.
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Suxire que se promovan usos dotacionais e culturais que aseguren a conservacién
viva do ben e a sula integracion na rede museistica e patrimonial de Vigo, mediante
un Plan de Interpretacion e Difusion coherente cos principios TICCIH-ICOMOS e coa
Recomendacion da UNESCO sobre a Paisaxe Urbana Histdrica (2021).

Fai mencidn a necesidade de garantir un proceso de participacién publica real e
informado, mediante exposicién publica ampliada e mecanismos de didlogo co
tecido asociativo e profesional. Tamén require que se publiquen integramente os
informes técnicos, ambientais e patrimoniais e as respostas ou alegaciéns, en
cumprimento da Lei 27/2006 e da Lei 19/2013 de Transparencia.

Finalmente solicita que se modifique o PERI antes da sta aprobacién definitiva, co
obxectivo de garantir a proteccidn integra, estrutural e tecnoldxica do conxunto
fabril e o seu futuro como patrimonio industrial vivo da cidade.

Asociacion Cultural Vila de Bouzas

Consideran unha aberracion que se tiren as naves e o depoésito de auga; parece que
so conservan a nave principal, o hérreo e a casa, algo que non era asi nas fichas do
catalogo inicial do PXOM recentemente aprobado. O complexo é unha xoia industrial
e patrimonial que non deberiamos perder.

O lugar onde hoxe estan as naves adxuntas que dan a Beiramar catalégase como
terciario, sen ningunha zona verde que protexa o edificio principal agds a que da a
ria Tomas Alonso. Se se van perder esas naves adxuntas, cando menos hai que
conseguir unha zona verde que permita unir as duas fachadas (Tomas Alonso e
Beiramar) e que o terciario non se apegue a nave principal. O terciario debe
integrarse na nova edificacién residencial, nos baixos, sotos e entresollado, pero non
tragar unha inmensa superficie de zona verde.

Particular

Advirte que a documentacion é deficiente historiograficamente, incorrendo en
multiples erros de identificacién, datacidén e relaciéns dos diferentes edificios e
outros elementos do conxunto.

Solicita que o depdsito elevado de auga, as naves primixenias do almacén e o xardin
que rodea a vivenda dos donos do complexo sexan protexidos, conservados e
reutilizados debido ao seu innegable interese histoérico, cultural e paisaxistico. Para
o caso do depdsito suxire a sua inclusion no Catalogo do PERI e que tanto as naves
do almacén coma o xardin da vivenda sexan protexidos co nivel “Estrutural”.

En relacidn ao deposito de auga suxire considerar a posibilidade de facelo visitable a
xeito de miradoiro histérico, asi como outros posibles usos compatibles como
pérgola, abrigo, pantalla, letreiro, soporte artistico. Neste sentido require sexa
estudada a relacion entre o depdsito e o extremo suroeste do cuarteirén “C.2b", e se
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acaso este bloque sexa rebaixado nese extremo en altura e forma, para permitir
unha mellor visibilidade desde/cara ao depdsito.

Ao respecto das primixenias naves do almacén de madeira do complexo solicita que
non sexan totalmente demolidas, requirindo que se estude a integracion entre as
tres naves e os cuarteirons proxectados “C.2b" e “C.2a” para que, sen renunciar
basicamente aos usos, pasos e aproveitamentos propostos, se consiga manter a
practica totalidade dos piares, vigas e estruturas de cuberta, asi como cando menos
a maior parte dos muros da “fachada principal” das naves, cara o sur e o leste. Ao
respecto tamén solicita se refaga a “Memoria. Catalogo de bens do patrimonio” e o
“Catdlogo de bens do patrimonio”, especialmente no tocante a estas tres naves
primixenias, para que sexan correctamente identificadas, datadas e postas en
relacién co resto de elementos arquitectonicos e o seu contexto histérico.

No referente ao xardins da vivenda suxire que se inclian no sistema local espazos
libres os aproximadamente 200 m? deste xardin que se estd a proxectar integrar no
cuarteiron “C.2c” con “Uso lucrativo: terciario, dotacional e outros usos
compatibles”. Ao respecto tamén suxire que se protexa e conserve o gran magnolio
existente neste sector de xardin ao oeste da vivenda dos donos, impedindose a
construcion de aparcamento soterrado ou outra instalacién soterrada nesta area do
xardin e incluso nunha drea circundante que se determine segundo un estudo ou
criterio técnico axeitado.

5. Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da
Lei 21/2013

O PERI non establece un marco para a futura autorizaciéon de proxectos, mais ala dos
necesarios para realizar obras e implantar usos autorizados no ambito de actuacion.
Tampouco inflde noutros plans ou programas de caracter ambiental.

O desenvolvemento do PERI promove o desenvolvemento dun poligono de reducida
extension territorial (1,4 ha) favorecendo a consolidacidon e rexeneracion urbana dun
baleiro degradado o cal conforma un espazo de transicidn entre as areas de
actividade industrial portuarias da zona de Bouzas e os usos residenciais da zona
litoral da cidade. Ademais, o SUNC-232 estd previsto no PXOM de recente
aprobacién (maio de 2025). En consecuencia, non se agarda que a execucién do PERI
vaia a provocar efectos significativos no referente a ocupacion do solo.

O ambito forma parte da paisaxe urbana industrial da fronte litoral da cidade,
presentando certa singularidade e identidade polas edificacidns e instalacidons que
forman parte do antigo conxunto fabril Bernardo Alfageme. A proposta achegada
pode implicar melloras na paisaxe urbana da zona ao favorecer a ocultacién da
fachada medianeira dun bloque residencial en altura lindeiro polo sur e a traseira
doutro existente ao norte que da fronte 4 avenida da Beiramar. Non se agarda que o
desenvolvemento do PERI vaia a ter unha incidencia significativa na paisaxe da zona,
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sendo en todo caso positiva a transformacion urbanistica dun espazo urbano que
actualmente presenta certo estado de degradacion.

Un dos criterios que establece a LPCG para as actuaciéns que se leven a cabo sobre
os bens declarados de interese cultural e catalogados é o respecto polas suas
caracteristicas esenciais e polos aspectos construtivos, formais, volumétricos,
espaciais e funcionais que os definen (artigo 44.1.b). Sequndo o Catalogo de bens do
patrimonio achegado co borrador (apartado 3.11), a proposta prevé a posibilidade de
substituir as naves-almacén e as naves de comedores por unha nova edificacion (na
que se prevén usos terciarios en planta baixa) que “mantefia similares
caracteristicas de integracion” e que presente “unha configuracién de cubertas que
evoque o pasado industrial”. Esta proposta non contrible a unha axeitada
proteccion dos valores culturais existentes no ambito, ao implicar alteracidns
substanciais do conxunto edificado e a desaparicion de elementos estruturais
configuradores do espazo interior das naves existentes (piares metdlicos e cerchas
de madeira aserrada) propios da arquitectura industrial de mediados do século XX.

O dmbito queda emprazado na area continua de ordenacién do POL, a considerada
apta para o desenvolvemento urbanistico, non presentando incidencia en areas
descontinuas como corredores ou espazos de interese.

Non se prevén efectos negativos sobre o patrimonio natural, toda vez que nin na
area de actuacién, de marcado caracter urbano e plenamente antropizado, nin na
sUa contorna inmediata se identifican espazos naturais protexidos ou elementos de
especial valor ambiental que podan verse afectados polas actuaciéns propostas.

A execucion do PERI implicara incrementos na demanda dos sistemas de
abastecemento de auga, saneamento e depuracidn. Segundo o sinalado no borrador,
as necesidades de abastecemento de auga para atender aos aproveitamentos
previstos no PERI ascenderia a 122 m*/dia, non implicando a necesidade de acometer
novas redes de abastecemento ou saneamento ao ser suficiente a capacidade das
infraestruturas existentes. No entanto, a documentacién achegada non incorpora o
preceptivo informe sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes
e previstos (185.2 do RLSG) o que impide facer unha avaliacién axeitada da
dispoiiibilidade de recursos hidricos e da capacidade do sistema de saneamento para
atender as necesidades derivadas do desenvolvemento.

Tendo en conta a informacién dos ultimos mapas estratéxicos de ruido publicados’
no quinteiro residencial da zona de contacto coa rda Tomas A. Alonso (C.1)
supéranse os niveis de ruido ambiental admitidos en novos desenvolvementos
urbanisticos de uso predominante residencial?2. O mesmo sucede nunha pequena

1 Mapa Estratéxico de Ruido do Concello de Vigo (ano 2022) fase 4*

2 Segundo o Real decreto 1367/2007, do 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, no referente a
zonificacidén acustica, obxectivos de calidade e emisidns acUsticas (taboa A do anexo Il), modificado polo Real
decreto 1038/2012, do 6 de xullo. nas zonas de uso predominante residencial de novos desenvolvementos
urbanisticos non se poden superar os 60 dB durante o dia e os 50 dB durante a noite.
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franxa na zona de contacto coa avenida da Beiramar, afectando ao sistema xeral de
equipamento (SX-EQ-DM-606) e ao cuarteirdn de usos terciarios (C.2c).

O desenvolvemento do PERI levard implicito un aumento dos desprazamentos na
zona no entanto, considerado a localizacion do ambito nunha zona central da
cidade, ben comunicada e con acceso inmediato ao sistema viario urbano (ruas
Simancas e Tomas A. Alonso, e & avenida da Beiramar) e os servizos de transporte
publico, asi como as previsions de desprazamentos derivados das actuacions
proxectadas’, non se agarda que vaia a ter unha incidencia significativa na
mobilidade da zona.

De acordo con todo o indicado, RESOLVO:

A partir da documentacion presentada polo promotor, tendo en conta o resultado
das consultas realizadas e os criterios do anexo V da Lei 21/2013, do 9 de decembro,
de avaliacién ambiental, concluimos que o “Plan especial de reforma interior do
SUNC-232 Beiramar-Alfageme” no concello de Vigo pode ter efectos significativos
sobre o medio ambiente, polo que debe someterse a unha avaliacidn ambiental
estratéxica ordinaria.

Este informe ambiental estratéxico remitirase ao promotor e ao 6rgano
substantivo, xunto co documento de alcance do estudo ambiental estratéxico e
copia dos informes recibidos na fase de consultas previas. Farase publico a
través do Diario Oficial de Galicia e do portal web desta conselleria
(https://medioambiente.xunta.gal/busca-por-palabra-clave).

Contra o informe ambiental estratéxico non procederd recurso algun, sen prexuizo
dos que procedan en via xudicial contra o acto de aprobaciéon definitiva do
instrumento de planeamento, nos termos previstos na lexislacion aplicable (artigo
31.5 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, en relacién co artigo
84.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia).

Santiago de Compostela, na data da sinatura electronica

Alejandro Carrera Lopez
Subdirector xeral de Avaliacion Ambiental

Maria José Echevarria Moreno
Directora xeral de Calidade Ambiental e Sostibilidade

3 O Anexo /. Estudo de Avaliacién da Mobilidade do borrador cuantifica que o trafico xerado polo PERI implicara
unha demanda motorizada de 500 desprazamentos/dia en vehiculo privado e 242 desprazamentos/dia en
transporte publico.

Avaliacion ambiental estratéxica simplificada - Informe ambiental estratéxico paxina 14 de 14
Plan especial de reforma interior do SUNC-232 Beiramar-Alfageme. Concello de Vigo (Pontevedra)
Expediente: 2025AAE3035


https://medioambiente.xunta.gal/busca-por-palabra-clave
https://sede.xunta.gal/cve?idcve=ggLiYZBuFkY1

		2026-01-15T14:06:47+0100
	CARRERA LOPEZ, ALEJANDRO


		2026-01-15T14:27:52+0100
	ECHEVARRIA MORENO, MARIA JOSE




