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0.0. CONSIDERACIONS PREVIAS
Asdo.: Fca. Javier Garcla Mdrtinez

Con data 22 de xufio de 1999 o Consello da Xerencia Municipal de Urbanismo do Concello
de Vigo adoptou o Acordo de Aprobar Definitivamente o Plan Especiat de mellora do Nicleo (PEMN)
02 18 QUINTIAN na parroquia de BEADE.

Asemade, acordéuse requerir ¢ arquitecto redactor do Plan Especial para que, previamente
a remisién do expediente a Secretaria Xeral para sia Aprobacion polo Pleno da Corporacion,
presente un texto refundido do mesmo por triplicado exemplar adecuando a totalidade dos
documentos do plan especial as previsiéns dos planos modificados de data abril de 1999,

En cumprimento do devandito acordo, preséntase o texto refundido coa totalidade da
documentacidn requerida.

Fundamentalmente, preséntanse tddolos planos de Proposta adaptados as previsions dos
planos modificados de data abril de 1999. Asemade, fixéronse as correcciéns oprtunas na memoria
nos apartados B, C e D, concretamente nos parrafos referides os anchos dos viais co fin de
adecualos as prescripcions da LSG.

Ainda que non sufriu modificacion algunha, incllese tamén o Apartado A da Memoria
(correspondente a memoria informativa) mailos seus anexos (no anexo |V incliense os acordos e as
natificacions administrativas ata a data presente), co fin de facilitar 0 manexo e a lectura do
expediente completo,

Incliense tamén neste primeiro apartado ( Apartado 0) , a xustificacion das correcciéns e
adaptacions efectuadas durante a tramitacion do expediente administrativo.

QO Arquitecto que suscribe, manifesta que a documentacion presentada, coas adaptacions sinaladas,
cumpre co requerimento do Consello da Xerencia de data 22 de xufio de 1999,

En Vigo, p 10 de xullo do 1999

Fdo. o0sé A. Comesafa Garcia

RQUITECTO

NTRODUCCION (TEXTO REFUNDIDD)
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NUCLEO 02 18 QUINTIAN - BEADE (VIGO) (11,11.1259(%).: Fco. javie

Realfizadas tra-lo informe do Servicio Provincial de Urbanismo e Arquitectura da Conselleria de Polftica Terrtorial, Obras
Plblicas e Vivenda (CPTOPV) do 11 de novembro de 1996, e a aprobacion da Lei 1/87 do Solo de Gaficia.

0.1.1. ANTECEDENTES

Con data 11.11.1996 o Servicio Provincial de Urbanismo e Arquitectura emitiu Informe en
relacién o denominado "PEMM DO NUCLEO 02 18 QUINTIAN - BEADE (VIGO) no cal se sinalaban
(remitindose a un anterior Informe) as seguintes disfuncions:

¢.1.- A mellora prevista nos viais do dmbito non acadan a totalidade dos mesmos, xa que
algins deles non se lles dota, nin das condicibns minimas de viabilidade, nin dos servicios
urbanisticos minimos para que as parcelas que a eles dan fronte poidan acada-la consideracién de
solar,

c.2.- Aszonas verdes plblicas tefien unha configuracidn fisica que non pode considerarse
axeitada para a sta calificacion como tal, ben polo seu disefio, ben pola sua superficie.

c.3.- Hai zonas verdes privadas que, por unha banda, non tefien conexion coa rede viaria
€ por outra, supoiien unha barreira fisica para as conexions necesarias das parcelas con
aproveitamento edificable coa rede viaria que lle daria os servicios urbanisticos.

c4.- Segundo prevé o Plano de Imaxe Final hai meitas parcelas que carecen de acceso a
via pablica urbanizada.

¢.5.- Non estd suficientemente clarexada a conexion que a rede viaria proxectada no
ambito do PEMM ten coa rede viaria xeral do Cancello.

c.6.- Deberiase prever unha posible reestructuracion parcelaria que garantice que tédolos
s0los edificables tefian acceso por via pablica.

INTRCOUCCKOMN (TEXTO REFUNDIDO)
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0.1.2. CORRECCIONS TRA-LO INFORME DA CPTOPVO SECRETARI

0. javier Garcla M ninez

Foron realizadas as seguintes correccions o expediente pdﬁd@ CUmpnmento dos apartados
sinalados: '

c.1) VIAIS SEN ACADAR CONDICIONS MINIMAS DE VIABILIDADE

Procedeuse a reforma no plano P.04 da Rede Viaria.
Foron reformadas a seccidn tipo dos viais acadando como minimo 8 m. nas 4reas
non consolidadas e 5 m. nas dreas consolidadas.

c.2) ZONAS VERDES CON CONFIGURACION FiSICA NON AXEITADA

O PXOU de Vigo a hora de establece-las Normas minimas de usos, actividades
autorizadas, caracterfsticas, intensidades, equipamentos, servicios minimos e sistemas de
comunicacions para cada concreto Ndcleo rural existente tradicional, prevé na sua Norma
urbanistica 3.7.0 que estes elementos definirdnse na sua comespondente Ficha de
planeamento ¢ a ficha do Nicleo 02 18 C "Quintidn” unicamente prevé o respecto que as
zoas Verdes serdn ubicadas e xestionadas conforme o proxectado no comespondente
PEMN, debendo éste conter en fodo caso unha previsién minima de 2,950 n, e decir o
3,60% da sua superficie, e un total de zonas verdes de 0.9 Ha.

Esta disposicién do Plan Xeral cimprese integramente no PEMN do Niclec Rural 02
18 C "Quintian”, aprobado inicialmente, pois prevé unha zona Verde de cesion conforme os
pardmetros minimos fixados na correspondente Ficha de planeamento do PGOU, e decir,
§.623 n#, 0 3,35% da sua superficie e un total de zonas verdes de 1,017 Ha.

Non hai nengunha norma legal, reguiamentaria o de planeamento xeral que lle obrige
a fixar unhas zonas verdes, equipamenfos ou dofacibns superiores as minimas
regulamentariamente establecidas. O minimo é obrigatorio, pero ¢ maximo é voluntario.

As zonas verdes cumplen as superficies fixadas para dreas de xogo de nenos o obter
mais de 200 m* e un didmetro de méis de 12 m.

c.3) ZONAS VERDES PRIVADAS SEN CONEXION COA REDE VIARIA E SUPON
UNHA BARREIRA FISICA PARA AS CONEXIONS NECESARIAS DAS PARCELAS
EDIFICABLES.

Eliminase da Documeniacion a Ordenanza 4 correspondente a Zonas Verdes
Privadas. Difos terreos pasan a Ordenanza 2 coa limitacién de non poder edificaren nesas
éreas.

Trécase na Documentacion do PEMN a denominacién de zonas verdes privadas,
pasan a estar integrados denfro da "Ordenanza 2 - PEMN Quintian. Vivenda Familiar en
Extension Nicleo” e deflnense no Plano P.02 de Espacios Libres como Espacios Libres
axardinados de Uso Particular.

Eliminase a ordenanza referida a estes tipos de solo por clarexar melfor o
Documento o ter estes espacios o cardeter polo que non ten por que ter acceso dende a
Rede Viaria.

INTRODUCCION (TEXTO REFUNDIDO
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c4)  PARCELAS SEN FRENTE A VIA PUBLICA EN PLANOJMAXERCE bAier Garcla Martinez

Efiminase o plano P. 10 de Imaxen Final da Documentacién.

c.5) FALTA DE CLAREXAMENTO DA CONEXION COA REDE VIARIA DO CONCELLO

No Plano 102 relative a SITUACION SEGUNDO PXOU figuran indicadas as
conexions da rede viaria do PEMN coa dede viaria do Concello de Vigo.

¢.6) PREVISION DE REESTRUCTURACION PARCELARIA

A previsén dunha posible reestructuracion parcelaria que garantice que t6dolos solos
edificables tefian acceso por via publica, debe ser obxeto doutro traballo.

INTRODUCCION (TEXTO REFUNDIDO)
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" i3 DE

: _javier Garcia marfinez
TRCCO DC PEMM POR PEMN Asdo.: Fco. )

A enirada en vigor da nova Lei 1/97, de 24 de marzo, do Solp de Galicia
supon que o solo anteriormente clasificado como Non Urbanizable de Nicleo Rural
Tradicional, pase a denominarse SOLO DE NUCLEQ RURAL (D.T. 2 pdo. 5 L.5.G. ),
cinguindose o seu réxime xurfdico e desenvolvemento o disposto no art. 76 da
devandita Lei 1/1997, e adoptando os seus insfrumentos de desenvolvemento a
forma de PLANS ESPECIAIS DE MELLORA DO NUCLEQ RURAL. por iso o
expediente de redaccion do PEMM do Nicleo 02 18 "Quintian™, que foi iniciado con
datfa 15 de xaneiro de 1993, adoptéu agora a forma dun PEMN.

Nembarganfes, esfe troco de regulamento e forma de plantexamento non
modificou a finalidade do Flan Especial de Mellora do Nacleo 02 18 "Quintidn®,
respecto das previsiéns de dotacibns, equipamentos, infraestructuras, condiciéns de
urbanizacion e medidas de conservacién e mellora do niicleo. Se anfes o artigo 19.3
da LAGSA vencellaba ditas previsiéns as necesidades colectivas e caracteristicas
da poboacion obxeto deste planeamento, agora ¢ artigo 27.3 pdos. ¢), d) e ¢) da
L.5.G. determina que o PEMN deberé confer "Dotaciéns urbanisticas e equipamentos e
infraestructuras _comunitarias axustadas _as_necesidades dg poboacion”, asf como "
medidas encamiftadas a conservacion e mellora do medic ambiente e das caracteristicas
fradicionais do micleo e as edificacidns” e “condiciéns minimas de urbanizacion”.

QUTRAS CORRECCIONS

Por imposicién da Disposicién Transitoria segunda 5), os solos incluidos nas
delimitaciéns dos nucleos rurais tradicionais aplicardselle-lo réxime do solo dos
nticleos rurais previsto no artigo 76 desta lei.

O artigo 76 da Lei 1/97 fixa o réxime do solo dos admbitos dos niicleos rurais,
especificandose que deberédn ser destinados 6s usos relacionados coas actividades
propias do medio rural, non podendo autorizarse edificacion sen resofve-los servicios
de acceso rodado, saneamento, abastecemento de auga ¢ enerxfa eléctrica, asf
como dofacién de aparcamento.

A anchura minima do viario estabiécese en oito (8) metros, nas zonas onde
non este o solo consolidado (dreas de Ordenanza 2), Asimesmo, establécese en
cinco (5) metros para as dreas onde esté consolfidado (dreas de Ordenanza 1),

No apartado 27.3 da L S5.G. esidblecese que o PEMN conirendra enire suas
deferminaciéns " Determinacién, no seu caso, das dreas de actuacion integral, que sexa
conveniente establecer”.

Nestes casos os propietarios de solo estan obrigados a :
*..Ceder o terreo necesaric para situar o 13% de aproveifamento correspondente o
Concello ..."

Nin no Avance, nin na Aprobacién Inicial establecéronse ditas reas e tré-la
exposicion o pablico do Documento non parece correcto modifica-los aspectos que
poidan afecta-la valoracién dos solos.

Nembargantes, parece apropiado utifizar a figura proposta para os terreos
incluidos na Ordenanza 2 e concretamento no apartado D, Unidades de Execucion e
o seu desenvolvemento mediante Esfudios de Detalle, o que lles serfa de aplicacion
estas obrigaciéns, tendo coherencia con senso do arfigo 75.5 da Lei 1/97.

INTRODUCCION (TEXTO REFUNDIDC)
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0.2. CORRECCIONS E ADAPTACIONS NA DOCUMENTASION Do PEMMIdo

NUCLEO 02 18 QUINTIAN - BEADE (VIGO) (28.08.1998) A ‘
Asdo.: Fco, Javier Garcla

Reafizadas tra-io Informa do Servicio Provincial ds Urbanismo e Arquitectura da Conselfleria de Politica Territorial, (bras
Publicas e Vivenda (CPTORY) do 28 de agosto de 1998

artinez

0.2.1. ANTECEDENTES

Con data 28 de agosto do 1998 o Servicio Provincial de Urbanismo e Arquitectura emitiu o
Informe previsto no artigo 42.5) da Lei 1/97 do Solo de Galicia, en relacién o denominado "PEMM
DO NUCLEO 02 18 QUINTIAN - BEADE (VIGO) no cal se sinalaban as seguintes deficiencias:

A. Detectaronse que ningunha modificacién sustancial se fai (respecto do expediente
informado por esta Conselleria en data 07/11/969 nos apartados de trazados viarios e
zonas verdes, resultando errada a xustificacion do Técnico Redactor do Proxecto, por
canto moitos viais non tefien a configuracidon axeitada para outorgar a condicion de solar
as parcelas lindantes e incumplen o artigo 75.3) da Lei 1/97 do Solo de Galicia o
considerarse en areas consolidadas, cando non no estan en absoluto. asemade, os viais
acotados con seccion de 8,00 m. tefien grafiado un ancho sustancialmente inferior.

Polo que respecta s zonas verdes, a lo menos duas non permiten a inscripcion dun
circuto de diametro 12 m.

En consecuencia, reitéranse literalmente as observaciéns ¢.1) e c.2) do antedito
Informe

c.1- A mefiora prevista nos visis do dmbito non acadan a lotalidade dos mesmos, xa que aiguns deles non se les
dota, nin das condicidns minimas de visblidade, nin dos servicias urbanisticos minimos psra que as parcelas que a
eles dan fronte poidan acada-la consideracién de solar.

c.2.- As zonas verdes pdbficas tefien unha configuracion fisica que non pode considerarse axeitada para & sia
calificacién como tal, ben polo seu disefio, ben pola sua supeificie.

B. Reitérase igualmente as Observacions c.4) e ¢.6), xa que a supresion do plano P.09 de
Imaxe Final non resolve o acceso des parcelas a via puablica.

c.4.- Segundo prevé o Plano de Imaxe Final haf moitas parceias que carecen de acceso 4 via pablica urbanizada.
¢.6.- Deberfase prever unha posible reestructyracitn parcelaria que garantice que tédolos solos edificables teflan
acceso por via publica.

C. Por outra banda, clarexarase a Lenda do plano P.01 de “Ordenacién Xeral" no que
respecta &s areas, edificables ou non, calificadas coa Ordenanza n® 2.

INTRODUCCKON (TEXTC REFUNDIOS)
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0.2.2. CORRECCIONS TRA-LO INFORME DA CPTOPV
. Fco, Javier Garcfa Ma fnez

Foron realizadas as seguintes correccidns o expediente para%s%?,l" primento dos apartadps

sinalados:

A. Correccions nos anchos dos viais € zonas verdes.

Co fin de adaptarse o Informe modificarénse os anchos minimos da rede secundaria
pasando a 8 m. Asemade modificaronse os anchos minimos das zonas verdes para acadar 0s 12 m.
de didmetro. Ditas modificacions foron grafiadas nos planos P.01 de "Ordenacion®, P.02 de
"Sistema de Espacios Libres" e P.04 da "Rede Viaria" .

Procédese a facer ditas modificaciéns en todos estes planos co fin de obter unha total
coherencia na Documentacidn.

Deste xeito, enténdese resolta as deficiencias sulifiadas nestes aspectos.

B. Acceso das fincas a viais co fin de obter a condicidon de solar.

Co fin de adaptarse ¢ Informe, procedéuse o trasado de novos viais interiores ata completar
unha trama coherente co fin de que tdda-las parcelas acadasen a condicidn de solar.
C. Correccién na l.enda do Plano P.01.

Fixose a correspondente correccidn na Lenda do devandito plano co fin de clarexar 0 senso
do mesmo.

INTRODUCCION (TEXTO REFUNDIDNO)
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0.2.3. OUTRAS OBSERVACIONS Asdo.: Feo. Javier Garcia martinez
A documentacion grafica do PEMN Quintian foi feita de modo manual no seu dia por

non ter daquela soporte informatico base municipal.

As correccions solicitadas e necesarias obrigaron a adopcion do soporte oficial base
municipal.

Por iso apértase tamen o Plano de Informacion reformado 1.03 "Topografico” referido
a carografia dixitalizada do Concello de Vigo que conten a mesma informacion e
delimitacion que o primitivo Plano 1.03 incluido na Documentacién.
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