PLAN 2SPECIAL DE MELLORA DO NUCLED RURAL DE GUINTIAN - BEADE (VIGO)
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FLAN ESPECIAL DE MELLORA DO NUCHEO RURAL DE QuUINTIAN - 32408 05 / 41 \-

Vigo, 78 JU
A.0 ANTECEDENTES. ALEGACIONS RECEBEDAS O SECRETA

ANTECEDENTES asdo.: Fo. lavier GarcialMartinez

A Comisién de Goberno do Concello de Vigo, en sesion do 15 de xaneiro de 1993, acordou,
de conformidade coa proposta do Concelleiro Delegado de Planeamento Urbanistico, encomendar o
Arquitecto que asina, a realizacion dos traballos correspondentes a redaccion do Plan Especial de
Mellora do Medio do Nucleo de QUINTIAN-BEADE.

Presentado no Conceilo de Vigo 0 AVANCE DO PLAN ESPECIAL DE MELLORA DO
MEDIO DO NUCLEQO 02 18 C QUINTIAN, foi aprobado, os exclusivos efectos internos de
preparacién e redaceion do proxecto definitivo, polo Pleno do Concello de Vigo en sesion de 31 de
xaneiro de 1994, coas seguintes salvedades:

a) O camifio de Goaldino debera ter 14 m. na sua seccion.
b) A estrada de Porto debera ter 16 m. na sua seccion.
c) Os viais interiores deberan ter 6 m. na sua seccion, debendo

especificar o seu tratamento.
ALEGACIONS RECEBEDAS

Sometido o Expediente a exposicidn publica non se presentou no Rexistro Auxiliar de
Urbanisme ningunha alegacion.

De acordo co indicado no artigo 104 do RDL 1/82 (Texte Refundido da Lei sobre o réxime do
solo e ordenacidn urbana) e 143 do RP (Regulamentc de Planeamento) € por encarge do
CONCELLO DE VIGO, procédese a realizacion dos traballos correspondentes a redaccion do PLAN
ESPECIAL DE MELLORA DO MEDIO DO NUCLEO DE QUINTIAN - BEADE, que recolle as
salvedades introducidas por parte da Corporacidon no Acordo Plenario con data 31 de xaneiro de
1894,
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O SECRETARIEA ﬁz

A.1  NATUREZA DO TRABALLO
. . . . vier Garcia M rinez
O denominado Ndcleo de QUINTIAN, dentro da parroquia ds08arf '@sté%éﬁ e Beade, no
municipio de Vigo, & un nucleo delimitado no Plan Xeral de Ordenacién Urbana de Vigo, adaptado &
Lei 11/85 de adaptacidn da do Solo a Galicia (LAGSA) por aprobacidn definitiva do 29.04.1993
(DOG 10.05.93) figura delimitado como Solo Non Urbanizable de Nicleo Rural Existente Tradicional,
{Nucleo 0218 C).

No artigo 3.9.5. do PXOU de Vigo sindlanse como indicadores para que o Conceilo
determinara a redaccion dun Plan Especial para a Mellora do Medio (PEMM) os seguintes:

a) Numero de Licencias concedidas e executadas ou en execucién para edificacién principal,
dende a entrada en vigor do PXOU, maior do 10% do nimero de vivendas no nlcleo a aprobacién
do PXCU e en amboios casos.

b) Corroboeracion de problemas sanitarios con riscos de contaminacion de augas superficiais,
fontes, pozos ou augas soterraneas.

Xa no periodo entre a aprobacién Inicial e Definitiva do PXOU o Concello de Vigo constatod
a superacion dos indicadores citados polo que se adoptot o acordo de proceder a contrata-los
traballos para a redaccion do Plan Especial para a Mellora do Medio no Nticleo Rural de QUINTIAN -
Beade.

A.2 LOCALIZACION E AMBITO DA ACTUACION

O denominado Nucleo Rural Existente Tradicional de QUINTIAN (segunda denominacién do
PXOU) atépase o Sur do Termo Municipal de Vigo, dentro da parroquia de San Esteban de Beade.

O acceso principal é a traverso da Estrada de Porto que partindo da lgrexa de San Esteban
de Beade leva pola devandita estrada ata os Nicleos da Garrida e Sobreira, &mbolos dous dentro da
parroquia de Valadares.

O ambito inclie dentro da sla delimitacién os Nicleos cofiecidos como Quintian e Goaldino.

Est4 delimitado 6 Norte por Monte Vecifial, 6 Sur por terrenos pertencentes a varios
propietarios, ¢ Leste polo Camifio de Goaldino e Oeste polo Camiiio de Castifieira e por terrenos
pertencentes a varios propietarios,

O ambito indicase graficamente no Plano n® .06, comrespondente ¢ Plano Parcelario e de
Delimitacion ¢ coincide basicamente coa delimitacién que figura no PXOU agés unhas pequenas
correcciéns nos lindes para incluir dentro do mesmo parcelas completas os efectos dunha maior
coherencia do Plan (artigo 3.2.3.3. do PXOU).

A.3 DETERMINACIONS E PREVISIONS DO PLANEAMENTO XERAL

O PEMM desenvolve as previsions contidas na ficha correspondente o Niicleo de QUINTIAN
contido no Documento de Adaptacién do PXQOU de Vigo 4 LAGSA (Nucleo 02 18 C) que
textualmente di:
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A.4 SITUACION ACTUAL. CARACTERISTICAS DO MEDIOTRIS

A4.1 SOLO
Asd
Xeomorfoloxicamente os terreos delimitados polo PEMM atépanse nunha zona de
transicidn. Estan situados nunha media ladeira cara 6 Qeste con pendentes constantes do
Leste a Oeste.
Xeoléxicamente son terreos de orixe paleozoico caracterizandose por ser unha zona
con depositos aluviales procedentes de manantiais que percorren ditos terreos, cunha capa
vexetal importante, non existindo recheos,

A.4.2 TOPOGRAFIA

ALTIMETRIA
A zona de actuacion desenvilvese dende a cota +200,00 m. na parte baixa do
Nucleo (o Camifto da Galeota) ata a cota +250,00 m. no Camiilo de Goaldino.

CLINOMETRIA

Os terreos obxeto do presente traballo presentan pendentes na direccién Leste -
Oeste con pendente cara ¢ Oeste do Nicleo, cun maior porcentaxe das pendentes entre o
10 e 0 20% na parte Norte,

E de sulifiar a importancia que ten a Estrada de Porto que conforma duas zonas no
Nicleo producindo fortes pendentes en ambolos dous marxes da estrada, tal e como se
pode ollar nos Planos 1.03, 1.04 e 1.05.

A.4.3 CULTIVOS E VEXETACION

O ambito do Nucleo de QUINTIAN non posie en realidade un aproveitamento
agricola. Somentes aparecen na zona algun cuitivo familiar a tempo parcial, arbores frutales
e vifiedos destinados a autoconsumo.

En xeral atopamonos nunha zona de terreos ermos, con abundante vexetacion
haixa.

Non existe arborado autoctono de interese, agas un conxunto de arbores da especie
"platano folla de cer” (Platanus acerifolia) de gran porte xunto o lavadeiro de Lagumeiros.

A44 CLIMA

Dende o punto de vista climatico, sittase dentro do dominio climéatico denominado
Ccednice humido, con tendencia & aridez estival.

A precipitacion media anual é de 1.200 mm. e posiie un indice de humidade do 80%.

A temperatura media é de 14° contando cunha media anual de horas de sol de
2.450.

Caracterizase, daquela, por un clima suave de influencia atlantica.

A45 PAISAXE

No aspecto paisaxistico e tal e como inférese do plano n® 1.08 de Informacion,
correspondente a Usos e Paisaxe, atopamonos nunha zona privilexiada, en forma de
semianfiteatro con pendente cara ¢ Oeste e con vistas de excepcionales a Ria de Vigo.

No Anexo n® | preséntase un reportaxe fotografico do Nucieo obxeto do presente
traballo.
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A.5 SITUACION ACTUAL. USOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
Asdo.: Fco, Javier Garcla mattinez

1A.5

USOS E ESTADO DA EDIFICACION

O nomeado Nicleo de Quintidn (Quintian e Goaldino) ten na actualidade un totai de 95
habitantes de dereito segundo o Censo do 90. Ten para o Instituto Nacional de Estadistica a
categoria de "Lugar”,

Consta de 27 vivendas familiares (non todas ocupadas) que se reparten do seguinte modo
atendendo a s(ia data de construccion:

Antes de 1971 1971-1988 1988-1993 En construccién
(At3 6 1.1.1994)

N° VIVENDAS 14 12 1 1

No momento presente pode considerarse a zona como de caracter periurbano, incluindose
dentro do seu ambito unha serie de edificaciéns asi como fincas sen destino agricola aiguno.

O nicleo non conta con ningtn elemento ou edificacion catalogada como patrimonio
histérico ou cultural,

E de sulifiar a a tradicional cubricién de emparrados nos camifios e peches das fincas.

A calidade das edificaciéns con anterioridade o ano 1971 é relativamente escasa tendo o
seu maior valor na adopcion dunha tipoloxia acorde cos patrdns tradiciondis da arquitectura popular
galega ainda que con maior pobreza, agas excepciéns, materiais de construccién. E caracteristico
en todas elas a existencia de horreos e construccions engadidas a edificacién principal.

As edificacions construidas dende 1971 ata 1993 presentan como denominador comun a
ausencia da volumetria tradicional e o desprecio absoluto polo entorno cun emprego desmedido de
tipoloxias foraneas (edificacions de tres alturas, terrazas voadas, mansardas, etc.) e materiais alleos
a zona (chapeados, pizarra,etc.) ainda que a calidade en xeral dos materiais empregados é maior.
En xeral presentan escaso ou nulo valor arguitecténico,

As alteracions no medio tamén son preocupantes. Como se pode comprobar polo reportaxe
fotografico, a utilizacién de materiais inapropiados ou empregados de forma non axeitada é
imparable.

Chapa galvanizada, fibrocemento, bloques de formigdn, asfaltado de camifios esquecendo a
reparacion das beiramrias, son entre outras intervencions que desvirtian por engadido a perda do
caracter tradicional do nicleo.

Nembargantes ¢ Nicleo non posie excesiva presion edificatoria como o demostra o feito de
somentes dias Licencias de construccion dende o ano 1991,

No Anexo [l incldese a relacién completa das edificaciéns pertencentes & nucleo orixinal asi
como datos urbanisticos de interese sobre elas.
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INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
Asdo.: Foo, javier Garcia Mattfnez

Respecto §s infraestructuras denominadas bésicas, a siluacion é a seguinte;

- Rede Viaria

Atdpase comunicada e relacionada co exterior a traverso da Estrada de Porio coa Parroquia
de Beade e coa parroquia de Valadares, co Camifio de Goaldino coa Estrada do Caramuxo,
parroquia de Zamans e Universidade.

Esta rede viaria, que podemos calificar de caracter principal dentro da zona atépase
asfaltada, pero non acada o ancho minimo marcado polo PXOU.

- Rede de Subministracion de Enerxia Eléctrica

Posie subministracion a traverso da linea da Avenida de Madrid-Vigo pertenecente a Unidn
Eléctrica-FENOSA.

O enganche efectase a traverso da Estrada de Porto.

- Rede de Abastecemento de Auga

Conta con acceso a traverso da rede de distribucion xeral de auga cunha canalizacién de
fundicion de 100 mm. de didmetro que partindo dende a Igrexa de Beade 6 longo da Estrada de
Porto chega ata o final do Nicleo con capacidade suficiente para absorber as necesidades da zona.

- Rede de Sumidoiros municipal

Conta con zanxas de borde de recollida de augas pluviais & 4mbolos dous lados da Estrada
de Porto.

Conta con rede de sumidoiros o longo da Estrada de Porto ¢ o Camifio de Goaldino en
tubaxe de 40 cms. de didmetro.

A.6 ESTRUCTURA DA PROPIEDADE DO SOLO

Aparece reflexada no plano n° .06 de Informacidn, correspondente a Parcelario.
Q nGmero de fincas é de 123 cunha superficie total de 74.812 m?
A superficie de viales e camiiios é de 12.219 m? polo que o total do nicleo ten 86.901 m?

No Anexo n® lll figura a relacién completa das parcelas incluidas dentro do Niicleo, 0s seus
propietarios, a superficie das mesmas e a total do Nucieo.
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