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_ C.4 NORMAS XERAIS O
C.1.1  NATUREZA Asdo.: Fco. javier Garcla Maftinez

O presente PEMN ten o caracter e natureza dun Plan Especial de Ordenacion, polo
que o seu contido e alcance € o que lle confire a esta figura de Planeamento a Lexislacién
vixente.

C.1.2 AMBITO DE APLICACION
A presente Normativa sera de aplicacion no ambito do PEMN, tal e como previrase
nos documentos do mesmo.

C.1.3 ALCANCE NORMATIVO DOS DOCUMENTOS
— Todolos documentos do PEMN tefien alcance normativo, agés nos que expresamente
se sinala o seu cardcter indicativo, informativo ou non vincutante.

g C.1.4 CONTIDO NORMATIVO DOS PLANOS
A normativa grafica recollese nos seguintes planos de Praoposta:

— P.01. Ordenacién Xeral Esc. 1:1000
P.02. Sistema de Espacios Libres e Zonas Verdes Esc. 1:1000

T P.03. Aliflacions Esc. 1:1000
P.04. Rede Viaria e Replanteo Esc. 1:1000

i P.05. Perfiles Lonxitudinais Esc.1:1000/1:500

A Documentacién de caracter indicativo son os seguintes planos de Proposta:

P.08.a Esgquema Rede de Abastecimento de Auga Esc. 1:1000

P.06.b Esquema Rede de Sumidoiros Esc. 1:1000

M

P.07.a Esquema Rede Subministracion de Enerxia Eiléctrica  Esc. 1:1000

-
[ P.07.b Esquema Rede Telefonia Esc. 1:1000
— P.07.c Esquema Rede de Alumeado Publico Esc. 1:1000
! P.08. Plan de Etapas Esc. 1:1000

C.1.5 DESENVOLVEMENTO DAS DETERMINACIONS DO PEMN
Na totalidade das parcelas edificables as determinaciéns contidas no PEMN
o~ consideranse que teilen o nivel de desenvolvemento dun Estudio de Detalle.

: En consecuencia, resultan suficientes para que as parcelas edificables teilan a
consideracion de solares, siendo necesaria Unicamente a solicitude de alifiacién oficial e trala
redaccién do correspondente Proxecto Bésico (e de Execucion) a solicitude e concesion de la

B Licencia Municipal de obras.

NORMAS URBANISTICAS F DE FDIFICACION (TEXTO REFUNDIDON
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C.1.6 XESTION
. vier Garcla M

O PEMN do NUCLEC DE QUINTIAN - BEADE (02 18"?3"&5':3&? considerarse bs
efectos de xestién como unha (nica Unidade de Xestién, asignandose como Sistema de

- Actuacion, o de COOPERACION.

Os propietarios incluidos dentro da delimitaciéon do Nucleo aportaran o solo de cesion
obrigatoria, e a Administracién executara as obras de urbanizacion.

Os custes de urbanizacién seran a cargo dos propietarios afectados. A Administracion
titular de aproveitamentos, parlicipard, no seu caso, en ditos custes na mesma proporcion.

A aplicacién do sistema de cooperacion eisixe a reparcelacién dos temreos
comprendidos dentro do Nucleo, agas que ésta sexa innecesaria, de conformidade co previsto
no Regulamento de Xestidn da Lei doa Solo.

En concreto, no PEMN QUINTIAN - BEADE considerase innecesaria a reparcelacion,
por facilidade na xestién, propofiendose que os custes de urbanizacion se distribuian entre os
propietarios en proporcién o aproveitamento das suas respectivas fincas.

"

En cumprimiento do disposto pola Lei do Solo e os seus Regultamentos, sera de cesién
gratuita e libres de cargas ¢ Concelic de Vigo, os viais, zonas verdes e espacios publicos, tal e
como delimitase no ptano P.01 "ORDENACION XERAL" e P.02 "SISTEMA DE ESPACIOS
LIBRES E ZONAS VERDES" e na cuantia que se recolle no apartado B.4 da Memoria.

C.1.7 PARCELACIONS E SEGREGACIONS

- )

Realizaranse seguindo as determinaciéns incluidas no Apartado C.1.5
"Desenvolvemento das Determinacions do PEMM, para os supostos previstos e posibles,

—
_! siendo de aplicacién a Normativa o respecto contida no PXOU, asi como na lexislacién
. vixente,

En ningln caso admitiranse segregacions que produzean parcelas por debaixo das
T minimas marcadas nas correspondentes ordenanzas particulares.
!
r-
F
{

T 1 \

-

-
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ORDENANZAS PARTICULARES |

Seran as seguintes. Asdo.: Fco. lavier Garcia Marninez

1. EDIFICACION FAMILIAR EN NUCLEO ORIXINAL
2. EDIFICACION FAMILIAR EN EXTENSION NUCLEO
3. ESPACIOS LIBRES DE USO E DOMINIO PUBLICO

De seguido, indicanse as condiciéns especificas para cada unha das Ordenanzas de aplicacién
dentro do PEMN QUINTIAN - BEADE

NCRMAS URBANISTICAS E DE EDIFICACION (TEXTC REFUNDIDO)
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ORDENANZA 1 - PEMN QUINT[AN:
EDIFICACION FAMILIAR EN NUCLEO ORIXINAL

vigo, 78
O SECRETA

Asdo.: FrOS

A. DEFINICION
Corresponde esta QOrdenacidn a edificacién situada en zonas con forte grao d
consolidacion, de orixe agricola.

Tratase de nicieos constituidos por agrupacions consolidadas de vivendas de caracter
rural con relacibns comunitarias, identificacién toponimica e demdis particularidades
expresadas no artigo 12.3 da LAGSA, correspondentes a asentamentos de poboacién que,
contando cos requisitos bdsicos sinalados no artigo 10 da L.S., clasificanse no presente
ordenamento como urbanos.

O obxetivo da Ordenanza é estabelece-lo reguiamento preciso para cingui-los usos as
caracteristicas propias destes nucleos, artellandolos nunha estructura urbanistica axeitada as
peculiaridades locais.

O uso dominante sera o de vivienda familiar. Habilitarase unha praza de garaxe por
cada vivenda ou 100 m? de construccién.

B. CONDICIONS DE VOLUMEN

* CONDICIONS DE ORDENACION:

As sinaladas no Plano de Ordenacidn Xeral, en canto a dimensidns e no Plano de
Rede Viaria e Repianieo en canto a alifiacions e rasantes.

Manterase con caracter xeral as aliftacions actuais

* TIPOLOXIA DE EDIFICACION:
lllada, apareada ou adosada.

* PARCELA MINIMA :
Non se fixa.

* RECUADROS:
Dende a alinacion exterior : 3,00 m.
Os lindeiros, cando non se estea nos casos sinalados nas "determinacions

particulares" desta mesma ordenanza: 3,00 m.

* CONDICIONS DE EDIFICACION:

* EDIFICABILIDADE : 0.80 m¥m?

* OCUPACION MAXIMA : 60%

* ALTURAS ; 6.50 m. (Baixo e Piso)
* CUBERTAS :

As alturas das edificacidns mediranse en fachada a via publica, dende a rasante da
calzada ou beirarria en contacto coa edificacion e a cara inferior do derradeiro forxado; nas
resatantes fachadas, dende a rasante natural do terreo en contacto coa edificacién. Non se
impide que as construcciéns se escalonen, sempre que se cumpra en tédolos puntos da sua
fachada a condicion da altura, cunha tolerancia’'maxima de 0.75 m.

NOIRMAS URBANISTICAS E DE EDIFICACION  (TEXTO REFUNDIDO)
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Por enrriba da altura méaxima somentes autorizarase 0 volume:] JESUSRRIE NN
disposicién de cubertas inclinadas. A lifia de coronacién destas nonﬁpdﬂérﬁ‘éb guperior a 8.50
m. medida en calquer punto do terrec en contacto coa edificacion.

Estos espacios baixo cuberta estaran inscritos nunha lifia de pendente maxima 30°
trazados dende a cara superior do derradeiro forxado na lifa de fachada.

Cando do volumen interior baixo cuberta xenerado por estas condicions resuiten locais
de altura igual ou superior a 2.50 m., a proxeccion deses sobre a planta do forxado superior
computari aproveitamento calquera que sexa o Seu uso.

*VOOS;
Se permiten corpos voados sempre e cando sexan elementos engadidos o bloque
principal da edificacion, esto é, galerias, balcons ou miradores que non poderan pecharse con
elementos de fabrica en mais do 25% da sGa superficie.

DISTANCIA ENTRE ALINACIONS

Menor de 6.00 m. Non se permiten voos
Entre €.00 € 8.00 m. 0.40 m.
Mais de 8.00 m. 0.80 m.

sempre coas mesmas condicidns sinaladas anteriormente.
* AGREGACION DE PARCELAS:
Permitirase ala un maximo de 12.00 m. de fachada lotal

* OBRAS PERMITIDAS

Tédalas descritas na presente normativa, co gallo de levantar inha edificacion,
consolidada, conservala, mellorala ou adecuala dalgun xeito os obxetivos de ordenamento, asi
como as de demolicidn que sexan precisas.

* DETERMINACIGNS PARTICULARES:

As edificaciéns colindantes poderan adosarse cando se presentes en proxecto unitario,
ou cando exista acordo documental rexistrado entre 4mbalas duas propiedades, sendo de
obriga, nos dous casos, a construccion simulténea ou inmediatamente sucesiva dos inmobles,
todolo que debera constar na menoria xustificativa dos proxectos, 6s efectos de consideralo
na concesion da preceptiva licencia.

Producirdse  obligatoriedade de adosar en lodolos casos que exista edificacion
colindante que presente medianeira no linde, estando conforme o ordenamento, € con
independencia da aftura que aquela tefia, Se esta particularidade ocumra no colindante de
cadanseu lado, a edificacion levantardse entre medianeiras en tanto-lo permita a
edificabilidade, sen detrimento do racional desefio. Se esto non fora xustificativamente
axeitado adosarase polo menos a un dos colindantes.

En ningun caso produciranse construcciéns sucesivas entre medianeiras que dean
lugar a edificacion sen interrupcion en mais de 48,00 m.

NORMAS URBANISTICAS E DE EDIFICACION (TEXTO REFUNDIDO)
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* EDIFICACIONS AUXILIARES : Asdo.: Feo. lavier Garcia Mant

Os parametros sinalados aplicaranse sobre a edificacion principal correspondente ©
uso da parcela. Adicionalmente o uso de vivenda toleranse sen compular aproveitamento, ata
un maximo de 15 m? e 3.00 m. de altura maxima:

- Horreos e adegas

- Alpendres abertos alomenos o menos nun 50% da sua superficie.
- Garaxes

- Cobertizos, aimacéns, silos...

Estas edificacions auxiliares non se permmitiran en lifia de fachada e situaranse
adosadas a edificacidn principal e os lindeiros laterais, sen perxuicio de terceiros.

* CONDICIONS ESTETICAS:
Como minimo deberan eisixirse as seguintes:

Con respecto as fachadas 0s ocos das novas edificaciéns manterdn a forma e ritmo
das actuais, empregando compositivamente aqueles elementos que poidan resultar
caracteristicos (balconadas, silleria, pilastras, etc.), colocando as carpinterias ge 0cos no pano
que sexa tradicional.

Os materiais, e a sua forme de colocacion irdn acordes igualmente coas
caracteristicas do Ndcleo, do mesmo xeilo ocurmird cos cores, beiris, cornixas, impostas, etc.

Coidarase especialmente que as cubertas tefian a mesma pendente ¢ materiais que as
tradicionais, e tédalas chemineas e salidas de fumes deberan ter a altura, tratamento e
proporciéns adecuadas para non desentoar coas tradicionais.

igual coidado terase nos remates das plantas baixas, especiaimente cando de adiquen
a locales comerciales, non empregandose outros materiais que 05 que resulten acordes coa
tradicidn e prohibindose aqueles outros que colocados en carpinteria ou rétulos, poidan rachar
coa harmonia propia do caracter do Nucleo.

* OUTRAS CONDICIONS :

Se estard o disposto nas FICHAS do ESTADO ACTUAL DAS EDIFICACIONS DO
NUCLEQ ORIXINAL incluidas no ANEXO A.ll da presente Memoria para a proposta sobre as
edificacions.

Calguera demolicion de edificacidons incluidas nestes ambitos deberd contar con
autorizacién municipal & que polo menos debera acompaiiar: Fotografias das fachadas da
edificacion, Memoria na que se indique a antigiiedade da edificacion e o seu posible valor
histérico e Planos de tddalas plantas.

Se a intervencion solicitada alcanzase algin espacio non construido (horta, xardin,
etc.) debera igualmente facerse referencia as caracteristicas xeométricas e demais datos de
interese destes lugares.

O Concello, a vista dos datos aportados e os que poida requerir, determinara a
conservacion do construido, a sua demolicidon con reconstruccion, o a sua demolicion pura e
simple.

NORMAS URBANISTICAS £ DE EDIFICATZION (TEXTC REFUINDIDN)
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Seran de obrigada conservacion as escaleiras {patines), portl&?éj,o ou elementos varios
que dan o seu caracter as construccions existentes,

— Terase en conla especialmente o contido do apartado C.6 NORMAS PARA A
CONSERVACION DO CARACTER RURAL do presente Documento.

r C. CONDICIONS DE USOS

1. VIVENDA
f Vivienda familiar en categoria unica.

2. GARAXE-APARCAMENTO
- Anexo a outros usos : Categoria 1 e 2.

r 3. ARTESANIA
- Anexo a outros usos ; Categoria 1 e 2.
- En edificio exclusivo: Categoria 1 e 2.

N

4. INDUSTRIA
- Auga, Gas, Electricidade, etc.:
Autorizable nos tamaiios minimos necesarios para servicio dos restantes usos
permitidos.

-

5. ALOXAMIENTO COLECTIVO
- Hoteis : Categoria 1 e 2,
- Residencias Institucionais : Categoria1e 2.

6. COMERCIAL
- En edificio con vivendas : Categoria 1

7. OFICINAS
- En edificio con vivenda : Categoria 1.

T T ™M

9. LUGARES DE REUNION

r - Locais pechados ; Categoria 1.

f - Aire libre : Categoria Gnica.
10. RELIXIOSO

F - Grupo Unico : Categoria dnica.
11. CULTURAL

(‘ - Grupo Unico Categoria Unica.
13. SANITARIO

- En edificio exclusivo : Categoria 1.

[_ - En edificio con outros usos : Categoria 1.

]__ 14. SERVICIOS XERAIS

L

NORMAS URBANISTICAS £ DE EDIFICACKDN (TEXTO REFUNDIDO )
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EDIFICACION FAMILIAR EN EXTENSION NOCLEO wcta M
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A. DEFINICION

Corresponde esta Ordenacién a edificacion situada en zonas de solo urban do Nucleo
que desenvolvese de forma desigual apoiandose sobre a rede viaria tradicional, que acadaron
un certo grao de consolidacién, respostando a tipoloxias edificatorias unifamiliares exentas.

O obxetivo da Ordenanza ¢ estabelece-lo regutamento preciso para cingui-los usos as
caracteristicas propias destas zonas de extensién do Nicleo artellandolos nunha estructura
urbanistica axeitada as peculiaridades destas zonas.

O uso dominante sera o de vivienda familiar. Habilitarase unha praza de garaxe por
cada vivenda ou 100 m? de construccion

B. CONDICIONS DE VOLUMEN

* CONDICIONS DE ORDENACION:
As sinaladas no Plano de Ordenacién Xeral, en canto a dimensidons e no Plano de
Rede Viaria e Replanteo en canto a alifiacions e rasanies.

* TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

filada.

Permitese a Ordenacion de Vivendas apareadas ou adosadas en grupo sempre baixo
proxecto e construccién conxunta. A fileira resultante haberd de separarse dos colindantes
alomenos 5 m. de tal xeito que non queden medianeiras o descoberto.

* PARCELA MINIMA :

400 m?
* RECUADRO:
Dende a alifiacion exterior : 3.00m.
Os lindeiros. 5,00 m.
* FRENTE MINIMO PARCELA:

10 m.para edificaciéns adosadas.
15 m para edificaciéns illadas.

* CONDICIONS DE EDIFICACION:

* EDIFICABILIDADE : 0.50 m¥m?

* OCUPACION MAXIMA - 50%

* ALTURAS : 8.50 m. {Baixo e Pis0)
* CUBERTAS :

As alturas das edificaciéns mediranse en fachada a via pablica, dende a rasante da
calzada ou beirarrua en contacto coa edificacién e a cara inferior do derradeiro forxado: nas
resatantes fachadas, dende a rasante natural do terreo en contacto coa edificacion. Non se
impide que as construccions se escalonen, sempre que se cumpra €n tédolos puntos da sua
fachada a condicion da altura, cunha tolerancia’méxima de 0.75 m.

Por enrriba da allura maxima somentes autorizarase o volumen resultante da
disposicién de cubertas inclinadas. A lifia de coronacion destas non poderé ser superior a 8.50
m. medida en calquer punto do terreo en contacto coa edificacion.

NORMAS URBANISTICAS E DE EDIFCACION (TEXTO REFUNDIDO)
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Estos espacios baixo cuberta estardn inscritos nunha lifia !Ee p@noﬁ’ffﬁ'mgxlma o°
trazados dende a cara superior do derradeiro forxado na lifia de fac v

Cando do volumen interior baixo cuberta xenerado por estas condicions resulten locais
de altura igual ou superior a 2.50 m., a proxeccion deses sobre a planta do forxado superior
computara aproveilamento calquera que sexa 0 seu uso.

*VOOS:

Se permiten corpos voados sempre e cando sexan elementos engadidos o bloque
principal da edificacién, esto é, galerias, balcéns ou miradores que non poderan pecharse con
elementos de fabrica en mais do 25% da sia superficie.

DISTANCIA ENTRE ALINACIONS

Menor de 6.00 m, Non se permiten voos
Entre 6.00 e 8.00 m. 0.60 m.
Entre 8.00 e 12.00 m. 0.80 m.
Mais de 12.00 m. 1.00 m.

sempre coas mesmas condicions sinaladas anteriormente.
* OBRAS PERMITIDAS

Tédalas descritas na presenie normativa, co gallo de levantar inha edificacion, consolidada,
conservaia, meliorala ou adecuala dalgun xeito os obxetivos de ordenamento, asi como as de
demolicién que sexan precisas.

* DETERMINACIONS PARTICULARES:

As edificacions colindantes poderan adosarse cando se presentes en proxecto unitario,
ou cando exista acordo documental rexistrado entre ambalas dias propiedades, sendo de
obriga, nos dous casos, a construccion simultdnea ou inmediatamente sucesiva dos inmobies,
todolo que deberd constar na menoria xustificativa dos proxectos, 6s efectos de consideralo na
concesion da preceptiva licencia.

En ningun caso producirdnse construcciéns sucesivas entre medianeiras que dean
lugar a edificacién sen interripcién en mais de 48,00 m.

* EDIFICACIONS AUXILIARES :

Os parametros sinalados aplicaranse sobre a edificacion principal correspondente o
uso da parcela. Adicionaimente 0 uso de vivenda toleranse sen computar aproveitamento ata
un maximo de 15 m? e 3.00 m. de altura maxima:

- Horreos e adegas
- Garaxes
- Alpendres abertos alomenos nun 50% da su a superficie.

Estas edificacibns auxiliares non se permitiran en lina de fachada e situaranse
adosadas a edificacién principal e os lindeiros laterais, sen perxuicio de terceiros.

NCOTMAS URBANISTICAS B DE EDIFICACION (TEXTO REFUNDIDC
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* CONDICIONS ESTETICAS: oSt
. cfa MaT
Ademais das condicidns estéticas xerais, ¢ condicid pr'ﬂggrdm'l'eé Qlﬁlizacién
materiais tradicionais de maior significacién e raigaiic na M‘a itectura local, asi como'as
formas mais axeitadas 6s desefos mais relevantes do lugar, coas adecuacions necesarias as
técnicas constructivas actuais.

I B ! 1

As edificaciéns seran de traza sinxela e digna, con cubertas tradicionais, carpinteria
exterior en madeira pintada nas cores usuais da bisbarra - ou vernizada- ou materiais de
aspecto semellante, canteria, alomenos nalgins elementos, e, moi especiaimente, a
incorporacion de galerias tipicas, fiestras-balcon, porches e demais compoifientes de
recofiecido prestixio nas construccidns autdctonas destacadas. En todo caso, se tera presente,
de xeito nidio, a incorporacién 6 contexto e a harmonizaciéon coa paisaxe, dando cumprimento
6 artigo 138daL.S.

-

- T

O emprego de modernas técnicas e as solucidns da arquitectura actual non deben
contrapofierse 6s conceptos de raigafio nin 6 emprego de materiais tradicionais, polo que a
conxuncion duns e outros factores nun mesmo desefio partird de gue sexan asumidos

—
E reciproca e coherentemente, evitando a mera superposicién ou a concorrencia anecdética.
]

As edificacions adxetivas presentaranse con desefio axeitado e digno, con materiais
" de calidade semeliante 4 edificacién principal, sen que isto implique o falseo da funcién e
; caracter propios.
r— As edificaciéns adxetivas poderan situarse illadas, adosadas & edificacién principal ou
en contacto co cerre de lindeiro, sempre que non se sitien a menor distancia da alifacion
) exterior que a fachada do edificio principal que dea cara ¢ vial.

En tanto a configuracion da parcela e a posicion da edificacion principal o permitan, as

-

construcciéns adxetivas afastardnse da alifacion exterior mais que as fachadas, cara ¢ vial,
démbolos dous estremeiros.

-

* OUTRAS CONDICIONS :
r Terase en conta especialmente o contido do apartado C68 NORMAS PARA A
| CONSERVACION DO CARACTER RURAL do presente Documento.
—

NORMAS URBANISTICAS E DF EDIFCACION (TEXTC REFUNIIDO)
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1. VIVENDA

Vivienda familiar en categoria tnica. Asdo.: Fco. lavier Garcla Martine]

2. GARAXE-APARCAMENTO

- Anexo a outros usos : Categoria 1 e 2.
3. ARTESANIA

- Anexo a outros usos : Categoria 1 e 2.

- En edificio exclusivo: Categoria 1 e 2.
4, INDUSTRIA

- Auga, Gas, Electricidade, etc.:
Autorizable nos tamafios minimos necesarios para
permitidos.

5. ALOXAMIENTO COLECTIVO

- Hoteis : Categoria 1 e 2.
- Residencias institucionais . Categoria1e 2.
6. COMERCIAL
- En edificio exclusivo : Categoria1e 2.
- En edificio con vivendas : Categoria 1
7. OFICINAS
- En edificio exclusivo : Categoria 1 e 2.
- En edificio con vivienda : Categoria 1.

8. ESPECTACULOS
- Locais pechados : Categoria 1.

- Aire libre : Categoria dnica.

9. LUGARES DE REUNION

- Locais pechados . Categoria 1.

- Aire libre : Categoria tnica.
10. RELIXIQSO

- Grupo unico : Categoria (nica.
11. CULTURAL

- Grupo unico Categoria tnica.

12. DEPORTIVO

- Locais pechados : Categoria 1.

- Aire libre : Categoria Unica.
13. SANITARIO

- En edificio exclusivo : Categoria 1.

- En edificio con outros usos : Categoria 1.

14. SERVICICS XERAIS

servicio dos restantes usos

MNORMAS URBAMNISTICAS E DE EDIFCACION (TEXTO REFUNDID
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D. UNIDADES DE EXECUCION

Asdo.: Feo. Javier Garcia Martinez

Poderan promoverse actuaciéns conxuntas sobre conxuntos de parcelas superiore§ a

2.000 m? que constituiran unha unidade de execucién para a sia ordenacion a traverso \de

r Estudios de Detalle, con tipoloxia de vivenda unifamiliar illada ou adosada que conteiia a
definicién dos volumenes de edificacion.

O Estudio de Detalle ordenara, asi mesmo, o resto da parcela, establecendo as zonas
‘ vinculadas 0 uso comunitario das vivendas resultanies.

— Toda a parcela quedara vinculada as edificacions propostas a todos os efectos,
debendo facerse explicito no Estudio de Detalle, as asignacions comuns e privadas que se
establezcan.

No caso de non estares grafiadas nos planos de ordenacion, as cesions seran, como
minimo, de 30 m/vivenda ou por cada 100 m? construidos.
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A. DEFINICION Asdo.: F

Corresponde esta Ordenacién a espacios xeralmente arboredos e axardinados que se
destinan 6 lecer e repouso da poboacién e a sOa salubridade, asi como ¢ illamento e
proteccion de espacios de alta calidade natural.

O uso dominante serd 0 de zona libre de uso e dominio publico.

B. CONDICIONS DE VOLUMEN

* CONDICIONS DE ORDENACION:
As sinaladas no Planc de Ordenacion Xeral, en canto a dimensions e no Plano de
Rede Viaria e Replantec en canto a alineacions e rasantes.

* EDIFICABILIDADE:
Serd Nula.

* OBSERVACIONS:

A efectos de edificaciiéns somentes permitirase a realizacién de pequenas edificacions
para servicios e infraestructura do Nicleo e a sua edificabilidade serd a necesaria para o
cumprimenio do cometido proposto. Asemade pequenos quiosques provisionais, mediante
concesién municipal, propios de zonas verdes, que non desvirt(ien o caracter da area.

MNORMAS URBANISTICAS E DE EDIFICACICN (TEXTO REFUNDIDC)
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C.3 CONDICIONS DE EDIFICACION

Agas o xa regulamentado polas diferentes ordenanzas particulares das distintas zonas nag
se divide o dmbite do PEMN e en tédolo que non se opaia a éstas, rerxg(iae Mgmasﬁéfﬁfa
Documento de Adaptacién do PXQOU de VIGO & LAGSA (1993), i como as Normas sobre
Habitabilidade da Xunta de Galicia (Decreto 331/92).

C.4 CONDICIONS DE TRAMITACION

Sers de aplicacion na sua totalidade o contido nas Normas de Tramitacién vixentes no
Concello de Vigo.

C.5 NORMAS DE URBANIZACION

Tendo en conta o expresado na Memoria de Ordenacion e Planos en canto a criterios de
desefio de Viario PUblico e dos Espacios Libres de Uso e Dominio Publico, e utilizando a nivel
indicativo os trazados de redes que aparecen nos esquemas a escala 1:1000 {planos P.06 e P.07) sera
o Proxecto de Urbanizacién, de acordo cos criterios do apartado B.5 e B.8 da Memoria de Ordenacion
do PEMM, asi como calquera outra normativa de aplicacién xeral ou especifica as obras 4 realizar no
aAmbito do Municipio de Vigo, que emane dos Servicios Técnicos do Concello de Vigo.

C.6 NORMAS PARA A CONSERVACION DO CARACTER RURAL

Ainda que a conservacidn dun atributo coma o "caracter rural® non e posible (nicamente por
medio da aplicacion de medidas de tipo constructivo, non cabe dibida que éstas contribuiran cando
menos a que non se deteriore.

Un minimo respeto polo entorno obriga a estabelecer unhas medidas para a sua proteccion, de
aplicacién xeral a todo tipo de construccidns, sexa cal sexa o seu uso, que ainda sen asegurar o
cumprimento do obxetivo Ultimo desta Norma, alomenos eviten o proceso actual de pérdida de
calidade ambiental coma consecuencia da aparicion de construccions que se afastan completamente
dos canones tradicionais sobre forma e acabado dos edificios.

Desta maneira,
QUEDA PROHIBIDO:

- Deixalas construccions cos blogues de formigén mais comunes, 6 descuberto. Estos blogues
deberan ser sempre monocapa, sempre empregando tonos preferentemente ocres ou grises que son
0s que entonan cos exisientes.

- Deixalos tellados ou medianeirias coas placas de fibrocemento 4 vista. Todalas cubertas
deberan rematarse cun material adecuado (tella ceramica, de formigén etc). As medianeirias deberan
recibir, no que a acabado refirese, tratamento de fachada.

A utilizacién de ladrillo visto en fachadas.

- O uso de plaquetas cerdmicas queda rematadamente prohibido.

- Pintar as fachadas de cores tan fortes ou rechamantes que rachen a harmonia por afastarse
en exceso da escala cromatica do {ugar.

NORMAS URBARISTICAS £ DE EDIFICACION  (TEXTO REFUNDIDO)
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- © aluminio no seu cor natural. Cando se empregue este matenal ben r@qg@tﬂl
fiestras ou en balaustres de balcons, os (nicos cores autorizados son hsdoo. verde e marrdn
escuro.

- Os portaléns de entrada as fincas ou garaxes, serén sempre realizados con madeira ou ferro
forxado (cando non sexan superficies continuas). Queda prohibido o emprego de chapas de aceiro
lisas ou pregueadas para estos menesteres.

- O peche das fincas con bloques de formigon, e con postes de aceiro € aramada.
- Todolos tendidos aéreos de calquera clase.

- Os depésitos de auga que non vaian forrados do mesmo material de fachada.

- Asfaltar os camifios ou rias interiores & Nucleo.

- Situar construccions ou elementos auxiliares nos puntos tales que impidan as vistas
principais do nucleo hacia o exterior, ou viceversa.

RECCMENDASE:
- A realizacion de fachadas con granito (pedra vella de derribo a ser posible).
- A carpinteria de madeira, pintada en marrén, blanco ou verde.

- Os peches das fincas a base de mamposteria, pedra en cachotes, o cando menos,
revestimenteo de pedra sobre o muro de ladrillo ou bloque de formigén.

- Que as ruas e camifios interiores realicense a base de losas graniticas.

E OBRIGATORIO:
- Recubrilas chamineas do mesmo material do que sexa a fachada.

- Empotrar nas paredes as caixas de tipo rexistrable e caracter obrigatorio (FENOSA, etc), e
recubrilas de tapa de madeira ou chapa de pedra a fin de facer que pasen inadvertidas.

- A prantacion de arbores frutais, arbustos e frores de xardin e/ou rbores ornamentais nas
fincas do Ndcieo. Dito doutro modo, e obrigatorio cuidar as fincas mantenenda nelas unha actividade
ben agricola, ben lidica.
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