AN ESPECAL DE MELECRA 10 TUCTE T [RURAL LE GUINTIAN - BEADE (VIGO)

D. MEMORIA DE XESTION



- 7 T 1 71 T

M

-

PLAN ESPECIAL DE MECLORA DO NUCLEC RURAL DE QUINTIANS §EAp§1\a§®

D.1  SISTEMA DE ACTUACION
O sistema de Actuacién queda sinalado como de COOPERACION, ‘? ?rﬁulﬂd&ﬁ'f&adade
do PEMN a efectos da sua xestién, asignandose como unha Gnica Unins de Xestion

No Sistema de Cooperacion, dacordo co previsto nos arts. 188 a 193 do Regulamento de
Xestién, os propietarios incluidos dentro do NUcleo aportan o solo de cesién obrigatoria, e a
Administracion executa as obras de urbanizacion.

No anexo A.lll da MEMORIA INFORMATIVA aparece o listado completo dos propietarios no
admbito do PEMN QUINTIAN - BEADE.

A aplicacién do sistema de Cooperacion eisixe a reparcelacion ¢os terreos que abrangue o
Nuicleo, agés esta sexa innecesaria. Dagquela os custes de urbanizacién e obtencidén dos Espacios
Libres de Uso & Dominio Publico distribuiranse entre os propietarios en proporcion o aproveitamento
das stias respectivas fincas.

Neste suposto, 0 acorde da Administracion polo que se declare innecesaria a reparcelacién
producira os seguintes efectos:

- Cesién do Dereito o Concello do pleno dominio e libre de cargas de tédolos terreos de
cesion obrigatoria para a stia incorporacion o Patrimenio Municipal ou a sia afectacion conforme
dos usos segundo PEMN.

- Afectacion real das fincas o cumprimento das cargas e pago dos gastos inherentes o
Sisterma de Cooperacion.

O sistema de actuacion foi elexido en funcién do seu desenvolvemento pola iniciativa
Publica ( Concello} que servird de promotora tra-lo a acordo inicial cos propietarios para o
desenvolvemento do PEMN.

Os propietarios das fincas do Nicleo poderan constituir asociaciéns administrativas coa
finalidade de colaborar na execucién das obras de urbanizacion.

A Asaciacién Administrativa de Cooperacion formarase por iniciativa dos propietarios ou do
Concello e terd entre as suas funcions a colaboraciéon co Concello na Xestion e Urbanizacién do
PEMN.

Os prazos de execucién da urbanizacion coincidiran cos establecidos no Plan de Etapas.

A conservacion dos espacios de dominio e uso piblico correra a cargo da Comunidade de
Propietarios que se establezca o efecto.
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D.2 ESTUDIO ECONOMICO - FINANCEIRO

Redactase 0 presente estudio para dar cumplimiento a lo especificado en el art. 77 do
Regulamento de Planeamento Urbanistico.

Dito Estudioc Econdmico-Financeiro realizase c¢oa prevision de que ainda gue o
"desenvoivemento” do PEMN atense o Plan de Etapas, as caracteristicas do mesmo e a posibilidade
da simultaneidade de etapas non fan prever diferencias substanciais no prezo de implantacion das
distintas obras e servicios.

Por elo realizase o Estudio Econdémico-Financeiro para as distintas obras e servicios pero
considerando globalmente as duas Fases.

E de sulifiar a inexistencia de necesidade de implantacion de servicios de caracter publico,
nin a realizacidn de obras especiaies, e asemade a relativamente escasa proporcion de
indemnizacions.

A implantacién das obras e servicios farase dacordo coas determinacions previstas en cada
caso nos apartados da Memoria Xustificativa da Ordenacion.

MEMOIRIA DE XESTEON (TEXTO REFUNDIDO)
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PEMN QUINTIAN- BEADE (VIGO) Vigo 1 L
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FASES I, I, IIL, IV, V, VI, Vil e VIII O SECRE “\
' Ga
fco. javier

CUSTO EXECUCION MATERIAL Asda.
(DECEMBRO DE 1994)
Prezos segunda revista EME DOS n*75
() Considerase unha rebaixa do 50% nos prezos por existencia das infraestructuras basicas
0 DEMOLICIONS
0.1 Galpones

100.00 m? 200 pts/m® 20.000.00

TOTAL DEMOLICIONS 20.000.00
1 MOVEMENTO DE TERRAS
1.1 Explanacions

633.00 m* 500 pts/m? 318.500.00
1.2 Recheos

1.248.00 m? 450 ptsim® $61.600.00
1.3 Desmontes

735.00 m? 250 pts/m? 183.750.00

TOTAL MOVEMENTO DE TERRAS 1,061.850.00

SUMA E SIGUE 1.081.850.00

MEMORIA DE XESTIGN (TEXTO REFUNDIDC?)
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2 MELLORA DA REDE VIARIA *
2.1 Vial Tipe de 16 ml. (3.00+10.00+3.00)
211 Encintado e Pavimentacién calzada

480.00 ml. 22.472 pts/ml 10,786.560.00
2.1.2 Sumidoiros e imbomais

480.00 ml. 37.960 pts/mi 18.220.800.00
213 Pavimentacién de beirarrdas

480.00 ml. 11.056 pts/mi 5.306.880.00
2.1.4 Alumeado Publico

480.00 mi 5.013 pts/mt 2.406.240.00
21,5 Rede de Baixa Tensién

480.00 m| 1.750 pts/mi 840.000.00
2.1.6 Telefonia

480.00 ml 1.600 pts/m! 768.000.00
2.1.7 Abastecemento de Augas

.480.00 ml 2.250 pts/ml 1.080.000.00

TOTAL MI. de Mellora e ampliacion Vial| 82.101 pts/ml 39.408.480.00

Tipo 16,00 ml.

SUMA E SIGUE 40.490.330.00

MEMORIA DE XESTION (TEXTO REFUNDIDO)
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2.2 Vial Tipo de 14 ml. (2.50+9.00+2.50) M
2.21 Encintado e Pavimentacion calzada

230.00 ml. 19.883 pts/ml 4,522.490.00
2.2.2 Sumidoiros e imbornais

230.00 ml. 33.215 pts/mi 7.639.450.00
2.2.3 Pavimentacién de beirarrias

230.00 ml. 9.674 pts/ml 2.225.020.00
2.2.4 Alumeado Piblico

230.00 ml. 4.386 ptsiml 1.008.868.00
2.2.5 Rede de Baixa Tensién

230.00 m. 1.531 pts/im! 352.187.00
2.2.6 Telefonia

230.00 ml . 1.400 pts/ml 322.000.00
2.2.7 Abastecemento de Augas

.230.00 ml. 1.989 pts/m| 452.812.00

TOTAL MI. de Mellora e ampliacion Vial|71.838 pts/mi 16.522.826.00

Tipo 14,00 ml.
2.3 Viat Tipo de 8.00 ml {(Rda tipo mixta)
2.3.1 Encintado e Pavimentacion vial

750.00 ml. 18.056 pts/ml 13.542.000.00
2.3.2 Sumidoiros e imbornais

750.00 ml. 26.164 pts/ml 19.623.000.00
234 Alumeado Publico e Rede Baixa Tensién

750.00 ml. 6.143 pts/mi 4.607.250.00
235 Telefonia

750.00 mi. 3.200 pts/m) 2.400.000.00
2.38 Abastecemento de Augas

750.00 ml. 4.500 pts/mt 3.375.000.00

TOTAL M. de Execucion 68.966 pts/mi 51.724.500.00

Vial Tipo 8.00 ml.

SUMA E SIGUE 108.737.856.00

MEMORLA DE XESTION (TEXTO REFUNDIDO)
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2.4 Rutas Peéns de 5.00 ml 0= oy et
241  |Pavimentacion e sinalizacion vial _gco. R

12011 m. St 18.056 pts/ml| _ 2.168.706.00
242 Sumidoiros e imbornais

120.11 ml. 26.164 pts/ml 3,142.558.00
2.4.4 Alumeado Publico e Rede Baixa Tensién

120.11 mi. 6.143 pts/mi 737.836.00
2.4.5 Telefonia

120.11 mt 3,200 pts/mi 384.352.00
2456 Abastecemento de Augas

120.11 ml. 4.500 pts/mi 540.485.00

TOTAL M. de Execucion 68.966 pts/m| 8,283.507.00

Rutas Pedns de 5.00 ml.
3 ZONAS VERDES
3.1 Espacios Libres de Dominio e Uso Publico

3.265.00 m? 1.500 pts/m? 4.897.500.00

TOTAL ZONAS VERDES 4.897.500.00

TOTAL AVANCE PRESUPOSTO PTS.

121,918.663.00

MEMORIA DE XESTION (TEXTO REFUNDIDN)
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D.3  DIVISION FASES DO PROGRAMA DE ACTUACION b0 favier Garcsa MAne?

Tendo o presente Documento o nivel de Planeamento faise un resume ordenado no que|se

contén as actuacions propostas € a sua programacion no tempo estando a resultas do Proxecto de
Urbanizacidn :

PLAN ESPECIAL DE MELLORA DO NUCLED RURAL DE QUINTIAN - B

1. AMPLIACION E MELLORA DA REDE DE VIARIO PRINCIPAL.

OBXETO:
Cempletar servicios urbanisticos.
Limpeza, formacion de beirarruas e axardinamento e mellora da imaxe do Nucleo.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular e Municipal.

URXENCIA:
Alta.

2. CANALIZACION DAS REDES AEREAS PRINCIPAIS DE SUBMINISTRACION ELECTRICA,

ALUMEADOQ E TELEFONIA.

QBXETO:
Completar servicios urbanisticos.
Mellora da imaxe do Nucleo.

AXENTE DE FINANCIACION:
FENOSA e TELEFONICA

URXENCIA:
Alta.

3. OBTENCION DA ZONA VERDE DE USO PUBLICO

OBXETO:
Obtencibn das dataciéns fixadas para o Nicieo.
Completar servicios urbanisticos.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular e Municipal.

URXENCIA:
Alta.

4 AMPLIACION E MELLORA DAS REDES SECUNDARIAS DE ABASTECEMENTO DE

AUGA,

OBXETO:
Completar servicios urbanisticos.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular,

URXENCIA:
Media.

MEMORIA DE XESTION (TEXTO REFUNDIDO)
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5. AMPLIACION E MELLORA DAS REDES SECUNDARIAS DE SUMIDOIROS gh}&ﬂ.CIPAIS

documento iorma pade
OBXETO: bute _2795,“1:

Completar servicios urbanisticos. aprobido DEFINITIVAMENFR 0N et da2

AXENTE DE FINANCIACION:

Particular. Vigo, 2§ JuL \
URXENCIA: O SECRETA '
Media.

Asdo.: Fco. javier Garcia pMarlinez

6. AMPLIACION E CANALIZACION DAS REDES SECUNDARIAS DE SUBMINISTRACION
ELECTRICA E ALUMEADO

QOBXETO:
Completar servicios urbanisticos.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular.

URXENCIA:
Media,

7. URBANIZACION DOS VIAIS SECUNDARIOS

OBXETO:
Completar servicios urbanisticos.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular.

URXENCIA;
Media.

8. HORREOS, PECHES FINCAS, EMPARRADOS E XARDINS

OBXETO:
Proteccion e Conservacion.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular.

URXENCIA:
Alta.

MEMORIA DE XESTION (TEXTO REFUNDIOC)
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D.4 PLAN DE ETAPAS DO PROGRAMA DE ACTUACION

Como xa foi dito, o PEMN plantexase como unha (nica Unidade de Xestidn. Dita Unidad se
desenvolvera en oito Fases, polo que unha vez realizado e executado o Proxecto de Urbanizacion,
0 PEMN xa da as determinacions suficientes para o desenvolvemento da edificacién.

As oito Fases agrupanse fundamentalmente en diias Etapas no sei desenvoivemento.
En primeiro lugar a Etapa que da cumprimento as denominadas Dotaclons Bésicas (Mellora

e Urbanizacién da Rede Viaria Principal e Obtencién das zonas Verdes de Dominio e Uso Publico).
En segundo lugar a Etapa que da cumprimento a Rede Viaria Secundaria.

jeote 01
CADRO DIVISION ETAPAS ‘ - M?d‘?'fpd
usle O PR g DURACION ANOS
a5 n €2
=27 Ntwir'*?"'gﬂ{au <
ETAPA | yprgoat0 OFF \
FASES 1a3 . q 9 WL ) 1
VIR Lo
ETAPA II 5 S{CQFT,\R\L \“ ,ql LBl \
FASES4a8 Y lioez 3
TOTAL PEMN et G .
Redor= e \_
POSTA EN SERVICIO CESIONS
ANOS
ZONA VERDE CESION 1
VIAIS PRINCIPALES 1
VIAIS SECUNDARIOS 4
TOTAL PEMN 4

MEMORIA DE XESTEON (TEXTO REFUNDIDO)
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D.5. ESTUDIO DAS CONSECUENCIAS ECONOMICAS E V6O¢IAlS DA

EXECUCION DO PEMN Asdo.. Fon. Javier Garcla Majtinez

QO presente Estudic realizase para dar cumprimento o artigo 83.4 do regulamenic de
Planeamento da Lei do Solo.

CONSECUENCIAS SOCIAIS

Q impacto social que plantexa o PEMN no interior do ambito e nule. Como xa se indicaba na
Memoria Informativa, sobre a totalidade do Sector non se plantexa a derruba de ningunha
edificacidn, ainda que algunhas estan claramente fora de Ordenacion.

Polo demdis o Nicieo Rural carece de explotacidn industrial ou agricola agds o
autoconsumo, polo que non procede expediente de regulamentacién laboral nin peche de actividade
comercial ou industrial sobre o mesmo. '

Dado gue entre 0s obxetivos da actuacién esta a mellora das Infraestructuras basicas asi
como a percura de zonas verdes de uso e dominio publico para o léxico disfrute dos cidaddns mais
pertos dese Ndcleo, resulta clara a mellora da calidade de vida que acadard o Nicleo Rural tra-lo
desenvoivemento do PEMN.

CONSECUENCIAS ECONOMICAS

Como xa se sinalou no apartado anterior o non existir derribos de edificaciéns economizase
notablemente os custes da Actuacién.

Ditos custes se estimarén para cada propietario en funcién do aproveitamento urbanistico
resutiante, segunda Lei, e compensaran en servicios urbanisticos, vatoracion dos temreos e calidade
urbana o custe das mesmas.

Hai que sulifiar ademais que unha das caracteristicas do PEMN e que convirte Solos
calificados no PXOU do 1988 coma Non Urbanizables en Urbans. Daquela o aproveitamento
urbanistico & sobre fodo o valor en venta resultante de tddolos terreos resuitard claramente
superior.

En Vigj‘, a 10 de xulio de 1989

O Argustecto,
.

Fdo. \ |XOSE A. COMESARA GARCIA
Colexiado n® 775 COAG

MENMORIA DE XESTION {TEXTO REFUNDIDO)



