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ANTECEDENTES ) | OSECRETAR{_ #is, ‘l‘

A Comisién de Goberno do Concelio de Vigo, en sggien g )5vide SR’ e
1993, acordou, de conformidade coa proposta do Concelleirc Delegado e
Pilaneamento Urbanistico, encomendar 0 Arquitecto que asina, a realizacion d
traballos cofrespondentes a redaccion do Plan Especial de Meliora do Medio do
Ntcleo de MIRAFLORES - BEMBRIVE.

,.1

Presentado no Concello de Vigo © AVANCE DO PLAN ESPECIAL DE
MELLORA DO MEDIO DO NUCLEQ MIRAFLORES - BEMBRIVE (03 11 C), foi
aprobado, os exclusivos efectos internos de preparacion e redaccion do proxecto
definitivo, polo Pleno do Concello de Vigo en sesion de 31 de xaneiro de 1994,
coas seguintes salvedades:

a) Os camifios de Vifdagrande, Subida de Miraflores, dos Freires e de

Mandin teran 14 m. na sua seccion.

b) O rsto de viais interiores terdn 10 m. na sua seccion.

c) Nos criterios de Oredenacién deberase substituir vivendas familiares

por unifamiliares.

d) Nos retranqueos cambiarase 5 m. por 4 m.

ALEGACIONS RECEBEDAS

Sometido o Expediente a exposicion pubiica foron presentadas no Rexistro
Auxiliar de Urbanismo dlias alegacions:

* ALEGACION N°1.
Dna. Margarita ALONSO PEREZ e Dna. Carmen COSTAS ALONSO.

CONTIDO DA ALEGACION

As alegantes, propietarias de fincas situadas en SNU (Solo Non Urbanizable)
lindantes co ambito do PEMM, solicitan a inclusién das suas fincas dentro da
delimitacion.

Para isto, alegan.

- Que dan frente a un vial que sera urbanizado poio PEMM e non se

beneficiaran desta circunstancia.

- Que a inclusién destas fincas completaria a unidad do Nucleo por estar

delimitada a parte norte polo Camifio de Peizas.

- Que outros terreos se atopan nunhas circunstancias semellantes estando

incluidos polo que se sinten agraviadas comparativamente.
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Adxuntan a alegacion presentada o proceso de Exposicién Publica do
PXOU. fste documen.zm forma pa,ne ‘:lo o 1ieme nt
-2794 1l

* ALEGACION N°2. aprobado DEFINITIVAMENTE cun esta data
Dna. Margarita ALONSO PEREZ . w
" 28 l L
|

CONTIDO DA ALEGACION O SECRETARM

\W

A alegante, propietaria, segunda manifesta, da fincanggo . 42, %Oﬁ -
ambito do PEMM, solicita a rectificacion do nome ( Onde di José ALON
ALONSO debe decir Margarita ALONSO PEREZ) e superficie da finca (onde di
1.462 m2. debe decir 1.986 m2.) que aparecen na Documentacion do Avance de
Planeamento e a tal efecto adxunta fotocopia de escritura de “propiedade.

RESPOSTA DO TECNICO REDACTOR AS ALEGACIONS RECEBEDAS

* ALEGACION Ne1.
Dna. Margarita ALONSO PEREZ e Dna. Carmen COSTAS ALONSO.

RESPOSTA A ALEGACION

O Técnico Autor do PEMM entende que escapa 0 contido e determinaciéns
do mesmo a alteracion de cambios en usos do solo, pois como claramente
especifica a Lei do Solo (TRLS art. 82.2) os Planes Especiais para a Mellora do
Medio non poderan alterar as Normas que sobre volumen e uso do solo
establezcan os Planes de xerarquia superior.

Por outra banda, e ainda que a xustificacién nas alegantes para a sua
inclusion pode ter xustificacién razonable, 0 marco para tal alegacion foi 0 proceso
de Exposicion do PXOU, ¢ cal, por certo, presentaron unha alegacion neste senso
(alegacion que foi rexeitada no séu momento).

As fincas nomeadas cos nimeros 182, 183, 184, 186 e 191 somentes tefien
uhna parte minima en contacto co PEMM por necesidade da ampliacion do Camifo
de Miraflores, pero non procede de ningun xeito a inclusion da superficie completa
das mesmas por non estar no caso que recolle o PXOU no apartado 3.2.3.3. C

Estima polo tanto o Técnico Autor do PEMM que deberd rexeitarse a
alegacion.
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* ALEGACION N°2.
Dna. Margarita ALONSO PEREZ .

RESPOSTA A ALEGACION

Asdo.: Fco. Javier Garcia Mprtinez

Mais cunha alegacién, tratase da correccidn duns erros.

Os datos incluidos dentro do anexo A do Documento de Avance de
Planeamento foron aportados polo Departamento de Cartografia do Concello de
Vigo onde figuran os nomes e asuperficie das fincas segundos datos que asemade
figuran no catastro do Ministerio de Economia y Hacienda.

Tra-lo estudio e a anélise da fotocopia aportada parece que, efectivamente a
propiedade desa finca corresponde a Dna. Margarita ALONSO PEREZ e non a D.
José ALONSO ALONSO e que a finca completa ten 1.886 m2 e non os 1.462 m2.
indicados na relacién de fincas.

Pero o face-la andlise da alegacion presentada detectouse un erro na
relacion de fincas nameros 182, 183, 184, 186 e 191 pois na relacion figura a
superficie completa das mesmas, ainda a que tefien dentro do solo catificado coma
SNU, cando somentes deberase indicar na relacién a superficie da finca incluida
dentro do PEMM. Polo tanto, as superficies das devanditas fincas incluidas dentro
do PEMM deberan ser modificadas no correspondente Anexo Alll e asemade na
superficie total do nucleo.

As modificaciéns a introducir seran:

SUPERFICIES

-Fincan® 182 De 1.085 m2. a 240 m2.

-Fincan® 183 De 1.357 m2. a 480 m2.

-Fincan® 184 De 615 m2. a 352 m2.

-Fincan® 186 De 737 m2. a 96 m2.

-Fincan® 191 De 1.462 m2. a32m2.

- Suma Total Fincas De 149.388 m2. a 145.332 m2.
- Total NdGcleo De 147.470 m2. a 167.414 m2.
PROPIETARIOS

- Finca n® 191

Onde di José ALONSO ALONSQ debera decir Margarita ALONSO PEREZ

Estima, polo tanto o Técnico Autor do PEMM que debera aceptarse
parciaimente a alegacion presentada .
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De acordo co indicado no artigo 104 do RDL 1/92 (Texto Refundido’da Lei
sobre o réxime do solo e ordenacién urbana) e 143 do RP (Regulamento de
Planeamento) e por encargo do CONCELLO DE VIGO, procédese a realizacion dos
traballos correspondentes a redaccion do PLAN ESPECIAL DE MELLORA DO
MEDIO DO NUCLEO DE MIRAFLORES - BEMBRIVE, que recolle as salvedades

introducidas por parte da Corporacién no Acordo Plenario Garulatansfbriepinrets jente .t

de 1994 e as correccions incluidas polas alegacions aceptadas. 27 9 YR AR
aprobado DEFINITIVA

A1 NATUREZA DO TRABALLO O SECRETARIE R0

vier Cafcia Man

O denominado Nucleo de MIRAFLORES, dentro da parrc:k‘,ﬂ?ﬁ aﬁogaéntiago de
Bembrive, no municipio de Vigo, € un nucleo delimitado no Plan Xeral de
Ordenacién Urbana de Vigo, adaptado a Lei 11/85 de adaptacion da do Solo a
Galicia (LAGSA) por aprobacion definitiva do 29.04.1993 (DOG 10.05.93) figura
delimitado como Solo Non Urbanizable de Nucleo Rural Existente Tradicional,
(Nucleo 03 11 C).

No artigo 3.9.5. do PXOU de Vigo sindlanse como indicadores para que o
Concello determinara a redaccion dun Plan Especial para a Mellora do Medio
(PEMM) os seguintes:

a) Numero de Licencias concedidas e executadas ou en execucion para
edificacién principal, dende a entrada en vigor do PXOU, maior do 10% do numero
de vivendas no nlicieo a aprobacion do PX0OU e en ambolos casos.

b) Corroboracién de problemas sanitarios con riscos de contaminacion de
augas superficiais, fontes, pozos ou augas soterraneas.

Xa no periodo entre a aprobacion Inicial e Definitiva do PXOU o Concello de
Vigo constatot a superacion dos indicadores citados polo que se adoptod o
acordo de proceder a contrata-los trabatios para a redaccion do Plan Especial para
a Mellora do Medio no Nucleo Rural de MIRAFLORES - Bembrive.

t
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A.2 LOCALIZACION E AMBITO DA ACTUACION

O denominado Nacleo Rural Existente Tradicional de MIRAFLORES
{segunda denominacién do PXOU) atépase o Leste do Termo Municipal de Vigo,
dentro da parroquia de Santiago de Bembrive.

O acceso principal & a través da Estrada que partindo da Igrexa de Santiago
de Bembrive leva pola Estrada de Vifia Grande, e a Estrada de Mandin 6 Hospital
do Meixueiro.

O ambito inclie dentro da sia delimitacién os Nucleos cofiecidos como
Miraflores e Freires.

Esta delimitado ¢ Norte pola Estrada de Vifia Grande e o Monte Vecifial, 0
Sur por terrenos incluidos no PAU de Mandin pertenecentes a varios propietarios, 0
Leste polo Camifio de Peizas e Oeste polo Camifio de Suaxeira.

O Ambito indicase graficamente no Plano n° 106 lorrespondente o Plano
Parcelario e de Delimitacion e coincide basicamente coa SR URGIORAYR A &R e n.y
PXOU agas unhas pequenas correccids nos lindes para incitgr?‘?rgp NgSINO i
parcelas completas os efectos dunha maior coherencia dﬁnﬂ&"b a o3
PXOU).

] vigo

o

‘ [y o
W
Asdo.: Fco, Javier Garclp Martinez
A3 DETERMINACIONS E PREVISIONS DO PLANEAMENTO XERAL

O PEMM desenvoive as previsidns contidas na ficha correspondente ©
Nucleo de MIRAFLORES contido no Documento de Adaptacién do PXOU de Vigo a
LAGSA (Nucleo 03 11 C) que textualmente di:



FICHA DE MXLED 0311 C l PRRROCUIA  SANTIAGO DE BEMERIVE N° 03

DROMDNACTCN DEL NUCLED PLANOS n* {21-30) {21-31}
MIRAFLORES {22-30) (22-31) N° 11

TTEO DE NOCLEO RURAL EXISTENTE TRADICICNAL [sop | 1511 Has [ N DE vIV. | a7

|mmgmm|37|m [ st ]

PQUIFAMIENTOS EXTSTENTES
ESCOLAR

RELIGICSO

CULTURAL-SOCIAL ~ O SECREFARI ,

SANTTARIO Gyv" .

RECREATIVO Asda.; Fco. avier Garcla Martinez
{

{ BQUIPEMTENTCS PROFUESTOS DENCMIMACICN ' SUPERFICIE M2

DEPCRTIVO

RELIGIOSC

CULTURAL-SOCIAL

I SANTTARIO

i RECREATIVO

—

ZENAS WERDES DENCMINACTON SUPERFICIE M2 %

EXISTENTES

PROTUESTRS
UBEICACION Y GESTION SBAR PEMM 4.500 2,97

| TOTRL 4.500 2,97

SUELC URBAENC sUP APLICACICN DIRECTA sUP TNIDAD DR ACTUACTR =P PERI S

! 1.3.B. DPARCELA MINIMA 750 m2

| TOTAL 15,11has

IirSUEI_O URBANTZARLE | SUP. PRIOGRAMAIO =P, ND PROGREMRDO SUP. No URBANIZAELE S0F

. TOTAL 15,11

CBSERVACTNES
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A4 SITUACION ACTUAL. CARACTERISTICAS DO MEDIO FISICO ’

A.41 SOLO

Xeomorfoléxicamente os terreos delimitados polo PEMM atépanse nunha
>ona de transicion. Estan situados nunha media ladeira cara 6 QOeste con fortes
pendentes nos extremos Norte e sur.

Xeoloxicamente son terreos de orixe paleozoico caracterizandose por serf
unha zona de numerosas presas e fontes de auga que percorren d“%*gg.f@@ﬁ. ot

cunha capa vexetal importante, non existindo recheos. Este documento forma pace y - (
-2794/ 0614 |

A4.2 TOPOGRAFIA

ALTIMETRIA - O SECRETARIATRI

A zona de actuacion desenvébivese dende a cota +135,00 na parte baixa do
Nicleo (o cruce coa Estrada de Mandin) ata a cota 215,00 nacEtiacEaé MFE e
Grande que pode considerarse cOmo © punto mais alto.

CLINOMETRIA

Os terreos obxeto do presente traballo presentan pendentes na direccion
Norte - Sur cara 6 Oeste do Nécleo, cun maior porcentaxe das pendentes entre 0
10 e 0 20% nas partes Norte e Sur.

E de sulifar a existencia de pequenos regatos e presas na zona que
conforman unha densa rede de abastecemento de auga para os cultivos, tal e como
se pode ollar nos Planos 1.03, 1.04 e 1.05.

A.4.3 CULTIVOS E VEXETACION

O ambito do Nucleo de Miraflores non postie en realidade un aproveitamento
agricola. Somentes aparecen na zona algin cuitivo familiar a tempo parcial, arbores
frutales e vifiedos destinados a autoCconsuimo.

En xeral atopamonos nunha zona de terreos ermos, con abundante
vexetacién baixa.

Non existe arborado autéctono de interese, agéas un conxunto de carballos,
pinos e eucaliptos na parte central do Nucleo que non figuran na actualidade
incluidos dentro dunha delimitacién de zonas verdes do Nucleo.
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O SECRETARI
A.4.4 CLIMA .

_ . o Carcla Mirtinez
Dende 0 punto de vista clima88; ey’ Saria A0 "dominio climético
denominado Oceénico humido, con tendencia A aridez estival.

—y ™y ey

ey

A precipitacién media anual & de 1.200 mm. e poste un indice de humidade
do B0%.

“q

A temperatura media é de 14° contando cunha media anual de horas de sol
de 2.450.

Caracterizase, daquela, por un clima suave de influencia atlantica,
propiciado pola orientacion do nicleo recibindo ¢ sol a meirande parte do diae a
stia posicién nunha media ladeira.

A.4.5 PAISAXE

No aspecto paisaxistico e tai e como inféerese do plano n® 108 de
Informacién, correspondente a Usos e Paisaxe, atopamonos nunha zona
privilexiada, en forma de semianfiteatro con pendente cara 6 Oeste e con vistas de
excepcionales, xa que dende a mesama ollase a Ria de Vigo dende as lllas Cies
ata o Estreito de Rande, tendo ademais os pés a cidade de Vigo.

No Anexo n° | preséntase un reportaxe fotografico do Nuclec obxeto do
presente traballo.

A5 SITUACION ACTUAL. USOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

USOS E ESTADO DA EDIFICACION

O nomeado Nucleo de MIRAFLORES (Miraflores e Freires) ten na
actualidade un total de 175 habitantes de dereito segundo o Censo do 80. Ten para

o Instituto Nacional de Estadistica a categoria de "Lugar".

Consta de 50 vivendas familiares (non todas ocupadas) que se reparten do
seguinte modo atendendo a sta data de construccion:

Antes de 1971 1971-1988 19881993 En construccion
(Ath 6 1.1.1994)

N° VIVENDAS 28 13 9 5
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A9

- iuo de caréacter
WMiacions asi como

No momento presente pode considerarse a zona
periurbano, incluindose dentro do seuAibittrarindesGasia
fincas sen destino agricola alguno.

O nicleo non conta con ningun elemento ou edificacién catalogada como
patrimonio histérico ou cultural.

E de sulifiar a densa rede de regatos e presas dentro do Nucleo, que serve
de base & posterior rede de camifios asi coma a tradicional cubricion de
emparrados nos peches das fincas.

A calidade das edificacidons con anterioridade o ano 1971 é relativamente
escasa tendo ¢ seu maior valor na adopcion dunha tipoloxia acorde cos patréns
tradiciondis da arquitectura popular galega ainda que con maior pobreza, agas
excepciéns, materiais de construccion. E caracteristico en todas elas a existencia
de hérreos e construccions engadidas a edificacion principal.

As edificacions construidas dende 1971 atd 1993 presentan COMO
denominador comun a ausencia da volumetria tradicional e o desprecio absoluto
polo entorno cun emprego desmedido de tipoloxias foraneas (edificaciéns de tres
alturas, terrazas voadas, mansardas, etc.) e materiais alleos a zona (chapeados,
pizarra,etc.) ainda que a calidade en xeral dos materiais empregados é maior. En
xeral presentan escaso ou nulo valor arquitecténico.

As alteracions no medioc tameén son preocupantes. Como se pode comprobar
polo reportaxe fotogréafico, a utilizacion de materiais inapropiados ou empregados
de forma non axeitada é imparable.

Chapa galvanizada, fibrocemento, bloques de formigon, asfaltado de
camifios esquecendo a reparacion das beirarrias, son entre outras intervencions
que desvirtdan por engadido a perda do caracter tradicional do nucleo.

Non & o obxeto deste traballo facer unha andlise do deterioroc na calidade
arquitecténica das novas (e a reforma das vellas) construccions e a sua relacion
coas caracteristicas econémicas, culturales e sociais da poboacién, pero deberdse
ter en conta afin de evitar o proceso de degradacion do Nucleo.

No Anexo Il incliese a relacion completa das edificacions pertencentes 0
nucleo orixinal asi como datos urbanisticos de interese sobre elas.
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INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Respecto as infraestructuras denomindtPie-bERckies Sirbchdn ¢

- Rede Viaria
Atopase comunicada e relacionada co exterior a través da Estrada de Vina

Grande coa Estrada N-120, Estrada de Mandin coa Parroquia de Bembrive e

Camifio dos Freires co Nucleo de Xestoso.
Esta rede viaria, que podemos caiificar de caracter principal dentro de la

zona atopase asfaltada, pero non acada o ancho minimo marcado polo PXOU agés
a Estrada de Vifia Grande.

- Enerxia eléctrica
Postie subministracion a través da linea da Avenida de Madrid-Vigo

pertenecente a Unidn Eléctrica-FENOSA.
Existe no cruce coa Estrada de Mandin un transformador eléctrico aéreo.

- Abastecimento de agua

Conta con acceso a través da rede de distribucion xeral de auga cunha
canalizacion de fundicion de 100 mm. de diametro 6 longo da Estrada Subida a
Miraflores e o Camifio dos Freires, con capacidade suficiente para absorber as
necesidades do Nucleo.

- Rede de Sumidoiros municipal
Conta con zanxas de borde de recollida de augas pluviais a amboslos dous

lados da Estrada Subida a Mirafiores.
Conta con rede de sumidoiros o longo da Subida a Miraflores e o Camifio

dos Freires en tubaxe de 40 cms. de diametro.

A6 ESTRUCTURA DA PROPIEDADE DO SOLO

Aparece reflexada no plano n° 106 de informacion, correspondente a
Parcelario.

O numero de fincas é de 189 cunha superficie total de 145.332 m2.

A superficie de viais e camifios & de 22.082 m2. polo que o total do nucleo
ten 167.414 m2.

No Anexo n° lll figura a relacion completa das parcelas incluidas dentro do
Ntcleo, os seus propietarios, a superficie das mesmas e a total do Nucleo.



