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B.1 ADECUACION DO PEMN AS DETERMINACIONS (HQRXORME ey
DO SOLO DE GALICIA {LSG)

javier Garela pMartiriez

OBXETIVOS XENERICOS E ALCANCE DOS PEMA'SESTNDA LsG

19. Os plans especiais de mellora dos nucleos rurais (PEMN) teran como
finalidade o establecemento dunha ordenacion urbanistica
pormenorizada no ambito dos nucleos rurais de poboacion delimitados
polo plan xeral de ordenacidn municipal ou polo proxecto de
ordenacion do medio rural.
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Estes plans especiais deberan redactarse obrigatoriamente nos
supostos en que se produzan nos nucleos rurais os indicadores que
acrediten a existencia dunha situacién de complexidade urbanistica no
nucleo rural, de acordo coas previsidns dos instrumentos citados.
Asimesmo, poderan redactarse estes plans especiais cando as
- circunstancias urbanisticas asf o aconsellen.

- 2° Tamén poderéan redactarse plans especiais de mellora dos nucleos

’ rurais co obxeto de desenvolver unha actuacién integral sobre unha
parte do ntcleo rural. Neste suposto, aplicarése o réxime previsto no

— artigo 76.5 desta lei, a densidade méxima sera de 25 vivendas por
hectarea e a tipoloxia das edificacions sera congruente coa existente
no nicileo.

3° Os plans especiais de mellora dos ndcleos rurais conterén as
seguintes determinacions:

i a) Xustificacién da procedencia da sua formulacion, tendo en contfa as
previsions do plan xeral de ordenacion municipal ou dos proxectos de
ordenacion do medio rural.

b) Determinacién, se é o caso, das areas de actuacion integral que
sexa conveniente establecer.

— ¢) Dotacions urbanisticas e equipamentos e infraestructuras
: comunitarias axeitadas as necesidades da poboacion.

— d} Medidas encamifiadas a conservacion e mellora do medio ambiente
' e das caracteristicas tradicionais do nucleo e das edificacions.

- e) Condicions minimas de urbanizacion.

f) Se é o caso, programa de actuacions concertadas cos particulares e
das comprometidas coas administraciuéns publicas.

~ BAZRACRRA RUSTIECATIVA DA ACT AT (RERCR MADA £ ADAPTATA A L8G)
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CONCLUSION O SECRETARIO L
Os PEMN estan destinados en principio a resolucion de tédolo f
do antigua clasificacion(segunda LAGSA)} de Solo Nomggabamzaﬂ .
Rurais: A saber, tanto os estrictamente relacionados coa conservacion
tradicional ou rural, como os de infraestructuras, obtencion de equipamentos, etc!
os derivados do cambio de clasificacion de SNU a Solo Urbano.

e
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O espiritu e obxetivos da LAGSA e da LSAG en relacion cos Nucleos Rurais

r son;
t - Deixar de considerar residual o solo rural.

- Converti-lo en protagonista
r - Limitar o espallamento para evita-la degradacion do medio por focalizacién de vivendas en
! solo agricola.

- Acadar estandares minimos de infraestructuras, servicios e equipamento no medio rural.

- Dar facilidades a construccién nos Nucleos Rurais Tradicionales.
r - Endurecer as condicions de edificacién fora deles.
-
; ADECUACION O PXOU
— Como xa foi indicado na Memoria de Informacién, o Plan Especial de Mellora
i do Medio de MIRAFLORES - BEMBRIVE desenvolve as determinacions sinaladas
' no PXOU de Vigo.
3 Como podese observar no Cadro Resume de Datos de Ordenacion, éste

axustase as prescripcions estabelecidas pola ficha correspondente o Nucleo, tal e

— CoOmo se expresa a continuacion:

CADRQO RESUMEN DE DATOS DE ORDENACION

— PXOU PEMM
MIRAFLORES
- SUPERFICIE 15.11 Ha. 16.74 Ha.
N CONSOLIDACION 37 37
ZONAS VERDES DE USO E DOMINIO 4.500 m2. 5.623 m2.
_ PUBLICO

— Asemade, cumprese o especificado nos artigos 76 o0 85 do Regulamento de
Planeamento da Lei do solo en canto a determinaciéns, contido e documentacién
do Plan Especial, xustificandose no apartado B.4 como se reparten as reservas
marcadas na ficha correspondente e a Normativa de aplicacién segundo artigo 85
do citado Regulamento de Planeamento, asi coma nos artigos 27 da LSG.

MEMACHRIA XUSHFIC AT YA DA AT TUACEDN (REFORMADA E ADAPTADS A LSGY
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B.2 OBXETIVOS E CRITERIOS XERAIS DA ACTUACION 2 8 JI
O SECRETARI
OBXETIVOS DA ORDENACION

P"'“““ — “""1

Asd,: Fee. Javier Garcla Martinez
A Actuacién plantexada para o Nicleo de MIRARLORES consiste

r fundamentalmente na fixacién duns patréns edificatorios que, resultando suficientes

{ para a resolucidon dos problemas habitudis de residencia e do resto dos usos
autorizados, non permita rachar coa harmonia do nucleo pola construccion de

r edificacions desmesuradas.

— Todo isto complementado con outra serie de medidas encamifiadas todas

f elas a preservacion do seu caracter, a creacion e mellora de infraestructuras,

' espacios publicos e a fixacion de alineacions.

r . ,

'? A tal efecto o PEMM MIRAFLORES plantexa unha serie de espacios

' publicos débedamente axardinados, ampliacién e tratamento dos viales, a

— construccion de redes de servicios e a supresién dos tendidos aéreos.

] Certas edificacions e elementos son obxeto de proteccién e catalogacion

- mentras outros son obxeto de certas medidas tendentes a sua rehabilitacién.

CRITERIOS DE ORDENACION
Os criterios basicos de ordenacion foron os seguintes:

- Mantenemento da tipoloxia de vivenda unifamiliar illada, adosada ou
i apareada nas edificacions existentes que conformaban o Nucleo orixinal, en
consonancia cos parémetros estabelecidos na correspondente ficha do Nucleo,
fixando unha ordenanza flexible para as mesmas.

- Fixacion dunha ordenanza de vivenda unifamibar illada nas zonas de
extension do Nucleo orixinal cuns parametros tendentes a limitar o maximo o
impacto volumeétrico e visual das edificacions.

- Situacién das zonas verdes nos puntos mais achegados o vial principal,
cunha situacién central e ben comunicada en relacion co resto do Nucleo e co
— entorno.

- Inclusiéon de zonas de proteccién dos canles ou regatos e depdsitos de
- auga co seu tratamento dentro dos viais secundarios proxectados.

- Inclusién de zonas de proteccion dos emparrados sobre os caminos
” peatonais existentes, tentado seguir o mesmo tratamento cara os novos viales
peatonais proxectados.

MAFRACHA XUSTIFIZATHA DA ACTUAZK N (REFCR MADA E ADAPTADA A 156G
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- Desefio dos viales aproveitando fundamentaimente %E&?i{ ICIA,
basicamente coincide coa divisién parcelaria, tendo como obXR15 gars
acceso e permeabilidade das distintas zonas do Nucleo. artinez

- Deseno diferenciado dos viales principais e de servicio do Nucleo. Eslo
traducirase nun diferente tratamento dos pavimentos e as beirarruas segundos
casos, co fin de minimizar os efectos dos mesmos na percura dunha continuidade
visual e fisica no terreo potenciando deste xeito o caracter rural que se pretende
para o Nucleo de MIRAFLORES.

MFRAODRA XUSTIFICATVA DA ACTUATION (REFCRMADA E ADAPTARA A L5E)
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B.3. XUSTIFICACION DA ORDENACION ELEXIDA. CONERSGREDASAR S 1A,

COLINDANTES

Asdo.: Fco. Javier Garcla Maktinez

A Ordenacién elexida corresponde cun esquema moi sinxelo desenvolvendo
un eixo principal de circulacion rodada que percorre o Nucleo e que recolle todo o
trafico da zona.

Dito eixo baseado na Estrada Subida a Miraflores e o Camifto dos Freires,
ten tres puntos de acceso dende o exterior e que sirven de conexion cos Sistemas
Xerais que figuran no PXOU, de forma que queda conexionado coa parroquia de
Bembrive a través da Estrada de Mandin: coa EN-120, a través da Estrada de Vina
Grande e co Nucleo de Xestoso a través do Camifio dos Freires.

O acceso principal o Nucleo é a través da Estrada de Mandin e canaliza o
tréfico procedente do Nucleo Central da parroquia de Bembrive.

Os outros dous accesos considéranse alternativos o primeiro. Como foi
indicado, o viario secundario apéiase fundamentalmente nos camifios existentes
agas algunhas conexions necesarias entre eles.

Deste xeito, a partires do vial principal e con nove encontros, aparece o resto
dos viales nomeados secundarios ou de servicio as fincas. Ditos viales teran a
mesma denominacién cos camifos onde se apoian:

- Camifio de Miraflores, Camific de Peizas, Camifio da Mina, Camifio de
Cabadinas, Camific de Pombal, Camifio de Cochos do Muifios, Camifio de
Suaxeira, Camifio de Puga e Camifio de Puga de Arriba.

- O Camifio de Miraflores ainda que tera-lo acceso peonal dende a Subida a
Miraflores, terd-lo acceso rodado pola Estrada de Vifia Grande dada a forte
pendente entre ambalas duas raas.

A totalidade do ambito de actuacion adicase a actividade residencial
formando recuadros delimitados polo viario descrito, cun total maximo de vivendas
previstas de 320 (16 Ha. x 20 viv/Ha.), incluindo as vivendas familiares existentes.

A diferente ordenacion escollida para o ambito de uso residencial obedece a
percura dunha integracién entre as vivendas existentes e as novas.

En xeral, tddalas vivendas familiares existentes se incorporan o conxunto do
Ntcleo como realidade fisica sen pfantexar o derribo de ningunha delas co que se
evitan cargas a xestion do Planeamento proposto.

A dotacién prevista na ficha do Nucleo para 4.500 m2. de zona verde situase
na parte central acadando 5.623 m2., aproveitando a masa forestal existente (a

FAERACRIA XISTIFIC AT A 2A ACTIACION (REFORMADA £ ADAPIADA & L53)
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unica dentro do Nucleo) relacionandose tanto co Nuclec como co resto do territorio
a través da Subida de Miraflores.

Se completa a estructura de toda-la actuacion cunha serie de zonas
chamadas Espacios Libres de Uso Particular. Ditas zonas teran un computo 0s
efectos de edificabilidade pero non se podera construir nelas. O fin das mesmas é
por un lado preservar areas libres de edificacion para garantir un minimo de zona

unitaria e por outro preservar os emparrados e 0s sis@ i W"
: ey : f

interese no Nucleo. -

sorsihais DEFNITIVA

FAEMORIA XUSTIFIC AT A T4 ACTUACIKIN (REFOR MADA E ADAPTADA & 1553
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B.4. RESERVAS DE ZONAS VERDES O SECRETA

A ficha correpondente o PEMN, estabelece unha supdrdficieominieng pekaMt tinez

zona verde.

Asemade, deberase estabelecer unha praza de aparcamento por cada
vivenda prevista ou 100 m2. de superficie construida polo que as previsions
minimas seran as seguintes:

- Sistemas de Espacios Libres de Uso e Dominio Publico  4.500 m2,
- Total Zonas Verdes 4.500 m2.

- Prazas de Aparcamento:
( 1 por cada vivenda prevista ou 100 m2.
das que polo menos o 50% seran en superficie) 320

O cumprimento dos minimos estabelecidos anteriormente, queda reflexado
no CADRC RESUMEN DE DATOS DA QORDENACION, e son superados 0s
minimos , ya que a dotacién prevista na ficha do Nacleo para 4.500 m2. de zona
verde de uso e dominio publico sitase na parte central acadando 5.623 m2.,
aproveitando a zona ocupada actualmente por a unica arboreda existente no
Nucleo.

Ademadis sittanse zonas verdes de uso particular acadando o©s 23.307 m2.
repartidos en diferentes zoas co obxetivo de protexer as plantacions, emparrados e
arboredas existentes de caracter privado.

No que se refire as prazas de aparcamento, se superan con creces as 160 (o
50%) prazas requeridas e sithanse en aquelas zonas onde poden preverse
concentracion de persoas, proximes as zonas verdes.

O resto das prazas atéd superar ainda as 320 prazas requeridas, seran
asumidas por cada unha das vivendas nas que se preve exista garaxe.

FAERACORIA XUSTIRCATIVA DA ACTLACION (REFCRMADA E ADAPTADS A 15G)
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: B.5 ORDENACION DOS VOLUMES EDIFICABLES

r VIVENDA UNIFAMILIAR EN NUCLEO ORIXINAL

Comprende esta Ordenacién zonas con forte grado de consolidacion, de

r orixe agricola.

. Caracterizase por unha grande densidade edificatoria que se pon de

; manifesto en pezas apifiadas, desordenadas, con alineacions sen trazos

' xeométricos claros, e con tendencia 6 adosamento co colindante.

" E caracteristico asemade o mantemento de zonas de horta e xardin, a
existencia de hérreos, alpendres, cortellos e construccions engadidas para usos

. agricolas e gandeiros no seu orixe.

O obxeto fundamental desta Ordenacién é o mantenemento da tipoloxia
~ edificatoria, da fragmentacién parcelaria e a conservacidn e potenciacion destes
espacios verdes privados; o respeto o caracter tradicional das suas fachadas,
cubertas e caracteristicas morfoléxicas.

Seran polo tanto obras preferentes as de conservacion, consolidacion,
rehabilitacién e restauracion, posibilitandose as de reforma e ampliacion sobre
i solares valeiros e ocupados sé en planta baixa, pero non as de demolicion de
edificaciéns antigas atd que non se cumpra o ftramite previo eixisido pola
Ordenanza que a desenvoiva.
Non se fixara parcela minima e a edificabilidade proposta & de 0,60 m2/m2.

VIVENDA UNIFAMILIAR EN EXTENSION NUCLEOQ

- Comprende esta Ordenacion zonas de solo urban do nucleo que
desenvolvéronse de forma desigual apoiandose sobre a rede viaria tradicional, que
acadaron un certo grado de consolidacion respostando a tipoloxias edificatorias
unifamiliares exentas.

Como resposta a esta situacion permitese continuar coa mesma tipoloxia
- que habera de cumprir cunhas condiciéns que se sinalaran na Qrdenanza
correspondente.

Permitese a Ordenacidn de vivendas adosadas en grupo sempre baixo
proxecto e construccion conxunta. A fileira resultante habera de separarse dos
colindantes alomenos 5 mi. de tal xeito gque non queden medianeirias o descoberto.

Fixarase unha parcela minima de 400 m2. e a edificabilidade proposta e de
0,50 m2/m2.

MEMORIA XUSTIFICATIVA DA ACTSACIN (REFORMADA E ADAPTADA A 551
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B.6 CRITERIOS DE DESENO E REALIZACION DO VIAR(® SECRETAF "“]

As caracteristicas dos mesmos respostaran as Netn&so.seriwGarcsobie
deserfio e calidade da urbanizacion segundo PXOU (Art. 3.2.3.2)

Terase en conta para o trazado viario e 0 seu desefio todo o recollido na
Normativa e a Ordenanza Municipal sobre "Supresion de Barreiras
Arquitectonicas".

Como xa foi explicado, o viario artéllase nun sobre un eixo formado pola
Estrada Subida de Miraflores e o Camifio dos Freires, considerados como viais
principais e unha rede de viales secundarios interiores.

A estrada de Vifia Grande e a Estrada de Mandin canalizan o trafico de
acceso principal o Nucleo.

ESTRADA SUBIDA DE MIRAFLORES

A seccion transversal considerada no vial denominado Estrada Subida de
Miraflores é de 14.00 m., repartidos nunha calzada de 9.00 m. e beirarias a
ambolos dous lados de 2.50 m. A pendente para este vial sera a existente.

Situaranse espacios para alcorques por cada duas prazas de aparcamento
en lina (11 m).

CAMINO DOS FREIRES

A seccion transversal considerada no vial denominado Camifio dos Freires &
de 14.00 m., repartidos nunha calzada de 9.00 m. e beiraruas a &mbolos lados de
2.50 m. A pendiente para este vial sera a existente.

Situaranse espacios para alcorques por cada duas prazas de aparcamento
enlina (11 m).

ESTRADA DE VINA GRANDE E ESTRADA DE MANDIN

A seccion transversal considerada no viais denominados Estrada de Vina
Grande e a Estrada de Mandin é de 14.00 m., repartidos nunha calzada de 9.00 m.
e beirartas a ambolos lados de 2.50 m. A pendiente para este vial serd a existente.

Situaranse espacios para alcorques por cada duas prazas de aparcamento
en lifa (11 m).

REDE SECUNDARIA INTERIOR

A seccion transversal considerada na denominada rede secundaria interior &
de 10.00 m. A pendente maxima aconsellable para estes viales non superaran o
10% procurando manter no posible a pendente existente.

Tratardse a inclusion de zonas de proteccion dos canies ou regatos e
depdsitos de auga co seu tratamento dentro dos viais secundarios proxectados.

RASANTES

No referente as rasantes, procurouse unha adaptacion na medida do posible
a topografia real do terreno, con obxeto de evitar a realizacion de excesivos e
custosos movementos de terras.

FAENORIA XUSTIFCATIVA DA ACTUACKZN (REFORMADA E ADAFTADRA A LS5
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O SECRETAR|
Adxintanse esquemas das seccions tipo das ruas, distingui
principal, secundario e pecnal. Todos eles recollense, xun p%oq; S Rrtizen
no Plano de Proposta n° P.04 "REDE VIARIA E REPLANT e 0s seus perfiles n
Plano de Proposta n® P.05 "PERFILES LONXITUDINAIS".

CALZADAS

Na rede principal, o pavimento da calzada estara constituido por unha base
granular compactada, unha capa de macadam de 20 cms. de espesor e unha capa
de rodadura de aglomerado asfaltico en quente de 7 cm. de espesor.

A superficie final da calzada tera unhas pendientes transversais a partires do
eixo cara as beirarrias do 2,00%.

Na rede secundaria ¢ igual que as sendas peonais, empregaranse 0s
pavimentos a base de enlousados naturais ou artificiais, podendo resaltarse os
marxes con encintados ou faixas de granito e formigén con arido de rio lavado.

Este pavimento ird asentadc con mortero de cemento sobre unha base de
formigon en masa de 10 cm. de espesor.

Non obstante estarase dacordo coas Normas eisixidas polo Concello no
Proxecto de Urbanizacion .

A superficie final da calzada tera unhas pendentes transversais a partires do
eixo cara as beirarrdas do 2,00%.

BEIRARRUAS

As beirarrias das dimensions mencionadas anteriormente, o igual que os
itinerarios e sendas peonais se solaran con faixas de adoquines de granito e
formigdn con arido de rio lavado.

Este pavimento ird asentado con mortero de cemento sobre unha base de
formigdn en masa de 10 cm. de espesor.

Non obstante estarase dacordo coas Normas eisixidas polo Concelio no
Proxecto de Urbanizacion.

FAENACORIA XUSTIFICATIVA DA ACTUACION (REFORMADA E ADAPTAZA A LSS
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B.7 CRITERIOS DE DESENO DOS ESPACIOS LIBRES

r GarcialMartinez

A continuacién exponse os elementos de desedo miEiE dEStalYdds " Gue
como consecuencia del proceso de planeamento do PEMN deberianse recoller no
correspondente Proxecto de Urbanizacion.

A. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO E USO PUBLICO

Son basicamente uns espacios regulares situados no eixo formado pola
Estrada Subida de Miraflores que atravesa o Nicleo Rural obxeto da actuacion na
que se concentra a totalidade da superficie adicada a espacios libres de uso
publico no PEMN.

Presenta duas dreas complementarias que recibiran un tratamento
semellante

Se desena con arbolado perimetral a modo de filiro cara as edificacions e
parcelas colindantes coa actuacion.

Percurouse proxectar un disefio moi libre e aproveitar a topografia existente.

Considerase unha zona de estancia-paseo con bancos, arbores e vexetacion
arbustiva.

Procurdse a integracion dos arbores existentes.

O Concello podera plantexar sobre as zonas, pequenas edificaciéns para
servicio e infraestructura do Nucleo Rural e asemade pequenos Qquiosgues
provisorios propios das zonas verdes, gue non desvirtien o caracter do area.

B. ESPACIOS LIBRES DE USO E DOMINIO PARTICULAR

Son zonas situadas no interior dos recuadros formados polas ruas principais
e secundarias.

O seu tratamento sera basicamente mediante arborado perimetral a modo de
filtro cara as edificaciéns e parcelas colindantes coa actuacion, © mantenemento
dos emparrados existentes e, fundamentalmente o axardinamento e piantacion con
especies propias do entorno.

C. ITINERARIOS PEONAIS
Prevése a sua pavimentacion segundo dos parametros fixados para os viais

da rede secundaria. En caso necesario, poderan ser utilizados como vial rodado de
acceso exclusivo o garaxe aparcamento nas zonas correspondentes a vivenda.

MERNORIA XUSTIRCATIVA DA ACTUACION REFORMMALS E ADAFTADA & L85G
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1. REDE DE SUMIBOIROS Asdo.: Fco. Javier Garcia

A rede aproveitara na sua totalidade os tramos xa construidos da mesma e indicados no
Plano de Informacion 1.10.

A rede se desefara seguindo o trazado viario ou espacios libres de uso publico e, sempre
que o calculo o permita, a sua pendente se adaptara o terreno ou raa.

Se preve unha rede de sumidoiros separativa utilizando dous conductos independentes. Por
un evacuaran as auguas pluviais, de rega e do subsolo € poio outro as residuais. O trazado de estos
colectores sera debaixo das beirarrias, de modo que sexa mais sinxelo o mantenemento e rexistro
da instalacion.

Os proxectos da rede estaran suxeitos as seguintes condicions minimas:

- As seccions minimas da rede de sumidoiros seran de 30 cm. de didmetro, ¢ as velocidades
méaximas de 3 m/seg cando os conductos sexan circulares, podendo aumentarse ata valores de 3
m/seq para seccions ovoides e especiais visitables.

- Nas cabeceiras dos sumidoiros disporanse camaras de descarga para a limpeza sendo a
sua capacidade de 0,5 m3. para os sumidoiros de 30 cm., € 1 m3. para os restantes.

- Na rede de sumidoiros tubular e ovoide disporanse pozos de visita ou rexistro a distancias
non superiores a 50 m. e en tddolos cambios de alineacion e rasantes. Na rede de sumidoiros
visitables disporanse cada 100-150 m.

As tuberias a empregar seran de formigdn vibrocomprimido, e se colocaran sobre unha base
de hormigdén en masa de 10 cms. de espesor.

Se estara de acordo coas Normas Técnicas eisixidas polo Concello de Vigo e demais
Normas de caracter obrigatorio.

Para o calculo da rede de evacuacion de auguas residuais, se partird dun caudal de 300
litros por habitante e dia, segundas Bases Técnicas Minimas para a redaccion de Planes Parciais.

Todo este caudal se concentraré nun colector para o seu posterior verquido a rede existente.

Para o calculo da rede de auga pluvial, se partira dos seguintes datos:

- A precipitacion maxima diaria prevista para un periodo de retorno de cinco anos, e de 93
mm., segundos datos rexistrados en Vigo (Instituto) , publicados polo Servicio de Conservacion de

Suelos do Ministerio de Agricultura.

- A intensidade do calculo se tomara para a duracion da agoaceiro maximo que pode ser no
noso caso de 20 minutos, 0 que suporia unha intensidade de 87 mm./hora.

MERADRA XUSTIFIC AT A DA ACTTUACION (REFCRMADA E ADAPTADA & L5G)
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2. REDE DE D!STRIBUCION DE AUGA E REGA

A rede aproveitara na sua totalidade os tramos xa constru! % QWW ¥

Ptano de Informacién 1.10.

Tomarase como referencia a dotacién prevista segundas Bases Técnicas Minimas para a
redaccion de Planes Parciales que é de 300 litros por habitante e dia (incluido rega). Dita dotacién
permitira un abastecimento satisfactorio o nivel da urbanizacion que se pretende.

No Proxecto de Urbanizacién deberan preverse as dotacions de hidrantes de 100 mm cada 4
Ha para o Servicio Contra Incendios con caudales de 5 litros por segundo nos puntos estratéxicos da
rede e particularmente nas zonas verdes de uso pabiico.

PreviGse a instalacion con tubaxes de Polietileno, si ben poderian empregarse tubaxes de
fundicion ductil.

Se estara de acordo coas Normas Técnicas eisixidas polo Concello de Vige e demais
Normas de caracter obrigatorio.

O trazado sera desefiado segquindo o trazado viario cu espacios publicos libres. Os tramos
seran o mais recto posibles.

Na rede estableceranse as bocas de rega necesarias para a limpieza de las calles y
mantenimiento de arbolado y jardineria. O didmetro minimo da rede de rega ser& de 80 mm e
establecerase en t6dalas zonas de parques e xardins, espacios libres, paseos, ruas, etc. de uso
publico.

A rede de rega estara independizada da de abastecemento mediante chaves de paso e
contador. O seu trazado sera polas beirarrias e paseos de uso publico e 0 material aconsellado € a
fundicidn, admitindose entubados doutros materiais na rede baixo beirarruas pero non nos cruces de
calzadas.

A distancia entre bocas serd de 20 a 30 m, en funcion da presién da rede de abastecemento.
As conexions a rede de distribucion faranse por grupos de ata 12 bocas e nunca de menos de 6.

O abastecimento realizarase a traverso da Rede de Abastecimento de Augua do Concello de
Vigo.

As tubaxes colocaranse en zanxa, sobre un leito de area. Nos cruces de calzada e cando-io
requiran as circunstancias especiais que se poidan dar, se protexeran adecuadamente os tubos das
cargas do trafico rodado.

A profundidade minima a que deberan establecerse as tubaxes sera de 1 m. da superficie
poidendo disminuirse este recobrimento a 60 cm en beirarruas e lugares sen trafico rodado.

Estardn separadas dos conductos de outras instalacions por unhas distancias minimas
verticales e horizontales dadas na Tabla seguinte e medidas entre xeratrices interiores de ambalas
conduccions, e quedaran sempre por encima da conduccién da rede de sumidoiros, coa debida
proteccién de xeadas.

En caso de non poder mamnter as separacions minimas especificadas se toleraran
separacions menores sempre que se dispofian proteccions especiais.

SEPARACION MEDIA ENTRE XERATRICES EN INSTALACIONS

EN HORIZONTAL {cm}) EN VERTICAL {cm}
REDE DE SUMIDOIROS 100 100
GAS 50 50
ELECTRICIDADE ALTA 30 0
ELECTRICIDADE BAIXA 20 20
TELEFONIA 30 20
ALUMEAMENTO As sinaladas en Regulamentode Baixa Tension

MERMORIA XUSTIFICATWVA DA ACTUACION (REFCOR:MADA E ADAPTADA A LSG)
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3. REDE DE DISTRIBUCION DE ENERXIA ELECTRICA

A. VALORACION DE CARGAS Asdo.: Fco. lavier Garcfa Martinez

Se determinara a potencia necesaria de acordo cos graos de electrificacion previstos polo
Regulamento de Baixa Tensién na sua Instruccién MIBT 010.

Segundos datos da mesma a potencia minima por vivenda sera:
- Maiores de 150 m2. S. construidos 1 8 Kw.
-De 80 m2. a 150 m2 S. construidos  : 6 Kw.
- Menores de 80 m2 S. construidos D4 Kw.

A carga correspondente o conxunto das vivendas obterase afectando as mesmas do
coeficiente de simultaneidade establecido pola correspondente instruccion.

COEFICIENTE SIMULTANEO

N°® DE ABONADCS ELECTRIFICACION MINIMA E MEDIA ELECTRIFICACION ELEVADA E
ESPECIAL

2a4 1 o8

5ai1s o8 0.7

15a25 0.6 05

25 a mais 05 0.4

A carga total correspondente s edificios preverase de acordo co establecido na Instruccion
MIBT 001, e en célculo das redes aplicaranse para a fixacion das potencias de paso os coeficientes
fixados na devandita Instruccién.

Ademdis da carga correspondente as vivendas, debera considerarse as cargas
correspondentes o Alumeado Pablico, cargas que non viran afectadas por ningun coeficiente de
simultaneidade.

A potencia total estimada sera polo tanto de:

- Alumeado Pablico 100 Kw.
- Qutros Usos 20 Kw.
- 320 vivendas 32006 KwxD,50 =

con grado de electrificacién medio: 960 Kw.
TOTAL 1.080 Kw.

B. CENTRQOS DE TRANSFORMACION

Son as instalacions onde aloxase o Transformador, reducindo a Media Tension en Baixa
Tensidn.

Dende o Centro de Transformacién parten os distintos circuitos de Baixa Tensidn para a
subministracion eléctrica os usuarios. A tension sera a normalizada de 220/380 V.

C. NUMERO DE CENTROS DE TRANSFORMACION

Unha vez determinada a potencia do Sector, determinarase o mimero de Centros en funcion
da densidade por Km2 e dacordo coas potencias normalizadas de transformadores,

DENSIDAD MW/Km2
N° de CT

1,08/0.167 =6.46
P/800 =1

§on
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D. EMPRAZAMENTO DO CENTRO DE TRANSFORMACION

Situarase percurando ubicarlo equidistante e o mais cerca‘\iﬂﬁibféfﬂdﬁ"{ﬁéﬁ'érg& agipez
transcurrirds os cabies. Para iso se reserva solo nas zoas de uso e dominio publico previndoge a
instalacién sotarrega.

)

i
E. INSTALACION DO CENTRO DE TRANSFORMACICN
—
! A instalacién dos elementos que integran un Centro de Transformacion ven regulamentada
: polo vixente Regulamento sobre Condiciéns Técnicas e Garantias de Seguridade en Centrales
Eléctricas e Centros de Transformacién RD 3275/1982. O vixente Regulamento de Baixa Tensidn
- define certas particularidades para os C.T.
- F. REDE DE BAIXA TENSION
A estructura adoptada para as redes de B.T. ¢ a radial, ou sexa que cada alimentador parte
do C.T. con un determinado nimero de acometidas conectadas. A seccibn de cada
~ alimentador sera constante.
’- As canalizacions seran sotarregas, con circuitos compostos por cables unipolares. As
conduccions seran baixo tubaxes de PVC. Seran sotarregas a unha profundidade de 0,80 ml. e se
protexeran mediante unha capa de formigdn lixeiro ou pezas de ceramica.

G, CALCULO DOS CIRCUITOS DE BAIXA TENSION

Unha vez situado o C.T., en funcién das potencias previstas, proxectaranse os circuitos de
B T., considerando que a caida de tensién ata o punto mais lonxano de entrega de enerxia non
supere o 4 por 100 da tensién nominal da rede.

As intensidades maximas admisibles nos conductores estableceranse de acordo coa
tnstruccion MIBT 007.

MEMORIA XUSTFCATNV A DA ACTUACION, MREFGRMADA £ ADAPTADA A 55)
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4. ALUMEADO PUBLICO

As obras a que se refiren estes criterios para o Proxecto de Urbanizagioy,
finalidade o dispor unhas instalacions de Alumeado Publico, siendo o obxetivg Prinaipatig Martinez
proporcionar a luminacién necesaria para obter a maxima seguridade d Stico. tanto rodado como
de peéns, percurando reducir 0 minimo todo tipo de incomodidade visual.

A NIVEL DE ILUMINACION

O nivel medio de iluminacién para os viales sera de 18 a 20 Lux.

B. FONTES DE LUZ

En xeral, utilizaranse lamparas de vapor de sodio de alta presién (VSAP) para a iluminacion
dos viales principales, e de vapor de mercurio color correxido (VMCC) para la iluminacién dos viales
da rede secundaria € zonas axardinadas e sendas peonais.

C. LUMINARIAS

Levaran incorporados os equipos eléctricos de AF., reflector de aluminio de elevado grao de
pureza electro-abrillantado, anodizado e selado.

Terase en conta o seu aspecto estético, por canto van a ser vistas durante un gran namero
de horas coa luz diuma.

D. BACULOS

Seran de chapa de aceiro galvanizado en quente. A base sera recta e teran unha portifia co
fin de acceder a caixaa de empalme e proteccion do punto de luz.

E. REDE DE DISTRIBUCION

Estarda constituida por conductores unipolares dos denominados V0,8/1KV., con unha
seccion minima de 6 mm2 na rede xerai. Estes conductores introduciranse nos tubaxes de PVC.,
sotarregos de tal xeito que os conductores queden a unha profundidade minima de 0,40 mi. por
debaixo da beirarria ou do vial no seu caso.

Disporanse asemade de unha Rede de Posta a Tefra, para conectar a ela 0s baculos e

luminarias de Alumeado Pablico.

F. CADRO DE MANDO E PROTECCION

Sera de poliester reforzado con fibra de vidrio e nel aloxaranse os interruptores autométicos
de proteccién dos distintos circuitos, asi como o interruptor horario para estabiecer o alumeado
permanente e o reducido.

A unidade de medida instalarase en outro médulo e dispora de:

- 1 Contador de Enerxia Activa de doble tarifa.
- 1 Contador de Enerxia Reactiva.
- 1 Reloxo de Conmutacidn horaria.

MEMORIA XUSTIECATIVA 24 ACTUACION (REFORMADA E ADAPTADA & L5E)
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5. REDE DE TELEFONIA URBANA

Disporanse unhas canalizacions sotarregas formadas pov\Shhi,CﬂoiF"in‘Heﬁti’lrd &33’"“‘3"

canalizaciéns, de tubo de PVC rixido, con capacidade dabondo para protexer as lifias de abonados
demandadas polo Nucleo, e asemade unha serie de arquetas de derivacién e camaras de rexistro.

Todo isto de acordo coa Normativa especifica da Compaiiia Telefonica.

Convén reservar un conducto para outros servicios a instalar no futuro tales como televisién
por cable, teleinformaética, televideo, servicio de alarma, etc.

6. GAS

En prevision da posta en marcha da subministracion de gas o Proxecto de Urbanizacion
recollera a Oredenanza Municipal o efecto.

Se estara de acordo coas Normas Técnicas eisixidas polo Concello de Vigo e demais
Normas de caracter obrigatorio.

FAERACHAA KUSTECATIVA DA ACTUACION (REFCRAMA M E ADAFTADA A LSG)
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* EDIFICACION RESIDENCIAL
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Asdo.: FCO. Javier GCarcla Marinez

VIVENDA UNIFAMILIAR EN NUCLEQ ORIXINAL

SUPERFICIE PARCELAS (m?)
INDICE DE EDIFICABILIDADE (m?c/m?)

EDIFICABILIDADE (m?)
NUMERO ACTUAL DE VIVENDAS

21.793,00
0.6
13.076,00
14

VIVENDA UNIFAMILIAR EN EXTENSION NUCLEQO

SUPERFICIE PARCELAS (m?) 91.869,00
INDICE DE EDIFICABILIDADE (m3c/m?) 0,5
EDIFICABILIDADE (m2) 45.934,00
NUMERQ ACTUAL DE VIVENDAS 36
EDIFICABILIDADE POR CESION EN VIAIS (m2) 13.656,00

TOTAL RESIDENCIAL

SUPERFICIE PARCELAS (m?)

EDIFICABILIDADE (m?)
NUMERO ACTUAL DE VIVENDAS

NUMERO MAXIMO DE VIVENDAS
AREAS LIBRES AXARDINADAS PRIVADAS

% SUPERFICIE S/TOTAL
% EDIFICABILIDADE S/TOTAL

113.662,00

59.010,00
50

320
23.300,00

67.89
91,98

MERMORIA XUSTIFICATIVA DA ACTUAT ON (EFDR FADA E ADAPTADA A LSS
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Asdo.: Fco. lavier Garcla

RUAS PRINCIPAIS E SECUNDARIAS

RUAS 14 m. (m?) 12.950,00

RUAS 10 m. (m?) 21.700,00

TOTAL SUPERFICIE (m¥) 35.650,00

% SUPERFICIE S/TOTAL 21,29
* ESPACIOS LIBRES DE USO E DOMINIO PUBLICO

ZONAS VERDES

SUPERFICIE PARCELAS (m?) 5.623,00

% SUPERFICIE 5/TOTAL 3,35

*TOTAL PEMN MIRAFLORES

PXOU| PROPOSTA

SUPERFICIE (m2.) 151.100 167.414
EDIFICABILIDADE (mec) 72.666 72.666
DENSIDADE (viv/Ha) 20 20
NUMERO MAXIMO VIVENDAS NUCLEQ (20 Vina.xwé?; 320
AREAS LIBRES AXARDINADAS PRIVADAS Non se fixa 23.307
CESIONS ZONAS VERDES 4500 5.623
SUPERFICIES CESIONS VIAIS Non se fixa 35.650
% SUP. ZONAS VERDES CESION S/TOTAL 2.97 3.35
% SUP. CESIONS S/TOTAL - 24 685

MENVIORA XUSTFICATIVA DA ACTUASTON meram o & AOAPTADA A 150,
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C.1 NORMAS XERAIS
C.1.1 NATUREZA Asdo.; Fco. favier Garcla Martinez

O presente PEMN ten o caracter e natureza dun Plan Especial de
Ordenacién, polo que o seu contido e alcance € o que lle confire a esta figura de
Planeamento a Lexislacion vixente.

C.1.2 AMBITO DE APLICACION

A presente Normativa serd de aplicacion no ambito do PEMN, tal e como
previrase nos documentos do mesmo.

C.1.3 ALCANCE NORMATIVO DOS DOCUMENTOS

Tédolos documentos do PEMN tefien alcance normativo, agas nos que
expresamente se sinala o seu caracter indicativo, informativo ou non vinculante.

C.1.4 CONTIDO NORMATIVO DOS PLANOS

A normativa gréfica recollese nos seguintes planos de Proposta:

P.01. Ordenacion Xeral Esc. 1:1000
P.02. Sisterna de Espacios Libres e Zonas Verdes Esc. 1:1000
P.03. Alifiacions Esc. 1:1000
P.04. Rede Viaria e Replanteo Esc. 1:1000
P.05. Perfiles Lonxitudinais Esc.1:1000/1:500

A Documentacion de caracter indicativo son os seguintes planos de
Proposta:

P.06. Esquema Rede de Abastecimento de Auga

Esquema Rede de Sumidoires Esc. 1:1000
P.07. Esquema Rede de Subministracion de Enerxia Eléctrica

Esquema Rede de Alumeado Publico Esc. 1:1000
P.08. Plan de Etapas Esc. 1:1000

MNORMAS 2REANISTICAS = DE EDFCACKIN RERDRMALS B ALAPTADS A 1L56)
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C.1.5 DESENVOLVEMENTO DAS DETERMINACI@I&%*H) PE

artinez

Na totalidade das parcelas edificables as determinaidns 6ok FEFEMN
consideranse que tefien o nivel de desenvolvemento dun Estudio de Detalle.

En consecuencia, resultan suficientes para que as parcelas edificables tefian
a consideracion de solares, siendo necesaria Unicamente a solicitude de alifiacién
oficial e trala redaccién do correspondente Proxecto Basico (e de Execucion) a
solicitude e concesidn de la Licencia Municipal de obras.

C.1.6 XESTION

O PEMN do NUCLEQ DE MIRAFLORES - BEMBRIVE (03 11 C) ten que
considerarse os efectos de xestion como unha Unica Unidade de Xestion,
asignandose como Sistema de Actuacién, o de COOPERACION.

Os propietarios incluidos dentro da delimitacién do Nucleo aportaran o solo
de cesion obrigatoria, e a Administracién executara as obras de urbanizacion.

Qs custes de urbanizacién seran a cargo dos propietarios afectados. A
Administracion titular de aproveitamentos, participara, no seu caso, en ditos custes
na mesma proporcion.

A aplicacion do sistema de cooperacion eisixe a reparcelacion dos terreos
comprendidos dentro do Nucleo, agas que ésta sexa innecesaria, de conformidade
co previsto no Regulamento de Xestion da Lei do Solo.

En concreto, no PEMN MIRAFLORES - BEMBRIVE considerase innecesaria
a reparcelacion, por facilidade na xestidn, propofiendose que os custes de
urbanizacién se distribuian entre os propietarios en proporcion o aproveitamento
das suas respectivas fincas.

En cumprimiento do disposto pola Lei do Solo e os seus Regulamentos, sera
de cesién gratuita e libres de cargas o Conceflo de Vigo, os viais, zonas verdes e
espacios publicos, tal e como delimitase no plano P.01 "ORDENACION XERAL" e
P.02 "SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES" e na cuantia que se
recolle no apartado B.4 da Memoria.

C.1.7 PARCELACIONS E SEGREGACIONS

Realizaranse seguindo as determinaciéns incluidas no Apartado C.1.5
"Desenvolvemento das Determinaciéns do PEMN, para os supostos previstos e
posibles, siendo de aplicacion a Normativa o respecto contida no PXOU, asi como
na lexislacion vixente.

En ningun caso admitiranse segregacions que produzcan parcelas por
debaixo das minimas marcadas nas correspondentes ordenanzas particulares.

MNORMNAAS URBANSTICAS £ DE ZDIFIC ACIOMN (REFORMAIN E ADAFTAA A LS3)
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C.2. CONDICIONS DE ORDENACION E USQRobado DEFINITIVAK esaduta

ORDENANZAS PARTICULARES O SECRETAR

Seran as seguintes: :
Asdo,: Fco. javier
1. EDIFICACION FAMILIAR EN NUCLEQ ORIXINAL
2. EDIFICACION FAMILIAR EN EXTENSION NUCLEO
3. ESPACIOS LIBRES DE USO E DOMINIO PUBLICO

De seguido, indicanse as condicions especificas para cada unha das
Ordenanzas de aplicacion dentro do PEMM MIRAFLORES - BEMBRIVE

MNOVAS URBANSTICAS B OE FEDIFICAC OMN (FFOR VADA [ AAFTADS & L5332
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ORDENANZA 1- PEMN MIRAFLORES:
EDIFICACION FAMILIAR EN NUCLEO ORIXINAL

A. DEFINICION Asdo.: Fco. Javier Garcla Martinez

Corresponde esta Ordenacion a edificacion situada en zonas con forte grao
de consolidacion, de orixe agricola.

Tratase de nucleos constituidos por agrupacions consolidadas de vivendas
de caracter rural con retaciéns comunitarias, identificaciéon toponimica e demais
particularidades expresadas nos artigos 18 e 19 da LSG.

O obxetivo da Ordenanza é estabelece-lo regulamento preciso para
cingui-los usos &s caracteristicas propias destes nucleos, artellandolos nunha
estructura urbanistica axeitada as peculiaridades locais.

O uso dominante sera o de vivienda familiar. Habilitarase unha praza de
garaxe por cada vivenda ou 100 m2. de construccion.

B. CONDICIONS DE VOLUMEN

* CONDICIONS DE ORDENACION:

As sinaladas no Plano de Ordenacion Xeral, en canto a dimensidéns e no
Plano de Rede Viaria e Replanteo en canto a aliffaciéns e rasantes.

Manterase con caracter xeral as alifiacions actuais

* TIPOLOXIA DE EDIFICACION:
lllada, apareada ou adosada.

* PARCELA MINIMA :
Non se fixa.

* RECUADRQOS:

Dende a alifacion exterior : 3,00 m.

Os lindeiros, cando non se estea nos casos sinalados nas “determinacions
particutares" desta mesma ordenanza: 3,00 m.

* CONDICIONS DE EDIFICACION:

* EDIFICABILIDADE : 0.60 m2/m2
* OCUPACION MAXIMA - 60%
* ALTURAS : 6.50 m. (Baixo e Piso)

MOAAS URBAN STIZAS £ DF “DIRCACIDMN (REZCR AMATA B ADAPTADA A [55]



PLAM LSPECIAL DE ME 053 10 0L UGS e 1 A Lk - BRI M{W"d.eme ol
r . Este documento Fi’“f‘;’*f_’m = :
! » 279

wrobado DEFINITIVAMENTED n esta datd

* CUBERTAS Vigo, 18 J

" . secreTARCd

As alturas das edificacions mediranse en fathada a vig ‘.‘ G4

a rasante da calzada ou beirarria en contacto coa edificacion &2 eam

do derradeiro forxado, nas resatantes fachadasﬁﬁdehéé"a‘agésante natural do

terreo en contacto coa edificacion. Non se impide que as construcgions se

escalonen, sempre que se cumpra en tddolos puntos da sua fachada a
condicidn da altura, cunha tolerancia'maxima de 0.75 m.

C.5

R T

N

Por enrriba da altura méaxima somentes autorizarase o volumen
resultante da disposicion de cubertas inclinadas. A lifia de coronacion destas
non podera ser superior a 8,50 m. medida en calquer punto do terreo en
‘ contacto coa edificacion.

! Estos espacios baixo cuberta estaran inscritos nunha lifia de pendente
‘ maxima 30° trazados dende a cara superior do derradeiro forxado na lifia de
. fachada.

Cando do volumen interior baixo cuberta xenerado por estas

- condicions resulten locais de altura igual ou superior a 2.50 m., a proxeccién

: deses sobre a planta do forxado superior computara aproveitamento calquera
que sexa o seu Uso.

*VOOS:

Se permiten corpos voados sempre e cando sexan elementos
engadidos o bloque principal da edificacién, esto &, galerias, balcons ou
miradores que non poderan pecharse con elementos de fabrica en mais do
25% da sua superficie.

DISTANCIA ENTRE ALINACIONS

Menor de 6.00 m. Non se permiten voos
Entre 6.00 e 8.00 m. 0.40 m.
Mais de 8.00 m. 0.80m.

sempre coas mesmas condicions sinaladas anteriormente.
* AGREGACION DE PARCELAS:
Permitirase ata un maximo de 12.00 m. de fachada total
* OBRAS PERMITIDAS
Todalas descritas na presente normativa, co gallo de levantar inha

edificacién, consolidada, conservala, mellorala ou adecuala dalgun xeito o©s
obxetivos de ordenamento, asi como as de demolicién que sexan precisas.

SORMAS URBAMISTCAS B DE EDFIC AN mReFSR Al £ ADARTADA A 1530
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* DETERMINACIONS PARTICULARES: O SECRETA

As edificacions colindantes poderan adosarse qﬁr_qctgo.saian@e'éiﬁ en
proxecto unitario, ou cando exista acordo documental&rexistrado entre ampalas
duas propiedades, sendo de obriga, nos dous casos, a construccién simultanea ou
inmediatamente sucesiva dos inmobles, todolo que deberd constar na menoria
xustificativa dos proxectos, s efectos de consideralo na concesion da preceptiva
licencia.

Producirase obligatoriedade de adosar en todolos casos que exista
edificacion colindante que presente medianeira no linde, estando conforme o
ordenamento, e con independencia da altura que aquela tefla, Se esta
particularidade ocurrira no colindante de cadanseu lado, a edificacion levantarase
entre medianeiras en tanto-lo permita a edificabilidade, sen detrimento do racional
desefio. Se esto non fora xustificativamente axeitado adosarase polo menos a un
dos colindantes.

En ningun caso produciranse construccidéns sucesivas entre medianeiras que
dean lugar a edificacién sen interrupcion en mais de 48,00 m.

* EDIFICACIONS AUXILIARES :

Os parametros sinalados aplicaranse sobre a edificacion principal
correspondente o uso da parcela. Adicionalmente o uso de vivenda toleranse sen
computar aproveitamento, ata un maximo de 15 m2. e 3.00 m. de altura maxima:

- Hérreos e adegas

- Alpendres abertos alomenos 0 menos nun 50% da sua superficie.
- Garaxes

- Cobertizos, almacéns, silos. ..

Estas edificaciéns auxiliares non se permitiran en lifia de fachada e
situaranse adosadas a edificacion principal e os lindeiros laterais, sen perxuicio de
terceiros.

* CONDICIONS ESTETICAS:
Como minimo deberan eisixirse as seguintes:

Con respecto as fachadas os ocos das novas edificacions manteran a forma
e ritmo das actuais, empregando compositivamente aqueles elementos que poidan
resultar caracteristicos (balconadas, silleria, pilastras, etc.), colocando as
carpinterias de ocos no pano que sexa tradicional.

NORMAS URBAN STICAS E DE EDIRCACION (RFFORMaDa E ADADTADA A 155)



K dogusens
AT FSPECIAL L M IRA D0 ULt 2 i 1 e *Hﬂm 8 b 4‘

N4
- 1 hc

Os materiais, e a sua forma de colocacidn irdn acordes igua ¢0836z
caracteristicas do Nucleo, do mesmo xeito ocurrird cog S LT Po. facieis Ixas,

impostas, etc.

Coidarase especialmente que as cubertas tefian a mesma pendente e
materiais que as tradicionais, e tédaias chemineas e salidas de fumes deberan ter a
altura, tratamento e proporcidéns adecuadas para non desentoar coas tradicionais.

Igual coidado terase nos remates das plantas baixas, especialmente cando
de adiquen a locales comerciales, non empregandose outros materiais que os que
resulten acordes coa tradicidn e prohibindose aqueles outros que colocados en
carpinteria ou rétulos, poidan rachar coa harmonia propia do caracter do Nucleo.

*OUTRAS CONDICIONS :

Se estara ¢ disposto nas FICHAS do ESTADO ACTUAL DAS
EDIFICACIONS DO NUCLEO ORIXINAL incluidas no ANEXO A.ll da presente
Memoria para a proposta sobre as edificacions.

Calquera demolicién de edificacions incluidas nestes ambitos debera contar
con autorizacion municipal 4 que polo menos debera acompanar. Fotografias das
fachadas da edificacion, Memoria na que se indique a antiglledade da edificacion e
0 seu posible valor histérico e Planos de tédalas plantas.

Se a intervencién solicitada alcanzase algun espacio non construido (horta,
xardin, etc.) deberd igualmente facerse referencia as caracteristicas xeométricas e
demais datos de interese destes lugares.

O Concello, a vista dos datos aportados e 0s que poida requerir, determinara
a conservacion do construido, a sua demolicion con reconstruccién, © a sua
demolicién pura e simple.

Seran de obrigada conservacidon as escaleiras (patines), porticos, ou
elementos varios que dan o seu caracter as construccions existentes.

Terase en conta especialmente o contido do apartado C.6 NORMAS PARA A
CONSERVACION DO CARACTER RURAL do presente Documento.

MNORMMAS UIRBAN.STICAS B DF ELiRC ACRDMN SREFGR VAl [ ADAPTADS & L3GY
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C. CONDICIONS DE USOS
vigo,
1. VIVENDA O SECRETARIE

Vivienda familiar en categoria unica.

2. GARAXE-APARCAMENTO
- Anexo a outros usos : Categoria 1 e 2.

3. ARTESANIA
- Anexo a outros usos : Categoria 1 e 2.
- En edificio exclusivo: Categoria 1 e 2.

4. INDUSTRIA

- Auga, Gas, Electricidade, etc.:

Autorizable nos tamafios minimos necesarios para servicio dos restantes
usos permitidos.

5. ALOXAMIENTO COLECTIVO
- Hoteis : Categoria1 e 2.
- Residencias Institucionais : Categorial1e 2.

6. COMERCIAL

- En edificio con vivendas : Categoria 1
7. OFICINAS
- En edificio con vivenda : Categoria 1.

9. LUGARES DE REUNION
- Locais pechados : Categoria 1.
- Aire libre : Categoria unica.

10. RELIXIOSO
- Grupo unico : Categoria unica.

11. CULTURAL
- Grupo unico Categoria unica.

13. SANITARIO

- En edificio exclusivo ; Categoria 1.
- En edificio con outros usos :  Categoria 1.

14, SERVICIOS XERAIS

MNORNAS UIRBANISTICAS E DE EDIFCAC M RESCI MADA E ADAPTADA A LS3)
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ORDENANZA 2- PEMN MIRAFLORES: © SECR ENCIA, ‘

EDIFICACION FAMILIAR EN EXTENSION NUCLEO
Asdo.: Fco. lavier Garcla Martinez

|

A. DEFINICION

Corresponde esta Ordenacion a edificacion situada en zonas de solo urban
do Nucleo que desenvolvese de forma desigual apoiandose sobre a rede viaria
tradicional, que acadaron un certo grao de consolidacion, respostando a tipoloxias
edificatorias unifamiliares exentas.

O obxetivo da Ordenanza & estabelece-lo regulamento preciso para
cingui-los usos as caracteristicas propias destas zonas de extension do Nucleo
artellandolos nunha estructura urbanistica axeitada as peculiaridades destas zonas.

O uso dominante serd o de vivienda familiar. Habilitarase unha praza de
garaxe por cada vivenda ou 100 m2. de construccion

B. CONDICIONS DE VOLUMEN

* CONDICIONS DE ORDENACION:
As sinaladas no Plano de Ordenaciéon Xeral, en canto a dimensions e no

Plano de Rede Viaria e Replanteo en canto a alifacions e rasantes.

* TIPOLOXIA DE EDIFICACION:

illada.

Permitese a QOrdenacidon de Vivendas apareadas ou adosadas en grupo
sempre baixo proxecto e construccion conxunta. A fileira resultante habera de
separarse dos colindantes alomenos 5 m. de tal xeito que non queden medianeiras
0 descoberto.

* PARCELA MINIMA :

400 m2
* RECUADROQ:
Dende a alifacion exterior : 3,00 m.
Os lindeiros: 5,00 m.
*FRENTE MINIMO PARCELA:

10 m.para edificacténs adosadas.
15 m para edificacidns iilladas.

* CONDICIONS DE EDIFICACION:

* EDIFICABILIDADE : 0.50 m2/m2
* OCUPACION MAXIMA 50%
* ALTURAS : 6.50 m. (Baixo e Piso)

NOAAS JRBANISTICAS B DOF FOIRCACIDMN (REFORMADA B ADAPTADA A 152
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CUBERTAS . O SECRETAR CIA,
As alturas das edificacions medirénse en fachada a vi lica, dende
a rasante da calzada ou beirarria en contacto sol e8ificish@ QL8 IRférior

do derradeiro forxado; nas resatantes fachadas, dende a rasante matural do
terreo en contacto coa edificacion. Non se impide que as construccions se
gscalonen, sempre que se cumpra en tddolos puntos da sua fachada a
condicién da altura, cunha tolerancia’maxima de 0.75 m.

Por enmriba da altura maxima somentes autorizarase o volumen
resultante da disposicién de cubertas inclinadas. A lifia de coronacidn destas
non podera ser superior a 8.50 m, medida en calquer punto do terreo en
contacto coa edificacion.

Estos espacios baixo cuberta estaran inscritos nunha lifa de pendente
maxima 30° trazados dende a cara superior do derradeiro forxado na lifia de
fachada.

Cando do volumen interior baixo cuberta xenerado por estas
condiciéns resulten locais de altura igual ou superior a 2.50 m., a proxeccion
deses sobre a planta do forxado superior computara aproveitamento calquera
que sexa 0 seu Uso.

*VOOS:

Se permiten corpos voados sempre e cando sexan elementos
engadidos o bloque principal da edificacién, esto &, galerias, balcdns ou
miradores que non poderan pecharse con elementos de fabrica en mais do
25% da sua superficie.

DISTANCIA ENTRE ALINACIONS

Menor de 6.00 m. Non se permiten voos
Entre 6.00 ¢ 8.00 m. 0.60 m.
Entre 8.00 e 12.00 m. 0.80 m.
Mais de 12.00 m. 1.00 m.

sempre coas mesmas condicions sinaladas anteriormente.
* OBRAS PERMITIDAS

Todalas descritas na presente normativa, co galio de levantar inha
edificacién, consolidada, conservala, mellorala ou adecuala dalgun xeito 0s
obxetivos de ordenamento, asi como as de demolicidon gue sexan precisas.

NORMAS URBANISTCAS B DE EDIFICAC OMN FIERORMALA b ADAFTADA A 1535
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*DETERMINACIONS PARTICULARES:

As edificacions colindantes poderén adosarsedcafdo)aser pradam
proxecto unitario, ou cando exista acordo documental rexistrado entre ambalas
duas propiedades, sendo de obriga, nos dous casos, a construccion simultanea ou
( inmediatamente sucesiva dos inmobles, todole que debera constar na menoria

xustificativa dos proxectos, 6s efectos de consideralo na concesion da preceptiva
licencia.

R

En ningun caso produciranse construccions sucesivas entre medianeiras que
dean lugar a edificacion sen interripcion en mais de 48,00 m.

.

*EDIFICACIONS AUXILIARES :

™

Os parametros sinalados aplicaranse sobre a edificacion principal
correspondente o uso da parcela. Adicionalmente o uso de vivenda toleranse sen
computar aproveitamento ata un maximo de 15 m2. e 3.00 m. de altura maxima:

s

r- - Horreos e adegas
: - Garaxes
- Alpendres abertos alomenos nun 50% da su a superficie.

Estas edificacions auxiliares non se permitirdn en lina de fachada e
situaranse adosadas a edificacién principal € os lindeiros laterais, sen perxuicio de
terceiros.

* CONDICIONS ESTETICAS:

Ademais das condicions estéticas xerais, € condicién primordial a utilizacion
dos materiais tradicionais de maior significacién e raigafio na arquitectura local, asi
como as formas mais axeitadas 6s desefios mais relevantes do lugar, coas
adecuacidns necesarias as técnicas constructivas actuais.

As edificacidns serdn de traza sinxela e digna, con cubertas tradicionais,

carpinteria exterior en madeira pintada nas cores usuais da bisbarra - ou vernizada-

- ou materiais de aspecto semellante, canteria, alomenos nalguns elementos, e, moi

especialmente, a incorporacién de galerias tipicas, fiestras-balcon, porches e

demais comporientes de recofiecido prestixio nas construccions autoctonas

- destacadas. En todo caso, se tera presente, de xeito nidio, a incorporacién 6
contexto e a harmonizacién coa paisaxe, dando cumprimento é artigo 138 da L.S.

O emprego de modernas técnicas e as solucions da arquitectura actual non
deben contraporierse 6s conceptos de raigafio nin ¢ emprego de materiais
tradicionais, polo que a conxuncion duns e outros factores nun mesmo deseno
partird de que sexan asumidos reciproca e coherentemente, evitando a mera
superposicion ou a concorrencia anecddtica.

MNORMAS UREAMNISTICAS E DE EL:=ACITN, (REFORMADA E ADAPTADA A LSE)
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N . , ECRETART A
As edificacions adxetivas presentaranse con des%r%o axeitadg _,‘- grio, con

materiais de calidade semellante & edificacidn principal, sen que isio inprl
falseo da funcidn e cardcter propios. Asdo.: Fco. javier Garcia N

As edificaciéns adxetivas poderan situarse illadas, adosadas & edificacion
principal ou en contacto co cerre de lindeiro, sempre que non se situen a menor
distancia da alifiacion exterior que a fachada do edificio principal que dea cara 0
vial,

En tanto a configuracion da parcela e a posicion da edificacion principal o

permitan, as construccions adxetivas afastaranse da alifiacion exterior mais que as
fachadas, cara 0 vial, ddmbolos dous estremeiros.

* QUTRAS CONDICIONS :

Terase en conta especialmente o contido do apartado C.6 NORMAS PARA A
CONSERVACION DO CARACTER RURAL do presente Documento.

C. CONDICIONS DE USOS

1. VIVENDA
Vivienda familiar en categoria unica.

2. GARAXE-APARCAMENTO

- Anexo a outros usos : Categoria 1 e 2.
3. ARTESANIA

- Anexo a outros usos : Categoria 1 e 2.

- En edificio exclusivo: Categoria 1 e 2.
4. INDUSTRIA

-~ Auga, Gas, Electricidade, etc..
Autorizable nos tamafios minimos necesarios para servicio dos restantes
usos permitidos.

5. ALOXAMIENTO COLECTIVO

- Hoteis : Categoria 1 e 2.

- Residencias Institucionais : Categoriate2.
6. COMERCIAL

- En edificio exclusivo : Categoria 1 e 2.

- En edificio con vivendas : Categoria 1

MNORMAS UREANISTICAS B DE EDIFC A TN (EFCHIMADA E ADAPTADA A LET)
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7. OFICINAS ~-278 41 1+=
- En edificio exclusivo : Categoria 1 e 2. cbado DEFINITVA con eqta datd
- En edificio con vivienda : Categoria 1. '

Vigo, 18
8. ESPECTACULOS CRETARHY CiA,
- Locais pechados : Categoria 1. OS¢
- Aire libre : Categoria Unica. ocia Wartinez

Asdn,: FCo. javier Ga

9. LUGARES DE REUNION

- Locais pechados : Categoria 1.

- Aire libre : Categoria unica.
10. RELIXIOSO

- Grupo unico : Categoria unica.
11. CULTURAL

- Grupo unico Categoria unica.

12. DEPORTIVO

- Locais pechados : Categoria 1.

- Aire fibre : Categoria unica.
13. SANITARIO

- En edificio exclusivo : Categoria 1.

- En edificio con outros usos : Categoria 1.

14. SERVICIOS XERAIS

D. UNIDADES DE EXECUCION

Poderdn promoverse actuacidns conxuntas sobre conxuntos de parcelas
superiores a 2.000 m2. que constituirdn unha unidade de execucién para a sua
ordenacion a traverso de Estudios de Detalle, con tipoloxia de vivenda unifamiliar
illada ou adosada que contefa a definicién dos volimenes de edificacion.

O Estudio de Detalle ordenara, asi mesmo, o resto da parcela, establecendo
as zonas vinculadas o uso comunitario das vivendas resultantes.

Toda a parcela quedara vinculada &s edificacions propostas a todos os
efectos, debendo facerse explicito no Estudio de Detalle, as asignacions comuns e
privadas que se establezcan.

No caso de non estares grafiadas nos planos de ordenacion, as cesiéns
seran, como minimo, de 30 m2/vivenda ou por cada 100 m2 construidos.

MNORMAS LRBANIST CAS E DE EDIFCACION e mOrMADA B ADAFIADA & LSG
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~ ESPACIOS LIBRES DE USO E DOMINIO PUBLICO O seCRETARNICEA ik O,
i v
A. DEFINICION Asdo.: Fco. Javier Garcta Martinez
|
" Corresponde esta Ordenacion a espacios xeralmente arboredos e
- axardinados que se destinan ¢ lecer e repouso da poboacién e a sua salubridade,
| asi como 6 illamento e proteccidon de espacios de alta calidade natural.
- O uso dominante sera o de zona libre de uso e dominio publico.
|

- B. CONDICIONS DE VOLUMEN

* CONDICIONS DE ORDENACION:
. As sinaladas no Plano de Ordenacién Xeral, en canto a dimensiéns e no
Plano de Rede Viaria e Replanteo en canto a alineacions e rasantes.

o *EDIFICABILIDADE:
'- Sera Nula.

* OBSERVACIONS:

A efectos de edificaciions somentes permitirase a realizacion de pequenas
edificacions para servicios e infraestructura do Nucleo e a sua edificabilidade sera
a necesaria para o cumprimento do cometido proposto. Asemade pequenos
quiosques provisionais, mediante concesion municipal, propios de zonas verdes,
. que non desvirtden o caracter da area.

NORMAS UTRBANISTICAS B TE ELARCAC ONEREFC I MaDa = ADAT ADA A L5G)
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C.3 CONDICIONS DE EDIFICACION

Agas o xa regulamentado polas diferentes ordelmaﬁcpmp@ﬁ erzhm
distintas zonas nas que se divide o ambito do PEMN e en tddolo que non se o?;na nes

a éstas, remitese as Normas contidas no Documento de Adaptacion do PXOU 'de
VIGO a LAGSA (1993), asi como as Normas sobre Habitabilidade da Xunta de
Galicia (Decreto 331/92).

C.4 CONDICIONS DE TRAMITACION

Sera de aplicacion na sta totalidade o contido nas Normas de Tramitacion
vixentes no Concelio de Vigo.

C.5 NORMAS DE URBANIZACION

Tendo en conta o expresado na Memoria de Ordenacién e Planos en canto a
criterios de desefo de Viario Publico e dos Espacios Libres de Uso e Dominio
Publico, e utilizando a nivel indicativo os trazados de redes que aparecen nos
esquemas a escala 1:1000 (planos P.06 e P.07) sera o Proxecto de Urbanizacion,
de acordo cos criterios do apartado B.6 e B.8 da Memoria de Ordenacion do PEMN,
asi como calquera outra normativa de aplicacion xeral ou especifica as obras a
realizar no émbito do Municipio de Vigo, que emane dos Servicios Tecnicos do
Concello de Vigo.

NORMAS SRBANISTICAS E DE SDIFKC AN (REFCR MADA E ADAPIADA A 153}
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O SECRETA
C.6 NORMAS PARA A CONSERVACION DO CARACTER RURA

F e

Ainda que a conservacion dun atributo coma © "mraCte?ord?aﬁe'ESH réb'é
unicamente por medio da aplicacién de medidas de tipo constructivo, non ¢abe
dubida que éstas contribuirdn cando menos a que non se deteriore.

Un minimo respeto polo entorno obriga a estabelecer unhas medidas para a
sta proteccion, de aplicacion xeral a todo tipo de construccions, sexa cal sexa o
seu uso, que ainda sen asegurar o cumprimento do obxetivo Ultimo desta Norma,
alomenos eviten o procesc actual de pérdida de calidade ambiental coma
consecuencia da aparicién de construccidons que se afastan completamente dos
canones tradicionais sobre forma e acabado dos edificios.

Desta maneira,
QUEDA PROHIBIDO:

- Deixalas construccions cos blogues de formigdbn mais comunes, ©
descuberto. Estos bloques deberan ser sempre monocapa, sempre empregando
tonos preferentemente ocres ou grises que son 0s gue entonan cos existentes.

- Deixalos tellados ou medianeirias coas placas de fibrocemento a vista.
Todalas cubertas deberan rematarse cun material adecuado (tella cerdmica, de
formigén etc). As medianeirias deberan recibir, no que a acabado refirese,
tratamento de fachada.

A utilizacion de ladrillo visto en fachadas.
- O uso de plaquetas ceramicas queda rematadamente prohibido.

- Pintar as fachadas de cores tan fortes ou rechamantes gque rachen a
harmonia por afastarse en exceso da escala cromatica do lugar.

- O aluminio no seu cor natural. Cando se empregue este material, ben en
carpinteria de fiestras ou en balaustres de balcons, os Unicos cores autorizados son
blanco, negro,verde e marrén escuro.

- Os portaldns de entrada as fincas ou garaxes, seran sempre realizados con
madeira ou ferro forxado (cando non sexan superficies continuas). Queda
prohibido 0 emprego de chapas de aceiro lisas ou pregueadas para estos
menesteres.

- O peche das fincas con bloques de formigdn, e con postes de aceiro e
aramada.

- Tédolos tendidos aéreos de calquera clase.

MNORMAS CRBANIST CAS E D C0 - CAD N EFSR MADA E AAPTADSE 4 LSG)
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- Os depdsitos de auga que non vaian forradog, o me: te ﬂc&e
fachada. i ) ’

- Asfaltar os camifios ou ruas interiores ¢ Nucleo. Asdo.: Fca. lavier Garcla Martfnez

- Situar construcciéns ou elementos auxiliares nos puntos tales que impidan
as vistas principais do nucleo hacia o exterior, ou viceversa.

RECOMENDASE:
- A realizacién de fachadas con granito (pedra vella de derribo a ser posible).
- A carpinteria de madeira, pintada en marrén, blanco ou verde.

- Os peches das fincas a base de mamposteria, pedra en cachotes, o cando
menos, revestimenteo de pedra sobre o muro de ladrillo ou bloque de formigdn.

- Que as rhas e camifios interiores realicense a base de losas graniticas.

E OBRIGATORIQ:
- Recubrilas chamineas do mesmo material do que sexa a fachada.

- Empotrar nas paredes as caixas de tipo rexistrable e caracter obrigatorio
(FENQSA, etc), e recubrilas de tapa de madeira ou chapa de pedra a fin de facer
que pasen inadvertidas.

- A prantacién de arbores frutais, arbustos e frores de xardin efou arbores
ornamentais nas fincas do Nucleo. Dito doutro modo, e obrigatorio cuidar as fincas
mantenendo nelas unha actividade ben agricola, ben ludica.

NORMAS URBANSTICAS & DE c=EACON REFCR MADA | ADAFTADA A (55)
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L D.1  SISTEMA DE ACTUACION O SECRETARseE CIA
r O sistema de Actuacion queda sinalado GQO rge, S CION,
! F(‘ awe d a
t abranguindo a totalidade do PEMN a efectos da sta xestion, asign H2gfiee
- unha unica Unidade de Xestion.
: No Sistema de Cooperacion, dacordo co previsto nos arts. 186 a 193 do
Regulamento de Xestion, os propietarios incluidos dentro do Nucleo aportan o solo
r de cesi6n obrigatoria, e a Administracién executa as obras de urbanizacion.
— No anexo A.lll da MEMORIA INFORMATIVA aparece o listado completo dos
i propietarios no ambito do PEMN MIRAFLORES - BEMBRIVE.
~ A aplicacién do sistema de Cooperacion eisixe a reparcelacion dos terreos
’ que abrangue o Nucleo, agas esta sexa innecesaria. Daquela os custes de
urbanizacion e obtencién dos Espacios Libres de Uso e Dominio Publico
r distribuiranse entre os propietarios en proporcion o aproveitamento das suas
respectivas fincas.
Neste suposto, 0 acordo da Administracién polo que se declare innecesaria a

~

reparcelacion producirad os seguintes efectos:

- Cesion do Dereito o Concello do pleno dominio e libre de cargas de todolos
terreos de cesidn obrigatoria para a sua incorporacién o Patrimonio Municipal ou a
sua afectacion conforme dos usos segundo PEMN.

- Afectacién real das fincas o cumprimento das cargas e pago dos gastos
inherentes o Sistema de Cooperacion.

o

O sistema de actuacion foi elexido en funcién do seu desenvolvemento poia
iniciativa Publica { Concello) que servira de promotora tra-io a acordo inicial cos
propietarios para o desenvolvemento do PEMN.

Os propietarios das fincas do Nucleo poderan constituir asociacions
administrativas coa finalidade de colaborar na execucidn das obras de
— urbanizacion.

A Asociacidon Administrativa de Cooperacién formarase por iniciativa dos
- propietarios ou do Concello e terd entre as suas funcidns a colaboracién co
Concello na Xestién e Urbanizacion do PEMN.

~ Os prazos de execucién da urbanizacion coincidiran cos establecidos
no Plan de Etapas.

A conservacion dos espacios de dominio e uso publico correra a cargo da
Comunidade de Propietarios que se establezca o efecto.

WVEMORIA DF XESTOR (REFOR hala E ATAFTADA A LSE)



Este ducumemo forma pane do expediente n.?

- PLAN FSIs= AL DL MALLLEASA 0 v =0 dURAL Lk M- 7 - bR '||1 ;

3probacs D ool
Vigo, i\ to0d D.2

F D.2 ESTUDIO ECONOMICO - FINANCEIRO ¢ SECRETA n.ﬂ".‘ -* INCLA,

N

lawler Garcia Martinez

. Asdo.: FC
Redactase o presente estudio para dar cumpﬁmlen?o 0 espemflado en el

art. 77 do Regulamento de Planeamento Urbanistico.

-
‘ Dito Estudio Econdmico-Financeiro realizase coa prevision de que ainda que
- o ‘"desenvolvemento” do PEMN atense o Plan de Etapas, as caracteristicas do
E mesmo e a posibilidade da simultaneidade de etapas non fan prever diferencias
' substanciais no prezo de implantacion das distintas obras e servicios.
-
: Por elo realizase o Estudio Econémico-Financeiro para as distintas obras e
servicios pero considerando globalmente as duas Fases.
-
| E de sulifiar a inexistencia de necesidade de implantacion de servicios de
caracter publico, nin a realizacion de obras especiales, e asemade a relativamente
— escasa proporcion de indemnizacidns.
A implantacion das obras e servicios farase dacordo coas determinacions
. previstas en cada caso nos apartados da Memoria Xustificativa da Ordenacion.

MFMTDRIA [0 XEST I P FFORIADS S ADAPTATA 4 [5G
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCEIRO DFfmy. on et dafa
PEMN MIRAFLORES - BEMBRIVE (VIGO) ¥,
FASES |, I, lll, IV, V, VI, Vil e VIll D SECRETA
Asdn,: Fep, Javier Garcia Martlnez
CUSTO EXECUCION MATERIAL
(DECEMBRO DE 1994)
Prezos segunda revista EME DOS n°75
{*) Considerase unha rebaixa do 50% nos prezos por existencia das infraestructuras basicas
0 DEMOLICIONS
0.1 Galpones
800.00 m3. 200 pts/m3 160.000.00
TOTAL DEMOLICIONS 160.000.00
1 MOVEMENTO DE TERRAS
1.1 Explanaciéns
1.250.00 m2. 500 pts/m2 625.000.00
1.2 Recheos
2.496.00 m3. 450 pts/m3| 1.123.200.00
1.3 Desmontes
1.470.00 m3. 250 pts/m3 367.500.00
TOTAL MOVEMENTO DE TERRAS 2.115.700.00
SUMA E SIGUE ' : 2.275.700.00

FWEMCRIA DE XESTICN (EFOR WATA E ADAPTALA A LS0)
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|SUMA ANTERIOR “ p.275.700.00
2 MELLORA DA REDE VIARIA hudo: ﬂ?q)_mm
2.1 Vial Tipo de 14 mi. (2.50+9.00+2.50) \

925.00 mi
2.1.1 |Encintado € Pavimentacion calzada

925.00 ml. 19.663 pts/ml| 18.188.275.00
2.1.2 |Sumidoiros e imbornais

925.00 ml. 33.215 pts/ml| 30.723.875.00
2.1.3 {Pavimentacion de beirarruas

925.00 ml. 9.674 pts/ml| 8.948.450.00
2.1.4 |Alumeado Publico

925.00 ml 4.386 pts/ml{ 4.057.050.00
2.1,5 |Rede de Baixa Tensién

925.00 ml 1.531 pts/imi;  1.416.175.00
216 |Telefonia )

925.00 mi 1.400 pts/mi| 1.295.000.00
2.1.7 |Abastecemento de Augas

.925.00 ml 1.969 pts/ml| 1.821.325.00

TOTAL Mi. de Mellora e ampliacion 71.838 pts/ml| 66.450.150.00

Vial Tipo 14,00 ml.

SUMA E SIGUE

68.725.850.00

MEMORIA DF XESTION (REFORMADS F ADAPTADA A5G
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SUMA ANTERIOR Q SECRETARJO 725.850.00

22 Vial Tipo de 10 ml. ") \
2.2.1 |Encintado e Pavimentacidn calzada

2.270.00 mi. 24,399 pts/ml| 5§5.385.730.00
222 |Sumidoiros e imbornais

2.270.00 mil. 30.393 pts/ml| 68.992.110.00
2.2.3 |Pavimentacidn de beirarruas

2.270.00 mi 16.229 pts/mi| 36.839.830.00
2.2.4 |Alumeado Publico

2.270.00 mi 6.655 pts/mi| 15.106.850.00
2.2.5 |Rede de Baixa Tension

2.270.00 mi 1.531 pis/mi} 3.475.370.00
226 |Telefonia

2.270.00 mi 1.400 pts/ml]  3.178.000.00
2.2.7 [Abastecemento de Augas

2.270.00 ml 1.969 pts/ml| 4.469.630.00

TOTAL MI. de Construccion de 82.575 pts/ml|187.445.250.00

Vial Tipo 10,00 ml.
3 ZONAS VERDES
3.1 Espacios Libres de Dominio e Uso Publico

5623 m2. 1.500 pts/im2 8.434.500.00

TOTAL ZONAS VERDES 8.434.500.00

[TOTAL AVANCE PRESUPOSTO PTS. ~ ]264.605.600.00

MENMORA DF XESTION (FESORMADA E ADAPTADA A 80
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O SECRETAR]
D.3  DIVISION FASES DO PROGRAMA DE ACTUACION

. ASdO..' Fc iar.
Tendo o presente Documento o nivel de Planeamentd CtdAvier Gorrabnnez

ordenado no que se contén as actuaciéns propostas & a sua programacién ho
tempo estando a resultas do Proxecto de Urbanizacién

1. AMPLIACION E MELLORA DA REDE DE VIARIO PRINCIPAL.

OBXETO:
Completar servicios urbanisticos. Limpeza, formacién de beirarruas e
axardinamento e mellora da imaxe do Nucleo.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular € Municipal.

URXENCIA:
Ailta.

2. CANALIZACION DAS REDES AEREAS PRINCIPAIS DE SUBMINISTRACION
ELECTRICA, ALUMEADO E TELEFONIA.

OBXETO:
Completar servicios urbanisticos. Mellora da imaxe do Nicleo.

AXENTE DE FINANCIACION:
FENOSA e TELEFONICA

URXENCIA:
Alta.

3. OBTENCION DA ZONA VERDE DE USO PUBLICO

OBXETO:
Obtencion das dotacions fixadas para o Nticleo. Completar servicios
urbanisticos.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular e Municipal.

URXENCIA:
Alta.

FAEMOIRIA O XESTION (REFORMADA E ADAPTADA A e
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4. AMPLIACION E MELLORA DAS REDES SECUNDARIAS DE ABASTECEMENTO
DE AUGA.

OBXETO: Este documento forma parte do expediente n.*
Completar servicios urbanisticos.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular.

URXENCIA:
Media.

5. AMPLIACION E MELLORA DAS REDES SECUNDARIAS DE SUMIDOIROS
MUNICIPAIS

OBXETO:
Completar servicios urbanisticos.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular.

URXENCIA:
Media.

6. AMPLIACION E CANALIZACION DAS REDES SECUNDARIAS DE
SUBMINISTRACION ELECTRICA E ALUMEADO

OBXETO:
Completar servicios urbanisticos.

AXENTE DE FINANCIACION:
Particular,

URXENCIA:
Media.

VERADAA TF XESTION (REFORMADA £ ADAPTADA A 153
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7. URBANIZACION DOS VIAIS SECUNDARIOS gy documents forma parie do expediente n.*

~27947411-~
OBXETO: aprobado DEFINITIVA :
Completar servicios urbanisticos.

Vi 99 :
AXE_NTE DE FINANCIACION: O SECRETAREH “! _
Particular. ;
URXENCIA: Asdo.: Fco, Javier Carcfa Martintg
Media.

8. HORREOS, PECHES FINCAS, EMPARRADOS E XARDINS

OBXETO:
Proteccién e Conservacion.

AXENTE DE FINANC!ACION:
Particular.

URXENCIA:
Alta.

MENCRIA TF XESTION (REFORMADA £ ADARTADA A 502
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D.4 PLAN DE ETAPAS DO PROGRAMA DE ACTUACION SECRET W"w

Dita Unidad se desenvolvera en oito Fases, polo gue unha vez realizadol e
executado o Proxecto de Urbanizacion, o PEMN xa da as determinacions
suficientes para o desenvolvemento da edificacion.

As oito Fases agrupanse fundamentaimente en duas Etapas no seu
desenvolvemento.

En primeiro lugar a Etapa que da cumprimento as denominadas Dotacidns
Basicas (Mellora e Urbanizacion da Rede Viaria Principal e Obtencidn das zonas
Verdes de Dominio e Uso Publico). En segundo lugar a Etapa que da cumprimento
a Rede Viaria Secundaria.

CADRO DIVISION ETAPAS

DURACION ANOS

ETAPAI

FASES t1a3 1
ETAPAII

FASES 4a8 3
TOTAL PEMN 4

POSTA EN SERVICIO CESIONS

ANOS
ZONA VERDE CESION 1
VIAIS PRINCIPALES 1
VIAIS SECUNDARIOS ) _ 4
TOTAL PEMN 4

MERMORIA DF XESTHOMN (RECOR MADA [ ADAPTADA 4 153
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D.5. ESTUDIO DAS CONSECUENCIAS ECONOMICAS #S&0nians B do expdiene n.*
EXECUCION DO PEMN ~2784 4491
3{"12*5“’ DEFtsT con esty data
O presente Estudio realizase para dar cummﬂlento o) 334 do
Regulamento de Planeamento da Lei do Solo . ' 78
O SECKETAR IA,

Asda,: Feo. lavier Carcla Martinez

CONSECUENCIAS SOCIAIS

O impacto social que plantexa ¢ PEMN no interior do ambito e minimo. Como
xa se indicaba na Memoria Informativa, sobre a totalidade do Sector non se
plantexa a derruba de ningunha vivenda, ainda que algunhas estan claramente fora
de Ordenacién.

Polo demais o Nicleo Rural carece de explotacion industrial ou
agricola agas o© autoconsumo, polo que non procede expediente de
regulamentacién laboral nin peche de actividade comercial ou industrial sobre o
mesmao.

Dado que entre os obxetivos da actuacion esta a mellora das Infraestructuras
basicas asi como a percura de zonas verdes de uso € dominio publico para o 1éxico
disfrute dos cidadans mais pertos dese Nucleo, resulta clara a mellora da calidade
de vida que acadara o Nucleo Rural tra-lo desenvolvemento do PEMN

VEMORIA DF XESTION (REFORTASDE E ADAPTADA A |55



I R D

M

-y

.

PLAN £ SPUCIAL Dt MELLCA U0 i LR 12UIRAL [ 1A 26k < Kate documenteforms parte do eigi)edimle ne
-2794/ 41 1=

CONSECUENCIAS ECONOMICAS

Como xa se sinalou no apartado anterior o noAsdsisticodviaGante
economizase notablemente os custes da Actuacién.

Nembargantes, pola decisién municipal, incluida na aprobacién poio Pleno
do Avance de Planeamento do PEMN, de ampliar os viais principales de 12 m. a 14
m. e 08 secundarios de 6 m. a 10 m. boa parte dos peches existentes na
actualidade quedaran fora de ordenacion.

Ainda que o Técnico Redactor, non comparte a necesidad da ampliacion dos
devanditos vidis ata esa medidas por entender que desvirtia o rueiro proposto o
que debe entenderse como rueiro dun Nicleo Rural, astmese a incliese na
Proposta por supofier que o Concello, que ten un cofiecemento mais amplo e
profundo da problemética do rueiro, ten unha andlise e ‘comprensién que este
Técnico descofiece.

Nesa lifia habera de ser varolado o incremento do coste da urbanizacion o
acadar 2.270 ml de vial de 10 m. de nova creacion.

De tédolos xeitos, o aumento de custes non resulta proporcionalmente moito
mais gravoso que noutras zonas o Nucieos semellantes.

Ditos custes se estimaran para cada propietario en funcidn do
aproveitamento urbanistico resuitante, segunda Lei, e compensaran en servicios
urbanisticos, valoracion dos terreos e calidade urbana o custe das mesmas.

Hai que sulifiar ademais que unha das caracteristicas do PEMN e que
convirte Solos calificados no PXQOU do 1988 coma Non Urbanizables en Urbéans.
Daquela o aproveitamento urbanistico e sobre todo o valor en venta resultante de
tddolos terreos resultara claramente superior.

EnWigo, a 30 de maio de 1998
O Arquitecto,

Fdo. XOS$E A. COMESANA GARCIA
Colexiado n° 775 COAG

MEMORIA DE XESTION (REFOR WA A £ ATAPTATA A LS3)



