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PREAMBULO:
y - y Asdo.: Fco. Javier cé Y

En la “Subsanacién de deficiencias da Adaptacién do PXOU de Vigo 19 aé a
11/85 de adaptacion da do solo a Galicia en el art. 3.9.5. de las Normas Urbanisticas e
establece la necesidad de redactar un Plan Especial de Mejora del Medio en los ntcleps
rurales en Suelo NO Urbanizable cuando se superen determinados indicadores.

En ef nucleo 05-10 Salgueiro C D, en la pamoquia de Candean, se alcanzo el limite
de iicencias concedidas en Febrero de 1995. En cumplimiento con la finalidad establecida
por los art. 17 y 19 de la LASGA es necesario la redaccion del PEMM correspondiente. El
Pleno del 31 de Marzo de 1995, aprobé la formuiacion y redaccion del PEMM 05-10
Salgueiro y en el BOP del 12 de Mayo se publico 1a corristasioruilend by 5Re 35 @ Pedifie n.*
licencias hasta su aprobacion definitiva (art. 19.5 LASGA). -4576L 411~

aprobado DEFINITIY
En Diciembre de 1996, de acuerdo con el Convenio de Colaborg

Concello de Vigo y el Colegio Oficial de Arquitectos de Galicia."bubdeleg s Migo, se
acuerda el encargo directo a lo técnicos integrantes de la bolsaod? ga O Ig;ﬁf- G de
PEMM 05-10 Salgueiro-Candean. ECRETAR "" MAERENCIA,

legislativas que han afectado a toda la normativa urbanistica estatal y autonoma, y en
particular al planeamiento de desarrollo de todos los Nucleos rurales tradicionales
Comunidad Auténoma gallega. Estas modificaciones del ordenamiento urbanistico afectan
tanto a la calificacién del suelo sobre el que se asientan los nicleos rurales, como al
régimen y contenido del planeamiento que deben desarrollarlos, o cual ha dado lugar a
una reconsideracion y adaptacion del presente documento a la nueva legalidad urbanistica
vigente.

La Disposicién Derogatoria tnica de ta LEY 1/1997, del 24 de marzo, DEL SUELO
DE GALICIA (LESGA) ha derogado completamente la Ley 11/1985, de 22 de agosto, de
adaptacion de la del Suelo a Galicia, asi como las demas disposiciones de igual o inferior
rango que se opongan a lo establecido en esta Ley. A su vez la SENTENCIA de 30 de
marzo de 1997, DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL, ha declarado inconstitucional gran
parte del articulado basico y supletoric del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana (R.D.L. 111992, de 26 de Junio), confirmando en todos los
aspectos anulados el caracter preferente y la competencia exclusiva de la legislacion
dictada por las Comunidades Auténomas, en especial y en lo que aqui interesa en materia
de definicion, clasificacion y planeamiento de desarrolio de los Nucleos de poblacion y
suelo sobre el que se asienten.

Esta sucesién de cambios legislativos a afectado al desarrollo y determinaciones del
PEMM, que se ha adecuado a la nueva legislacion vigente.

Estos cambios legislativos no han afectado al contenido intrinseco de ia MEMORIA
INFORMATIVA del PEMM de Saigueiro - Candean por lo cual esta no ha sufrido variacion
respecto la Memoria nformativa presentada en la fase de AVANCE.

En la MEMORIA JUSTIFICATIVA se ha especificado el ambitof lggal vigente y
analizado las determinaciones que han afectado al encargo inicial de PLAN
MELLORA DO MEDIO realizado por el Ayuntamiento transformandglo/ en un PLAN
ESPECIAL DE MELLORA DO NUCLEQ. I SRR
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PLAN ESPECIAL MEJORA DEL NUCLEO SALGUEIRO PEMN 035.10

GARCES NAVARRO, INMACULADA PACHOQ DOMINGUEZ, LIDIA MABEL

PINEIRO FERRADAS, JUAN LUIS
ARQUITECTOS
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A1, NATURALEZA DEL TRABAJO F’ ‘“
. . " Asdo.: Fco. Javier Garci
En la “Subsanacion de deficiencias da Adaptacién do PXQOU de Vigo qgé
11/85 de adaptacién da do solo a Galicia en el art. 3.9.5. de las Normas Urbanisti¢as se
establece la necesidad de redactar un Plan Especial de Mejora del Medio en los nficleos
rurales en Suelo NO Urbanizable cuando se superen los siguientes indicadores:

N° de licencias concedidas y ejecutadas o en ejecucion para la edificacion
principal, desde la entrada en vigor del PGOU, mayor al 10% del N° de viviendas
en el nucleo cuando se aprobé el PGOU. tshe documento forma parte do expediente n.
-4576/ 1=
Problemas sanitarios con riesgos de contaminapiesadode ¢ i agiras Brioinle
manantiales, pozos o subterraneas.

Mo,
En el nuciec 05-10 Salgueiro C D, en la pamoguia de ng&eijg .5e.H
limite de licencias concedidas. Es necesario regular el i y :
urbanisticas y equipamiento comunitario al superarse los indicadores anterit
mencionados, mediante ia redaccién del PEMM para modificasda .alasifigarion Aeh susjinyz
ordenar urbanisticamente el ndcleo.

El desarrollo del PEMM de Salgueiro en Candean se realiza dentro del con
entre el Concelio de Vigo y la Subdelegacion dei COAG para la redaccion de Planes
Especiales de Mejora del Medio.

A.1.1. LEGISLACION DE APLICACION

El PEMM se desarrollara con el contenido y aicance del art. 17 de la Ley 11/85 de
adaptacion de la Ley del Suelo a Galicia (LASGA) y lo previsto en sus art. 19y 23.

En fo previsto en el articulado anterior se contemplara lo establecido en el R.D.L.
1/1.992, de 26 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana art. 84.2,84.4 y 89 y en el Reglamento de
Planeamiento arts. 76.2.f, 77 y 82.

A2. AMBITO DE ACTUACION

Es el definido en la propuesta de Delimitacion del PEMM, que coincide basicamente
con la sefialada graficamente en ef PGOU, ligeramente modificada de acuerdo con io
dispuesto en el articuio 3.2.2 del PGOU de Vigo y el articulo 8 de la LASGA a fin de incluir
parcelas compietas.

La superficie totaf del ambito de actuacion alcanza las 4,90 has, superior a las 4,70
has. sefialadas en la ficha del PGOU. Esta superficie es el resultado de incluir la totalidad
de las parcelas que tengan mas del 50% de su superficie en el interigr, del perime del
PEMM y excluir las parcelas cuya superficie sea menor que el porcentaje citado.

El &mbito se indica graficamente en el Plano |. 4 Parcelario.

Son Y

MEMORIA INFORMATIVA A1




Este documento forma parte do expediente n.*
¥ -4576/ 411-
aprobado INICIALME spn exte data

SALGUEIRC PEMM 05.10

A.3. DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLAN GE@ERAL

i i . . Aﬂ% c0. Javier Gandla WMarfueZ
En el planeamiento vigente se define la ficha del nucieo de a?guewo dentro della

parroquia de San Cristébat de Candean. Textualmente dice:

i

FICHA DEL NUCLEO: 0510C e d""’“‘_""‘“ forma parte do expadionte v
DENOMINACION: Salgueiro S76/411-
TIPO DE NUCLEO: Rural existente tradicional #00ado DEFINITIVAMENTE |
SUPERFICIE: 4,70 has. con esta data
N° DE VIVIENDAS: 17 Vigo, 30

CONSOLIDACION: §5% O SECRETAR ‘ |

AGUA: Si

ALCANTARILLADO:  No()) , |

ELECTRICIDAD: si Asdo.: Fco. Javier Garcta Maltinez
ACCESO RODADO: Si

EQUIPAMIENTOS EXISTENTES: —)

EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS:  —

ZONAS VERDES EXISTENTES: —_

ZONAS VERDES PROPUESTAS: 1.500 m2 3.2%

TOTAL ZONAS VERDES: 1,500 m2 3.2%

APLICACION DIRECTA:
1.3.B Parcela minima 750 m2. Superficie: 4,70 has. (3)
3.1Aa
Totai super.: 4,70 has.
PRIORIDADES:
Obtencién de! alcantarillado, gestién conjunta con Goleta y Herminde.(1)
Mejora relaciéon con el exterior.
OBSERVACIONES: |
La ordenanza es transitoria en cuanto no se apruebe el PEMM.
Todo el ambito queda sometido a un PEMM.
{1) Actuaimente el nicleo cuenta con aicantarillado de reciente construccion.

(2) Se considera que los equipamientos de la parroquia estan al seryiciop de todos)sus
ndacleos. r

MEMORIA INFORMATIVA
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A.4. EL MUNICIPIO DE VIGO
A.4.1. LOCALIZACION

El Municipio de Vigo abarca la orilla meridional de la Ria de Vigo y el Valld
Fragoso. Tiene una superficie de 109,4 Kmz2 y una poblacion estimada en 1993 de 2851379
habitantes. Sus limites son: La Ria de Vigo al Norte y Oeste; Redondela, Mos y Porrifio al
Este; Nigran y Gondomar al Sur.

Ei municipio vigués esta formado por la unién de los ayuntamientos de Vigo, Bouzas
y Lavadores. E} antiguo ayuntamiento de Lavadores estaba formado por las parroquias de
Beade, Bembrive, Cabral, Candeén, Lavadores, Teis, Valladares y Zamanes, estaba
inscrito en el Valle del Fragoso y se asomaba al mar en el entomo del Monte de La Guia.
En la actualidad Vigo tiene 30 parroquias, con grandes diferencias entre el area urbana y el

area suburbana del interior. . -
tste documento forma parte do expediente n.?
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stdo DEFINITIVAMENTE con esta data
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Estruciura wrhana ded municipio de Vigo.
A.4.2. CLIMATOLOGIA

Ei clima de Vigo esta condicionado por la influencia marina, la situacion latitudinal y
el emplazamiento topografico.

La influencia marina ejerce un efecto moderador en los valores térmicos; la
temperatura media anual es de 14,8°, siendo la media minima mensual de 10,4° en Eneroy
Febrero, mientras que fa maxima media mensual {flega a los 19,8° y se registra en Julio;
por tanto la oscilacién térmica media es de tan solo 9,5°, valores propios de un clima suave
sin grandes oscilaciones térmicas a lo largo del afio.

es.
con

La pluviometria registra una media de 1.300 - 1.600 mm de precipi ciones an
Diciembre es e} mes mas luvioso con alrededor de 190 mm y Julio es eljmes mas se
alrededor de 24mm de media. "

S5
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Las precipitaciones se deben a las borrascas atlénticas arrastradas \Nek
continente por los vientos dominantes del Suroeste. La imegularidadeestotramaraSleriigiitnez
importante del régimen pluviométrico; existe un déficit hidrico en el suelo entre Abr} y
Septiembre, hecho que hace necesario el regadio para obtener cultivos. La humedad W {a
insolacién alcanzan valores importantes a lo largo del ano.

Este tipo de ciima es una transicion entre el oceanico puro y el mediterraneo
oceanico. Es un clima benigne, moderado tanto térmica como pl \'iOmétﬁﬁ,quﬂgﬁ,m
adecuado para el asentamiento humano. Fie docimenlofoima pate 60 10 -
IR AR AR

A4.3. TOPOGRAFIA aprobadd DEFINITIVAS con esta data

Vigo posee un emplazamiento privilegiado. B8 pais8jd
extraordinariamente sugestivo y de una belleza poco frecuente. s CAREIEF
emplazamiento han influido notablemente en el modo de ocupacion
topografia ha sido uno de los principales factores determinantes del crecimiento’ urpano.
Vigo es una ciudad de cuestas. Asdo.; Fco, lavier Garcla Mprtinez

A44 ESTRUCTURA VIARIA

La red viaria se conformd en su origen de acuerdo con el relieve, uniendo ios
distintos asentamientos urbanos. Esta red viaria marginaba la costa, era mas importante la
conexion con el interior y la relacion con el rural.

En la actualidad la red viaria depende de la Xunta, de la Diputacion y del propio
Ayuntamiento. En general su estado de conservacion es buerio.

A.4.5. POBLACION

Vigo es la ciudad gallega con poblacibn urbana mas “modema’ de Galicia. La
poblacién urbana de Vigo, se ha multiplicado varias veces en los Ultimos 100 afios. La
densidad de poblacion se sitGa en el umbral de los 200 hab/km2, el crecimiento de la
pobiacion entre 1850y 1986 ha sido del 150%.

MEMORIA INFORMATIVA
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. , . . . é)céL CRE T AR
La poblacion activa no agrara es superior al 62%, y el indi e indus
supera el 0,42.

« Fr ¥ Carcia Ha
En Vigo se han registrado procesos inmigratorios, las ey B R indlce " de

poblacion autéctona mayor del 75%, se corresponden con el rea suburbana y la perifenal
rurrubana.

El sistema rururbanc es caracteristico de ta Rias Bajas y esta definido por la
extrema dispersién y fragmentaciéon de un hébitat denso, organizado en tomo a centros
semiauténomos multiples y que coincide con un modelo de poblacion endégeno de larga
tradicion, basado en la utilizacién de los recursos locales.

Existe una diferencia entre las zonas de “casas con huertas” intercaladas en el
tejido urbano y las de las periferias rurales. Las primeras son areas residuales de poblacion
vigja, cuyo destino esta siendo su sustitucion por densificacion y expansion residencial. En
el segundo caso la poblacion esta integrada en el medio, de ahi su mayor estabilidad.

Este documento forma parte do expediente n.®
457687 41YS

E conssta data
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Clase baja-media baje-Poblacién joven
Ciate baja-mecic baja-Poblacion madura
Ciase bajn-medio baja a0 SOVeJECkTYeNo
Ciase media-aita sia-Poblacién joven

Clase madiy alts-Pobiacitn inadu

EOHAARDNN

Clase media alta-Poblacidn vieia

Vigo constituye uno de ios casos méas notorios de urbanizacion industrial acelerada.
A mediados del siglo XIX era un modesto asentamiento costero, y se transformé a lo largo
de este siglo, en una aglomeracién urbana, cuyo ritmo de crecimiento se mantuvo elevado
hasta ia fase postindustrial.

A.4.8. ECONOMIA

Tradicionalmente Vigo se ha definido como una ciudad industrial y portuaria y mas
especificamente como un gran puerto pesquero.

Existe, asimismo un amplio radio de mano de obra relagionada con la industria del
automévil, incluso en espacios furates. Es, también, en el &ea rurrurbana, donde las
empresas de ia construccién son las mas representativas del perfil funcional [de la zona,
sequidas de las de servicios dotacionaies. T
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Estamos ante una economia urbana propia de una fase {2

correspondiente a la fransicién de la etapa industriat hacia la poﬂggu rial. |
ligadas a la industria, el transporte, el comercio y el esparcimiento son las

perfil funcional de la ciudad. La pesca sigue siendo uno de los motores de arrastre de ja
economia local. "

Vigo afectada por la crisis, esta actualmente en fase de lenta reconversién de su
base productiva y su estructura funcional. La diversificacién economica hacia actividades
de comercio, empresariales, la incorporacion de alta tecnologia a los procesos industriales ,
o la apertura a un turismo cualitativo, constituyen sus objetivos, extendiendo su drea de
influencia al otro lado del Mifio, y consolidandose como la metrépoli de| Sur de Galicia.

Este documento forma patte Jo expediente n®

A4.7. EL RURAL EN VIGO “h576 /A1 {

El comportamiento es rural por contraste con PRk REF IR YAMEN G '9“53%
desarroliarse sobre nlcleos con poblacion dispersa, siguieogg la re,é! =“.‘ o te. La
actividad agricola solo subsiste como residual para el autoconsum SRR
salario. Los comportamientos son cada vez mas urbanos, @stEOREORRI
desarrolio urbano de Vigo y su crecimiento “cadtico”.

s~
T Mdo' P0. Javier Garcla Martipez

Tamafo de aseriamisnt: e

@ . Micno, 2.000 hanr,
B 2 D 5002 2000;
B X Do 200 8 500

& 4 D 100 & 200,

Los ndcleos no pierden su caréacter, ni se integran en la estructura de la ciudad.
Estan conformados en tomo a las organizaciones parroquiales, gran dependencia
funcional respeto al centro de Vigo.

El concepto de parroquia esta tan arraigado en Galicia que de hechojen Vigo las
distintas corporaciones han ido estableciendo los equipamientosj por pa uias, aun a
riesgo de primar el territorio sobre la demografia.

MEMORIA INFORMATIVA
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A.5. LA PARROQUIA DE CANDEAN

A.5.1. LOCALIZACION

La parroquia de Candean se encuentra en el extremo Este del Termino Municipal de
Vigo y esta integrada por los barrios Igrexa, Candean de Amiba, Rabadeira y Fonte Oscura.
En Rabadeira estan tipificados los tugares de Pedra Longa, Rio Loureiro, Pedra Yerde

Freiria, Lagoa, Rabadeira, Besada y Salgueiro. Eske documeno foma parte do exfe m"g
, 4576/ 411
A.5.2. TOPOGRAFIA aprohado DEFINITIVAR

Esta parroquia, presenta una topografia accidefgada cpnseghift
emplazamiento en la vertiente Sur del monte de Vixiador 54277#“ ohie e
Fragoso. No existen apenas espacios llanos, tan solo en la pa \ ol
emplazamiento de los asentamientos, convirtiéndose esta en la zona mas densa
poblada. As@o.: Fco. Javier Garcfa Ma inez

Los terrenos del valle tienen buenas condiciones para la agricultura.

El principal cauce fluvial que drena la paroquia es el rio San Cristébal que viarte
sus aguas al rio Lagares.

A.5.3. ESTRUCTURA VIARIA

Su principal eje es la Carretera dei Aeropuerto, ubicada a media ladera; comunica la
parroquia, descendiendo con el centro urbano de Vigo, y ascendiendo con ¢l aeropuerto y
con la autovia de Vigo hacia Madrid y Portugal. El segundo vial en importancia es la subida
a la Madroa, hacia el Zoo y los campos de entrenamiento del Celta de Vigo.

El tramo Rande-Puxeiros de la A9 en construccién atraviesa Candean de Este a
Oeste y contard previsiblemente con una salida hacia el aeropuerto at Norte del nicleo.

A5.4. POBLACION

Debido a la accidentada orografia de la parte nororiental, los asentamientos se
concentran en el suroeste de la parroquia.

Los incrementos de poblacién en Candean son muy bajos; en ef afo 1981, hay un
crecimiento del 1,2% respecto al censo anterior, y en el afio 1991, uno del 1,7% respecto
del anterior.

Segun indices del afic 1994 se constata una poblacién de 3.319 hab., distribuidos
en una superficie de 5,90 km2, lo que nos da una densidad de 562,54 hab/km2. La tasa de
crecimiento vegetativo en el periodo entre 1986 y 1990 es de 144 personas, y el saldo
migratoric para el mismo periodo es dei 24,5%.

Teniendo en cuenta esta cifras, el crecimiento real es de 1.316 bi_tantes, c?n un
saldo migratorio positivo de 1.172 hab..

MEMORIA INFORMATIVA
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En la estructura por sexos se aprecia una mayor presencia de ﬁw g Qe
hombres, siendo la tasa de masculinidad del 960,9 y el indice de envejecintiento de ¢
parroquia de 15,54. Asda. Fo, Javier Garcia

El indice de tamaiic medio familiar en Candean es de 3,43 personas.

PIRAMIDE DE POBLACGION 1291
PARROQUIA DE SAN CRISTOBAL DE CANDEMNocumento forma parte do expediente n.?
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Segun las hipétesis de incremento/decrecimiento de la poblacién, nos encontrarmos
ante una parroquia en plena expansién urbana, como consecuencia de la salida de
poblacion det centro de Vigo hacia las parroquias mas proximas, aunque Candedan recibe
esta influencia por la coimatacion que sufren fas parroquias de Teis, Sampaio y San Xoan
do Monte. Se prevén paca el afio 2.000 unos 6.769 habitantes.

A.5.5 USOS DEL SUELO

En la zona es importante fa vivienda vinculada a la explotacién agropecuana. Pero
actualmente se esta produciendo un abandono generalizado de las tieras. Ademas de
huertas, los principales cultivos son el maiz y las vifias.

A.56. OCUPACION ACTUAL
.~ VIVIENDAS:

Segun censos de 1991, el nimero de viviendas era de 1.296, y se prevé para el afio
2.000 unas 2.570, es decir un incremento del 98,30%. En la parroquia hay una reserva

para viviendas sociales de 6,75 has. de superficie. Se duplican las solicitudes de licencia
de reforma sobre las de obra nueva.

-~ ZONAS VERDES:

Existen 180.000 m2 de superficie de parques, lo que indica un indice dg 37,7
m2/hab. También hay 10.250 m2 de superficie de jardines, un indi¢e de 2,1 m2/hab, lo que
hace un totat de 39,8 m2/hab de zonas verdes. Se deben proteger las' margenes del Rio de
San Cristébal y del Regato de Rabadeira. / ' y
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- MONTES COMUNALES: OSECRE “v e

Hay monte comunal, clasificado como SNU de Proteggdn . Espegial. de.fpa
Forestales.

Se reclama para la zona del Regato de San Cristébal, una franja- de proteccion,
inclusa can gestion unitaria con ofras parroquias si fuese necesialocumento forma parte do expediente n.¥

-4576/4%1V- F
- CEMENTERIO: aprobado DEFINITIV

Existe un cementerio adosado a la Iglesia con una supegjjgie de .20
es deficitario, si aplicamos un estandar de 1m2/hab. precisandose unos 4.71¥
Asociacion Vecinal tiene un proyecto para construir un nuevo Eephbhieric4
comunal. :

- EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL: Asdo.: Fca. Javier Garcfa Ma

Candean posee un centro socio-culturai que cuenta con una superficie de 1.200 m
y presenta un déficit de 3.567 m2. Ei nivel de uso y calidad de ias instalactones es
suficiente.

- EQUIPAMIENTO COMERCIAL:

Se desarolla sobre la Avenida del Aeropuerto y en el barrio de la Igrexa, pero es
inexistente en el nicteo de Salgueira.

~ EQUIPAMIENTO EDUCATIVQ:

En Candedn existen colegios publicos. Hay dos centros de preescolar con 1.225
m2, con un indice de 0,3 m2/hab; dos centros de primaria con 9.392 m2, con un indice de
2m2/hab. En la zona hay un centro privado con 3.460 m2 de superficie, con lo cual el
indice es de 0,7 m2/hab.

El indice total destinado a la educacion es de 3,2 m2/hab.

El 55% de la poblacién cuenta con estudios de primer y segundo grado. Menos del
0,5% de los habitantes poseen estudios universitarios de tercer grado.

- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO:

En Candean hay campos de fatbol publicos en la asociacion vecinal y en el colegio
publico. Los campos del Celta en la Madroa son privados.

~ EQUIPAMIENTQ SANITARIO:

No existe en Candean, se acude al centro de Lavadores. Ofrecef el antiguo local de
la AAVV para instalar en el un servicio bésico de asistencia. Hay una f rmacia, en el barrio
de Igrexa.
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A.8. EL NUOCLEO: SALGUEIRO 0 s&cmx\s. K

A6.1. LOCALIZACION

Asdo;: Foo, awrben e st ey

El nicleo de Salgueiro pertenece a la parroquia de Candeén, en el Municipio

Vigo, y cuenta con una superficie de 4,90 has. Su posicion geografica es 42° 39" 257
Latitud Norte y 8° 39" 25°" de Longitud Oeste. La aititud Eﬂ?ﬂi;? es de 260 m. )

umento lorma parte do expediente n?

A6.2. CLIMATOLOGIA -L578/7401-
aprobado DEFINITIVAMER

Las caracteristicas climaticas generales se oorres&onden con el resto de

L 30 GCT|ROIE
Dado que es una zona protegida de los vientos if‘;&&m E T \2dera del
monte Vixiador y abierta a los vientos himedos del Oeste, en ’ia & el @tudio la

humedad es considerable.
. Asdo.: Fco. Javier Garcla Mariinez
A.6.3. DESCRIPCION DEL NUCLEO

Tarnto el area de estudio como la parroquia de Candedn presentan una
configuracion tipica en las zonas rurales de Galicia, combina la edificacion diseminada y
repartida segun la trama de vias y caminos, con terrenos de cultivo y masas de arbolado en.
los montes préximos.

En este nucleo, estan vigentes los modos de vida rurales. Aungue la actividad
agraria es siempre complementaria, incide en el tipo de edificacién y en la conservacion y
utilizacion de los espacios agrarios. En la actualidad estos espacios estan siendo ocupados
por nuevas construcciones que no tienen nada que ver con el modo de vida rural.

En Salgueiro la disposicién lengitudinal del vial principal hace que la edificacion se
concentre en las zonas proximas a la carretera. Se han preservado de edificacion hasta el
momento los terrenos de cultivo, al Norte del nGcleo, donde destaca visuaimente el “valle®
por el que discurre el regato de San Cristébal.

La zona Este del nicleo, hacia el regato, destaca por su orografia mas pronunciada
en la que se puede observar hacia el Norte un moticulo con abundante arbolado. La zona
Oeste presenta una suave pendiente.

A.6.4. PAISAJE Y VEGETACION

La zona destaca por las vistas hacia la ladera opuesta; la sucesion de bancales que
conforman los terrenos de cultivo, el trazado de canales de riego y acequias y en general la
predominio de la naturaleza sobre la edificacion.

Las carreteras dividen al nicleo en tres zonas. La zona Norte, préxima at rio San
Cristobat, cuenta con buenas vistas hacia los montes comunales, y en eila se sitGan la
mayoria de las fincas cultivadas; es el sector mas humedo y las fincas son regadas
mediante azudes y antiguas canalizaciones sobre muretes dg \piedra, que terminan
vertiendo sus aguas al rio San Cristébal. En esta zona, al Oeste, hay un monticul n un
fuerte desnivel hacia el rio que se eleva unos diez metros sobre Ips temenos circundantes,
donde: el arbolado (pinos y eucaliptos) se une con la vegetacion qye pparece a lo largo del

MEMORIA INFORMATIVA G




LG LULUETILLE U1 AABUE S gL e p

SALGUEIRO PEMM 05.10

rio, Salgueiros en su mayor parte. En la zona Sur, al otro Iad(}"de la Rua Séiig_uei
parcelas sin edificar y sin cultivar estan arboladas, con 70
conformado por eucaliptos, pinos y carbalios. La tercera zona hacia el QOeste esta
delimitada por las rdas Sorrego y Maiceirifia, en elia hay fincas cultivadas.

Las obras de la autopista han provocado un fuerte impacto medio ambiental en la
zona. Al Sur, en las proximidades del nuiclec, esta en fase de construccion et tramo Rande
- Puxeiros de ia autopista A9. Su trazado produce una gran alteracion en la orografia y el
paisaje de la zona. Este documento forma parte do expediente n.*

-4576/411= '

En el Anexo Ii se presenta un reportaje fotograficaptade Cicmser tabieto del

presente trabajo.

A.8.5. ESTRUCTURA VIARIA

Salgueiro se comunica con la avenida del Aeropuerto y Vigo mediante 3s tres
cameteras que conforman el niicleo, las rias Sorrego, Magaififids MaHalInRER MatINE
Salgueiro comunica el nicleo con el barrio de 1a Igrexa, la cabecera de la parroquia, donde
estan situados los servicios mas importantes.

En el PGOU de Vigo actualmente vigente, esta indicada la traza de dos nuevas
calles de 10 metros de ancho, que no tienen continuidad. La traza de uno de ellos esta
marcada sobre una edificacion ya existente, entonces, y |a traza del otro sobre un cambio
de nivel en el tereno. Las dimensiones de los viales indicadas por el PGOU seran
estudiadas para adaptarlas a las condiciones de la zona.

Existen ademas caminos entre fincas, servidumbres de paso, tanto de a pie como
de carro, ahora utilizados por tractores.

En defalle se sefialan los caminos y viales en el plano de informacién 1.5. y se
desglasan en sus correspondientes fichas en el Anexo iil.

A. 6.6. TIPO DE ASENTAMIENTO

Salgueiro es un nicieo de poblacion interior estructurado en tomo a fres viales
principales que fo comunican con Vigo y con los demas nucleos de Candean.

Dado el proceso de urbanizacion de ia zona, se pueden distinguir dos tipologias de
asentamientos diferentes. Por un lado el nidieo tradicional de caracter mas concentrado,
hacia ef Oeste; y por otro, en continuacion hacia el Este, nuevas edificaciones situadas en
espacios mas alejados, dando lugar a un tipo de crecimiento disperso, a ambos lados de la
ria de Salgueiro.

Salgueiro presenta un caracter dindmico con tendencia a la
espacios importantes entre las edificaciones.

ispearsion, exis\en
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A.6.7. TIPOLOGIA EDIFICATORIA ® “‘* %

En general el estado de la edificacion es bueno,Asgﬂlégﬁ?eﬁﬁéiéfeﬁyﬁn Mgtz
construcciones en mal estado. La altura predominante es de bajo y una planta, contando
generalmente con aprovechamientos bajo cubierta. Hay dos edificaciones con tres alturas
que destacan sobre el resto del ntcleo.

El uso de las edificaciones es vivienda familiar en propiedad y primera ocupacion.
Entre las edificaciones podemos distinguir tres tipologias: la edith Mwmme,m,e n?
construcciones y chalets. L ~ — )
aprobado DEFINY
Como edificacién rural se entienden viviendas vinculadas a la explotacion ag
construcciones anexas como horreos, galpones, etc. La planta bgﬁ- se desjine
actividades agricolas y el resto de la edificacion es utilizado como \ari\fiqu§E CREF

Las viviendas nuevas carecen de algin caracter relevante y la planta baja pasa g
ser ocupada por el garaje, algun almacén o vivienda. Asdo.: Fco. Javier Garcla

Como chalet se consideran aquellas viviendas derivadas de tipologias mas urbanas
y caprichosas.

En el nucleo de Salgueiro hay 27 viviendas familiares, de las que diecinueve son
construcciones ‘“rurales’, ocho viviendas nuevas, dos chalets y cuatro estan en
construccion.

La edificacién en general es aislada, pero se debe destacar la existencia de seis
viviendas en medianera, adosadas dos a dos y cuatro viviendas adosadas dos a dos, con
una “edificacién conjunta’.

A.8.8. POBLACION

En general, los habitantes del nicleo son autéctonos del lugar, existiendo entre ios
propietarios multiples relaciones familiares. Se empiezan a registrar movimientos
inmigratorios. Los terrencs corienzan a ser demandados por personas ajenas al lugar para
la construccién de su vivienda habitual fuera de la aglomeracion urbana de Vigo. Su
desarrollo es dinamico.

La media familiar en Candean es de 3,43 personas por vivienda, en Salgueiro hay
actualmente 27 viviendas y una poblacién estimada de 93 personas. Se estima que en el
afio 2.000 ia poblacién sera de 107 personas.

La densidad actual del nticleo es de 5,5 viv/has.
A.6.9. ECONOMIA

En la zona la actividad primaria, agricultura y ganaderia, e compleme'ntaria tiende
a desaparecer dado que en general la poblacion laboral trabaja ep Vigo.

l 7 A *J'“LJIFJ EL-'E}'.'
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A.6.10 ESTRUCTURA PARCELARIA | {27 4.

Segun ios datos de los dos UltRfio¥ derisos ahtakios, en toda la zond/RE
en un 50% las explotaciones censadds. ‘Tinifyndismonas: extrenmodas:expiolcinas
estan fragmentadas y en general las{parcefasino
mismo propietario puede poseer varias parcel

parcelas son regulares.
PARCELAS <aom2 | a00M2 W momz N 1o0om2 | 1250m2 | 1500M2 | >2000M2
CONSTUIDAS 2 | 4 1 1 4 s 4 2 4 2
SIN CONSTR. 17 5 7 1 1 2 o=4b78/4[1Te
aprobadn DEFINTTIV] ™
TOTAL ° | e 8 5 7 1z PM E conpva data
s .
PORCENTAJES | 3276% | 1552% | 13.78% 8,62% 120m% | T sa6% 3 !
U SFCRE TAZICLBADEREINCIA,
A.6.11 SERVIDUMBRES Asda.: Fco. Javier Garcla Mbrtfinez

mediante servidumbre de paso. Pueden ser a pie y o de acceso rodado.
servidumbres estan reflejadas en las fichas de ios caminos en el Anexo lIl.

A.6.12 AFECCIONES

La construccién del tramo Rande-Puxeiros de la A9, establece segun el art. 82 de
Reglamento General de Carreteras 1812/1984, una Zona de Afeccibn compuesta por dos
franjas de terreno a ambos lados de ia misma delimitadas interiormente por la Zona de
Servidumbre (en este caso exterior al Nlcleo) y exterionmente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanaciéon a una distancia de 100 metros.

Segun el art. 83, para ejecutar en la Zona de Afeccion cualquier tipo de obra o
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar y talar
arboles, se requerira la previa autorizacién del Ministerio de Obras Publicas, Transporte y
Medio Ambiente (actualmente Ministeric de Fomento). También es necesaria la
autorizacion para cualquier obra de reparacion y mejora.

La Linea Limite de Ja Edificacion se sitia a 50 m de ia arista de la calzada mas
préxima. En este caso esta linea no afecta at Nicleo. Dado el fuerte desmonte, en la zona
esta linea esta dentro de la Zona de Dominio Publico.

Dado que el PEMM cambiard la clasificacion del suelo, de No urbano a Urbano,
seria adecuado que el ayuntamiento solicitase cambiar la Linea Afeccion de 100 a 25 m,
como esta contemplado en otras zonas urbanas de Vigo y solicite ademas la incorporacion
del vial de servicio al patrimonio municipal.
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A.6.13 SERVICIOS URBANISTICOS
Vs
- ABASTECIMIENTO DE AGUA: &1 5o

O SECRELSE

il

o o \ AT

8.2 de la ria Salgueiro, realizado con
tuberia de fundicion de 150 nim de didmetri;)un ramai\de acometida bajo la ria Sorrego de
tuberia de fundicién de 80 mm de diamétro y un rajpal de acometida de tuberia de
polietileno bajo el camino de Muxena. Bajo ia ria Maceiniia no hay red de abastecimiento
municipal.

En ia zona existe ademas una segunda red, de caracter vecinal, “Rabadeira-Freiria”
administrada por la comunidad de aguas de Posada. Segin informacion facilitada en la
asociacién de vecinos, dicha red esta realizada mediante tuberia plastica de 75 mm de
diametro o menor, parte de un deposito situado en los montes comunales de “Vixiador” y
otros montes privados; acomete el nlcieo desde ia zona lamada Rexedourc y discurre
bajo las rGas Salgueiro, Maceirifia y Sorego. No se admiten nuevos comuneros.

El agua se analiza mensualmente y su potabifizacion se realiza mediante
clorémetro. El uso del agua es doméstico y se controla mediante contadores.

En la zona Norte del nicleo, se emplea agua para regar mediante azudes y
captacion en ei sur, siendo normal el uso de pozos. Las obras de la autopista han alterado
las aguas subterréneas, secando varios pozos y abriendo UITSRUOMGRGRARIRID I RAGEA
ra Sorrego. ~8876/4110=

-RED DE SANEAMIENTO:

vigo,

La red de saneamiento de reciente construccién recoge las ag%a%
de escomentia de las cubiertas, segun informacion facilitadhSiSctt BEFRRGARR
discurre bajo la calzada de las rias Salgueiro y Maceirifia y esta realizada col tube 1
PVC de 315 mm de diametro. Al sur dei nlicleo, ha sido necesgyj cefraren Jﬂeléa p

. " v CCO, JdVIEr C +
problemas de estancamiento de aguas. La rua Sorrego carece de saneamiento, 1a re
discurre bajo la calzada sino fuera del niicleo en paralelo al rio San Cristébal.

Es una red unitaria; el agua de Hluvia no absorbida por el teeno, junto con la que
mana de la fuente, discurren por las cunetas y vierten libremente al rio San Cristobal.

- FUENTES Y LAVADEROS:

Existen dos fuentes con agua de manantial, de uso frecuente. Una esta situada en
el limite del nlcieo, en la Rabadeira y otra en la curva de la ria Salgueiro. Esta dltima
actualmente carece de agua debido a las obras de la autopista. Se ha solicitado la
construccion de una nueva fuente fuera del nicleo.

No hay lavaderos en la zona.
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~-ENERGIA ELECTRICA:

El nucleo cuenta con tendido aérec sobre postes de madasa X-HOMMGOD.sigtyendires
el trazado de los viales y en el interior de alguna parcela. Ei cableado esia formadp por
conductores tipo RZ (trenzados y cubiertos). Las caidas de tensién son hapitpales. N hay

centros de transfornacién en el interior del nicleo, aunque existen cuatro frahsformadore
en el Ambito de Candean. : 1 -

El alumbrado pablico es deficients, los béculés estén situados

hormigén. X e
~TELEFONIA: gt
Ei tendido telefonico es aéreo, mediante postes de madera’~ "ha/habido
recientemente demanda de linea por nuevos abonados. No hay teléfong pubfico
z0na. tsie documento forma parte di éxpedigrie 0.2
—<L5AS /4 1Vl =
~GAS: g aprobado DEFIN AENTE con esta data
Es un senvicio que se prevé en el futuro. Vigo. 3 oifca
~SERVICIOS PUBLICOS: O SECRET ‘ ) q ENCIA,
El servicio de corveos es deficiente, no existe buzén en ef M(_e:q, co. Javier Garcfa Martinez

La recogida de basura es diaria, pero los contenedores situados en el cruce e
Maceirifia y Salgueiro son insuficientes.

El nicleo cuenta con una parada de autobus. A ia zona ilega solo una linea que
comunica Candean Gnicamente con ef centro de Vigo, la conexién es insuficiente. En la
zona hay transporte escolar pero no hay comunicacion con el campus universitario.

Existe un servicio contra incendios y otro de seguridad del que se encargan las
patrulias rurales.

~EQUIPAMIENTOS:

En Ja zona no hay equipamientos, estos se encuentran en general en la cabecera
de la parroquia en el barrio de la Igrexa.

A.6.14 SITUACION ACTUAL

Se esta colmatando la edificacion. Se yuxtapone ia estructura rural agrara de
vivienda y anexos vinculados a la explotacion agricola con nuevas formas de vida urbanas,
basadas en viviendas familiares aisladas. En las construcciones agricolas, se estan
empleando en algunos casos uraiita y bioques de hormigén. Se han realizado muros de
contencion que desvirtian la imagen de la zona.

Es necesaria la ordenacién y reguiacion de su crecimiento para conservar el
caracter del nicleo, construir infraestructuras y obtener dotaciones.
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