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SALGUEIRO PEMN 05. 1. ... aprabade INMCIAYAERIRE con esta data

z-:'.‘ r
C.1. NORMAS GENERALES

C.1.1. NATURALEZA

rofd Martinez

El presente PEMN tiene ele;:arj' _ fyraleza de un F"\éﬁoéspecfal de i!lejo del
Nucleo, siendo su contenido y alcanck’e

Legislacion vigente.

En cuanto a su desarrollo, se

TRLS- arts. 13, 26, 27, 68, 75, 76, 79, 0 y lrans. ﬁeﬁmm@mx@»ﬂ?ﬂ
84 y 85 del RP. ~-L576/7411- .

s . do DEFIN T
En cuanto a ia tramitacion del mismo, seran de apll cion Ios a !

120 del TRLS; arts. 34, 41, 4550y 124 de la LESGA y arts. ¥, 147{ ‘64 .

LEGISLACION SECTORIAL DE APLICACION O SECRETARICR® a NCIA,

Dado que el ambito del PEMN tiene terrenos inclui entro de la Zbdna de
Afeccion del tramo Rande-Puxeiros establecido en el Regla to E—%A@!“:ﬂ’&@'@é tag(ons
4812/1994 habran de recabaise Informes de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio
de Fomento, a fin de dar cumplimiento a la Resolucion de la Secretaria de Estade para
Politica Temitorial y Obras Publicas de 21/12/95. Las parcelas afectadas son las N°® 31 32,
33, 37, 38, 39, 40,41y 42.

" También debe considerarse en el entorno del Regato de San Cristobal, la Ley de
Aguas 29/1985 y el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico RD 849/4986.

C.1.2. AMBITO DE APLICACION

La presente Normativa serd de aplicacion en el ambito del PEMN, tal y como se
prevé en los documentos del mismo.

C.1.3. ALCANCE NORMATIVO DE LOS DOCUMENTOS

Todos ios documentos del PEMN tienen alcance normativo, salvo en los que
expresamente se sefiala su caracter indicativo, informativo o no vinculante.

C.1.4. CONTENIDO NORMATIVO DE LOS PLANOS.

P.01. NORMATIVA E. 1:1.000
P.02. ALINEACIONES E. 1:1.000
P.03. RED VIARIA Y REPLANTEO E. 1:1.000
P.04, VIARIO. PERFILES LONGITUDINALES 1. E. 1:1.000
P.05. VIARIO. PERFILES LONGITUDINALES 2. E. 1:1.000
P.0s. VIARIO. SECCIONES TANSVERSALES. E. 1:1.000
P.07. INSTALACIONES. RED DE SANEAMIENTO. E. 1:1.000
P.08. INSTALACIONES. RED DE ABASTECIMIENTO. €. 1:1.000
P.09. INSTALACIONES. RED DE ALUMBRADO. E. 1:1.000
P.10. INSTALACIONES. RED DE ENERGIA ELECTRICA. E. 1:1.000
P INSTALACIONES. RED DE TELEFONIA. E. 1:1.000
P2 INSTALACIONES. RED DE GAS. . E. 1:1.000
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C.1.5. GESTION Y DESARROLLO DE LA TERMINACIONES'SEL PEMR /]

. A Lo . v ; . iy e e ‘

Se definen dos zonasen el Nlcleofen funician de sy actual éf)a%ﬂe edificsib
*'rf:_) o i . N !

Area consolidada.” = ..  Asdi: Foo. Javier Tharets Mkt

X Sl_e,dojc,umemo forma parte do expedienid n.?

Zona de expansion. V.. -457267411-

oA 7M.
En el AREA CONSOLIDADA la To fife
cesiones obligatorias para la construccion dg ¥

para obtener la |

se obtendra por parte del Ayuntamiento el importe necesario
Asdo.: Fco. Javier Garcfa

correspondiente.

En ia ZONA DE EXPANSION del ’nacleo se determina un AREA DE ACTUACION
INTEGRAL estando formada por dos POLIGONOS.

Fijada la edificabilidad del poligono, la edificabilidad de cada parcela esta}_é
determinada por e! Proyecto de compensacion y la equidistribucion de las cargas Yy
beneficios.

En los POLIGONOS, el Sistema de Actuacién, es el de COMPENSACION. Tras Ia'
Aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacién y Compensacion las parcelas
resultantes seran edificables.

En cumplimiento con lo dispuesto con la Ley del Suelo y sus Reglamentos, seran de
cesion gratuita y fibres de cargas, los viales y la Zona Verde de Uso y Dominio Publico.

Asimismo, segin se establece en el articulo 76.5 de la LESGA, el Proyecto de
Compensacion determinard y localizara de {a forma prevista en ia Ley, la ubicacién del 15%
del Aprovechamiento urbanistico Patrimonializable correspondiente ai Ayuntamiento.

C.1.6. PARCELACIONES Y SEGREGACIONES

En los POLIGONOS se redactara el comespondiente proyecto de
COMPENSACION, dando lugar a parcelas edificables.

£n las actuaciones asistematicas la parcela minima a efectos de reparcelacion es
de 800 m2.

En ningan caso se admitirdn segregaciones que produzcan parcelas por debajo de
las minimas edificables marcadas en ias correspondientes ordenanzas particulares.

C.2. CONDICIONES DE ORDENACION Y USOS
C.2.1. NATURALEZA

De acuerdo con lo previsto en el art. 77 del RP es preciso fijar las condiciones
especificas de cada una de las zonas en las que se divide el ambito. El presente PEMN se
encuadra dentro del Planeamiento de desarrollo del PGOU de 1993. Lo no regulado por las
presentes Ordenanzas sera de aplicacion las Normas Urbanisticas del PGOU vigente.

L]
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C.2.2. ORDENANZAS GENEIRALE O SECR Cia,
El frente minimo a wag\ideuiap sera de 3 m .La pa able

tendr4 un ancho minimo de 15 m. Se cepgideran edifitables aquelias parseiascami2indeines
adosada, y cumplan adema

El fondo maximo de edificacién, se marca para:las nuevas construcciones a 25 m
desde la arista exterior del vial. En caso de edificaciones existentes anteriores a la
Redaccién del PEMN, esta linea no es preceptiva, las ampliaciones de 2diﬂcaci6n deben
realizarse dentro de la franja definida por el fondo maximo edificable. ¥ forma parte do expediente n.*
, _ ~4578741149 '
La rasante del terreno serd la actual que podra acreditaRebidr@ENusYANGENTE con exa data
topogréafice firmado por técnico competente. Los movimientos de tierra en el interig
parcela cumpliran con la ordenanza comrespondiente y se tramitaran“&?multérﬁa
independientemente con la edificacién O SECRET

No se admitirén ciemres de la parcela con elementos opacos que superen los\gyd m | |
altura debiendo ser el resto, hasta una altura maxima de 1,5 m. matetisies R0, FRAG0GaRYL
elementos vegetales no tupidos.

artinez

Las edificaciones seran de planta baja o planta baja y piso, y no superara los 7,0 m.

de altura medidos en fachada a via publica, desde la rasante de {a calzada o acera en

“contacto con ia edificacién y la cara superior det Gltimo forjado; en las restantes fachadas,

desde la rasante natural del terreno en contacto con la edificacion. Si la longitud de la
fachada correspondiente excede de los 9 m, 1a altura maxima se medird cada5m.

Por encima de la altura maxima sélo se autorizara el volumen edificabie resultante
de la disposicién de cubiertas inclinadas. Estos espacios bajo cubierta estaran inscritos en
una linea de pendiente méxima de 30° trazados desde la cara superior del Ultimo forjado en
linea de fachada. La altura maxima de cumbrera son 4 m sobre el Ultimo forjado. Cuando
del volumen interior bajo cubierta, generado por estas condiciones, resulten locales de
altura igual o superior a 2,5 m., la proyeccion de estos sobre la planta del forjado superior
computara aprovechamiento cualquiera que sea st uso.

Et bajo computara siempre a efectos de edificabilidad. No se permite la construccién
de plantas diafanas , sin cerramiento, sobre las que se construyan volimenes cerrados.

Se permiten cuerpos volados siempre y cuando sean elementos anadidos al bloque
principal de la edificacion, esto es, galerias, balcones o miradores que no podran cemrarse
con elementos de fabrica en mas del 25% de su superficie; su ancho maximo sera 1,00 m.

Se habilitara una plaza de garaje por vivienda o por cada 100 m2. de construccion.

Se permite la construccion de alpendres, hérreos, y bodegas, complementarios de
la edificacion, siempre en una sola planta, con una superficie méxima en planta de 10 m2y
una altura max. de 3 m. No tendran mas de 4 m de lado. Deberan estar situados tras la
linea de fondo méaximo de ia edificacion; excepto en el caso de que la dimension de la
parcela sea menor que el fondo edificable, en cuyo caso podran estar situadas sobre los
lindes de la parcela por detras de la edificacion, con autorizacion de fos colindantes. En
caso excepcional, debido a la dimensién de la parcela, podran adosarse a la fachada
posterior de la edificacién principal La ocupacion maxima de la parcela resultante
(descontada la edificacion principal) sera del 5 %. Para su construccion es preceptiva la
correspondiente licencia municipal. ¢
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C.2.3. ORDENANZAS PARTICULARES “4576/ 411~

Seran las siguientes: Vigo, 17 Asi

A. ZONAS VERDES. ' (O SECRETA

B. VIVIENDA FAMILIAR TRADICIONAL.

Asdo.: Fco. Javier Garcia Marffnez

C. VIVIENDA FAMILIAR.
Ksée ducoweto forma parte do expediente
D. MOVIMIENTO DE TIERRAS. -4578/411~

aprebado DEFINITIVAMENTE con et data

V. VIAL

A continuacién, se indican las condiciones especifi cas para cgd 4 0¢
Ordenanzas dentro del PEMN 05.10 de Salgueiro - Cande@rbt CRETARIQ '- INCIA,

NORMATIVA C.5
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SALGUEIRO PEMN 05. aprobado INDCIALMERNTE con esta data
Vigo, 1 7/ Al
B. CONDICIONES DE VOLUMEN O SECRE" LEMCIA,

Las alineaciones y rasantes seran las definidas por el plano de ordenacid

Asdo.: Foo, Jawer Garcid Martinez

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Vivienda familiar con garaje.
PARCELA MINIMA: 400 m2.
LA EDIFICACION MAXIMA: 0,5 m2/m2,

(No computan las edificaciones auxiliares o complementarias de superficie menor a 10 m2).

OCUPACION MAXIMA: 35%.

(La ocupacién en sotanos no superard el 70% de la parcela, debiendo guardar un
retranqueo minimo de 1 m a los linderos. La ocupacién de edificaciones auxiliares no
superara el 5%).

RETRANQUEOS MINIMOS: A vial 3m

A lindantes 3m

Este documento forma pante do expediente 0.
-4576/7411=
C. CONDICIONES DE USO aprobado DEFINITIVA
Los usos permitidos seran los siguientes: vigo
1. Vivienda familiar con garaje.
O SECRETARI

M

. Actividades primarias: Agricuitura y Artesania.

W

. Infraestructura: Agua, gas electricidad....
Autorizable en los tamafios minimos para el servicio de los resta

. Comercial en edificacién de vivienda.

Oficinas en. edificacion de vivienda _

Lugares de reunion. fo .

Religioso.

. Culturat y educativo.

. Deportivo.

10. Sanitario.

11. Servicios generales.

© ® N O O A

NORMATIVA C.8
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ORDENANZAC . 110 SECRETAR]
VIVIENDA FAMIEIAR ;o0 :
e
A. DEFINICION

La segunda ordenanza incluye el area de extension del nucleo sobre la rua de
Salgueiro. E! uso dominante seré la vivienda familiar.

Se autoriza la edificacién exenta siempre que se cumplan con las ordenazas. .
! pre que PN R doctimems ferm parte do expediente n.?

B. CONDICIONES DE VOLUMEN ~4576/741 1~
aprobado DEFINITY ENTE con asta dats

Las alineaciones y rasantes seran las definidas por el plan%goe ordenaci

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Vivienda familiar con gargigecre TR ENCIA,
PARCELA MINIMA: 500 m2.
LA EDIFICACION MAXIMA: - 0,5 m2/m2, Asdo.: Feo. javier Garclp Martinez

(No computan las edificaciones auxiliares o complementarias de superficie menor a 10 m2).

OCUPACION MAXIMA: 35%.

(La ocupacién en sdtanos no superard el 70% de la parcela, debiendo guardar un
retranqueo minimo de 1 m a los linderos. La ocupacion de edificaciones auxliares no
superara el 5%).

RETRANQUEQS MINIMOS: A val 3m
A lindantes 4m i

MAXIMO FONDO EDIFICABLE: Desde arista ext. del vial: =~

C. CONDICIONES DE USO
Los usos permitidos seran los siguientes:

1. Vivienda familiar con garaje.
2. Actividades primarias: Agricultura y Artesania.

©

infraestructura; Agua, gas electricidad....
Autorizable en los tamafios minimos para el servicio de los restantes
. Comercial en edificacion de vivienda.

. Oficinas en. edificacién de vivienda

Lugares de reunion.

Religioso.

. Cultural y educativo.

© ® N o>

Deportivo.
10. Sanitario.

11. Servicios generales.

NORMATIVA | C.9
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-ORDENANZA D

Se conservara la topografia actual. No se podran realizar desmontes para nivelar
las parcelas. En caso de ser necesario contener las tierras en desniveles verticales
mayores de 2 m:

Se realizara en la base un muro de contencién de 1,50 m de altura max.
El angulo que forme el tatud con el plano horizontal tendra 60° como maximo.
El talud se revegetara con vegetacién autéctona.

En los muros se empleara preferentemente mamposteria, perpianos de granito o
revestimiento de piedra natural sobre mura de hormigon armado.

DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIAS
Solicitud de licencia.

Plano de localizacién 1:2.000 de la cartografia municipal en el que se sefiale la
situacién. .

Plano topografico, 1:500, en el que se indique las cotas de altimetria, edificacion y
arbolado existente y 1a posicién, en planta y altura, de las fincas o construcciones vecinales
que puedan ser afectadas.

Plano de ios perfiles.

Memoria técnica complementaria.

_ En su caso, andlisis geotécnico del terreng o solar y la copia del plano oficial
acreditativo de haberse efectuado y seﬁaiado aline ones y rasantes sobre el terreno.

NORMATIVA C. 10
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SALGUEIRQ PEMN 05. aprobado INICHACTRTER TE con edta dan

ORDENANZAV ..

VIALES

Los viales se ajustaran en su dimension y trazado a lo in icado en
Red Viaria y Replanteo

Se ejecutaran de acuerdo con los criterios de disefio y trazado de la Membria
Justificativa y las siguientes ordenanzas. No obstante, se estard de acuerdo con las
Normas exigidas por el Ayuntamiento en ef Proyecto de UrbanizZasidrumento forma parte do expediente n.b

~-4578/7411-~

CAMINOS aprobado DEFINITIVAMBNTE con esta datg

el Proyecto de Urbanizacion.
CALZADAS

El pavimento de la calzada estard constituido por una base granular compactadza
una capa de macadam de 20 cms. de espesor y capa de rodadura de aglomerado asfaitico
en caliente de 7 cms. de espesor. '

La superficie final de la calzada tendrd unas pendientes transversales a partir del
eje hacia los bordillos del 2,00%. '

ACERAS.

Las aceras de las dimensiones mencionadas anteriormente, al igual que los
itinerarios y sendas peatonales se solardn con losetas de cemento estriado con los colores
y combinaciones que se indique en el Proyecto de Urbanizacién, siendo preferentes las
combinaciones en tonos imitacién a piedra silvestre.

E{ pavimento ird asentada con mortero de cemento sobre una base de hormigén en
masa de 1 0 cms. de espesor.

Se situaran espacios para alcorques definiéndose su situacién y forma definitiva en
el Proyecto de Urbanizacion.

NORMATIVA Cc. 11



£9te documento forma parte do expedieate
SALGUEIRO PEMN 05. 1

4 J 1 T
aprobades INHCTAL N con esta data

C.3. NORMAS PARA LA CONSERVACION DEL CARACTER'RURAL
o . . () SECREAAX “\

Aunque la conservacion de un atributo como el "caracter rura
(inicamente por medio de la aplicacién de medidas de tipo constructivo, no
éstas contribuiran a que no se deteriore. Asdo.: Fco. Javigr

Se deberan utilizar los materiales de mayor significacién y raigambre en
Arquitectura local, asi como las formas mas adecuadas a los disefios mas relevantes del
lugar, con las adecuaciones necesarias a las técnicas Cf.)nstrucysl.ga‘;%)‘!{.R&aggs‘mr ma parte do expediente 0.2

C.3.1 CONDICIONES ESTETICAS GENERALES -L578/411)=
aprobado DEFINITIVAMENTE con edta data

QUEDA PROHIBIDO:
Vigo,

3
- Dejar las construcciones con los bloques de hormig gé%g
bloques deberan ser revestidos siempre con mortero de 51
con mortero monocapa.

- Dejar los tejados o medianeras con las placas de fibrocATSHtE G RYEL PSS
la vista. Todas las cubiertas deberan rematarse con algin material adecuadd
ceramica, etc). Las medianeras deberan recibir, en lo que a acabado se re
tratamiento de fachada.

- La utilizacion de plaquetas ceramicas en la fachada.

fiere,

- Pintar las fachadas de colores tan fuertes o chillones que rompan la armonia por
alejarse en exceso de la escala cromatica del lugar.

- £l aluminic en su color natural. Cuando se emplee este material, bien en
carpinteria de ventanas o en balaustres de balcones debera ser lacado en un tono
acorde con fa fachada.

- Los portalones de entrada a fincas o garajes, seran siempre realizados con
madera o hierro forjado. Queda prohibidc el empleo de chapas de acero lisas o
plegadas, para estos menesteres.

- El cierre de fincas con bloques de hormigén, postes de acero y alambrada o malia
tipo gallinero. oo

- Todos los tendidos aéreos de cualquier clase.
- Los depésitos de agua que no vayan revestidos del mismo material de fachada.
- Asfaltar los caminos, interiores al nticleo.

- Situar construcciones o elementos auxiliares en puntos tales que impidan las vistas
principales del niicleo hacia ef exterior, o viceversa. ' N B

SE RECOMIENDA: i ny
- La realizacién de fachadas con granito sin pulimentar.
- La teja ceramica curva del pais. EL\, .
- Los cierres de fincas a bas'e' de mamposteria, piedra en Lt ando
menos, revestimiento de piedra sobre muro de ladriio loque
- Las antenas de televisién, las pantallas de recepcién de on itivos

similares deberan situarse preferentemente en lugares qu perjudiquen
visualmente el conjunto.

§

NORMATIVA C.12
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SALGUEIRO PEMN 05. -1 576/ 41 1=
aprobadn ENTCI AL METRICE con esta dota

ES OBLIGATORIO: :
Vigo, |

- Recubrir las chimeneas con el mismo material que la facB R e
SR
- Empotrar en las paredes las cajas registrables de caracter obligato

- Que las calles y caminos interiores se realicen asbaserds |0aR8
adoquines u otros materiales naturales.

- Plantar y cuidar ia superficie no ocupada por la edificacién.
- L.a conduccién subterranea de las instalaciones eléctricas, telefonicas o cualquier
otra. Este documento forma pane do vxpediente 8.

C.4. CONDICIONES DE EDIFICACION 457614117
aprobado DEFINITIVAMENTE can eea data

aplicacion en las distintas zonas en que se divide el ambito JPPEMN db.4 BWUEIRO -
CANDEAN y en todo 1o que no se oponga a éstas, se remite a%lﬁ%%lﬁm LA
Documento de Adaptacién del PGOU de VIGO a la LAGSA (1993) asi o] it
sobre Habitabilidad de la Xunta de Galicia (Decreto 311/92) y la Ordenanza para la

ejora
de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas otsdb Afontiavier i uly %

Hinez

C.5. CONDICIONES DE TRAMITACION

Ser4 de aplicacion en su totalidad lo contenido en las Normas de Tramita ion-
vigentes en el Ayuntamiento de Vigo.

C.6. NORMAS DE URBANIZACION

Teniendo en cuenta lo expresado en la Memoria de Ordenacién y Planos en cuanto a
criterios de disefio de Viario Publico y de los Espacios Libres de Uso y Dominio Pablico, y
utilizando a nivel indicativo los trazados de redes que aparecen en los esquemas a escala
1:1.000 (planos P.07, P.08, P.09, P.10, P.11 y P.12.) serd el Proyecto de Urbanizacién, de
acuerdo con los criterios del apartado B.8. Criterios de Disefio de las Infraestructuras
Basicas de la Memoria Justificativa del PEMN, asi como cualquier otra normativa de
aplicacién general o especifica a las obras a realizar en el ambito det Municipio de Vigo,
que emane de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Vigo y en concreto, la
Ordenanza para la mejora de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas en
el Ayuntamiento de Vigo y la Ley 8/1997, do 20 de Agosto, de Accesibilidade e Supresion
de Barreras na Comunidade Auténoma de Galicia.

NORMATIVA %—// W C.13





