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-4L576/ 411=
SALGUEIRO PEMN 05. aprobadn INICIAYRAEINTRE con ggi2 deta

p Vigo,
D.1. GESTION Y DESARROLLO DE LAS DETERMINAClO%\IES DE

() SECRE 1A,
Se definen dos zonas en el Nicleo en funcién de su actual grado de e
Area consolidada. Asdao.: Foo. javier Garcla Martinez
Zona de expansion. £sie documento forma pante do expedienten.*
. f . . -4576/ 611~
l.a Densidad maxima para todo el ambito del PEMN gggisieBry TE con et dafa

D.1.1 GESTION: AREA CONSOLIDADA Vig, 3¢

En el AREA CONSOLIDADA del Nicleo la forma de EbAHRIRGEH “‘ 3
ser4 de aplicacién del Apartado C del articulo 3.2.3.3. del PGOU vigente relativo'a
ESPECIALES que dice textualmente: Asdo.: Fco. lavier Garcla

* En las figuras de Planeamiento secundario, se excluiran de su desarrollo y ge
las edificaciones existentes, o en construccion de acuerdo con Licencia, situadas en
los bordes de los mismos, y con frente a viarios principales, aplicdndoselas & los
efectos de gestion los avales constituidos por los mismos". \

Definido por el PEMN la edificabilidad de cada parcela, 0,5 m*/m?, para concretar el
derecho a edificar se cederan los terrenos destinados a viales y mediante contribuciones
especiales se obtendra por parte del Ayuntamiento el importe necesario para obtener la.-
Zona Verde correspondiente, sobre la parcela 36.

Hay que tener en cuenta ademds, que en dicha zona el vechamignto
urbanistico materializado por las edificaciones en vivienda familiar resultg similar y en algtin
caso superior, a la que le comesponde 2pt::r la aplicaciéon del PE sobre el stiélo
consolidado de la edificabilidad de 0,5 m*/m” de uso resfdencial. [

m

D.1.2 GESTION: ZONA DE EXPANSION.

LY

_ En la def nicleo se determina un AREA DE ACTUACION-INTEGRAL coj dos
POLIGONOS, los fimites de los mismos estan determinados en el Planc P&t mativa.

Aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion y Compensgion las
resultantes seran edificables.

Asimismo, segln se establece en el articulo, 76.5 de la Lei do Solo de Galicia el
Proyecto de Compensacion determinaré y localizara de la forma prevista en ia Ley, la
ubicacién del 15% del Aprovechamiento urbanistico Patrimonializable correspondiente al
Ayuntamiento, o su transformacién en Tasas Municipales.

El presente P.E.M.N. prevé desarrollar una actuacion integral sobre una parte del
nucleo rural, los propietarios del suelo estaran obligados a:

a) Cederle gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales,
equipamientos y dotaciones publicas.

b) Ceder el temeno necesario para situar el 15% del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.

¢) Costear la ejecucion de las obras de urbanizacion previstas en este P.E.M N
d) Solicitar ia licencia de edificacién y edificar cuando el P.E.M.N¢ lo establezca.
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SALGUEIRO PEMN 05. ~45767411-
2prmbadi ITNTCTALK con esta data

En este caso, el aprovechamiento urbanistico de los prg’%j,etario |
sera el 85% del aprovechamiento que resulte de lo establecido en I'P.E.M.N.
) SECRETARY

En cumplimiento con lo dispuesto, seran de cesion gratuita y libres d

viales y la Zona Verde de Uso y Dominio Publico, situada en las parcelas 12, 13%
Asdn - Feo. Javier Garcia Nartinez

D.1.2.1. SISTEMA DE ACTUACION

La eleccidn del sistema de actuacion, procedimiento para su determinacion y
ejecucion se desarrolla conforme a lo dispuesto en los arts 124 y siguientes de la LESGA.

El sistema de Actuacion, queda sefialado como de COMPEN ACISJ de acugrdo |
con los articulos 157 al 164 del TRLS, a efectos de su gestion. i :N:';“ ;";’ L 1"‘%"‘:‘_"’"" nt
Ei Sistema de Compensacion prevé la redaccion dej ProyedRPtdo OBHISHAR
parte de la Junta de Compensacion asi como el Proyecto de Urbar%.gcién, de acug
lo previsto el los arts. 157 a 185 del Reglamento de Gestion (aprotiadio G4
328811978, de 25 de agosto) - O SECRE TARIGHEA

En el ANEXO [l de ia MEMORIA INFORMATIVA se analiza fa ESTRUCTURA
LA PROPIEDAD DEL SUELQO mediante una ficha individualizada Suleadaophndelasefag
Plano PARCELARIO 1.4. aparece el listado completo de los propietarios del ambito del
PEMN 05 - 10 SALGUEIRO - CANDEAN.

En cumplimiento de los articulos 46 y 56 del Reglamento de Planeamiento, se hace
constar que el sistema de actuacién se ha elegido en funcion de su desarrollo por la
iniciativa privada. :

Los plazos de ejecucion de la urbanizacién coincidiran con los establecidos en el
Plan de Etapas.

so Comunitario
iva de ias gbras

La conservacién de la Urbanizacion y Espacios de Dominio
correra a cargo de la Comunidad de Propietarios hasta la Recepcién D¢

al Ayuntamiento. P

Se cumpiird con las garantias establecidas én ¢l -articulo 46ide _R{eglarhé 'tlb- de
GeStlén r“ifu . S o "_,_'.-'_|'| ¥
D.1.2.2. DELIMITACION DE LOS POLIGONOS. Vier,

Conforme a lo dispuesto en el art. 120 pfo. 20 de la LEéG?&',""' preser M.N
prevé una actuacién integral sobre una parte del ndcleo rural. Todgs 10 tgrr de la
actuacién integral, excepto los sistemas generales, estan incluidosen poligond

Se delimitan dos Poligonos cuyos los limites estan fijados en el Plana P.O1.

Normativa y cuyas caracteristicas se especifican en sus correspondientes fichas.

Con dicha delimitacion de poligonos se garantiza de forma efectiva el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesién, de urbanizacion y de justa distribucion de cargas y
beneficios y de la totalidad de su ambito.

Sera el Proyecto de Compensacion del Poligono el que materialice [as
correspondientes cesiones de Espacios Verdes de Uso y Dominio Publico asi como la y el

15% de Aprovechamiento Urbanistico correspondiente al Ayuntamiento de Vigo.
+
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~L576/ 4L11-

SALGUEIRQO PEMN 05. aprobadn 'N!C*Wmn esta data
vign, A _"jj.

La ejecucién del planeamiento se realizard por poligonos completofl, exeepto
cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas genefales; R BRtIerdcits
simplemente reparcelatorias que no impliquen un proceso de ejecucion i :
realizar actuaciones aisladas en suelo urbano.

Aucla Fool lavier Garda Martine

Cuando la delimitacién de los poligonos no esté determinada en la ordenagion
pormenorizado del Plan General, se realizara mediante el procedimiento establecido en, el
art. 121 de la LESGA: sera aprobada de oficio por el Ayuntamiento o por instancia de ios
particulares interesados, después de informacion publica por plazo de veinte dias, con
citacion personal de los propietarios afectados. Cuando los propietarios sean
desconocidos, se ignore el lugar de notificacién ¢ intentada la notificacion no se pudiera
practicar, la notificacién se hara por medio de anuncios en el tablon del Concelio y en el
Diario Oficial de Galicia.

El expediente de delimitacion del poligono debera contener la relacidon de los
propietarios y de los bienes inmuebles afectados, y en su tramitacion se observarén las
reglas sobre plazos, subrogacién y aprobacion por acto presunta'pﬁm'sta en el art. 102 de

ja LESGA. y parte do expediente n.*
~4576/401- 4
apeobado DEFINITIVAMENTE con esta data
D.2 ANALISIS DE PRIORIDADES. e 3

) . O SECRETARMER
Dada la doble forma de gestion de! PEMN, un drea consolidad \t"\

asistematicas y un drea de actuacién integral en la que es sistema de actulacién ¢s la
compensacion, se distinguird en el desarrolio de la Ordenaci@i@od Fastsiauenrplq
desarrollarse de forma independiente o simultanea. La definicion de fases, no subo
una fase a otra, pudiendo iniciarse la Fase !i con independencia de la Fase I.

FASE L

Se incluyen en ella todos los terrenos afectados por el trazado de la Rua Salgueiro,
Rua Sorrego y Rua Maceirifias.

Por ello , y a fin de garantizar la urbanizacién y la ampliacién de dichos viales, los
propietarios incluidos dentro de los Poligonos del PEMN, tras la Aprobacion Definitiva,
pondran a la disposicion del Ayuntamiento de Vigo, cuando este lo solicite, los terrenos
afectados por dicha ampliacion, a fin de permitir la ocupacion previa de ios mismos, en
€aso necesario.

FASE I

En esta fase se incluyen los viales de nuevo trazado cuya urbanizacién sera
realizada por la JUNTA DE COMPENSACION de cada POLIGONQO:; las zonas verdes, y el
tratamiento del Camifio das Muxenas. A \
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SALGUEIRQ PEMN 05. S0 - 4576/ 411~
a aprobadn TNTCFAL MERIIETCGesta dala
D.3. EVALUACION ECONOMICA vigo, 4|7 W

D.3.1. GENERALIDADES.

del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Dicho Estudio Econdmico - Financiero se realiza con la prevision de que si bien el
"desarrolio” del PEMN se atiene a lo especificado en el art. 27.3 de la LESGA, que exige el
PROGRAMA DE ACTUACIONES concertadas con ios particulares y las comprometidas
con las administraciones publicas, en el desarroilo del PEMN no se ha concertado ningun
acuerdo al respecto.

Las fases y las caracteristicas de las mismas y la posibilidad de la simultaneidad de
etapas no hacen prever diferencias substanciales en el precio de implantacién de las

distintas obras y servicios. Esie documento forma parte do expediente n*
1 %

-4
Por ello se realiza el Estudio Econdmico - Financierg p&gg &ssdz‘.lﬁléé dolas y !
servicios pero considerando giobalmente las dos Fases. ¢ FINITIVAM con esta data

Es de resefiar la inexistencia de necesidad de implantac’?g?i de détdkidids
ni la necesidad de realizacion de obras especiales asi PECRETARRXISERS
indemnizaciones. \

La urbanizacion realizara simultdneamente la pavimeﬁ%ﬁ&iéﬁcq‘ Jaoexditac(dodosnes
servicios de abastecimiento de agua, evacuacién y suministro de energia eléctrica a fin|de
que puedan ser utilizados los terrenos que se urbanicen sucesivamente.

La implantacién de las obras y servicios se hard de acuerdo con las
determinaciones previstas en cada caso en los apartados de la Memoria Justificativa de la
Ordenacion.

fJ\ '!-::”n.._.'_ o
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D.3.2. PRESUPUESTO GENERAL. OBRAS DE URBANIZACLI@NEC

FASESIY I

Vign,

117

Explanaciones

9.843 m2 500 pts/m2 4.991.500 pts
1.2 Rellenos

0 0 pts/m2 0 pts
1.3 Desmontes

1.807 m3 250 pts/im3 451,775 pts

| TOTAL MOVIMIENTO DE TIERRAS 3 B373750pis
Este documento for :
SUMA Y SIGUE ~45726/741 ?._373.‘2?5 pts

aprobado DEFINITIVAMENTE

21 RUA SALGUEIRO

Ampliacién de viatexistente (1.60+10,90+1.66)

211 Encintado y pavimentacion de calzada. Astho.: FCD. fJavier Cancla M,

477 mi 28.400 pts/ml 13.546.800 pts
242 Saneamiento: Fecales y residuales.

477 ml 3.500 pts/mi 1.66%9.500 pts
2.1.3 Saneamiento: Pluviales. '

477 ml - 47.000 pts/ml 8.109.000 pts
2.1.4 Abastecimiento de aguas.

477 mi . oy 3.000 pts/ml 1.431.000 pts
2.1.5 Red bajatensién .

477 ml 6.500 pts/ml 3.100.500 pts
2.1.6 Alumbrado publico. W

477 ml RN | A 9.500 ptsiml 4.531.500 pts
2.1.7 Telefonia. )

477 ml 4.000 pts/ml 1.908.000 pts
218 Redde gas. \

477 mi 7.000 pis/ml 3.339.000 pts
2.1.9 Pavimentacion de aceras.

477 ml 25.400 pts/mi 12.115.800 pts

TOTAL ml de Ejecucion Rua Salgueiro 104.300 pts/ml

Tipo 14,50 ml

SUMA Y SIGUE 55.124.375 pls

MEMORIA DE GESTION
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TOTAL ml de Ejecucion Rua Sorrego Tipo 8,50 ml 91.000 pts/mi|

SALGUEIRO PEMN 05, -4576/ 411~
CIB 1T ’Nf(-’AL}HEN{E\Gnn estadaty
22  RUA MACEIRINA Vigo 17 I
Ampliacién de viat existente (t,80+8,90+1,80) e
221 Encintado y pavimentacion de calzada NP ...
126 mi. 10.000 pts/ml
2292 Saneamiento: Fecales y residuales. B B [l b X
126 ml. 3.500 pts/mi 441. 0 pts
223 Saneamiento: Pluviales.
126 ml. 17.000 pis/mi 2.142.000 pts
224 Abastecimienio de aguas.
126 ml. 6.500 pts/mi 819.000 pts
225 Red baja tension.
126 ml. . 6.500 pts/mi 819.000 pts
226 Alumbrado publico. ° o
126 ml. ‘ ‘8.500 pts/ml 1.197.000 pts
227 Telefonia.
126 mi. 4.000 pts/ml 504.000 pts
2.28 Redde gas.
126 ml. 7.000 pts/ml 882.000 pts
229 Pavimentacion de aceras.
126 ml. 25.400 pts/ml 3.200.400 pts
F TOTAL ml de Ejecucion Rua Macein*ﬁ)h Tipo 12,50 it 89.400 pts/m "‘
isté documento forma pate do expediente n.?
SUMA Y SIGUE 56.388.775 pts
aprobado DE?IN: iTerMQJTE con esta data
2.3 RUA SORREGO vigo, 30 0t
Amptiacion de viat-existente ¢t,50+5.50+1,50)y
231 Encintado y pavimentacion de calzada. O SECRETA ,
92 ml. 7.500 pt 690.000 pts
232 Saneamiento: Fecales y residuales. Asdo.: Fco. Javier Garcla Mdrtinez
92 ml. 15.000 pts/mi .380.000 pts
2.3.3 Saneamiento: Pluviales.
92 ml. 17.000 pts/mi 1,564.000 pts
2.34 Abastecimiento de aguas.
92 ml. 3.000 pts/ml 276.000 pts
2.3.5 Red baja tension.
92 ml, 6.500 pts/ml 598.000 pts
236 Alumbrado pubiico.
92 ml. 9.500 pts/ml 874.000 pts
237 Telefonia.
92 mi. 4.000 pts/ml 368.000 pts
238 Reddegas.
92 mi. 7.000 pts/ml 644.000 pts
239 Pavimentacion de aceras.
92 mi. 21.500 pts/im| 1.978.000 pts

SUMA Y SIGUE

74.760.775 pts

MEMORIA DE GESTION
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apfob iin INTCUAL 1 N\‘%wmnaﬁm )

SUMA'Y SIGUE Vo
24  VIAL NORTE ¢ SLLRETS

Creacién de nuevo-vial {(1,50+5,50+1,50)
2.41 Encintado y pavimentacion de calzada. Asda. FeoilavierGainartiher

85 m| 32.000 pts/ml 2.720.000 pts
2.42 Saneamiento: Fecales y residuales.

85 ml 15.000 pts/mi 1.275.000 pts
243 Saneamiento: Pluviales.

85 mi 17.000 pts/ml 1.445.000 pts
2.4.4  Abastecimiento de aguas.

85 mi 6.500 pts/ml 552,500 pts
245 Red baja tension. N

85 ml o S 500 pts/mil 552.500 pts
246 Alumbrado publico. ... -

85 mi 9.500 pts/mt 807.500 pts
247 Telefonia.

85 ml 4.000 pts/ml 340.000 pts
248 Reddegas.

85 mi 7.000 pts/ml 595.000 pts
248 Pavimentacion de aceras.

85 mi 21.500 pts/ml 1 827 500 pts

TOTAL ml de Ejecucién Rua Salgueiro Tipo 8,50 ml  119.000 pts/ml

e dogymento foema parte do expeduente "’g
SUMA Y SIGUE 45767411 84.875.775 pts
aprobado DfﬂNuTNAP«fﬁu\cm Ly

25 VIAL SUR

Creacioén de nuevo vial {1,50+5,50+ 1 56}
251 Encintado y pavimentacién de calzada.

60 ml. 1.920.000 pts
252 Saneamiento: Fecales y residuales. Asdos Fon, v ie? arcalMantinez

60 ml. 15.000 ptg/mi 900.000 pts
2.5.3 Saneamiento; Pluviales.

60 ml. 47.000 pts/m! 1.020.000 pts
2,54  Abastecimiento de aguas.

60 mi. 6.500 pts/ml 390.000 pis
2.5.5 Red baja tension.

60 mi. 6.500 pts/ml 390.000 pts
2.56  Alumbrado publico.

60 ml. 9.500 pts/imi 570.000C pts
2.5.7 Telefonia.

60 ml. 4.000 pts/mil 240.000 pts
258 Reddegas.

80 mi. 7.000 pts/ml 420.000 pts
2.5.8 Pavimentacion de aceras.

60 mf. 21.500 pts/mi 1.290.000 pts_
TOTAL ml de Ejecucién Rua Saigueiro Tipo 8,50 ml  119.000 pts/ml D00 pts:

SUMA Y SIGUE 92.015.775 pls
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SALGUEIRO PEMN 05. aprobado lef*lMWE\:mn&aw————
e 1
SUMA Y SIGUE T 17\ABR 188 92.015.775 pis
{ O SYCRAZRYR Db deerbrra

25  CAMIRO DE MUXENAS e

Consolidacion viat-existente (4,50y Asdd.: Feh o N
251 Encintado y adoquinado de calzada. Jj i T

65 ml. o 29.000 ptsiinl 1.885.000 pts
2,52 Saneamiento: Fecales y residuales. i ATy

65 mil. Flernoe o A f o ff 15.0 Oplsfmr §75.000 pts
253 Saneamiento: Pluviales.

65 mi. View, Y22 Mt f-q';r. 0 pts/mi 1.105.000 pts
254  Abastecimiento de aguas. . . mento formfis paepy: " me ke

65 mi. “1,57%14 1 9 U\ "N\6.900 pts/ml 422 500 pts
2558 Egd llaaja tension. 3prohato EFINITIV TE con esl ais o pisi 122,500 ot

ml. \ m 500 p

256 Alumbrado publico. ' Vifo, a g (C1

65 mi. ' A.9.500 pts/ml 617.500 pts
2.5.7 Telefonia. O SECRETARIO '

65 mi. i 4.000 pts/mi 260.000 pts
258 Red de gas. ' Asdo.: Fco. lavier Garcia Maltinez

65 ml. 7.000 pts/ml 455.000 pts

| TOTAL mi de Ejecucion Camific Muxenas Tipo 4,50 96.500 pts/ml | 220800 pis

SUMA Y SIGUE 98.288.275 pts

207 m2 3.000 pts/m2 621.000 pts

42 Parque
1.636 m2 2.500 pts/m2 4.060.000 pts
L TOTAL Zonas verdes. ’ g

El presupuesto de las obras de urbanizacidn asciende a: CIENTO DOS MILLONES
NOVECIENTAS NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTAS SETENTA Y CINCQ Pesetas.

GARCES NAVARRO, INMACULADA PACHO DOMINGEZ, LIDIA MABEL PINEIRC FERRADAS, JUAN LUIS

MEMORIA DE GESTION D.9





