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I 001419
COLEXIO OFICIAL DE ARQUITECTC
CONCELLO DE VIGO DE GALICIA-SUBDELEGACION Yies
XERENCIA DE URBANISMO Este documento formg .
PLANEAMENTO-XESTION 157 parte do expediente n.*
- 67411
EXPTE-4576/411 | 3probado DEFINITIVAMENTE o ews dara
ASUNTO: INFORME C.P.T.0.P.V. A PEMM 05.10 SALGURRO
C.OAG. O SECRETA
. RIMARQUES DE VALLADARES, 27

CIDADE Asdo.: Fco. javi

Xunto enviolle copia do informe emitido pola Conselleria de Politica Territorial,
Obras Pablicas e Vivenda en relacién o Plan Especial de Meliora do Medio no nudleo
05.10 Salgueiro na parroquia de Candean para o seu estudio e informe asi como
correcciéns que fosen necesarias levar a cabo como consecuencia do preceptivo

informe.
sal/
Vigo a 10 de decembro de 1997
0O ARQUITECTO MUNICIPAL
Asdo: Antonio Alpaiso Fernandez
RECIBIN:
{ {
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'z ‘ SALGUEIRO PEMN 05.10 aprobade INICIALAMENTE con esta data
: .
o 1748
Y e xY IR R T A - 12
( NTA %3 e DecodthBGETRRT PAXERENCIA,
ct DE GALICtA op AFA.
n/rfa. Expte. 151/ .
ASUNTO Degla Fon, Jaaide Garcla Madinez
CONSELLERIA DE POLITICA TERRITORIAL Remitindo Informe.-
OBRAS PUBLICAS £ VIVENDA
® SERVICH) PROVINCIAL DE YRBANISMO E ARGUITECTURA .

& Ncade Havia. sén - Tedt 8D 56 50 - Fax 8C 56 &1 - 6071 PONTEVEDRAJ

Faesmnm ™

XUNTA DE GALCIA SR. ALCALDE-PRESIDENTE

mNSEmLLEEMuE POLITICE TERRITORAL, DQ CONCELLO DE
DELEGACIC: mendutns, FONTEVEDRA Este documento forma parte do expediente n.!
03 Bif. 1997 Y ISBI6240 1.
M. 3 aprobado DEFINITIVAMENTE con e data
salpa \ y,
O SECRET. dENCIA,

O JIimo. &Sr. Delegado Provincial da \“
Politica Teriitcrial, Obras Pablicas e Mi
Decembro de 1997, emitiu o seguinte INFW’E

L]

Expte. 151/97 '

i
1
i
PLAN ESPECIAL DE MELLORA DO WUCLEDO 05.10 "SALGUEIRO® ——— i
i
i
|

PARROQUIA DE CANDEAN. N AT -
00 ? {8ye DOT GFE¥Y 4L
Concello de VIGO ENTRADA

0 Concello de Vigo remite mediante coficic de data
28/10/97, con entrada nesta Delegacidn ¢ dia 3 de HNovembro
seguinte, o Expediente relative &6 PLAN ESPECIAL DE MELLORA DO
MEDIO DO HNUCLEC 05.10 *SALGUEIRO", ¢és efectos do laforme
preceptivo previo & Aprobacidn Iniciail.

Vista-la documentacidn obraunte no Expediente
remitido polc Concello, en viritude do dispostc no Artigo 41.3
da Lei 171997, de 24 de Marzo, da Lei do 5clo de Galicia,
emitese o Seguinte IRFORME:

I.- ANTECEDENTES.

1* . - A documentacidn remitida polo Concello de Vigo
en relacisn co expediente de referencia consta de FProxecto
Técnico do Plan Especial. '

22 .~ O Plan Xeral de Ordenacién Urbana do Comcelioc
de Vigo foi Aprobado Definitivamente por Acordo do Consello da
Xunta en data 29/04/93, ' '

TOMG 1 Till. 3
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SALGUEIRO PEMN 05.10

Este documento forma pare do expediente n?

NS I

I1.- OBSERVACIONS.

1.~ & Lei 171997, do 24 de Raf%f, |
Galicia., no seu artigo 41.3. prevé o informe precé
Conselleria comoc requisito previo & Aprobacion

Instrumentos de planeamento urhanisticec.

.

Inicial

28 - (O Proxrecto refirese a redaccién dun Fian
Especial de Mellora da Nacleo 05.10 "Salgueiro"”, & caoncurrir,
segin manifesta o Proxecto, as determinaciobil IR0 fem paieso expatiente .t

Plan Xeral para a elaboracién do dito PEMN. -8
. aprobado DEFINIT
3¢ . - Examinado o Documento, O seu Propio g

sua adecvacién & PXOU, e o cumplimento de

L}

esixibles na lexislacién vixente {Lei 1/97. do Sol
e Regulamentos de aplicacidni observarons® SEGRETA
disfuncidéns ou desviaciéns d&a Normativa que 114
aplicacidn:

a} O Decumento supen unha redelimitacidén o
previsto no Plan Xeral segin o5 criterios gue se contenen
Memoria Xustificativa; nembargantes, aon se xguscifi
suficientemente a exclusidn de terreos de Ordenanza 3.1.A.a do
Pilan Xeral, situvados no Vento Ueste no linde ¢o rioc.

b} O Proxecto supbdn unha prevision de zonas Ver4ass
en localizacidéns craramente diferentes da gue figura ns Fichs
dc Plan Xeral, Xa gue 0§ terregs lindantes c¢co rio en lugar de

czlificalos como zZona verde oS califica como Ordenanza B de
"vivenda Familiar Tradicioaal": as zonas verdes previstas non
poden considerarse fgue tenan 3 superficie e configuracidn
fizmica axeitadas & fin que deben cumplir.

c) O Proxecto delimita dous Poligonas, ambolcs dous
isconrinucs € no namero 2 sinslae a existencia dunha zZona verde
n previsidn que non 5e grafia; gualmente, neste Poligono 2z
non se sinala ordenanza de aplicacidon no Plano de "Normativa".

(4
=]

b
i
1

d) Non pode considararse dque O Proxecto contemple as
determinacions referentes as dotacidns urbanisticas.
equipamentos e infraestructuras necesarias para o desenrolo do
pacleo, condiciéns de urbanizacidn e medidas encamifiadas &
conservacion e mellora do asentamento poboacional existente.

e} O Proxecto reduce sustancialmente o ancho do
viario previsto no Plan ¥eral polo gue as sias determinacions
Geberan axustarse O mesmo.

4%, ~ Na tramitacidn deste Proxecta deberéan
reclamarse todos aqueles Informes gue con caracter prec ptivo
estableza a lexislacidén sectorial de aplicacidn

* Visto-lo anterior . e, en virtude
delegada que tefo atribuida polo Artigo

da competjencia
.1 da UOrde da
Sy

G Iy
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SALGUEIRO PEMN 05.10 457
aprobado INIEIALMEINTE con eda data

Vigo,
e Al () SECH NI,
Conselleria de Politica Territorial, Obras PibliogdF ‘Y venda,

de 19 de Agosto de 1997 e & abeiro do estbbedidon unGuparargices
41.3 da Lei 1797, do Solo de Galicia, emitese o presente
informe sobre o Proxecto de PLAN ESPECIAL DE MELLORA DO\ MEDIO
DO NUCLEQ 05.10 *SALGUEIRQ", coas puntualizaciéns sinaladas na

observacién nf 3.

* Asimesmo e unha vez concluida a tramitacién do
devandito Proixectoe e, inmediatamente antes da sba Aprobacidn
Defipitiva, debera someterse a novo informe preceptivo desta
Conselleria segundo O prevé O artigo 42.5 da Lei 1/97.

Pontevedra, a 2 de Decembro de 1997, """ .
Este documento forma parte do expediente n.?

ATEEETRETARIO DA DELEGACION cp 787811
o :‘;‘:"h‘ﬁ%’. + aprobado DEFINITIVAMENTE on esta data
0 XEFEA N XURIDICA. W, 34 ¢ '
O SECRETAR NCIA

- Aﬁdo os Gil Abad
Q&;\,--

Asdo.: Fco. Javier Garcla artiner
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Este documento forma parte do expediente #,?
SALGUEIRO PEMN 05.10 -L57 {hk\—
aprohado ENICIBL MENTYE conesta data

Vigo,
2.- CONTESTACION DEL INFORME C.P.T.O.P.V. 0 secretrgs

a) En la cartografia del PGOU de Vigo de Febrero de 1892sdo..4%@ Roreectarmanartines
reflejado el Regato de San Cristobal, considerando como limite natural del PEMN en s
extremo Oeste. Se ha procedido a incluir en su ambito todas las parcelas del margen Este
del Regato. Las parcelas del lado Oeste que, por el grafiado incorrecto del cauce del 5io no
se habian inciuido dentro de! &mbito del PEMN, en ningun caso llegaban a contar con el
50% de su superficie en el interior del ambito. tste documeno farma parte do expediente n.?

-4578/411~-

aprobadn DEFINITIVA,
Ref: -MEMORIA JUSTIFICATIVA- B.3. DELIMITACION DEL NUCLEO. Pag B6.

e 30 or)

con esta data

Dominio Publico Hidraufica (R.D. 849/86, 11Abril 1986) en su Car%tuio il
Asdo,: Fco, Javier Garcla Maltinez

b) Unicamente estan préximas al Rio las parcelas 27, 28, 29, 30 y 31 parcialmgnte
construidas. Estas parcelas no poseen las dimensiones minimas ni |a superficie necesaria
segun el Anexo del Reglamento del Planeamiento en su Art.40. Por otra parte, presentan

un fuerte desnivel hacia el Rio, que hace imposible la ubicacion de Ja zona verde en icho

ambito.
Se ha dividido la Zona Verde en 2 émbito's::;" EEEERE

1.- La parcela 36, situada en la Zona Consolidada; ret = jéqﬁ[_lt& publica

existente y considerada como Area de Juego y R nifios ssegin 1o

establecido por el Anexo del Reglamento de Plan

2 - Parcelas 12, 13, 14 y parcialmente la 11 segun lo especificado por el Anéxo del

Reglamento de Planeamiento, Art.40.

La zona verde determinada cumple con la superficie establecida por la Ficha de

planeamiento del PGOU 93.

Ref. -MEMORIA JUSTIFICATIVA- B.8. CRITERIOS DE DISENC DE LOS ESPACIOS LIBRES. Pag B10.

TOMO I THi. 6
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SALGUEIRQ PEMN 05.10 aprobada INICIAL AENTBon #sta data

c) Dentro del Poligono N°2, la Zona Verde se sefiala con la lefra £\
con una linea de punto y raya. No obstante se ha modificado &l{;Riana: R 1aNe

SU mejor comprension. )
Esi documeno forma parte do expodiente ) *

~b5767811-

Ref. -PLANO NORMATIVA P1. aprobacn DEHN”’VAMENTE o0 2 data

d) El PEMN dispone la ubicacion y gestion de Ia“g?_'ona Yeldd [
O SECRETARIO-Y

Planeamiento General en aplicacion det art.19 de la LASGA.

Asdo.: FCo. javj
-. Se ha definido con ‘el grado de precision que corresponde’agfeﬁlﬂ :

desarrolio, las condiciones de urbanizacion, referidas, en todo caso a la Norinativa

del Concello de Vigo.

-.En lo referente a la conservacién y mejora del asentamiento poblacional existente,
esta se deriva de la propia ordenacién y Ordenanzas de aplicacién, ambas

consecuencia de la informacién recogida y que figura como documento del Plan.

Se adjunta el ‘informe sobre Dotaciones Urbanisticas, Equipamientos,
infraestructuras, Condiciones de Urbanizacion y Medidas Encaminadas a la Mejora del
Asentamiento Pobiacional Existente en La Redaccién de! P.EMN.” redactado por el
Asesor Juridico de la Comision de Planeamiento del C.0.A.G. Subdetegacion de Vigo, D.

Mauricio Ruiz Ceniceros.

Rd:-MEMORMJUSTFJCAﬂVkB.ZAEECLMmNDEMSWMSDELPEMNA LAS DEL L LS, YLESGA Pag B2,

e) Esta justificado en la memoria y, en todo caso, debera incorporarse a la Revisign del

I

PGOU de Vigo.
Ref: -MEMORIA JUSTIFICATIVA- B.7. CRITERIOS DE DISERO Ym%umwmof ) ss.' 3

Vige, a 3 de Marzo de 1998.

- . _,‘...-«,-..,.._...\_n_... . k
rcés Navarro Lidia Mabel Pacho Dominguez Juan Luis Pifieiro Ferradas

TOMO ! THE 7
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o e e o "!4575’ A ook |
SALGUEIRO PEMN 0;5_‘10 ' susahado INICIALMENTE con sta datd
~ - : - e 1

INFORME SOBRE DOTACIORESIURBANSTICAS, EQUIPAMIENTORE

IR VT A TR ¥
INFRAESTRUCTURAS, CONDICIONES/DEHIURBA CION Y MEDIDAS E

Asclo . FCO, Javid

A LA MEJORA DEL ASENTAMIENT CIONAL EXIRTENIREN Mmq

Con ocasion de la aprobacién inicial de! Plan Especial de Mejora d
05.10. "Salgueiro”, en la parroquia de Candean, ha sido Wiitido 3nlinfeticopd
Servicio Provincial de Urbanismo y Arquitectura de la Delegarige ifouiciaichiefiawedra
de la C.P.T.0.P.V - Xunta de Galicia. En la observacién 3', pdo. c), de dicq _
indica que: "non pode considerarse que © Proxecto contemple as determipaci
referentes as dotaciéns urbanisticas, equipamentos e infhsdetrEctiavierdoachriviapan
desenrolo do nucleo, condiciéns de urbanizacion e medidas encaminadas a conservacion e
meliora do asentamento poboacional existente”.

Examinado el P.E.M.N en cuestién, y en especial Jas condiciones y caracteristicas
propias del asentamiento de poblacion objeto de planificacién singular, asi como la vigente
y derogada normativa que regula los objetivos, contenido y desarrollo de los PEMM y
P.EM.N, deben hacerse las siguientes indicaciones sobre aquella observacion realizada
por la Delegacion Provincial: '

1}.- Ef Ndcleo rural tradicional sobre sueto no urbanizable 05.10. Salgueiro, sito en la
parmroquia de Candean (Vigo), hoy Suelo de nicleo rural de poblacidn, cuenta con una
superficie de 49.000 m2, con un censo de 93 habitantes, un total de 27 edificaciones y una
divisién del suelo en 58 parcelas, resultando una densidad media de poblacién menor & 1
hab/m2.

Estos datos demuestran claramente que se trata de un singularizado asentamiento
de poblacién de reducidas dimensiones, con un bajo numero de habitantes, una escasa
ocupacion por edificaciones , una minima utilizacién de los terrenos y una no excesiva
division de la propiedad, siendo por sus condiciones topograficas, elementos naturales,
infraestructuras y servicios existentes, de caracter eminentemente rurat.

Por ello, conforme a lo dispuesto en jos arts. 17, pdos. 2°y 3°, vy 12.3, pfo. 2° de la
LEY 11/1985, de 22 de agosto, DE ADAPTACION DE LA LEY DEL SUELO A GALICIA, al
ser un area de teritorio en el que existen agrupaciones de viviendas y surgen relaciones
propias de la vida comunitaria que lo convierte en un asentamiento poblacional
singularizado, diferenciado e identificable, y teniendo en cuenta los parametros de
ubicacién, especial vinculacibn o preeminencia de actividades primarias, numero y-
densidad de viviendas y distancia entre edificaciones, el P.G.0.U de Vigo - aprobado
definitivamente el 28 de abril de 1993 - clasificéd el Nucleo 05.10. Salgueiro como Rurat
existente de caracter tradicional sobre suelo no urbanizable.

2).- Que conforme a lo previsto en el art. 1S pdo.3 de la LASGA, 1a norma
urbanistica 3.9.5 del P.G.0.U-Vigo establecié una serie de indicadores a partir de los cuales
se requeriria un tratamiento mediante PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO del
citado Suelo no Urbanizable del Nicieo rural tradicional 05.10. "Salgueiro”, para asegurar la
creacién de dotaciones urbanisticas y equipamientos comunitarios en proporcion adecuada
a las necesidades colectivas y caracteristicas de la poblacién saneamiento y mejora de fos
servicios publicos, y medio ambiente, resolucion de problemas de circulacion y otros
analogos.

TOMO Il TIII. 8
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SALGUEIRO PEMN 05.10 f \ aprobado INAC con esta Gt

i NUCLEC RURAL (D.T. 2 pdo. &
L.S.G), cifiéndose su régimen-furidico y des spuesto en el art. 76 de la citada
Ley 11997, y adoptando sus ins ssarrollo fa forma de PLANES
ESPECIALES DE MEJORA DEL NUCLEQ RURAL. Por ello el expediente de redaccion del
P.E.M.M del Nacleo 05.10. "Salgueiro”, iniciado ei 31 de Marzo de 1995, ha adoptado

ahora la forma de un P.E.M. N.

4).- Que, sin embargo, este cambio de regulacion y forma de planeamiento no ha
modificado la finalidad del Plan Especial de Mejora dei Nucleo 05.10. "Salgueiro”, respecto
de las previsiones de dotaciones, equipamientos, infraestructuras, condicicnes de
urbanizacion y medidas de conservacion y mejora del nucleo. Si antes el art. 19.3 de la
LASGA vinculaba dichas previsiones a las necesidades colectivas y caracteristicas de la
poblacion objeto de este planeamiento, ahora el art. 27.3 pdos. ¢), d) y e) de la L.S.G.
determina que el P.E.M.N debera contener “Dofaciones urbanisticas y equipamientos e
infraestructuras comunitarias ajustadas a_las necesidades de la poblacion”, asi como
*medidas encaminadas a la conservacibn y mejora del medio ambiente y de las
caracteristicas tradicionales del nicleo y las edificacionesie YolaenuiieneSnedy HPAIREA !
urbanizacién®. -4576704101-

WENTE cnn esta dala

5).- Que, por tanto:

- La finalidad del P.E.M.N no es prever unas dotacionen:":irbanigti el g¥mientos
e infraestructuras necesarias para el desarrollo del nicleo - comGEdIRETIRER gL
del Informe de la Delegaciéon Provincial de la CP.T.O.P.V-, sino ugasud
urbanisticas, equipamientos e infraestructuras comunitarias 'gjystadas a fas
de la poblacién”, es decir adecuada alas caracteristicas de dA§ U RERCAER Mad(es: .
de ocupacion, utilizacién de terreno y division de la propiedad del Nucleo rural que s¢ trata
de planificar.

- Que tampoco a finalidad del P.E.M.N es prever unas condiciones de urbanizacion
y medidas genéricamente encaminadas a la conservacion y mejora del asentamiento de
poblacién existente - como dice la observacion 3°.c) del Informe de la Delegacion Provincial
de la C.PTOP.V- sino establecer unas medidas concretamente encaminadas a la
conservacién y mejora del media ambiente y de las caracteristicas tradicionales del niclec
y sus edificaciones, asi como unas condiciones minimas de urbanizacion, pero siempre de
acuerdo con las reales necesidades del nicleo y su cardcter tradicionat y rural.

6).- Que, por tanto, la finalidad del P.EM.N no es el desarrollo y urbanizacion del
Suelo de nacleo rural objeto de planeamiento, sino - como dice el art. 27.1 de aL.S.G.-"el
establecimiento de una ordenacién urbanistica pormenorizade en el ambito de los ndcleos
rurales de poblacién defimitados por el P.G.OM..", pero sin alterar la estructura
fundamental y peculiar de la zona objeto de planificacion, ni modificar su clasificacion, es
decir su particular naturaleza rural.

Lo contrafio, es decir la prevision de! desarrollo de un sistema general de
comunicacién con sus zonas de proteccion, sistemas de espacios libres, sistemas
generales de infraestructuras y sistema de equipamiento comunitario, supondria dar a la
redaccion del P.E.M.N 05.10. "Salgueiro” el caracter de una actuacion integral por medio de

TOMO Il THI. 9
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o aprobado IMICEA
SALGUEIRO PEMN 05.10

oY Vo FE,)
+ bk

Pociioe b o e
PEM.N. (previsto en el art. 27.2 LE.G.), o de un Plpn Especial te>deStiioie\g
infraestructuras, o de un Plan Especidlde Refothdiliiterior en suelo urbano (previs d
art. 26.2 de la L.5.G), 0 incluso el déuyr: Parcialiefvdesarrolio dg suelg yrbanizable, |§

cual extralimitaria los limites objeti i#ades |de los indicadofes previstos en &
P.G.0.U de Vigo y del Acuerdo i

el régimen juridico del Su ificgdo como d& nuidjed rural de poblacion.

7°).- Que en este mismo sentido cabe intefgretar los preceptos aplicables del
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO (R.D. 2159/1978, de 23 de junio),vigente conforme a
la D.T. 3' de la L.S.G, cuyos arts. 76.2 y 82.1 disponen en el desarrolio de las previsiones
contenidas en los Planes Generales Municipales de Ordenacién podran formularse Planes
Especiales, sin necesidad de previa aprobacién de Plan Parcial, con las siguientes
finalidades.: mejora de los nicleos urbano, rural y natural; y que los FPlanes Especiales para

la mejora del medio rural podrén contener las siguientes determinaeagifno forma parte do ex pediente 0.t

‘egi&:gcér%; Jn":

sus aspectos de composicion y conservacion,

a) Nommas necesarias para mantener el estad%'%e ‘a§
procede, el ambiente existente. Viga,

30
b) Normas necesarias para modificar, si procedeDRINaxRE
las edificaciones, su caracter arquitectonico y su estado de

conservacion, a fin de mejorar las caracteristicas ambientales.

do.: Fco. favier Garcia artinez.

¢) Prescripciones precisas para ordenar los espacios verdes previstos
en el planeamiento o para mejorar la configuracion de pargues, jardines,
arbolado y elementos vegetales existentes en los espacios libres.

d) Prohibiciones de construccién o de usos perjudiciales cuando no se
hubiera establecido en e! Plan General o cuando ésle no exista.

e) Normas precisas para armonizar en alfura y alienaciones /as
edificaciones existentes.

Estos Planes Especiales no podran alterar las Normas que sobre volumen y uso del
suelo establezcan Jos Planes de jerarquia superior, y solo podrén precisas Sus
deferminaciones cuando sea necesario.

£s decir, que los P.E.M.N que no tengan como fin una actuacién integral sobre sélo
una parte del Suelo de ndcleo rwral, sino que proyecten una planificacion generalizada de
dicho suelo, podran contener determinaciones que regulen y concreten las condiciones de
edificacion y ordenacion urbanistica del Suelo de nucleo rural cuya complejidad incipiente
pretende planificar, pero no podrén proyectar una serie de infraestructuras, servicios y
condiciones urbanisticas que superen el caricter de suelo de nucleo rural ni modifiquen las
particularidades propias del nlicleo de poblacién en cuestion.

8°).- Que el derogado art. 19, pdo. 1, de la LASGA disponia que fos terrenos de los
nicleos rurales tradicionales se ordenarian directamente rediante las determinaciones del
Plan General o las Normas Subsidianas, ¢ por medio de la redaccién de un Plan Especial
que tendria el cardcter de mejora del medio si afectase a ferrenos de nucleos rurales
tradicionales clasificados como suelos no urbanizabas. Para cuando la ordenacion
pormenorizado debiera reslizarse mediante un plan especial de mejora del medio, el Plan
General o las Normas deberfan fijar por lo menos los usos y actividades autorizados, asi
como sus caracteristicas, intensidades, equipamientos, servicios minimos y el sistema de
comunicaciones. El Plan o Normas deberian deferminar para estos nicleos rurales Ja
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SALGUEIRQO PEMN 05.10 aprobado INSCIALME E con eda data

dotacion minima destinada a parque publico y zonas verdes. En el misng-Se|
pronunciaba el pfo. 1 de la Norma Subsidiaria del Planeamiento 9 3§
de La Corufia, Lugo, Orense y Pontevedra, aprobadas et 10 de enero de {9ER &
disponia que el Planeamiento urbanistico determinaria p3g., (43, NYEEOS .. LW
tradicionales los siguientes aspectos, determinando y localizando, en su caso, fa dotaci
minima destinada a parque piblico y zonas verdes o libres de uso comunitaro.

[t inez
T

Por ello el P.G.0.U- Vigo a la hora de establecer las normas minimas de usos,\
actividades autorizadas, caracteristicas, intensidades, equipamientos, servicios minimos y
sistemas de comunicaciones para cada concreto Nucleo rural existente tradicional, prevé
en su norma urbanistica 3.7.0 que estos elementos se definiran en su comrespondiente
ficha de planeamiento, y la ficha del Nicleo 05.10. 'Salgueiro” unicamente prevé al
respecto que las zonas verdes serdn ubicadas y gestionadas conforme a lo proyectado en
el comespondiente P.E.M.M., debiendo éste contener en todo caso una prevision minima
de 1.500 m2 es decir el 3'2 % de su superficie.

9°).- Que esta disposicion del Plan General se cumple integramente en el P.EMN
rural 05.10. 'Salgueiro”, presentado a aprobacién inicial, pues prevé una zona verde total
conforme a los parametros minimos fijados en ia correspondiente ficha de planeamiento del
P.G.0.U., es decir 1.500 m2, el 3'2.% de su superficie. Ninguna norma legal, reglamentaria
o de planeamiento general le obliga a fijar unas zonas verdes, equipamientos o dotaciones
superiares a las minimas reglamentariamente establecidas. E! minimo es obligatorio, pero
el maximo es voluntario.

10°).- Que, por todo ello, el presente Proyecto de P.EM.N rural 05.10. "Salgueiro”
contiene todas las determinaciones legal y regiamentariamente exigidas para la ordenacion
urbanistica general del Suelo de nicleo rural, sin que sea necesario prever una serie de
dotaciones urbanisticas, equipamientos, infraestructuras, condiciones de urbanizacién y
medidas de conservacién cuyc desarrollo supondria la urbanizacion de una zona que,
precisamente, este P.E.M.N pretende conservar con ia misma clasificacién y caracter rural
que ha tenido hasta ahora.

Por lo expuesto, el equipo redactor del P.E.M.N 05.10. "Salgueiro” (la paroquia de
Candean) debe solicitar a la Gerencia de Urbanismo y Planeamiento-Gestion del
Ayuntamiento de Vigo que la disfuncién o desviacién de fa normativa aplicable, denunciada -
en el pdo. c) de la observacion 3° del Informe de la Delegacion Provincial de la CPTOPYV
de 2 de diciembre de 1997, no se tenga como tal y se conﬂ'\gw n este punto el -
Proyecto de P.E.M.N. Rura! 05.10. “Salgueiro” es acorde con la e_giﬂ g MS’H&W* b

laneamiento superior vigente. 6/7411-

L Vigo, 10
Fdo.: Mauricie Ruiz Ceniceros

AsesorJuridmCmmslénPePlaneamuento B R ¥ O SECRETAR 1_.‘._
C.O.A‘G-Vbﬂ T o ..

inmaculada Garcés Navarro Lidia Mabe! Pacho Dornlnguez/Juan Luis Pifieiro Ferradas
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SALGUEIRQ PEMN 05.10

5.- SALGUEIRO PEMM 05.10. ORDENANZAS PARTICULARES

Seran las siguientes: £ste documento forma page 4o expediente n.?

A. ZONAS VERDES. 4576 .1
apiohadn INACIA

Vigo, 1 7 A
C. VIVIENDA FAMILIAR. () SECRETARY |

B. VIVIENDA FAMILIAR TRADICIONAL.

D. MOVIMIENTQO DE TIERRAS.

V. VIAL

Ordenanzas dentro del PEMN 05.10 de Salgueiro - Candean. ,
i ste documento forma parte do expediente a.

-4578/ 411~
aprobado DEFINITIV, MENTE con esta data
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tste documento forma parte do expediente n.?
o

L IRO PEMN 05.10 - &
SALGUEIRO aprabado I?\_N5C!7A MENTE co sta data.

1 7148

~Asdo. T Fco. Javier Garcia Martiez

A. DEFINICION.

Corresponde a los espacios generalmente arbolados y ajardinados que se destinan
al esparcimiento y reposo de la poblacion.

B. CONDICIONES DE VOLUMEN
CONDICIONES DE ORDENACION

t as sefialadas en el Plano de Ordenacion General, en cuanto a dimensiones y

alineaciones. Fae documento forma pante do expediente 1.
~A576/741t2
CONDICIONES DE EDIFICACION: _ NTE con esta data

- EDIFICABILIDAD: 2%.

OBSERVACIONES: NCIA,

Se revegetara con especies autoctonas. Asdo.: Fco. lavier Garcla|Mantinez

Solo se permitiran la realizacion de pequeiias construcciones auxiliards, propias de
zonas verdes que no desvirtien el caracter de la zona, mediante Concesion Municipal.

L

r,(. }’I] .r .'r,‘” f

S| snnonal
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SALGUEIRO PEMN 05.10 aproasdn INICILALJAEINTE Oy e data

w17

~dAsdn,r Too! favié

A. DEFINICION.

Comprende esta ordenanza las zonas mas consolidadas dei Nuacleo, en tomo &
cruce de los tres viales, donde se encuentran las viviendas vinculadas a la explotacion
agricola, junto con nuevas viviendas. Se mantienen zonas de huerta o jardin, existen
gaipones, almacenes y construcciones anexas para usos Eirénionen emeierds exfEdaen
dominante es la vivienda familiar. -4576/411%=

%0, 30
En caso de existir paredes medianeras con propiedades colindan’e gtexlificios
construidos con anterioridad, el adose es obligatorio. O SECRETARID 4

En caso excepcional se permite el adose de dos “M?Fcc?iﬁ'&ﬂﬁ AECRSA
acuerdo con el colindanté, que deberd quedar inscritoc en la escritura como |u
servidumbre de la misma para ambos colindantes y el proyecto conjunto de antbas
viviendas.

El aprovechamiento es Unico. El aprovechamiento maximo seré la suma de ambos
aprovechamientos, la edificacion resultante debe cumplir las ordenanzas como si de una
Unica edificacién se tratase. Las edificaciones no tienen porque ser iguales o simétricas,
sino presentar una composicion homogénea.

La edificacién resultante deberd retranquearse como minimo cuatro metros de los
colindantes y no dejar medianeras al descubierto.

Et fondo méximo de edificacién, se marca para las nuevas construcciones a 25 m
desde la arista exterior del vial. En caso de edificaciones existentes anteriores a la
Redaccion del PEMN, esta linea no es preceptiva, ias ampliaciones de edificacion deben
realizarse dentro de la franja definida por el fondo méaximo edificable.

del camino en 4,50 m, los retranqueos respecto al camino afectandnicamente a las nuevas

En ef Camino de Muxenas la edificacién esta consolidada, por lo qug fijado el ancho
construccianes. “ﬁi

- - ‘{_.'

N 26

TOMO i THI. 15



BRI WY
»

SEE Y

£ste documento forma pan. . .

SALGUEIRO PEMN 05.10

B. CONDICIONES DE VOLUMEN

Las alineaciones y rasantes seran las definidas por el piang de ordenacn | ,
Asdo.: £co. Javier GarclaMartinez
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Vivienda familiar con garaje.
PARCELA MINIMA: 400 m2.
LA EDIFICACION MAXIMA: 0,5 m2/m2,

(No computan las edificaciones auxiliares 0 complementarias de superficie menor a 10 m2).

OCUPACION MAXIMA: 35%.

(La ocupacién en sotanos no superara el 70% de la parcela, debiendo guardar un
retranqueo minimo de 1 m a los linderos. La ocupacion de edificaciones auxtiares no
superara el 5%).

RETRANQUEQS MINIMOS: A vial am
A lindantes 2m '
¢ste documento forma parte do expediente n?
-4576/ 411~
C. CONDICIONES DE USO aprobade DEFINITIVAAEN(TE con esta daa

Los usos permitidos seran los siguientes: v, 70 0

1. Vivienda familiar con garaje. . O SECRETARIOHNENER
2. Actividades primarias: Agriculiura y Artesania.
3. Infraestructura; Agua, gas electricidad.... Asdo.: Fco. lavier Garcfa Maftinez

Autorizable en los tamafios minimos para el servicio de los restantes usos.
. Comercial en edificacion de vivienda.
. Oficinas en. edificacion de vivienda
. Lugares de reunién.
. Religioso.

w0 ~N @ o A

. Cultural y educativo.
9. Deportivo.
10. Sanitario.
11. Servicios generales.

TOMO W T 16
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SALGUEIRQ PEMN 05.10

apIOBatn N AL

savier Gancia | AarfineZ

Aughon.y FCO

Salgueiro. El uso dominante sera la vivienda familiar.

Se autoriza la edificacién exenta siempre que se wmylan con las ordenazas.
Late Govumento Horma pane ¢ expedienie » °

B. CONDICIONES DE VOLUMEN _ -4576/ 411~
aprabado DEFINITIVAMENTE con esta data

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Vivienda famifiar §on Saffik e gl

IA,
PARCELA MINiMA: 500 m2.
LA EDIFICACION MAXIMA: 0,5m2/mz, Ados Fo. favier Garcla Mattinez

(No computan las edificaciones auxiliares o complementarias de superficie menor a 0 m2).

OCUPACION MAXIMA: 35%.

(La ocupacién en sétanos no superara el 70% de la parcela, debiendo guardar un
retrangueo minimo de 1 m a los linderos. La ocupacion de edificaciones auxiliares no
superara el 5%).

RETRANQUEQS MINIMOS: A vial 3m
A lindantes 4m
MAXIMQ FONDQ EDIFICABLE: Desde arista ext. del vial: 25m

C. CONDICIONES DE USO

Los usos permitidos seran los siguientes:
1. Vivienda familiar con garaje.
2. Actividades primarias: Agricuitura y Artesania.

w

Infraestructura: Agua, gas electricidad....

Autorizable en los tamafios minimos para el servicio de fos rgstantes usos.
Comercial en edificacion de vivienda.
. Oficinas en. edificacion de vivienda
Lugares de reunion. biaay

. Religioso. flah )

® N O ;s

Cuttural y educativo.
9. Deportivo.
10. Sanitario.

11. Servicios generales.
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ViEd,

- mo £0. ) fa partirez

Se conservara la topografia actual. No se podran realizar desmontes para ivelar
las parcelas. En caso de ser necesario contener las tierras en desniveles verfjcales
mayores de 2 m:

Se realizara en la base un muro de contencion de 1,50 m de altura max.
El anguio que forme el talud con ei plano horizontal tendra 60° como maximo.
El talud se revegetara con vegetacion autoctona.

En los muros se empleara preferentemente mamposterjg, m?os' d granito o

e
revestimiento de piedra naturat sobre muro de hormigén armado. L5 7"':;?‘ e do expediente n.?
" 7411«

DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA aprobado DEFINIT,

. v

Se debera cumplir con lo especificado en el punto 3.?.’4. ded &5, B

Municipales del PGOU de Vigo de 1993. O SECRETARIG B 1
\
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SALGUEIRO PEMN 05.10

GROENANZAV ~

V‘ALES EE R - - R R . _:'E%Sdnl:-.HE{U]\.JEWQ_I“ Garcta Martihez

Los viales se ajustaran en su dimension y trazado a lo indicado en el Plano F‘.OB
Red Viaria y Replanteo -

~

Se ejecutaran de acuerdo con los criterios de disefio y trazado de la Memoria
Justificativa y las siguientes ordenanzas. No obstante, se estara de acuerdo con las
Normas exigidas por el Ayuntamiento en el Proyecto de Urbanigeditumento forma parte do expediente n.?

= & 5 7 5 1 1 -

CAMINOS aprobado DEFINST £ con esta data

el Proyecto de Urbanizacion.
CALZADAS

El pavimento de la caizada estara constituido por una base granular compactada,
una capa de macadam de 20 cms. de espesor y capa de rodadura de aglomerado asféitico
en caliente de 7 cms. de espesor.

La superficie final de la calzada tendra unas pendientes transversales a partir del
eje hacia los bordilios del 2,00%.

ACERAS.

Las aceras de las dimensiones mencionadas anteriormente, al igual que los
itinerarios y sendas peatonales se solarén con losetas de cemento estriado con los colores
y combinaciones que se indique en el Proyecto de Urbanizacion, siendo preferentes las
combinaciones en tonos imitacion a piedra siivestre.

El pavimento iré asentada con mortero de cemento sobre una base de hormigén en
masa de 1 0 cms. de espesor.

Se situaran espacios para alcorques definiéndose su situaciop y forma definitiva en
el Proyecto de Urbanizacion.

TOMO 11! Til. 19
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6.- ACLARACIONES.

1-  Se ha estudiado la dimension y estructura de los viales pa_r_g_ sfi_ad v cTe (¥ N
circunstancias del Nucleo. Serd necesario su incorporacion a k Adioh Wel B[
Vigo. tste documento forma parte do exgiediente n.#

Ref: -MEMORIA JUSTIFICATIVA- B.7. CRITERIOS DE DISERO Y REALIZACION DEL VIA Ru5% gi:‘ E“: 7411

2.- En los proyectos de infraestructuras se debera cumqy‘ en todo
establecido por ia normativa vigente, tanto estatal, como autonomi ¥ munitifail

Ref: -MEMORIA JUSTIFICATIVA- B.9. CRITERIOS DE DISENO DE LAS JNFRAESTRUCWRg m.ﬁ ARSI

3.- D.1.2.1 SISTEMA DE ACTUACION. Existe una errata, p que dond
cumplira con las garantias establecidas en et Art. 46 del Reglam Hto U
quiere decir. “ Se cumplira con las cesiones...."

Ref: -MEMORIA DE GESTION- D1, GESTION Y DESARROLLO DE LAS DET! ERMINAGIONES DEL PEM. Pag D2.

4.- Se debera requerir el informe del Ministerio de Fomento, Demarcacion de
Carreteras, en lo referente a'la traza de la Autopista Rande - Puxeiros.

Ref: -MEMORIA INFORMATIVA- A.6.12. AFECCIONES. Pag A13.

5.- Por otra parte habré de incorporarse al PGOU en revision la Autopista Rande -
Puxeiros y modificar ia Clasificacién del Suelo del Nucleo de Salgueiro al disponer este de
jos Servicios Urbanisticos exigidos en el Art.64 de ia LESGA:

Vigo, a 3 de Marzo de 1998.

e
Inmaculada Garcés Navaro Lidia Mabel Pacho Dominguez  Juan Luis Pifieiro Ferradas
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