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SALGUEIRO PEMN 05.10

1.- INFORME DEL SERVICIO PROVINCIAL DE URBANISMO Y

ARQUITECTURA

£ste documento forma parte do expediente n.*
-4576/411-

aprobado DEFINITIVAM on esta data
3 g, 39 §C

Concello de Vigo O SECRETARIU
XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

OFICINA DE PLANEAMENTO
ASUNTO: PEMN DE PORTOLOUREIRO
N° DE EXPEDIENTE;4578 /411

TRAVESIA DE VIGO 22 E—l" B
VIGO

NOTIFICACION

Xunto Ile envio copiz do informe do Director Xeral de Urbanismo de data 5 de
xaneiro de 2000, en relacion co Plan Especial dc mellora do nacleo 05 10 de
SALGUEIRQ (CANDEAN), para que¢ o equipe redactor do documento estudie a
posibilidade de adecuar os anchos dos viais que tefien continuidade fora dos limites do
ambito en outros micleos 6s que figuran no PXOU.

De se-lo caso procedan 4 correccién da documentacidén que permita formular a
proposta de Aprobacion definitiva.

Vigo 14 de abrii de 2000

O arquitecto municipal: Conforme: O Xerente Municipa
Asdo: Antonid Alonso Femandez Asdo. Javier Rivas Barros

Recibino /7 /2.000
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17 de Xaneiro de 2000
rfa: Expte. 151/97

DO CONCELLO DE
Asunto: D i
Renmitindo Informe, -~ VYIGO T, ¢ s E;EIEA ;
Art. 42.5) ' ‘
;ﬁ‘m‘m )
{ £ 0w T~ —-'3
O llmo. Sr. Delegade Provincial da Conselleria de Politica Temritorial, = 1owomweld

Obras Pablicas e Vivenda, o dia § de Xaneiro de 2000, emitin o seguin_tmf“"“

T DE VIGO

. "Exptc. 151/97 ; DRI EhAL

T Mmoot g

PLAN ESPECIAL DE MELLORA DO MEDIQ NONUCLEO (i:’\.liy & CHE, 2000 wf

i Lril,

"SALGUEIRO", PARROQUIA DE CANDEAN, —

Fua Aicaide Hevia, sin. - Teléleno 30 56 50 - Fax 80 56 681 - 36071 PONS IVEDRA

AUXILIAR IZRBANISEAO

N* RXTRO. ,

Concello de VIGO N.c DGC. —‘;ZQC?Z?‘

ENTRADA

i

O Concello de Vigo remite mediante oficio de data |4/ 10/99, con eatrada nesta
Delegacion o dia 25 seguinte, documentacién relativa 4 PLAN ESPECIAL DE
MELLORA DO MEDIO NO NUCLEQ 05.10 "SALGUEIRO", PARROQUIA DE
CANDEAN, s efectos do Informe preceptivo previo 4 Aprobacion Definitiva.

Vista a documentacién obrante no Expediente ¢ a agora remitida polo Concello,
en virtude do disposto no Artigo 42.5) da Lei 1/97, de 24 de marzo, do Solo de GAlicks
emitese o seguinte : '

INFORME el
L- ANTECEDENTES. Vi

1%~ A documentacién remitida polo Concello de Vigo en relacién co
Especial de referencia consta de :

~Informe da Oficina de Planeamento e Xestion da Xerencia Municid
Urbanismo, de data 01/10/99.

--Pronunciamento polo Concello en relacion co informe emitido pola CPTOPV
previo & Aprobacién Definitiva do PEMN 05.10 "Salgueiro” (Cande4n).

2%- O Plaa Xeral de Ordenacién Urbana do Concello de Vigo foi Aprobado
Definitivamente por Acorde do Consello da Xunta en data 29/04/93,
W/
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3°- O presente PEMN foi Aprobado Inicialmente polo Consello da Xerencia
Municipal de Urbanismo en data 17/04/98, ¢ sometido ¢ tramite de exposicién piblica
co resultado que obra no Expediente.

.- O Documento foi anteriormente informado por esta Consellerfa en datas
04/03/99 e (1/09/99 6 abeiro do disposto no artigo 42.5) da Lei 1/97, do Solo de

{ialicia.
TI.- OBSERVACIONS.

1 A Lei 1/97, do 24 de Marzo, do Selv de Galicia, no seu artigo 42.5) prevé o
informe preceptivo e vinculante desta Consellerfa con cardeter previo 4 Aprobacién
Definitiva dos Instrumentos de planeamento urbanistico.

2".- Examinado o Proxecto de PEMN ¢ a nova documentacion aportada, poden
considerarse xustificados os puntos a) ¢ b), pero segue a manter unha reduccion
substancial do ancho viario previsto no Plan Xeral, o que supdén unha diminucién da
capacidade dos viais, afectando a sia continuidade fora dos limites do 4mbito.

*En consecuencia, emites¢ o presente Informe 6 Expediente do PLAN
ESPECIAL DE MELLORA DO MEDIO NO NUCLEO 05.10 "SALGUEIRO",
PARROQUIA DE CANDEAN, NO CONCELLO DE VIGO, coas puntualizaciéns
sinaludas na Observacién n® 2.

Unha vez cumprimentados os extremos anterionmente sinatados e tralos tramites
oportunos, someterase o Expediente a novo Informe desta Consellerfa.

Pontevedra, a 5 de Xaneiro de 2000."

°§

Asdo.: Feo. javier Garcla Mhbrtinez

TOMQ V

TV. 4



———y

wwwwwwwweeweBEOsGEES

Ld r. Ld - "

.

oo F
w v w

Este documento forma parte do expediente n.?
SALGUEIRQO PEMN 05.10
RO PEWH - ~4578/7411-
aprobado DEFINITIVAMENTE con etz data

2.- CONTESTACION AL INFORME

by

Asao: Fro lavier Garcia Martinez

Considerando fas razones expuestas en el informe del Servicio Provindial de
Urbanismo y Arquitectura de fecha 5 de Enero de 2000, se aceptan las puntualizationes
sefaladas en el punto 2 sobre los anchos de los viales del PEMN 05.10 SALGUEIRO
CANDEAN, por lo gue se procede a la reforma de fos mismos de modo que se ajusten a lo

especificado en el PGOU y se pueda formular a continuacién la propuesta de aprobacién
definitiva.

Se adjunta plano de normativa rectificado con los nuevos anchos de viales y los

valores resultantes de cesion, zona verde vy superficie edificable ajustados a los nuevos
parametros.

Vigo, 30 de mayo de 2600

>,

/ /&
P .; . _“-'_'““‘“--.. R I— ______ _ D o . i) )
Inmaculada Garcés Navarro Lidia Mabel Pacho Dominguez Juan tuis Pifieire Ferradas
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POLIGONO 1 =

e
O SECR ;AWW«:

Compuesto por fas parcelas1,2,3,5,6,7,8,11 y12, (superficie toiglge. &@ﬁ?aﬂ@r)carcia Malﬂnez

Tipologia:
Normativa:
Edificabilidad neta:

Sistema de gestion:

Vivienda familiar aislada o parea Q
Ordenanza C: Viv. Fammar
3473 m2

Compensacion

POLIGONO 1 Superficie % respecto Sup. Total del Poiigon¥
Zona verde: 792 m2 11,40 % \
Cesion de viales: 1268 m2 18,25 %

Total Supeirficie de Cesidn: 2060 m2 29,65 %

Superficie edificable: 4887 m2 70,35ﬂ )

Uso predominante: Residenciat ... e

El articulo 76.5 de la LESGA, no obliga a la determinacion del AprovechamientolTipo

en el suelo de Nucleo Rural, por lo cual para el justo desarrolio del Poligono se ha procedido

a concretar su edificabilidad neta.

POLIGONO 2

Compuesto por las parcelas 9,13,14,49,50,52,53,54,53,56 y 57 (superficie total de 7.317 m2.)

Uso predominante:
Tipologia:
Normativa:

Edificabilidad neta;

Sistema de gestién:

Vivienda familiar aislada o pareada
Ordenanza C: Viv. Familiar
3658 m2

Compensacion

POLIGONO 2 Superficie % respecto Sup. Total del Poligono
Zona verde: 955 m2 13,06 %
Cesidn de viales: 958 m2 13,09 %
Total Superficie de Cesidn: 1913 m2 26,15 %
Superficie edificable: - 5404 m2 73.85%
Residencial

TOMO V
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SALGUEIRO PEMN 05.10

3.-  REFUNDIDO DE ORDENANZAS PARTICULARES

Seran las siguientes: - Este documento forma pare do expediente .t
A. ZONAS VERDES.

B. VIVIENDA FAMILIAR TRADICIONAL.
C. VIVIENDA FAMILIAR,

D. MOVIMIENTO DE TIERRAS.
V. VIAL

A continuacién, se indican las condiciones especificas para
Ordenanzas dentro del PEMN 05.10 de Salgueiro - Candean.

TOMO V T™.7
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, Asdo.: Fo. Javier Garcla Maltines
A. DEFINICION. co.J

Corresponde a los espacios generalmente arbolados vy ajardinados que se destinan
al esparcimiento y reposo de la poblacién.

B. CONDICIONES DE VOLUMEN
CONDICIONES DE ORDENACION

- Las sefialadas en el Plano de Ordenacion General, en cuanto a dimensiones y
alineaciones,

CONDICIONES DE\EDIFICAC!ON:

- EDIFICABILIDAD: 2%.
OBSERVACIONES:

Se revegetara con especies autéctonas.

Solo se permitiran la realizacién de pequefias construcciones auxiliares, propias de
zonas verdes que no desvirtien el caracter de la zona, mediante Concesién Municipal.

TOMO V

V.8
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VIVIENDA FAMI JAR TRADICIONAL.

A. DEFINICION. Asdo.: Fco. Javier Garcla Maninez

Comprende esta ordenanza las zonas més consolidadas del Nicleo, en torho al
cruce de los fres viales, donde se encuentran fas viviendas vinculadas a la expiotdcion
agricola, junto con nuevas viviendas. Se mantienen zonas de huerta o jardin, existen
galpones, almacenes y construcciones anexas para usos agrarios y ganaderos. El uso
dominante es la vivienda familiar.

Se autoriza Ja edificacion exenta siempre que se cumplan las ordenanzas.

En caso de existir paredes medianeras con propiedades colindantes de edificios
construidos con anterioridad, el adose es obligatonio.

En caso excepcional se permite el adose de dos viviendas, siendo necesario el
acuerdo con el colindante, que debera quedar inscrito en la escritura como una servidumbre
de {a misma para ambos colindantes y el proyecto conjunto de ambas viviendas.

El aprovechamiento es (nico. El aprovechamiento maximo sera la suma de ambos
aprovechamientos, la edificacion resultante debe cumplir las ordenanzas como si de una
unica edificacidn se tratase. Las edificaciones no tienen porque ser iguales o simétricas, sino
presentar una composicion homogénea.

La edificacidon resuftante no debera dejar medianeras al descubierto.

El fondo maximo de edificacidn, se marca para las nuevas construcciones a 25 m
desde la arista exterior del vial. En caso de edificaciones existenies anteriores a la
Redaccion del PEMN, esta linea no es preceptiva, las ampliaciones de edificacidon deben
realizarse dentro de la franja definida por el fondo maximo edificable.

del camino, los retranquecs respecto al mismo afectan Gnicamente a las\ nuevas

En el Camino de Muxenas la edificacion esta consolidada, por o que ﬁjadc:fl ancho
construcciones.

TOMOV TV.9
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LY
O SECRETA

Las alineaciones y rasantes seran las definidaspor el plano de ordenacion
Asdo.: Fco. Javier Garcfa Martinez

B. CONDICIONES DE VOLUMEN Cia

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Vivienda famifiar con garaje.
PARCEIA MINIMA: 400 m2.
LA EDIFICACION MAXIMA: 0,5 m2/m2,

{(No computan las edificaciones auxiliares 0 complementarias de superficie menor a 10 m2),

OCUPACION MAXIMA: 35%.

(La ocupacion en sdtanos no superard el 70% de la parcela, debiendo guardar un
retranqueo minimo de 1 m a los linderos. La ocupacién de edificaciones auxiliares no
superara el 5%).

RETRANQUEOQS MINIMOS: A vial 3m

A lindantes am

C. CONDICIONES DE USO

Los usos permitidos seran los siguientes:
1. Vivienda familiar con garaje.
2. Actividades primarias: Agricultura y Artesania.
3. Infraestructura: Agua, gas electricidad....
Autorizable en los tamafios minimos para el servicio de los restantes usos.
Comercial en edificacién de vivienda.
Oficinas en. edificacion de vivienda
Lugares de reunion,
Religioso.

O N o o>

Cultural y educativo.
9. Deportivo.
10. Sanitario.”

11. Servicios generales.

TOMO V TvV. 10
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ORDENANZA C

A. DEFINICION Asgo.: Fco. Javier Garcfa

VIVIENDA FAMI

rtinez

La segunda ordenanza incluye el 4rea de extension deil ntcleo sobre la rua de
Salgueiro. El uso dominante ser la vivienda familiar.

En caso excepcicnal se permite el adose de dos viviendas, siendo necesario el
acuerdo con el colindante, que debera quedar inscrito en la escritura como una servidumbre
de la misma para ambos colindantes y el proyecto conjunto de ambas viviendas.

El aprovechamiento es dnico. El aprovechamiento méaximo sera la suma de ambos
aprovechamientos, la edificacion resultante debe cumplir las ordenanzas como si de una
tnica edificacion se tratase. Las edificaciones no tienen porque ser iguales o simétricas, sino
presentar una composicién homogénea.

La edificacion resultante no debera dejar medianeras al descubierto,

Se autoriza la edificacién exenta siempre que se cumplan con las ordenanzas.

B. CONDICIONES DE VOLUMEN

Las alineaciones y rasantes seran las definidas por el plano de ordenacion

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Vivienda familiar con garaje.
PARCELA MINIMA: 500 m2.
LA EDIFICACION MAXIMA: 0,5 m2/m2,

(No computan las edificaciones auxiliares o complementarias de superficie menor a 10 m2).

OCUPACION MAXIMA: 35%.

(La ocupacién en sdtanos no superara el 70% de la parcela, debiendo guardar un
retranqueo minimo de 1 m a los finderos. La ocupacion de edificaciones auxiliares no
superara el 5%).

RETRANQUEOS MINIMOS: A vial 3m
| A lindantes 3
MAXIMO FONDOQ EDIFICABLE: Desde arista ext. del vial:

C. CONDICIONES DE USO
Los usos permitidos seran los siguientes:
1. Vivienda familiar con garaje.

2. Actividades primarias: Agricuitura y Artesania.

3. Infraestructura: Agua, gas electricidad....

Autorizable en los tamafios minimos para el servicio de los restantes uso

TOMO V TV. 11
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4. Comercial en edificacion de vivienda.
5. Oficinas en. edificacidn de vivienda
6. Lugares de reunion.

7. Religioso.

8. Cultural y educativo.

9. Deportivo.

10. Sanitario.

11. Servicios generales.
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ORDENANZA D

¥ vv |
ASHn - o

. " P 3 0 Livarpr
Se conservara la topografia actual. No se podran realizar desmontest g ks

parcelas. En caso de ser necesario contener las tierras en desniveles verticales mayoies de
2m:

Se realizara en la base un muro de contencion de 1,50 m de altura max.
El &ngulo que forme el talud con ef plano horizontal tendra 60° como méximo.
El talud se revegetara con vegetacién autéctona.

En los muros se empleara preferentemente mamposteria, perpiafios de granito o
revestimiento de piedra natural sobre muro de hormigon armado.

DOCUMENTACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA

Se debera cumplir con lo especificado en el punto 3.8.4. de las Ordenanzas
Municipales del PGOU de Vigo de 1993. :

TOMO Vv TV. 13
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Los viales se ajustaran en su dimensién y trazado a lo indicado en el Plano P.1 de
mayo de 2000 y a la correspondiente documentacion refundida para aprobacign definitiva
sobre Red Viaria y Replanteo.

Se ejecutardn de acuerdo con los criterios de disefio y trazado de la Memoria
Justificativa y las siguientes ordenanzas. No obstante, se estara de acuerdo con las Normas
exigidas por el Ayuntamiento en el Proyecto de Urbanizacion.

CAMINOS
Los caminos tendran un ancho minimo de 4,50 m y estaran adoquinados

Excepcionalmente se podran solar con adoquines de hormigdn, segun se indique en
el Proyecto de Urbanizacién. ~

CALZADAS

Ei pavimento de la calzada estard constituido por una base granular compactada,
una capa de macadam de 20 cms. de espesor y capa de rodadura de aglomerado asfaltico
en caliente de 7 cms. de espesor.

La superficie final de la calzada tendra unas pendientes transversales a partir del eje
hacia los bordillos del 2,00%.

ACERAS.

Las aceras de las dimensiones mencionadas anteriormente, al igual que los
itinerarios y sendas peatonales se solaran con losetas de cemento estiado con los colores y
combinaciones que se indique en el Proyecto de Urbanizacion, siendo preferentes las
combinaciones en tonos imitacién a piedra silvestre.

El pavimento ird asentada con mortero de cemento sobre una base de hormigén en
masa de 1 0 cms. de espesor.

Se situaran espacios para alcorques definiéndose su situacion y forma definitiva en
el Proyecto de Urbanizacién.

Poy 7
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