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4. NORMAS URBANISTICAS.-

4.1 NORMAS SOBRE INFRAESTRUCTURAS Y URBANIZACION.

Para la realizacién de las infraestructuras y los proyectos de urbanizacién que sean
necesarios para la ejecucién del PEMN, se tendrd en cuenta la totalidad del punto 3.2.3
Normativa sobre infraestructuras basicas, urbanizacién ¢ proyectos y el Anexo I, Normas
minimas a cumplir en los proyectos de alumbrado publico que seran recibidos por el Concello
para a su explotacién y e mantenimiento.

4.2 NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Se aplicaran como Normas generales de volumen, higiene y seguridad las que figuran en
el punto 3.3.1 del PGOU-93, de Concello de Vigo, y lo dispuesto en el Decreto 311/1992 de 12
de noviembre, de la Conselleria de Ordenacion do Territorio € Obras Publicas; y en lo
concerniente a las condiciones generales de uso las que figuran en el punto 3.3.1 del PGOU-93,

de Concello de Vigo.

4.3 NORMAS DE EDIFICACION.

Ya que existe en el PGOU-93 de Vigo una Ordenanza de edificacion que es aplicable a
cada una de las Areas de Actuacion Integrada y a las zonas que no son objeto de accion
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La Ordenanza a aplicar es la siguiente:

ORDENANZA 1.3. DE EDIFICACION FAMILIAR V& 17

A
(Mt"“’Ffr\\ -
Corresponde a la edificacion formada por conjuntos de viviendas famnhar en
hilera o agrupadas de un modo mas complejo. El uso predominante es el dq v1v1pgq]g wrinee

a. Grados.
Dentro de esta ordenanza se distinguen los siguientes grados:

- Por condiciones de volumen:
Grado A: aislada de alta densidad. Grado B: aislada de media densidad.
Grado C: aislada de baja densidad. Grado D: En hilera - alta densidad.
Grado E: En hilera - alta densidad. Grado F: En linea de alta densidad.

Grado G: En linea de media densidad. tste documento forma parte do t‘»\ﬁuhenre Ny
~45787 411
- Por condiciones de uso: wprtbado DEFINITIVAMENTE can vsta dats
Grado a: Unico. Viga, 76 1
b. Condiciones de volumen. () SECRETARIE ENCIA

Las condiciones de volumen seran las siguientess ., . v, a1 - ¢

- Las alineaciones y rasantes seran las definidas por el Plan General o por sus
instrumentos de desarrollo. En los grados D y E las edificaciones quedaran adosadas de forma que
no queden medianeras al descubierto, solo se autorizaran cuando se construyan simultaneamente o
se inscriba en el Registro de la Propiedad la carga, sobre el solar lindante, consistente en la
obligacién de construir en el muro medianero o adosado al muro lindero de la finca. La
ocupacion en sdtanos, no superara el 70 % de la parcela, debiendo respetar un retranqueo minimo
a los linderos de 1 m., sin computar a efectos de edificabilidad y volumen.

- Las densidades, edificabilidades y alturas se establecen en el siguiente cuadro:

Densidad Edificabilidad Altura maxima

Grado (viv/Ha) (m2/m2) (enn de plantas)
A 30 0,6 2,5

B 20 0,5 2

C 10 0.3 2

D 50 1,0 3

E 40 1,0 3

F 40 0,7 2,5

G 30 0,7 2
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- La parcelacion minima y maxima, el ancho minithio”y la ocupacién maxima se
establece en el siguiente cuadro: ae dacuments fonma padte do expediente o
. . cp 5 R A
Parcelacion (m2) Ancho minimg en,, Tt ¢ CHBRRIPRn v data
y parcela punto algin

minima maxima minimo (. 1 dxiing (3%

Grado H () Sk [N S Fal 1A,
A 300 libre 10 ' 1

C 1.000 libre 20 Aacho s P, Lwiqgs’_",ar:;i;; rArEINEZ
D 180 libre 5 s \

E 240 400 5 55 \n

- La disposicién del espacio no ocupado, que deber4 arbolarse y ajardinarse al menos en
un 50% de su superficie, se establece en el siguiente cuadro, en el que se sefialan los retranqueos,
y las condiciones en el que debe disponerse el espacio libre para su mejor utilidad, estableciendo
la medida minima de una zona unitaria y el didmetro minimo de un circulo inscriptible en dicha
zona; mas abajo se sefialan las condiciones especiales para los grados D, E, F, G.

Retranqueos minimos (ml)  Superficie de Didmetro minimo

zona unitaria (m2),. 4, ¢ircula inscritible {mi)
¢ (Ifirfj.rli.g'#fl.-mrmd pare di expedionte pt

Frente Fondo Laterales L5787 41y
Grado akehazk DI ERNIT A AN T
A 3 3 3 100 WAMENTE oo e dana
C 5 5 5 220 O SECRET
D 3 5 - 50 TR-REIA
E 5 3 - 70
F - 3 - 40 Asito: Foo davBer Garcla Mare
G - 3 - 80 7 , o

Para la tramitacién de las licencias en parcelas individuales, serdn de aplicacion
exclusivamente los conceptos recogidos en los cuadros anteriores de edificabilidad, altura
maxima, parcela minima, ocupacién, retranqueos y superficie y diametros minimos de zonas

unitarias
Las condiciones especiales citadas seran las siguientes:

- En los grados D y E se autoriza, manteniendo el retranqueo frontal para o resto da
edificacion, que con frente maximo de 3 m el garaje se sittic en fachada. Serd preceptivo informe

del departamento de trafico.

. Para la consecucion de terrenos con destino a la ejecucion de viales, podra aplicarse la
regulacion de cambios tipoldjicos con la cesion simultanea y gratuita de los terrenos destinados a

los misSmos.
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Se prohiben los cerramientos de extertores de plaqiu

especificamente fabricados para su utilizacion vista, debiéndose aportar en todos los proyectos una
memoria de materiales de acabados.

Los criterios de parcela minima en cuanto al ancho minimo seran para las nuevas

parcelaciones, pudiendo ser dispensado justificadamente en parcelas existentes siempre y cuando

dispongan de un frente minimo al vial de 3 m.
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¢. Condiciones de uso
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Las condiciones de uso, comunes para toda esta Ordenanza, ?Clié.[l:; .
Grado a: Unico. (3 SE0AF TS
Los usos permitidos seran los siguientes: Agrion o Frv do s 87 i iz

1. Vivienda.
Vivienda familiar. Categoria nica.
2. Garaje-aparcamiento
Anexo a otros usos. Categorial y 2.
En edificio exclusivo. Categoria 1 (con limite méximo de 500 m2)
3. Artesania
Anexos a otros usos. Categoria l y 2.
En edificio exclusivo. Categorialy 2.
4. Industria
Agua, gas, electricidad, etc. Autorizable en los tamafios minimos necesarios para
de los restantes usos permitidos.
e 5. Alojamiento colectivo
a. Hoteles hasta la Categoria 2.
b. Residencias institucionales. Categoria 1 y2 .  spny ‘du e
» 6. Comercial .
a. En edificio exclusivo. Categorial ,2y3. Yigo,
b. En edificio con viviendas. Categoria | . ] :
7. Oficinas s VHERENCIA,
En edificio exclusivo hasta la categoria 2.
En edificio con viviendas, Categoria | .
8. Espectaculos
Locales cerrados. Categoria 1.
Locales al aire libre. Categoria tnica.
9. Lugares de reunion
Locales cerrados. Categoria 1 .
Al aire libre. Categoria linica.
10. Religioso
Grupo tnico. Categoria tnica.
1t. Cultural
Grupo tnico. Categoria Unica.
12. Deportivo
Locales cerrados. Categoria | .
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b. Al aire libre. Categoria 3 A% gl 18 '
o 13. Sanitario oA AHA Mo GENERAL R 1750
a. En edificio exclusivo. Ca P ' gl

b. En edificio con otros usos.” Categoria 1 .
» 14. Servicios generales P 1) ‘

Nota : Sera de la exclusiva aplicacién en el A.A.L-1, dada la excesiva pendiente del
terreno, las siguientes normas complementarias:

o Altura maxima desde el terreno natural hasta el suelo de la planta inferior: 1,25
metros

e Altura méxima de los muros de contencidn de tierras 2,00 metros.

e Para la solicitud de licencia serd obligatorio aportar plano topografico, con
situacién de la edificacion a escala minima de 1/200 y seccién de la edificacion a escala 1/50
por la linea de méxima pendiente en la que se reflejen las alturas a terreno natural.
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e _
45787 | Vigo a 24 de febrero de 1.998

sowbada EF e e53 Oat

Fdo. Los Arquitectos redactores :
Acrde Fro, Javier Carcia mMunfaez

AYMERICH VALLADARES, MERCEDES GOMEZ SOMOZA, CLARA
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g %_l@m: W |cmeo®
PAJARES CAMPOS, CARLOS VILLACE RODRIGUEZ, JOSE JAVIER
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