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El vigente P.G.O.U. de Vigo, adaptado a la Ley 11/1985, de 22 de Agostd
ADAPTACION DE LA LEY DEL SUELO A GALICIA por aprobacion definitiva d
Xunta de Galicia de 29 de Abril de 1993, en su art. 3.9.5, sobre condiciones de
Planeamiento de desarrolio en el distrito periférico, prevé los ig{ceii(fadores a tener en
cuenta para la formacion de Planes especiales de Mejora del medio. Of.""}:e"s"’ ;-f,‘” ;’3/P3:fj!d0\'e!fpediente ne

Segin dicho art. 3.9.5, para establecer la necesidad de ‘FSPABEREENE b
especial de mejora del med:io en los nicleos rurales en Suelo no wppanizable es p ‘

|| l'.

que en dichos nicleos se dé la situacion de inicio de los siguientes indicadorés! Y/ mllll'!ék
ot lfﬂf

crnoesta data

0 SECRETARFE1
a)Numero de licencias concedidas y ejercitadas o en ejecucion para la edificacién
principal, desde la entrada en vigor del P.G.O.U., mayor dakddvedsl }Me&g QF ]
viviendas en el nucleo a la aprobacidn del P.G.O.U. y en los dos casos. T2 Martinez

b) Corroboracion de problemas sanitarios, con riesgos de contaminacion de aguas
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superficiales, manantiales, pozos o aguas subterraneas.

En caso de que cualquiera de los indicadores relacionados alcancen las
situaciones de inicio que se indican, el P.G.O.U. estima recomendable proceder a la
formacién de un Plan Especial de Mejora del medio con la finalidad establecida en el
art, 19.3° de la LASGA. Si la concurrencia fuera de dos indicadores por encima de la
situacion de inicio, la necesidad de formacion de dichos planes fuese inmediata,
debiendo proceder €l Ayuntamiento a la adopcién del acuerdo correspondiente.

Con fecha 6 de Junio de 1995, constatadas por la Oficina de Disciplina
Urbanistica del Excmo. Ayuntamiento de Vigo la superacién de dichos indicadores en el
Nucleo rural existente tradicional 06.05. Monte de Falcoa, en la parroquia de Castrelos,
por unanimidad del Pleno de la Corporacién municipal, en sesion del dia 23 de
Diciembre de 1995 se acord6 iniciar ¢l expediente de formutacion del Plan Especial de
Mejora del Medio (P.EM.M.) del nucleo 06.05 Monte de Falcoa, de la parroquia de
Castrelos, suspender la autorizaciéon de construccion de nuevas edificaciones en su
ambito hasta su aprobacion definitiva (art. 19.5 LASGA); y afectar a este acuerdo todas
las solicitudes y proyectos de obra para edificacion que se presentasen con posterioridad
a la fecha de su publicacion en ¢l B.O P.

Sin embargo durante la redaccion de dicho PEMM. han tenido lugar
importantes modificaciones legislativas que han afectado a toda la normativa urbanistica
estatal y autonémica, y en particular al planeamiento de desarrollo de todos los Niicleos
rurales tradicionales de la Comunidad Autonoma gallega. Estas modificaciones del
ordenamiento urbanistico afectan tanto a la calificacion del suelo sobre el que se
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asientan los nicleos rurales, como al régimen y contenido del planeamiento que deben
desarrollarlos, lo cual ha dado lugar a una reconsideracion y adaptacion del presente
documento a la nueva legalidad urbanistica vigente. Este documento forma parte do expediente n.?
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1.2.- DISPOSICIONES VIGENTES

agosto, de adaptacion de la del Suelo a Galicia, asi como lagdemas. dispesiciones, dg
igual o inferior rango que se opongan a lo establecido en esta Ley. A su vez la
SENTENCIA de 30 de marzo de 1997, DEL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL, ha
declarado inconstitucional gran parte del articulado bdsico y supletorio del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RD.L. 1/1992,
de 26 de Junio), confirmando en todos los aspectos anulados el caracter preferente y la
competenca exclusiva de la legislacion dictada por las Comunidades Auténomas, en
especial y en lo que aqui interesa en materia de definicion, clasificacion y planeamiento
de desarrollo de los Nucleos de poblacion y suelo sobre el que se asienten.

rtinez

Por tanto actualmente el planeamiento de desarrollo de los Nacleos rurales de
Vigo se encuentra sujeto a la siguiente normativa urbanistica:

-Ley 1/1997, de 24 de marzo, del Suelo de Galicia (LESGA),

-Articulos vigentes del R D.L. 1/1992, de 26 de Junio, por ¢l que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana,
segin la S.T.C. de 30 de marzo de 1997,

-Reglamento de Planeamiento aprobado por el R D. 2159/1978, de 23 de Junio,
segun la tabla de vigencias aprobada por el Real Decreto 304/1993, de 26 de
febrero y en todo lo que no se oponga a la LESGA o resulte afectada por ella.

-Plan General de Ordenacion Urbana de Vigo, adaptado a la LASGA por
aprobacion definitiva de la Xunta de 29 de abril de 1993,

-Normas complementarias y Subsidiarias de planeamiento de La Corufia, Lugo,
Orense y Pontevedra, en todo lo que no se opongan a la LESGA Y P.G.O.U. de
Vigo o resulten afectadas por ellas.
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La LASGA de 22 de agosto de 1985 no conmderab& los nicleos ﬁ gallegos
como una categoria especifica de suelo, sino como un elen&fto espécihl §idq h‘ .
de cada tipo de suelo. De este modo concebia en Galicia dos stategoria :*-_-,‘__E‘J'“_ ;
poblacion existentes: los urbanos y los rurales; y a su vez estos micleos 'n:,f‘
dos tipos: tradicionales o de reciente formacion. La cla: t;&gf cacwn del sueto vendria

determinada por el tipo de nucleo de poblacion que se asenta Qn'§0- Javier Garcia Martinez

La LASGA preveia que los Nucleos de poblacion rurales tradicionales
clasificados en Suelo no urbanizable se desarroilarian por medio de Planes especiales de
Mejora del medio. Asimismo establecia la necesidad de que los Planes Generales
previeran los indicadores a partir de los cuales dichos Nucleos rurales de poblacién en
Suelo no urbanizable requeririan obligatoriamente un tratamiento mediante PEM.M.,
para asegurar la creacion de dotaciones urbanisticas y equipamientos comunitarios en
proporcion adecuada a las necesidades colectivas y caracteristicas de la poblacion,
saneamiento y mejora de los servicios publicos, medio ambiente, resolucion de
problemas de circulacion y otros analogos.

Esta prevision legal es el origen de los indicadores establecidos en el sefialado
art. 3.9.5 del P.G.O.U. de Vigo, indicadores que en las zonas afectadas por este
documento han sido superados,

Sin embargo la entrada en vigor de la nueva LESGA ha derogado completamente
la LASGA de 1985 y ha establecido un nuevo régimen juridico que afecta al suelo sobre
el que se asientan los nucleos de poblacion gallegos asi como su correspondiente
planeamiento de desarrotlo. Ello motiva la procedencia de que la redaccion de los
previstos P EM M. se elabore conforme a las nuevas prescripciones legales, tanto en lo
que respecta a su denominacion y forma como a su contenido.

En la vigente LESGA ha desaparecido la anterior clasificacion de los Nucleos de
poblacion en urbanos, rurales tradicionales y de reciente formacion, asi como la
clasificacion del suelo segin el tipo de nucleo del que es asentamiento. Ahora los
Nucleos de poblacion se desarrollaran urbanisticamente conforme a las prescripciones
que correspondan al tipo de suelo en el que se encuentran, sea urbano, urbanizable o
rural, salvo un tipo especifico de micleo de poblacion que a su vez constituye una
concreta clase de suelo: el SUELO DE NUCLEQ RURAL.

Dicha clase de Suelo de micleo rural, segiin la Disposicion Transitoria 2 pdo. 5
de la LESGA, se corresponde Unicamente con lo que la anterior LASGA denominaba
SUELO NO URBANIZABLE DE NUCLEOS RURALES TRADICIONALES, su
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régimen juridico y desarrollo se cefiira a lo dispuesto en el art. 76 de la LESGA para esfa
clase de suelo, y sus instrumentos de desarrollo se redactaran bajo la forma de PLA
ESPECIALES DE MEJORA DE LOS NUCLEOS RURALES (PEM.N).

Esta es la razon por la que, a la hora de redactar el presente instrumento, se
estima necesario la modificacion de su inicial denominacion, forma y contenido,
pasando a ser un PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL NUCLEO RURAL 06.05
MONTE DE FALCOA, DE LA PARROQUIA DE CASTRELOE%.e do
cumento forma parte do expedienta n 2
: , 774y
1.4.- CLASIFICACION DE SUELO DE NUCLEQO ﬁTﬁ‘i@ﬂf‘”‘- FROANETE o oota daty
Vigo, " A
La calificacion del Nucleo 06.05 Monte de Falcoa, de la parroquia de €as
como de Suelo de Nicleo rural no sélo viene determinada pfﬁ's TR EPaERTET
mencionada Disposicion Transitoria Segunda pdo. 5 de la LESGA —que identific:
nicleos rurales tradicionales en suelo no urbanizable con esteddipecdlg aPUgle- sing, \
también por coincidir con la definicion que el art. 75 de la Ley hace de nicleo rural, es | -
decir porque es un area del territorio que, por existir agrupaciones de viviendas y surgir
relaciones propias de la vida comunitaria, constituye un asentamiento de poblacidon
singularizado por un toponimo, diferenciado en los censos y padrones oficiales e
identificado como tal por la poblacion residente y por la practica administrativa local,
caracterizandose por su especial vinculacion con las actividades del sector primario de
caracter agricola, ganadero, forestal, pesquero o analogos.

Su delimitacion grafica viene determinada en funcién de la divisién de la

propiedad de los terrenos, condiciones topograficas, elementos naturales e
infraestructura existente.

1.5.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO DE NUCLEO RURAL

Este suelo estara destinado a los usos relacionados con las actividades propias del
medio rural y con las necesidades de la poblacion residente en dichos miicleos, No se
podra autorizar ninguna clase de edificacion si no estuviera resuelta la disponibilidad,
por lo menos, de los servicios de acceso rodado, saneamiento, abastecimiento de agua y
energia eléctrica. Cuando el uso a que se destine la edificacion o el terreno lo requiera,
se exigira la dotacion de aparcamiento suficiente.

Cuando se pretenda construir nuevas edificaciones, o sustituir las existentes, los
propietarios deberan cederle gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos necesarios para
la apertura o regularizacion del viario preciso y ejecutar, a su costa, la conexion con los
servicios existentes en el nicleo. Para estos efectos, cuando sea necesario proceder a la
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1.6.- NECESIDAD DE UN P.E.M.N. Vigo, 35 o

La justificacion de la redaccion del presente PEMN. vieneUek
por la constatacion de las circunstancias sefialadas en el Pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Vigo de 23 de Diciembre de 1995, sino también porquesdstascoiramistdivics
actualmente se corresponden con las mencionadas en el art. 27 apdos. 1 y 2 de la
LESGA.

Dicho art. de la LESGA establece la obligacion de redactar un P.E M.N.. cuando
en los nucleos rurales (antes nicleos rurales tradicionales sobre suelo no urbanizable) se
produzcan los indicadores que acrediten la existencia de una situacion de complejidad
urbanistica en el nicleo rural, de acuerdo con las previsiones del Plan General.
Asimismo, podran redactarse estos planes especiales cuando las circunstancias
urbanisticas asi lo aconsejen o con le objeto de desarrollar una actuacién integral sobre
una parte del niacleo rural.

Todas estas circunstancias son encuadrables en los motivos que el Pleno
municipal de 23 de Diciembre de 1995 estimé concurrentes en el nicleo rural 06.05
Monte de Falcoa, de la parroquia de Castrelos, pues estos indicadores de que habla el
art. 27 pdo. 1 de la LESGA son equiparables a los establecidos en la norma 3.9.5 del
P.G.O.U. de Vigo redactada de acuerdo con el antiguo art. 19 pdo. 3 de la LASGA, y
dichos indicadores se previeron en el Plan General con el fin de identificar las
situaciones de complejidad urbanistica y la necesidad de desarrollar una actuaciéon
integral sobre una parte o la totalidad del micleo rural.

1.7.- OBJETO

El presente P.EM.N. tiene como finalidad el establecimiento de una ordenacion
urbanistica pormenorizada en el ambito del Nucleo rural delimitado por el P.G.0.U.
como 06.05 Monte de Falcoa, de la parroquia de Castrelos.

En especial tiene como objeto asegurar la creacion de dotaciones urbanisticas y
equipamientos comunitarios en proporcion adecuada a las necesidades colectivas y
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caracteristicas de la poblacion, saneamiento y mejora de los servicios piblicos, medio *
ambiente, resolucion de problemas de circulacion y otros analogos.

Sin embargo el presente PEMN. no tiene por finalidad transformar la
clasificacion del suelo que desarrolla. En contra de lo que disponia el art. 17, pfo. 7°, de
la derogada LASGA —que permitia al P.G.O.U. indicar cuando, por medio de un
P EMM.,, se podia cambiar la clasificacion del suelo de un Nucleo rural tradicional, de
suelo no urbanizable a suelo urbano-, la vigente LESGA no permite que los P.EMN.
alteraren la clasificacion del suelo que desarrollan, al ser todo él —Suelo de Nucleo
Rural- una clase especifica de suelo diferenciada de todas las demaseste documento forma pane do expediente n.?
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1.8.- DETERMINACIONES Y DOCUMENTOS

VIgO, 3 0 L
Conforme al art. 27 pdo. 3 de la LESGA el presente P E MyN¢ ccontignéiied
siguientes determinaciones:

1.- Justificacion de la procedencia de su formulacién, tenie VAP o CBuliprigercia
previsiones del Plan General de Ordenacion municipal.

2.- Determinacion, en su caso, de las areas de actuacion integral que sea
conveniente establecer.

3.- Dotaciones urbanisticas, equipamientos e infraestructuras comunitarias
ajustadas a las necesidades de la poblacion.

4 - Medidas encaminadas a la conservacion y mejora del medio ambiente y de las
caracteristicas tradicionales del micleo y de las edificaciones.

5.- Condiciones minimas de urbanizacion y, en su caso, plazo para su ejecucion.

6.- En su caso, programa de actuaciones concertadas con los particulares y de las
comprometidas con las administraciones piblicas.

Estas determinaciones se concretan en los siguientes documentos, de acuerdo con
lo dispuesto en el art. 77 pdo. 2 R.P.

a) Memoria descriptiva y justificacion de la conveniencia y oportunidad el
presente PEMN.

b) Estudios complementarios.
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¢) Planos de informacion v ordenacion a escala adeds&da. F¢° ave

d) Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos técnicos cuando se
trate de desarrollar obras de infraestructura y de saneamiento, ¢ documento forma parte do expediente n.
\ 45777411 '

e) Estudio econémico-financiero. aprobado DEFINITIVAMENTE con esta data

Vgo. 90 pig

1.9.- EJECUCION O SECRETARIO)

En el caso de que el presente P EM N. prevea desarrol}@abmq: @gu]laci{m inteér&l ;
2Htinez

sobre una parte del nicleo rural, los propietarios del suelo estaran obligados a. Carc

a) Cederle gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales,
equipamientos y dotaciones publicas.

b) Ceder el terreno necesario para situar el 15% del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento.

¢) Costear la ejecucion de las obras de urbanizacién previstas en este P.EM.N.
d) Solicitar la licencia de edificacion y edificar cuando el P.E.M.N. lo establezca.

En este caso, el aprovechamiento urbanistico de los propietarios de los terrenos
sera el 85% del aprovechamiento que resulte de lo establecido en el P.E.M.N.

La densidad maxima sera de 25 viviendas por hectarea y la tipologia de las
edificaciones sera congruente con las existentes en el nicleo.

1.10. MODIFICACION E INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS

El presente Plan especial podra establecer las circunstancias que determinen la
procedencia de la modificacion de los plazos previstos para la urbanizacion y, en su
caso, para la edificacion.

La modificacion de los plazos fijados por el planeamiento la resolvera
definitivamente el Ayuntamiento, después de la aprobacién inicial e informacion publica
por el plazo de un mes y con informe favorable det Conselleiro de Politica Territorial,
Obras Publicas y Vivienda, al que se le dara cuenta de la aprobacion definitiva, si esta
procediera.
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incumplimiento injustificado de los deberes de cesion, de distribucién de cargas y
beneficios y de urbanizacién en los plazos establecidos dara lugar a la pérdida de las
correspondientes facultades urbanisticas.

La pérdida de las facultades urbanisticas a que se refieren los apartados
anteriores se producira a partir del momento en que se les notifique a los propietarios
afectados la resolucion declarativa del incumplimiento de los deberes urbanisticos,

I

dictada después de la audiencia del interesado. Hasta 564 (}a’on}%i}g ITIapodr los

. . o . . 'y me art j] ] ?
propietarios iniciar o proseguir el proceso de urbanizacién. parte do expediente n,
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Conforme a lo dispuesto en el art. 120 pfo. 2° de la LE‘_S)ég{w A Gl
presente P.EM.N. prevea una actuacion integral sobre una parte del nmicleo rdval, tddos

los terrenos, excepto los sistemas generales, en su caso quedardsdnciBidosenpalt

Los poligonos se configuran como los ambitos territoriales que comportan la
gjecucion integral del planeamiento y seran delimitados de forma que permitan el
cumplimiento del conjunto de los deberes de cesién, de urbanizacion y de justa
distribucién de cargas y beneficios en la totalidad de la superficie.

La ejecucion del planeamiento se realizara por poligonos completos, excepto
cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas generales, de operaciones
simplemente reparcelatorias que no impliquen un proceso de ejecucion integral o de
realizar actuaciones aisladas en suelo urbano.

Cuando la delimitacion de los poligonos no esté determinada en la ordenacion
pormenorizada del Plan General, se realizara mediante el procedimiento establecido en
el art. 121 de la LESGA: sera aprobada de oficio por el Ayuntamiento o por instancia de
los particulares interesados, después de informacién publica por plazo de veinte dias,
con citacion personal de los propietarios afectados. Cuando los propietarios sean
desconocidos, se ignore el lugar de notificacion o intentada la notificacion no se pudiera
practicar, la notificacion se hara por medio de anuncios en el tablon del Ayuntamiento y
en el Diario Oficial de Galicia.

El expediente de delimitacién del poligono debera contener la relacion de los
propietarios y de los bienes inmuebles afectados, y en su tramitacion se observaran las

reglas sobre plazos, subrogacion y aprobacion por acto presunto prevista en el art, 102
de la LESGA.

WENTE con enta data

LRy CiA,

X AL rtinez
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Este docusento fnrma parte do expediente n.f

-4577/74V1~
aprohado INICIAL TE con esa dai

Vigo, 11
() SECRETARI ENCIA,

S . oy . . Asdo.: Fco. Javier Garcia Martinez
Se sujetara a la misma tramitacion la modificacion, cuando proceda, de los

poligonos ya delimitados.

Este documento formg parte do expedient
en.t
~45777 41 Tp... :

1.12.- SISTEMAS DE ACTUACION 3probade DEFINITIVAMENTE con exta data

Los poligonos se desarrollaran por el sistema de act¥igeion que ’ﬂ" %d
determine en cada caso, pudiendo ser los siguientes: ‘”

I} L i
O SECRETARIO _!-..L--,.lu%figl A,
a)Compensacion.

| Asdo.: Fco, javier Garcia Martinez
b) Cooperacion.

¢) Expropiacion.

La eleccién del sistema de actuacion, procedimiento para su determinaciéon y
¢jecucion se desarrollard conforme a lo dispuesto en los art. 124 y siguientes de la
LESGA.
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Este dt)CUEIET]IO forma parte dy) expediente

45777411~

aprobado INICI ALAM Eag £ oon esta data

Vig{;.

CIA,

|

2.1.- AVANCE P.E.M.N. Y PARTICIPACION PUBTI0K e Garca Maine,

Constatados por la Oficina de Disciplina Urbanistica del Excmo.
Ayuntamiento de Vigo los indicadores que se sefialan en el articulo 1.1 para el nicleo
de Monte de Falcoa, en la parroquia de Castrelos, el Pleno de la Corporacion
Municipal acuerda la suspencion de licencias con fecha 23/12/95 (B.O.P. de
12/02/96). y encarga la redaccién del Plan Especial de Mejora del NE#&&acumento forma parte do expediente .
. ~b85777411. '
Este equipo redactor presentd en el Registro de la GereMAAMRHAC 1A
Urbanismo el AVANCE cuya exposicion pablica fue anunciada en l.agBrensa local
dia viernes, 18 de abril de 1997. ' S
O SECRET o ‘. ':-. & C*A,
Una vez transcurrido y aprobado dicho tramite se redacta el presente
PROYECTO DE APR-OB-ACEON INI.CIAL recogiendo las sugeraggigs R'r&qggﬁgra%ama Mbrtines
que se resumen en los siguientes puntos:
a) Mantener el ancho de 12 metros propuesto en el Plan General para
el vial conocido como Camifio da Falcoa.
b) Justificar cualquier cambio propuesto en la seccion de los otros
viales del nucleo.

R MTE (in st data

2.2.- SUGERENCIAS RECIBIDAS

Durante el proceso de elaboracién del documento de Avance se han
mantenido reuniones con los vecinos afectados por el PEMN. para explicar los
objetivos del trabajo a desarrollar y recoger sus sugerencias al respecto. Una vez
terminado dicho documento se ha mantenido otra reunién con el objeto de explicar el
contenido del mismo.

La participacion vecinal en las reuniones fue escasa y solamente en el periodo
de exposicién piblica se recibié una sugerencia que se incorpora en el presente
documento en el ANEXO V.
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ste documento forma patte do expediente p o

~45777411-
prodado INICIAL

Ve 3y

El Nucleo Rural Existente Tradicional de Monte da Falcoa (segun
denominacion del PGOU) estd ubicado al Sur del término Municipal de Vigo, en la
parroquia de Castrelos. Edte documento forma parte do expediente n.?
~L877/ 411_
Esta delimitado al norte por el nicleo de la Falcoa, al Skeb¥r fd /IHdvilf oo esta data
industrial Ramilo y zona denominada Monte de Macal, al Este ZQM, de prqqte_gci
arbolado y masa forestal y al Oeste suelo no urbanizable comin. ' v ov

Falcoa-Rua Macal, que lo atraviesa en sentido Norte-Sur. Transcugzgentge Ja;zond dehcr| Martinez
Parque de Castrelos y el entorno del cruce de la carretera de Beade con la Av. de
Castrelos { Matama),

El ambito de actuacion y su localizacion se indica graficamente en el Plano n®
1I-2 y en el n° I-8 y basicamente coincide con la delimitacion del PGOU, excepto en la
parcela n° 11 del parcelario que por aparecer incluida solamente una minima parte de
su superfice se excluye toda la parcela.

3.2.- DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL
PLANEAMIENTO GENERAL

El Plan de Mejora del Nucleo ( PEMN ) desarrolla las previsiones contenidas en las
ficha correspondiente al nicleo de Monte de Falcoa contenido en el documento de
Adaptacion del PGOU de Vigo a la LASGA (Nicleo 06 05 C ) y que se incorpora a
este documento en el ANEXO 1

3.3.- CARACTERISTICAS DEL MEDIO FiSICO

33.1.- SUELO

Geologicamente el suelo presenta caracteristica de origen paleozoico, con
capa vegetal importante, no existiendo rellenos m excavacion digna de mencion.

3.3.2.- TOPOGRAFIA

El suelo presenta una forma de media ladera con pendiente en direccion Este
de una forma suave y hacia el Oeste con una pendiente mas pronunciada. Con un
porcentaje entre el 5-10% y 10-15% respectivamente.
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Este documento forma parte do expediente n.*

~4577/411-
aprobado ENICIALM . con ssta dafa

Vigo, 71 JU |i
() SECRETARIC ‘-.-._;..*.ﬂ\fii:': N
El Camifio da Falcoa-Ria Macal presenta una pendiente en direccion N3 e -\
Sur suave desde una cota +100 en la parte mas baja del 80 (§60), WG4 FBe§r1inez
+110 (Norte). _

Se destaca el fuerte desnivel entre este vial y su margen oeste que se
manifiesta a lo largo de la parcela n° 54, tal como se puede ver en el plano n° I-8.

Este documento forma parte do expediente a.2
3.3.3- CULTIVO Y VEGETACION “45777 411, -
aprobado DEFINITIV,
El ambito del Nicleo de Monte de Falcoa no posee aprovschamiento agris
excepto en algunas zonas destinadas a cultivo eventual para autocoftsimo fafinﬂiaﬁ l ‘1 a;
O --'=“':=“.'l'- R )
En general predominan los terrenos sin cultivo con vegetacion baja sobre!s
zonas arboladas conformadas por pinos y eucaliptos.

JTE con esta dats

Asdo.: Foo. Javier Cancla Martinez
334.- CLIMA

Se sittia en el ambito climatico Oceanico humedo.

La precipitacion media anual es de 1.200 mm. y posee un indice de humedad
del 80%, siendo su temperatura media de 14° contando con una media anual de horas

de sol de 2.450.

3.3.5.- PAISAJE

Dentro de este niicleo no hay ningin aspecto paisajistico singular. Por estar
emplazado en una zona elevada con respecto al entorno desde su via principal, tiene
vistas tanto a la ria como al monte.

3.3.6.- PARCELACION Y USOS DEL SUELO A E% Eg E- ?% ﬁ g

El total de parcelas afectadas por la delimitacion del ficled, segin el PGOU,
es de 83. Se trata en su mayoria de parcelas de tamafio medio de acuerdo con la
estructura tradicional de propiedad del suelo en Galicia.

Actualmente hay 20 parcelas ocupadas con edificaciones destinadas a
diferentes usos, de las cuales 3 son naves industriales consolidadas y en
funcionamiento y el resto viviendas y edificaciones auxiliares.

El vial en proyecto de acceso al Campus Universitario de Vigo (CUVI) afecta

a una serie de parcelas cuya superficie quedara excluida de nuestro ambito de
actuacion,

La superficie que abarca el perimetro actual, incluyendo viales existentes, y V
parcelas es de 46.600 m2. segun la ficha del PGOU, si bien por pequefios ajustes del
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3.3.6.- PARCELACION Y USOS DEL SUELO

El total de parcelas afectadas por la delimitacion del nicleo, segin ef PGOU,
es de 83. Se trata en su mayoria de parcelas de tamafio medio de acuerdo con la
estructura tradicional de propiedad del suelo en Galicia.

Actualmente hay 20 parcelas ocupadas con edificaciones destinadas a
diferentes usos, de las cuales 3 son naves industriales consolidadas y en
funcionamiento y el resto viviendas y edificaciones auxiliares.

El vial en proyecto de acceso al Campus Umversitario de Vigo (CUVI) afecta
a una serte de parcelas cuya superficte permanece incluida dentro de nuestro dmbito
de actuacion.

La superficie que abarca el perimetro actual, incluyendo viales existentes, y
parcelas es de 46.600 m2. segun la ficha del PGOU; si bien por pequefios ajustes del
limite, la superficie real es de a 46.928 m2,

Existe una linea de abastecimiento de agua procedente de Zamans que
atraviesa algunas parcelas del nicleo en estudio afectandolas con una servidumbre de
servicio y mantemimiento de dos metros.

Existe, también una linea de media tension que atraviesa el nicleo en direccion
Este-Oeste, situando una torreta metalica en una de las parcelas.

En el Anexo I y en el plano n° I-8 se refleja la relacion de parcelas con sus

propietarios. En el plano n° I-11 qued%& &MWwede‘fﬂF%Sminames
actualmente. _4577/4b 11-

TE con esia dald

vge, 31
) SECRETA

Asdo.: FCo. javie Garcia Martine

1 . |

wpedivow B,

Ecte docusmento {osma pane doexp K
LI

- 1-
457 7’\1'1”1[ com esta 4282

aprobado [
3 3

VIgo. 3 __ N

O SEC'-—-‘ET-’-.E’-J Oy DA KERENLIA.

nel
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limite y la superficie antes mencionada del vial de acceso al CUVL, se reduce la \\
superficie a 39.223 m2.

Existe una linea de abastecimiento de agua procedente de Zamans que
atraviesa algunas parcelas del micleo en estudio afectandolas con una servidumbre de
servicio y mantenimiento de dos metros.

Existe, también una linea de media tensidén que atraviesa et nicleo en direccion
Este-Oeste, situando una torreta metalica en una de las parcelas.

En el Anexo Il y en el plano n° I-8 se refleja la relacion de parcelas con sus
propietarios. En el plano n° I-11 quedan reflejados los usos predominantes

3.4.- CARACTERISTICAS SOCIO ECONOMICAS

La poblacién del nicleo es de aproximadamente 90 habitantes, segin datos
recabados en campo por el equipo redactor.

Este documenta for d 2
No tiene actividad econémica propia, exceptuando trisglayef?eutal ﬁ iemaﬁ“

medio, clasificadas dentro de la ordenanza 1ndustnaw ) La
actividad comercial y econémica de su poblacion se desarrolla "u has"
adyacentes al nucleo. 3 1 Jll

O SECRETARIO) (5
El nicleo no posee ninguna especial vinculacion dse actmcra(%s
caracter agricola, ganadera, pesquera, etc. Aunque en algunas parcelas \s§ hilgect
actividades agricolas, son de escasa relevancia y para adt¥onStithdavier GaNM Manitez
tste documenty fnrma pare do expediente 0,9

-4 5 7 7 AV R
3.5.- CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACTONE§0 D7 on e data
viga, "
El estado de las edificaciones existentes es, en términos generale§ bLIen
Incluso la mayoria reflejan reformas y mejoras recientes. Las viviedday hins! 4fitierae CIA,

construidas antes de 1965, y alrededor de las cuales surgié el nucleo, ya no existe

como tales; si no que han sido reformadas y en algunos casos reganstradas der @hecia Mbftiner
manera que han perdido la tipologia original.

En cuanto a su altura predomina las viviendas con planta baja y piso.

Las edificaciones construidas entre 1.960 y 1.993 se caracterizan por el uso de
revestimientos ceramicos combinados con enfoscados y pinturas. La calidad de la
construccién y su estado de conservacion es buena, no obstante en el conjunto de las
edificaciones no se aprecia armonia ni coherencia. La tipologia se aleja de la
considerada vivienda tradicional
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Este documento forma parte do expediente n ¢

~45777411-
aprobade INICIALN

Vigo, 11 JUh

. i

O SECRETARMCEHIY

Es caracteristica general del micleo el uso de anexos a la vivienda phyii i

y cobertizos llegando a ocupar en muchos casos la superficig de g par%:la
por la vivienda. T

O, favier Garcid Martine -

El nicleo no cuenta con ningun elemento o edificacion singular catalogab
como patrimonio historico o cultural.

En el Anexo III y en el plano n° I-10 se recogen las edificaciones existentes

con sus caracteristicas esenciales, Este documentn forma parte o expediente g ?

“6877/7411_
aprobady DEFiINITIVA

3.6.- INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOSY,

COMUNICACIONES 300
O SECRETARJ(

Con s data

31.6.1.- RED VIARIA
Asdo.: Feo. Javier Garci
Existe un vial (Camifio da Falcoa-Ri:a Macal) como eje principal de acceso al
nucleo que viene del Parque de Castrelos hasta el cruce de la carretera de Beade con
la Av. de Castrelos (Matamé). Es una via asfaltada, pero no del ancho minimo de
doce metros previsto por el PGOU.

a Martinez

Hay dos caminos de tierra nombrados “Camifioc da Nogueira” y “Camifio da
Nogueira de Arriba” que comunican parcelas alejadas de los viales principales y tienen
continuidad hacia nicleos limitrofes.

Al nicleo le afecta el vial de acceso al CUVI que estd en proyecio,
atravesando éste al vial principal del nicleo, que mantendra su continuidad por medio
de un puente.

En el limite Norte, coincidiendo su alineacion con la delimitacion del micleo
hay otro camino sin nombre conocido. Se trata de un camino con pavimento de
hormigén. A pesar de que queda fuera del ambito de estudio se hace referencia del

mismo puesto que actualmente sirve de acceso a parcelas y viviendas que pertenecen
al nicleo.

En el limite Sur, coincidiendo su alineacién con la delimitacion del nucleo hay
otro camino denominado “Camific do Eixén”. Se trata de un camino de tierra
recientemente ensanchado y en proceso de instalacion de red de saneamiento. A pesar
de que queda fuera del ambito de estudio se hace referencia del mismo puesto que
actualmente sirve de acceso a parcelas y viviendas que pertenecen al nucleo.
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Este documento forma pane do expediente n ?

~-4577/
aprobado INTCTAL M

Vigo, 31 Ju
() SECRETARIE

3.6.2.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA ,
Asdo.: Fco. Javier Garcia

Cuenta con una red principal de tuberia de fundicion de diametrol150 mm.
ubicada en ¢l Camifio da Falcoa-Rua Macal con suficiente presion para el nicleo y a

su vez presenta unas ramificaciones de tuberia de polietileno de diametros 40 y 25
mm.

Existe una conduccion de abastecimiento de agua de diametro 350 mm.
procedente de Valladares que atraviesa parte del nﬁclg& gn._estu 10, COn, una _
servidumbre de servicio y mantenimiento de dos metros. Wi parte do expediente n.

“A577041),
aprabado DEFINITY

3.6.3.- RED DE SANEAMIENTO Vigo, 36 [ \
)

min,
3.6.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONIA

Cuenta con suministro de energia eléctrica, aérea que segin los vecinos es
insuficiente y anticuada.

Existe una linea de media tension que atraviesa el nucleo en direccion Este-
Oeste, con una torreta metalica situada en una de las parcelas.

Cuenta con tendido aéreo sobre postes que llevan servicio de telefonia a las
edificaciones existentes.

3.6.5.- EQUIPAMIENTO Y COMUNICACIONES

El ambito del nicleo no cuenta con dotacion de zonas verdes de uso publico,
educativo, comercial, deportivo, sanitario, servicio publicos de la administracion
como es el correo, teléfonos puablicos. etc.. Cuenta con una asociacién de vecinos
ubicada en el Monte de la Mina. Pero se hace mencién que el nicleo cuenta con
equipamientos dentro de la misma parroquia de Castrelos, como son las dotaciones de

ensefianza (tanto preescolar, como en E.G.B.), el Parque de Castrelos, deportivas,
comerciales y socio-culturales.

En cuanto a medios de comunicacion, el micleo posee una sola linea de
autobtis urbano que segin los vecinos de la zona consideran insuficiente.
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4,1.- ADECUACION A LA LEGISLACION VIGENTE

En la Memoria Informativa se deja constancia de como el Plan Especial de
Mejora del Nucleo Monte da Falcoa, desarrolla las determinaciones del PGOU de
Vigo. Una vez estudiada la informacién recogida de la situacion actual del nucleo se
plantea la correspondiente ordenacion cuyos parametros mas importantes se exponen
en el siguiente cuadro:

| PGOU PEMM MONTE DA FALCOA |
SUPERFICIE............ccovvooo 46.600m2.. ... 39.233 m2
CONSOLIDACION.. ... 6034 %, 60.34 %
N°DE VIVIENDAS ... 15 e 17

N° DE VIVIENDAS EN

CONSTRUCCION . 1

N° DE LICENCIAS

CONCEDIDAS PENDIENTES

DE EJECUCION ..o 1
SUPERFICIE AFECTADA POR

EXPROPIACION DEL VIAL DE

ACCESO AL CUNVL . 7 695
ZONAS VERDES.............. 1.700 (3,64%) ....oocoov.... 1.554 (3,

L

4.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ACTUACION

El principal objetivo del desarrolio del presente Plan es el de establecer
criterios de ordenacion que permitan continuar armoniosamente el crecimiento del
nicleo, fijando condiciones de usos del suelo, de edificacion, estéticas y de volumen.

Este doc m f expediente n

Procurar la dotacion de espacios verdes de uso publlco mstalacxon "i uevas '
infraestructuras y mejora de las existentes; trazado de nubV@SdoWSIAeiENT R dos; data

La propuesta de actuacion se basa en los siguientes cftSHORE TARIMT Q] XEREACIA,

£4e WM@ forma parte do exped

a) Fijar ordenanzas que recojan las fip8ldefas meﬂwgmﬁe \
lo posible a la parcelacion existBibéd QEcarirstervesjd enial j l%nuc €6,

Vigo,

ASCU Fon tanla o
CROTL e o Careiy Mattines
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4.1.- ADECUACION A LA LEGISLACION VIGENTE

En la Memoria Informativa se deja constancia de como el Plan Especial de
Mejora del Nucleo Monte da Falcoa, desarrolla las determinaciones del PGOU de
Vigo. Una vez estudiada la informacién recogida de la situacion actual del nicleo se
plantea la correspondiente ordenacion cuyos pardmetros mas importantes se exponen
en el siguiente cuadro:

P PGOU PEMM MONTE DA FALCOA |

SUPERFICIE..........c.ccocovevernn.. 46600 M2 ..o, 46,928 m2

CONSOLIDACION .......c..cococv.... 60.34% oo 60.34 %

N° DE VIVIENDAS ..o 15 el 17 o
Egte documnento forma parte do expediente n.

N° DE VIVIENDAS EN -4577/

CONSTRUCCION oo, sprobadn INJCIAL

N° DE LICENCIAS Vigo: )

CONCEDIDAS PENDIENTES ) SECRETARSGBALY

DE EJECUCION ... oo,

ZONAS VERDES.............cc.c... 1.700 (3,64%) -...ooovv.. 2.800 (5,96%)

Este documento forma pante dn expediente ¢
\ Chs77 AT e

aprobade DEFINIT VAV EN TN 2
Vige, Y L
O SETRETAR D Dl

Lot

Asdon Frn o e b artik?
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b) Situar &reas verdes de uso publico en la zona mas céntrica posiblé §
acceso para todo el nucleo. Procurando la continui ad de}l mi
manera que sea posible establecer determmados {858 mdos

identificacion del nucleo. £dte documento forma parte do'expedieriy -
4577/ 411 e

¢) Disefiar viales tomando como base los indicados ensghRGORS ydos daf{twde

que se disponen respecto al proyecto defimtivo del v1a1 de accesolfa

universidad, reajustando secciones y relocalizandolos” en inas.

justificados, teniendo siempre en cuenta los caminos, las dinfaeaErycus

limites de parcelas existentes.

; a Martinez
d) Establecer para dichos viales categorias seglin el uso 'y gftra.ﬁgojﬁ'fé%s 616 \°

cual incidira en las secciones, los materiales y el tratamiento de las aceras.

— AT
4.3.- ORDENACION PROPUESTA LMI \

La eleccion de una propuesta de ordenacién para este nucleo esta
condicionada por una serie de circunstancias que le afectan de manera especial.

El vial principal que atraviesa el nucleo en direccién Norte-Sur se presenta
como el principal elemento aglutinante de la poblacion y del micleo, de tal manera que
son escasas las parcelas sin edificar a lo largo de su recorrido.

La proyeccion del vial de acceso a la Universidad que se cruza con el anterior
en el centro del nicleo, a distinto nivel y en direccion Este-Oeste lo divide en dos
zonas de dificil comunicacion peatonal, provocando una notable agresion en el
paisaje.

La afeccion de terrenos para la construccion de dicho vial de acceso al CUVI
ocupa una gran cantidad de parcelas actualmente sin edificar.

4.3.1.- VIALES

Las caracteristicas generales de los viales se definen segun lo establecido en el

articulo 3.2.3.2 del PGOU. y se ejecutaran de acuerdo con las normas exigidas por el
Ayuntamiento en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion. ’

e
CAMINO DA FALCOA-RUA MACAL jrek

e, |

Como ya se ha dicho anteriormente constituye el vial principal del nucleo con
la categoria de calle principal de acceso.
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4.3.- ORDENACION PROPUESTA

La eleccion de una propuesta de ordenacion para este nucleo esta
condicionada por una serie de circunstancias que le afectan de manera especial.

El vial principal que atraviesa el nucleo en direccion Norte-Sur se presenta
como el principal elemento aglutinante de la poblacion y del micleo, de tal manera que
son escasas las parcelas sin edificar a lo largo de su recorrido.

La proyeccion del vial de acceso a ta Universidad que se cruza con el anterior
en el centro del micleo, a distinto nivel y en direccion Este-Oeste lo divide en dos
zonas de dificil comunicacion peatonal, provocando una notable agresion en el
paisaje.

La afeccidn de terrenos para la construccion de dicho vial de acceso at CUVI
ocupa una gran cantidad de parcelas actualmente sin edificar.
43.1.- VIALES

Las caracteristicas generales de los viales se definen segun lo establecido en el

articulo 3.2.3.2 del PGOU. y se ejecutaran de acuerdo con las normas exigidas por el
Ayuntamiento en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Este documento forma parte do expediente n,?
~4577/410<

Asdo.: Fco. Javier Cancia md

Este dogueesns fomma pans do expediente o,
L5777/ 411 ‘-
apebade D370 ST oo et datz
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~4577/411-
aprobado INICIALJAENTE con esa data

Vigo, 31
O SECRETA CIA,
Se proyecta con una seccién de 12 m., tal como se propone en el P8 on

rodadura de 7 m., aceras a ambos lados de 2,50 magy,lar pendignie; gXistente
actualmente.

Las aceras quedaran pavimentadas y provistas de alcorques para ag{?g{lgﬂ Qnte n?

cada 10 m. £ste documento forma parte
L5771 4V
CAMINO DA NOGUEIRA aprobado DHE P T ARG 10 659 data
i : ' ' viga, g )
Este vial esta previsto y proyectado en el PGOU ‘sbbre un camino” ey e
entre el vial de acceso a la universidad y la Rtia Macal. O SECRETAR Hab7 0\ |

En la propuesta se mantiene en las mismas condcioqﬁaéqrg%q?a.ggpml i
ajustes necesarios en su pendiente para conseguir el nivel proyectade para el vial de
acceso a la universidad, en el encuentro de ambas vias.

Se proyecta con una seccion de 10 m., tal como se propone en el PGOU, con
rodadura de 6 m., aceras a ambos lados de 2 m. y con los ajustes expresados
anteriormente en lo que respecta a su pendiente, que se mantendra en 10% sin superar
en los casos extremos el 15%.

CAMINO DA NOGUEIRA DE ARRIBA

Este vial estd previsto y proyectado en el PGOU sobre un camino existente
entre el vial de acceso a la universidad y el Camifio da Falcoa.

Se compone de dos tramos. Un primer tramo, entre el vial de acceso a la
universidad y otro vial que procede del nucleo colindante (0613 Falcoa 1). En la
propuesta se mantiene en las mismas condiciones, teniendo en cuenta los ajustes
necesarios en su pendiente para conseguir el nivel proyectado para el vial de acceso a
la universidad, en el encuentro de ambas vias.

Se proyecta con una seccion de 10 m., tal como se propone en el PGOU, con
rodadura de 6 m., aceras a ambos lados de 2 m. y con los ajustes expresados
anteriormente en lo que respecta a su pendiente, que se mantendra en 10% sin superar
en los casos extremos el 15%.

El segundo tramo termina su recorrido en el Camifio da Falcoa. En el PGOU
se proyecta de 12 m. y se termina en un cruce que consideramos sumamente
conflictivo, inadecuado e imposible de realizar, dadas las condiciones de gjecucion del
vial a la universidad; que en este cruce transcurre bajo un puente que se construiré al
efecto para mantener el nivel de la rasante del Camifio da Falcoa.

Teniendo en cuenta que hay suficientes vias de intercomunicacion entre este
nicleo y Jos colindantes y que este tramo en particular es la prolongacién de otro que
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aprobadn INICIALM

Este documents forma parte do exped:eme ne vigo, 31 JU

~4577174
aprobado DEFINITIVAMANY

- O SECRETARMEF

POr su COIO Trecorjg, no generara. \
propuesta se contempla reducir su secci I
en el PGOU al proyecth? %&HS Vidi

ikl tam;)o se resuelve el encuentro con el
Camifio da Falcoa. -

Asdo.: Fco. Javier Garcia Mavtin z
Se propone con una seccion de 10 m,, ogadura de 6 m, aceras de 2 m. a
ambos lados y la pendiente existente actualmente)

e ——
P

lumen significativo de trafico. {EnVTa

|h§ lo cual semamgﬂeélc&.lééﬂ,ﬁf Chiciagaai

CALLE “A”

En el PGOU aparece proyectado un vial de nueva creacion que cubre un
tramo entre la interseccion de la Riia Macal y el Camifio da Nogueira y €l proyectado
vial de acceso a la universidad. Al estudiar dicho vial se concluye que su trazado no
resuelve el acceso a un nimero significativo de parcelas y al mismo tiempo crea otra
interseccion con el vial de acceso a la universidad, que por las caracteristicas del
mismo, y por la proximidad de otras intersecciones, consideramos totalmente
innecesario.

Teniendo en cuenta los criterios expresados en el apartado 4.1 ¢) y
aprovechando un camino existente con infraestructuras ya instaladas, se proyecta un
nuevo vial que denominamos CALLE “A”. Con este trazado se ocupa menos
superficies en parcelas, se mejora el acceso a viviendas existentes y se facilita nuevo
acceso a parcelas sin edificar.

Se trata de un vial que se inicia en el limite del nucleo, en el camino
anteriormente descrito “Camifio do Eixén” y se termina en una rotonda formando
fondo de saco

Cumple con los parametros establecidos en el PGOU para este tipo de via,
teniendo en cuenta que pueda ser transitado por vehiculos para la recogida de basura.

Se proyecta con una seccion de 8 m., con rodadura de 6 m., aceras a ambos
lados de 1 m. En la rotonda se la rodadura es de 4 m., manteniendo la acera de 1 m.
en la circunferencia exterior de 13 m. de radio.

4.3.2.- ZONAS VERDES

Manteniendo el criterio de centralizar en lo posible la dotacién de zona verde
de uso pliblico la bolsa mas amplia, en la que se puede inscribir un circulo de minimo
de 13 metros de didmetro. Se sita en el entorno proximo al centro del micleo.

Ademas se proyecta una franja verde paralela al vial del CUVI con el objeto de
posibilitar una zona de paseo peatonal con arbolado que al mismo tiempo sirva de
proteccton e identificacidon del micleo.
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CALLE “A”

Asdo.: Fco, Javier Garci

En el PGOU aparece proyectado un vial de nueva creacion que cubre u

tramo entre la interseccion de la Ria Macal y el Camifio da Nogueira y el proyectado
vial de acceso a la universidad. Al estudiar dicho vial se concluye que su trazado no
resuelve el acceso a un nimero significativo de parcelas y al mismo tiempo crea otra
interseccién con el vial de acceso a la universidad, que por las caracteristicas del
mismo, y por la proximidad de otras intersecciones, consideramos totalmente

Innecesano. Este documemo fmm} pre o dp expedueme nt

Existen otras calles préximas que comunican el Wmﬂ e'v'.PH ;
de acceso al CUVI como son el Camino do Elxon e amino

Camifio da Nogueira de arriba, tal como se aprecia en Lagdmume_ntacnon gr Y

Tratandose de un nicleo de escasa poblacion yq.‘lggﬁEum 't
teniendo en cuenta las caracteristicas topograficas y su relacion con la rasante del
al CUVI, no se justifica bajo ningiin concepto mantenemhdiprofnseskaite Sivsiaing iaes
como se plantea en PGOU, puesto que no significa ventaja alguna para el nucleo y|sus
comunicaciones. En consecuencia se recomienda al equipo redactor de la actual
revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Vigo que incorpore esta
modificacion en sus propuestas.

Teniendo en cuenta los criterios expresados en el apartado 42 c¢) y
aprovechando un camino existente con infraestructuras ya instaladas, se proyecta un
nuevo vial que denominamos CALLE “A” Con este trazado se ocupaz menos
superficies en parcelas, se mejora el acceso a viviendas existentes y se facilita nuevo
acceso a parcelas sin edificar.

Se trata de un vial que se inicia en el limite del nicleo, en el camino
anteriormente descrito “Camifioc do Eixén” y se termina en una rotonda formando
fondo de saco

Cumple con los parametros establecidos en el PGOU para este tipo de via,
teniendo en cuenta que pueda ser transitado por vehiculos para la recogida de basura.

Se proyecta con una seccion de 8 m,, con rodadura de 6 m., aceras a ambos
lados de 1 m. En la rotonda se la rodadura es de 4 m., manteniendo la acera de 1 m.
en la circunferencia exterior de 13 m. de radio.

4.3.2.- ZONAS VERDES

Manteniendo el criterio de centralizar en lo posible la dotacion de zona verde
de uso publico. Se proyectan dos zonas amplias destinadas a juegos y recreo para
nifios, en las cuales se superan los requerimientos mimimos para estas dotaciones

b Martinez
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establecidos en el Reglamento de Planeamiento. ( 12m de diametro y 200 m2 ). Se
sithan en el entorno proximo al centro del nucleo.

Ademés se proyecta una franja verde paralela al vial del CUVI, tomando como
referencia la alineacion sefialada en el PGOU con el objeto de postbilitar una zona de
paseo peatonal con arbolado que entaza dichas zonas de recreo y que al mismo tiempo
sirva de proteccion e identificacion del nicleo.

Proponemos que dicha franja tenga continuidad en etwahausalin &RIKA3) Shedeme -
planes colindantes. -4 5 J7411-

MENTE coneva dma

1998
O .,.r.l‘.l! RENCIA,

Asdo.: Fco. Javier Garcd Maninez
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Asdo.: Fea. Javier Garcla Martinez
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Proponemos que dicha franja tenga continuidad en el desarrollo futuro de los
planes colindantes.

——-—'_-"'—-——-—-—.—.__

4.3 3.- EDIFICACION

Las zonas delimitadas fuera de viales y zonas verdes se destinan a uso
residencial de vivienda familiar aislada y excepcionalmente viviendas pareadas.

Las parcelas con edificacion destinada a uso industrial, sefialadas con un
asterisco (*) en el PGOU se mantienen para el mismo uso y con las mismas
condiciones que las clasificadas como tales en dicho Plan General.

Hay otra parcela con uso industrial que no aparece recogida como tal en el
PGOU. Se trata de una industria perfectamente consolidada y autorizada
documentalmente, que ademis presenta caracteristicas similares al resto de las

establecidas en el nucleo. Por lo tanto en la propuesta queda recogida dentro de la
ordenanza de Industria.

Todas las edificaciones existentes se conservaran como una realidad mas del
nicleo en estudio, sin considerar la posibilidad de demoliciones, salvo algun caso
puntual en el que las condiciones de habitabilidad sean infimas. En estos casos se

plantearia la necesidad de realojo para lo cual serd predinomlind R SRRIGN, ngd‘los
servicios sociales del Concello. 45777411 ente

Xrobado INKCIAL G

4.3.4.- INFRAESTRUCTURAS Vi 3y

O SECRETARE
RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RIEGO

Siguiendo el trazado del viario y los espacios “BAbI&Ss 4vigstb¥ehank
instalacion existente, se proyecta la red de abastecimiento de agua y riego, lcuyo
abastecimiento se realiza desde la Red de Abastecimiento de Agua del Ayuntamie

Se ejecutars de acuerdo con las Normas ESITdesiBasio exigings dopspedihte o
Ayuntamiento y demas Normas de caracter obligatorio. L5777 g Y_ -
aprobado D%FINJTH-'A, ENTE con esta data
La dotacion prevista es de 300 litros /habitante pa{@g gbastecinligntq

fi ]
[#h]

La conduccion sera preferentemente en tuberia de ibhie€ikirionen 2RrRiREEIA,
lecho de arena a una profundidad minima de 1 m. y manteniendo las ‘n‘
minimas tanto horizontales como verticales con conduccigm d,_e% (S’tfﬁi ép%a‘]&g:!' DES ez
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aprohadn INFCIAL |

con ey da

Yo 31
() SECRETAR#HIA CIA,
Se dispondran las bocas de riego necesarias para lirkpieza y mantenkpgavdy He
las zonas verdes de uso publico distanciadas entre 20 y 30 Andosefin lawpresion-deda: ines

red.

La conexion a la red se hara en grupos de entre 6 y 12 bocas, en tuberia de

diametro minimo de 80 mm. Independizada de la red %e%mﬁmgaquWenm ny¥
llaves de paso y contador. 45771 b 1 - g

i : aprobado DEFINITIVA
Se prevé la dotacidn de hidrantes de 100 mm. Y caudales de 5 litros/

Vigo, 36 ol \
I"ill“\' v
-.c. AL Wiee 2
O SECR ““

TE con eeta data
SO

RED DE SANEAMIENTO

Siguiendo el trazado del viario y los espacios publicos y aprovechando la
instalacion existente, se proyecta la red en conductosAsiipardtivod’ aft DA
saneamiento y otro para pluviales y riego, hasta la conexién con la red general.

artinez

Se ejecutara de acuerdo con las Normas Técnicas exigidas por el
Ayuntamiento y demas Normas de caracter obligatorio.

Siempre que sea posible, la pendiente de la red se adaptara a la de la calle u
otro plano bajo el que discurre,

Para el calculo de la evacuacion de aguas residuales se parte de un caudal de
300 litros/habitante y para la red de agua pluvial una intensidad de 87 mm./hora.

El didmetro minimo de la red sera de 30 cm. para una velocidad méaxima de 3
m./segundo en conductos circulares y de 5 m. / seg. para secciones ovoides.

Se dispondran pozos de registro a distancias no superiores a 50 m. camaras de
descarga para limpieza con capacidad de 0,5 m3. En las cabeceras de la red.

La tuberia serd de hormigén, colocada en zanja sobre base de hormigén en
masa de 10 cm. minimo de espesor.

RED ELECTRICA

Se proyecta en canalizaciones subterraneas bajo tubo de PVC de 160 y 110
mm. de didmetro, segun se trate de M.T. 0 B.T., a una profundidad de 0,90 m y

debidamente protegida. Determinando las cargas y demas condiciones segin el
Reglamento Eléctrico de Baja Tension.

La carga total del sector se establece sobre la base de la carga de las vivienda
aplicando el correspondiente coeficiente de utilizacion simultanea, la carga de
alumbrado piblico y la de otros usos.
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_ Asdo.: Fo, Javier Garcia
Se instalara un centro de transformacion en la zona mas céntrica posibke con

respecto a la red y proxima al vial por donde transcurren cables. En la zona verde de
uso publico se contempla una zona para su instalacion subterranea. '

Se adopta un sistema subterraneo radial para la red de baja tension en
conductores de aislamiento minimo de 0,6/1 Kv. UNE, con arquetas de registro, cajas
de proteccion y derivacion, caja de proteccion y armarios de distribucion urbana
necesarios para el edecuado fincionamiento, mantenimiento y expansion de la red.

fste d _
RED DE ALUMBRADO PUBLICO e documento forma pante expediente n.#,

' 5 aprobado DEFINITR
Se proyecta para la instalacion de alumbrado de la vias y zonas\de. it tilise data

de tal manera que se obtenga el nivel adecuado de ilumiigsion parg cadn |
y se garantice la seguridad del trafico rodado y de los peatques. CRET \
L . AeEh

El nivel de iluminacion prevista es de 15 a 20 lux segun que zona
trate, la situacion y caracteristicas de los baculos. Asdo.: Fca. Javier Garcra M arttnez

La conduccién seri subterrinea a una profundidad minima de 60 cm. En
tuberia de PVC.

Tanto en la red eléctrica como en la de alumbrado se dejaran colocados tubos
vacios para futuras conexiones y ampliaciones.

RED DE TELEFONIA

La conduccion también ser4 subterranea con capacidad suficiente para suplir la
demanda del micleo. Su ejecucion se hara de acuerdo con la normativa de la
Compafiia Telefonica y del Ayuntamiento.

También en esta red se dejaran colocados tubos vacios para futuras
conexiones y ampliaciones.

RED DE SUMINISTRO DE GAS

El Proyecto de Urbanizacion prevera el futuro suministro de gas dejando

instaladas las conducciones necesarias de acuerdo con las Normas Técnicas que se
exijan al respecto.
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5.1.- NORMAS GENERALES

apartado 3.3 del PGOU de Vigo y seran de aplicacion en el ambito del nicieo |

delimitado en los planos de propuesta que junto con esie duummentantignon alcaieste n.!
normativo. ~4577/1 4~

Vigo,
5.2.- ORDENANZAS PARTICULARES

el documento de Subsanacion de Deficiencias en la Adaptatidn. def PGOLY deWigd'delnez
1988 a la Ley 11/85 de adaptacion de la del Suelo a Galicia (LASGA) vy a lo indicado
en el Decreto de Habitabilidad de la Xunta de Galicia (Decreto 331/92).

En el ambito del niicleo son de aplicacion las siguientes ordenanzas:

ORDENANZA DE EDIFICACION FAMILIAR
ORDENANZA DE INDUSTRIA
ORDENANZA DE ZONAS VERDES

5.2.1.- ORDENANZA DE EDIFICACION FAMILIAR

Corresponde esta ordenanza a la edificacion formada por conjuntos de
viviendas familiares aisladas o agrupadas que ocupan gran parte del suelo del nucleo
en estudio.

CONDICIONES DE VOLUMEN
Las alineaciones y rasantes estan definidas en el plano general de ordenacion.

Se permitira la vivienda adosada siempre que se inscriba en le Registro de la
Propiedad la carga sobre el solar colindante la obligacién de construir en muro
medianero o adosado al mismo.

La PARCELA MINIMA se fija en 400 m2., aunque se permitira la edificacion
en parcelas con superficie inferior siempre que esté rodeada de edificacién
consolidada en su perimetro y tenga frente minimo de 3 m. a vial publico.

La EDIFICABILIDAD se fija en 0,5 m2/m2 y la ALTURA MAXIMA en 2
plantas

La OCUPACION MAXIMA se fija en 50 %.
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Vi, 11
) ST CRETAREHAD

Los RETRANQUEOS MINIMOS se fijan en 3 m. alaalineacion extdnofaientinez
4 m. a los linderos,

CONDICIONES DE USO tste documento forma pante do expediente'n.?
. ~657774
1. Vivienda aprohado DEFINITIVA
Vivienda familiar en categoria Unica.
Vg3
2. Garaje-aparcamiento O SECRETARIE

Anexo a otros usos. Categoria 1 y 2

3. Artesania Asdo.: Fco. Javier Carcla Marty

Anexo a otros usos. Categoria 1 y 2
Edificio exclusivo. Categoria 1 y 2

4. Industria

Agua, gas, electricidad, etc. Autorizable en los tamafios minimos necesarios
para el servicio de los restantes usos permitidos.

5. Alojamiento colectivo
Hoteles. Hasta categoria 2
Residencias institucionales. Hasta categoria 2

6. Comercial
En edificio exclusivo. Hasta categoria 2
Con vivienda. Categoria 1

7. Oficinas
En edificio exclusivo. Hasta categoria 2
Con vivienda. Categoria 1

8. Espectaculos
Locales cerrados. Categoria 1
Al aire libre. Categoria Unica

9. Lugares de reunion
Locales cerrados. Categoria 1
Al aire libre. Categoria tnica

10. Religioso
Grupo tnico. Categoria Gnica

11. Cultural
Grupo tnico. Categoria Gnica
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12. Deportivo
Locales cerrados. Categoria 1
Al aire libre. Categoria Unica

13. Sanitario
Edificio exclusivo. Categoria 1
Con otros usos. Categoria 1

14. Servicios Generales

Asdo.: Feo. Javier Garceia Martihes
5.2.2.- ORDENANZA DE INDUSTRIA '

Corresponde esta ordenanza a la edificacion destinada a actividades
industriales ya establecidas y consolidadas en el nicleo que, al cumplir el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, se pueden situar proximas
a usos de vivienda y por lo tanto se reconoce su implantacion mediante este Plan.

Las condiciones que se sefialan a continuacion seran de aplicacion solo en el
caso de nuevas edificaciones, no permitiéndose nuevas reparcelaciones.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Las alineaciones y rasantes estan definidas en el plano general de ordenacion.
La PARCELA MINIMA se fija en 1.000 m2.

La EDIFICABILIDAD se fija en 4 m3/m2 y la ALTURA MAXIMA en 10 m.
La OCUPACION MAXIMA se fija en 50 %.

Los RETRANQUEOS MINIMOS se fijan en 3 m. a la alineacion exterior y en
5 m. a los linderos.

CONDICIONES DE USO

1. Vivienda
Unicamente para guarderia.

2. Garaje-aparcamiento
Anexo a otros usos. Categoria 1 y 2

3. Artesania
Anexo a otros usos, Categoria 1 y 2
Edificio exclusivo. Categoria 1y 2
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4. Industria
Industria. Categoria 1 y 2 Asdo.: Fe i ebaeride
Agua, gas, electricidad, etc. Autorizable en los tamaifg$ Mﬂﬂﬂ&{ﬂm‘gg:ﬁg
para el servicio de los restantes usos permitidos. 4577/ 4 e datd
Almacenes. Categoria 1 y 2 aprobado DEFINITIVAMETE con

: e, A
5. Comercial Vi 30 ‘f“
En edificio con otros usos que no sea vivienda. Hasta categdfi®2TA

6. Oficinas asda.: Fco. Javier Garcfa
En edificio con otros usos que no sea vivienda. Categoria 1

7. Lugares de reunion
Locales cerrados. Categoria 1 y 2

8. Cultural
Solamente como servicio de una instalacion industrial y para uso de su
personal.

9. Deportivo
Solamente como servicio de una instalacion industrial y para uso de su

personal.

10. Sanitario
Con otros usos. Categoria 1

11. Servicios Generales

5.2.3.- ORDENANZA DE ZONAS VERDES

Corresponde esta ordenanza a los espacios arbolados y ajardinados destinados
a actividades de reposo y esparcimiento de la poblacion asi como al aislamiento y
proteccion ante condiciones ambientales indeseables.

Corresponde a la dotacion prevista en el PGOU para este nucleo en cuanto a
zonas verdes.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Las alineaciones y rasantes estin definidas en el plano general de ordenacion.

La EDIFICABILIDAD se fijja en 0,02 m2/m2. para servicios en infraestructura
del micleo y pequefios quioscos provisionales mediante concesion municipal,
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La OCUPACION MAXIMA s fija en 2 %.

5.3.- CONDICIONES DE TRAMITACION Y URBANIZACION

Este documento forma parte do expediente n.?
457771411~
aprobadn INTCIALME con esta dala

i
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vige, 31 JuL
() SECRETARIO_DAKHRE
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Asdo.: Fea. Javier Garcia MBrtinez

Sera de aplicacion el contenido de las Normas de Tramitacién vigentes en el
Ayuntamiento de Vigo. En cuanto a la urbanizacion serd el Proyecto de Urbanizacion
el que desarrolle los trabajos a realizar en base a los criterios establecidos en el

presente Plan y a las Normativas vigentes.

Ese dnwmzmg f%rr;a Banf do expediente n 2
= 1T1.

aprobado DEFINITIVAMENTE o1 esta data

Asdo.: Fco. favier Garcfa Mattinez
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Estu ducurentus forma parte do expediente n,?
~457277411-

6.1.- SISTEMA DE ACTUACION
Asdo.: Fro, favier Garcial Martinez
A efectos de gestion, el nucleo de Monte da Falcoa, tendré la consideracidonide

una unica Unidad de Gestion, asignandole como Sistmdtdemeﬁﬁ%ﬁﬂ?gne% eQEedieme ny
COMPENSACION. 45777417 . ‘

aprobado DEFINITIV
La eleccion del sistema se basa en lo establecido en lo dispues
articulos 124 y siguientes de la LESGA. Vigo, 30 1

O SECRETARHERTS

E o ests dagg
08

6.2.- ETAPAS DE ACTUACION

Se establece una sola etapa de actuacion para desarrollar las previsiones del
presente Plan, teniendo en cuenta que se trata de un nicleo pequefio y que las obras 2
realizar no revisten una magnitud que aconseje su ejecucion en etapas.

En cuanto al orden de los trabajos se propone el siguiente plan de prioridades:

1° AMPLIACION Y MEJORA DEL VIARIO PRINCIPAL EXISTENTE

OBJETIVO FINANCIACION  URGENCIA
-Completar servicios urbanisticos Particular y Media
-Formacion y ajardinamiento de aceras Municipal

-Mgjorar y ordenar la imagen del niicleo

2° TRAZADO Y URBANIZACION DE NUEVOS VIALES

OBJETIVO FINANCIACION URGENCIA

-Completar servicios urbanisticos  Particular y Municipal Alta

3° CANALIZACION DE REDES AFREAS DE TELEFONIA,
ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO

OBJETIVO FINANCIACION URGENCIA
-Completar servicios urbanisticos ~ Fenosa y Telefonica Media
-Mejorar la imagen del nucleo
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Este documento forma parte do expediente n?

-4577/411~

aprobadn INVCIALMERTE con esta data

4° OBTENCION DE ZONA VERDE DE USO PUBLICO

Asda.: Fco. lavier Garcia Mbrtinez

OBJETIVO FINANCIACION URGENCIA

-Dotacion fijada en la ficha del Particular y Municipal 5" dahaento forma parte d, bxpediente .9
PGOU ~4577/7411_
-Completar servicios urbanisticos aprobado DEFINIT AT QE|m esa data
-Mejorar la imagen del nicleo

.
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6.3.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO \

Ardns Feo. jaier TlaL e e

El presente estudio econdmico financiero responde a lo establecido en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Se¢ destaca que quedan excluidos de este estudio los trabajos de conexién a
viales o de cualquier otro tipo que sean necesarios ejecutar dentro de la superficie de
terreno afectada por la expropiacion del vial de acceso a la universidad (CUVT).

Los costes utilizados se basan en estudios estadisticos promedio de Proyectos
de Urbanizacion recientes, teniendo en cuenta que en este niicleo en particular no son
necesarios grandes movimientos de tierra.

El coste de Ejecucion Material queda recogido en las siguientes partidas:

MOVIMIENTO DE TIERRAS
380 m2 Explanacién 300 ptas./m2. 114.000 ptas.
100 m3  Excavaciones 500 ptas./m3, 50.000 ptas.
50m3  Relleno 500 ptas./m3 25.000 ptas.

TOTAL 189.000 ptas.

MEJORA Y AMPLIACION CAMINO DA FALCOA-RUA MACAL
344 ml. Encintado y pavimentacion 39.600 ptas./ml.  13.622,400 ptas.

344 ml.  Pavimentacion de aceras 26 400 ptas./ml.  9.081.600 ptas.
344 ml.  Alcantarillado y abastecimiento 52.800 ptas./ml.  18.163.200 ptas.
344 ml.  Alumbrado publico 13.200 ptas./ml.  4.540.000 ptas.

TOTAL 45.407.200 ptas.

CAMINO DA NOGUEIRA

150 ml.  Encintado y pavimentacién 33.000 ptas./ml.  4.950.000 ptas.
150 mi. Pavimentacion de aceras 22.000 ptas./ml.  3.300.000 ptas.
150 ml.  Alcantarillado y abastecimiento 44.000 ptas./ml.  6.600.000 ptas.
150 ml.  Alumbrado publico 11.000 ptas./mk.  1.650.000 ptas.

TOTAL 16.500.000 ptas.
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Este documento forma parte do expediente n,?
4577/ 411"
aprobade INICIAL XE con esta data

Ve 31
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CAMINO DA NOGUEIRA DE ARRIBA Asdo. avier
140 ml. Encintado y pavimentacion 33.000 ptas./ml. 4d 820F Y)%O' ptas.

140 ml. Pavimentacion de aceras 22.000 ptas./ml.  3.080.000 ptas.
140 ml.  Alcantarillado y abastecimiento 44.000 ptas./ml.  6.160.000 ptas.
140 ml.  Alumbrado publico 11.000 ptas./ml.  1.540.000 ptas.
TOTAL 15.400.000 ptas.
CALLE SSA”
1.091 m2. Encintado y pavimentacion 3.300 ptas./m2.  3.600.300 ptas.
1.091 m2. Pavimentacion de aceras 2.200 ptas./ml. 2.400.200 ptas.
1.091 m2. Alcantariilado y abastecimiento 4.400 ptas./ml. 4.800.400 ptas.
1.091 m2. Alumbrado publico 1.100 ptas./ml. 1,200,100 ptas.
TOTAL 12.001.000 ptas.
ZONAS VERDES
1.554 m2. 2.500 ptas./myq dnc&;@#éf&ﬂ? ;& ]
TOTAL 5 436 909 ;ﬁ 0 expedlenie n.t

El equipo redactor





