- = = - —'-v'"'-"-'""".................‘.".'

rFJ

INDICE

0.

1.

Este documento forma parte do expediente n.#

=37717411 2
aprobado DEFINITIVAMENTE con evs dara

Asdo.: Fco. Javier Garcia

Antecedentes: 0 PX0OU e a LASGA
Obxecto

Metodoloxia:

2.1.Recopilacion documental e bibliogréfica
2.2.Traballo de campo

2.3.Traballo de gabinete

Situacion e ambito

Informacién urbanistica do Estado Actual:
4.1.Concello e Parroquia

4.2.0 Nucleo de Marcosende. Xeografia
4.3.0 Nucleo de Marcosende. Sociedade
4.4.0 Nucleo de Marcosende. Dotacidns

Descripcién da Actuacion:
5.1.0bxectivos da solucién proposta
5.2.Descripcién da solucién proposta
5.3 Xustificacion da proposta

Programa de actuacién e estudio econémico-
financieiro.

6.1.0bxectivos xerais.

6.2.Previsions especificas

6.3.Etapas cuatrienais e prazos

6.4.Estudio econémico-financieiro

6.5.Fichas Unidades de Execucién

Elementos catalogables

Normativa reguladora
8.1.Sistemas viarios
8.2.Solo residencial
8.3.Casa da Pedra
8.4.Bouzachan

8.5.Solo equipamentos
8.6.Elementos singulares



""-"'-"'-"-'"'-'--"-"-"-"-'-"'-'-"-"'-'-

Anexo |.
Anexo Il

Anexo lll.
Anexo V.

Anexo V.

Este documento forma parte do expediente n.*

-377V1 411 =
aprobado DEFINITIVAMENTE cor esta data

vigo, IR LE

£ W

O SECRETARIO

Lexislacion Asdo.: FCo. Javier Garcla
Relacién de propietarios

Fichas de catalogacion

Resposta as alegacions.

Resposta 6 informe da C.P.T.0.P.V.



- wr Wy wr wr wr wF WE W WS W W W W WF W W W W W Wi W W W Wi W W W W W W W W W W W W wr W W W W W W W W W W e W W W W e T

|

Este documento forma parte do expediente n.*
~3 77V Y
aprobado DEFINITIVAMENTE con edta data

Ve 79 0
O SECRET RENCIA,

0. Antecedentes
Asdo.: Fco. lavier Gar¢ia Martinez

O presente instrumento de planeamento
secundario redactase en desenvolvemento do Plan Xeral
de Ordenacion Urbana de Vige, segundo a sua
Readaptacion & Lei de adaptacion da do Solo a Galicia
(Lei 11/85 do Parlamento Galego, tamén coiiecida coma
LASGA), que tivo aprobaccion definitiva polo Consello da
Xunta o 29 de Abril de 1993 (DOG do 19.05.93).

Os Planes Especiais para Mellora do Medio
conteran as determinaciéns necesarias para o desenrolo
do PXOU (art.77 do RD 2159/78 do Regulamento do
Planeamento). Asemade poderan conter as seguintes
determinacions {(art.81 do RP):

a) Normas necesarias para 0 mantenemento
do estado das edificacions nos seus aspectos de
composicidon e conservacion, co fin de
salvaguardar, se procedese, o ambiente existente.

b) Normas necesarias para a modificacién, se
procedese, do aspecto exterior das edificacions, o
seu caracter arquitecténico e o seu estado de
conservacion, co fin de mellora-las suas
caracteristicas ambientais.

c) Prescripciéns precisas para ordenar os
espacios verdes previstos no planeamento ou para
mellorar a configuracion de parques, xardins,
arbolado e elemenios vexetais existentes nos
espacios libres.

d) Prohibiciéns de construcciéns ou de usos
perxudiciais cando non se houbesen establecido
no PXQOU ou cando este non exista.

e) Normas precisas para harmonizar en altura
e alifiacions as edificacions existentes.
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Lei 171997, do 24 de marzo, do solo de Galicia, que no
seu artigo 27 contempla o desenvolvemento dos nucleos
rurais mediante os Plans Especiais de Mellora dos
Nucleos Rurais, tendo como finalidade o establecemento
dunha ordenacion urbanistica pormenorizada no ambito
dos nucleos rurais de poboacion delimitdos polo Plan
Xeral vixente.

Este plan especial contera as determinacions
necesarias para 0 desenvolvemento do planeamento
correspondente e, en ningln caso, podera substiui-lo
Plan Xeral.

_ e o e A W W WY W W W W W W W OWE W W OWE W

O Plan Xeral de Vigo establece que, no referente
N 0s servicios urbanos os Plans Especiais conterén todo o
especificado nos art 76 e 77 do regulamento do

Planeamento, amais:

- A delimitacién das operacions de reforma
interior, que figuran nos planos de ordenacion,
podera modificarse sempre e cando a memoria do
Plano xustifique tal alieracion con base na sua
necesidade para consegui-los obxectivos da
reforma ou para lograr ordenaciéns mais
integradas na zona onde se leva a cabo a reforma
interior.

- Nas figuras de planeamento secundario que
se desenvolvan (en especial PERIS), excluiranse
do seu desenvolvemento e xestidn as edificaciéns
existentes, ou en construccion de acordo ca
Licencia, situadas nos bordes dos mesmos, e con
fronte a viarios principais, aplicandose a efectos de
xestidn os avais constituidos polos mesmos.

- Nos ambitos de planeamento secundario
nos que se fixa unha edificabilidade media en
funcion da superficie correspondente, poderan
reducirse as superficies destinadas a zonas
verdes, fixadas nas respectivas fichas, en
proporcién a reduccidn da edificabilidade.
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1. Obxecto Asdo.: Fco. Javier Garcia|Martinez

E obxecto do Plan Especial de Mellora do Medio a
ordenacién pormenorizada do nuclec de Marcosende na
parroquia de S.Mamede de Zamans, recollida na ficha
19.01.C, coma Nucleo Rural Existente Tradicional.

Tratase, polo tanto, dun instrumento de
ordenacién, redactado cunhas finalidades previstas nos
artigos 84, 89 do RDL 1/82 Texto Refundido da Lei do
Solo; artigos 76, 77, 82 do Regulamento do Planeamento;
artigos 26,27 e 28 da Lei 1/97
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2. Metodoloxia

2.1. Recopilacién documental e bibliogréfica.

Antes de achegarse a unha andlise directa da zona
obxecto de estudio, foi preciso desenrolar unha labor de
recollida de datos, tanto bibliogréficos como
cartograficos.

Acudiuse para os primeiros a diferentes
publicacions relacionadas ca historia local, a arquitectura
popular, a xeografia, estudios demograficos e
socioeconomicos, patrimonio, etnografia, ecoloxia, asi
coma consultas cos diferentes organismos que xestionan
0s equipamentos educativos, culturais, sanitarios,
recreativos, etc.

Para a cartografia, considerouse necesario a
elaboracion dun levantamento actualizade do territorio,
por canto os planos do PXOU en vixencia corresponden é
ano 1885, e as veces non se corresponden ca realidade.

Asemade, solicitaronse dos distintos servicios
informaciéns dos trazados das infraestructuras de
abastecemento, saneamento, enerxia eléctrica, telefonia,
alumeado, etc., asi como os datos correspondentes 6
dltimo inventario dos bens inmobles, tanto rdsticos como
urbanos, da Delegacion de Hacienda.

2.2. Traballo de Campo

Tras esa primeira fase de documentacion
entrariamos a facer un percorrido pola zona obxecto de
estudio, recollendo toda aquela informacion que dalgun
xeito completa a cartografia e axuda a configura-los
criterios decisorios neste traballo: os movementos cotians
dos habitantes do ndcleo, as distancias hasta os seus
servicios habituais (paradas do transporte, tendas,
cohlectores do lixo, escolas,...), a rede de sendeiros de
pedns, o sistema de captacibn e canlizacién de

6
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escorrentias, cas suas presas eSAEgEE0- MYieyEaEs griinez
ventos domifantes,...

Establecéronse tamén distintos contactos cos
vecifios, tanto a nivel representativo como particular, a fin
de recolier as sUas necesidades e inquedanzas de cara 6
desenroto do seu lugar.

Recolléronse unha serie de fotografias de cara a
sta inclusion no PEMM, de forma que sirvan para unha
mellor percepcion dagueles aspectos a conservar na
memoria do lugar.

2.3. Traballo de gabinete.

Unha vez recollidos todolos datos elabdrase unha
nova cartografia de Estado Actual, y que quedan
refrexados nos Planos informativos, P.1 6 P.10

Producese simuitaneamente unha labor de analise
e posterior actividade proyectual, que contense nos
planos P1 6 P5.

Complétase este traballo ca elaboracion das fichas
correspondentes tanto a vivendas, como elementos
catalogables, as Ordenanzas reguladoras, o programa de
actuacion e o estudio econdmico .
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3. Situacién e ambito.

Asdo.: Fco. Javier Garcfa Martinez
O nicleo de Marcosende situase na parroquia de

Zamans, abranguindo unha superficie aproximada de

13,55Ha, cun numero de vivendas existentes entorno as

40.

A sua delimitacion ven definida nos planos do Plan
Xeral de Ordenacién Urbana de Vigo nimeros 20.1, 20.2,
21.1, 21.2, e cos seguintes limites:

NOROQESTE: SNU4 Especialmente Protexido de
Paisaxe e Masas Forestais da ladeira do Monte de
Marcosende.

NORDES: PAU Universidade nas Lagoas-
Marcosende, e onde atdpase inserto o nucieo de
Vilarifio.

QESTE: SNU4 Especialmente Protexido da
Paisaxe e Masas Forestais das estribacins do
Monte de Marcosende hasta o limite do Parque
Botanico da Parroquia de Valadares, pertefiecente
6 Sistema Xeral de Equipamentos.

LESTE: SNU4 Especialmente Protexido da
Paisaxe & Masas Forestais das Maceiras, hasta o
lindes do Concello de Mos.

SUR: SNU5 Agricola que envolve unha
vaiga que, tras astrevesa-la estrada PO-331 de
Gondomar a Porrifio, verte as suas augas no
encoro de Zamans.
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Asde.: Fco. Javier Gardia Martinez

4. Informacién Urbanistica do estado Actual.

41. Concello e Parroquia.

Zaméans é unha parroquia tradicional, das que xa
existian no século XIX dentro do Concello de Vigo e que,
dende entén, non sufriu ningunha segregacion. Este feito,
xunto co de ter un patrimonio forestal importante e unha
idea moi clara da sua delimitacién territorial, fai que
posua un forte movemento vecifial.

E unha das poucas que mantén o seu caracter
rural, con actividade agropecuaria. Pese a eso, un 29,9%
das vivendas non son principais, senon segundas
vivendas.

E a parroquia mais 6 interior do municipio (15km
dende o nucleo central), e dividise topograficamente en
duas areas separadas polo rio Amial. Na zona Norte,
onde danse as maiores pendentes e o relevo & mais
movido, atépase o nicleo de Marcosende. A zona sur e
mais chaira xa que aproveita maiormente o fondo do val,
elevandose o relevo de supeto na serra do Galifieiro.

A paisaxe caracterizase polo aproveitamento
forestal nas cotas altas, localizandose no val 0 uso
agricola convivindo co residencial, que aparece de xeito
esparexido.

A influencia marifia da lugar a un clima sen
grandes oscilaciéns térmicas o que significa que o ciclo
bioléxico pode manterse case durante todo o ano €, por
tanto, moi propicio para o asentamento humano.

Non & de estranar polo tanto que nesta parroquia
atdpense restos da cuitura neolitica, segundo o Inventario
de Xacementos Arqueoléxicos do Concelio de Vigo. De
feito, dous tumulos megaliticos, a Mamoa das Veigas
Longas e a Necropolis de S.cosme/Chan de Xisto,
“sobreviven” nas inmediacions de Marcosende, sendo
tamén achadas un certo nimerc de machadas moi perto

de ali.

9
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parroquia que mellor conserva a sua imaxe tradicional,
concentrando as sUas dotacions no barrio da Igrexa, que
se mantén como nucleo rector da parrroquia, pese a
seres Marcosende o que concentra maior poboacion.

Esta sitaucion ven de ter cambiado nos ultimos
anos, co desenrolio do Campus Universitario e o solo
industrial de Vincios-Gondomar, a non mais de 5Km.

4.2. O Nucleo de Marcosende. Xeografia.

Situase entorno unha valga que percorre a ladeira
Sur do Monte de Marcosende. E por tanto un territorio
v con unha marcada pendente, diferenciandose duas
zonas: a do val, con pendentes entre 0 8% e 0 14%, e
outra mais cha, a Bouzachan, gue non supera o 4,5%. Os
balados percorren a vagoada en sentido E-O, alcanzando
nalgunhas zonas os catro metros.

Neste nucleo, coma en tantos outros, dase unha
importante mestura nos usos do chan. Pddese apreciar
que a agricultura € unha actividade a tempo parcial, e que
estase a producir un abandono xeneralizado das terras
tanto por trasvase da poboacion e actividades no sector
secundario como pola expectativa especuladora que se
cerne sobre estes terreos. Todo iso ligado a un maior
nivel de vida, e unha menor dependencia da terra para a
subsistencia.

Padese dicir que toda vivenda ten cadansuia horta,
na que medran tamén os frutais que constitien caseque
exclusivamente o arborado da zona. Amais da horta, o
principal cultivo é o millo, sendo o vifedo un elemento
que aparece mais como delimitador de parcelas que
coma unha explotacién agricola de seu.

Acaso debido a que a sua topografia dificulta as
implantacions a gran escala, este nucleo non ven de ter
sufrido, milagrosamente, as agresions das industrias
illadas que florecen nos nucleos periféricos.

10
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A parcelacion deste barrio respande.$ RESeRAM At inez
noutras parroquias, ¢ minifundismo co agravante da

fragmentacion interna das explotacions e a dispersion
das suas parcelas. Respecto 6 tamafio, en Marcosende o
76% das herdades tefien menos de 1000m2.

0.605 005-01 01-02 02-03 03-04 04-05°

Dende o punto de vista formal predominan as
parcelas de forma rectangular ou cuadrangular nas zonas
mais chairas, e mais irregulares nas accidentadas onde
acomodanse ©s accidentes do terreo (sulifar a
parcelacion na Centeira con veigas alongadas e moi
estreitas). As mais das veces non tefien cercos nin
valados, sendo os lindeiros as propias terrazas e as
canles de auga.

A propiedade comunal responde 6s montes en
“man comun”, actualmente xestionadas pola Xunta de
Montes. Somentes unha parte moi pequena,
aproximadamente 3763m2 o pé do Monte das Cabaas,
queda integrada dentro deste PEMM. Existen outras
parcelas de propiedade municipal, a presa no Balcon, a
presa en Chan da Porta, amais dunha parcela duns
328m2 no linde S de Bouzachan. Os manatiais, regatos e
represas son de dominio publico segundo a Lei de augas
29/85, ainda que corresponda Os vecifios a sua
explotacién asi como o establecemento de réxime dos
regos. Predomina pois en Marcosende, 97%, a
titularidade privada dos terreos.

Os camifios son, amais dos balados, os
estructuradores do territorio. Presentan unha xerarquia
moi definida, segundo a sua utilizacion e a sua orixe. E
de destacar a riqueza do entramado de sendeiros que,
acompafando os mais dos casos 0S regos, comunican
practicamente toda-las parcelas. A sua fraza é sinxela,
tanto no seu aspecto formal coma nos seus irazados.
Este elemento ten a potencia de resumir a necesidade de

11
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equilibric na conversa entre 0 home e a ocupacion do seu
entorno Asde.; Fco, lavier Garcfa Martinez

As corredoiras representan a segunda categoria, e
haberia que establecer duas variantes: as que
mantéfiense no seu estado de formacion e aquelas outras
que veronse formigoadas e asfaltadas e incluso
perturbadas pola accion ‘“urbanizadora® dunha péa
excavadora. '

As primeiras séguense a empregar como accesos
as herdades, xa non dos carros pero mesmo dos tractores
e motocultores, amais dos pequencs rabarios de ovellas.
E de destacar dentro delas, a que percorre a ladeira do
monte sobre Bouzachan, no que ainda se perceben as
rodeiras na pedra, e mesmo a persistencia dun
pousadoiro no alto. Dentro das segundas, as de formigén
sirven de acceso as vivendas mais “urbanas”, tanto no
extremo SO, en Xobo do Rego, como nas vivendas de
Casa da Pedra e Bouzachan. Os vecifios, sabedores da
importancia da auga, tiveron bo coidado de manter nelas
08 regos, ben por canles perimetrais ben de xeito
subterraneo.

As ‘urbanizadas” son ftres:. o Camifio das
Charruadas, que no seu dia materializara a conexion do
asentamento co centro escolar mais achegado, e que
esta executado na sua meirande parte. O Camifio que
parte do Lavadeiro, foi agrandado polos vecifios co fin de
trasladar o pitén por se atopar actualmente a carén dunha
rda onde o trafego € o seu principal protagonista. O
Camifo das Polveiras, aberto caseque en toda-la sua
lonxitude, vira conectar os dous extremos de
Marcosende, NO-SE, lindando co SNU agricola da
vagoada.

A mais perturbada das corredoiras € a Estrada de
Marcosende. Esta via, cunha plataforma aglomerada de
5-6m de ancho, ten forma de U invertida. Namentras na
sta rama QO divide 6 asentamento en dous, na rama E
provoca unha forte tensién entre as edificaciéns de Casa
da Pedra e 0s desmontes da ladeira de Marcosende.
Carece por completo do caracter urbanc que se lle

12
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presume, de non ser polas tapasdadecduladieisndd™ fnez
saneamentc e o arborado de postes que medran nas
suas beiras.

A paisaxe queda delimitada no seu borde N pola
masa forestal do monte. Pero sen dibida o elementoc mais
docemente perturbador € a omnipresencia, caseuge
dende todo-los recunchos do lugar, do encoro de Zamans
6 pé do Galineiro. :

Pese a seres un labor feito peolos homes, a conca
do Amial recolleu de sempre os multiples regatos que
percorren o seu val E o caso de Marcosende onde,
sorprendentemente, 0s seus vecifos tiveron que servirse
dos manantiais do monte fora do nicleo para o0 seu
abastecemento de auga, pois a profundidade das
correntes subterraneas dentro do mesmo disuaden da
sua explotacion.

A riqueza destes regatos e a man do home teceron
sobre este territorio unha tea de arafa de sendeiros-
regos, determinando a sUa propia identidade.

Existen amais, tres fontes naturais dentro do
nucleo. A mais alta, 4 beira da Estrada, e que ven de ser
remozada uUltimamente. Meidante unha represa,
canlizanse as augas que discorren polos regos ladeira
abaixo. No corazon da valga localizase a segunda que, 0
dicir dos vecifios, ten unha auga moi limpa e fresca, e que
é o lugar escollido para o traslado do lavadeiro. Estas
augas percorren a vagoada ate chegar ¢ terceiro dos
manatiais, que atdpase arropado polas ramas das
abeleiras e os carballifios.

No linde N, en Casa da Pedra, atopase de supeto
outras manifestacions cando as canles de auga cambian
bruscamente de nivel producindo saltos que cos seus
arrolos silencian o pasar dos pneumaticos.

O murmurio do escorregar das augas nesta aba &
o son desta calma paisaxe.

13
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4.3. O Nucleo de Marcosende. Sociedade.
Asdo.: Fce. Javier Garcla Martinez

E este un dos poucos asentamentos, xa no
vertente do Mifior, que conta cunha orientacion S e, polo
tanto, cun alto indice de soleamento. A suavidade do
clima, xunto ca riqueza dos regatos que percorren as
terras, fan axeitada a sua explotacion agricola, mesmo a
pesares de ser estar esmorecendo.

Non ten unha tipoloxia homoxénea, senon gue no
lugar mais antigo, onde se atopan o maior nimero de
vivendas tradicionais,horreos, o lavadeiro,etc., aparece
un nucleo mais compacto. Nel, mais que crecemento
constructivo o que se produce a meirande das veces son
construccions enriba das vivendas existentes, chegando
as veces a las desfigurar ata perder a sUa identidade
anterior. Noutros casos, atépanse en moi mal estado,
habéndose abandoado ou adicado 6s apefios de
labranza. Xurden nestes lugares os espacios veciiiais
mais ricos espacialmente, como vacios entre as
agrupacions das casas, horreos e arbores.

Por outra banda aparecen crecementos mais
modemos nalgins casos por consolidacion de
edificaciéns dispersas apoiadas no viario, como na Casa
da Pedra (obsérvase un poboamento mais laxo e unha
maior dependencia da linealidade do barrio), e noutros,
coma na Bouzachan, por avance dos usos residenciais
sobre os agricolas aproveitando a topografia e as boas
vistas. Este modelo de crecemento da lugar a novos
nucleos que non fan mais que reproducir e incrementa-las
carencias dos primitivos asentamentos, hipotecando a
ordenacion don conxunto.

O proceso de urbanizacion ainda mantefie nos
lugares tradicionais o equilibrio ca paisaxe, namentras
gue o0s novos invaden espacios nestrora considerados
inaccesibles {pola sua topografia, o seu uso,...), cerrando
as vistas e con xeitos de construccidn e escalas de
imprantacion que nada tefien que ver ca sua integracion.
Nambo-los dous casos, € patente a agresién no uso dos
novos materiais de construccibn a un  medio
especialmente estable en canto a seleccién dos mesmos:

14
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a peQra, a magesra, atella. Mesmgsi%l_t:aFgogf;%yw daSiinez
arquitecturas 6 seu contorno e, en especial, @ relevo.

Dende 0 punto de vista demografico Marcosende é
un dos nucleos cun maior crecemento demografico no
periodo 1986-91, segundc estudio de Souto para o
Concello de Vigo, pois se ben os habitantes de feito
sofren merma, o nUmero de vivendas aumenta. Os
aspectos mais relevantes da estructura demogréafica de
Vigo son, por unha banda, o proceso de avellentamento
da poboacion, ¢ que fai pensar nunha maior demanda de
OCi0 para a terceira idade; e, por outra, a composicion do
nucleo familiar e a presidbn sobre o proceso de
urbanizacién dos pais, por lles dar unha parcela 6s fillos
na que poidan facer a sua casa.

Dende o punto da actividade econémica cabe dicir
que existe un trasvase da poboacidén do sector primario
cara 0s outros, quedando a agricultura reducida a unha
actividade a tempo parcial. Pero, por outra parte, a
saturacién dos centros da cidade e a percepcion dunha
deficiente calidade de vida implica un desprazamento das
persoas dende a urbe cara 6s sectores rurais. Sinalar o
devecer xeneralizado da actividade gandeira, apesares
de ser unha das parroquias cunha maior adicacion.
Mesmo asi, ainda non é estrano atoparse cas ovellas no
seu percorrer cotian dos campos as cortes. Qutro aspecto
interesante @ o aumento da mecanizacién e motorizacion
das labouras, sobre todo a maguinaria pequena

Polo xeral, os vecifios posten unha valoracién moi
positiva do seu medio, cun forte sentido do lugar:
preferencia por se manter no lugar que habitan, eles e os
seus descendentes; identificacién dos fitos simbélicos do
barrio e da parroquia, contra 0 que caberia esperar dos
‘inmigrantes” das vivendas secundarias; existe unha
millor concienciacidn ecoléxica do medio, avaliando a stia
tranquilidade, a beleza da paisaxe e 0s propios valores
medioambientais (0s bosques, as augas,...).
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4.4 O Nucleo de Marcosende. DQIagi¢as. ravier Garcla Martinez

A infraestructura do abastecemento de auga neste
barrio esta encomendada a unha rede de distribucién
vecifial que ten dlas captacions no monte comunai de
Marcosende. A rede esta composta por unha tuberia de
polietieno que subministra a toda-la poboacion. Esta
demanda ¢ abastecemento de tipo municipal motivada
pola inquedanza de que o caudal podase voitar
insuficiente, ben por agotamento do manatial (unha vez
que os montes foron talados e polo tanto destruido o
habitat que os mantifa), ou ben pola expectativa de
crecemento no numero de habitantes.

No Proxecto de Abastecementc de Auga e
Saneamento da Cidade Universitaria de Vigo, nc Plan de
Inversiones de Seragua, PIC10.91, recéllese a
posibilidade de chegar a suministrar auga a Zamans en
un futuro, poloc que se ten en conta unha dotacion de
300l/hab.dia, que supdn un caudal adicional de 8,33l/seg.

O saneamento e depuracidn é similar @ de outros
lugares: pozos negros e fosas sépticas a espera de se
executar a rede municipal, co conseguinte risco de
contaminacion das augas soterradas e, finalmente do
encoro de Zamans.

O PIC10.91 resoive o alcantarillado da Cidade
Universitaria, localizando a sua depuracién no Concelio
de Gondomar. O tendido da rede percorre a estrada de
Marcosende, no seu ramal O, 6 tempo que recolle 6s
vertidos de nucleo, ainda que nestes momentos non esta
conectado por non se concluir ainda as obras .

A Empresa Municipal de Abastecemento e
Saneamento de Augas de Vigo S.A. ven de ter redactado
un Proxecto de saneamento da Parroquia de Zamans,
recollido no PIC27.92. Nel verterianse as augas do resto
do nucleo, facendo unha prevision de crecemento de 71
vivendas. O seu trazado segue O da estrada de
Marcosende na sua parte E ate alcanzar a estrada
PO331, por onde descurriria ate enlazar co ramal da
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Umvermdgde Xa menqlonado. F"olo d ."-.1995.8.-: %E%cagca artinez
haber moitas espectativas na sua pronta execucion.

Unha lifia de MT atravesa o lugar, paralelamente 6
eixo da vagoada, localizandose no seu linde N un
transformador aéreo, dende onde unha rede BT380V
suministra a todo-lo nGcleo. Esta faise por tendido aéreo,
por medio dunha marafia de postes e cables. A falta de
programacion da jugar a gue ainda cando se produce as
renovacions das lifias, 0s postes permanecen no viario.

O alumeamento publico percorre, coma as outras
infraestructuras, paralelo a esirada, con baculos de
formigén e luminarias cerradas VS100W e localizandose
asi mesmo duas centrales de mando. Nos viarios que
parten dela estén instalados o mesmo tipo de baculos
pero con luminarias abertas VM80W, segundo se
desprende da informacion recabada no Departamento de
Vias e Obras do Concello.

O nucleo conta con servicio telefénico domiciliario,
sendo a demenda fundamental a instalaciéon de cabinas
de usc pubiico por canto somentes se dispon dos
instalados nos bares. O mais perto localizase a 400m da
vivenda mais cercana e caseque a 900m da mais
lonxana. '

O servicio de recollida de residuos sdlidos esta
xeneralizado en conlectores de 1000!. Estes localizanse
as beiras dos camifios entorpecendo a circulacion tanto
dos vehiculos como dos peatdns, pois non se pode
esquecer a inexistencia de beirarrias en todo-lo ambito.
O servicio e diario, coma sucede no resto do municipio.
Bétanse en falia as papeleiras e a realizacion da limpeza
viaria.

O dnico equipamento educativo co que conta a
parroquia é o Colexio Preescolar, que imparte 2°ciclo de
Educacion Infantil, e atépase no barrio da Igrexa, 1200m
fora dos lindes de Marcosende.

Os rapaces desplézanse & parroguia vecina de
Valadares para asistir 6 Colexio Publico da Sobreira, que
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dista uns 2km. E unha reivindicacion vecifal, dartinez
consolidaciondo Camifio das Charpysaatcat¥iEsando o
Parque Botanico, co que reduciriase a distancia a
metade, amais de se evitar ter que levar os nenos ata as
paradas do autobus que atdpanse fora do nucleo, en
estradas onde o ftrafego pofie en perigo os seus
movementos.

Beade, Lavadores e Meixoeiro son os centros de
Ensinc Secundario 6s que acuden o0s que desexan
continuar o5 seus estudios. Pese a proximidade da
Universidade, s6 un 0,5% dos homes de Zamans acuden
a ela, non chegando 6 0,25% no caso das muileres.

A atencion sanitaria esta moi repartida, pois o non
ter un centro de saude propio da parroquia, os vecifios
acomddanse 6 que lles ven millor polo seu lugar de
traballo, ou ben mantefien o gue posuian antes de se
mudar a vivir a Marcosende. En grande parte, segundo as
suas propias declaracions, dependen da area central da
cidade por canto o desplazamento resuitalles mais doado,
6 tempo gue contan con seren milior atendidos.

A parroquia de Zamans conta dende fai pouco co
Centro Cultural Recreativo onde desenvdlvense distintas
actividades vecifiais tanto asociativas como Iudicas e
mesmo formativas. Atdpase tamén fora do nlcleo de
Marcosende.

O equipamento deportive, por termos xerales
deficitario, non € eiqui ningunha salvedade. Non se atopa
na parroquia nin tan siquera unha pista polideportiva. Nas
inmediaciéns de Marcosende, entre o seu linde N e a
estrada de acceso a Universidade, xerminéu de sUpeto
un “parque infantil”, cunha localizacion tan desafortunada
que esmoreceu co paso do tempo sen practicamente se
estrear. Ali durmifian con fristura as canastras e os
bambans.

Se ben no seu linde O localizanse os terreos para
o futuro Parque Botanico, o Parque forestal de Zaméns é
a zona verde mais representativa cara ¢ nlcleo deste
PEMM. No seu interior non se atopan mais espacios

18

(2002220222000 0000053000000000000000000000000000000000100100



-3771;411‘ )
s.r0bado DEFINITIVAMENTE con eda data

libres que as corredoiras, onde a $8MbFECalY &rHaFEE HaLne?

suias beiras arroupan as lerias dos vecifios.

O Correo é un servicio xeneralizadc no seu
reparto, mentras que para a recolieita non se localiza
ningunha caixa.

Polo visto ata aqui o0s equipamentos en
Marcosende son deficitarios. O mesmo ocorre cas tendas,
bares e outros servicios de tipo comercial, que na sua
meirande parte aglutinanse fora do nucleo, entorno o
barrio da Igrexa, sendo pouco especializados e
diversificados. A diario unha flota de tendas “motorizadas”
abastecen a estes vecifos de productos frescos, co
peculiar son das stas bucinas.

19
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5. Descripcion da Actuacion.
Asda.: Fco. Javier Carcila Martinez

Analise do medio.

Marcosende & sen dibida algunha un ambito onde o
medio fisico é motivo de loubanza, en particular a
paisaxe. Danse unhas  condicions  climaticas
especialmente favorables que pouca relacion tefien cas
que se manifiestan varias ducias de metros, costa arriba,
no cumio.

O ntcleo habitado exténdese 6 longo das estradas cando
o monte deixa paso 6 val que cae lentamente cara o
encoro de Zamans, baixo a presencia do Galifieiro.

O rico cromatismo da valga adquire pola sla vez
variedades inéditas 6 tempo que cambia a luz do
ambiente: non é mesmo aprecialo no medio das brétemas
que baixo unha bbveda celeste resplandescente. Ou
enturbase ou énchese de potentes nubes...

Os brillos do encoro dan unha profundidade singular 6
panorama.

A permanencia no lugar transmite unha sensacion de
sosego. O murmurio das augas polas pequenas canles é
o contrapunto da auga detida na grande lagoa artificial.

Os edificios existentes son vivendas unifamiliares. Uns
poucos semellan estar millor ligados 6 solo cos outros.
Esta cualidade coincide caseque sempre nos mais
antigos, con frecuencia vinculados a un terreo de cultivo.

O respeto e o coidado polo que nestrora foi 0 medio de
vida parece evidente.

Os novos dan escasas mostras deste respeto polo lugar.
confiase na forza das maquinas de cara a dobrega-lo
terreo. Queda este arrumbado para converter calguer
obstaculo nunha plataforma onde apdiase o edificio. O
demais é secundario.

20
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A evolucidon constructiva  refléxasgdoasenadéer Gruoda
materiais. Antes, o mestre de obras encargabase da
construccion. A sua sensibilidade e cecais unha
economia estricta dictaban o proceder. Hoxe as técnicas
estan 0 alcance de calquera.

Os inmobeis de certa idade empregan os muros de
cachotes ou canteria, cuberia de tella cerdmica curva e
un armazén estructural de madeira que uliliza o©s
cerramentos coma portantes.

Non ocorre asi cos mais recentes no que os cerramentos
de fabrica obturan os vacios dunha osatura de formigon
armado. Estos paramentos poden recibir os mais dispares
acabados, ainda que non falte a silleria de pedra. O
material de cuberta amplia a sua gama ca pizarra, se ben
predomina a tella.

Qutra faceta onde maniféstanse estas diferencias é na
escala. De novo o contraste prodicese entre as
edificacions xa entradas en anos e as masi recentes.

As primeiras preséntanse coma un COrpo  maior,
correspondente o ambito habitado, de calquera caso de
xeito sinxelo e dimensiéns modestas. Este ven
acompanado dun fato de locais pequencs de usos
auxiliares, que agripanse organicamente configurando
pequenos lugares entre eles e acomodandose ¢ terreo.
Tras eles, domifante, a finca que ainda se cuitiva.

Polo xeral, nas novas residencias semexa haberse
absorbido 0s compofientes miudos como si houberanse
incorporado para dar un volume compacto e de maior
entidade.

O cultivo convirtese en anécdota ou divertimento
liberador das tensiéns urbanas: son frecuentes as
segundas vivendas.

A relacion enire o terreo libre e o construido pasa a tomar

un peso distinto. A casa é mais opulenta en relacion co
solo sobre o que se situa.

21
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Os aspectos externos voltan a manifestar diférengias.
Reina a sobriedade entre as ligadas. & .agre: Traén
sempre mensaxes de boa integracion e conforman
atractivos lugares ca complicidade da vexetacion:
pérgolas con vifias, arbores baixo a sombra das que se
producen estancias.

En cambio as novas edificaciéns estan rexidas por
patréns axeos, constituidos con frecuencia por un
manoxo de anécdotas ornamentais que visten un volume
pesado € torpe.

A tendencia das novas construccidbns é por tanto
manifestar pouco respeto polo medio en todo-los sensos.
Esta actitude irreflexiva non é mais que o eco da
mentalidade imperante: certo automatismo para trivializar
os valores que caen fora dos puramente econdémicos.

De toda-las maneiras tampouco se ha de pasar por alto
operaciéns cada vez mais frecuentes nas que, con mais
ou menos fortuna, recupéranse edificaciéns rurais
mantendo 0s seus rasgos esenciais.

Certamente hasta o momento este medio non
experimentou unha presién de crecemento de vivendas
maior gue a que corresponde & sua entidade.

Subseguintemente as agresions locais que conleva a
construccion de novos edificios, dito sexa en termos
Xerais.

Ahora ben, o feito de que o vixente PXOU o delimitara
como reducto con espectativa de crecemento para
construccidons  unifamiliares contiguo 6  Campus
Universitario, convirteo nun escuro obxecto de desexo
para calquera cazador de recompensas edilicias.

Existe polo tanto unha presion potencial de crecemento
que & preciso conducir o mais acertadamente posible.
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Obxectivos do Plan Especial de MelloksdMetiianbignalrcia Martinez

Tratase entén polo medio de este Plan de:
* Respetar no posible a estructura agraria previa.

* Dar un cauce & espectativa de crecemento das
unidades residenciais que o Plan preveé.

...Fomentar os patrons edificatorios respetuosos co
terreo.

...Impulsar operaciéns de recuperacion de edificios que
respondan a identidade do lugar.

...Fomentar, dende a ordenacidn, a agrupacidn de
edificios de modo que se poidan recupera-los ambitos de
convivencia entre eles, tan caracteristicos do medio rural.

...Prescribir a incorporacién de elementos naturais,
especialmente vexetais, na conformacion dos mesmos.

...Integrar os vellos cos novos edificios.

...Propiciar a formacién de “lugares” coma o0s que
naturalmente crean os servicios coleclivos, coma sucede
no lavadeiro.

...Protexer os elementos singulares e cataiogar os gue
non ¢ estiveran.

* Proporcionar unha rede viaria compatible coa
configuracion do terreo.

...Xerarquia viaria

...Control do movemento de vehiculos, reasignandolles o
papel que deben ocupar no contexto.

23
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* Propofier as dotaciéns Y TRAL R U gl
teito da poboacion esperado.

* Completar as infraestructuras deficitarias.

...Os servicios de que dispofien consisten en:
Acceso rodado.
Rede abastecemento de auga.
Saneamento parcial
Suministro de enerxia eléctrica
Rede de alumeado
Telefonia
Recollida de lixo
Transporte pablico

E

..Ainda que os regos non constitien de seu unha
infraestructura tal e como se conciben no planeamento,
considérase imprencisdible a sua proteccion e fomento.

* Favorece-la execucion de determinades unidades
mediante a delimitacién duns ambitos que mantefan
certo equilibrio entre si, para poder levar a cabo un
desenrolo eficaz.

Preténdese con elo agrupar elementos favorables e
desfavorables de xeito que non se produza o
desenvolvemento dunss-e a marxinacion doutros, co que
non se alcazarian os obxectivos deste Plan.

Estas unidades quedan definidas no plano P.1. de
Proposta de Ordenacién, e as sus fichas no apartado 6.5.
desta memoria.

24
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6.  Programa de actuacién ¢, estlio. @RI R ez
financieiro.

A referencia mais concreta 6s programas de
actuacion atopanse no art41 do Regulamento de
Planeamento, en referencia ¢ Plan Xeral, e por extensién
podese establecer o contido xeral do que habera de ser o
programa de actuacion dun PEMM. )

Tamén a Lei 1/97 fai referencia a necesidade de
incluir nas determinacions do PEMM un programa de
actuacion.

6.1. Obxectivos xerais
Ordenacidn do ntcleo actual:

Medios para este propésito:
Rede viaria secundada polas infraestructuras a realizar,
ou complementar as xa existentes.

Delimitar as zonas libres, espacios de equipamento e
zonas edificables, nun equilibric que non violente a
conformacion natural do territorio, que sempre se ha
tratado de tomar coma estructura basica.

As zonas construibles estan determinadas por unhas
bandas 6 longo das rdas, con a folgura necesaria para
encaixar a superficie de aproveitamento obtida polo
coeficiente de edificabilidade.

Prevision dun cauce para o seu crecemento.

Os movementos expansivos poboacionales do lugar
estén caracierizados por unha tendencia, por outra parte
bastante xeneralizada nos nucleos urbanos, de traslado
das areas residenciaias dende aqueles 6 entorno rural
con mefior calidade vital.
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arcfa Martinez

Hipotéticamente este fluxo vais ser\iiisFpRrRESGSIE To
caso de Marcosende ante o magnetismo que implica a
Universidade.

Requirese manter unha prevision clara para encauza-lo
crecemento que presimese ininterrumpido hasta alcanza-
lo teito establecido.

Recuperacion dos valores ambientais.

Representa unha das metas que melior recolle a carga
intencional do Plan.

Tratase de non deixar que se perdan aqueles invariantes
que caracterizaron as respostas do home do campo as
suas necesidades. O trato respetuoso do medio en tedo-
los edificios € magnifica sintese entre aqueles e a
natureza, cuns valores espaciais de calidade.

6.2. Previsions especificas.

Medios propostos:

O obxectivo deste traballo é a ordenacion pormenorizada
do nucleo Rural existente Tradicional de Marcosende, de
acordo co establecido no art19 da LASGA, segundo os
usos e actividades, caracteristicas, equipamentos e
servicios minimos esixidos na Ficha do devandito Nucleo
no Plan Xeral.

En desenrolo deste documento, establécese ca precision
necesaria o trazado da rede viaria, por tratarse dun
elemento basico para a conformacion do nucleo,
establecendo as relacidéns entre vivendas e espacios
publicos xeradores por unha parte do desenrolo do
ambito e, por outra, da preservacion dos seus costumes e
movementos cotidians.

Acompafiase & devandite rede a dotacion das
infraestructuras necesarias para cumpri-las necesidades
da poboacion.

Establécese o sistema de espacios libres e de uso
plblico, destinados a xardins, zonas de xogo, asi coma o
sistema de equipamentos, concretado ¢ educativo nun
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centro de ensino preescolar e Q858003 E
publico e social nunha capacidade edificatoria de 500m>.

Definense tamén as condicidons para a conservacion do
caracter rural deste solo, segundo as finalidades
recollidas no art89 do R.D.Lexislativo 1/92 (texto
refundido) e na Lei 1/97, artigo 26.

Recéllense éstas nas Ordenanzas Reguladoras de forma
xeral e, particularmente para cada edificacacion, nas
fichas que figuran no Anexo lll, fichas de catalogacién.

Do exame do territorio podese observar que existen
zonas onde o proceso de edificacion vaise producir
caseque espontaneamente, xa que non hai obstaculos ou
son faciimente superables.

Nembargantes noutros, ben por que a sua accesibilidade
non esta nin perfilada ou ben pola disposicion das
parcelas, este proceso non é factible sin chegar a unha
redistribucion ou reparcelacion. Optase pola delimitacion
de Unidades de Execucién para que asi pddanse aunar
intereses a prol da reestructuracion do solo. Considérase
gue o sistema de actuacion, dentro de cada unha delas, é
a Compensacion, sendo necesaria a redaccion para o
seu desenrolo do conseguinte Estudio de Detalle.

De cara a consecucidn dos terreos destinados para as
dotacidéns publicas, addptase o criterio recollido no art144
do texto refundide da Lei do Solo , polo que se delimita
unha Unidade de Execucion de ambito discontinuo. Deste
xeito a edificabilidade que lle correspondera &s ditas
parcelas transfirese automaticamente &s zonas de uso
resindencial, coma son neste caso Bouzachan 2 e
Bouzachan 3. Témanse estas unidades por ser as de
maior superficie e, polo tanio, as que presentan unha
maior capacidade para absorbe-la edificabilidade de xeito
que poida amortigua-lo impacto dun exceso edificatorio
puntual dentro da paisaxe.
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6.3. Etapas cuatrienais e prazos

As actuacions que tefen un caracter mais urxente
refirense as infraestructuras. A execucion deberia
necesariamente incluirse nun tempo non superior os catro
anos, namentras que outras pddense levar a cabo co
crecemento do asentamento.

Por conseguinte son actuacions pricritarias a realizacion
da rede viaria no que concerne 6 acceso 0S espacios
comuns, equipamentos e parcelas.

A rede peatonal, a que lle corresponden misiéns de
relacion entre os diferentes ambitos non ten o apremio da
anterior. A sua materializacién pédese levar parella co
desenrolo dos diversos espacios.

No abastecemento de auga existen suministros
particulares gque solucionan necesidades actuais. Tratase
de dar unha resposta global 6 conxunto, de xeito que se
atenda 6 total da demanda prevista.

A rede de saneamento € outra inmediata actuacién. Non
s6 para solucionar os requerimentos do lugar coa folgura
precisa para chegar o teito das previsiéns, senon tamén
para non contribuir 4 contaminacion do encoro de
Zamans.

As outras redes de servicios tefien asemade a mesma
prioridade e, polo tanto, quedan comprendidas no
primeiro cuatrienio.

Amais das infraestructuras abrincase dentro de este
periodo, polo seu interese de tipo ambiental, os
tratamentos dos cerres externos das fincas.

Constitien un moi importante aspecto de mellora que vai
ter unha considerable trascendencia como incentivo para
as accions seguintes.

As outras poden quedar acompasadas co segundo
cuatrienio no que incliense os tratamentos dos espacios
ceibes e os equipamentos educativos e sociais. O
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primeiro deles comporta tamén tardésls.:deonaliar8ad8Siarnine;
especies vexetais incorporando exemplares da flora
autoctona. As accidns van trascender 6 ambito publico e
chegar 6s particulares de xeito que se impligue no
cuidado das arbores que tefian certa relevancia ou
singularidade.

A canlizacidon das iniciativas dos particuiares dende os
mecanismos munipales resulta a millor forma de poder
transmitir axilidade & proceso. Considérase polo tantc
que o sistema de actuacidn mais axeitado para levar a
cabo a xestion do solo e a execucion das infraestructuras
e a Cooperacion.

Que o Concello tome-la iniciativa e asuma a imposicion
de cargas, via Confribuciéns Especiais, parece
plantexarse coma unha mecanica eficaz.

Tomarase en conta a existencia de tres vivendas fora de
ordenacién, e lindantes a delimitaciéon do ambito e que,
sen embargo tefien o seu acceso dende os viais do
mesmo (Camifio das Charruadas, Camifio das Polveiras e
Estrada Marcosende-Casa da Pedra).

6.4. Estudio econémico-financieiro.

En toda operacion urhanistica existen de cotio dous
grandes obstaculos: a xestion e a xeneracion de recursos
economicos necesarios para que as previsions sexan
reais nun prazo razonable.

A LASGA determina no seu art19.4 que os PEMM
conteran un programa de actuacidn e un estudio
econdmico financieiro que garante os compromisos de
execucion da Administracion Publica e dos particulares.

Asemade recollese no art77 do Regulamento do
Planeamento, dentro das determinaciéons necesarias dos
P.Especiais, a necesidade de redaccion do devandito
estudio.
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Corresponderia 6 Concello e os an|§
Supramunicipais a execucion dos disfhi8s FERtEHES
infraestructuras dos que Marcosende carece.

Establécese a seguires unha valoracion dos conceptos
sinalados na resefia anterior.

Rede viaria xeral segundo esquemas propostos 267.000.000
Rede viaria peatonal 39.000.000
Abastecemento de auga 62.000.000
Saneamento 48.000.000
Enerxia eléctrica 24.000.000
Alumeado 23.000.000
Telefonia 12.000.000
Tratamento espacios ceibes 9.000.000
Total 484.000.000

Amais dos citados, cumpre sinalar que 0s equipamentos
estan fora deste computo xa que neste nivel de
planeamento non tefien o nivel de concrecion necesario
para a sta estimacion.
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Suber}" cie aprommada 5.691m2
Edificabilidad sobre rasante 2.845m2

Cesidons minimas: rede viaria 360m2

SEAECTIOG
Cesi6n, equidistribucion e urbanizacién.
Dotar de accesibilidade 4s parcelas que non a posien.

TITULLE D el s 0N Cooperacion

ALLLLLLL LB LA BOLLLLLLLLLLLbbLLLLLLbLLLLLLLLLLLLL

Para a completa execucion da urbanizacion: dous anos dende a
probacién definitiva do proxecto de urbanizacion.

T TR DE SRODNACION
Conformacnon dun espacio plblico unitario, no interior da unidade,
focatizador dos edificios.
Preservacién ou interpretacion creativa da tipoloxia edificatoria
tradlmonal do entomo inmediato.

_.""”"v 'f"l h
Estlmac.ion coste execucion sistemas xenerales correspondentes 0
desenvolvemento do PEMM.

30.550.000
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R Presa 1

T Plano P.1.

RENALIOM

Superficie aproximada 4.209 m2
» Edificabilidad sobre rasante 2.150 m2
Cesiéns minimas: rede viaria 250 m2

TR ONE

Cesi6n, equidistribucién e urbanizacion.

Posibilita-lo aproveitamento da edificabilidade daquelas parcelas sin
conexién viaria e de topografia complexa.

Ao R ATTUAZION Cooperacion

Para a completa execucion da urbanizacion: dous anos dende a
probacitn definitiva do proxecto de urbanizacion.

T EEEE IE OGRDENACION

Conformacién dunha agrupacién de vivendas vinculadas 6 vial que
limita 6 sofo de equipamentos.

Preservacién ou interpretacién creativa da tipoloxia edificatoria
tradicionai do entomo inmediato.

R

Estimacién coste execucion sistemas xeneraies correspondernies 6
desenvolvemento do PEMM.

21.215.000
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CERE e oial ey Boquete 1
Plano P.1.
éupér;ﬁcie-éﬁroximada 10.743 m2
- Edificabilidad sobre rasante 5371 m2
Cesioéns minimas: rede viaria 498m2

Cesi6n, equidistribucion e urbanizacién. Posibilita-lo aproveitamento
daquelas parcelas sin conexion viaria e de topografia complexa.
Permiti-la conexién entre a estrada de Marcosende no seu borde Norte
co ambito central.

TIDTTIAL DT AT TLECION Cooperacion

Para a completa execucién da urbanizacidn: dous anos dende a
probacién definitiva do proxecto de urbanizacién,

CERITERDI DR D ERADION

[ S L AR L S S

Conformacion de d:sllntos espacms publicos, no interior da unidade,
focalizadores das edificacions.
Preservacion ou reinterpretacién da tipoloxia edificatoria tradicional do

nucleo.

Eéiifnaciéri coste execucidn sistemas xenerales correspondentes 6
desenvolovemento do PEMM
42.360.000
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PR A AL Bouzachan 1
LR TR T S Plano P.1.
CrAERAGEIR
Superficie aproximada 10.412 m2
Edificabilidad sobre rasante 5.2086 m2
Cesiéns minimas: rede viaria 588m?2

zZona verde 3.193m2

SRR TL

Cesi6n, equidistribucion e urbanizacion.
Mantemento da masa boscosa € as terrazas.
Tratamento de borde de conexién co Campus Universitario.

TIRTEMA DT o Dl Cooperacion

Para a completa execucién da urbanizacion: dous anos dende a
probacién definitiva do proxesto de urbanizacion.

fnez

CPITERIDS DE COOENATION

Estructuracién de espacios singulares, con acceso 6 agua, dende a
disposicién dos volumes. Preservacién ou interpretacion creativa da
tipoloxia edificatoria tradicional do entorno inmediato. Conservacion da

rede de corredoiras e sendeiros de rego.

DR ETRY e R

Estimacion coéié execucion sistemas xenerales correspondentes
desenvolvemento do PEMM
49.895.000
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P

Supel:t" cie aprOxlmada 10.816 m’
Edificabilidad sobre rasante 5.408 m’
Cesidns minimas: rede viaria 789 m?

(--:ésic'-)-n; equidi.stﬁbucién e urbanizacion,
QOrganizacion dun nidcleo dotado de identidade propia.
Posibilita-lo aproveitamento edificable das parcelas ata agora sin

conexion viaria.
T Y Cooperacion

Para a completa execucion da urbanizacién: dous anos dende a
aprobacion definitiva do proxecto de urbanizacion.

Conformacuon dun espaclo publlco unitario, interior 4 unidade, impulsor
das relacidns dunha vecidande ideniificable ca disposicion das
parcelas entomo del. Reinterpretacion creativa da tipoloxia edificatoria

tradtcaonal do nucleo Conservacion redes de corredoiras e send. rego.

Esttmaclon coste execucion sistemas xenerales correspondentes 6
desenvolvemento do PEMM. 90.530.000
Transferencia edificabilidade Solo Equipamentos. 2.150m°
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CEONILTLLO DE ViR

S DT URDANE OF BT T

DIE AT L T IR Bouzachan 3
GAnTOnRAT Piano P.1.

ORTENAC TN

Superficie aproximada 4333 m°
Edificabitidad sobre rasante 2.166 m?
Cesidons minimas: rede viaria 311 m°

DERECTIVOS

Cesion, equidistribucion e urbanizacion.

Organizacion dun nicleo dotado de identidade propia.

Posibilita-lo aproveitamento edificable das parcelas ata agora sin
conexidn viana.

BERTERMA D ACTUAGILN Cooperacion

PRAFOS
Para a completa execucion da urbanizacion: dous anos dende a
aprobaci6n definitiva do proxecto de urbanizacién.

EETERIE D ORDTNAL L

Conformacion dun espacio piblico unitario, interior a unidade, impulisor
das relaciéns dunha vecidande identificable ca disposicion das
parcelas entorno del. Reinterpretacion creativa da tipoloxia edificatoria
tradicional do niicleo. Conservacidn redes de corredoiras e send. rego.

NETERVACICNG

Estimacién coste execucion sistemas xenerales comespondentes 6
desenvolvemento do PEMM. 35.720.000
Transferencia edificabilidade Solo Equipamentos. 850m’

3 ERNA L VERIA FONTARN Arguitesivs
SR e TR Bl
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Na recollida de informacion para a conteccion deste Plan,

atoparonse construcccions non rexistradas no Inventario
Etnografico Patrimonial Inmobiliario e que, nembargantes,
considéranse de interese.

As suas caracteristicas quedan expostas nas fichas

correspondentes do Anexo lll. Nelas figuran como
proposta de ampliaciom do devandito documento.
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8. Normativa regutadora.

Asdo: oo tavier Garefa Maiinez

Ordenanza 1. SISTEMAS VIARIOS.

A rede viaria habera de axustarse ¢ especificado no
apartado 3.2.3.2. do PXOU en canto 4s normas comuns
sobre o desefio e calidade da urbanizacion

O sistema viario comprende o conxunto de vias de
dominio e uso publico proxectadas e construidas con
destino 6 movemento e circulacion de pedns, automaobiles
© medios de transporte rodado, asi como o
astacionamento de vehiculos.

A efectos desta Ordenanza distinguese:

* Distribuidor; distribie o trafego dentro do
nicleo, que chega a ftravés do acceso a
Universidade dende Castrelos, e da estrada
Gondomar-Porrifio. Constitue o enlace entre estos
e as ruas de acceso.

O ancho da calzada sera de 5,50m, con un
ancho de rda de 12m. A pendente vird dada pola
pendente existente na xa executada estrada de
Marcosende na que apoiase.

Admitira nas stias marxes 0s aparcamentos
en banda, con un ancho de 2,30m, de modo que a
beirarria non resuite inferior 6 1,20 nun tramo de
13m. Do mesma xeito, admitirdanse as paradas de
autobuses, sempre fora do espacio da calzada.
Aloxaranse tamén os conlectores do lixo, as caixas
de correos e cabinas telefénicas.

As marxes das suas beirarrias manteranse
as canles para escorrentias de auga, ali onde se
atopan na actualidade, cun ancho minimo de 50cm
en toda-la sta lonxitude, e segundo a seccion tipo
do plano P.2.. Asemade, dotaranse as beirarrias
de arborado, alifiando este a 1m da cara exterior
da beirarrda.
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A pawmentamén das beirarrias seré de tipo

semiduro, ¢co emprego de materiais integrados no
cromatismo do lugar (granito, basalto, hormigoén,
esquistos, pizarra,...) e executado deixando as
xuntas abertas, de forma que a vexetacidn poida
medrar ata o borde mesmo do asfaito.

* Ruas de Accesc: forman parte da xerarquia
da rede de trafego 6 tempo gue constitlense coma
rutas de peatdns, potenciandc o seu papel de
estancia dentro do tramado urbano, por ser nel
onde de cotio producense os encontros entre os
vecifios. Estabiécense dous tipos: un xeral e outro
que, por proxectarse coma acceso futuro 6 colexio,
e dada a peculiaridade do trafego que xenera, ten
unha seccién especifica.

O ancho da calzada sera de 4m, de forma
que se aminore a velocidade de circulacidn o6
tempo que se permite o cruce entre vehiculos
lixeiros, e tamén entre os pesados dada a baixa
frecuencia ca que circulan. O ancho total da ria
sera de 10m, cunha pendente maxima admisible
do 15%, e unha pendente minima para drenaxe do
1%.

Coma no..caso anterior haberan de se
manter os canles de escorrentia e rego nas suas
marxes, segundo o Plano P.2. Admitira nas suas
marxes os aparcamentos en banda, con un ancho
de 2,30m, de modo que a beirarria non resulte
inferior 6 1,20m nun tramo de 13m. Pola contra,
non se admitiran as paradas de autobuses (a
excepcidn do Camifio das Charruadas), ainda que
poderanse aloxar os conlectores do lixo, as caixas
de correos e as cabinas de teléfonos.

A pavimentacién das beirarrdas, o0 mesmo
que a de a calzada, sera de tipo semiduro, co
emprego de materiales integrados no cromatismo
do lugar (granito, basalto, hormigdn, esquistos,
pizarra,...), e diferenciando a circulacién rodada da
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peatonal mediante-lo cambioAe. Frsteml’ $3'
textura. As beirarrias poderan ser executadas
deixando as xuntas abertas. Asemade, dotarase as
mesmas de arborado, alifiando éste a 1m da sua
cara exterior .

No acceso 6 Colexio, no Camifio das
Charruadas, a calzada tera un ancho de 5,50m,
cun ancho total de 10m. as beirarrdas
diferenciaranse non somentes polo cambio de
material, senon tamén pclo cambio de plano,
debendo executarse sobreelevadas sobre o nivel
da calzada, para seguridade da circulacion
peatonal escolar.

* Rua de Trafego Mixto: este tipo é disefiada
para uso indistinto de vehiculos e pedns. A
meirande parte delas son en fondo de saco e
cando non, se prevé que non poidan dar servicio a
mais de 25 vivendas. Tentan de ser a traduccion
méis inmediata das corredoiras coma lugar de
estar, andar e rodar, cos automoveis 6 servicio dos

pedns.

O ancho da rGa serd de 8m, dos cales
haberan de deixarse libres de vexetacion e
arborado necesariamente 4m para a circulacion
dos vehiculos. A vexetacién podera aparecer ben
coma pezas tamizadoras (emparrados, hedras,...),
ou ben coma ordenacions lineais delimitadoras
dese dous espacios (seccién tipo no Plano P.2.).
Poderanse utilizar tamén as arbores e afins como
peches das parcelas. Nos marxes das ruas
manteranse as canles para escorrentia e rego, ali
onde se atopan na actualidade, cun ancho minimo
de 50cm en toda-la sua lonxitude.

Dadas as caracteristicas de consolidacion
en certas partes do nucleo e o reducido numero de
vivendas 6 que sirve, considérase xustificado o
trazado destes viais puntualmente con un ancho
de 6m, tal e como se recolle no Plano P2

¢ste documento forma parte do expediente n.*
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Cada vivenda haberad de tesdmcbrpodyiss &

sta propia praza de garaxe. Os aparcamentos dos
“visitantes” deberan estar nas suas marxes, fora

dos 6m do espacio da rua, con aparcamentos en
banda, con un ancho de 2,30m, nun tramo maximo
de 13m de lonxitude, e cun tratamento diferenciado
do solo e arborados. De ningunha maneira
admitiranse as paradas de autobuses, pero si os
conlectores do lixo, as caixas de corregs € as
cabinas telefénicas.

A pavimentacion das beirrarrias, o mesmo
que a de a calzada, sera de tipo semiduro, co
emprego de materiais integrados no cromatismo do
lugar (granito, basalto, hormigdn, esquistos,
pizarra,...), e contrastando a sua textura con
respecto a rua da que arranca mediante-lo cambio
de material ou de textura. Poderase executar
deixando as xuntas abertas.

A dimensién dos fondos de saco seran
acotadas en cada caso, segundo o plano P.2.
Estes fondos  haberan de  conectarse
necesariamente con camifios peatonais.

* Corredoiras: han de servir exclusivamente
para a circulaicdn dos peatons, ainda que
esporadicamente poidan circular por eles as
gandeirias, as bicis. ou medios de transporte 6
servicio da agricuitura (mulos, carros e pequenos
motocultores). O seu trazado ven preservar a
riqgueza do viaric peatonal xa existente na zona,
ainda que modificando a sua escala, do mesmo
xeito que modificarase a escala de imprantacién
residencial neste barrio e, por tanto, o numero dos
seus paseantes.

O ancho dos camifios sera variable entre os
2m e os 3m, dependendo de si o arborado ou
elemento de emparrado sitlase nunha beira ou na
propia clazada. De todos-los xeitos 0s marxes das
rdas manteranse as canles para escorrentia e rego
(50cm ancho minimo en todala sua loxitude).

ENCIA,
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O tratamento do solo habera de ser brando,
dado o seu uso predominante, tendo bd coidado
da sua drenaxe, con desaglle cara a canle. A
pendente méaxima para as corredoiras sera do
10%.
* Sendeiro rego: han de servir exclusivamente
para a circulacion dos peatons. O seu trazado
conservara a densa rede xa existente na zona e
asimesmo verase reforzado pola aparicion de
todos aqueles que as novas imprantacions
xeneren. Asi sempre deberd persistir o percorrer
dos sendeiros polas traseiras das parcelas,
facilitando a permeabiiidade do territorio.

Non poderan ser eliminados aqueles que
somentes aparecian como servidumes de acceso
6s campos de labranza, senon que haberan de
verse consolidados e reafirmados.

F

O ancho dos sendeiros sera como minimo
de 1.20m, ademais dos 0.50m das canles de rego
e escorrentia cando existan.

0O tratamento da pavimentacién habera de
ser brando dado o seu uso, tendo bé coidado da
sia drenaxe, con desagille cara a canle. A
pendente maxima serd do 10%, ca aparicién de
escadas onde a topografia 0 exixa.

Todo-lo sistema viario cumprira:

Para o disefio das interseccidns, establécense radios
minimos: 6m entre as rias de accesos e 4m entre as
demais raas.

Non se poderan cubrir as canles de escorrentia e rego
agas na frente do portal e portaléns de garaxe, e na sta
mesma dimensidn.

En todo-los casos, fixase coma alineaciéons minimas
7.,50m do eixo do vial, amais do indicacado no P.2.

42
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Os servicios urbanisticos can[?ig?anse l baixo  as

beirarrias tanto naquelas que se diferencian claramente
coma naquelas outras mais integradas no tratamento do
espacio viario.
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Ordenanza 2. SOLO RESIDENCIAL.
NORMAS XERAIS:do.: Fco. Javies Garcia

Corresponde & edificacion formada por conxuntos de
vivendas familiares, ben sexan illadas, en fileira ou
agrupadas dun xeito méis complexo. Comprende ddas
zonas:

*As xa moi consolidadas, como nicleo xenerador
de Marcosende.

*Aquelas outras que ainda que nestes momentos
estan vinculadas as explotacions agricolas, estan
destinadas a representar a continuidade do barrio,
e por tanto haberdselles de dotar das mesmas
cuatidades de habitabilidade con que conta o
ntcleo orixinal, e non tratalas coma un crecemento
pechado de seu.

O obxecto fundamental desta ordenanza e o mantemento
dos tipos de edificacion, da fragmentacion parcelaria, a
conservacion dos espacios verdes tanto privados coma
semipublicos, o respeto 6 caracter tradicional das suas
fachadas, cubertas e caracteristicas morfoloxicas.
Caracterizase por unha grande densidade edificatoria
manifestada a ftraverso de pezas apifadas,
desordenadas, con alifiacions sin trazados xeomeétricos
claros, con tendencia @ compactacion de cuarteiréns e
construccions en fileira.

Seran polo tanto obras preferentes as de conservacion,
consolidacion, rehabilitacion e restauracion,
posibilitandose as reformas e ampliaciéns e potenciando
a recuperacion das vivendas no seu estado orixinal.

Tamén seran posibles as obras novas sobre solares

vacios, pero non as de demolicién dos edificios antigos,
de non ser nas condicions que recolle esta Ordenanza.
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Asdo.: Fca. Javier Garcia

Manteranse as alifiacidns actuais con caracter
xeral. No plano P.2. aparece a linea limite de
ocupacion ou situacion da edificacion.

A altura das edificacions non superard os 6,50m,
medidos no punto medio da fachada 4 via publica,
dende a rasante da calzada ou beirarrta en
contacto ca edificacion ata a cara inferior do Gitimo
forxado. Nas restantes fachadas farase a partir da
cota do terreo circundante na sua rasante natural.
Se o edificio da frente a dias rias con diferente
rasante, a altura debera fixarse e respectarse para
cada unha das rasantes, poidendo escalona-las
construccions.

A edificabilidade establécese en 0,5m2/m2, sendo
¢ numero de alturas permitidas 2, planta baixa e
planta de piso.

As plantas baixas teran unha altura libre maxima
de 3,50m, non poidendo establecerse forxados
intermedios.

As plantas de piso teran unha altura libre minima
de 2,50m.

Para a edificacion baixo cuberta, somentes serd
autorizado o volume edifible definido polo plano
inclinado que, partindo dende as arestas da
fachada (a cara superior do ultimo forxado en linea
de fachada) cunha pendente maxima de 30°, e non
superando unha altura de cumeira de 4m.

As aperturas a practicar nos faldons de cuberta
haberan de seguir o plano da mesma. Somentes
admitiranse corpos saintes do plano de cuberta no
caso que non superen 1,50m na sda proxeccion
horizontal. Os planos de cubricidbn destes corpos
cumpriran asi mesmo ca pendente maxima na
cuberta, 30°. Dende a cara superior do ultimo

NCIA,

rtinez



\bbahbabaabsaabbaaabababaaaoaasaa5ooaoooooaoidobosbbcco..ds

46

=37717411 =

aprohado DEF INITIVAMENTE con esta data

W 79
Q SECRETA

forxado ata o dintel dos hocos das cubertas m{ _
unha distancia méxima de 2,28~ ¥e>-1

Os planos dos faidons de cuberta, que tefian
pendente cara unha fachada, haberan de pasar
necesariamente polas arestas, non permitindose
que o ultimo forxado tefia voo sobre o plano de
fachada, nin que se construan petos para-los
apoiar. )

As solucidns das cubertas seguirdn os patrons
constructivos e formais das vivendas mais
caracterizadas dos arredores.

Nos edificios que se proxecten con cuberta
inclinada, permitirase o aproveitamento baixo ésta,
sempre que o volume xenerado tefia unha altura
maior de 1,70m, e de tal modo que, o volume
resultante que cubra esta superficie sexa igual ou
superior do que resultase de multiplicar ésta por
2.50m. Dita superficie sera computable a efectos
de edificabilidade calquera que sexa 0 seu uso.

A parcela minima fixarase en 1000m2, agas que as
ordenanzas especificas da cada zona indiquen
outra cousa.

O fin de poralizala imprantacién edificatoria en
agrupacions, segundo recollese nos obxectivos
deste PEMM, delimitanse dias zonas, segundo se
refrexa no Ptano P.3., unha no nacleo entorno 6
lavadeiro e outra na Bouzachan, nas que a parcela
minima rediacese 6s 800m2. Téntase deste xeito
inducir & consolidacién de dous nucleos, un
tradicional e outro de nova imprantacion, antes que
colonizar todo-lo territorio con vivendas illadas.
Nucleos que, xunto 6s espacios dotacionais e rede
de sendeiros peatonales, artellen unha
colmatacion da paisaxe en continuidade. Nambolos
dous ambitos sera factible a edificacion illada
mesmo pareada, namentras que no resto do
nucleo haberan de ser necesariamente illadas.

Este documento forma parte do expediente s
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O espacio non ocupado debera axardinarse e

arbolarse alomenos nun 50% da superficie. Os
recuados minimos frontais e de fondo
establécense no P.2., namentras que os recuados
laterais seran de 3m. A superficie minima da zona
unitaria sera de 220m, e o diametro minimo do
circuto inscribible sera de 9m.

Os vods maximos a partir das alifiacions oficiais
establécense en funcidon do ancho da raa, de
acordo co seguinte cadro.

Voos maximos (m)

Ria < 8m 8m<R¢a<12m
. Corpos pechados 0,00 0,60
Galerias acristaladas 0,60 0,80
Balcons 0,60 0,60
Beiris 0,80 1,00

Non se permitiran vo0s cando a distancia entre alifacions
sexa inferior 6s 6m.

Non se permitirda a construccion de plantas
diafanas e sen cerramente, cando sobre elas
existan volumes pechados.

A disposicion dos cerres serd tal que non
obstaculice 0 uso publico dos solos que tefian
servidumes deste tipo derivadas do planeamento.
Construiranse o0s cerres como minimo  na
alineacién definida nos planos. Seran opacos e
cunha altura maxima de 1,30m. Os materiais a
utilizar seran o formigon visto, fabrica de pedra ou
fabrica de ceramica; neste ultimo caso haberan de
enfoscarse e recubrirse de vexetacion tapizante ou
revestirse de aplacado de pedra. Poderanse
utilizar tamén postes, de pedra ou metdlicos,
sempre e cando a rede que 0S enlace sea
recuberta con vexetacion. En ningun caso
poderase deixar os blogues ou ladrillos vistos.
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dende o camifno cuia rasante coincida ca do terreo,
e nunca a costa da demolicidbn dos balados e
terrapléns, por considerarse un elemento
definitorio da arquitectura da paisaxe de
Marcosende.

Os criterios de parcela minima en cantoc 6 ancho
minimo seran para novas parcelacidons, poidendo
ser dispensando xustificadamente en parcelas
existentes sempre e cando dispofian dun fronte
minimo & vial de 3m. No caso de agregacion de
parcelas, ¢ fronte maximo da fachada da vivenda
sera de 9m, poidendo aumentar a sta dimension
sempre e cando non sexa no mesmo plano, senon
retranqueada dende o plano principal.

Adicionalmente & wuso de vivenda agricola
toleraranse, sen computar na edificabilidade as
edificaciéns auxiliares  {adegas, garaxes,
alpendres, hérreos,...) cunha superficie total non
superior 6 10% da vivenda, construidos nunha soa
planta e cunha altura maxima de 3m. Poderd
adosarse a edificacion principal, ou os lindes por
detrds da linea de fachada, sempre con
autorizacién dos colindantes.

*Condiciéns estéticas:

Con respecto as fachadas, hocos, das novas
edificacions, manteran o© ritmo das mais
caracterizadas ou interpretacidns creativas dos
patréns tradicionais.

Os materiais e a sta forma de colocacion iran
acordes igoalmente cas caracteristicas do nucleo,
e do mismo xeito ocorrerda cas cores, beiris,
impostas, etc.

Coidarase especiaimente que as cubertas tenan a
mesma pendente e material cas tradicionais, e
toda-las chimineas e saidas de fumes deberan ter
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para non desentonar cas tradicionais. Igoal
coidado terase nos acabados da planta baixa, en
especial cando se adiquen a locais comerciais,
non empregando outros materiais que 0s que
resulten acordes ca ftradicion e prohibindose
aqueles outros que, colocados en carpinteria ou
rétulos, poidan romper ¢a armonia propia do
caracter do nucleo.

*Condiciéns para as demoliciéns:

Calquera demolicion de edificios incluida nestes
ambitos debera contar previamente ca autorizacion
municipal, a que habera de se acompanar
alomenos de: fotografias das fachadas da/s
edificacidns, memoria que acredite a antiglledade
da construccién e o seu posible valor histérico, asi
coma planos de toda-las plantas. Se a intervencion
solicitada alcanzase aigin espacio non construido
(horta, xardin, etc.) debera igolamente facerse
referencia as stas caracteristicas xeométricas,
botanicas e demais datos de interese destes
lugares.

O Concello & vista dos datos aportados e 0s que
poida requerir, determinard a conservacién do
construido, a sua demolicidon con reconstruccién ou
a sua total demolicion.

Seran de obligada conservacion todas aqueias
edificaciéns e elementos singulares catalogados
no Inventario do Patrimonio  Etnogréfico
Inmobiliario amais dos que este PEMM considera
como catalogables.
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*Condiciéns xerais de uso: Asdo.: Feo. lavier Garcfa

As condicions de uso comuns para toda esta ordenanza
son:

1.Vivenda
Categoria unica
2.Garaxe aparcamento
Anexo a outros usos Categoria 1
3 Artesanta _
Anexo a outros usos Categoria 1,2
4 Industria

Auga, gas, electricidade, efc. autorizable nos tamafios necesarios
para servicio dos restantes usos permitidos.

5.Aloxamento colectivo
Hoteis ata Categoria 1
6.Comercial
En edificio con vivendas Categoria 1
7.0ficinas
En edificio con vivendas Categoria 1
8.Espectacudos
Loeafs 6 aire libre Categoria unica
9.Lugares de‘reunion
Locais pechados Categoria 1
is O aire fibre Categoria (inica
10.Rélixioso
Grupo tnico Categoria Gnica
11.Cuttural
- Grupo (nico Categoria Gnica
12 Beportivo
foa@s pechados Categoria 1
i OW@ne libre Categoria (nica
13. }
En o gxciusivo Categoria 1
En edificio con owlros usos Categoria 1
50
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Asdo.: Fco. lavier Garcia

Ordenanza 3.

Corresponde & edificacion formada polos conxuntos de
vivendas familiares, ben sexan illadas, en fileira ou
agrupadas dun xeito mais complexo. Sithanse na beira
Sur da estrada de Marcosende no seu ramal Norte, con
fronte 6s terraplans do Monte das Cabaiias, plano P.3.

Este grupo de vivendas reane unhas condiciéns bastante
similares: as suas fachadas 4 rda son practicamente
sombrias, pois ademas da sua orientacion N-NE, medran
na outra beira, sobre o0 balado, mimoseiras, pifieiros e
eucaliptos; esta vexetacidn xunto coas escorrentias,
confirelles un grado de humidade superior a outras
localizaciéns, e con él, un ambente mais degradado.
Moitas delas posten o seu acceso principal por debaixo
da rasante da calzada, quedando esta, nos madis dos
casos, a altura do piso primeiro ou incluso da cuberta; as
outras presentan o caso contrario, co acceso dende o
vial, pero ca fachada posterior descolgda dende os niveis
de explanacién, dando lugar a unha ou duas plantas de
semisotos, co conseguinte impacto visual dende a parte
baixa da vagoada.

Caracterizase por unha grande densidade edificatoria
manifestada a traverso de pezas apifadas,
desordenadas, cun fortisimo soporte, o alineamento da
estrada, que provoca unha forte tension na agrupacion,
polo demais carente de algun elemento focalizador.
Todo-los encontros dos vecifios desenrdlanse no fio entre
as casa e a rua, por non existir outro tipo de espacios,
publicos ou semiptiblicos.

O obxecto fundamental desta ordenanza & a recuperaciéon
dunha tipoloxia edificatoria que caracterice todo-lo
nicleo, pero adecuandose a forte pendente que
protagoniza as suas imprantacions. Seran polo tfanto
obras preferentes a ordenagién, xenerando bolsas de
espacios libres concatenados, tentando de se corgctar a
traverso doutros camifios co restd €0 nuacleo, do que
actuaimente separanlle terrgzas, ~miras e cultivos,
Asemade percurarase a recyperaciondas vivendas no

51



|

FY313112213212 3111111112020 R R R R R R R XXX XXX RE Y

&

iste documento forma parte do expediente n.*

-3771v/ 410 1 -
TE com edta dats

seu estado orixinal, potenciandQse ¢Q, HROSCRVERI

consolidacién, rehabilitacion e restauracion das mesmas.

Tamén seran posibles as obras novas sobre solares
vacios, pero non as de demolicién dos edificios antigos,
de non ser seguindo o tramite previo que estas
ordenanzas establecen.

As condiciéns de volume, condicidns xerias de uso,
condicions estéticas e condicidons para as demolicions
seran as de caracter xeral agas do que a continuacion se
especifica:

A altura das edificacions non superard os 6,50m
medidos no punto medio da fachada & via publica,
dende a rasante da calzada ou beirarria en
contacto ca edificacion ata a cara inferior do dltimo
forxado. Se o edificio da frente a duas rdas con
diferente rasante, a altura debera fixarse e
respeciarse para cada unha das rasantes. Nas
restantes fachadas farase a partir da cota do terreo
circundante, na sua pendente natural, quedando
totalmente prohibido calquera tipo de recheo. A
pendente obrigard por tanto a escalona-as
construccions. Cada  un destes  escaléns
acompanaranse na parcela ca execucion dun muro
de contencidn, que non superard o 1,50m de
altura, e que percorrerd a parcela en todo-lo seu
sentido transversal 4 pendente.

As aperturas a practicar nos faldéns de cuberta
haberan de seguir obrigatoriamente o plano da
mesma. Non se admitird ningun tipo de corpo
sobresainte do plano da cuberta, agas das
chimineas. Dende a cara superior do dltimo
forxado ata o dintel dos hocos da cuberta habera
unha distancia maxima de 2,26m.

Caso de existir pared ou paredes medianeiras con
propiedades colindantes de edificios construidos
con anterioridade, haberdn de tratarse
adecuadamente non permitndo 0 adosamento .
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Non se permitiran voos dende g planp geniog
das fachadas. )

As edificacions auxiliares haberan de localizars
independientemente da edificacién principal.

Non se permitiran as agregacions de parcelas que
superen os 2000m2.

A disposicién dos cerres serd tal que non
obstaculice 0 uso pubiico dos solos gue tefian
servidumes deste tipo derivadas do planeamento,
e que na sua adecuacion a topografia non superen
en ningun punto 1,50m. Construiranse os cerres
como minimo na alineacién definida nos planos.
Seran opacos e 0s materiais a utilizar seran o

. formigbn visto, fabrica de pedra ou fabrica de
ceramica; neste Uultimo caso haberan de
enfoscarse , ben para pintarse ou recubrirse de
vexetacion tapizante, ou revestirse de aplacado de
pedra. Poderanse utilizar tamén postes, de pedra
ou metdlicos, sempre e cando a rede que os
enlace sea recuberta con vexetacion. En ningun
caso poderase deixar 0s blogues ou ladrilios
vistos.
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Ordenanza 4. BOUZACHAN.

Corresponde & edificacion formada por un conxunto de
vivendas familiares illadas, vinculadas a explotacion
agricola, plano P.3..

Sittanse na beira Sur do camifio que partindo da
carreteira de Marcosende, no seu ramal Leste, vai cara a
Vilarifio. Apesares de se atopar igualmente na aba do
Monte das Cabafias, a siia menor pendente confireile
unhas condiciébns ambientais completamente distintas.
Unha lingoa de terra chaira, regada pola canlizacién das
escorrentias e unha orientacion a mediodia, fan destas
veigas un lugar onde o millo medra parece que
espontaneamente. No percorrer deste lugar faise ben
patente o cantar da auga nos regos e, nalgun punto, onde
o camifio atopa co verdor dos emparrados, sorprende
unha concepcidn espacial nestrora abundante nos
nicleos rurais e que, dista moito da imaxe actual do agro
gatego.

Este grupo de vivendas non ten unha tipoloxia edificatoria
definitoria. O seu rasgo mais comln é a sta novidade, asi
coma o feito de se atopar, en moitos casos, medio
agochadas entre os millos. Somentes ddas responden a
unha reimprantacién de vivendas tradicionais, pero ou
ben reconvertiuse en. alpendre ou desapareceu
practicamente baixo a nova edificacion. O hérreo & ©
elemento que todavia persiste.

O obxecto fundamental desta ordenanza ¢é a
reordenacién dun nutcleo 6 que haberd de dotarselle
dunha identidade propia, por carecer de calquera
elemento focalizador, asi coma de un lugar de reunion.
Asemade buscarase un modelo de imprantacion
edificatoria respetuosa, tentando de manter un diatogo co
nicleo orixinaric en canto a escala, xeometria e,
promovendo a recuperacién dunha tipoloxia edificatoria
caracterizadora.

Serén polo tanto obras preferentes as de ordenacion,
xenerando bolsas de espacios libres concatenados,
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tentando de se conectar a travarso doutrasCamifid
resto do nicleo, apesares da barreira que supG
estrada que percorre esta zona polo seu limite Oeste.

As condiciéns de volume; condicions xerais de uso,
condicions estéticas e condigions de demolicidns seran
as de caracter xeral agds do que a continuacién se
especifica:

Por se tratar maiormente, 80%, de vivendas de
nova imprantacién, o modglo de colonizacion sera
o de crear grupos de casas, de forma que cada un
xenere un nucleo de seu.

Haberase de manter inalterada a valga que surca o
linde Leste, non permitindose os movementos de

N terra qye alteren a configuracipn topografica actuat
do terrap, .

55

YT TTI IR IR IR I IR R IR I R 222X X R SR RR YRR YRRY



hbaaabaaaaaaa&aaaaaaababasbbbsssasassﬁaastsaasssisssaasoqgi

4

&

i 9¢ docomento fosma pane do expediente n.*

-3771/7 441~
aprobade DEFINITIVAMENTE con exa dan
o, 79 MA
O SECRETARIO NCIA,
Ordenanza 5. SOLO DE EQUIPAMENTOS.

Fco. Javier Garcia Maninez

Asdo.:
Os espacios dotacionales agrupanse no centro de
gravedade da masa territorial de xeito que unha das suas
cualidades e a sUa equidistancia 0s distintos extremos,
plano P.3.

O propio trazado dos sendeiros existentes zonifica o
conxunto, delimitando duas porcidns adicadas a
equipamento educativo, social e cultural, verde de uso
publico e iudico.

Os espacios para este propésito parten da base de
incorporar os edificios existentes para que constituian
parte deles.

Asi o espacio reservado para os pequenos parte dunha
edificacién é borde da estrada de Marcosende, a cardn
da presa, que & tempo de representar un centro
xeométrico do ambito ten unha posicion de dominio visual
do territorio. Un dos motivos de esta eleccidon esta
asociado 4 escala do conxunto onde o grado de
integracién € moi axeitado para 0 uso € a paisaxe. O
clima tamén xoga a favor do emplazamento por ser o
extremo da vagoada e ter unhas condiciéns de abrigo
especiais moi convintes para os cativos.

O grupo de edificacions precisa dunha rehabilitacion con
novo uso que, 6 tempo de habilitar uns locais para
respostar & demanda previsible de crecemento, pode
resultar coma un modelo de intervencion.

Recollese asemade unha aspiracion dos vecifios ca
implantacién dun novo lavadeiro perto do manantial que
nace na valga, e a conformacién dun espacio social onde
pequenos e maiores poidan encontrarse, como polo xeral
acontece nestes lugares.

Mantense tamén o estandar de equipamento previsto na

Lei do Solo en canto as zonas verdes e espacios de
xogo, ligados cos anteriores.
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Ordenanza6.  ELEMENTOS SIREOYARES.

Ainda que establécense uns criterfddo%di%8s'18HHEATSE A
preservacion ambiental, conven precisar unha serie de
medidas complementarias de caracter mais especifico
para certos acontecementos como poden ser as presas e
0s regos, a topografia do lugar, xunqueiras (ainda que
estean fora da delimitacién do nucleo), os balados, os
cerres, especies vexetais (recuperando a utilizacion dos
carballifos coma elementos delimitadores das herdades)
e mesmo dos horreos, ainda que xa tefan algun nivel de
proteccion.

LU

Fdo: Gabriel Santos Zas

Xufio do 1999

Elena Claveria Fontan
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