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DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL DE
"CAMBLESES"

SITUACION: Sector situado en la parroquia de Lavadores, con limites a los
barrios de Alborada, Subride, Sampaio y Avenida de Ramén Nieto.

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: E)%?z'é%cu n&m&ﬁﬂ%ﬂ%xpem%te aigo, en
representaciéon de jos propietar.i_pi glpy ?g 'ﬁelirqngs incluidos en el

PP aprobado INICiAL PAENTE ren e thita

Vigo, 1 1647

() SECRETARMJLARXERE M TA,
1.- PRESCRIPCIONES GENERALES VA%V,
El objeto del presente trabajo es desd??gﬂairFﬁ?'i Waiff‘{ %%ijawig”ggmbeses,
cuya finalidad, es la ordenacion y urbanizacion de los tarrenos del P.A.U.
CAMBESES, segun las especificaciones que desarrolld dicho P.A.U.

(sledmmtnﬁxmmd.w' ?
La normativa a aplicar seran los articulos: =357 714 ) - n.{
apeobado OEFINITIV, con esta data
ARTICULADO DESARRQOLLO DE LOS TRABA%S Y DOE ION
O SECRETARLA 1A,
e R.D.L. 1/1992 de 26 de Junio, por el que se aprueba e o\REfundido de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Orden%@(ﬂ: pcr_g?%lva‘t:_r arﬁtagq%.,‘;g@ , 145,

146.

o LASGA: Arts. 9, 20, 26, 37 y 38.

« Reglamento de Planeamiento: Arts. del 43 al 64 ambos inclusive. Anexo al
Reglamento de Planeamiento.

ARTICULADO TRAMITACION

e R.D.L. 1/1192 de 6 de Junio: 116, 118.3, 119 y 120.

o LASGA: ARTS. 28, 29, 30, 33, 34.

s Reglamento de Planeamiento: Arts. 136 al 139 {teniendo en cuenta las
peculiaridades en cuanto a competencias y tramitacion de la LASGA).
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2.- ANTECEDENTES

El pleno del Excmo. Ayuntamiento de Vigo, en sesién del 15 de
Noviembre de 1.993, acordd admitir a trdmite a solicitud de formulacidén del
PAU "CAMBESES", presentado por Dia. Emilia y Dfia Pilar Cameselle Martinez
v someter gl expediente a informacién ptiblica.

Durante el plazo sefalado en el Edicto de la Alcaldia, publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia nimeroc 9 de 14 de Enero de 1.884, no se
presentaron en el Registro General del Ayuntamiento alegacion ninguna.

Sometido el expediente a informacién pudblica por el plazo de un mes,
entre los dias 15 de Enerc y 15 de Febrerc de 1.294, mediante anuncios en el
Faro de Vigo del 14 de Enero de 1.994 y el Boletin Oficial de la Provincia de 14
de Enero de 1.994, a efectos de lo previsto en el articulo 217 del Reglamento
de Gestidon Urbanistica, no recibiéndose ninguna alegacion.

El Pleno del Ayuntamiento de Vigo en sesidon del 10 de Mayo de 1.994,
adoptd el acuerdo de la formulacion del PAU de "CAMBESES™ y redaccién del
Plan Parcial que lo desarrollé conjuntamentésledqcun:enlo forma parte do expediente p,¢

3877/ 411~
aprobady INICIAL v ‘T.E Lo esta daty

Vigo,
3.- CONTENIDO DEL ESTUDIO O SECKE TARM ‘1

3.1.- AMBITO Asdo.: )

El 4mbito del P.P., segin los Sf;}iéas‘”tr'{ocfﬁ‘*- Maninge) 05 del

PGCU de Vigo, situado en la parroquia de Lavadores, con limites a

los barrios de Alborada, Subride, Sampaio y Avehida de Ramén

Nieto, arroja segun los planos catastrales, parcelarios, topograficos y

ajustdndose a los limites de las parcelas reales que marcan la

delimitacion en el PGOU, una superficie de 58.918,87 m’, que
pertenecen a propietarios particulares.

El estudio establece las determinaciones y elaboracidon exigida
por la legislacién Urbanistica para estas figuras de planeamiento vy
desarrolio del PGOU en concreto son; articulos 45, 46 y 57 del
R.P.U.-R.D. 2159/78, de 23 de Junio.
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- DETERMINACIONES:

' 3.2.- Delimitacion del Area de Planeamiento.

- 3.3.- Asignacién de usos pormenorizados y delimitacidn de las zonas

: en que se divide el territorio, division de Poligonos o Unidad de
Actuacion.

- 3.4.- Sefialamiento de Reservas de terreno para parques y jardines

publicos, zonas de recreo y expansion.
3.5.- Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales;
docentes y demas servicios de interés publico y social.
3.6.- Trazado y caracteristicas de la Red de Comunicaciones.
— 3.7.- Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de
abastecimiento.
3.8.- Evaluacion econdmica de la implantacién de los servicios y de la
o ejecucién de las obras.
3.9.- Plan de Etapas.
3.10.- Sistemas de Actuacidn para la ejecucidn de las obras.

- 3.11.- Com_promisos BE doSBenThier s edoexpedienqoqtraer con el
Ayuntamiento. =577/ 411

aprobado INICIALMENTE con esta data

DOCUMENTACION:
3.12.- Memoria justificativa de la sus
determinaciones. Asdo.: Fco. Javier

3.13.- Planos de informacién urbanistical y de proyecto
correspondiente a los terrenos objeto de fa actuacion.

3.14.- Planos de proyecto.

3.156.- Ordenanzas reguiadoras parg el desarrolio del Plan Parcial.

€ documento forma
3.16.- Plan de etapas. pante do expediente n.2
P =3577/7 411 [

3.17.- Estudio econdmico- flnanc:er
Piobado DEFINTY IVEREN con esmdala

Vigo, e
3.2 DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENT6
QO SECRETARM

Se define como una sola drea que delimita Plan armbl que
es la definida por todo el amPuey.:deb. Emr@m
Urbanistica Cambeses, y que se ha definido en el apartad

* ¥ ¥ 6 * ¥ %
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LAS ZONAS EN QUE SE DIVIDE EL TERRITORIO, DIVISION DE
POLIGONO O U.A.

Ei aprovechamiento tipo en todo su dmbito es de 0,872 mZ/m?,

i 3.3 ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS Y DELIMITACION DE
segun asignacién del PAU CAMBESES en tramitacion.

L

E

Este aprovechamiento se desarrolla de ia siguiente forma:

§

: : Superficie del PAU de Cambeses 58.918,87 m*.

\ Aprovechamiento tipo 0,872 m¥m>.
Superficie de aprovechamiento P.P. 51.377,25 m>.

3.3.1 Usos caracteristicos
Residencial, espacios libres, dotacionales docentes,
comerciales y usos terciarios.

3.3.2 Usos compatibles
Deportivo, religioso, equipamientos sociales y ladicos.
3.3.3 Niveles de intensidad
El reparto del aprovechamiento se ha desarrollado creando
diez zonas con sus intensidades y usos. Siendo el coeficiente
de ponderacion 1 para todos los solares del Plan Parcial y para
SUS USOS: Este documento forma parte do expediente n.2

3577/ 411-
aprobado INICIALMENTE con esta data

1987
ZONAS AXERENCIA,  EDIFICABILIDAD
\/
Asdo.; Fco. Javier Gardia Martinez

Zona 1 edificacidn abierta

5 alturas 5.505,62 m?.
Zona 2 edificacién abierta

4 alturas 10.160,00 m>.
Zona 3 ed'f'cacﬁ@:ﬂﬁlﬂﬁﬁm ite do |enlen

5 alturas =357 77 41 2 P 383,90 m?

aprobado DEFINITIVANERTE cnn esta data

Vigo,
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—
— Zona 4 edificacion abierta
i 3 alturas 4.913,76 m>.
- Zona b edificacién abierta
. 4 alturas 2.540,00 m?.
- Zona 6 edificacién abierta
5 alturas {cesion) 5.137,73 m>.
. Zona 7 edificacion unifamiliar
2 alturas 6.736,24 m°.
- Zona 8 Jardines y areas de juego
,_ Zona 9 area escolar-cultural
Zona 10 Parque depertivo
Total aprovechamiento 51.377,25 m°.
EQUIPAMIENTO COMERCIAL.- Se debe establecer

— EQUIPAMIENTO COMERCIAL. El eguipamiento
comercial se establecerd en la zona 1 con una
superficie minima de 500 m> y estara incluida
dentro de la edificabilidad correspondiente a la
edificacion.

EQUIPAMIENTO SOCIAL.- El equipamiento social se establecera
en las zonas 1 y 6 con una superficie minima de
700 m? en cada una de ellas y estard incluida
dentro de la edificabilidad correspondiente a la
edificacién, siendo optativo la posibilidad que en el

daexpediem“? proyecto de compensacion establecer los 1.400

m?. en una sola zona.
goto date Este documento forma parte do expediente n.*

£te docurmento forma pante
1 -
_qg7 7 b1
apmbadn?N?ClALMEN

L

Vigo, 1 8 ABR X 2probado DEFINITIVAM
O SECRETARIO "'. Vige,
fhes 0 SECRETARIG-SRERE ¥rx g xxx

ol
Asda.: FCo. Javiet Gatcia Marl

Asda: Fea lavier Gk |
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La edificabitidad en la Zona 9, Area Escolar, no se le da una
edificabilidad definida; ya que es de cesidn puablica no lucrativa, vy
o segtin el P.G.0.U. de Vigo en su Art. 3.2.2 especifica que siendo
i de caracter publico en el cémputo de edificabilidades maximas
resefiadas, no se tendrd en cuenta la edificabilidad consumida en

instalaciones dotacionales. Por lo que ya esta definida en su uso
3.3 de zonas Cultural y Social del P.G.O.U.

-

3.4 SENALAMIENTO DE RESERVAS DE TERRENO PARA PARQUES Y
JARDINES PUBLICOS, ZONAS DE RECREQ Y EXPANSION

Segin el anexo del R.P./78 se han creado las siguientes

cesiones:
SEGUN EN P.P.
ARTICULADO
Segun TRLS art.83.4 RDL 1/82 442 442

N numero maxima de Este documento forma pante do expediente n.¢
=38577/7 411 <

viviendas por Ha. 75
aprobadn INICIALRTENTE cun exza data

Division de las viviendas por zonas Vig, 18
zona 2, 3,4yb 352
- zona 6 O SECREIARFT DA FERINCIA, 44
zona 7 46
Asda.: Fee, favier Oy i
CESIONES
Sistemas de espacios libres
Jardines (15 m*/v.) 8.630 m°. 6.681,64m’
areas de juego. 1.326 m%.  1.335,78 m?

Total sistemas de es%aug'ie%libres _
(6.681,64+1.330°9 forma parte do expegiente .y 956 m?  8.017,42 m?.
=357 7/ S

apeobado DEFINITIVAMENITE codesta data

Vi) L2 MaR Wiobs

O SECRETARI DAARINCH.
‘ LR B 9 * %%

Asdo Feo, Javier Garcla Marth
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— zona 8 Jardines y dareas de juego, debe cumplir con el articulo
' 4.a y b del Anexo del R.P./78., presentar una superficie
no inferior a 1.000 m?., en la gue se inscribe un circulo
— mayor de 30 m. de diametro.

Estas zonas se forman-en el valle ai final de la
- alameda vy en la zona mas alta, junto a ias viviendas
unifamiliares y a los blogues en colonia, ésta zona por
su topograffa accidentada constituida ya por una serie
de parterres, es casi por si sola un gran jardin vegetal
en que con una pequefia adecuacidon de paseos
peatonales, la estructura de jardines quedard compieta.

3.5 FIJACION DE RESERVAS DE TERRENOS PARA CENTROS
CULTURALES, DOCENTES Y DEMAS SERVICIOS DE INTERES
— PUBLICO Y SOCIAL.

Segin el anexo del R.P./78 se han creado las siguientes
dotaciones:
SEGUN EN P.P.
ARTICULADO

centros docentes
E.G.B. (10 m%/v) 4.420 m?.  5.008,88 m?

{Se toma una unidad completa 5.000 m”., segun art, 5.2

del Anexo sl Reglamento de Flaneamiento).

Preescolar (2 m*/v) 882 m>. 1.006,35 m?

{Se torna una unidad completa 1.000 m. segun art. 5.2
dei Anexo al Reglamento de Planeamientol.,

Servicios de interés social y publico

Parque deportivo (6 m2a).........eue... 2.652 m?* .2.688,06 m’
Equipamiento comercial (1 m? const./v) 442 m?, 500 mZ.
Equipamiento social (3 m? const./v)... 1.326 m>. 1.400 m?.
Plazas de aparcamiento... gge tuemints &agdabmenty 1y, 442 pl

. . m "
forma parte do expediente ne357 7a E'"ZE‘ ?0 fxpediente n.e
41 1 _pmhado DgriNyy, )

NTE con egty data con e
Vigo, Sta dlaty

(mdximo el 50% en superficie),
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Zona 9.- Reserva para centros docentes, a prever en 10s planes
parciales que sean necesarios, segun el articule 5.1
anexo al R.P./78.

Este wuso quedara pendiente de que el
Ayuntamiento contemple a la necesidad de un centro
de E.G.B. o preescolar, pudiendo ser sustituido por el
uso publico que demanden las necesidades sociaies,
pudiendo ser un instituto, escuelas profesionales,
asociaciones vecinales o cualquier actividad cultural,
social, religiosa, deportiva, Itidica y sanitaria, etc.

Zona 10.-, Debido a un estudio mas profundo de la tipologia y
densidad de la poblacion se produce un cambio en su
situacion con referencia el PAU, considerandose ésta
mucho mas acorde con el entorno creado.

Esta zona se desplaza a la parte Oeste baja cerca
de las edificaciones de mayor altura y densidad y con
una tipologia de terrenc mucho menos rigurosa, lo que
permitird una mejor adecuacion al ambito deportivo.
Ademas esté en la cabeza de la alameda que discurre
paralela al regato, con lo cual se entrelaza con las zonas
de paseo y demas relacidn de barrio.

En las zonas 1, 2, 3, 4, 5 y B8 se podran ubicar en planta baja
las zonas comerciales y sociales de P.P.

cymento forma pane do expedit

3577/ 41
aprobado INICIALBAEL

fste do
awrnbado DEFINITIVAMERTE con esia data

3T F FIHY £ sy d

Vigo, 16
() SECRETA!
Pt

{ i . Fco, Javier
Asdo.: Feo. Javier Garcia artinedsdo.: Fco
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3.6. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA RED DE
COMUNICACIONES

3.6.1 Sistema Viario

Los sistemas viarios del ambito de P.P. de Cambeses se han
desarrollado mediante la creacién de un vial "A", que en su parte
norte produce la unién del P.P. con la rGa San Paio de Abaixo vy
Avd. Aeropuerto, cediendo los terrenos en la zona norte del P.P.
para la ampliacién del la Rua San Paio de Abaixo, como figura en
el PGOU., vy una bifurcacion de enlace con el vial propuesto en el
PGOU en el perimetro Norte de P.P.

La zona sur del Vial “A” comunica con la Ria Xanteira y la
Rua Brea Molinera,{vial de nueva creacion seguin figura en el
PGOU), asi mismo se contempla la cesidn de terrenos para la
ampliacién de la Rida Xanteira como se recoge en el PGOU. de
Vigo.

Creacién de un vial "B" que comunica el PAU de Cambeses
con la Rda de Ramdn Nieto en su parte sur. dejando en zona este
una futura conexién con el P.P. de Subride, tal y como figura en
el PGOU de Vigo.

- Creacidn de un vial de acceso privado exclusivo a garajes
de los bloques de la zona 3.

Las atineaciones de aﬂgq&%ﬂg? fv:’as, calzadas y aceras
- . . N 10rm i [
seran las siguientes: @ parte do expediente n,

~38577/411-
aprobaddn INTCIAL MPTIRE rom son data

Vgo 1 g Az
) SECRE TALC
CALLE A O SECRETAN

Vial de 14 metros
Ancho de calzadd®, B enstres Garcia

Aceras de 2,50 metros
reserva de aparcamiento 2,50 metros
g do expediente 0.
fste doCumenio fOT}“alPi P‘\ - |
3577

NI F con esta data

i

Asdo.: Feo. Jav
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CALLE B {teniendo jerarquia de distribuidor local)
Vial de 13 metros
- Ancho de calzada 5,50 metros
'-; Aceras variables de 4 a 1,50 metros
Reservas de aparcamientos de 2,50 metros
j franjas laterales de arbolado de 1 metro.,

CALLE C ({teniendo jerarquia de acceso exclusivo a garajes)
Vial de 4,5 metros

En lo referente a las pavimentaciones se tendrd en cuenta,

los materiales y demads caracteristicas técnicas de solera y capa

— de rodaduras que respondan a la velocidad y tonelaje del
transito previsto.

Tomando como normas generales las siguientes:

CALLE A vy B.- La pavimentacién de la calzada estara
constituida por un aglomerado asfiltico sobre
solera de hormigén hidraulica con bordillos de
perpiafio.

CALLE C.- La pavimentacidn de la calzada estara
constituida por una capa de asfalto de 7 cm. y
una base de macadan de 20 cm. sobre sub-
base de 20 cm. de jabre con bordillos de
harmigén.

Todas las aceras de estos viales se construirdn con
baldosas hidraulicas antideslizantes con mortero de asiento

Este docRBRRS RS 2R e e nd” dﬂic:rnoemcorgima patte do expediente 1.
S3577/411- e 77/ &

aprobada INICIAL FE con esta daia aprnb:dﬁ DEFINITIVAMY
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los paseos peatonales en las alamedas y entre los
edificios tendrdn las caracteristicas de solera en hormigdn
acabado en arido de corindén en color y sub-base de jabre
compactado y en algunos casos se podrd ir a soluciones de
menos impacto, como acabado en losetas de piedra artificial
sobre hierba, gravas, ..etc., en todos los casos que defina el
proyecto de urbanizacion.

Los paseos peatonales en las zonas de parques y jardines
tendran las caracteristicas de sub-base de zahorra, con una
base de jabre compactado. Pudiendo utilizar en algunos casos
que defina el Proyecto de urbanizacidn solera de piedra sobre
hierba 0 zonas de grava u otras soluciones.

En todos los viales se observaran la Ordenanza de
Supresién de barreras Arquitectdnicas del Concello de Vigo.

3.7 CARACTERISTICAS Y TRAZADOS DE LAS GALERIAS Y REDES DE
ABASTECIMIENTO

3.7.0 Sistemas de saneamiento, energia eléctrica, agua, gas y
teléfono

Se desarrollan por tode el ambito tal y como se indica en
los planos N° PO1R,, PO2R,, PO3R,, PO4R, Y PO5R,
conexionando todos éstos sistemas con los generales que
actualmente existen en el ambito del P.P. de Cambeses.

Este .
docirmmo forma parte dp expeaien, ,, Bste documento forma parte do expediente n.t
ot 3T T AN T g8 7 A -
prodade INHCIAL ag (ot esta data aprobado DEF! RMENTE con esta data

Vigo,

Asdo,: F¢ e ; i
Co. Javier Garey Yinez Asdo.: Fco. Javier Gaj *Fa_]:\iagl;ngz
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Las normas comunes de Urbanizacion para estas redes seran:

3.7.1 Red de Distribucién de Agua
Las obras deberdn cumplimentar los siguientes criterios

remitidos por la Empresa concesionaria del servicio:

¢ - El didmetro minimo de tubos serd de 100 mm., con el
emplec de tuberia de fundicién ductil.

¢ - En las redes secundarias solamente se admitird como en el
resto, tuberia de fundicién y tanto las acometidas de
abastecimiento o saneamiento en los posibles edificios seran
gjecutadas por el concesionario de acuerdo con el articulo 13
apartado 4 del Reglamento del Servicio Municipal de
Abastecimiento de Agua y Saneamiento de Vigo.

- ¢ - La red de riego tendré que ser de fundicién.

¢ - Las bocas de riego para la limpieza de las aceras y viales
estardn conectadas directamente a la red de distribucién de
abastecimiento.

¢ - Para el abastecimiento del Plan Parcial de Cambeses, se
tiene en cuenta el criterio de la empresa Concesionaria y se
tomo el agua de puntos distintos.

3.7.1.1 Base de calcuio

{ as dotaciones minimas unitarias seran:

1. - Consumo urbano: 300 I/hab. y dia {incluido riego).

2. - El consumo maximo para el calculo de la red se obtendra
multiplicando el consumo diario por 2,4.

3.- En las zonas residenciales debera preverse un hidrante de
100 mi. cada 4 Ha.

4. La red de riego tendrad un didmetro minimo de 80 mm. en las
zonas de parques y jardines, espacios libres, paseos.

5.- La red de riego, que serd de material de fundicién, estaré
conectada directamente a la del abastecimiento mediante
llaves de paso.

6. Distancias entre bocas seré de 20 a 30 mm. en funcién de la
presibn de abastecimiento. lLas conexiones a la red de
distribucién se hardn por grupos mayores de & hasta 12
bocas. y do expedi .

Este documento forma parte do expediente n,? mid%cu;,m?]m% (}rmﬁamf 2 expeclemie n”

| .

€3579
aprobadn INICIAL

ENTE con esta data

Vigo, 16 Al vigo, )
AWBREME A,
Asdo.: Fco. Javier Gartfa Martinez

Asdo.: Fen, Javier Garcta planes
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La separacién media entre generatrices de las instalaciones de
agua con otros instalaciones se expresan en el cuadro

siguiente:
HORIZONTAL VERTICAL
RED DE SANEAMIENTO - 100 100
GAS 50 50
ELECTRICIDAD ALTA 30 30
ELECTRICIRAD BAJA 20 20
TELEFONOS 20

En general la red de distribucion de agua debera ir
fT por encima del Saneamiento y con {a debida proteccion de
trafico en los cauces de calzadas.

3.7.2 Red de saneamiento

La red que se proyecta debera apoyarse en los cirterios de
disefio definidos en el Plan de Saneamiento integral de Vigo,
P.E.S.L.V. v los normalizados por SERAGUA.

En base a ello se aplicaran las siguientes normas remitidas
por SERAGUA:

¢ Los colectores discurrirdn por viales publicos, preferentemente
bajo calzada.

¢ El trazado en planta se hard por tramos rectos entre pozos de
registro, los cuales nunca estaran separados mas de 50 m.

+ El trazado en alzado tendrd una pendiente minima de 1% vy en
los pozos de resaito, éstos se haran en los pozos de registro,
siendo el resalto maximo admisible de 1 m.

¢ No son indispensables las camaras de descarga en cabecera
de colector si la pendiente es adecuada.

¢+ Los pozos de registro serdn construidos con H-200 o anillos

prefabricados de & minimo 1 Jocumm:)iotm P{ﬂfd‘)mm“’
3577 !
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¢ Los colectores generales serdn de & didmetro minimo 30 cm y
tas acometidas domiciliarias 0 de sumideros de 20 cm de .

+ velocidad maxima 3 m/sg. en secciones circulares y 5 m/sg.
para secciones de ovoides.

¢ Las pendientes minimas en los ramales iniciales serén del 1%
y las demas se adecuaran al calculo sin que las velocidades no
desciendan a 0,5 m/sg.

¢ Todas la acometidas irdn entroncadas a pozos de registro.

+ No se autorizaran acometidas que sirvan a mas de una
vivienda 0 a mas de un sumidero.

¢ Todos seran subterrdneos y discurrirdan por la red viaria,
preferentemente bajo la calzada ¢ los espacios libres de uso
publico.

¢ Los colectores generales seran de hormigdn vibroprensado
con campana y junta de goma o PVC. En caso de utilizar
tubos de hormigon de didmetro 80 o superior serdn preferibles
de base plana. .

+ Las acometidas domiciliarias de sumideros seran siempre de
PVC.

+ Todos los elementos de fundicidn y pozos de registro seran de
fundicion ductil, las regjillas serdn abisagradas y las tapas
acerrojadas.

¢ Las hipétesis de caiculo y poblacidn seran [as siguientes:

1) La poblacién prevista en el Plan General de
Ordenacién Urbana. de Vigo.

2) 300 litros por habitante y dia.

3} 4 habitantes por vivienda.

4) 800 litros por empleo industrial por dia

5) Zonas industriales: 2 litros/seg./hab.

6} Coeficiente punta de aguas domesticas: 2,4

7} Coeficiente punta de aguas industriales: 3.

8} Para aguas pluviales, periodo de retorno 5 afos y
tiempo de concentracién 15 minutos.
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Coeficientes de escorrentia siguientes:

Espacios libres para parques v jardines 0,20
Viviendas Unifamiiiares C,40
Residencial : 0,60

3.7.3.- Distribucién de energia eléctrica
La carga total correspondiente a los edificios se prevera de
acuerdo con el grado de electrificacion deseado en las viviendas

con su coeficiente de simultaneidad.

Retencion minima para vivienda sera:

Mavyores de 150 m2. construidos 8 Kw.
de 80 a 1500 m?. construidos 6 Kw.
> 80 m?. construidos. 4 Kw

COEFICIENTES DE SIMULTANEIDAD

N°® ABONADOS ELECTRIFICACION ELECTRIFICACION

MINIMA Y MEDIA ELEV-. ESPECIAL
de 2a4 1 0,8
de 5a15b 0,8 0,7
de 15 a 25 0,6 0,b
> 28 0,5 0,4

La carga total correspondiente a los edificiosgfﬁﬁ;‘gré de
Este d?}gu%\ﬁg%[‘ﬁﬁ !aa;@ ﬁtﬁ-‘d’en‘tda an éa; EG%EF\%&Q ‘5‘“"'}"1’,{3? E)Y(B :
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3.7.4 Red de gas, teléfonos y especiales

Se realizard de acuerdo con la demanda, reglamentos
correspondientes y normas de las companias suministradoras.

3.8 EVALUACION ECONOMICA DE LA IMPLANTACION DE LOS
SERVICIOS Y DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Se propone como arranque y posible financiacion de comienzo,
el adjudicar la zona 1 a todos los propietarios del P.P., con la parte
proporcional gue les corresponde para que pueda gestionarse ésta
zona residencial, cuya rentabilidad esta asegurada por su localizacion
y facilidad de ejecucidn en la primera etapa.

Con ésta venta o su posible promocidén por ta junta de
compensacion a la cuat apoderardn todas las partes para el desarrollo
de ésta zona, se comenzaré la rentabilidad del P.P., para poder hacer
frente a la siguiente etapa. Ademas los propietarios integrantes de
la futura junta de compensacién, cuentan ccn medios econdmicos
para afrontar el proceso de urbanizacién, pudiendo introducir entre
otros, sistemas substitutivos o compensatorios de edificabilidad para
mejorar la financiacién en su caso.

Avance de presupuesto que se desarroliard en el articulo 3.16.3
y se completard con un estudio pormenorizado en e! Proyecto de
Urbanizacidn.

calle "A"............. 41.280.485.- Ptas.
calle "B"............. 67.394.885.- Ptas.
calle "C"............. 6.643.800.- Ptas.

ampliacion rdas San paio, Xanteira e d _ ot
. ! t ' I FIReiie | C
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zonas verdes........ 20.044.920.- Pfcas.

Creacidn de una alameda con canalizacion de
regato, creacion de pistas deportivas 34.152.240.- Ptas.

creacidn de areas de juego infantiles 5.343.120.- Ptas.
indemnizaciones a viviendas, galpones,

anexos, posibles explotaciones agricolas, ..etc.  49.535.000.- Ptas.
demoliciones de edificaciones,

galpones, etc. existentes......... 5.697.600.- Ptas.
tasas, licencias, gestion

y proyectos... 21.000.000.- Pias.

Total presupuesto...... 267.169.900.- Ptas.

El importe de las obras y gastos correspondientes al desarroflo
de éste P.P. serdan de DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES
CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTAS PESETAS, que
corresponden a un precio medio estimado de 4.534.54.- Ptas./m>.
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Esta primera etapa que se propone, viene dad por el analisis de
acometer una urbanizacién muy cara debido a las caracteristicas
topograficas del terreno, produciendo una urbanizacion de muros de
contencién, parteres, desmontes y terraplenados extraordinarios, que
elevan considerablemente los costes de una urbanizacién tradicional. Y
siendo las caracteristicas de éste P.P. poco rentable para las
promociones generales de viviendas, se propone una primera etapa con
una minima urbanizacién, pero con el esfuerzo econdémico de hacer
todas las conexiones dei P.P. a los sistemas generales del suelo urbano.

Con esto conseguiremos que la Junta de Compensacién obtenga el
primer empujén econdmico para el arranque de la segunda etapa, (ya
que como se explica en el estudio econdmice-financiero, ésta etapa la
desarroilard la Junta de Compensacién como propietaria Gnica del
suelo, para que los beneficios reviertan en la urbanizacién de la
segunda etapa).

La segunda etapa se divide en dos fases, ya que éstas tienen
urbanizaciones independientes y no conexionadas, y que no se
interfieren una en a la otra en el desarrollo de P.P.

Cada etapa se puede iniciar desde la fecha de aprobacion
definitiva del proyecto de urbanizacién y sin necesidad de que
transcurra el periodo de tiempo previsto para la anterior etapa,
pudiendo simultanearse en caso de que la reaiizacion de las obras y
servicios lo permitan.

El proyecto de Urbanizacion tendra un tiempo limite de
presentacion de 6 meses desde la aprobacién definitiva del P.P.

3.10 SISTEMAS DE ACTUACION PARA LA EJECUCION DE LAS
OBRAS

Ei sistema de actuacién queda senalado como de
"COMPENSACION" comprendiendo la totalidad del P.P. a efectos de
su gestidn, siendo la divisién en etapas sblo a efectos de coordinar la
Urbanizacién para que todos los servicios vayan concatenados, pero
siendo todo el P.P. una sola Urjldadgde EjeCUClng.lm e o expediens ©
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Ei sistema de Compensacion prevé la redaccion del Proyecto de
Compensacién por parte de la Junta de Compensacion, asi como el
Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo con lo previsto en los arts.
167 y 185 del Reglamento de Gestion (R.D. 3.288/78 del 25 de

Agosto)

Asi la Junta de Compensaci6n podrd, apoderada por todos los
propietarios gestionar las zonas pard poner en marcha la
Urbanizacién de la Unidad de Actuacion. En el estudio econdmico se

desarrolia esta iniciativa.

En el Anexo aparece e! listado de los propietarios en el ambito
del P.P.

E| sistema de actuacién se ha elegido en funcidn de su
desarrollo por la iniciativa privada y por el acuerdo inicial para su
desarrollo de los propietarios incluidos dentro del ambito del P.P,

3.11 COMPROMISOS QUE SE HUBIERAN DE CONTRAER CON EL
AYUNTAMIENTO

Segun el art. 46 del R.P., ias urbanizaciones privadas deben
contraer los compromisos de:

Plazos de ejecucién; estos se establecen en el Plan de Etapas.

La conservacién de la Urbanizacién sera a cargo de los
Promotores y del ‘LQ% de aportacién del Ayuntamiento gue podra
compensar su valor en edificabilidad hasta la cesién definitiva de la
obra al Ayuntamiento.

- La conservacién de los espacios de dominio y uso comunitario
correrd a cargo de la Comunidad de Prq&%ﬁﬁ‘ﬂwhm%‘]
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Se cumpliré con las garantias establecidas en el Art. 46 dei R.P.
y 105 de la ley del suelo RDL 1/92, serd el 6% del coste de la
urbanizacién y gue segun la valoracién del P.P. serd 16.030.194
Ptas. y los medios econdmicos seran segun el apartade 316.3. Esta
garantia se aplicara a la aprobacién definitiva del proyecto de
Urbanizacién. :

DOCUMENTACION:

3.12 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS
DETERMINACIONES

3.12.1 Conveniencia de formulacién del P.P. de "CAMBESES".

En la conveniencia de la formulacion del P.P. de Cambeses
conviene senalar los antecedentes histdricos de este ambito:

En la Adaptacion del PGOU de Vigo a la LASGA de 1.990,
(suspendida el 19-89-91 por la COTOP), se clasificard de suelo
Urbano, delimitando la Unidad de Actuacién de Cambeses, con
un Estudio de Detalle que llego a obtener aprobacidn definitiva.

- En segundo lugar, ia voluntad municipal de programacion
de éste suelo ya se puso de manifiesto en la Aprobacion
Provisional del expediente de Subsanacién de deficiencias en la
Adaptacion del PGOU a la LASGA, en la que, manteniendo la
clasificacidon de suelo urbanizable el Ayuntamiento, en atencién
a una alegacion presentada, se aprobé como suelo urbanizable
programado.
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Sin embargo, en la aprobacion definitiva, por parte del
Consejo de la Xunta de Galicia, en dicho expediente, y en
concreto en el apartado de la resolucién de 29-IV-23 (D.0.G.
10-V-93), se ordend al Ayuntamiento el clasificar como "Suelos
no programados” todos aquellos del nicleo central {entre ellos
el de Cambeses), que fueron programados en el periodo entre la
aprobacion inicial y la provisional.

En la actualidad es de una importancia manifiesta la
creacion de nuevo suelo urbano, que dote de nuevos espacios
de dreas residenciales, zonas verdes y de comunicacidn entre la
Avd. del Aeropuerto y la Avd. de Ramén Nieto. Asi como el
desarrollo de una zona limitrofe el PERI de Barreiro, que el

Ayuntamiento pretende desarrollar. Siendo el P.P. de
Cambeses una zona intermedia de comunicacidn en el area
central.

Por otra parte el PGOU recientemente aprobado
definitivamente prevé el programa de actuacidn urbanistica
tanto en suelo urbano (mediante planeamiento especial de
reforma interior) como suelo urbanizable programado (a través
de planes parciales} que se estiman mas que suficientes con
relacion a las previsiones de crecimiento demogrdfico y de
demanda de vivienda.

La tramitacion del PAU se hard simultdnea con el Plan
Parcial que lo desarrolla.
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3.12.2 Caracteristicas naturales del territorio. topografia

3.12.2.1 ALTIMETRIA

La zona de actuacion se desarrolia desde la cota
+48 en la parte baja de la Rua Ramdn Nieto hasta la cota
+ 1565 en la parte alta en la Rda San Paio en la que ha de
considerarse el punto mas alto.

L.a correspondencia de altimetrias entre el topografico
de proyecto y el plano de informacién del Ayuntamiento
es topogréfico P.P. cota 48,00=a cota87,00 del
informativo del Ayuntamiento.

3.12.2.2 CLINOMETRIA

Los terrenos objeto de este P.P. presentan unas
pendientes muy fuertes en los 2/3 de su superficie que
con una orientacién NO-SE llegando en su parte mas alta a
pendientes del 30% al 50%, creandose fincas en parterres
con cunetas escalonadas para aprovechamientc de las
mismas.

En su 1/3 inferior las inclinaciones se suavizan
legando a formar un valle que forma casi una meseta en
su encuentro con la Rda Ramdn Nigto por su parte inferior,
tal como se observa en los planos topogréficos de
Informacidn, planc n® I-12.

Estas fuertes pendientes van a infiuir en el tema
viario para poder enlazar la Avda. del Aeropuerto con
Ramdn Nieto, siendo su solucién inviable al alcanzar en
algunos tramos pendientes un superiores al 18%, por lo

que se optd por un viario de comunicacioén a través %e los
viales perimetrales. Este documento forma Paﬂ*»‘d{‘fjp* o
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3.12.2.3 CULTIVOS Y VEGETACION

En el Ambito de este P.P. no posee en realidad una
explotacién agricola, sdlo en su parte baja existen
plantaciones de vid y algunas hortalizas de cultivo familiar.

En general es un terreno de ladera con parterres y
vegetacion baja.

El arbolado en general es inexistente excepto un
conjunto de pinos en el N.O. y un conjunto de robles en la
parte baja del N.E. que no figura incluido dentro de la
delimitacion de zonas verdes del PGOU.

3.12.2.4 CLIMA

Desde el punto de vista climdtico, se sitda dentro del
dominio climatico denominado Ocednico himedo.

¢ La precipitacion media anual es de 1.200
ml. y posee un indice de humedad del 8%.

* |.a temperatura media es de 14° contando
con una media anual de horas de sol de
2.450 horas.

e Se caracteriza, en definitiva, por un clima

suave de influencia atlantica,
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1 3.12.2.5 PAISAJE
Desde el punto de vista paisajistico, nos

~y

encontramos en una zona privilegiada en forma de
semianfiteatro, con pendiente fuerte hacia el S.E.
~ dominando todas las montanas y valies del lado derecho
de Ramodn Nieto.

Se presenta reportaje fotogréfico de la zona objeto
del presente trabajo.

3.12.2.6 GEOLOGIA

El tipo de suelo existente es el de tierra vegetal en

los primeros metros de profundidad, sobre todo en la zona

- baja, cambiando a arcilloso semi-duro, entre 2 y 3m.,

' siendo a partir de hoy y en algunos casos a menor
profundidad una base de roca.

3.12.2 ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA PROPIEDAD DEL SUELO

Aparece reflejada en el plano n° I-2, |-3, correspondiente al
Parcelario.

£l numero de parcelas asciende a 67, que corresponden a
un total de 60 propietarios.

Existen unos propietarios mayoritarios que tiene un total
de 20.000 m? aproximadamente, y que pidiera la admisién a
tramite del P.A.U. vy desarrollo del P.P. al Excmo. Ayuntamiento
de Vigo, lo que constituye una condicién muy favorable cara a
la gestion del P.P. .

En el Anexo n° 1 Es:e\:!i%ggmlﬁm&eﬂﬁ@xm“‘&%melas y
propietarios. _3577 i b -
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3.12.3 USOS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En el estudio Econdmico y en las fichas anexas se
especifican las dos edificaciones existentes, y los diversos
garajes, galpones y varios que existen en el ambito.

En cuanto a las infraestructuras se presentan planos de ias
diferentes empresas suministradoras, recogiendo el tipo de
abastecimiento existentes en ia actualidad, de energia eléctrica,
alumbrado publico, red telefénica, abastecimiento de aguas vy
saneamiento.

En general el P.P. tiene todos los servicios en sus bordes y
el saneamiento lo cruza por el valle y por el rio.

3.12.4 JUSTIFICACION DE LA ORDENACION ELEGIDA, COMO

TCILALNIED §

UNIDAD FUNCIONAL CONECTADA - CON LAS AREAS
COLINDANTES MEDIANTE LA RELACION CON SU
ESTRUCTURA URBANA

Todo el ambito del P.P. se ubica en un ladera con una
fuerte pendiente {mas de 60 m. de desnivel), con una buena
orientacién al sudeste y con una magnifica visualizacién debido
a su pendiente sobre el puente de cambeses.

Esta ladera comienza en al Avd. Ramdn Nieto con curva
de nivel 85 y se eleva de una forma suave creando 1/3 del
suelo como un pequenc valle, por la zona N.E. por el que
discurre un regato. A partir de éste drea comienza una fuerte
pendiente hasta la curva de nivel 155, en la que se encuentra
su limite norte, con la rda San Paioc de Abaixo.
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Para la ordenacién de éste medio valle y ladera se han
tomado dos principios basicos; el primero es el impacto
ambiental que producen las edificaciones en aitura, y el
segundo la orientacién de los mismos con el axioma de que las
vistas sean lo mas respetuosas posibles.

Con éstos criterios se han desarroilado una zona de
viviendas unifamiliares de dos alturas, en parcelas
independientes, y ubicandolas en la parte mas alta de la ladera.
Y en el drea intermedia se desarrolla las zonas de jardines, dreas
de juego, cruzando todo el ambito de norte -a sur, siendo en
esta parte Sur donde se ordenan las areas dotacionales y
escolares de cesidén y al final del valle en su parte mas plana el
parque deportivo.

A continuacién de. los parques y jardines y siempre
siguiendo la pendiente descendente se crea una zona de
transicién entre la ladera y el pegueno valle, con una zona
residencial de 3 alturas en edificacién tipo vivienda en colonia,
libre disefio, como una construccion en macla, que produce el
paso a los blogues mas ordenados ya en el valle.

En el citado wvalle comienza progresivamente una
edificacion abierta, ordenada linealmente con el eje norte-sur y
con una altura gradual de cuatro a cinco plantas, ubicandose en
su [imite N.E.. La zona de cesidn al Ayuntamiento del 15% de
edificacidén en cinco alturas.

Entre las zonas de edificacion 2 y 3 se desarrolla un paseo
tipo alameda que recorre linealmente el valle en su parte mas
baja creando asi un conjunto muy armonizado con la
naturaleza, topografia, orientacidbn vy vistas paisajisticas,
conteniendo en su eje la canalizacion a cielo abierto del regato,
que discurre por su cauce natural del riego de las fincas hasta la
Avd. de Ramon Nieto en donde se canaliza de forma separada
de} saneamiento, por debajo del puente de cambeses, y que se
conduce a las zonas mas bajas de camqﬂefqg,{,para'uriiago de las
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Al final de la alameda en la zona N.E. se ubica el parque
r- deportivo como conclusion del paseo
:
— La integracion con la estructura urbana se consigue de
una forma muy sencilla y gradual, es facit verlo si analizamos
* los limites del 4&mbito de PAU y su estructura.
Iimite porte.- Rias San Paio de Abaixo, viviendas
unifamiliares en un ambito semi-rural, y en el
- P.P. se contemplan viviendas unifamiliares.

limite sur.- Avd. Ramén Nieto, zona urbana con
edificacién de borde y en altura, en el P.P.
edificacién en borde de b plantas,

limite este.- Zona de barreiro, y desarrclio del Plan
Parcial de Subride, en el P.P. de Cambeses
edificacién en 5 alturas en relacidn con el P.P.
de subride.

— limite oeste.- Rda Xanteira, viviendas unifamiliares en
semi-urbano, de transicion entre lo urbanc de
Avd. Ramodn Nieto y el Barrio de Alborada. En
el P.P. se contempla la zona de cesidn de
dotaciones escolares y parte de la zona de
viviendas unifamiliares.

En cuanto a la estructura viaria como anteriormente se ha
definido en el punto 3.2.71 desarrolla la principal comunicacién
entre la avenida de! aeropuerto y Rua Xanteira, comunicando a
su vez con vias secundarias todos los viales perimetrales e
incluso el futuro P.P. de Subride.
o - X
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' 3.13 PLANOS DE INFORMACION URBANISTICA Y DE PROYECTO
" CORRESPONDIENTE A LOS TERRENOS OBJETO DE LA ACTUACION.
La Informacién Urbanistica de cardcter grafico refleja la
—

situacién y calificacién de los terrenos en el planeamiento de rango
superior, asi como el estado de ios MISMOS en cuanto a su
_ - morfologia, construcciones, usos, etc. En funcién de estos objetivos,
; se diferencian dos tipos de informacidn grafica.

— A.- Informacién Urbanistica de situacién, calificacién, en el
PGQOU.
* De situacion con ia estructura organica correspondiente
- al P.G.

¢ De ordenacién establecida en el PALU.

B.- Informacién sobre el estado de los terrenos en los siguientes
planos redactados:

*» Topogréfico
+ (Catastral

* De edificaciones, usos, infraestructuras vy vegetacion
existente.

3.14 PLANOS DE PROYECTO

Se redactan los Planos dé Zonificacién, Red Viaria (Perfiles
longitudinales y transversales).

Esquema de Redes de Abastecimiento, agua, riego, hidrantes
contra incendio, alcantarillado, distribucion de energia eléctrica, Plan

de Etapas. iente 1.2
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Todas estas condiciones del Art. 59 R.P./78 son desarrollados
con el siguiente INDICE DE PLANOS:

N° PLANO
-01

-02

I-03

-04

[-05

I-06

-07

[-08

-09

1-10

N°® PLANO

-12

Este documento forma parte do expediente n.2
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PLANOS DE INFORMACION
TITULO
SITUACION Y PLANEAMIENTO

EDIFICACION EXISTENTE, VEGETACION E
INFRAESTRUCTURA

PARCELARIO CATASTRAL
DELIMITACION URBANA

PARCELARIO CATASTRAL
DELIMITACION RUSTICA

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
ESTADC ACTUAL

RED DE SANEAMIENTO
ESTADO ACTUAL

RED ABASTECIMIENTO E. ELECTRICA ESTADO
ACTUAL

RED DE TELEFONIA
ESTADO ACTUAL

RED DE TELEFONIA
ESTADO ACTUAL

RED DE TELEFONIA
ESTADO ACTUAL
TITULD

RED DE TELEFONIA
ESTADO ACTUAL

LEVANTAMIENTO TOPOGRAF!ICO

ESTADO ACTUAL A ,WMN,,:"_E- W ©

e

ESCALA

1

1

:2.000

:1.000

:1.000

:1.000

:1.000

:1.000

:1.000

:1.000

:1.000

:1.000

ESCALA

1

:1.000

1:500

* & % 32 * ¥ ¥
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PLANOS DE PROYECTO
PO1R; RED DE ABASTECIMIENTC DE AGUA i:500
POZR, RED DE SANEAMIENTQ 1:500
PO3R; RED ABASTECIMIENTO E. ELECTRICA

RED DE ALUMBRADO 1:500
PO4R, RED TELEFONICA 1:500
PO5SR; RED DE SUMINISTRO GAS NATURAL 1:500
PGGR, PLANTA RED VIARIA., SECCIONES TRANSVERSALES 1:500
PO7R, SECCIONES LONGITUDINALES DE VIALES 1:500
PO8R, SECCIONES TRANSVERSALES DE VIALES 1:200
PO9R; PARCELARIO PROPUESTO 1:500
P10R; PLAN DE ETAPAS

PLAN DE ORDENACION URBANISTICA

ZONIFICACION 1:1.000
P11R, PLANTA ALINEACIONES , RASANTES Y SQLIDCS 1:500
P12R, SECCIONES Y RASANTES 1:200
P13R; IMAGEN FINAL 1:500

3.15 ORDENANZAS REGULADORAS PARA EL DESARROLLO DEL P.P,

Estas ordenanzas reglamentan el uso de los terrenos y de la
edificacidon pablica y privada, de acuerdo con el Art. 61 del R.P.U.
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A.- Generatidades y terminologia de conceptos

El Plan Parcial que se estd desarrollando se remite al
apartado 3.1.3 del PGOU de Vigo, segun D.0.G. 10/05/93 en
- cuanto a su terminclogia, a excepcién de alguna modificacion
de adaptacién que se desarrollan en las presentes ordenanzas.

B.- Régimen Urbanistico del Suelo

- Se presentan planos de proyecto con expresion detallada
de los usos pormenorizados con los siguientes conceptos:

* Usos puUblicos: Viales, zonas verdes.

e - Usos privados: Destinado a vivienda colectiva,
viviendas unifamiliares y usos dotacionales.

* - En los planos de ordenacién se representan los solidos
edificables, en donde se fija su ndmero méximo de
alturas.

Usos  Caracteristicos:  Residencial, espacios  libres,
dotacionales docentes, comerciales y usos terciarios.

Usos Compatibies: Deportivo, religioso, equipamientos
sociales y ladicos.

l.as ordenanzas de aplicacién serdn las determinadas en el
Plan Parcial, seguin Art. 61.c del R.P.U., y en las no

establecidas por éste, seran de S.Em Wr’nas del
P.G.0.U. de Vigo wgerﬂ*@w P 'l
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- B.1 Criterios de ordenanzas segan zonificacién
t Zona 1.- Edificacién abierta de 5 alturas desde la linea de
rasante de Avd. Ramdén Nieto, con un retranqueo de b

-

m. al P.P. de Subride, siendo libre su geometria y su
alineacién de fachada a Ramén Nieto, dentro del
— rectdngulo en el que se inscribe la forma propuesta en

el plano de ordenacién siendo recomendable un

retranquec central para dar mayor ampliacion a Avd.
- Ramdén Nieto y no crear de éste modo una pantalla
cerrada en toda su longitud. Se presenta un plano en el
P.P. de la Ordenacion y limites de éstos volumenes.

Zona 2.- Edificacién abierta de 4 alturas con retranqueo de 3 m.
ai vial, es libre su geometria dentro de la figura dada en
el plano de Ordenacion de Plan Parcial.

— Zona 3.- Edificacion abierta de cinco alturas con retranqueos de
5 5 m. al P.P. de Subride, siendo libre su geometria en las
mismas condicicnes de la zona 2.

Zona 4.- Edificacion abierta de 3 alturas, sin retranqueos
minimos

Se podran hacer dos bloques con las caracteristicas
geométricas libres dentro de las dreas, segun el plano
de Ordenacidn del Plan Parcial, debido a la fuerte
pendiente topografica de ésta zona, $e propone una
edificacién en tipo de vivienda en colonia, con
utilizacién de terrazas de unos sobre otros en forma de
macla, cumpliendo las condiciones de tres aituras, es
decir 10 m. a linea inferior de forjado, tomando como
linea de rasante de referencia las plataformas indicadas
en el planc de rasantes(P11R2 Y P12R2).

Zona 5.- Edificacién abierta de 4 alturas con retranqueos de b
m. a los limites NE del P.P. y al vial, siendo libre su

Este o . ) -
OC}lﬁmnto forma parte 4o e‘\,m,,ﬂ%nmgﬁeometma en las mismas condicignes que:la zona 2.
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Zona 6.-

Edificacidon abierta de 5 alturas con retranqueos de 5
m. al vial y a los limites NE y E del P.P. Blogue de
cesion al Ayuntamiento de Vigo, siendo libre su
geometria dentro del circulo en el que se inscribe la
forma propuesta en el Plano de Ordenacién del Plan
Parcial.

Zona 7.- Edificacién familiar en parcelas individuales de

superficie minima 180 m?, con dos alturas edificables,
adosadas, en hilera o aisladas, debido a la topografia
del terreno y a los limites de geometria muy irregulares
se van adaptando las construcciones; en el plano de
Ordenacion del Plan Parcial se da una solucién de los
solidos, a titulo orientativo pudiendo adaptarse con ia
condicién de que en los adosados deben tener como
superficie minima de contacto en las medianeras 1,50
m. y formen grupos minimos de tres sélidos.

Zona 8.- Jardines y areas de juego, debe cumplir con el articulo

4.a vy b del Anexo del R.P./78., presentan una superficie
no inferior a 1.000 mz., en la que se inscribe un circulo
mayor de 30 m. de diametro.

Estas zonas se sittian en la zona mas alta, junto a
las viviendas unifamiliares y en la zona media junto a
los bloques en colonia, ésta zona por su topografia
accidentada constituida ya por una serie de parterres,
es casi por si sola un gran jardin vegetal, en que con
una pequena adecuacidn de paseos peatonales, la
estructura de jardines quedara completa.

Las areas de juego se localizan en la parte mas baja
y de menor pendiente entre las zonas 4 y b,

. ‘ne d“ e‘\pu_\.,\' wi T
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Zona 9.- Reserva para centros docentes, a prever en los planes
parciales que sean necesarios, segun el articulo 5.1
anexo al R.P./78. Este uso quedard pendiente de que el
Ayto, contemple la necesidad de un centro de E.G.B. o
preescolar, pudiendo ser sustituido por el uso publico
que demanden las necesidades sociales, pudiendo ser
un instituto, escuelas . profesionales, asociaciones
vecinales o cualquier actividad cultural, social, religiosa,
deportiva, lddica y sanitario, ‘etc.

Zona 10.- Se localiza en la parte mas baja y de menor
pendiente, al final del paseo peatonal (alameda) y entre
las zonas de mayor densidad, zonas 2, 3,4, 5y 6.

En cuanto a la intensidad de aprovechamiento; la
edificabilidad de cada bloque o vivienda unifamiliar se contiene
en toda su altura, que esté por encima de la rasante, siempre
gue tengan un uso residencial o comercial. Esta rasante se
define en avance en ¢l planc 11, pero debido a la complejidad
de las pendientes se harda un estudio mas pormenorizado vy
definitivo en el proyecto de urbanizacion.

Debido a las pendientes del terreno y los desniveles que
pudieran producirse en la urbanizacion del P.P., se daran casos
de blogues que contengan plantas semienterradas bajo su cota
de alineacién, estas plantas no se contabilizardn a efectos de
edificabilidad si reGnen las siguientes caracteristicas:

+ - Si se dejan como zonas libres o porches, de uso publico
e - Sj su destino son usos publicos, como zonas de reunion
de comunidades de vecinos, recreo © juegos de nifios,
religioso, dotacionales o parking. .
e - nunca podran ser feSig&p&@mtﬁwmﬂﬂﬁ\ﬂE@d'eﬂm n
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El uso de vivienda podrd ser en toda la construccion sin
ningGn tipo de limitacién, en caso de que se localice en
semisdtanos o bajos segun la pendiente del terreno se contaré
sus superficie a efectos de edificabilidad por la siguiente
formula:

volumen S = V/H
f V = volumen fuera de rasante
| H = altura entre forjados.

H / S = superficie a efectos de
edificabilidad computable en la

1 Zona.

.

superficie

El uso comercial se localizarda en bajos o semisdtanos,
contando su edificabilidad con la misma férmula anterior.

Se podrd ejecutar aprovechamiento bajo cubierta en los
edificios y viviendas unifamiliares con uso de viviendas.

Los vuelos en general serdn de 1,20 m. mas 0,30 m. en
cubierta. Podran sobrepasar las ocupaciones de sdélidos gue
figuran en el plano P11R2, con la limitacién de cumpiir los
retranqueos de 5 m. al limite del P.P. o de 2,50 m. a limite de la
parcela colindante con otra limitrofe privada, se entiende que si
se podrd volar y no existird dicho retranquec si el limite de la
parcela es una calle, espacio publico o zona verde.

Las superficies abiertas, edificadas en pisos o viviendas
unifamiliares en forma de terrazas, porches no computardn a
efectos de edificabilidad.

A efectos del computo para el P.P. del n® de viviendas
totales por blogue, se dividird la suma de la superficie (il
dedicada a viviendas de dicho blogue por 100 y el resultado de
dicha operacidon no superard la asignacién de viviendas por
zonas especificada en el apartado 3.15.D1 y D2.
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Las Entreplantas se podran construir siempre que la altura
de la planta baja lo permita, quedando por debajo y por encima
de la entreplanta 2,40 m, computando edificabilidad.

Se podra construir entreplantas sobre zaguan de garaje y
portal del edificio, siempre que la altura por debajo sea de 2,20
m. en zaguén y 2,50 m. en portal.

La superficie de la entreplanta serd del 756% como maximo
de la planta baja y serd anexa al bajo, pero podra adjudicarse a
cualquier superficie del mismo siempre que se cumpla que el
25% del bajo al que se adjudique tenga 3 m. de altura.

gjemplo 1:

Toda una planta baja tiene 100 m? y la entreplanta podra
tener 75 m’. maximo. Estos 75 m®. podrdn anexionarse a un
bajo de por gjemplo 50 m?; siempre que el 25% x b0 = 12,50
m?® del bajo tengan 3 m. de altura.
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B.3 Ordenanzas particulares.

ZONA 1: Edificacién abierta
ambito de aplicacidon: Segun plano de ordenacidn general
uso dominante caracteristico: residencial
condiciones de crdenacién: Las sefaladas en el plano de
Ordenacién General, en - cuanto a las
dimensiones y en el plano de Red Viaria y
Replanteo en cuanto a la alineaciones vy
rasantes.

retranqueos: 5 m. al P.P. de Subride.

tipologia de la edificaciéon: Edificacidn abierta.

parcela minima:  ------
parcela maxima:  ---—---

condiciones de volumen

edificabilidad: 3,88 m%/m?,
edificabilidad maxima de parceia B1 5.505,62 m>.

ocupacidn: libre geometria que se inscriba dentro del
solido de Crdenacidn.

alturas: b5, sobre rasante de la Avd. Ramoén Nieto +
B.C. {fig. 3

usos permitidos: vivienda, uso terciario, cultural-religioso
y comercial.

usos prohibidas: todos los demas.
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aparcamientos: Como minimo 1 plaza de aparcamiento
por vivienda de 100 m?, en bajo, semisétano o
s6tano. A partir de la rasante de Ramén Nieto
hacia abajo se podra ocupar el sélido que defina
un recténgulo en el que se inscriba la forma de
sélido edificable propuesto en el plano de
ordenacion. Aunque la forma del edificio sea
otra de rasante hacia arriba.

materiales: Seran los habituales en la zona y término
municipal de Vigo

cierres: La altura méxima del cerramiento en la parcela
serd de 0,30 m. de alte con cierre no didfano
pudiendo llegar hasta 1,50 m. con elementos
didfanos como setos vegetales o rejas metélicas
ornamentales, etc.. en bordes de viales, en el
restc de la parcela {a altura maxima seréa de 1
m.

Observaciones: De la edificabilidad correspondiente serd

obligatoriamente 500 m? para uso comercial y

700 m® serdn obligatoriamente usos sociales,

recreativos, religiosos o cuituraies. Quedando el

resto de ta edificabilidad para Jlos usos

permitidos. La forma geométrica del sélido

propuesto se debe a la recomendacién de

retranquear la parte central del bloque para

evitar de éste modo un pantalla paralela a la
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ZONA 2: Edificacidn abierta

ambito de aplicacién: Segun plano de ordenacién general

uso dominante caracteristico: residencial

condiciones de ordenacion: Las senaladas en el plano de
Ordenacion General, en cuanto a las
dimensiones y en el plano de Red Viaria y
Replanteo en cuanto a la alineaciones vy
rasantes.

retranqueos: 3 m. al vial

tipologia de la edificacion: Edificacion abierta.

. 2
parcela minima: 600 m~.
parcela maxima: ---

condiciones de volumen
edificabilidad: segun la siguiente relacion:

Este documento forma parte do expediente n.® nam. superr. edzi;icé tOtall
) arcela arcela m-/m arcela
3577/ 4112 P P P
aprobade INICIALA 3 E con esta data

_ B3 1.423,04 1,79 2.540
vigo, 18 Al B5 1.500,73 1,69 2.540
O SECRETARIO\D AERENCIA B6 1.468,46 1,73 2.540
‘m B7 1.201,92 2,11 2.540

Asdo Foo. tavier GARJA Ma¥tihe;

ocupacion: libre geometria que se inscriba dentro det
sélido de Ordenacion.

alturas: 4 + B.C., desde la cota de rasante, plano 11
p.p.

usoS permitidos:mmm%ﬁﬂ?"’gultural-religioso
y comergigl.7 7 / . -
aprobiado DEFINTTVAN

M, *HE Q3 XXk
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usos prohibidos todos los demas.

aparcamientos: Como minimo 1 plaza de aparcamiento
por vivienda de 100 m?, en bajo, semisdtano
o s6tano,. En sdtanos podrd ocupar el sélido
que defina un rectanguio en el que se
inscriba la forma de sdélido edificable
propuesto en el plano de ordenacion.

materiales: Seran los habituales en la zona y término
municipal de Vigo

cierres: La altura maxima del cerramiento en la parcela
serd de 0,30 m. de alto con cierre no diafano
pudiendo llegar hasta 1,50 m. con elementos
didffanos como setos vegetales o0 rejas
metdlicas ornamentales, etc.. en bordes de
viales, en el resto de la parcela la altura
maxima serd de 1 m.

Observaciones: Toda zona de parcela sobrante de
edificacion sera obligatoria su urbanizacidn,
ajardinamiento y arbolado, teniendo Ia
consideracidon de jardin  privado de |la
edificacién, pudiendo instalar cualquier tipo
de mobiliario de jardin o urbano, incluso
pequefas construcciones que no puedan
tener la consideracién de edificaciones, tales
como piscinas, canchas de tenis,...etc.

aprohady :ZHSC; Af wE Este documento forma parte do expadiente .f
AL !;ﬁmemd,y,; 3577/ 411 =
ey, aprobads DEFINITIFARIEITE ern exa da
() 5{_( “"‘\r,“. X N
CENCIA, \m ext ? Nl
M Ri® y »
Asdf}_: = 0%

Asda . Foo Javier Carcla
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ZONA 3: Edificacién abierta

ambito de aplicacién: Segun plano de ordenacidén general

uso dominante caracteristico: residencial

condiciones de ordenacién: Las senaladas en el plano de
Ordenacion General, en cuanto a las
dimensiones y en el plano de Red Viaria y
Replanteo en cuanto a la alineaciones vy
rasantes.

retranqueos: 5 m. al P.P. de Subride.

tipologia de la edificacion: Edificacién abierta.

o 2
parcela minima; 900,00 m~.
parcela maxima: --------

condiciones de volumen
edificabilidad: seguin la siguiente relacién:

nuim. superf. edific. total
parcela parcela m%/m? parcela
B2 2.712,33 3,62 8.191,95
B4 2.961,86 2,77 8.191,85

ocupacioén: libre geometria que se inscriba dentro del
sdlido de Ordenacién.

alturas: 5.+ B.C., desde la cota de rasante segun
plano 11 del p.p.

usos permitidos: vivienda, uso terciario, cultural-religioso
y comercial.

usos prohibidos: todos los demas. . .

Este documento forma parte do expedionte n® Ete docutient fortna parte do expediente n.
3577/ 411- 35771
aprobado INICIALMENTE vty dan aprobddo DEFINITIVZ
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aparcamientos; Como minimo 1 plaza de aparcamiento por

materiales:

cierres:

vivienda de 100 m? en bajo, semisétano o
s6tano. En sétanos podra ocupar el sdlido
que defina un rectdngulo en el que se
inscriba la forma de sdlido edificable
propuesto en el plano de ordenacidn.

Seran los habituales en la zona y término
municipal de Vigo

La altura méaxima del cerramiento en ia
parcela serd de 0,30 m. de alto con cierre no
didfano pudiendo llegar hasta 1,50 m. con
elementos diafanos como setos vegetales o
rejas metdlicas ornamentales, etc.. en
bordes de viales, en el resto de la parcela la
altura maxima sera de T m.

Observaciones: lLas parcelas B-2 y B-4 Toda zona de

parcela scbrante de edificacidn serd
obligatoria su urbanizacidn, ajardinamientc y
arbolado, teniendo la consideracion de jardin
privado de la edificacidn, pudiendo instalar
cualquier tipo de mobiliario de jardin o
urbano, incluso peguefas construcciones que
no puedan tener la consideracion de
edificaciones, tales como piscinas, canchas
de tenis,...etc.

70 411 =

Fste documento s pare Spedionens  Exe docurmeRta farma parte du ovprediente .
=357

~3577/ -
aprobadn INIE 1AL :\*; 1 ]

Vigo,

fe an
O SECRE Tagy '
X3 AiA
Asdo,: Feo. Favier ¢
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ZONA 4: Edificacién abierta

ambito de aplicacién: Segun plano de ordenacién general
uso dominante caracteristico: residencial

condiciones de ordenacién: . Las sefialadas en el plano de
Ordenacidon General, en cuanto a las
dimensiones y en el plano de Red Viaria y
Replanteo en cuanto a la alineacicnes vy
rasantes. Asi mismo se recomienda para el
desarrollo de cada parcela un Estudio de
Detalie.

retranqueos: 5 m. al vial con tratamiento de talud
ajardinado, permitiéndose accesos de garajes
y viviendas en sétano 1, con un porcentaje
maéaximo de frente de 35%.

tipologia de la edificacién: Edificacion abierta en forma de
macla o ciudad jardin.

parcela minima: 1.291,79 m®.
parcela maxima: --------

condiciones de volumen
edificabilidad: segun la siguiente relacién:

nam. superf. edific. total

parcela parcela m?/m?* parcela
B10 1.281,79 1,90 2.456,88
B11 1.391,31 1,77 2.456,88

ocupacion: libre geometria que se inscriba dentro de

la parcela de Ordenaciodn.
Este documento forma parte do expediente o g

- / —-—
aprobady l% 35 C‘Zﬁ\{ A L?‘i 'IF El_’-ﬁlﬂ '

alturas: 3- 10 m + B.C., desde |la cota de rasante
: segun plano 11 del p.p.

Vign,
bt 16 A5R 1 1947 Este documento forma parte do exped:emen
O BECRETARIO DA X[REMe =357 7 e
LRLM aprobady DEFINITI o estadaty 47 * %%
ASdO‘: Feo savirer Garcla M.’-!..msez VIgOJ
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usos permitidos: vivienda, uso terciario, cultural-religioso
y comercial.

usos prohibidos: todos los demas.

aparcamientos: Como minimo 1 plaza de aparcamiento
por vivienda de 100 m?, en bajo, semisétano
¢ sétano,. En sdtanos podré ocupar el sélido
que defina un rectangulo en el que se
inscriba la forma de sélido edificable
propuesto en el plano de ordenacién.

materiales: Seran los habituales en la zona y término
municipal de Vigo

cierres: La altura maxima del cerramiento en la
parcela serd de 0,30 m. de alto con cierre no
didfano pudiendo llegar hasta 1,50 m. con
elementos didfanos como setos vegetales o
rejas metdlicas ornamentales, etc.. en
bordes de viales, en el resto de la parcela la
altura méaxima sera de 1 m.

Observaciones:  Toda zona de parcela scbrante de
edificacion serd obligatoria su urbanizacidn,
ajardinamiento y arbolado, teniendo la
consideracién de jardin privado de la
edificacién, pudiendo instalar cualquier tipo
de mobiliario de jardin o urbano, inclusc
pequefas construcciones que no puedan

Este documenta forma parte do expedief@Rer la consideracion de edificaciones, tales
~3577/4171. como piscinas, canchas de tenis,...etc.
aprobatie INFCYALMERLTE ton e das

?

s Este documento formis he: de exprdeente 0.
T 3577/ (
O SECRUTARIC | e, wpnibade DEFINITIVA

wigs, - 7 MBR

Asdo.: Feo. Javier CMa Madiinez

Asdo.: Fee, Javier Garcla
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ZONA 5: Edificacion abierta

ambito de aplicacién: Segln plano de ordenacién general
uso dominante caracteristico: residencial

condiciones de ordenacidn: Las sefaladas en el plano de
Ordenacion General, en cuanto a las
dimensiones y en el plano de Red Viaria y
Replanteo en cuanto a la alineaciones vy
rasantes.

retranqueos: 5 m. al limite del N.E. del P.P. de Subride y
3 m. al vial B.

tipologia de la edificacion: Edificacion abierta.

parcela minima: 807,89 mZ.
parcela maxima: = ----------

condiciones de volumen
edificabilidad: segtn la siguiente refacion:

ndm. superf. edific. total
parcela parcela m?/m? parcela
B9 1.887,06 1,35 2.540

ocupacién: libre geometria que se inscriba dentro del
s6lido de Ordenacion.

alturas: 4 + B. C. desde cota de rasante plano n°® 11
dei p.p.

usos permitidos: vivienda, uso terciario, cultural-religioso y
. PR
COMErci@h.documento forma parte do exprd
Este dncumenm forma parte do expediente v 7L b6V

3577/
apmhadnlN!(.?IM rv‘rfr 3

Vigo, 16 A34 ams
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usos prohibidos: todos los demas.
r
: aparcamientos: Como minimo 1 plaza de aparcamiento
PR 2 . .
por vivienda de 100 m”., en bajo, semisdtano

o sb6tano. En sétanos podra ocupar el sélido
que defina un rectdngulo en el que se
— inscriba la forma de sélido edificable
propuesto en el plano de ordenacion.

rnateriales: Seran fos habituales en la zona y término
municipal de Vigo

cierres: La altura maxima del cerramiento en la
parceia sera de 0,30 m. de alto con cierre no
diafano pudiendc llegar hasta 1,50 m. con
elementos diafanos como setos vegetales o
rejas metalicas ornamentales, etc.. en
bordes de viales, en el resto de la parcela la
altura maxima serd de 1 m.

Observaciones: Toda zona de parcela sobrante de
edificacion serd obligatoria su urbanizacién,
ajardinamiento vy arbolado, teniendo la
consideraciéon de jardin  privado de Ia
edificacién, pudiendo instalar cualquier tipo
de mobiliario de jardin o urbano, incluso
pequefias construcciones que no puedan

EstedocUmemo forma tener la consideracion de edificaciones, tales
Ly parte do e"Pf'dfenre p@OMO plscmas canchas dg tenis,...etc.

aproh 774 £ste documento forma parte 0 exXp! iente v,

pro ad”f ICIAL G

TEW”EST-Rda;z -357 7

Vigo, aprobada DEFIN

I
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ZONA 6: Edificacion_abierta

admbitc de aplicacion: Segdn plano de ordenacion general
uso dominante caracteristico: residencial

condiciones de ordenacidn: Las sefaladas en el plano de
Ordenacién General, en cuanto a las
dimensiones y en el plano de Red Viaria y
Replanteo en cuanto a la alineaciones vy
rasantes.

retranqueos: 5 m. a los limites NE y E del P.P. y 3 m. al
vial.

tipologia de la edificacién: Edificacién abierta.

parcela minima: 1.755,05 m”.
parcela maxima: = ---------

condiciones de volumen
edificabilidad: seguln la siguiente relacion:

nam. superf, edific. total
parcela parcela m?/m? parcela

tste documento forma parte do expadiente n,?

-3577/ 4611~ B8 3.243,31 158 5.137,73
aprobado INICIALMENFE con 1412 daia ' : : : '

ocupacién: libre geometria que se inscriba dentro del
area definida para ocupacion de sodtanos
en el plano P10R2.

Asdo,; Fco, Javier Gat \ - ajturas: 5

ugos permitidos: vivienda, uso terciario, cultural-religioso
y comercial.

usos pr0h|b1dosEStmq@§n%[3j qsrin P
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aparcamientos:

materiales:

cierres:

Observaciones:

~3
aprabady .'NI(STIZI 4 TIL' o
i V! E T est dapy

Vi 20, 1 E :
J.

OsEcy g

Como minimo 1 plaza de aparcamiento
por vivienda en bajo, semisétano o sétano,.
En sétanos podra ocupar el area definida en
el plano P10R2.

Seran los habituales en la zona y término
municipal de Vigo

La altura maxima del cerramiento en la
parcela sera de 0,30 m. de alto con cierre no
diafano pudiendo llegar hasta 1,50 m. con
elementos didafanos como setos vegetales o
rejas metalicas ornamentales, etc.. en
bordes de viales, en el resto de la parcela ta
altura maxima serd de 1 m.

700 m? correspondientes a Ia
edificabilidad serdn obligatoriamente usos
sociales, recreativos, religiosos o culturales
guedando el resto de la edificabilidad para los
usos permitidos. Bloque de cesién ai
Excmo. Ayto de Vigo. Toda zona de parcela
sobrante de edificacién serd obligatoria su
urbanizacién, ajardinamiento y arbolado,
teniendo la consideracién de jardin privado de
la edificacion, pudiendg instalar cualguier tipo
de mobiliario de jardin o wurbano, incluso
pequeias construccicnes que no puedan
tener la consideracién de edificaciones, tales
como piscinas, canchas de tenis,...etc.

e %ﬂ'gﬂt? . e Yo s el

aprobato DEFNITA P E eon esia data
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Este documents forma parte do

aprohady le?:iAI A J.n

‘v’égt'}, 1 [ L
Hf
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Asdn. -

ZONA 7: Vivienda unifamiliar

ambito de aplicacién: Segln plano de ordenacién general
usc dominante caracteristico: residencial

condiciones de ordenacion: Las seialadas en el plano de
Ordenacién General, en el plano de Red
Viaria y rasantes en cuanto a la alineaciones
y rasantes.

retranqueos: Minimo 2 m. a toda parcela no incluida en el
ambito de éste P.P., 2 m. a todos los viales.

tipologia de Ia edificacion: Vivienda unifamiliar adosada en
hilera. o aisladas.

Parcelas U-11 y U-38 viviendas
unifamiliares aistadas

parcela minima: 180 m®,
parcela maxima: ---------

condiciones de volumen
edificabilidad: 146,44 m?.

n° de edificaciones: 46.
edificabilidad total: 6.736,24

ocupacion: libre geometria que se inscriba dentro del
sdlido de ordenacidn. Los posibies
estudio de detalle tendran la condicion de
que los adosados deben mantener una
superficie de contacto minima de 1,50 m.
en medianeras y formen grupos minimaos

de tres sdlidos.
eXjn.
e e T 3 577/ KJ{NP

apmbadn DEFINITIVAMERNE con eta dota

expediente n,e

1.

Vigo, -7 1598) wxx B3 ¥ %%
0 SECRETAR] RENCIA,
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— La ocupacidn maxima de parcela serd
: del 70%.

—_— alturas: 2. + B.C., desde la cota de rasante sefalada

en el plano 11 del p.p.
— usos permitidos: vivienda.
usos prohibidos: todos los demas.

aparcamientos: Como minimo 1 plaza de aparcamiento
por vivienda en bajo, semisétano ¢ sétano.
En sdtanos no podréd ocupar una superficie
superior a ia del rectdngulo que inscriba el
sélido edificable.

materiales: Serdn los habituales en la zona y término
municipal de Vigo

cierres: La aitura maxima del cerramiento en la
parcela serd de 1 m. de aito con cierre no
didfano pudiendo llegar hasta 1,80 m. ¢on
elementos diafanos como setos vegetales ©
rejas metalicas ornamentales, etc.

Observaciones:  Toda zona de parcela sobrante de
edificacion sera obligatoria su urbanizacidn,
ajardinamientc vy arbolado, teniendo Ia
consideracién de jardin privado de Ia
edificaciéon, pudiendo instalar cualquier tipo
de mobiliario de jardin o urbano, incluso
pequefias construccicnes que no puedan
tener la consideracidén de edificaciones, tales

Esto dr}c:iwzm formg arte 4 como piscinas, canchas de tenis,.‘:.ptc.
aprithady iji: J!.7 10 E;PEdfenre ne fste d“j‘!_.,’“"é‘“r} fq}my Pzﬂfd.‘le:peu.h h
Vigo, g aproh; do DEFINT TF con esta datd
O Secry TARIY
Asdo, o
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ZONA 8: Jardines v areas de jueqos

™

ambito de aplicacion: Segin plano de ordenacion general

uso dominante caracteristico: Jardines y dreas de juego y
— espacios residuales.

condiciones de ordenacién: Las senaladas en el plano de
Ordenacion General, en cuanto a las
dimensiones y en el plano de Red Viaria vy
Replanteo en cuanto a la alineaciones vy
rasantes.

retranqueos;  -----

tipologia de la edificacién: nula
P 2 . .
parcela minima: 1.00C m“, en jardines
parcela maxima: -

condiciones de volumen
edificabilidad: sera nuia.

usos permitidos:  --—---

Observaciones; Zona de cesién, Deberd cumplir el

articulc 4, apartados a y b del Anexo del

R.P./78, presentan una superficie no inferior

a 1.000 m?, en ia que se inscribe un circulo

- mayor de 30 m. de didmetrc para jardines. A

efectos de edificaciones sdlo se permitira la

realizacién de pequefas edificaciones para

servicios e infraestructura del Plan Parcial

apanedoexpedienren__o (transformadaor, etc...), siendo su ccupacion

a”mhﬂﬂ’ﬂlf\ligjflizf{f] 1- la necesaria para cump!iﬂr el lcometido

CEMENTE s cag g propuesto, asi como pequefios quioscos de

16 An2 AR cara’ptgr tempgral y mediante concesion

O SECRETARKC) -1 munllcur_zai, proplczs de zon’as verdes, que no
A XE desvirtlien el caracter del érea.

Este documents form,

-

Vign,

ten.?

Asdo.: . ne do expedien
i - P i . o forma pa e
0. Ja SHC] S Gﬁr(ff{} f\,iar“‘n [SlEdOCumem f T -

Vigo,




4
: L A
juan angel visier gil
arquitecio
Avd, garcia barbén, 22 - 8% telf. (986) 43 93 B0 fax {$86] 43 31 57 346201 vigo

ZONA 9: Centros docentes

ambito de aplicacion: Segun plano de ordenacién general
uso dominante caracteristico: Cultural, escolar.

condiciones de ordenacién: Las senaladas en el plano de
Ordenacidn General, en cuanto a las
dimensiones y en el plano de Red Viaria y
Replantec en cuanto a la alineaciones vy
rasantes.

retranqueons: 2 m. a todo linde

edificabilidad: No se dota de edificabilidad definida, va
gue es de cesién publica no lucrativa, vy
segiun el P.G.O.U. en su Art. 3.2.2 ,
especifica que siendo de caracter publico, no
se tendrd en cuenta la edificabilidad
consumida en instalaciones dotacionales .
Por lo que ya esté definida en su uso 3.3 de
zonas culturales y sociales del P.G.0O.U.

usos permitidos: Cultural, escolar, asociaciones vecinales,
social, religioso, deportivo, lddico y sanitario,
0 cualquier otro que a criterioc del Excmo.
Ayto de Vigo demande la zona.

usos prohibidos: todos ios demas.

materiales: Seran los habituales en la zona y término
Est municipal de Vigo
® documerio forma parte gy expedient : y
e
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cierres: La altura maxima del cerramiento en la
parcela serd de 1 m. de alto con cierre no
diafano pudiendo llegar hasta 1,80 m. con
elementos diafanos como setos vegetaies o
rejas metélicas ornamentaies, etc. En el
Jdnico caso de que la zona se construyesen
colegios(E.G.B., PREESCOLAR...etc.}), se
permitird en el cierre no didfano hasta la
altura de 1,20 m. pudiendo llegar a la altura
total de 3 m. con cierres metalicos.

QObservaciones: Zona de cesidn.

T enmes e
“‘3577/4...I.:.....
N
B 18 g
O SECRETARIC) __g“pﬂ'l!'l

Asdo.: Feo, Javier Garcia Marlines
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ZONA 10: Pargue deportivo

ambito de aplicacién: Segun plano de ordenacién general

uso dominante caracteristico: deportiva.

condiciones de ordenacién: Las sefaladas en el plano de
Ordenacién General, en <cuanto a las
dimensiones y en el plano de Red Viaria y
Replanteo en cuanto a la alineaciones vy
rasantes.

tipologia de la edificacion: nula

condiciones de volumen
edificabilidad: seré nula.

usos permitidos: cultural, deportiva y sanitario.

Observaciones:
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C.- Estudios de Detalle

No se cstablece para el. desarrollo de este Plan
Parcial, ningun Estudio de Detalle, por lo gue una vez
aprobado el proyecto de Urbanizacién, seran de Licencia
Directa todas las edificaciones. Si bien, conforme a la
Legislacidon vigente, se podran presentar Estudios de
Detalle, que establezcan alineaciones, rasantes reajuste
de las mismas, reordenar volimenes, asi como establecer
calles de acceso a los edificios previstos.

D.- Parcelaciones

Se ha asignado una edificabilidad a cada parcela,
siendo ésta su limite a edificar en su desarrollo,
pudiéndose ejecutar dentroc de cada parcels,
subdivisiones o  agrupaciones con  colindantes,
resolviendo los accesos o servicios urbanisticos.

D.1.- Resumen de la ordenacién

Para ila asighacién del numero de viviendas a
todas las zonas del P.P. se ha desarrollado en base al
art. 83.2 ¢, d, del R.D.L. 1/92, asignado 100 m’
residenciales por vivienda y segin el art. 83.4 del

Este document fyr, R.D.L. 1/92 seran 75 viviendas por Ha.
7 73 /pane do expediente p, Este documento furmi pfﬂridhmpedmle nt
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Asignacion de viviendas por zonas:

N° de viviendas del P.P. 442
N° viviendas en ZONA 7 46
ZONA 6 . 44
ZONA 1 ®LOQUE 1), B5
ZONA 2 LoQuEs 3,5, 6, 7). 92
ZONA 3 BLoques 2, 43, 132
ZONA 4 BLoquEs 10, 11}, 49
ZONA D BLOAQUE ). cvvevnnannns, 24

Método de asignacion.

La edificabilidad de las zonas 1, 2, 3, 4 y 5
suman un total de 39.503 m?, a esta superficie hay
que restarle los 700 m?. de superficie de minima de
dotacion social que corresponde a la zona 1, bloque
1, por que quedardn 38.800 m”. de superficie
edificable.

Considerando que las superficies de 10s locales
de plantas bajas en las zonas es:

ZONA 3 {(bloques 2 y 4) 3.276 m2.
ZONA 2y 5 tloques 3.5,67y9)  3.174 m?,
ZONA 1 tlogue 1) 982 m?,
total superficie 7.432 m*,

Por o que quedan para plantas
residenciales  38.800 - 7.432 = 31.368 m™.

Por lo tanto el numero de viviendas
correspondiente a la superficie residencial restante
serdn 31.368/100 = 314 viviendas, muy por debajo

Este documento forma parte do expediesvesde jas 352 viviendas asignadas.
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Cuadro resumen de la ordenacidn
viviendas unifamiliares
tipo numero superficie. % superf % edific
parcelas s/ total. s/ total
Sup. parcelas 46 8.528,24 m? 14,47
edificabilidad - 6.736,24 m? 13,11
edificacién en V alturas
bloque de cesion
tipo numero superf. % superf % edific
parcelas s/ total s/ total
Superficie 1 3.243,31 m? 5,50
edificabilidad --  B.137,78 m? 10,00
edificacion en V alturas
tipo NUMero superf. % superf % edific.
parcelas s/ total s/ total
superficie 3 7.091,74 m? 12,04
edificabilidad —~ 20.889,52m° - 42,61
XOEATme
Este documento forma parte daexpediente n.t Esie documento forma pane au i P
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edificacion en IV alturas

tipo numero superf. % superf % edific

parcelas s/ total s/ total
superficie 5 7.067,35 m? 12,00
edificabilidad - 12.700 m? ---- 24,72

edificacion en Il aituras

— tipo numero superf. % superf % edific
s/ total s/ total

Este documento forma parte ﬁlgg,%gfg % 2 2.683,10 mz 4,5% —-
777 cabilidad 4.913,76 m 9,56

apmhan‘n INICIALMENTE o8
Vigo, 18 AN2 100
O SECRETARNY 5A >"|' |

datz

viales
ASHO.: Feo, tininr ¢ s JJ - —
tipo n°. superf. % superf % edific
par. s/ total s/ total
~ Vial "A" - 2.876,93m° 4,88
Vial "B" -~ 4.647,93 m* 7,89
acceso a garajes - 1.107,30 m? 1,88
ampliacion rua
San Paio - 544,70 m” 0,93
ampliacién rua
Xanteira - 464,95m° 0,79
terminacién viales - 75,42 m® 0,13
aparcamientos L
superficie e ormd 9845, 41 m” 1,77
157
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jardines y areas de juego

superf.

tipo numero % superf % edific
parcelas s/ total s/ total
areas juego 1 1.335,78 m? 2,27
jardines 2 6.681,64 m? 11,34
residual —~ 1.195,69 m? 2,02
area escolar
tipo numero superf. % superf % edific
parcelas s/ total s/ total
E.G.B. 1 5.008,88m° 8,50
Preescolar 1 1.008,35 m? 1,71
parque deportivo
tipo NnUMero superf. % superf % edific
parcelas s/ total s/ total,
superficie 1 2.688,06 m” 4,56
Este d"c““;“m formz parte do expediente 1, Este docurmite fottna parte da dipedionre a.t
~3577/ 411 - =3%77/ .
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D.2.- Superficies de parcelas y edificabilidades

Edificacion abierta

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

B-1 1.417,55 m? 5.505,62 m*

B-2 2.712,33 m? 8.191,95 m?

B-3 1.423,04 m? 2.540,00 m’

B-4 2.961,86 m* 8.191,95 m?

B-5 1.500,73 m? 2.540,00 m?

B-6 1.468,46 m? 2.540,00 m?

B-7 1.201,92 m” 2.540,00 m?

B-8 - 3.243,31m° 5.137,73 m?

B-9 1.887,06 m? 2.540,00 m?

B-10 1.291,79 m? 2.456,88 m*

B-11 1.391,31 m? 2.456,88 m”

Viviendas unifamiliares
PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

U-1 182,48 m~ 146,44 m?
U-2 186,00 m? 146,44 m?
U-3 180,00 mi 146,44 mz
u-4 180,00 m 146,44 m
e Aocumento foma pare do e . U-5 180,00 m? 146,44 m’
oo S5 411 - U-6 181,17 m? 146,44 m?
PG INICIAL MEN g s U7 180,00 m> 148,44 m?
U8 180,00 m? 146,44 m*
U-9 180,00 m? 146,44 m*
U-10 200,88 m? 146,44 m?
U-11 256,12 m* 153,32 m?
Asdl u-12 190,68 m* 146,44 m”
C Whisges|  U-13 233,60 mz 153,32 mi
U-14 181,26 m 146,44 m
ud:&locu3 nme%ﬁc@%mm’ 146,44 m?

sprobade DEFINITIVAMENTE v etta data
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PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
U-16 180,65 m? 146,44 m?
U-17 205,73 m? 146,44 m?
U-18 180,66 m?’ 146,44 m*
U-19 182,41 m? 146,44 m?®
U-20 180,65 m? 146,44 m?
U-21 182.75 m?® 146,44 m?
U-22 180,65 m? 146,44 m*
U-23 231,44 m? 146,44 m*®
U-24 183,27 m? 146,44 m?®
U-25 180,17 m* 146,44 m?
U-26 182,27 m? 146,44 m*
U-27 181,58 m? 146,44 m?
U-28 181,11 m? 146,44 m?>
U-29 180,78 m? 146,44 m?
U-30 180,77 m? 146,44 m?
U-31 180,87 m? 146,44 m®
U-32 180,47 m’ 146,44 m?
U-33 180,15 m? 146,44 m*
U-34 180,08 m? 146,44 m?
U-35 180,08 m? 146,44 m®
U-36 180,01 m? 146,44 m?
U-37 196,18 m? 146,44 m*
U-38 236,53 m? 146,44 m?
U-39 208,00 m® 146,44 m?
U-40 196,91 m? 146,44 m*
U-41 181,12 m?® 146,44 m?
U-42 181,59 m* 146,44 m”
U-43 180,93 m? 146,44 m?
U-44 181,63 m? 146,44 m?
U-45 182,66 m? 146,44 m?
U-46 187,57 m* 146,44 m?
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Zonas verdes, parque deportivo
equipamiento escolar -

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
J-1 2.68806 m> = oo
J-2 4.263,20m?> = ceeeeeeee
J-2N 1.335,78 m?> = -
J-3 1.006,35 m2 = oo
J-4 5.008,88 m? = -e-eee-
J-5 2.418,44 m® e

E.- Proyectos de Urbanizacién

Para la ejecucidén del Pian Parcial, mediante el sistema
de compensacidn, se realizard el Proyecto de Urbanizacién,
de toda la unidad segun los documentos requeridos en el
TRLS v en et RP.

F.- Normas de Edificacion:

En el presente documento en el apartado B se han
establecido las condiciones y particularidades necesarias,
para la ubicacién de la edificabilidad permitida {base de
viabilidad de la ejecucién de dicho P.P.) siendo de
aplicacién 1o especificado en el apartado B, y lo no
especificado se adaptara a las ordenanzas del PGOU
vigente.

En cuanto a las normas de habitabilidad cumplirdn las
de la Xunta de Galicia y en cuanto a [as Arquitectonicas y
estéticas, se adaptaran a los materiales més acordes con el
Este documento forma parie do expmliete®y en general seran recomendados, el uso de la teja,
f'3 5~7 77 l. 1_ -1 2 piedra, tos en{ges&%g ﬁmogﬁgpjﬁgaﬂapdhemmr’mnio lacado.
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Se presenta un  anexo con unas fichas resumen de
cada uso y tipologia asi como sus condiciones generales de
Ordenacidn.

3.16 PLAN DE ETAPAS

Tal y como se determiné en al apartado 3.9 y en cumpiimiento
de lo reguerido en el R.P. art. 54, 62. El ambito det P.P. se ha
dividido en dos etapas, -solo a efectos de urbanizacién y no de
edificacion que se ird realizandc a medida gue la capacidad de
promocion de los promotores lo permita, y en los plazos que se
sefialardn posteriormente en el apartado 3.16.1.

Cada etapa se puede iniciar desde la fecha de aprobacion
definitiva del proyectc de urbanizacion y sin necesidad de gue
transcurra el periodo de tiempo previsto para la anterior etapa,
pudiendo simultanearse en caso de que la realizacién de las obras y
servicios lo permitan.

Los proyectos de urbanizacidon y compensacidon tendran un
plazo de 6 y 18 meses para su presentacion desde la aprobacidn
definitiva del P.P.

3.16.1 Determinacion de las diferentes etapas

Etapa |.- Comprende la realizacién y urbanizacién de la rotonda
de entronque con la Avd. de Ramdn Nieto y de todo el
frente del P.P. con su linde de Avd. Ramdn Nieto,
desarrollando la zona 1 y el frente de ésta zona al vial
principal "B sur”, efectuando las conexiones de todos los
servicios a Ramén Nieto, tanto las canalizaciones de

Este dncumenmfarmapar:edoexpag},{@ﬁqsubterréneas con el enganche general al P.P. de
3577/ 411+ los servicios de agua, luz y alcantarillado. Siendo ésta

aprohads INICTALMENTE nEbapizacion proporcional a la edificacion de la Zona 1,
| Este documento formd pante do expediente .
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ya que aqui, ademds de acometer los enlaces mas
importantes, el coste del enganche, transformadores y
conexion a los sistemas generales es muy alto, en
compensacién a la edificabilidad de la Zona 1. Esta
gtapa esta pensada para que sirva de inicio y locomotora
del P.P., tal y como se describe en el estudio econdémico-
financiero.

En ésta se cederd los terrenos de todos los parques,
jardines y dotacionales y el aprovechamiento para el
Ayuntamiento de Vigo, tal como es preceptivo por ley,
con la aprobacidn del proyecto de compensacion.

El tiempo previsto serd de 6 meses desde la
aprobacién definitiva dei proyecto de urbanizacion y del
proyecto de compensacién, y un limite de 10 meses mas
para el comienzo- de la edificacién. El tiempo limite de
presentacion del proyecto de Urbanizacién, serd de 6
meses y del proyecto de compensacién de 18 meses
desde la aprobacién definitiva del P.P. tal y como define
el punto 3.16.

Etapa .- Comprende el resto de toda la urbanizacion
desarroliada en dos fases:

Fase 1.- Comprende ia urbanizacion del resto del Vial “B”,
desarrollando en esta fase las edificaciones de las
zonas 2, 3, 4, 5 y 6, siendo ésta la fase de
continuacién de consolidacion de la inercia det P.P.
en su financiacién para acometer todo el programa.

En ésta fase se urbanizan las zonas de cesiones 9
y 10 vy la zona de cesién 8 comprendidas entre las

zonas 7, 4y 5.
Este docurments forma parte do expediente n,? Y
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Fase 2.- Comprende la urbanizacién del viai *“A”
desarroilando las edificaciones de la zona 7 vy
urbanizando la zona de cesidn 8 entre el vial “A” y
el limite N,O. del P.P,

— El tiempo previsto serd de 2 afios desde la
aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién y
proyecto de compensacién y 5 afios para la

— edificacidn.

3.16.2 Sistema de actuacion

El sistema de actuacién para el tinico poligono en el que
se divide el dmbito delimitado es el de “"compensacién®. Ei
sistema es iddéneo para superficies en la que tienen muy pocas
cargas, ya gue en todo su dmbito solo existen tres edificaciones
para indemnizar, y mas de! 30% de la superficie del 4mbitc es
de un solo propietario, siendo el resto de las parcelas de un uso
de plantaciones variadas, sin ninguna infraestructura.

3.16.3 Estudio Econémico Financiero

Se propone como arranque y posible financiacién de
comienzo, el adjudicar la zona 1 a todos los propietarios del
PAU para que puede venderse ésta zona residencial, Cuya
rentabilidad estd asegurada por su localizacién vy facilidad de
gjecucion en la primera etapa.

Con ésta venta o su posible promocién por la junta de

compensacion a la cual apoderardn todas las partes para el

desarrollo de ésta zona, se comenzaré la rentabilidad del P.P.,

para poder hacer frente a la siguiente etapa. Ademads los

propietarios integrantes de la futura junta de compensacién,

cuentan con medios econdmicos para afrontar el proceso de

- urbanizacion, pudiendo introducir entre otros, sistemas
367774 Ts’ubstitutivos 0 compensatorios de edificabilidad para mejorar la

Este d{}cur!regto.fofmf‘igﬁrgg'@ﬂg&rgﬁ),su caso. Fm- g7 o Iﬂfdﬂﬂﬂmv
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_ Avance de presupuesto que se completard con un estudio

; pormencrizado en el Proyecto de Urbanizacién con el siguiente

' esquema:

CALLE "A™:

- 1.- Explanacidn, terrapienado 6.130.152.- Ptas.
2.- Muros de contencion de tierras 11.665.865.- Ptas.
3.~ Pavimentacion calzada 7.773.115,- Ptas,
4.- Aceras 3.698.732.- Ptas.
5.- Abastecimiento de agua 1.296.207.- Ptas.

B 6.- Red de Alcantariliado 2.753.408.- Ptas.
7.- Red de Energia Eléctrica 6.150.792.- Ptas.
8.- Red de Telefdnica 516.006.- Ptas.

_ 9.- Red de Gas 1.296.207 .- Ptas.
TOTAL CALLE "A"...... 41.280.485.- Ptas.

CALLE "B":
1.- Explanacién y terraplenado 8.351.239.- Ptas.
2.- Muros de contencién de tierras 6.510.366.- Ptas.
3.- Pavimentacién Calzada 11.039.299.- Ptas.
4.- Aceras 9.805.970.- Ptas.
5.- Abastecimiento de agua 5.600.523.- Ptas.
6.- Red de Alcantarillado 6.699.062.- Ptas.
7.- Red de E. Eléctrica y alumbrado 14.975.166.- Ptas.
8.- Red de Telefénica 1.260.286.- Ptas.
9.- Red de Gas 3.154.085.- Ptas.
TOTAL (;JALLE "B"... Este d 67.394.985.- Ptas.
Este documento forma part: d:l) expediente n. gcgngn? f?rma pare ?o expediente .
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CALLE "C":(calie acceso privado a garajes)

1.- Explanacién y terraplenado
1.- Pavimentacion Calzada
2.- Red de Energia Eléctrica

TOTAL CALLE "C"...

ampliacion rldas San Paio, Xanteira

y aparcamientos

zonas verdes........

Creacién de una alameda con canalizacidén de
regato, creacion de pistas deportivas

creacidn de dreas de juego infantiles

Indemnizaciones viv. existentes
Edificaciones Anexas

.Galpones y Varios

.Posibles Explotaciones Agricolas

demoliciones de edificaciones,
galpones, etc. existentes

tasas, licencias, gestion

Yy proyectos...

Total presupuesto......

Este documento forma parte do expediente n.9

35777411«
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vigo,

Asdo.: Fco, Javier G.-,

18 ABR
() SECRETARIO D

4!\‘“1 |
v

1.5607.478 .- Ptas.
2.179.166.- Ptas.
2.957.156.- Ptas.

6.643.800.- Ptas.

16.077.750.- Ptas.

20.044.920.- Ptas,

34.152.240.- Ptas.
5.343.120.- Ptas.
34.928.000.- Ptas.
2.756.000.- Ptas.

1.851.000.- Ptas.
10.000.000.- Ptas.

5.697.600.- Ptas.

21.000.000.- Ptas.

267.169.900.- Ptas.
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El importe de las obras y gastos correspondientes al desarrolio de éste P.P.
serdn de DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES CIENTO SESENTA Y
NUEVE MIL NQVECIENTAS PESETAS, que corresponden a un precio medio
estimado en el P.P. de 4.534,54 Ptas./m’.

Vigq a, Febrero de 1.997

\

D. Juan Angel Visier Gil
arquitecto
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