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VIGO

ANUNCIO
Aprobacion definitiva do PERI IV-01 San Roque A (Expte. 8159/411)

O Pleno do Concello de Vigo en sesién do 28 de xufio de 2004 acordou aprobar definitivamente o “PERI
IV-01-San Roque A”, de iniciativa municipal, redactado pola Oficina de Planeamento da Xerencia de Ur-
banismo, na sua ultima versién, de maio de 2004, coa simultanea delimitacién de poligonos e 4reas de nor-
malizacion de fincas e fixacion de sistemas de actuacion contida no mesmo.

Asemade nos poligonos delimitados no PERI deberan constituirse entidades urbanisticas de conserva-
cién no momento da recepcién das obras de urbanizacién, nos termos esixidos no planeamento xeral e na
lexislacién vixente.

Procédase a publicacién no Boletin Oficial da Provincia da normativa e ordenanzas de aplicacién no
Plan Especial de Reforma Interior IV-01 San Roque da que a sua redaccion literal é a seguinte:

NORMATIVA DO PERI IV-01 SAN ROQUE A

Artigo 1. FINS E OBXECTIVOS.

O Plan Especial de Reforma Interior do sector IV-01 SAN ROQUE A ten como finalidade a regulacién
polo mitido dos usos do solo e a edificacién no seu d&mbito de acordo coas previsiéns do Plan Xeral de Or-
denacién Urbana de Vigo (no sucesivo PXOU), e mais concretamente da Modificacion Puntual n® 23 do
PXOU, aprobada definitivamente o 29 de xullo de 2002 (Expediente 6527/411).

Son obxectivos do dito PERI os asi especificados na Ficha de caracteristicas do PXOU e no epigrafe 1 da
Memoria Xustificativa do mesmo. Segundo dita ficha as ordenanzas a utilizar en solo urbano consolidado
seran a 1.1. e a 1.3. mentres que no solo urbano non consolidado seguiranse os criterios de ordenacién da
ficha.

Artigo 2. DOCUMENTACION.
O presente PERI consta dos seguintes documentos:
- Memoria Informativa con Anexos
- Memoria Xustificativa
- Planos de Informacién e Ordenacién
- Normativa Urbanistica
- Plan de Etapas
- Estudio Econémico-Financieiro
- Estudio de sostibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico

Artigo 3. AMBITO.

O ambito do PERI IV-01 SAN ROQUE A é o fixado no PXOU de Vigo, Aparece grafiado en todos os pla-
nos do presente documento.

Artigo 4. VIXENCIA.
O PERI IV-01 SAN ROQUE A tera vixencia indefinida.

Artigo 5. MODIFICACIONS.

Poderanse levar a cabo modificaciéns puntuais do presente PERI, sempre que as mesmas se axusten ao
disposto na normativa urbanistica de aplicacién.

Artigo 6. CLASIFICACION.

O Solo ordenado no presente PERI ten, na stia totalidade, a cualidade de solo urbano. O seu desenvolve-
mento e ordenacion efectiiase precisamente a traverso do presente PERI; se é mester, por medio de Estudios
de Detalle e, en calquera caso, por Proxecto(s) de Compensacién e de Urbanizacién.

Os propietarios dos terreos estardn sometidos as obrigas para o réxime de Solo Urbano especificadas nos
artigos 19 e 20 da LOUG, coa particularidade de que, no seu caso, a cesién de aproveitamento 6 Concello
nas zonas sometidas o réxime de solo urbano non consolidado, e por tanto, incluidas en poligonos ou Areas
de Reparto (definense dias Areas de Reparto distintas —~AR-1 e AR-2segundo) sera do 10 %, segtin o limite
maximo establecido pola lexislacién estatal.
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Artigo 7. ZONAS DE ORDENANZA.

Enténdese por Zona de Ordenanza cada unha das superficies delimitadas nos planos, en funcién do seu
tratamento homoxéneo, en funciéon das circunstancias obxectivas existentes e dos criterios establecidos
para o seu tratamento urbanistico.

Artigo 8. ZONAS ESTABLECIDAS NO PRESENTE PERL
8.1 Zonas de ordenanzas especificas en solo urbano consolidado:
1°) Ordenanza especifica do Barrio de Ribadavia (BR)
2%) Ordenanza especifica da Rua Colombia (RC)
3%) Ordenanza especifica da Rua Couto Pifieiro (CP)
4°) Ordenanza especifica de Couto de San Honorato.(CS)
5% Ordenanza especifica de nova construccion (NC)
8.2 Zonas de ordenanzas especificas en solo urbano non consolidado:
1°) Area de reparto 1:
Ordenanzas especificas de zonas BL.1,BL.2, BL.3,
29)Area de reparto 2:
Ordenanzas especificas de zonas PV1, PV2, PC
8.3 Zonas de ordenanzas de dotaciéns, equipamentos e espacios libres.-
1°) Zona de equipamentos (EQ)
29) Zonas verdes (ZV)
3°) Espacios libres (EL)

Artigo 9. AREAS DE REPARTO E POLIGONOS.

Nas zonas nas que é de aplicacién o réxime do solo urbano non consolidado, segundo o especificado a tal
efecto na memoria xustificativa, é obrigado o reparto de cargas e beneficios, sendo necesaria a sda inclu-
sién en Areas de Reparto.

A Modificacién Puntual n® 23 do PXOU delimitou duas areas de reparto.

O presente PERI delimita 4 Poligonos en funcién dos criterios expostos neste senso no apartado 3.4 da
memoria xustificativa, para garantir a xestién e a distribucion axeitada de cargas e beneficios entre os pro-
pietarios das parcelas que conforman o sector.

O sistema de actuacién aplicable para o desenvolvemento das diuas Areas de Reparto serd o de COM-
PENSACION, para os poligonos 1, 2 e 3 e o de CONCERTO para o poligono 4, e o resto de caracteristicas
especificas de cada un dos poligonos, represéntanse nas fichas de poligonos que se xuntan 6 final da pre-
sente normativa.

Artigo 10. CONDICIONS E DEFINICIONS.

As condiciéns &s que se terdn que axustar as edificaciéns do ambito do PERI IV-01 SAN ROQUE A
seran as que figuran no presente Plan, definidas tanto grafica como literalmente, complementadas se preci-
so fose, polas contidas na normativa do P.X.0.U. vixente.

Os efectos normativos os termos que se utilizan teran o significado que aos mesmos lle da a Normativa
do PXOU citado.

Artigo 11. CONDICIONS XERAIS DE VOLUME.
11.1. Volume edificable.

O volume maximo edificable no ambito do PERI serd o resultante de aplicar a cada unha das parcelas
que se definen nos planos de ordenacién as condiciéns que se establecen nas ordenanzas que lles son de
aplicacion, coas salvedades ou limitaciéns que se establezan nas Areas de Reparto e poligonos nas que estan
incluidas.

Este volume maximo expresarase en m*construibles totais sobre rasante.

No caso das ordenanzas especificas do solo urbano non consolidado, ou nas parcelas equipamentais o
volume méaximo edificable por parcela representarase directamente en m?* construibles sobre rasante.

A suma de todos os volumes permitidos por parcela ou edificio (cando non se define parcela) sera o vo-
lume méaximo edificable no PERI, que neste caso é de 142.106 m?* construidos. (45.394 m? en solo urbano
consolidado e 96.712 m? en solo urbano non consolidado)



26 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA N° 164 — Miércoles 25 agosto 2004

A totalidade de edificabilidade residencial en solo urbano non consolidado ascende a 53.467 m?, cun nu-
mero maximo de vivendas de 648.

Para usos non residenciais resérvanse, en solo urbano non consolidado) 43.242 m?, dos que 39.142 m? son
de caracter lucrativo,e 4.100 m* destinanse a dotaciéns publicas.

Non computara como edificabilidade lucrativa a que se aplique na edificacién destinada a usos dotacio-
nais publicos.

11.2. Alturas.

As alturas mediranse conforme se dispén na normativa xeral vixente.

Na regulacion especifica de cada zona de ordenanza, e no plano PR 02 establécese a limitacion de altu-
ras, ben en numero de plantas concreto, ou ben mediante remisiéon 4 normativa de aplicacién do Plan Xeral.

11.3. Alifiacidns.
Figuran expresadas nos planos de Ordenacién.

Para as Zonas de Ordenanza en Solo urbano consolidado e parte da de Equipamentos as aliflaciéns coin-
ciden en todos os casos coa lifia de edificacién, agas que se exprese o contrario). Nas Zonas de solo urbano
non consolidado e nas de Equipamentos permitiranse recuados sobre esa lifia en funcién das condicions es-
pecificas das ordenanzas de aplicacién. A lifia que marca o limite dentro do que se permitird a situacion da
edificacién denominarase “LINA MAXIMA DA EDIFICACION”, e reflexarase nos planos de ordenacién
correspondentes.

11.4. Cubertas

As condicions xerais para cubertas seran as determinadas no Plan Xeral, coa Unica precisién expresa de
que os faldéns inclinados deberan de ser continuos prohibindose os quebros de cuberta, dobres pendentes e
cubertas abufardadas .

Artigo 12. CONDICIONS DE USO.

Os usos permitidos polo presente PERI IV-01 SAN ROQUE A para os terreos incluidos no seu ambito es-
tablécense conforme 6 disposto a respecto desta cuestion no PXOU vixente, pero establecendo as limita-
ciéns de grupos e categorias axeitadas a este caso:

a) Vivenda. Grupos 1 e 2.

b) Garaxe-aparcamento. Grupos 1 e 3.

c) Artesania. Grupo 1 (anexo a outros usos), categoria 1.
d) Aloxamento colectivo. Todos os grupos e categorias.
e) Comercial. Grupos b e c. Categorias 1 e 2.

f) Oficinas. Grupos 1, 2 e 3. Categorias 1, 2 e 3.

g) Espectaculos. Grupo 2. Categorias 1 e 2.

h) Lugares de reunién. Todos os grupos e categorias.

i) Cultural.

j) Deportivo. Todos os grupos e categorias.

k) Sanitario. Todos os grupos e categorias.

1) Servicios xerais.

m) Organismos oficiais.

Artigo 13. CONDICIONS ESPECIFICAS DE USO.

En cada ordenanza especificanse os usos permitidos pormiudadamente en funcién dos que o PXOU es-
tablece para as tipoloxias equivalentes e en funcién dos criterios de ordenaciéon previstos.

Artigo 14. ORDENANZA ESPECIFICA BR DO BARRIO DE RIBADAVIA.
14.1. Tipoloxias e graos.

Tendo en conta a previsién tipoléxica do PXOU, proponse a ordenacién detallada e especifica que figu-
ra nos planos do PERI e na presente ordenanza particular.

O grao admitido é o de de edificaciéon pechada entre medianeiras, permitindo os grupos de uso 1 e 2,
tanto o uso residencial unifamiliar como colectivo, por referencia e asimilacién as ordenanzas xerais do
PXOU ¢ o 1.1.B, pero con algunhas precisiéns a respeito das condiciéns de forma que establece o PXOM,
para axeitalas & proposta de ordenacién do presente PERI.
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14.2. Edificabilidade.

Nesta zona a edificabilidade maxima de cada edificio dos previstos nesta zona de ordenanza sera a re-
sultante de aplicar a cada unha das parcelas que se definen nos planos de ordenacién as condiciéns que se
establecen na Ordenanza, non existindo ningtn coeficiente de edificabilidade, en funcién da superficie da
parcela.

14.3. Alturas.

A edificacién permitida nesta zona deberda cumprir a limitacién de altura por ancho de rda establecido
na ordenanza 1.1.B. do Plan Xeral (Art. 3.4.1. d).

A aplicacién de dita normativa 4 zona especifica supén a limitacién de altura en toda esta zona de tres
plantas (baixo e dous mais baixo cuberta).

No fronte de parcelas do barrio de Ribadavia que dan & ria Colombia a rasante de referencia serd a
desta rua, cunha altura de catro plantas (baixo mais tres e baixo cuberta), no fondo especificado nos planos
de ordenacion.

14.4. Alinacions e rasantes.

Seran as definidas nos planos deste PERI. Para o axuste ou completamento de alifiaciéns e rasantes, no
caso de renovacién da construcciéon existente, poderanse tramitar Estudios de Detalle, e nese caso as alifa-
ciéns definidas no PERI deberan considerarse liflas méximas de edificacién que non poderan superarse,
como tampouco podera superarse a altura ,ocupacién nin edificabilidade resultante da aplicacién da orde-
nanza do PERI .

14.5. Condicidns de uso.

Os usos permitidos seran todos os incluidos nas Ordenanza 1.1. e 1.3 do Plan Xeral (arts. 3.4.1.e 3.4.3.
das normas urbanisticas do PXOU.

14.5. Condicion especifica de voos.

Como cuestion especifica que se plantexa no presente PERI é a relativa as condiciéns fixadas para os
voos a fin de acadar unha mellor integracién da edificacién, é dicir a prohibicién de facer voos pechados
distintos de balcéns ou galerias acristaladas e a prohibicién de superar o 50 % de superficie en alzado de
voos respecto da superficie neta de fachada do bloque.

Ditos voos cumprirdn as condiciéns xerais establecidas no apartado 3.3.1.g. do Plan Xeral (coa excep-
cién xa dita dos corpos voados pechados e a limitacion da ordenanza especifica).

14.6 Condiciéns de parcelacion.
Establécese unha parcela minima,és efectos de agregacion, segregacién ou normalizacién de parcelas de
60 m? cun frente minimo de 5 metros.

Nos se permitiran frentes superiores a 20 metros servidos por un tnico nucleo de portal e escaleiras, de-
béndose acusar a diferencia parcelaria no tratamento de fachada e volumétrico (escalonamento da edifica-
cion, tratamento de texturas, materiais, colores, etc,).

14.7. Resto das condicidns.

O resto das condiciéns non especificadas nos apartados anteriores rexeranse polas Normas Urbanisticas
Xerais do P.X.0.U. de Vigo (Art. 3.3. do P.X.0.U. vixente).

Artigo 15. ORDENANZA ESPECIFICA RC DA RUA COLOMBIA.
15.1. Tipoloxias e graos.

Tendo en conta a prevision tipoléxica do PXOU, proponse a ordenacién detallada e especifica que figu-
ra nos planos do PERI e na presente ordenanza particular.

O grao admitido é o de edificacion pechada entre medianeiras, permitindo os grupos de uso 1 e 2, tanto
o uso residencial unifamiliar como colectivo, por referencia e asimilacién 4s ordenanzas xerais do PXOU é
0 1.1.B, pero con algunhas precisiéns a respeito das condiciéns de forma que establece o PXOM, para axei-
talas & proposta de ordenacion do presente PERI.

15.2. Edificabilidade.

Nesta zona a edificabilidade maxima de cada edificio dos previstos nesta zona de ordenanza sera a re-
sultante de aplicar a cada unha das parcelas que se definen nos planos de ordenacién as condiciéns que se
establecen na Ordenanza, non existindo ningtn coeficiente de edificabilidade, en funcién da superficie da
parcela.
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15.3. Alturas.

A edificacién permitida nesta zona debera cumprir a limitacién de altura por ancho de rua establecido
na ordenanza 1.1.B. do Plan Xeral ((Art. 3.4.1. d).

A aplicacién de dita normativa & zona especifica supén a limitaciéon de altura no frente & ria Colombia
a unha altura de catro plantas (baixo mais tres e baixo cuberta), no fondo especificado nos planos de orde-
nacién. No frente da rda Ribadavia as alturas limitanse a tres plantas. Nos planos de ordenacién especifi-
canse en detalle as alturas.

15.4. Alifiaciéns e rasantes.

Seran as definidas nos planos deste PERI. Para o axuste ou completamento de alifiaciéns e rasantes, no
caso de renovacién da construccién existente, poderanse tramitar Estudios de Detalle, e nese caso as alifia-
ciéns definidas no PERI deberan considerarse lifias méximas de edificacion que non poderan superarse,
como tampouco poderd superarse a altura ,ocupacién nin edificabilidade resultante da aplicacién da orde-
nanza do PERIL

15.5. Condiciéns de uso.

Os usos permitidos seran todos os incluidos nas Ordenanza 1.1. e 1.3 do Plan Xeral (arts. 3.4.1.e 3.4.3.das
normas urbanisticas do PXOU:

15.6. Condicion especifica de accesibilidade.

Como cuestion especifica que se plantexa no presente PERI nesta zona é a posibilidade de realizar obras
xustificadas para a mellora das condiciéns de accesibilidade 6s espacios libres interiores das parcelas, au-
torizandose incluso a construccion de algun elemento cuberto que, con acceso desde a rua, sirva de portal e
nucleo de comunicaciéns (ramplas, ascensores, etc.), sen superar a altura do edificio 6 que preste servicio, e
sempre que se xustifique o mantemento das mesmas condiciéns de habitabilidade do inmoble.

15.7. Resto das condicidns.

O resto das condiciéns non especificadas nos apartados anteriores rexeranse polas Normas Urbanisticas
Xerais do P.X.0.U. de Vigo (Art. 3.3. do P.X.0.U. vixente).

Artigo 16. ORDENANZA ESPECIFICA CP DA RUA COUTO PINEIRO.
16.1. Tipoloxias e graos.

Tendo en conta a previsién tipoléxica do PXOU, proponse a ordenacién detallada e especifica que figu-
ra nos planos do PERI e na presente ordenanza particular..

O grao admitido nesta zona é unicamente o de edificacién pechada entre medianeiras, permitindo o gru-
pos de uso 2 de residencial colectivo, por referencia e asimilacion as ordenanzas xerais do PXOU é o 1.1.B,
pero con algunhas precisiéns a respeito das condiciéns de forma que establece o PXOM, para axeitalas a
proposta de ordenacién do presente PERI.

16.2. Edificabilidade.

Nesta zona a edificabilidade maxima de cada edificio dos previstos nesta zona de ordenanza sera a re-
sultante de aplicar a cada unha das parcelas que se definen nos planos de ordenacién as condiciéns que se
establecen na Ordenanza 1.1. do Plan Xeral, non existindo ningtn coeficiente de edificabilidade, en funcién
da superficie da parcela.

16.3. Alturas.

A edificacién permitida nesta zona debera cumprir a limitacién de altura por ancho de rda establecido
na ordenanza 1.1.B. do Plan Xeral (Art. 3.4.1. d).

A aplicacién de dita normativa & zona especifica supén a limitacién de altura no frente 4 rda Couto Pi-
fieiro a unha altura de cinco plantas (baixo mdis catro e aproveitamento baixo cuberta), no fondo especifi-
cado nos planos de ordenacién. Nos planos de ordenacién especificanse en detalle as alturas .

16.4. Alifiaciéns e rasantes.

Seran as definidas nos planos de ordenacién. Na Rua Couto Pifieiro a rasante oficial sera a da rda exis-
tente, non autorizandose 6 mantemento de beirarrias a diferente rasante.

16.5. Condiciéns de uso.

Os usos permitidos seran todos os incluidos nas Ordenanza 1.1 do Plan Xeral (art. 3.4.1.das normas ur-
banisticas do PXOU., ou os da ordenanza equivalente que a substituia,

16.5 Condiciéns de parcelacién.

Establécese unha parcela minima,6s efectos de agregacion, segregacion ou normalizacién de parcelas de
100 m?, cun frente minimo de 8 metros.
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16.6. Resto das condicidns.

O resto das condiciéns non especificadas nos apartados anteriores rexeranse polas Normas Urbanisticas
Xerais do P.X.0.U. de Vigo (Art. 3.3. do P.X.0.U. vixente).

Artigo 17. ORDENANZA ESPECIFICA CS DA RUA COUTO SAN HONORATO.
17.1. Tipoloxias e graos.

Esta ordenanza recolle a edificacién existente que o Plan mantén dentro da ordenacién por tratarse de
edificios de bastante recente construcciéon, dunha importante presencia no barrio. Tratanse dos edificios de

-Couto de San Honorato 11
-Couto de San Honorato 13
-Vazquez Varela 49

O grao admitido nesta zona é unicamente o da edificacién existente, permitindo o grupos de uso 2 de re-
sidencial colectivo, por referencia e asimilacién as ordenanzas xerais do PXOU é o 1.1.B, pero con algunhas
precisions a respeito das condiciéns de forma que establece o PXOM, para axeitalas 4 proposta de ordena-
cién do presente PERI.

17.2. Edificabilidade.

Nesta zona a edificabilidade méxima de cada edificio dos previstos nesta zona de ordenanza seré a exis-
tente, non sendo autorizable ningunha obra que supofia incremento de volume.

17.3. Alturas.

As existentes: Maximo 10 plantas segundo PXOU.
17.4. Alifiaciéns e rasantes.

Seran as definidas nos planos de ordenacion.
17.5. Condiciéns de uso.

Os usos permitidos seran todos os incluidos nas Ordenanza 1.1 do Plan Xeral (art. 3.4.1.das normas ur-
banisticas do PXOU, ou os da ordenanza equivalente que a substituia,

Artigo 18. ORDENANZA ESPECIFICA NC DE NOVA CONSTRUCCION.
18.1 Tipoloxias e graos.

Corresponde 4 Unica parcela do Solo Urbano Consolidado, con frente & Riia Colombia n® 10 e a Travesia
de Couto Pifieiro 20 (parcela n® 87), na que se proxecta un s6lido de nova construccion.

Tendo en conta a prevision tipoléxica do PXOU, proponse a ordenacién detallada e especifica que figu-
ra nos planos do PERI e na presente ordenanza particular..

O grao admitido é o de de edificaciéon pechada entre medianeiras, permitindo os grupos de uso 1 e 2,
tanto o uso residencial unifamiliar como colectivo, por referencia e asimilacién as ordenanzas xerais do
PXOU é o 1.1.B,, pero con algunhas precisions a respeito das condiciéns de forma que establece o0 PXOM,
para axeitalas & proposta de ordenacién do presente PERI.

18.2. Edificabilidade.
Nesta zona a edificabilidade maxima do edificio previsto é a resultante da ordenacién detallada que fi-

gura no PERI. As aliflaciéns e alturas que que figuran no Plano de ordenacién e as rasantes no Plano de
seccién PR 06 .

18.3. Alturas.

A edificacién permitida nesta zona debera cumprir a limitaciéon de altura por ancho de rda establecido
na ordenanza 1.1.B. do Plan Xeral (Art. 3.4.1. d).

A aplicaciéon de dita normativa 4 zona especifica sup6n a limitacién de altura no frente a ria Colombia
a unha altura de catro plantas (baixo mais tres e baixo cuberta). No frente da rda Ribadavia as alturas li-
mitanse a tres plantas. Nos planos de ordenaciéon especificanse en detalle as alturas .

18.4. Alifiacions e rasantes.-
Seran as definidas nos planos deste PERI.

Para o axuste ou completamento de alifiaciéns e rasantes, alternativamente poderase tramitar un Estu-
dio de Detalle, e nese caso as alifiacions definidas no PERI deberan considerarse lifias maximas de edifica-
cién que non poderan superarse, como tampouco poderd superarse a altura ,ocupacién nin edificabilidade
resultante da aplicacién da ordenanza do PERL
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18.5. Condiciéns de uso.

Os usos permitidos seran todos os incluidos nas Ordenanza 1.1. e 1.3. do Plan Xeral (arts. 3.4.1.e
3.4.3.das normas urbanisticas do PXOU:

18.6. Condicién especifica de obras complementarias de accesibilidade.

Como cuestion especifica que se plantexa no presente PERI nesta zona é a obrigacién de realizar obras
complementarias de urbanizacién para a mellora das condiciéns de accesibilidade entre a rida Colombia e a
Rua Hortelana, autorizdndose incluso a construcciéon de algun elemento cuberto que, con acceso desde a
rida, sirva de portal e nicleo de comunicaciéns (ramplas, ascesores, etc.), sen superar a altura do edificio 6
que preste servicio.

Sera condicién para a obtencién de licencia de obras, que co proxecto de construccién se presente un
Proxecto de obras complementarias, axustado & ordenacién do PERI, e que debera ser autorizado simulta-
neamente coa licencia. Os terreos exteriores as alifiaciéns seran de cesidn.

18.7. Resto das condicidns.

O resto das condiciéns non especificadas nos apartados anteriores rexeranse polas Normas Urbanisticas
Xerais do P.X.0.U. de Vigo (Art. 3.3. do P.X.0.U. vixente).

Artigo 19. ORDENANZAS ESPECIFICAS BL DA AREA DE REPARTO 1.
19.1. Definicién, tipoloxias e graos.

Correspéndese esta zona coas areas edificables no solo urbano non consolidado da area de reparto n® 1.
Subdividese nun total de 3 subzonas (coincidentes cos Poligonos delimitados neste PERI) numeradas BL1 a
BL3. Cada unha destas subzonas comprende, a4 sia vez, varias parcelas de ordenacién correspondentes &
proposta da ordenacién detallada do PERIL.

A tipoloxia prevista polo PXOU, segundo criterios da ficha de caracteristicas, permite “bloques abertos,
pechados ou mixtos nos que poidan combinarse usos residenciais con comerciais e terciarios”, prevéndose
no PERI unha edificacién semipechada entre medianeiras conformando espacios intermedios de uso publi-
co, con espacios baixo rasante ocupando a totalidade da parcela.

Para xustapofier axeitadamente as novas edificaciéns coas existentes, como esixe o Plan Xeral, procéde-
se no PERI a unha Ordenacién detallada cuns volumes de edificacion con alturas graduadas, e especificas
para cada parcela de ordenacién.

19.2. Edificabilidade.

Nesta zona a edificabilidade maxima e nimero de vivendas de cada subzona estd limitada polo PERI
cun “teito” maximo de edificabilidade, que debera distribuirse entre as distintas parcelas de Ordenanza,
cumprindo as condicions de volume, altura, ocupacion, uso establecidas nesta Ordenanza .

O Proxecto de compensaciéon efectuara a asignacién exacta de aproveitamentos e adxudicaciéns, sen su-
perar a edificabilidade méxima permitida na Ordenanza por subzona.

19.3. Alturas.

A edificacién permitida nesta zona deberd cumprir a limitacién de altura establecida na Ficha de carac-
teristicas do Plan Xeral .

Na ordenacién detallada deste PERI establécese a altura obrigatoria de cada parcela de ordenacién, o
que figura no cadro desta Ordenanza e no Plano PR-02 de ordenacion.

19.4. Alifiaciéns e rasantes.-

Seran as definidas nos planos deste PERI. Para o axuste ou completamento de alifiaciéns e rasantes, no
caso de renovacién da construccién existente, poderanse tramitar Estudios de Detalle, e nese caso as alifia-
ciéns definidas no PERI deberan considerarse lifias maximas de edificacion que non poderan superarse,
como tampouco poderd superarse a altura, ocupacién nin edificabilidade resultante da aplicacién da orde-
nanza do PERI.

Nos planos distinguense nesta zona as alinaciéns sobre rasante de lifias de zonificacién, considerdndose
o espacio entre unhas e outras espacios libres de propiedade privada pero coa obrigacién de cesién para uso
publico de superficie, estando obrigada a Xunta de Compensacién a completar a urbanizacién e a contri-
buir no mantemento destas superficies.

Estes espacios de uso publico xeralmente incorpéranse na ordenacién do PERI a zonas verdes publicas
formando un todo continuo que debe ser tratado de forma unitaria, atendendo as normas de urbanizacién
desta Ordenanzas.
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19.5. Condiciéns de uso.

Os usos permitidos serdn todos os incluidos na Ordenanza 1.1 do Plan Xeral (art. 3.4.1.das normas urba-
nisticas do PXOU, autorizandose tamén os locais pechados de categoria 2 nos usos de espectaculos e luga-
res de reunién).

Os usos comerciais e terciarios autorizaranse nas plantas baixas e primeiras e segundas segundo se es-
pecifica concretamente en cada parcela de ordenacién, debendo presentar accesos independentes dos usos
residenciais ,agas no indicado nalgunha subzona especifica.

Baixo os espacios libres de parcela autorizanse garaxes privados asi como servidumes de paso baixo ra-
sante de acceso a outras parcelas.

19.6 Condiciéns de parcelacion.-

Establécese unha parcela minima, 6s efectos de agregacion, segregacién ou normalizacién de parcelas de
120 m?, cun frente minimo de 8 metros.

Non se permitiran frentes superiores a 20 metros servidos por un tnico nuicleo de portal e escaleiras., de-
béndose acusar a diferencia parcelaria no tratamento de fachada e volumétrico (escalonamento da edifica-
cién, tratamento de texturas, materiais, colores, etc,).

19.7. Resto das condicidns.

O resto das condiciéns non especificadas nos apartados anteriores rexeranse polas Normas Urbanisticas
Xerais do P.X.0.U. de Vigo (Art. 3.3. do P.X.0.U. vixente).

19.8. Condiciéns especificas da subzona BL1.-

-Superficie total subzona BL1: 8.538 m?
-Edificabilidade Residencial: 22.644 m’cR
-Edificabilidade comercial e terciario: 17.096 m*cCT
-Total edificabilidade da Subzona 1: 39.740 m?c
-Edificabilidade homoxeneizada 38.030,40 m?c
-N? de vivendas: 275
Parcelas de ordenacién da subzona BL-1
PARCELA SUPERFICIE OCUPACION  CESION DE
(m* DE SOLO) SOBRE USO DE ALTURAS USOS POR PLANTAS
RASANTE SUPERFICIE
BL1-1 1.252 921 331 VII Baixo + seis + Comercial e Terciario: Plantas I, IT, ITT
baixo cuberta Residencial: Plantas IV,V,VI,VII
e baixo cuberta
BL1-2 1.227 892 335 VII Baixo + seis + Comercial e Terciario: Plantas I, IT, ITI
baixo cuberta Residencial: Plantas IV,V,VI,VII
e baixo cuberta
BL1-3A 723 723 0 VII Baixo + seis + Comercial e Terciario: Plantas I, II, III
baixo cuberta Residencial: Plantas IV,V,VI,VII
e baixo cuberta
BL1-3B 958 958 0 IT Baixo + una Comercial e Terciario: Plantas I, II
BL1-3C 152 152 0 IV Baixo +tres + Comercial e Terciario: Plantas I, II,
baixo cuberta Residencial: Plantas III, IV e baixo cuberta
BL1-4 402 293 109 VI Baixo +cinco + Comercial e Terciario: Plantas I, II, III
baixo cuberta  Residencial: Plantas IV,V,VI e baixo cuberta
BL1-5 1.823 1.316 507 VI Baixo + cinco + Comercial e Terciario: Plantas I, II, III
baixo cuberta Resid.: Plantas IV,V,VI, e baixo cuberta
BL1-6 171 171 0 IIT Baixo + dous + Comercial e Terciario: Planta I
baixo cuberta Residencial: Plantas II, III e baixo cuberta
BL1-7 1.080 1.080 0 III Baixo + dous + Comercial e Terciario: Planta I
baixo cuberta Residencial: Plantas II, III e baixo cuberta
BL1-8 608 608 0 III Baixo + dous + Comercial e Terciario: Planta I
baixo cuberta Residencial: Plantas II, III e baixo cuberta
TOTAIS 8.396 7.114 1282




32 BOLETIN OFICIAL DE PONTEVEDRA

N® 164 — Miércoles 25 agosto 2004

19.9. Condiciéns especificas da subzona BL2.-

-Superficie total subzona BL2: 5.673 m*

-Edificabilidade Residencial: 10.747 m*cR

-Edificabilidade comercial e terciario: 8.113 m?*cCT

-Total edificabilidade da Subzona 1: 18.860 m?c

-Edificabilidade homoxeneizada 18.048 m?’c utc

-N? de vivendas: 130

Parcelas de ordenacién da subzona BL-2
PARCELA SUPERFICIE OCUPACION CESION DE
(m* DE SOLO) SOBRE USO DE ALTURAS USOS POR PLANTAS
RASANTE SUPERFICIE

BL2-1 1.385 718 667 V Baixo + catro + Comercial e Terciario: Plantas I, II,
baixo cuberta Resid.: Plantas III, IV, V, e baixo cuberta

BL2-2 1.752 1.038 714 V Baixo + catro + Comercial e Terciario: Plantas I, II,
baixo cuberta Resid.: Plantas III, IV, V, e baixo cuberta

BL2-3 1.415 1.010 405 VI Baixo + cinco + Comercial e Terciario: Plantas I, IT, IIT
baixo cuberta Resid.: Plantas IV, V, VI e baixo cuberta

BL2-4 1.043 762 281 VII Baixo + seis + Comercial e Terciario:Plantas I, II, IIT
baixo cuberta  Resid.: Plantas IV, V, VI, VII e baixo cuberta

TOTAIS 5.595 3.528 2067

19.10. Condiciéns especificas da subzona BL3.-

-Superficie total subzona BL3: 1.822 m?
-Edificabilidade Residencial: 5.700 m*cR
-Edificabilidade comercial e terciario: 4.303 m?cCT
-Total edificabilidade da Subzona 1: 10.003 m3c
-Edificabilidade homoxeneizada 9.572,70 m?*c utc
-N? de vivendas: 69
Parcelas de ordenacién da subzona BL-3
PARCELA SUPERFICIE OCUPACION CESION DE
(m? DE SOLO) SOBRE USO DE ALTURAS USOS POR PLANTAS
RASANTE SUPERFICIE
BL3-1A 318 318 34,96 VI Baixo + cinco + Comercial e Terciario: Plantas I, II,
baixo cuberta Resid.: Plantas III, IV, V, e baixo cuberta
BL3-1B 690 690 253,38 V Baixo + catro + Comercial e Terciario: Plantas I, II,
baixo cuberta Resid.: Plantas III, IV, V, e baixo cuberta
BL3-2 317 317 0 II Baixo + una Comercial e Terciario: Plantas I, IT
BL3-3A 470 470 0 VI Baixo + cinco + Comercial e Terciario: Plantas I, II,
baixo cuberta Resid.: Plantas III, IV, V, e baixo cuberta
BL3-3B 27 27 0 III Baixo + dous + Comercial e Terciario: Planta I
baixo cuberta Residencial: Plantas II, III e baixo cuberta
TOTAIS 1822 1822 288,34

19.11 Cadro resumo das

condicién da zona BL:

ZONA OU EDIFICABILIDADE EDIFICABILIDADE CESIONS DE
SUBZONA SUPERFICIE RESIDENCIAL N° DE VIVENDAS COMERCIAL E USO DE
TERCIARIA SUPERFICIE
BL1 8.538 22.644 275 17.096 1.095
BL2 5.673 10.747 130 8.113 1.985
BL3 1.822 5.700 69 4.303 0
TOTAL 16.033 39.091 474 29.512 3.080
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Artigo 20. ORDENANZAS ESPECIFICAS P DA AREA DE REPARTO 2.
20.1. Definicién, tipoloxias e graos.
Correspéndese esta zona coas areas edificables no solo urbano non consolidado da &rea de reparto n® 2.

A tipoloxia prevista polo PXOU é a definida no PERI, recollendo a ordenacién derivada do Convenio
Urbanistico con Placonsa, aprobado polo Pleno do Concello de Vigo o 27/03/2000 e asinado o 13/06/2000,
que figura como anexo a este PERI, prevéndose unha edificacién central escalonada e axustada & topogra-
fia para uso comercial e de aparcamento, e dous edificios nos extremos con alturas de 11 e 13 plantas.

As condiciéns especificas de edificabilidade, densidade, altura, etc. definense neste PERI (Plano PR 02
de Ordenaciéon e Ordenanzas), asi como no Convenio anexo.

20.2. Edificabilidade.

Nesta zona a edificabilidade maxima de cada edificio dos previstos nesta zona de ordenanza sera a defini-
da nesta Ordenanza, non existindo ningtin coeficiente de edificabilidade, en funcién da superficie da parcela.

O Instrumento de equidistribucién de cargas e beneficios efectuara a asignacion exacta de aproveita-
mentos e adxudicaciéns, sen superar a edificabilidade méxima permitida na Ordenanza para toda a zona.
Para o computo de edificabilidade sobre rasante estarase 6 disposto no Convenio.

20.3. Alturas.

A edificacién permitida nesta zona deberd cumprir a limitacion de altura establecida na Ficha de carac-
teristicas do Plan Xeral .

Nos planos de ordenacién especificanse en detalle as alturas para cada subzona de ordenanza. Nos pla-
nos anexos 6 PERI, do Convenio, figuran a seccion e planos de aliflacions.

20.4. Alinaciéns e rasantes.
Seran as definidas nos planos deste PERI.
20.5. Condiciéns de uso.

Os usos permitidos seréan todos os incluidos nas Ordenanza 1.1 e 1.3 do Plan Xeral (arts. 3.4.1.e 3.4.3) das
normas urbanisticas do PXOU.

Os usos de aparcamento en soto, das distintas parcelas de ordenacién que se establecen nesta zona (PV1,
PV2, PZ) poderan intercomunicarse para facilitar o cumprimento de estandares, asi como os accesos e sai-
das, xa que, por condiciéns topograficas, deberan efectuarse pola mesma rua.

20.6 . Condiciéns de parcelaciéon.-

O Instrumento de equidistribucién definira as parcelas resultantes, non necesariamente coincidentes
coas definidas a efectos de ordenacién, xa que se admitirad a agregacién destas ultimas,ou tamén a posibili-
dade de mancomunar a propiedade baixo rasante constituindo un soto de garaxe aparcamento tnico.

20.7. Condiciéns especificas da zona de ordenanza P:

-Superficie total zona P

-Edificabilidade Residencial: 14.376m?%cR
-Edificabilidade comercial e terciario: 9.630m?*cCT
-Total edificabilidade da Subzona 1: 24.006 m?c
-Edificabilidade homoxeneizada 23.040 m?’c
-N® de vivendas: 174

Parcelas de ordenacién da zona P

PARCELA SUPERFICIE OCUPACION  CESION DE

(m* DE SOLO) SOBRE USO DE ALTURAS USOS POR PLANTAS
RASANTE SUPERFICIE
PVl 756 756 0 XIII Baixo + doce + Comercial, Terciario e Residencial,
baixo cuberta segundo asignacién do Instrumento
de equidistribucién
PV2 756 756 0 X1 Baixo + dez + Comercial, Terciario e Residencial,
baixo cuberta segundo asignacion do Instrumento
de equidistribucion
PC 3.840 1.010 3.840 (*) IV Baixo + tres + baixo cuberta Comercial e Terciario,
(escalonadas) altura méxima garaxe de uso publico,
15 metros desde Pizarro minimo 200 prazas
TOTAIS 5.352 2.522 3.840 (*)

(*).-Cubertas axardinadas accesibles de uso publico.
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Artigo 21. ORDENANZAS ESPECIFICAS EQ DA EQUIPAMENTOS.
21.1. Definicién, tipoloxias e graos.

Correspéndese esta zona coas areas previstas na ordenacién do PERI IV-01 para equipamentos publicos
tanto en solo urbano consolidado como non consolidado. Comprende un total de 2 subzonas numeradas
EQ1 e EQ2.

Abrangue esta ordenanza as zonas equipamentais delimitadas nos planos de ordenacién que van a cubrir
as necesidades desta area da cidade nese eido asimilandose as ordenanzas 2.1,3.3 e 4.5 de Centros de distri-
to, barrio e locais do PXOU de Vigo pero axustando algunhas das stuas determinaciéns e usos.

21.2. Condiciéns de volume.

As alifiacions e rasantes son as definidas nos planos de ordenacién para cada unha das parcelas ou edi-
ficaciéns que abrangue esta ordenanza.

No caso en que se defina a situacién e forma das edificaciéns, estas seran vinculantes e definiranse indi-
vidual e polo miudo a sua superficie construida maxima e niimero de plantas. Poderase construir con licen-
cia directa se non se varian as condiciéns establecidas nos planos de ordenacién e normativa do presente
PERL

No caso en que se defina unha parcela sen a situacién concreta da/s edificaciéns que se permitan nela,
estas deberan axustarse &s seguintes condiciéns:

- O recuado das edificacions respecto das alifaciéns da parcela serda de 5 m. como minimo.

- A ocupacién maxima pola edificacién serd do 50 %, debendo adicarse o resto do espacio a xardins e es-
pacios libres.

- A altura maxima serd de 4 plantas (baixa mais 3 altas) e aproveitamento baixo cuberta nas condiciéns
establecidas no art. 3.3.1. ¢) do PXOU.

- A edificabilidade sera a particularmente permitida para cada parcela nesta Ordenanza.
- O resto de condiciéns seran as xerais do PXOU, e as sectoriais de uso.
21.3.- Edificabilidade, nimero de plantas e outras condiciéns particularizadas de parcela ou edificacion.

A edificabilidade pormiudada maxima, o nimero de plantas e o resto de condiciéns de cada unha das
parcelas e/ou edificaciéns reguladas 6 abeiro da presente ordenanza seran as seguintes:

PARCELA EQ-1:
Superficie de parcela: 3.977 m?
Superficie maxima edificable:. 3.930 m?*cD
Superficie médxima usos equipamentais. (todo o edificio)
N°® maximo de plantas: 4 (PB + 3 + BC)
Uso prioritario: Sanitario.
Condiciéns:Debera conservarse a porta de pedra, elemento catalogado que se atopa na finca, inte-
grandoa no proxecto
PARCELA EQ-2:
Superficie de parcela: 105 m?
Superficie maxima edificable: 210 m?*c
N°® maximo de plantas: IIT (B+2+BC)
Usos prioritarios: Centro de barrio, casa de xuventude, centro 3% idade, Biblioteca.

Condiciéns: Rehabilitaciéon do edificio existente.

21.4. Condiciéns de uso.

Con independencia dos usos prioritarios sinalados, se toleran os seguintes:

1. Garaxe-aparcamento.

Anexo a outros usos. Categoria 1 e 2, 3 e 4 (en Centros de Distrito e Barrio).

2. En cuarteirén completo ou en subsolo de terreos de uso publico. Categoria 1 e 2.
2. Artesania.

1. Anexos a outros usos. Categoria 1 e 2.
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3. Aloxamento colectivo.
1. Hoteleiro. Categoria 1, 2, 3 e 4 (en Centros de Distrito e Barrio).
2. Residencias institucionais. Categoria 1, 2, 3 e 4 (en Centros de Distrito e Barrio). 5. Comercial.
1. En edificio exclusivo. Categoria 1, 2 e 3 (en Centros de Distrito e Barrio).
2. En edificio con outros usos. Categoria 1, 2 e 3.
3. En edificio con vivendas. Categoria 1, 2 e 3.
6. Oficinas.
1. En edificio exclusivo. Categoria 1, 2 (e 3 en Centros de Distrito e Barrio).
2. En edificio con outros usos que non sexan vivenda. Categoria 1, 2 e 3.
3. En edificio con vivendas. Categoria 1, 2 e 3.
7. Espectaculos.
1. Locais pechados. Categoria 1, 2 (e 3 en Centros de Distrito).
2. O aire libre. Categoria tnica.
8. Lugares de reunion.
1. Locais pechados. Categoria 1, 2 (e 3 en Centro de Distrito e Barrio).
2. O aire libre. Categoria tnica.
9. Relixioso
Grupo unico. Categoria tnica.
10. Cultural.
Grupo unico
Categoria tnica
11. Deportivo.
1. Locais pechados. Categoria 1, 2.
2. Aire libre. Categoria Unica.
12. Sanitario.
1. En edificio exclusivo. Categoria 1 e 2 (e 3 en Centros de Distrito e Barrio).
2. En edificio con outros usos. Categoria 1 e 2.
13. Servicios xerais.

Artigo 22. ORDENANZA ESPECIFICA ZV DE ZONAS VERDES DE DOMINIO E USO PUBLICO.
22.1. Ambito e graos.

O seu ambito é o especificado nos planos de ordenacién para os espacios libres e zonas verdes de domi-
nio e uso publico no grao A por asimilacién & ordenanza 3.1. do PXOU de Vigo, de zonas verdes e libres.

22.2. Edificacions e construcciéns permitidas.

S6 se permitirdn as pequenas construcciéns tipicas destes espacios, como son: mesas, bancos, estanques,
parterres, arriates, muretes, enreixados, cercados, etc. tamén a instalacién de quioscos para a venda de pe-
riédicos e “chucharias”, palcos de musica, casetas de servicios para instalaciéns ou mantemento dos par-
ques, aseos e outras construcciéns similares.

Baixo rasante das zonas verdes sinaladas nos planos autorizase a construcciéon de aparcamentos subte-
rraneos coa capacidade que se indica nesta Ordenanza, e que ademais das condiciéns xerais establecidas no
Plan Xeral para este uso deberan cumprir as condiciéns especificas que, para asegurar o arborado e axar-
dinamento figuran no punto 22.7 destas ordenanzas especificas.

22.3. Condicions de volume.

No caso dos quioscos de venta, a sia superficie maxima unitaria sera de 10 m? en planta, nun volume de
unha soa planta, altura de cornixa inferior a 3,5 m, e altura de cuberta (no seu caso) inferior a 1 m. permi-
tirase, igualmente, a construcciéon de un palco da musica, (cuberto ou descuberto), cun maximo de 80 m?,
nunha soia planta, altura inferior a 4 m, e altura de cuberta (no seu caso) inferior a 1 m permitirase, igual-
mente, a construccion de casetas para servicios ou instalaciéns, e aseos e outras andlogas cun méaximo de 20
m? de superficie unitaria, nunha soia planta e 4 m de altura total maxima.

22.4. Edificabilidade e ocupacion.

A edificabilidade non computara como de caracter lucrativo, pero limitase a un maximo de 0,02 m?/m?,
cunha ocupacién maxima en planta do 2 % da superficie total.
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22.5.- Condiciéons de axardinamento.

Para as plantaciéns de arbores e arbustos, no parque recoméndase a utilizacién das especies vexetais re-
lacionadas na Memoria do PERI,como existentes no ambito, de interese, asi como especies autéctonas e/ou

as xa aclimatadas por teren xa entre nés mais de 100 anos.

Asi mesmo deberd xustificarse o cumprimento das prescricions contidas na Ordenanza municipal de
zonas naturais e espacios verdes, integrante das Ordenanzas Xerais de Proteccién do Medio Ambiente do
Concello de Vigo aprobadas polo Pleno o 26.05.94 (BOP n® 200, do 18.10.94) ou nas normas que, de ser o
caso, as substitian.

As especies relacionadas son as seguintes:

PARCELA ENDEREZO ESPECIES VEXETAIS DE INTERESE
132 -133 VAZQUEZ VARELA 59-61 1 PALMEIRA
139 -140 VAZQUEZ VARELA 47-49 ARBUSTOS
11 PIZARRO /R/RIBADAVIA 3 1 PALMERA PHOENIX CANARIENSIS
61 COLOMBIA 4 1 CASTINEIRO
92 HORTELA 3 FRUTAIS
98 TR. COUTO PINEIRO 1-A 1 NOGUEIRA
1 PEREIRA
99 TR. COUTO PINEIRO 1 VARIAS ARBORES FRUTAIS
1 LOUREIRO
110 COUTO DE SAN HONORATO 93 1 LOUREIRO
1 NOGUEIRA
1 AGUACATE
111 COUTO DE SAN HONORATO 87 1 LOUREIRO
1 PEREIRA
112 RIBADAVIA 47 1 NOGUEIRA
1 CASTINEIRO
135 VAZQUEZ VARELA 55 (577) 1 PALMEIRA
1 ACIVRO
1 TETRAPANAX PAPYRIFERUS
1 PITOSPORUM
136 VAZQUEZ VARELA 53 1 LOUREIRO
137 VAZQUEZ VARELA 51 1 CIPRES
VARIOS LOUREIROS
2 CAMELIOS
148 RIBADAVIA 12 1 FIGUEIRA
2 NOGUEIRAS DE BON PORTE
188 TRAVESIA DO FORNO 35 FRUTAIS
189 TRAVESIA DO FORNO 33 FRUTAIS
190 TRAVESIA DO FORNO 31 FRUTAIS
217 RIBADAVIA 54 2 PALMEIRAS
1 MAGNOLIO
1 NOGUEIRA
VARIOS CAMELIOS
219 RIBADAVIA 58 1 LOUREIRO
1 PEREIRA
241 COUTO DE SAN HONORATO 59 1 CASTINEIRO
256 COUTO DE SAN HONORATO 43 1 PALMEIRA GRANDE

266

COUTO DE SAN HONORATO 21

1 PALMEIRA GRANDE
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22.6. Condiciéns de desenio de zonas verdes
1°. Con caracter xeral (a ter en conta no Proxecto de Urbanizacidn):

- Concebir as zonas verdes como unha combinacién de areas arboradas, paseos peonais, pracifias e zonas
de repouso e lecer que permitan o uso e goce polos cidadans e o cumprimento das condiciéns de accesibili-
dade e supresién de barreiras arquitectonicas establecidas na normativa de aplicacién.

- Conservar preferentemente o arborado e a vexetacion existentes en condiciéns axeitadas, completan-
doo con criterios de plantacién de especies semellantes s existentes, autéctonas ou naturalizadas pola sua
adaptacion 6 ambiente, evitando especies con efermidades endémicas ou inadecuadas por ter brotes ou froi-
tos alérxicos ou velenosos.

- Evitar movementos de terras, compactaciéns e aperturas de gabias que poidan alterar a humidade do
terreo nas proximidades de grupos de arbores e causar lesiéns as suas raices.

- En caso de ser inevitable alterar o nivel dos terreos arborados, adoptar as medidas oportunas para con-
servar as condiciéns de humidade e aireacién do terreo.

- Procurar que os parterres e solos vexetais se situen nun nivel inferior 6 dos paseos e beirarrias que os
circunden co fin de reter as augas superficiais e facilitar a sda penetracién no terreo e o rego mediante re-
gueiras e balsas de retencion.

- Diferenciar as alifiaciéns en tramos de rdas, paseos, prazas ou zonas de recreo con arbores de sombra
dunha especie.

- Efectuar as plantacions de &rbores cun volume minimo de terra preparada proporcional 6 seu tamafo:
6 m3 para arbores grandes e 2,25 m® para arbores pequenas.

- Formar os alcorques en zonas pavimentadas cun didmetro minimo de 2 m para arbores grandes e 1,6 m
para arbores pequenas e preferentemente de forma circular ou octogonal.

- Separar as arbores entre si un minimo de 3 m en aliflaciéns de &rbores pequenas; 5 m cando se pranten
en parterres; 7 m cando se intercalen entre prazas de aparcamentos e 12 m como méaximo cando se trate de
arbores grandes.

- Garantir unha densidade minima adecuada de superficie arborada en parques urbanos e xardins, cal-
culada en base 6 cociente entre a superficie de alcorques e a superficie total do espacio considerado.

22.7 Condiciéns especificas constructivas para as zonas verdes con aparcamentos subterraneos.

- Nas zonas verdes cualificadas coa Ordenanza ZV nas que, en aplicacién da presente Ordenanza, se per-
mita a construccion de estacionamentos subterraneos deberan desefiarse de tal xeito que a superficie supe-
rior dos forxados que os cubran se sitiie nun nivel xeneralmente inferior 6 da rasante dos paseos ou beira-
rruas que os circundan, Unicamente superada polas minimas casetas de accesos e escaleiras para servicio
dos estacionamentos.

- No proxecto constructivo do estacionamento incluirdnse obrigatoriamente as obras de acondiciona-
mento da zona verde, con identificacién e localizacién das drbores situadas orixinariamente na parcela e as
medidas de proteccién, transplante ou eliminacién que comporten.

- O proxecto da cuberta vexetal incluird a definicién da barreira antivao, illamento, impermeabilizacién
resistente & penetracién de raiceiras, drenaxe filtrante, substrato e vexetacién e debera garantir a estabili-
dade e resistencia mecanica, seguridade en caso de incendio, salubridade, seguridade de uso, proteccién
contra o lume, ruido, aforro enerxético e illamento térmico, asi como o cumprimento das disposiciéns en
materia de accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas.

- No célculo da estructura do estacionamento deberé terse en conta unha sobrecarga minima equivalen-
te 6 peso dunha capa de terra vexetal anegada co grosor minimo de capa de enraizamento que se especifica
no cadro adxunto, ademadis do peso propio e a sobrecarga de uso correspondente a un uso publico con posi-
bilidade de acceso para vehiculos de mantemento, ambulancias ou bombeiros, resultante da Norma NB-AE
de acciéns na edificacién.

- Estas zonas verdes deberan arborarse nun minimo do 10% da suta superficie, (porcentaxe entre su-
perficie de alcorques e superficie do &mbito). Nesta porcentaxe de superficie o grosor minimo da capa de
enraizamento sera de 1,50 m. No resto da superficie os minimos seran os que figuran no cadro seguinte,
en funcién das especies vexetais localizadas no proxecto e nunca inferior a 20 cm.
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GROSORES MINIMOS DA CAPA DE ENRAIZAMENTO

Grupo Porte da planta Grosor minimo da capa Grosor minimo da capa Grosor minimo da capa
en estado adulto de substrato (en cm) drenante (en cm) de enraizamento (en cm)

Arbores e palmeiras

Arbores Grandes > 16m 120 - 150 20 140 - 170
Arbores Mediano 6-15 m 80 - 100 20 100 - 120
Arbores Pequena <6 m 45 - 75 15 60 - 80
Coniferas Grande > 15 m 120 - 150 20 140 - 170
Coniferas Mediana 6 -15m 80 - 100 20 100 - 120
Confiferas Pequena < 6 m 45 - 175 15 60 - 80
Palmeiras Grande 120 - 150 20 140 - 170
Palmeiras Mediana-pequena 70 — 100 20 90 - 120
Prantas arbustivas
Arbustos Grande > 3 m 55 - 175 15 70 - 90
Arbustos. Mediano 1-3m 35 - 50 10- 15 45 - 65
Arbustos Pequeno <1 m 20 - 35 10 30 - 45
Prantas herbaceas
Céspedes e prad. 15 - 30 5 20 - 35
Herbaceas perennes e tapizantes 20 - 30 5 25 -35
Outras herbaceas 15 5 20

22.7. Resto de condicidns.

O resto das condicions non especificadas eiqui regularanse pola ordenanza xeral 3.1 de Zonas Verdes e
Libres do PXOU de Vigo, a Ordenanza Municipal de Medio Ambiente,e as Normas de axardinamento da
Concelleria de Parques e Xardins, que figuran como anexo a este PERIL

Artigo 23. ORDENANZA ESPECIFICA EL DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO E USO PUBLICO.
23.1. Ambito e graos.

O seu ambito é o especificado nos planos de ordenacién para os espacios libres de dominio e uso publi-
co..

Diferéncianse das zonas verdes, Unicamente, en que o seu tratamento superficial é o tipico de zonas de
estancia e paseo, nas que o axardinamento e arbolado e accesorio, primando as superficies “duras”.

23.2. Edificacions e construcciéns permitidas.

S6 se permitiran as pequenas construccions tipicas destes espacios, como son: mesas, bancos, estanques,
parterres, arriates, muretes, verxas, cercados, etc. tamén a instalaciéon de quioscos para a venda de periédi-
cos e “chucherias”, palcos de musica, casetas de servicios para instalaciéns ou mantemento dos parques,
aseos e outras construccions similares.

Baixo rasante das zonas verdes sinaladas nos planos autorizase a construccién de aparcamentos subte-
rraneos coa capacidade que se indica nesta Ordenanza.

23.3. Condiciéns de volume.

No caso dos quioscos de venta, a sia superficie médxima unitaria sera de 10 m?* en planta, nun volume de
unha soia planta, altura de cornisa inferior a 3,5 m, e altura de cuberta (no seu caso) inferior a 1 m permi-
tirase, igoalmente, a construccién de un palco da musica, (cuberto ou descuberto), cun maximo de 80 m?,
nunha soia planta, altura inferior a 4 m, e altura de cuberta (no seu caso) inferior a 1 m permitirése, igoal-
mente, a construccion de casetas para servicios ou instalaciéns, e aseos e outras andlogas cun méaximo de 20
m?* de superficie unitaria, nunha soia planta e 4 m de altura total maxima.

23.4. Edificabilidade e ocupacién.

A edificabilidade non computard como de cardcter lucrativo, pero limitase a un maximo de 0,02 m?*/m?,
cunha ocupacion maxima en planta do 2 % da superficie total.

23.5. Resto de condiciéns.

O resto das condiciéns non especificadas eiqui regularanse nas normas para redaccién dos Proxectos de
urbanizacién deste PERI, e na Lei e Regulamento de accesibilidade, e supresion de barreiras arquitecténi-
cas, de obrigado cumprimento.
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Artigo 24. CONDICION(S) A(S) QUE SE DEBERA(N) ATER O(S) PROXECTO(S) DE URBANIZACION.

No PXOU especificanse con bastante precisiéon (apartado 3.2.3) os criterios e as condiciéns para o dese-
fio da rede viaria, axardinamento, mobiliario e redes de servicios urbanisticos que deben guiar axeitada-
mente a redaccién dos Proxectos de Urbanizaciéon que desenvolvan o presente PERI, polo tanto remitese
neste eido 6 citado apartado 3.2.3 do PXOU.

No/s Proxecto/s de Urbanizacién xustificarse o cumprimento das Ordenanzas e Regulamento de SERA-
GUA, asi como as recomendacions técnicas efectuadas polas empresas subministradoras de enerxia eléctri-
ca e telefonia, que figuran como anexo documental n°® 4. Subsidiariamente utilizaranse as NTE (Normas
tecnoloxicas da edificaciéon) relativas a Abastecemento (IFA), Saneamento (ISA), Suministro de enerxia
eléctrica (IEB), Alumbrado (IEE), Telefonia (IAT), Gas (IGC).

Tanto nos Proxectos de urbanizacién integral, como os de obras ordinarias coimplementarios da urbani-
zacion, que desenvolvan as determinacién deberan terse en conta as nedidas que se citan a continuacién:

24.1. Medidas para as infraestructuras.
a)Tendidos Eléctricos, Telefénicos e Antenas:

Non se permite a instalacién de ningin tipo de cableado en superficie, xa sea en fachada ou postes. No
prazo de 5 anos desde la aprobaciéon del Plan Especial deberan eliminarse todas las instalaciones aéreas.

b) Pavimentacions
En solo urbano consolidado:

Os materiais de acabados de pavimentos e beirarrias serdn coherentes co ambiente do conxunto. Pode-
ranse utilizar os materiais que a continuacién se sinalan: Adoquinado de pedra ou enlousados de pedra. O
espesor minimo do enlousado de pedra serd de 10 cm. O acabado serd sempre rugoso (abuxardado ou api-
conado), non admitindose acabados de corte de serra, apomazado ou pulido. Combinacién adecuada dos
materiais citados anteriormente, e con outros materiais, sempre que se xustifique unha calidade suficiente
de desefio e durabilidade, para zonas de transito rodado. Cando se trate de mellorar pavimentos existentes,
de configuracién tradicional, respetarase 6 médximo a stia composicién, materiais, imbornais e demais ele-
mentos.

Manterase a condicién de non resaltar as beirarruas con relacién a calzada, nas ruas interiores de Barrio
de Ribadavia que figuran nos planos de ordenacién como semipeatonais, con trafico restrinxido, ainda que
poderanse diferenciar por cambio de materiais.

En solo urbano non consolidado poderase actuar coas condicions previstas en solo consolidado e,en todo
caso, desefar convenientemente os encontros entre materiais en zonas de bordo.

C) Alumeado.-

Nas ruas estreitas (menos de seis metros) poderanse utilizar farolas de palomillas suxeitos as fachadas e
alumeado colgado.

Quedan especialmente prohibidas as pantallas luminarias con tubos fluorescentes.

Coidarase a intensidade conveniente do alumeado, tendendo a crear o clima axeitado 6 caracter do ba-
rrioa.

d) Mobiliario urbano.

O mobiliario urbano debera estar executado con materiais de calidade (madera tratada ou pintada,
ferro, fundicion, etc.) e desefio que garantice la seguridad do seu uso polos ciudadans.

Tratarase de dotar 6 conxunto dun mobiliario urbano especifico, basicamente bancos, papeleras, alcor-
ques e arborado, e redesenar os contenedores da vasoira e sinalar a sua localizacién idénea.

O mobiliario temporal de locais comerciais, bares, cafeterias, etc. non podera ser de PVC, debendo ser
metélico, de madera, fibras vexetais ou combinacién dos anteriores.Os toldos e parasois serédn de lona,
prohibindose los materiales plasticos.

24.2 Medidas para a execucién e proteccion das obras.

No que se refire a cuestions mais especificas e puntuais do presente PERI sobre o modo de acometer as
labores de urbanizacién (por exemplo o acondicionamento da zona verde central ,ou as obras de urbaniza-
cién no solo urbano consolidado,) estarase 6 indicado na Memoria Xustificativa, principalmente no aparta-
do de xestion, e sobre criterios de ordenacién especificanse todas as condicions que se deberédn ter en conta
4 hora do seu desenrolo pormiudado no correspondente Proxecto de Urbanizacién.

No referente 6 desefio, construccion e medidas de proteccién do arborado e vexetacion, utilizaranse as
normas incluidas nos artigos 22 e 23 destas Ordenanzas, asi como 4s medidas concretas que atinxen mais
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ben 6 proxecto de urbanizacién, que debera habilitar as medidas oportunas para elo, destacando entre elas
as seguintes:

o Realizacién dun inventario de arborado a protexer.
o Medidas de proteccion previas as obras de movemento de terras no entorno do arborado a conservar.
o Condiciéns para o transplante de especies en caso necesario..

o Medidas especificas para o trazado de infraestructuras aéreas ou soterradas na area de influencia do
arborado a conservar.

o Medidas especificas para a pavimentacion de espacios no entorno do arborado a conservar.

o Medidas especificas a prol da protecciéon do arborado situado nas proximidades das edificaciéns exis-
tentes ou das previstas no intre da sda construccién.

Ademais das medidas de precaucion sinaladas anteriormente, deberase contemplar como minimo a con-
servacién e integracion das especies e exemplares relacionados no cadro do apartado 22.5 destas Ordenan-
zas.

Estimase que coas presentes precauciéns garantase axeitadamente a proteccién do arborado que se pre-
tende conservar e integrar na proposta de ordenacién e urbanizacién.

Artigo 25. ACCESIBILIDADE E ELIMINACION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS.

Malia que no apartado 2.7 da Memoria Xustificativa incliiese a Xustificacién do cumprimento dos cri-
terios esixido na Lei 8/97 de accesibilidade, no presente P.E. non se acada ainda o detalle suficiente de pre-
cisién como para desefiar soluciéns concretas respecto da accesibilidade de cada unha das zonas, edificios,
etc. que abranxe o seu d&mbito de ordenacién, ainda que se manifesta a intencién e a obrigatoriedade de re-
solver todos os accesos mediante itinerarios alternativos que permitan achegarse a todas as zonas de uso
peonal a todas as persoas con mobilidade reducida.

De calquera xeito, no seu momento, no intre de se redactar os proxectos correspondentes, todas as obras
de urbanizacién, tanto en viario como en espacios libres e zonas verdes, asi como nas edificaciéns de todo
tipo, deberan acaer co disposto a respeito da accesibilidade e barreiras arquitecténicas na Lei 8/1997, de 20
de agosto, sobre “Accesibilidade e supresion de barreiras na Comunicade Auténoma de Galicia”, e o Decre-
to 35/2000, de 28 de Xaneiro, Regulamento de desenvolvemento e execucién da Lei 8/1997.

Art. 26. TRAFICO E APARCAMENTO.
Nos planos de ordenacién reguilase o caracter das vias de trafico previstas.

No Proxecto de urbanizacién proporase o sistema de sinalizacién que debera ser aceptado polo Departa-
mento Municipal de seguridade e transportes.

Reduciranse 6 minimo imprescindible os bordillos e as lifias de sinalizacién sobre calzadas realizadndose,
en todo caso, con materiais de colores diversos no lugar de pintados, sempre que isto sexa compatible coa
Normativa do Cédigo de Circulacién.

Titulo 2.- NORMAS DE XESTION
Capitulo I Solo urbano consolidado.-

Art. 27. AMBITO.

Considérase como tal a zona compacta do crecemento orixinario do Barrio de Ribadavia, Couto Pifieiro
e Colombia, segundo a delimitacién que efectuou o Plan Xeral.No mesmo correspéndese coa zona de Orde-
nanzas de aplicacién directa.

Art. 28. UNIDADES DE NORMALIZACION DE PREDIOS.

Establécense as Unidades para a normalizacién de predios UNP1, UNP2, UNP3 e UNP4, nos que se
asigna o aproveitamento edificatorio definido nos planos de ordenacién e xestién.

De conformidade co art. 122 da LOUG a reorganizacién da propiedade efectuarase mediante a normali-
zacién de predios.

Nas seguintes Fichas escribense as caracteristicas e ambito de ditas Unidades para a normalizacién de
predios:

FICHA DA UNIDADE DE NORMALIZACION DE PREDIOS UNP1

Situacion : 12 Travesia de Ribadavia, Rua Ribadavia e 22 Travesia de Ribadavia
Superficie aproximada: 269,69 m2

Delimitacién : Figura nos planos PR-03 e PR-04
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Parcelas incluidas: 31, 42 (completas), e 30, 29 e 43 (parte).

No apartado 5 da Memoria Xustificativa do PERI figura relacién de propietarios a titulo informativo,
segundo datos do I.B.1.)

Obxectivo da normalizacién: Regularizacion da configuracion fisica dos predios unha vez ampliada a
rua Ribadavia na actuacién illada A.I.1 mediante expropiacién.

FICHA DA UNIDADE DE NORMALIZACION DE PREDIOS UNP2
Situacion:22 Travesia de Ribadavia, Rua Ribadavia e Rua Hortelana
Superficie aproximada:529,26 m2

Delimitacién : Figura nos planos PR-03 e PR-04

Parcelas incluidas: 46 (completa) e 45, 92, 94, 95 e 96 (parte).

No apartado 5 da Memoria Xustificativa do PERI figura relacién de propietarios a titulo informativo,
segundo datos do I.B.1.)

Obxectivo da normalizacién: Regularizacion da configuracién fisica dos predios unha vez ampliada a
rua Ribadavia na actuacién illada A.I.1 mediante expropiacién.

FICHA DA UNIDADE DE NORMALIZACION DE PREDIOS UNP3
Situacion: Rua Hortelana, Rua Colombia

Superficie aproximada: 1.033,57 m?

Delimitacién : Figura nos planos PR-03 e PR-04

Parcelas incluidas: 61, 62, 63, 64, 65, 88, 89.

No apartado 5 da Memoria Xustificativa do PERI figura relacién de propietarios a titulo informativo,
segundo datos do I.B.I.)

Obxectivo da normalizacién: Regularizacién da configuracién fisica dos predios unha vez modificadas as
rasantes da Rua Colombia e Hortelana, para conseguir parcelas edificables conforme a planeamento.

FICHA DA UNIDADE DE NORMALIZACION DE PREDIOS UNP 4
Situacién: Rua Couto Pifieiro

Superficie aproximada: 303,28 m?

Delimitacién: Figura nos planos PR-03 e PR-04

Parcelas incluidas: 70 (parte), e 73,74 e 75 .

( No apartado 5 da Memoria Xustificativa do PERI figura relacién de propietarios a titulo informativo,
segundo datos do 1.B.1.)

Obxectivo da normalizacién: Regularizacién da configuracién fisica dos predios unha vez conseguida a
apertura do vial de acceso posterior 4s vivendas da Rua Colombia, e a adecuacion das rasantes 6 nivel da
Rua Couto Pifieiro, para conseguir parcelas edificables conforme a planeamento.

Art. 29. APROVEITAMENTO.

En solo urbano consolidado, o aproveitamento susceptible de apropiacién polos propietarios serd o
100% do aproveitamento real definido en planos de ordenacién e nas presentes normas urbanisticas.

Art. 30. ACTUACIONS ILLADAS.

Prevense un total de seis actuacions illadas en solo urbano consolidado AIl, AI2, AI3, Al4, AI5 e AI6; a
primeira para conseguir a ampliacién do vial principal, a segunda para obter o equipamento social previs-
to polo PERI no solo consolidado do Barrio de Ribadavia, e as catro restantes para a mellora da accesibili-
dade do Barrio de Ribadavia e dos edificios existentes na ria Colombia.

O solo necesario para estas actuacidns illadas obteranse por expropiacién, ou polos demais medios pre-
vistos para este suposto na lexislacién urbanistica aplicable.

CAPITULO II. Solo Urbano non consolidado.-

Art. 31. AMBITO.

Refirese a aquel solo delimitado no Plan Xeral con esta categoria, que comprende bolsas de solo vacan-
tes e zonas nas que o Plan prevé unha operacién integral reforma interior.

Art. 32. AREAS DE REPARTO E APROVEITAMENTO TIPO.
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Segundo se determina no Plan Xeral de Ordenacién, o d&mbito do solo urbano non consolidado deste
PERI esta dividido en dtdas areas de reparto, coas seguintes caracteristicas:

-Area de reparto 1:
-Superficie: 47.383 m?
-Aproveitamento tipo:1,4739 m2c.u.t.c./ m’s
-Edificabilidade residencial maxima: 39.091 m?cR (0,825 m?cR/m?s)
-Edificabilidade comercial e terciario: 29.512 m?cCT
-N° de vivendas méaximo: 474 (100 vdas./ha)
-Cesion minima de zonas verdes: 9.300 m?
-Area de reparto 2:
-Superficie: 17.425 m?
-Aproveitamento tipo: 1,3399 m*c.u.t.c./ m’s
-Edificabilidade residencial maxima: 14.376 m?cR ( 0,825 m*cR/m?s)
-Edificabilidade comercial e terciario: 9.630 m?CT
-N° de vivendas méximo: 174 (100 vdas./ha)
-Cesién minima de zonas verdes: 8.500 m?
(segundo Convenio)
Art. 33.-Ponderacion de usos.-

O Plan Xeral tamén estableceu como coeficientes de ponderacién relativa a usos pormenorizados os se-
guintes:

Uso e tipoloxia Coeficiente
Residencial (Caracteristico) Cl=1
Comercial e Terciario C2=10,9

No PERI non se pormenorizan mais estes coeficientes de ponderacién.

Art. 34. APROVEITAMENTO.

En solo urbano consolidado, en concordancia co art. 14 2.c) da Lei 6/98 do réxime do solo evaloracions
do Estado, o aproveitamento susceptible de apropiacién polos propietarios serd o 90% do aproveitamento
tipo da area de reparto correspondente.

No instrumento de xestién correspondente (Proxecto de compensacién ou de reparcelacién) efectuarase
o reparto, de acordo co disposto na lexislacién urbanistica e utilizando os coeficientes de ponderacién de-
terminados neste PERI.

Art. 35. DIVISION DE POLIGONOS.

Aparece recollida no Plano de ordenacion e xestién, e concretadas nas Fichas de xestion que figuran 6
final deste capitulo. Delimitanse un total de catro poligonos, tres deles P1, P2, P3 no Area de reparto 1 e un
P4 na &rea de reparto 2.

Art. 36. SISTEMA DE ACTUACION.

O sistema de actuacion que se determina para os poligonos delimitados 1, 2 e 3 é o de compensacién, e
para o poligono 4 o de concerto. Non obstante de cara ¢ disposto no artigo 127 da LSG, establécese un
prazo de dous anos para o desenvolvemento da programacién do Planeamento, transcorrido dito prazo en-
tenderase substituido o sistema polo de cooperacién.

Art. 37. DENSIDADE.

A densidade maxima de viviendas estd establecida no solo urbano non consolidado en 100 viviendas/ha.

Art. 38. DESENVOLVEMENTO.

Os planos de Alinacions,e Ordenacion e Xestion definen con suficiente precisién, alifiacions e ordenacién
de volumes polo que unha vez realizado o reparto equitativo de cargas e beneficios, cedidos os terreos de
cesién obrigatoria, urbanizado e obtida a condicién de solar enténdense como dmbitos de licencia directa.

As rasantes, cando correspondan 6 viario existente seran as actuais, no viario de nova creacién seran as
definidas polo PERI, e no seu defecto polo acordo entre os distintos viarios existentes, definidos por unha
pendente constante e concretados noen el Proxecto de Urbanizacién correspondente.

Non obstante, poderan formularse con caracter facultativo, estudios de detalle para ordenar dentro dos
sé6lidos capaces previstos no solo urbano no consolidado, o volume edificable, adxudicado as parcelas que
0s emprazan.

Art. 39. FICHAS DE CARACTERISTICAS DOS POLIGONOS DELIMITADOS A EFECTOS DE XESTION.

(No apartado 5 da Memoria Xustificativa do PERI figura relacién de propietarios a titulo informativo,
segundo datos do I.B.L.)
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SIGNIFICADO DAS ABREVIATURAS: m’s = metro cadrado de solo / m?c = metro cadrado construido
(metro cadrado de teito) / m?’cR= metro cadrado construido de uso residencial / m*cCT = metro cadrado
construido de uso comercial e terciario / m? c.u.t.c. = metro cadrado construido no uso e tipoloxia caracte-
ristico.

PERI IV-01 SAN ROQUE A
AREA DE REPARTO: A.R.1 - POLIGONO P-1 - SISTEMA: COMPENSACION
SITUACION:
N: Barrio de Ribadavia / S: Couto de San Honorato / L: Rua Ribadavia / O:Vazquez Varela (segundo Plano)
SUPERFICIES E APROVEITAMENTO:
SUPERFICIE TOTAL: 27.439,45 m?s
APROVEITAMENTO LUCRATIVO:
EDIFICABILIDADE RESIDENCIAL: 22.637,55 m*cR (Cp=1)
N° DE VIVENDAS: 275
EDIFICABILIDADE COMERCIAL E TERCIARIO: 17.096 m*cCT (Cp= 0,9)
APROVEITAMENTO TIPO: 1,4739 m?c.utc /m?s
CESIONS:
VIARIO: 7.068 m?s
ESPACIOS LIBRES: 1.747 m’s
ZONAS VERDES: 4.282 m?s
EQUIPAMENTO: 3.960 m?s
APROVEITAMENTO: 10%
OBSERVACIONS:
Ordenacion detallada en planos do PERI.

Baixo a zona verde ZV1 preverase un aparcamento publico de titularidade e uso publico, cun minimo de
400 prazas de aparcamento. A cesién de solo para equipamento sera para uso sanitario-asistencial.

Transcorridos dous anos sen que se presentasen as Bases e Estatutos da Xunta de compensacién o siste-
ma de execucién sera o de cooperacién. O 10% de aproveitamento municipal aplicarase para necesidades de
realoxos neste &mbito.

PLANO DE ORDENACION E PARCELARIO: POLIGONO 1
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PERI IV-01 SAN ROQUE A
AREA DE REPARTO A.R.1 - POLIGONO P-2 — SISTEMA: COMPENSACION
SITUACION:
N: Hortelana / S: Couto de San Honorato / L:Travesia de Couto Pifieiro / O: Rua Ribadavia.
SUPERFICIES E APROVEITAMENTO:
SUPERFICIE TOTAL: 13.026,80 m?s
APROVEITAMENTO LUCRATIVO:
EDIFICABILIDADE RESIDENCIAL: 10.747,11m?*R (Cp=1)
N° DE VIVENDAS: 130
EDIFICABILIDADE COMERCIAL E TERCIARIO: 8.113 m*cCT (Cp=0,9)
APROVEITAMENTO TIPO: 1,4739 m?c utc /m?s

CESIONS (m?)
VIARIO/APARCAMENTOS: 4.002 m®s
ESPACIOS LIBRES: 492 m’s
ZONAS VERDES: 3.043 m?s
APROVEITAMENTO: 10%

OBSERVACIONS:
Ordenacion detallada en planos do PERI.
Baixo a zona verde preverase un aparcamento de titularidade e uso publico, cun minimo de 250 prazas.

Transcorridos dous anos sen que se presentasen as Bases e Estatutos da Xunta de compensacién o siste-
ma de execucion serd o de cooperaciéon.O 10% de aproveitamento municipal aplicarase para necesidades de
realoxos neste ambito.
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PLANO DE ORDENACION E PARCELARIO POLIGONO 2:

9

/% ¢
\%y :

PERI IV-01 SAN ROQUE A
AREA DE REPARTO A.R.1 - POLIGONO P-3 — SISTEMA: COMPENSACION

SITUACION:
N: Pizarro / S. Colexio Maria Inmaculada / L: Poligono P1 / O:Vazquez Varela.

SUPERFICIES E APROVEITAMENTO:
SUPERFICIE TOTAL: 6.916,75 m®s
APROVEITAMENTO LUCRATIVO:
EDIFICABILIDADE RESIDENCIAL: 5.706,32 m*cR (Cp= 1)
N° DE VIVENDAS: 69
EDIFICABILIDADE COMERCIAL E TERCIARIO: 4.303 m*cCT (Cp=0,9)
APROVEITAMENTO TIPO: 1,4739 m’c utc/m?s

CESIONS (m?)
VIARIO/APARCAMENTOS: 2.296 m?
ESPACIOS LIBRES: 597 m®

ZONAS VERDES: 1.836 m*
APROVEITAMENTO: 10%
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OBSERVACIONS:
Ordenacion detallada en planos do PERI.

Asegurarase a conexion peatonal entre Vazquez Varela e o interior do &mbito mediante un recorrido pe-
atonal adaptado & lei de accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas.

Transcorridos dous anos sen que se presentasen as Bases e Estatutos da Xunta de compensacién o siste-
ma de execucion sera o de cooperacién.O 10 % de aproveitamento municipal aplicaras epara necesidades de
realoxo neste ambito.

PLANO DE ORDENACION E PARCELARIO POLIGONO 3:

PERI IV-01 SAN ROQUE A
AREA DE REPARTO A.R.2 - POLIGONO P-4 — SISTEMA: CONCERTO

SITUACION:
N: Rua Pizarro / S: Camino de Mafiucas / L: Praza se Isabel a Catélica / O: Vazquez Varela.

SUPERFICIES E APROVEITAMENTO:
SUPERFICIE TOTAL: 17.425 m’s
APROVEITAMENTO LUCRATIVO:
EDIFICABILIDADE RESIDENCIAL: 14.376 m*c R (Cp=1)
N°¢ DE VIVENDAS: 174
EDIFICABILIDADE COMERCIAL E TERCIARIO: 9.630 m*cCT (Cp=0,9)
APROVEITAMENTO TIPO: 1,3399 m*cutc /m?s
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CESIONS (m?)
VIARIO/APARCAMENTOS: 2.533 m?s
ESPACIOS LIBRES: 646 m?s

ZONAS VERDES: 8.500 m’s
APROVEITAMENTO: 10%

OBSERVACIONS:
Ordenacion detallada en planos do PERI.

O instrumento de equidistribucién e o proxecto de urbanizacién deberan presentarse no prazo dun ano
desde a aprobacién definitiva do PERI.

As cubertas formando terrazas axardinadas no edificio central escalonado, asi como os accesos 6 parque
seran de uso publico, obriga que se formalizara no Proxecto de compensacién e na escritura de divisién ho-
rizontal.

Recolocarase o arborado de interese, na zona protexendo a palmeira existente.
Condiciéns segundo o Convenio aprobado polo Pleno o 27 de marzo de 2.000 (Anexo a este PERI).

Entre os gastos de urbanizacién deste Poligono, a asumir polos propietarios do mesmo, incliense a com-
pleta urbanizacién da Rua Pizarro, ambas beirarrdas e calzada segundo a ordenaciéon do PERI.

PLANO DE ORDENACION E PARCELARIO POLIGONO P-4;

O que se publica para o xeral cofiecemento e de conformidade co artigo 92.2 da Lei 9/2002 de 30 de de-
cembro de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, facendo constar no presente
anuncio & remisién & Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda unha copia debidamente
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autenticada do expediente administrativo e dous
exemplares do instrumento aprobado definitiva-
mente con tédolos planos e documentos e a integran.

Contra o devandito acordo que pon fin & via ad-
ministrativa podera interpofierse recurso conten-
cioso-administrativo ante o Tribunal Superior de
Xustiza de Galicia no prazo de dous meses a contar
dende o dia seguinte da publicacién deste anuncio.

De conformidade co artigo 59.4 da Lei 30/1992 de
26 de novembro de réxime xuridico das adminstra-
ciéns publicas e do procedemento administrativo
comun a medio do presente anuncio, e publicacién
no taboleiro de edictos do Concello, notificase o
acordo que nel se contén a tédolos propietarios que
sexan descofiecidos, se ignore o lugar da notificacién
ou ben intentada a mesma non se puidese practicar.

Vigo, a 9 de xullo de 2004.—A Alcaldesa, Corina
Porro Martinez. 6430

ooao

O GROVE

Anuncio de convocatoria para contratacion
de postos da Festa do Marisco

1.—Entidade adxudicadora:

Concello do Grove.

a) Organismo: Xunta de Goberno Local.

b) Dependencia que tramita o expediente: Tu-
rismo.

¢) Numero de expediente: 200/2004

2.—Obxecto do contrato:

a) Descripcién do obxecto: Adxudicacién dos
postos de promocién e venda de mariscos e
outros productos procedentes da pesca e a
acuicultura durante a Festa do Marisco (os
sinalados no punto 1.1 do prego de clausulas
administrativas particulares).

b) Lugar de execucién: O Grove (entorno do
mercado).

¢) Prazo de execuciéon: 1-12 de outubro de 2004.
3.—Tramitacion, procedemento e forma
de adxudicacion:

a) Tramitacion: Ordinario.
b) Procedemento: Aberto.
c¢) Forma: Concurso.

4.—Garantia provisional:
300 euros.

5.—Obtencion de documentacion e informacion:

a) Entidade: Concello do Grove.

b) Domicilio: Praza do Corgo, 1.

¢) Localidade e cédigo postal: O Grove (36980).
d) Teléfono: 986 730 975.

e) Fax: 986 731358

f) Data limite de obtencién de informacién e
documentacion: Ata o dia de remate do prazo
de presentacion de proposiciéns.

6.—Requisitos especificos do contratista:

Acreditar solvencia econémica e financieira e
solvencia técnica e profesional.

7.—Presentacion das ofertas:

a) Data limite de presentacién: 17 de setembro.

b) Documentacién que integrard as ofertas: As
sinaladas no punto 2.2 do prego de clausulas
administrativas particulares.

¢) Lugar de presentacion: Rexistro Xeral do
Concello do Grove nos termos e condiciéns
sinaladas no punto 2.2.4 do prego de clausu-
las administrativas particulares.

8.—Apertura das ofertas:

a) Entidade: Concello do Grove.
b) Domicilio: Praza do Corgo, 1.
¢) Localidade: O Grove (Pontevedra).

d) Data: O segundo dia habil seguinte 6 remate
do prazo de presentacién de proposiciéns.

e) Hora: 13.00 h.
9.—Gastos dos anuncios:

Distribuiranse a partes iguais entre os adxudi-
catarios.

10.—Pdxina web para obter informacion:

www.turismogrove.com

(0] Grpve, a 17 de agosto de 2004.—O Alcalde,
Miguel Angel Pérez Garcia. 7276

Anuncio de convocatoria para contratacion
do Restaurante do Mar

1.—Entidade adxudicadora:

Concello do Grove.
a) Organismo: Xunta de Goberno Local.

b) Dependencia que tramita o expediente: Tu-
rismo.

¢) Numero de expediente: 200/2004
2.—Obxecto do contrato:

a) Descripciéon do obxecto: Adxudicacién da
xestién e explotacién do “Restaurante do
mar” da Festa do Marisco do Grove.

b) Lugar de execucién: O Grove (entorno do
mercado).

¢) Prazo de execucion: 1-12 de outubro de 2004.
3.—Tramitacion, procedemento e forma

de adxudicacion:

a) Tramitacion: Ordinario.

b) Procedemento: Aberto.

c¢) Forma: Concurso.





