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CONVENIO URBANISTICO SOBRE A FINCA PIZARRO, ENTRE
O EXCMO. CONCELLO DE VIGO, A ASOCIACION "PIZARRO
ZONA VERDE" E A SOCIEDADE MERCANTIL "PLACONSA,

S-A‘H-_

.............................

En Vigo, 6 13 de xuno de 2.000

REUNIDOS

O lmo. Sr. Alcalde-Presidente da Xerencia municipal de Urbanismo, D. Lois Pérez
Castrillo, asistido polo Sr. secretaric da Xerencia D. Francisco Javier Garcia

Martinez.

D. Alejandro Rouco Castifieira, con DNI n° 36.006.763 e¢ D. Julio Gonzalez
Castifieira, con DNI n°. 35.538.366, maiores de idade e vecifios de Vigo,
representantes da Asociacién "PIZARRO ZONA VERDE".

D. José Luis Muriioz Silva, con DNI/NIF n°® 51.597.231-C, director xeral da
sociedade “PLACONSA, S.A." e D. José Manuel Rodriguez Garcia, con DNI n°.
3.371.671, en representacién da mesma. '

INTERVENEN

O IImo. Sr. Alcalde-Presidente da Xerencia municipal de Urbanismo, D. Lols Pérez
Castrillo, expresamente facultado en virtude do acorde plenario adoptado para o
efecto en data 27 de marzo de 2000.

D. Alejandro Rouco Castifiecira e D. Julio Gonzilez Castifieira, en nome e
representacion da Asociacién "PIZARRO ZONA VERDE", inscrita na Seccién de
Asoclacions do Goberno Civil de Pontevedra en data 14 de xaneiro de 1991, co

numero 2211.

D. José Luis Munoz Silva, en nome e representacion de “PLACONSA, S.A.", segundo
escritura publica de apoderamento do 12 de agosto de 1999 outorgada perante o
‘Qﬁo de Plasencia D. Ignacio-Luis Cuervo Herrero co n° 1362 do seu protoco'lo;
poglek inscrito no Rexistro mercantil de Caceres e a stia provincia 6 Tomo 522, libro
i6n 8, folio 6, folla CC-637, inscricién 11.




! Este docunmto forma P

rie g
11

L

"} /) O SECRETA L .
TEacst, CRET ‘IOTLERENCIA

e
Concello de Vigo A0 Josk Biecg Bore |

= s - s

. XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
necesitada de tales zonas verdes, diminuindo a edificabilidade sobre rasante e
tendo en conta a gran sensibilizacién xerada entre os vecifios da zona e a cidadania
en xeral, é necesario que a ferramenta urbanistica e o dmbito de actuacién
permitan a viabilidade de proxectos. Por iso, as partes comparecentes consideran
necesario conciliar o interese puablico municipal e urbanistico cos intereses
léxitimos de "PLACONSA, S.A en canto 4 ordenacion dos devanditos terreos,
tomando como referencia a edificabilidade total que a indicada parcela dentro do
PERI ten recofiecida no viXe_n_te ordenamento, é dicir, 27.784 m2.- (VINTESETE MIL

SETECENTOS OITENTA E CATRO METROS CADRADOS).

Polo exposto, os comparecentes formalizan o presente CONVENIO a teor dos

seguintes,

Q ACORDOS
J\\ PRIMEIRO.- O Excmo. Concello de Vigo asume o compromiso de proceder a

modificacién puntual do PXOU-93 en relacién coa ficha de caracteristicas do PERI
IV-01 SAN ROQUE-A e de posibilitar o desenvolvemento de todo o seu ambito coa
delimitacién dos correspondentes poligonos, entre elés o da Finca Pizarro, de acordo

co presente Convenio.

SEGUNDO.- A edificabilidade actual da parcela segundo o convenio anterior esta
fixada en 27.784 m2. Os comparecentes acordan que, en ningin caso, se
materializara sobre a Parcela de Pizarro unha edificabilidade superior a 24.006 m?2.

4 'I:ERCEIRO.- A entidade "PLACONSA, S.A." comprométese a ceder 8.500 m2 de zona

verde e a superficie de viais necesaria para a ampliacion da raa Pizarro a 22 metros

: \ de ancho en todo o fronte da parcela, ampliando pola sia conta a beirarmia actual
a cinco metros, todo iso debidamente urbanizado e acondicionado pola propiedade.

Asi mesmo, farase a ceslon de uso publico de superficie.

CUARTQ.- O uso predominante a desenvolver na Parcela serd o residencial,
permitindose os usos comercial, de oficina e de garaxe-aparcamento. As distancias
as edificaciéns existentes e as disposicions dos sélidos indicanse nos planos que se

achegan co presente Convenio.

QUINTQO.- O proxecto de urbanizacion presentarase no prazo maximo e un ano a
- phrtir clé aprobacién definitiva do planeamento que incorpore as determinaciéns
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8.- Recolocarase o arborizado de interese, protexendo en especial a palmeira

existente na zona verde.

9.- A este convenio vai unida unha proposta grafica de ordenacién e disposicion dos
sélidos, que no seu conxunto forman un s6 documento. '

OITAVO.- Os efectos do presente Convenio vinculan as partes respecto da
tramitacién do procedemento e posibilidade da solucién proxectada pero non
vinculan 4 Administracién no debido exercicio da sta potestade de planeamento.

NOVENO.- Este Convenio foi ratificado en sesién plenaria de data 27 de marzo de
2000.

E en proba de conformidade, os comparecentes asinan o presente Convenio e a sda .
documentacién anexa no lugar e data expresados no encabezamento.

Asdo.: Lois Pérez Castrillo
En representacién do Excmo. Concello de Vigo

Asdo.: Francisco Javier GaftiaWlartinez
Secretario da Xerencia municipal de Urbanismo
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ANEXO - 1

FICHA DE CARACTERISTICAS
DE LA PROPUESTA DE CONVENIO )
PARA LA "UNIDAD DE EJECUCION PIZARRO"

17.425,00 M2.
24.006,00 M2.
RESIDENCIAL
COMERCIAL, OFICINAS,
B GARAJE Y APARCAMIENTO
8.500, 00 M2.
3 AMPLIACION CALLE PIZARRO
B A 22 M. ANCHO
. N SEGUN FLANO ANSG
SEGUN PLANOS
SEGUN CONVENIO
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DON MARCIAL GARCINUNO SAEZ, SECRETARIO XERAL DO CONCELLO DE VIGC,

-

CERTIFICA: Que o Pleno do Concello, en sesién do dia 27 de marzo do 2000,
adopteou o seguinte acordo:

21.- CONVENIO COM PLACONSA E ASOCIACION PIZARRO ZONA VERDE.
ANTECEDENTES.- Con data 29 de febreiro do 2000 o Xerente de urbanismo
formula o seguinte informe proposta:

“PLACONSA S.A.” e pola
denominado ““Acordo de
entre a “Asociacién

SI. O 28.01.2000 presentouse nesta Xerencia por
Asociacién “Pizarre -zona verde” un documento
adaptacién do convenio urbanistico da “Finca Pizarro”,
Pizarro zona verde“ e “PLACONSA S.A."7. '

municipal xefe da oficina de

II. Segundo o informe do arquitecto
25.02.2000 que figura no

Planeamento & Xestién da Xerencia, de data
expediente, a proposta unicamente modifica o anterior convenio subscrito
ditas entidades o 29.06.1999 na necesidade de tramitar unha
modificacién puntual do PXQU, relativa 4 ficha de caracteristicas do PERI
IVv-01 San Roque A, no gque se faga remisién a este convenio, e na
conveniencia de proceder & redaccién e desenvolvemento da totalidade deste
PERI, constituindo a parcela de referencia un dos poligonos de actuacidn,

con

III. O resto do contido da proposta non altera o anterior convenio referido
4 parcela e consiste en:

i), Edificabilidade midxima da parcela de 24,006 m2c

i) Cesién de 8.500 m2 de zona verde e ampliacién de Pizarro a 22 metros.
k} .Uso predominante residencial, permitindo o comercial e de oficinas.
1} Disposicién de sélidos segunde planos adxuntos 6 convenio

(de 11 e 13 plantas, respectivamente,

m} Os deous edificies das esquinas
destinanse a vivendas € © edificio

computadas dende a ria Pizarrao)
central a garaxe, oficinas e comercial.

n} No edificio central, escalonado (de 2 e 4 alturas desde a ria Pizarro)
construiranse, come minimo, 200 plazas de garaxe privado de uso
piiblico.

o) As conexiéns da beirarrta de Pizarro coa zona verde seran como minimo
tres: dias laterais e unha central.

p) Resituarase o arborizado de Iinterese, protexendo especialmente a

palmeira existente na zona verde.

IV. Con estas condiciéns prodicese, no &mbito da Finca Pizarro, un

incremento de edificabilidade residencial duns 13.221 mZc., equivalentes a
aproximadamente 110 vivendas, que debera ser compensado coa previsidn, no
Ambito do PERI, das zonas verdes e espacios libres ocasionados por dito
incremento, e que se cifra en 1.983 m2 .Por estas razéns, de aceptarse polo
Conselloc da Xerencia HMunicipal de Urbanismo a proposta presentada polas

I

partes...

Polo exposto o Xerénte de Urbanismo formula a proposta gque se€ transcribe na

parte dispositiva deste acordo.

Na sesién do 02.03.00 de Conselleo da Yerencia, tras debate, O presente

asunto retirouse para mellor estudio.
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0 goberno tripartito fi
nos contidos & anterior, mais sen face-lo cambio do Plan Xeral, polo gque os

_tribunais de xustiza botaronno abaixo por ilegal, coa sentencia 888/94.

_ Asdo: José Riesgo Boluda
xo logo un convenio sobre~Pizarre, mol semelddnte

Despois o goberno tripartito chegou a un acorde co Sr. Cuifia scbhre o Plan

Xeral a facer en Vigo,- pole que o© Concello non- fixoe as oportunas
reclamacions sobre da citada decisién politica do Sr. Cuifia, ceca que tirfa
botado abaixo o primeiro, e legal insisto, convenio sobre a parcela de

Pizarro.

E fixeron o desastroso Plan do 93, cheo de ilegalidades {coma repetidamente
tefien demostrado os tribunais de xustiza coas sias moitas sentencias e
como, na mifia opinién, faran co Plan ¥Xeral do 93 enteiro). Nese Plan esta
contido o convenio sobre Pizarro asinado polo tripartito, aprobado polo Sr.
Cuifia e, permitaseme a insistencia, botade abaixo polos tribunais de
xustiza coa sentencia 888/94 xa denantes citada.

firmase outrc convenio sobre Pizarro,

Nos tempos do Sr. Pérez coma alcalde,
para ser incluido na

practicamente o mesmo Jue agora se pretende aprobar,
modificacién do Plan Xeral.

Resumindo:

1.- Os politicos que asinaron publicamente cos vecifios que Pizarro seria
zona verde, acordaron despois o que estamos a falar. :

2.- 0 S5r. zepresentante des vecifios da plataforma “Pizarro-Zona Verde”,
que obviamente reclamaba © que 0 2eu nome indica, € que asemade asinou cos
tres representantes politicos do acordo antes citado para que Pizarro fose
zona verde, tamén firma agora o acordo que se pretende aprobar.

(E Progresistas Vigueses a quen me honro en representar? Pois hoxe coma
‘entén as xentes coherentes, e sen outras ataduras que as de defende-los
intereses dos vigueses, estamos coa legalidade vixente, tanto coa de antes
coma coa de hoxe, polo que votaremos en contra da actual proposta sobre
pizarro, xa que & flagrantemente ilegal polas razdéns que expuxemos na
xuntanza da Xeérencia de Urbanismo realizada hoxe, e dgue reiteraremos no

Pleno da Corporacidn.

Porque a lexislacién mudou dende aquel primeiro convenio. Mudou a Lei do
solo e apareceu a LASGA, introducindo modificacidéns legais que non permiten
aprobar hoxe o que si se podia aprobar entén.

Palo tante, Pizarro sen ira, esquecendo inxustos aldraxes sofridos, porque
soamente queremos mirar cara adiante, e favorece-los  intereses dos
vigueses, e acaso chegar a pactos sobre un novo Plan Xeral, que teria por
primeira premisa o estar baseado na legalidad,e no que cumprira incluir
entre outras moitas cousas algin acordo scbre Pizarro que, coma xa dixen
honestamente e sen demagoxias diante do primeiro convenio, non poderi& ser
zona verde, ainda que si ter unha zona verde importantée como se contemplaba

xa daquela...

En Vigo, a 16 de marzo do 2000.
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Acaso por esas condiciéns obrigatorias aquilo non depia ~ser un- negecio-
fabuleso, coma se dixo entdn por alguns, pois o feito & que os propietarios
nin intentaron comeza-la construccidn.

3.- Mais tarde o Sr. Cuifa, Conselleiro de Ordenacién do Territorio,
empregouse a fondo.para que non se aprcbaran aquelas modificacidns do Plan
Xeral absolutamente legais segundo tédolos informes dos técnices
municipais, e tamén sequndo a mifla modesta opinién, nunha operacidn
descaradamente partidista para desgastar 6 Partido Socialista en Vigo,

‘Concello que o seu partido non puido gobernar ata entén. Magoa que eu xa

non estaba no Concelleo...

Despois © PP si chegou 6 goberno municipal, gracias & loita polo poder a

calquera prezo pola parte dalgunha forza que se chamaba de esquerda, e que

por certo desapareceu para sempre dende entén, que propiciou o meu erro en
forma de renuncia perscal & actividade politica {inda que eu coidei entdn
que facia un acto de total xenerosidade para Vigo, para o Partido
Socialista e para os progresistas vigueses), xa  que nin albisquei naquel
asunto a complicidade traidora, dende o propio seo do Partido Socialista,
por .parte de D. Carlos Gonzalez Principe, jUf; Todo isto seguido ademais

polo mal facer do goberno municipal tripartito.

Curiosamente o Sr. Cuifa e o Sr. Principe fixéronse dende entén moi amigos,
e mesme socios politicos, sumando entén os seus intereses para faceren
xuritos o Plan Xeral do 93, que foi nefasto e, neste caso si, absolutamente
ilegal como vefien demostrande sen parar, & ¢ que falla ainda, as reiteradas
sentencias habidas nos tribunais de xustiza...

4.- Na mifia opinién os vecifios desa parte de Pizarrc tehen defendido o que
coidaban mellor para os seus intereses uns, namentres que outros defendian
intereses politicos (non hai mais que olla-la afiliacién politica dos que,
polo menos antes, non sei agera, falaban no seu nome} .

E conste por certo que estou a favor de que sigan intervindo no gque lles
pete ou estimen da sla comenencia, pero €sa intervencién non debe facernos
esquece-la conveniente participacién da Asociacién de Vecifios de San Roque,
Xa que este asunto pertence & unidade do Barrio de Ribadavia, que forma
parte da zona na que traballa a devandita asociacidn de vecinos.

5.- Por tédalas razéns expostas quero que se pofia & dispor de Progresistas
Vigueses, é dicir, & meu dispor, tédolos antecedentes deste expediente de

Pizarro a fin de poder estudia-lo detidamente, polc miudo.

6.- Neste asunto, coma en todos, come representante de Progresistas
Vigueses anuncio que non votaremos a favor da aprobacién que se nos propén
pele goberno municipal se neon se axusta estrictamente 4 legalidade vixente,

cousa que dubidamos seriamente. ,

Como se poderd ir comprebando non temos ningunha atadura nin dependencia,
nin deste nin de ningin outro asunto.

0O que ndés declaramos & absolutamente dependentes, iso si, de lles procurar

benestar a tédolos vigueses, especialmente 6s que menos tefien. E niso

estamos e estaremos.
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-que hoxe non estd aqui-, Sr. Perez Castriile —que 51 esta«rugn_*ﬂﬁﬁggﬁ -
que non estad— e asinaron con aquela Asociacion de Vecifios o feite de que ou
seria zona verde ou volveria & trato que tifia anteriomente.

Naquel momento ndés fixemos unha modificacion do Plan Xeral que segundo
tédolos informes dos técnicos municipais era legal se se contemplaban as
peticiéns, na mifia opinidén rixidas, que -fixo o secretario xeral daquel
entdn e votouse en conformidade a que asi fose. '

Entén -dicia- votabamos algo legal pero o gue traen hoxe aqui non é legal.
iPor qué me parece que era legal aquilo e votei a favor e nen voto a favor
disto porque me parece que & ilegal? Porque mudou a lei; porque hai unha-
LASGA que entén non habia que ten unha serie de obrigas que obrigan a todos
e que realmente impiden que isto se aprobe hoxe legalmente.

Andncioclles. xa que como o fagan. voulles pofier un Iecurso 1noc nome de
Progresistas Vigueses no gque escribirei o que agora xa vou. pedir por
escrito: pido formalmente que o© Sr. secretario =xeral informe sobre os

seguintes puntos:
dilixenciada esa parcela como seria

1.~ ;Ten a ficha urbanistica

preceptiveo? :

2.~  Cumpre esa parcela co 0,825 m2/m2 ou co maximo de 100 vivendas por Ha
como di a LA3SGA?

3.- Vostedes agora fan unha modificacién positiva nun sentido que ¢

incluila no ambite do PERI -iso sinceiramente € un cambio positivo-, pero
se pode desenvolver un cacho dun PERI dicindo que

haberia que desenvolve-lo PERI
que a zona deé San -Reque estea

me parece gue nen
pertence a un PERI; na mifia opinién
totalmente e paréceme imprescindibie
integrada no conxunto, polo tanto eu si que estou de acordo, e digoo, en
que se integre no PERI, pero consecuentemente hai que desenvolver
urbanisticamente o PERI e despois de estar desenvolto e aprobado o conxunto
do PERI quedaria, acaso, no seu dia aprobadoe o gue vostedes traen hoxe a
aprobacidn, esta modificacidn puntual.

Como non o fan asi tampouco, eu pido unha informacién concreta tamén por

parte do secretario xeral de se & preceptivo gue estea aprobado un PERI

para que se poidan desenvolver urbanisticamente partes dese PERI, ou se
vale a declaracién xenérica de estar nese PERI e cumpri-lo gque diga o PERI
despois, que é& mais ou menos o que traen vostedes aqgul e que a min me
parece que non se pode facer asi.

Eu pido informes sobre tddolos extremos que vefioc de dicir porque me parece
que por cada un e por todos deses extremos iste que traen hoxe aqui &
ilegal. Pola tanto, votei no seu dia a favor do gque me parecia unha
legalidade, que s6 o Sr. Cuifia por unha decisién politica (politica porque
non sabia como acabar co Partido Socialista en Vige e coa slla cabeza}
opixose e amolou ese tema; logo céme chegou a un acordo co Geberno
tripartito para facer un Plan Xeral en Vigo, fixo o que fixo.

Pero o Sr. Cuifla logo sacou peito nalgunhas cousas xuridicas e o Plan do 93

. de Vigo vaille fundi-lo peito para atras todo o que poida encellelo, porque

vai ser un dos plans que en Europa mais rechazo poida ter colleitade. Polo
tanto, Sr. Cuifia, que sacou peito cun tema puntual -xa veremos o que din os
Tribunais de Xustiza 6 final'dese preito de Finca do Conde-, imos ver canto
peito saca por todo o Plan Xeral do 93 que vostede consensuou co Goberno
que habia entdn.
Digo isto porque as actuaciéns do Sr. Cuifia de entén para botar atras
Pizarro e as modificaciéns do Plan que faciamos en Vigo foron unha decisién
estrictamente politica e de chegar eu a ser alcalde despois, que
lamentablemente para estas € outras cousas non o fun por esta cidade, os
Tribunais de Xustiza terianlle dito algunha cousa ¢ Sr. Cuifia, pero despois
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ante o notario de Plasencia D.
protocolo 1670 e prevista de CIF num.

Os comparecentes, no concepto no  que intervenen, recofiecense,
reciprocamente, a capacidade legal necesaria para © 9utorgamento do
presente documento, e como antecedentes do- mesmo

EXPONEN:

&6 dona en pleno dominio por adquisicién a
1998 dunha parcela de
{(17.425 m2} con fronte

I. A entidade “PLACONSA, S.A.7, r
“GESINAR, S.L.” {(Grupo Argentaria) o 30 de xufio de
DEZASETE MIL CATROCENTOS VINTECINCO METROS CADRADOS_-.
4 rua Pizarro desta cidade de Vigo.

IT. De acordo co vixente planeamento urbanistico a devandita parcela
atépase dentro do dmbito do PERI SAN ROQUE A Iv-01, (FOLLA 17-23).

III. No expediente de adaptacién do PXQU & Lei de adaptacién da do solo a
Galicia, introducironse diversas modificaciéns no ambito do devandito PERI.
En base a unha delas previase unha unidade de actuacién denominada Pizarro
que se desenvolveu mediante un estudio de detalle que chegou a cbte-la sda
aprobacién definitiva, se ben posteriormente 4 Consecuen01a‘de_que o Ex?mo.
conselleiro de Ordenaciéon do Territorio € Obras FPublicas estimou
parcialmente os recursos presentados contra a aprobacion definitiva do
expediente de adapatacién do PXOU & Lei de adaptacién d? do scloc a Galicia,
as devanditas actuaciéns quedaron anuladas na sua totalidade.

IV. Con posterioridade redactouse unha nova unidade de execucién {a nimero
1), dentro do PERI IV-01 SAN ROQUE A. O devandito documento tiveo a sua
aprobacién inicial, se ben a stGa tramitacién posterior non se levou a cabo.

V. Sequindo o criterio xeral de axiliza-la tramitacién das fiquras de
iblicos previstos no vixente

planeamento, e para mellora-los equipamentos Pu C
PXOU -de xeito especial o aumento da superficie de solo destinado a zonas
verdes— 4 par que se desenvolve urbanisticamente unha parte da cidade de
relevante enclave, moi necesitada das ditas 2zonas verdes, diminuindo a
edificabilidade sobre rasante e tendo en conta a grande sensibilizacidn
xerada entre os vecifios da zona e cidadéns €n xeral, & necesario que a
ferramenta urbanistica e o ambito de actuacidn permitan a ViébilidaQe.de
proxectos. Por iso, as partes comparecentes consideran necesario cqnc111a—
lo interese piiblico municipal e urbanistico c¢os intereses lexitimos de
“PLACONSA, S.A.”, en canto & ordenacién dos devanditos terreos, tomando
como referencia a edificabilidade total que a devandita parcela dentro do
PERI ten recofiecida no vixente ordenamento, & dicir, 27.784 mZ.
Polo exposto, 05 comparecentes, no concepto ne que interverien, formalizan o
presente convenio a teor dos seguintes:

ACORDOS
PRIMETRO.- A asociacién “PIZARROC ZONA VERDEY e a sociedade "“PLACONSA,

S.A.”, solicitan formalmente é Excmo. Concello de Vigo, que se comprometa a
modifica-lo Plan Xeral dentro do ambito do Plan Especial de Reforma




m— . —=1-Esie dmmgjo' t%—'aa }Jazte\'di

aprobade DET TENVITOVATIERTE §
PoOla PLENO I3 D05 D ET.O0 onpe ¥
esta data,

{

vieo, 2 8 XHi. 72894

DO BECRETAIL O) i
Concello de Vigo _Asdos Josk Bieds o

formando terraza axatdinanda nc edificie central
obriga que

5.- As cubertas
escalonado, asi come o5 accesos O parque serdn de uso publice,

se formalizara na escritura de division horizontal.

6.- As conexiéns da beirarria da ria Pizarro coa zZona verde seran como
minimo tres, dous laterais e unha central.

7.- 0s proxectos de urbanizacién que desenvoivan o presente convenio
poderan ser revisades polos técnicos da asociacién “PIZARRO EZONA VERDE” a
instancia desta, co fin de comproba-lo cumprimento de tddolos seus puntos.
8.~ Recolocarase o arborizade de interese, protexendo en especial a
palmeira existente na zona verde. ' : :

9.- A este convenio wval unida unha proposta grdfica de odenacidén e
disposicién dos sélidos, que no seu conxunto forman un sé documento.

OITAVO. ~ 0s efectos do presente convenio vinculan 4s partes respecto da
tramitacién do procedemento e peosibilidade da solucién proxectada na
revision do Plan Xeral, pero non vinculan & Administracién nc debido

exercicio da sla potestade de planeamento.

NOVENO, - Este convenioc deberd ser ratificado polo Pleno do Excmo.

Concello de Vigo.

E en proba de conformidade, os comparecentes asinan o presente convenio, no

lugar e data anteditos.

E para gue asi conste e és efectos oportunos, expido esta certificacidn de
orde e co visto e prace do Ilmo. Sr. Alcalde, coa salvedade do artigo 206
do regulamento de organizacién, funcionamento e réxime xuridico das
entidades locais, qn Vigo, a trinta de marzo do ano doys mil.
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