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1.- PRELIMINAR. (Resolucion do  22.00.2011)

Gus“p,- Fueeigusz \.artu.‘

La redaccién del presente Estudio de Detalle tiene como fin establecer un réparto del
derecho‘ediﬂcatorio establecido para la parcela situada en la Travesfa Pino n26, del municipio
de Vigo, con el fin de realizar un tapzdo de la medianera generada con el edificio existente en
la Avenida Alcalde Gregorio Espino n28, conforme lo establecido en la Consulta Urbanistica

Especial realizada a la Xerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Concello de Vigo, con

nlimero de expediente 70882/421.

La iniciativa del presente estudio de detalle es de un particutar, interesado en ia

concesién de licencias en el solar objeto del presente Estudio de Detalle.

'st* mzumemo forine parts uJ 7
’prob?c.o DFFENHVM};"
plEND con ssii datel

poOis ¢
2.- DISPOSICION LEGAL. Vo, »; PR ., Y
i aamﬂmbzznisana;
EDSES:Y a?fatmmistracién Kerél
2.1. Marco Legal (Rbmlmgn do 22.00.2011)

Asda.s

Para la redaccién del presente Estudio de Detalle se hzn tenido en cuenta las
disposiciones de la Ley 8/2002 de 30 de diciembre {Ley de ordenacidn Urbanistica y Proteccidn

del Medio Rural de Galicia), asi como lo establecido en las normas urbanisticas vigentes.

2.2, Planeamiento Vigente en el Concello

El planeamiento vigente en el Cencello de Vigo es el Plan Xeral de Ordenacion
Municipal aprobado definitivamente el 16 de mayo de 2008 (B.0.P. 06-08-08) exp. n? 7266-
411,

Para la redaccion del presente Estudio de Detalle se ha tenido en cuenta dicho

e

planeamiento para reordenar la edificahilidad de la parcelz objeto del pﬁ.—égg’

AV L

Detalle y establecer las alturas del edificio de acuerde con las ordenanza

Colem

o Oficial de
de ah

establece el PXOM.

par Martinzz Boga £/Rosalls de Cag
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2.3 Formulacién del Estudio de&f"faﬂg‘ o d‘q;’ggren’c;a de Urbanisma "\

2 de Administracisn Kerat
{Resolucicn dg 22.09.2611) ;ia»f

Viga,

> el pgfilotn S e A,
mion do U1.07.2611)
Gugtave Rodeip ey Bams!

Ramiento sin

alterar el aprovechamiento que les corresponde seglin el PXOM y en ninglin caschobasionaran

perjuicio ni alteraran las condiciones de |a ordenacion de las colindantes.

2.4, lustificacidn de su redaccidn.

La aparicion de una pared medianera en la edificacidn lindera izquierda {Av, Gregorio
Espino n28, de 10 plantas) en caso de edificar un sélido del niimero de plantas y dimensiones
autorizado actualmente por el PXOM (4 alturas), justifica la redaccidn del presente Estudio de
Detalle, conforme a lo establecido en el apartado 4 del articulo 9.3.21 de las normas

urbanisticas vigentes, asi como del articulo 104 de la ley /2002 de Ordenacidn Urbanistica y

Proteccién del Medio Rural de Galicia.

2.5. Ohjeto de Estudio de Detalle.
O Secretariy de Medfgis—de—thhanismo
D, O-=f 'ﬂf}m.ds;)j:__{‘-dm!nlsirucién Xarsl
. . {Resclucldd o 92.09,2011)
Realizar una reestructuracion del derecho edificatorio establediddaen el vigente PXOM
para la parcela objeto del presente Estudio de Detalle con el fin de efectuar el tapado de una
pared medianera ciega, sin superar este derecho edificatorioc maximo, conforme a lo

establecido en el articulo 9.3.11, y 5.3.21 apartado 4 de las normas urbanisticas vigentes

2.6. Ambito Territorial.

El &mbito de actuacidn y la delimitacidn se ha realizado de acuerdo con los Servicios

Técnicos Municipales del sector de Urbanismo.

2.7. Promotor, yD1043743
T9Ri02/2011

iq Oficial de
Colexio OfiC de Gatic

El promotor del presente Estudio de Detalle es Promociones Bonafide G Arquitecio

C/Rosaliz de Cag
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Seeretaria da 2
3.1. Caracteristicas Fisicas del BfibRol<cico €o Administracisn Xorad
(Resolucidn do 22.00,2011) Asdo,.

Vigo,

SEPMGig e 1T banid
S8 ar it xurkC“’JCJ"GFunC i,

% du 1,07.2611)

Pzdeignas Bartol

delimitada por las calles Urzaiz, Alcalde Gregorio Espino, Travesia de Vigo y Travesia Pifto.

Las construcciones en las calles gue delimitan la citada manzana obedecen en su
mayoria a edificaciones construidas en los afios 80. Todo esto compone una manzana de

edificios con alturas comprendidas entre cinco y once pisos. iste Cocumente {gnma peits, o

emv;:o Q'-J .

3.2. Superficie del dmbito. O SeordT T Kol 4o Urbersmo
2D, 0 Técnlen ¢ dminlstracidn Xers!

(Resolucich do 22,00.2911)
Asdae
Lz superficie del Ambito de Actuacidn es de 400 m?, medido por medios informéticos

sobre la planimetria de Vigo (obtenida del programa Microstation).

3.3. Viarie delimitado.

La manzana estd delimitada al noreste por la calle Travesia Pino, donde se encuentra la
parcela objeto del presente Estudio de Detalle, al noroeste con |a calle Travesia de Vigo, al sur
con la calle Urzaiz, y al Este con la avenida Alcalde Gregorio Espino. Todas ellas urbanizadas y

con unos anchos de calles de:

C/ Travesia Pino 10,00 m
C/ Travesia de Vigo 31,00 m
C/ Urzaiz 16,50 m
Avda. Gregorio Espino 31,50m

3.4. Rasantes.

La calle Travesia Pino va desde la cota +90,0 m a la cota 494,00 m, {Z€4 ravesravc_li_)e1043743

A

desde la cota +87,00 m a |a cota +96,00 m y la avenida Alcalde Gregario Esping

- _ﬂum—-ﬂ—-m\
U
R

2011
reaiz 4

Vigo, en la citada manzana, va desde la cota +87,00 m a la cota +90,00 m
Oficial de
(otexio 05 d

Galicia

de +96,00 m a +94,00 m,

Mar Martinaz Boga C/Rosala ge Ca
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menis Xuidics dy X
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El solar ojeto del presente Estudic de Detalle tiene fijado en el vigente PlamXeral de

Ordenacién Municipal un fondo edificable de 20 m.

Los fondos edificados de los terrenos ocupados en el resto de la manzana son muy
variables, en funcién de las ordenanzas de aplicacion en el momento de su construccidn vy

teniendo siempre presente la estructura de propiedad del suelo, dccuhn o fm,m -
& [=3

. o /
‘H‘L b“,uo DtFIn. TJV MEWNTE
po. s PLEND con = /1 data

o e A
Vigo, - ;
R —
'S Secre‘tgzrécmr noia de Urbsaismo
P.D. O Téenled dy’ Asministrecion Xeral

{Resoluci®h do 220820111
Los edificios colindantes al que se pretende construir en el A#l3r anteriormente

T

dn
R4

3.6. Alturas y nlimeros de plantas.

mencionado tienen una altura de cuatro plantas (B+lll}, el de la calle travesia pino ng4, y de 10
plantas {B+IX) el edificado con el nimero & de la avenida Alcalde Gregorio Espino. El resto de
edificios de la manzana donde se ubica el solar tienen alturas comprendidas entre ¢inco y once

plantas. En la parcela que estamos traiando, el PXOM permite una altura maxima de cuatro

plantas (B+I1).

3.7. Ordenacién de aplicacion.

La ordenanza por [a cual se construyeron los actuales edificios obedecen al Plan

General de Ordenacidn Urbanistica (PGOU) del afio 1971.

En la actualidad, la ordenanza que el presente Estudio de Detalle aplicard serd la

Ordenanza 3 de Suelo Urbano Consolidado en manzana cerrada, conforme al vigente PXOM.

3.8, Usas particulares.

Actualmente, todas las edificaciones de lza manzana se corresponden a! uso de vivienda

telefoniz, centrales, ete.

rar Masrtinez Boga C/Rosalia de Cal
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3.9. Documentacidn de Catastre.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle estd compuesta catastralmente por

dos parcelas con referencias catastrales 4257206NG2745N y 4257207NG2745N,

La propiedad de los edificios colindantes, a efectos catastrales, es de la Comunidad de

Este documento forna paste o
S N R .
aprohado Dgr:;mnv‘.:&'rés/f;:’ T
paty FLEND con asfa «ata:

Vi 27 PR/
O Secretasec i Y@iensiE o8 Ubanismo

4.1, Condicionantes previos. P, O Téenloo def adminlstracidn Meras
{Resoluciéh do 22.08.2011)

Vecinos de la avenida Alcalde Gregorio Espino n8 y de Telefdnica S.A.

4.- PROPUESTA.

Asdan
Se trata de una parcela sin edificar situada en la calle Travesfa Pino n26, en el
municipio de Vigo, que se encuentra en una manzana consolidada en su totalidad a excepcién
de dicha parcela. El edificio colindante con ésta al sureste {esquina de Travesia Pino con
Gregorio Espino), consta de diez plantas, creando sobre la parcela no edificada una pared
medianera ciega. El sélido que permite construir el vigente PXGM, de cuatro alturas (B+Il1), no

alcanzaria a tapar esta medianera, quedando vistas cinco plantas de pared clega, con los

problemas estéticos que ello ocasionaria.

El presente Estudic de Detalle recoge estas circunstancias tratande de proponer un

reparto del derecho edificatorio de la parcela, con objeto de solucionar el problema descrito

anteriormente.

4.2. Criterios adoptados.

propuesta del presente Estudio de Detalle son los siguientes:

cial de
tos de Galicia

raar Martinez Boga C/Rosalia de Cal
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edificio colindante, sin superar e! ' gEreen e 2 dfntainEasigRinierestablecido en, éﬁﬁ Mﬁ&.?&&ﬂ-ﬂ‘f.?@'! 1)
(Resoluidn do  22.00.2011) Asto.: GuWg/o Padriguez Bartol
m*), y cumpliendo con las sigulentes caracteristicas:

e Numero de plantas:

Se propone construir un edificio de ocho plantas (B+Vil), de tal forma gue
las cuatro primeras ocupen todo el frente de la parcela (16,00 m) hasta una altura
méxima de 1500 m, y las cuatro restantes, ocupen 8,75 m de este frente,
construyéndose adosadas a la medianera que se pretende tapar, en el lado
izquierdo. De esta forma, se construird la edificacion de forma gue en sus Gltimas
cuatro plantas, forme una fachada vista hacia el noroeste, en lugar de la pared

medianera ciega actual, con un retrangqueo laterz| respecto al edlﬂcn;a cqhndante
[8.

(DC[!TT‘LFLO IDI”'I““ parte do
SRR F“ =z a p :
la derecha de [a parcela de 6,25 m. apiohads RN oot
o) PLENG con ed 2

Yigs ] “p ¥4
s Fondo edificable: 27 Ay

0 SecrEERy franciz oz Ur‘uﬂ’“.’:i“
2.0. 0 Técnisoe ? Ar*mlnlblr:.cuﬁn Harat
{(Resolusién #a z2ogon i
Tal y como establece el vigente PXOM, la parcela tighieHjado un fondo

edificable maximo de 20 m. Este fondo edificable se apiicard unicamente en la
planta baja de la edificacion que se pretende construir (16,00 x 20,00 m), dejando
libre la superficie restante de la parcela para uso de patio privado del edificio. Las
restantes plantas tendran un fondo de 10,82 m que viene fijado por lo establecido
en el epigrafe b}, del punto 2 del articulo 73 de la ley 9/2002, modificado por las
leyes 15/2004 y 4/2010 que indica:

2. Los estudios de detalle en ningtin caso podran:

b} Incrementar el aprovechamiento urbdnistico.

De esta farma, la edificacién que se pretende proyectar cumple con lo indicado en

dichos articulos, a pesar del mayor niimero de plantas.

- e

\"DIOH?J 3

» Rasantes: Se adoptaré la existente de la calle Travesfa Pino. 280272011

Colexio Dﬁﬂgl %e .

{3 Arquitectos 68
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Se pretenden proyectar cuerpos volados de 45 ¢m en la fadhada principal

respetanda |o establecido en el articulo 6.6.19 de las Normas Generales'de Edificacion

i\

sobre szlientes o vuelos en fachadas, y el articulo 9.3.19 sobre szlientes y vuelos en

fachada dentro de la Ordenanza 3. Asi, tal y como se indica en &l epigrafe 1 de este

articulo, para una calle de ancho igual a 10 m (Travesia Pino), se permitirdn salientes

de un méximo de 45 ¢m respecto al plano de la fachada. Estos salientes estardn & una

distancia de 70 cm de las linderas laterales, y no superan el 50% de la longitud total de

la fachada.

El resultado de ta propuesta se recoge graficamente en las planos nlimeros 07 y 08 de

la documentacidn gréfica aportada.

4.3. Cuadro comparativo -

DERECHO EDIFICATORIO SEGUN PXOM

Fondo méximo edificable: 20,00 m
Ancho méaximo salar: 16,00 m

Sup. por planta {16,00 mx 20,00 m): 320,00 m?

Plantas 12 a 42 (320,00 x 4 plantas) 1.280,00 m?

PROPUESTA ALTERNATIVA
Sétano: 16,00 m x 20,00m x 1 planta =
Bajo: 16,00 m x 20,00 m x 1planta =

Plantas 12 - 32; 16,00 m x 10,82 m x 3 plantas =
Plantas 48-72: 9,75m x 10,82 m x 4 plantas =
Vuelos: 0,45m x {8,00x3}+(4,00x4)=
TOTAL COMPUTABLE:

Miar Mariinez Boga

gy,

f» nio forme ppra o
\_pl‘( hade DEFIN!TIVA@‘{\!TL '

poir PLENO con n§{éﬁ§lgiu

o ccrciam do 5B i de Urbanismo
2.0, 0 Téonico gﬁl ;.‘a-nmlf“*r.zcmn Keral
{Resoluct do 22.082011)

#
2]

320,00 m? (NO COMPUTA)
320,00 m?
519,72 m*
422,28 m?
1800m* i}
1.280,00 m?

73;07/2011
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(Resolicidn do 22.09.2011)

marzo de medidas urgentes de modificacidn de la ley 9/2002, de 30 de*diciembre, de

ordenacidn urbanfstica y proteccidn del medio rural de Galicia)

2. Los estudios de detalle serdn aprobados inicialmente por el drgano municipal
competente y sometidos a informacién plblica par el plazo minimo de veinte dias mediante
anuncio gque se publicard en el Diarfo Oficial de Galicia y en uno de los periédicos de mayor
circulacion en la provincia. A la vista del resultado de la informacidn ptblica, el drgano

municipal los aprobara definitivamente con las modificaciones que resulten pertinentes.

5.2. Competencia para la aprobacidn definitiva. (art. 89 de la Ley 2/2010 de 25 de marzo de
medidas urgentes de modificacién de la ley /2002, de 30 de diciembre, de ordenacién

urbanistica y proteccidon del medio rural de Galicia)

2. La aprobacidn definitiva de los planes especiales de ordenacién de ndcleo rural,
parciales, especiales y del plan de sectorizacién y de los estudios de detalle

corraspondera al drgano municipal competente.

Este documento forma pacie do
er‘ur"-eno'v"? [P
aprobado DEFINITIVAMENTE
poby FLEND con osid Héta:

Vigo, febrero 2011
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