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lLas presentes ordenanzas tienen por ab)
Reglamentacién del uso de los terrenos y la edificacion, todo
@llo de acuerda con 1o previsteo en el Articulo &1 del

feglamento de Flaneamiente Urbanistico.

El presente Plan Especial se remite en cuanta a terminologia
al expediente de "Subsanacidn e Deficiencias en la
fidaptacion  del FPGEOU de Vigo de 1988 & la Ley 11/8B5 de

Adaptacion de la del Suelo a Galicia".

4,2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELQ

4,2.1 Calificacion del Suelo.

En el plano ne 3.2 se 'récbge la calificacitn
pormencorizada del sueleo, distinguiendo:
a) Suelo de uso pdblico. |
1) Suelo destinado a viales.
2) Buele destinado a zonas verdes. (J.1.A y J.1.B).
%) Buelo destinado a parking publico. (4.&6.F).
b) Buelo de wuso privado.

1} Suelo degtinado a vivienda colectiva. (1.2).
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| L as 3 Unidades de Ejecucidn delimitadas en) el presente

| PERT e desarrollaran mediante los correspondientes

Estudios de Detalle, qgue, -ﬁonfarme a la alegislaaiﬁn

vigente podrant |

a) Establecer alineaciones y rasantes.

1) Reajustar alineagiones y rasantes.

c) Ordenar los volamenes, mantenimieﬁdn LEB0S,
aprovechamiento Yy demas condiciones i jadas en el
prezsente PERIL.

d) Disponer vias interiores para proporocionar acuesos a

los edificios gque resulten de 1a ordenacién de

volimenes.
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Farcelaclones.

SECIETARIT XERAL,
ndran subdividir

0 agrupar parcelas, siempre y cuandc \se resuelvan los

accesns viarios Y servicios wrhbanisticos de las

arcaelas resultantes respectandose 1a gotruchura
]

wrhanistica fijada en el PERI.

Ejiegucidn del FERE.

La ejecucidon del FERI se Fealirard por el sistema de
Cooperacian cada una de las tres Unidades de
Ejecucion en que se ha dividido el &mbito del FERI,

redactandose al objeto los correspondientes Froyectos

de Urbaniracidn.

Los proyectos de urbanizacion estaran constituldos por

los documentos gue fije el Texto Refundido de la ley

sobre el Régimen del Buelo vy Ordenacion Urbana, vy en &l
Regl anenta  de Planeamiento, asl como por los gue
redactar Camo consecuencia de lag

proaceds

determinaciones del presente FERL.
Unidades de Ejecucion.

Se prevee el desarrollo del FERI mediante tres Unidades
de Ejecucidn cuyas condiciones de desarrollo son 1as

siguientes:

CLatToar I 0 pprasante
sald orixinal,
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Guperficie de 1a Un i A8 fede iz

Ambito de la Unidad: El |[deliamiljtado en el plano

ne 3.1,
Dbjetivos:

Ordenacién pormenorizada de la edificabilidad vy

LS008 .

Creacidn de una zona verde de Froteccidan del

cementerio.

! Creacitn de una zona de parking pdblico.
Creacitn de una zona de Proteccidn de la N-5H50

de 15,50 m. desde el eje de cesidn gratuita.

Uso caracteristico: Residencial.
Tipologia caracteristica: Blogue aislado.
Edificabilidad: 1 m2/m.

Fdificabilidad total: I0.713 m2.
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rMpscendente desde 1la TS, @ Mk

Froteccion del patsaie.

S e una pona de Frou

1S, 50 m. desde el e Je, de oceslon g

Frsanche y mejora  del v 1Al e

Mg cyéc.

I

Feorganizacion de las @dlficactones

con frente a la M-BE0, cuyas alineacions
3

muy desordenadas.
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4,.%.1 Mormas generales.
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Las condiciones técnicas de las obras, las de
edificagion y usc y las de higiéne y habitabilidad,
seran las del expediente de Subsanacion de Deficiencias
en la Adaptacién de FBOU de Vigo, de 1988 a la Ley
11/85 de Adaptacién de la Ley del Suelo a Balicia, para
wsos andlogos, prevaleciende las determinaciones del
FERI en caso de no coincidencia.
4,.%,.2 Normasg particul ares.

Para cada uso del suelo se prevee la aplicacion de la

ordenanza correspondiente del FGOU vigente.
4,3.2.1 Suelo destinado a uso de Vivienda Colectiva.

Seran de aplicacidon las determinaciones de la
ordenanza 1.2 de edificacidn abierta sin
establecer densidad, vy con una limitacion en el
namero de plantas de p. baja, tres plantas
altas vy aprovachamiénto bajo cubierta con las
limitaciones establecidas al respecto en las

ordenanzas del PGOU.
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O SECRETAR garaje aparcamiento yitr teros,
F
- gEn?'lms Egstudios de De¥alle que se redacten e
At Feo, Javies Garcia & g-g:«:l..?n.\.’-zf'def iniran las  alineaciones, los s6élidos
caﬁaces, y las rasantes, que debarén a efectos
del camputo de alturas, coincidir en lo posible
can la rasante natwral del tarrenao.
tste _ﬁueim destinado a vivienda colectiva vy
clasificado én el plano de usos del gual o Comno
Yrma 1.7 es el destinado a absorber la mayor
parte de la edificabilidad generada por la
superficie del 4ambito de cada wuna de las
Unidades de Ejecucidédn, por  lo gus nae S8
aplicaran las limitaciones de edificabilidad,
ni de parcentajes de nowpacidn, mi de
retrangueos, (salve en lo relativeo & lLa
separacidn entre bloques, gque se aplicard el
criterio fijado por la ordenanza del F.G.0.U.0.
l.a parcela minima sera la gue determina la
ardenanza del P.EO.U., vy se wxigiira La
limitaciodn en el n2 dé plantas a sotano,

semisbtang, y B+5 + baioc cubierta.

Suelo destinado & wso de Vivienda Familiar.

>
A
b3
b

Serdn de aplicacion las determinaciones de las
ordenanzas 1.%.8 y 1.3.D, con la particularicaed

de gue en la zona 1.2.0 delimitsads en la Uk [
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E la alineacidn delanter gbara coincidir con la
i linea que delimita zoha de Proteccidn de la
f NMSSQ; al objeto de regularizar la an&rguicsa
; situacion actual 0 lo relativo a dicha
f ' alineacion.

E

E 4,3.2.3% Suelo destinado a zonas verdes,

Serd de aplicacidtn la ordenanza 3.1 de zonas

verdes y libres en sus grados A y B.
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4.3.2.4 Suele destinado
. s el cue 'apafece grafiado &0 2l
Este dotumentn forma pane do txpediente n?
-3496/ 1= Lurrespondlente plano  de Usos del SBuelo, con

apichado DEFINITIVAN i outy dala

. la calificacion 4.4&4.F v en el se ha previsto la
Vigo, 74 JL'
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(conatruccibn de un Farking de uso publico qgue
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' s@ desarrollard en pendiente por la ladera.

l.a ordenacion de esta zons, viales, rasantes,
etc., quedaran perfectamente definadas en el
Fstudio de Detalle que en su momento habria de

radactarse.
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