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del Plan al Plan General

B.1. Adecuacidon de las dete

O SECRETAR.G DA MILuNCl A
e N 3

El documento del Plan Parcial se ajusta a las determinaciones del
Plan General que recoge en sus planos de Clasificacion y Calificacién.
Régimen de Suelo fa delimitacién de la zona a ordenar y en la ficha de
planeamiento las condiciones a las que se habréd de ajustar el suelo que se

urbaniza.

La ficha de planeamiento sefala como usos caracteristicos: el
industrial, el comercial, el deportivo y zonas verdes, como compatible el
residencial y como incompatibles los restantes. Establece una reserva minima
de 2.500 m? para dotaciones, fijando su uso como polideportivo de caracter
parroquial. Determina también como criterios de ordenaci6bn que el uso
residencial se localizard completando los nucleos de borde y se resolvera el

nudo de conexidn con el acceso a la universidad] Este documepto fm"ma
expadlenté'l&s ff??
sprovado DEF!NI’I‘!VAMENTE
pole PLENO DO CONCELLO con
Las Normas Urbanisticas (B.O.P. r”d@&aﬂe 14 desé lio de 1 9#3)
del PGOU dan diversas condiciones para la redgcmén d l documenpg Er el
punto 3.2.3.3. Normas de contenide minimo [de las di i uras de
planeamiento se recogen las deterrnmamonep REHR.: emﬁa{ciales

basicamente las especificadas en los articulos 45 y 83 del Reglamento de

L

Planeamiento asi como algunas particulares que se justificaran a lo largo del

documento.

El punto 3.2.3.2. sehala las medidas de proteccion medio ambiental
que hay que tener en cuenta y que se recogeran y justificaran a lo largo del

documento.

En el apartade 3.2.3.4. se dan las condiciones para el disefio del
espacio exterior en zonas industriales asi como las Normas Comunes de

Urbanizacién, que se recogen en el conjunto del documento.
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En el apartado 3.4.5, Ordenanza 2.2. de Industria en el epigrafe g)
Normativa de proteccion medicambiental relativa a l1a industria se sefala la
procedencia de la necesidad de realizar un estudio de evaluacion medio

ambiental y paisajistica que se incorpora como doc"}ﬁg%ng@ endi

b

a

i
: Q‘F:"-.’f':-‘ R ta .. Doy - A - N 1
B.2. Adecuacidn a | a Tegislaci8i s
A i uno 2 b vt con
urbanistica { “50, i
. —_ R - 1 "
, del t

B.2.1. A la Ley 11/1997, del 24| de/marzol|
suelo de Galicia o B ¢

S
[T

. . Vie i LA LU
El presente Plan Parcial se a;us\é*g’las‘ LTI

articulos 21, 22 y 25 de la LSG.

) 'J%NIT VA"_\'[:EL. X
NODRS CONCELLD
esta dala o :

B.2.2. Regilamento de Pla'1e\azmiﬂwf9t9ﬂ, 2002
O SECRETARIQ DA XERENCIA

El Plan Parcial se ajusta a lo se‘iaﬁﬁgﬁgn‘rgéart. S&l‘s!gmettes del
Reglamento de Planeamiento y Anexo al mismo en o g€ &5 g8 apheation.

Conteniendo las siguientes determinaciones:

- Delimitacion del 4rea de planeamiento, ajustado al Plan General, plano .01.

- Asignacién de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se
divide el territorio ordenado en razén de ellas, planoc P.01. Ordenacion.

- Senalamiento de las zonas de reservas de terrenos para parques y jardines
publicos en proporcidn superior al 10%, asi como empliazamientos de zonas

deportivas, sociales y comerciales, sefialadas en el Art. 11.2 del Anexo al

Reglamento de Planeamiento. En proporcion:

Parque deportivo 2% que sera como minimo de 2.500 m?
de acuerdo con la ficha de

planeamiento

Equipamiento social 1%

Equipamiento comercial 1%
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Se consideran a estos efectos los equipamientos establecidos para

i g L LA T -I

areas industriales en el citado Anexo, toda vez, qgge e}sﬂé”esfel uscb 2o ovriieate

caracteristico o dominante del Plan Parcial (art. 1.A.R.P). %n‘ -5823 /411
croeliod _',.".' .-*-.? DRI et TN TT0

de la red viaria y prevision de aparcamiento, plamo
P.04 que definen los perfiles longitudinales de dicha red

- Se sefiala el sistema de actuacién en la Memoria de gestion apartado D.1.
Los plazos de ejecuciéon en el D.4, plan de etapas; lLa conservacion de la

urbanizacién en el D.5. Este documento forma !
[y,

expedionte-ipd 7 3
tprobado DE‘I"I‘I\"‘ITTVA‘\!E'\T'T'E

- Asi mismo, el Plan Parcial, se acompafia df [8% (SR04 seNGeélds con
vigo, ~= 2 SET, 2002
O SECRETAWIO DA 5ERi
Redes de abastecimiento de *agua, rieg '

incendios _ Asdor J

+ Red de saneamiento
* Red de distribucion de energia eléctrica
e Red de distribucién de gas

+ Red de telefonia

La descripcion de dichas redes se realiza en el apartado C.5.

Normas de urbanizacion.
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B.3. Objetives vy criterios

o,
planeamiento reflejados en la ficha del P.G.O.Ijs A
gue resuttan del anlisis pormenorizado del émg‘rto de/

s

#5823/ 411

pmerer o4 e
TIAL

2631

8 KELL,

1."1'30’ 2

la Ordenacién

3 PR T S L R N P ]

La presente propuestia desarrol\q:hlos &
U ’ con a

: RAL[ .P' d
y su entoryio, y

Creacion de suelo para uso industrial-comercial, ordenado con criterios de

racionalidad y eficacia, procurando minimizar el impacto e interferencias
con ios ndcieos colindantes,

Localizar y ordenar suelo para uso residencial integrados en los nicteos
de borde completandolos, intreduciendo tipologias y elementos de
caracter urbano (plaza, parque, calle...) que promuevan la relacién de la

comunidad, y que sirvan de referencia en la ordenacion de dichos
Este docu -

ndcleos. - expediente o "*'?'/"Z"f o

Pl NG B C s
Localizar suelo para las dotaciones pr v%?“’tagtc? %xhl.a Zﬁcﬁ? el
P.G.0.U. (Polideportive), como las otras prowigdas noy, pglarm
Planeamiento {Social y Comercial), en lag zonas préxima 4 los nackos
de borde, implicandolas en el mismo or en HdorolondiSHeky wantarentias

recogidos en el punto anterior.

Localizar las zonas verdes previstas por el Reglamento de Planeamiento.

Resolver el viario previsto por el P.G.O.U. para el ambito, asi como el
interior necesario para el desarrollo del Plan Parcial tratando que el tréafico
que genere el uso industrial no interfiera en el viario propio de los

nicleos.
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B.4., Evaluaciones de las |
| i Viga, A, aBh )
alternativas ‘ éﬁ%h-}

.
Dada la posicién del terreno respecto al viario geperal e acceso a..

la ciudad y las determinaciones del PGOU, en cuantb, a la d

en relacion con las viviendas existentes o de nueva creacion

b=

que las alternativas posibles estén muy acotad; Vel PO W (1T

exprdientemn 23
desarrollar |a presentada en su dia a consulta previg apranade DEF?N%‘I%‘
pois PLENO 01 CONCELLO con

€xtd data,
vig, ~?
O SECRETAR

B.§5. Justificacioén de
elegida e intera'

estructura urbana

La ordenacién que se propone viene derivada de la fuerte presencia
del viario existente, la A-52 y la variante de Bembrive, asi como todo el viario
local de borde que conexiona al ambito con las zonas més rurales del municipio
y la vinculacién establecida en la ficha de planeamiento en relacién con la

conexion con el acceso a la Universidad.

.

La ficha de planeamiento establece como usos caracteristicos, el
industrial, el comercial, las zonas verdes y el deportivo, uso éste dltimo que
exiga una reserva de suelo de 2.500 m? y su consideracion como equipamiento
parroquial. Como use compatible se recoge el residencial que debera

localizarse completando los nlcleos de borde.

El uso industrial es un uso ya caracteristico en el entorno, con el
aliciente de que la nueva actuacién que se propone sera a través de la dotacion
de ordenacién y urbanizacién por lo que es de esperar sea un factor a
considerar en la mejora espacial y de uso no sélo de los terrenos a ordenar,
sino también de las zonas de borde. Por otra parte, el uso compatible previsto,
el residencial es y ha sido el tradicional del suelo, anteriormente vinculado al
cultiva de 1a tierra y hoy al uso residencial urbano dependiente funcionalmente

de lo que el PGOU denomina niicleo central.
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S o

nlcleos tradicionales del entorno. - 5 8 2 / z. [ 1 ,

5

g "
Con ello se pretende lograr un cierto prden wsu% l fgpplogfu[ que

i
340

redundara en la potenciacién de Ja imagen dejila (;g,éa:r‘u gesang por los

FIPRY andi ..LJ-J‘;‘-:IA"

mayores grados de libertar edificatoria propia de log poligonos industriales.

El tratamiento del area industrial pretende ser una respuesia
flexible a los requerimientos de las cada vez méas novedosas, erraticas y

diversas demandas de las nuevas actiy ente

Aoimentn tneme artedo

; cc;me—r& Fqu g 4 1 !

Y en sentido contrario, ef logro rﬁ’aﬁrmrefnﬂ:&gJ dgﬂ%mhdad
en términos de disefio espacial, exige una i o8 dplEta ot
ello se consigue a través de la definicién d mall%rggulare
con modulaciones parcelarias adaptables a ofértas™y de
suficientemente definidas, valorando las razones econdmicas de la forma

clasificables en categorias estrictas.

parcelaria y, sobre todo, la relacién frente/fondo.

Por otra parte, las intervenciones actuales de caracter autonémico,
en su mayoria, presentan una oferta en la que predominan las parcelas medias
y pequenas. De las actuaciones recientes de Xestur se deduce que ta parcela
media que oferta estd en torno a los 1200 m? ya esta parcela tipo a sus

submultiplos y multiplos es a lo que responde Ja ordenacion propuesta.

Respondierido a los criterios antes enunciados se definen cuatro
areas industriales, tratadas como bandas paralelas a la A-52, ajustandose a las
caracteristicas de la topografia, procurando absorber cuando es posible los
fuertes taiudes derivados de la construccién de la variante. Sus dimensiones
responden a un mejor ajuste del parcelario, a su posible agrupamiento, su
correcta relacién con el viario y a la precisién de las asignaciones de propiedad

que hayan de derivarse del Proyecto de Compensacion.
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La forma o6ptima para las parc mas

profunda y estrecha es una parcela, en términos tros
parametros - tamafic de la propia parcela, dimension de las vias-, menos
consumo hay de urbanizacién. Es preciso encontrar una relacion equilibrada
que se ajuste a tamafios estandar de naves y luces de estructura y buenas
soluciones de acceso al interior de {a parcela, con caracter general parece ser
que la forma 6ptima de las parcelas mas pequefas se considera la %, parcelas

éstas que son la base del disefio de todo el poligono.

Por ello, la superficie de la parcela tipo se ha considerado entorno a

los 300 m? Las parcelas se desarrollang armente al viario, con forma

rectangular y en proporcién de uno es § dosvbpee 4N
i, PPy
oy da, 0 CONCELLO won
La parcelacién expuesta erf el Pimn Par a Ygp inflicativo
O BLURETA % XERENE
Se definen en total 54 pan]:eias que oscilan desde105]324 m? a los
A‘% e Mieaks Bohid

3.141 m? asignados a la instalacién maftrera
su permanencia.

En lo referente a las areas residenciales éstas se definen en

numero de cinco, con un total de 43 parcelas.

Las éreas AR1, AR2 y AR3 en contacto directo con el nicleo 03 14
Xeme C se produce en continuidad con el mismo. Las areas AR4 y AR5 se
conectan, reiacionadas con el equipamiento soéial en el borde del camino del
Eifonso, configurando la alineaciébn del mismo enfrentada con el nicleo 03 15

Eifonso B.
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La forma optima para las panplas
profunda y estrecha es una parcela, ¢
parametros - tamafo de |la propia parcela, di
consumo hay de urbanizacién. Es preciso
que se ajuste a tamainos estandar de naves
soluciones de acceso al interior de |a parcela, con caracter general parece ser
que la forma optima de las parcelas mas pequefas s&mnsaderaJa» %»»pareeiras o

PI?J ‘o e o af irte do ‘_;
éstas que son la base del disefio de todo ej pohgonoh s - 5 3 2 3 L it !

e

Femnand I IR S

Por ¢llo, la superficie de la parcela tipo s da&eonsrdemdo entor‘no a-

i

a

los 300 m’. Las parcelas se desarrollan perpendiculafmenyg,g! viafio, &
KERER

rectangular y en proporcién de uno es a dos aproximgdaefRetEr 410

La parcelacion expuesta es indicativa pero plenamente ejecutiva

para la concesidn directa de licencia. Por tanto, si por razones de gestidén es
preciso subdividirlas o agruparlas, sera el Proyecto de Compensacion quien

defina las parcelas resultantes de [a actuacidn.

Una vez aprobado el Proyecto de Compensacion las parcelas
podran agruparse para obtener unidades mayores o subdividirse para una
mejor adecuacion a las demandas del mercado.

Se definen en total 54 parcelas que oscilan desde los 324 m?® a los
3.141 m? asignados a la instalacién maderera existente, al abjeto de favorecer

Su permanencia.

En lo referente a las 4reas residenciales éstas se definen en

Y

numero de cinco, con un total de 43 parcelas.

Las areas AR1, AR2 y AR3 en contacto directo cen el nucleo 03 14
Xeme C se produce en continuidad con el mismo. Las areas AR4 y AR5 se
conectan, relacionadas con el equipamiento social en el borde del camino del
Eifonso, configurando la alineacién del mismo enfrentada con el nucleo 03 15
Eifonso B. |
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e

o g
La parcela tipo se establece ¥riS%omnd las
variaciones necesarias para su ajuste con GasTpATEENAE S Lo et tatig- o=
’ BTSN T R e e
situacion de extremos de area, 11 .

L. £l snFprowg o0 00 L - - ]
L A ;-‘A"_..L-;.-’, A : B
T

La tipologia elegida es la de vivienda unifamiliar “adosadd”gon -

L FoofEoaimses v ooy
Vico, &9 Aull. &ii

O SECRETAL-C oA MNIFED i,

generalidad (39 parcelas) y aislada como excepcith.

La zona residencial se ha situado siempre en contacto con la zona
residencial de nucleos ya existentes, por o tanto, en posicién de borde, se
procura siempre nuclear las distintas areas en torno a un equipamiento ya sea
deportivo, comercial o social. Todas las parcelas son accesibles desde la red
viaria. La separacion de la zona industrial se hace especialmente evidente en la
ubicacién de la ZV3 y ZV4, al igual que en la definicién de la ZV5 que no solo
sirve de colchén sino que también provee de una zona de juegos infantiles al
nucleo colindante. En el resto de los casos el aislamiento se produce por la

posicién obligada de la edificacion residenchmmﬁﬂﬂres de
€VP :ien:e'ns 8 2 ‘ -

uso privado enfrentados a la zona industrial. | prop o DEFINTTIVAMENTE
) pooPf ENO DO CONTELLO con
esta dota,

vigo, + 2 SET. 2002

O SECEETAL

B.6. Researva de e

justificacién de|cumpdinmdgegio] de

C o M

as reservas minimas legales

la

Las reservas de equipamientos como ya se ha sefialado se realizan
de acuerdo con las determinaciones del documento del PGOU y con el anexo
del Reglamento de Planeamiento (A.R.P.) que en su art. 11 establece las

siguientes:

- Sistema de espacios libres de dominio y usg publico
- Servicios de interés poblico y social

- Aparcamientos

27




R

2
:
|
:
%
i
-

4

e B R e A O L R Ry

de establecer las areas de proteccion y encaje entre los distintos usos y zonas.
Asi mismo se da cumplimiento a la reserva de espacio libre previsto en el
PGOU.93 en el borde de la A-52 con sometimiento a la ordenanza 3.1.B.b.

Se ha estructurado en cinco zonas dife@g_r_;jgdas. con el caracter de

_ ol FIt s vEe ‘;,
e 582341 1

f‘_,lr 21

zonas verdes y con las siguientes superficies:

ZV1 5.012 My v o st o s

V2 2.955 Vieo, 2& XL, zfiJ‘l
ZV3 1.516 m O SECILLG Al B4 XERENCLS,
ZV4 5.185

ZV5 470 m?

Suponen un Total de 15.138 m? que equivalen a un 12,56% del total
del ambito delimitado. Se supera asi la reserva prevista en el art. 11.1.A. RP.
Cumpliendo asi mismo las condiciones sefialadas en el art. 4a)A. R.P. para ser
computables como elementos pertenecientes al sistema de espacios libres. Si
bien, la ZV5 no permite la inscripcién de una circunferencia de diametro 30 m.
si cumple los requisitos para ser un Area de Juegos conforme al art. 4b) A.

R.P., justificada su incorporacién al sistema verdes locales por su
Este doew

proximidad a la zona residencial. ewmmt:ﬁhhhﬂ F‘?’l‘f

sprobade  DEFINTITVAIIENTE
palo FTENO DO CONTET L. O von
. X ES‘!F:H,&,

Se consideran como espacio | pubtiao y—d? sg‘ﬁlo@gg;ph atoria y
gratuita. De acuerdo con el Anexo del RegjaRfEiBrde Pl oY,
verdes tendran el caracter de Jardines {art.3b), y ares

Ardas g
conforme al art. 3a) cumpliendo ios requisitos del an: jﬁé &38«

Boluda

Por las caracteristicas geométricas, de superficie y del terreno, no
hay ningin impedimento para la plantacion de especies vegetales. Dadas las
caracteristicas de la ordenacion y topografia del ambito, la posicién de las
zonas verdes y su relacion con las edificaciones circundantes, queda

garantizado plenamente su adecuado soleamiento.
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Por otra parte, no existe en la Ordenanza 3.1. de Zonas Verdes y
Libres ningun factor limitante que afecte a los Espacios Libres de Uso Publico
que se preven en el Plan Parcial. En el punto B,a deJa Memorm s.ewrecngen«la.s ——

o b he nU,— .’EJ)n

criterios de disefo de los espacios libres. o t
P "582?fﬁilﬁ

b) Servicios de interés publico y social

. [¢] p)u\.‘.(u‘_qJ.A.‘ud indl K ‘.J_JJ‘L-EA,
Tendran, de acuerdo con el art. 6 yfil1 AR, el SIQU|ente cagacter: !

Parque deportivo, equipamiento comercial y equipami

IR Sidah ERRE 3

al 4% de la superflme ordenada comao mlmqui RN
A K

pargue lineal en el conjunto.

:::'::..:;';‘*DM“?’ Akl

R polo PLENG DO CONY
1) Deportivo esta data, CEULO con

Vigo, - 2
) - O SECRETARIO [A
Viene seiialado en el plano PO§ ordenacion, ct

2.717,00 m?, que representa el 2,25%, de Iba smgﬁq&g 2l g
por tanto la reserva requerida por el Reglamento de Planean‘flenlo al tiempo

que se da cumplimiento al requerimiento del planeamiento general de ser como
minimo 2.500 m?. Su ubicacién en el borde y en relacioén con la zona residencial
y comercial, permite su integracién en el nuclec existente y crear una nueva

area de centralidad para el mismo.

Tiene el caracter de publico y la cesiéon de los terrenos sera

obligatoria y gratuita.

2) Comercial
Se ha previsto una superficie de 1.344,00 m?, que representa el

1,11 %, de la superficie total del ambito, se cumple por tanto con la reserva
requerida por el Reglamento de Planeamiento. Tiene el caracter de privado.
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3) Social

- Se ha previsto una superficie de 1922,00
1,59%, de la superficie total del ambito, superandos

|
!

| .

] i
]

Reglamento de Planeamiento.

H BRI T e e e
[ T S B A P

obligatoria y gratuita.

e 4) Aparcamientos

E

Se preveen anexas al viario u
predominantemente en bateria, se com
aparcamiento reservado. Aparecen reflejada:

Se da cumplimiento asf al requerimiento de la LSG que en su art. 22
sefiala [a exigencia de la reserva de una plaza por vivienda o por cada 80m?

edificables.

-  Necesidades

Viviendas 43 plazas

Industrial _ 83201/80 = 1040
. Total 1083 plazas
& - Plazas previstas:

Anexo a viarie publico 564 plazas

Aparcamientos reservados 567 plazas

Total 1131 plazas
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Anexo a viario pablico

Suponen el 50% de las plazas exigibles (art. 7.d.A.R.P.). Sus

dimensiones son de 2,20 x 4,50, se cumplen los reqwsrtos de} Anexo -al S —
Reglamento de Plagnamiento. sz el e do
) 0 -5823/41 1

i
4
Aparcamientos reservados . 5
5 :? _Ih, : g
Se preven cinco con las siguientes caracterts - a
SEAer |
P-1 s
i [
P-2 _ 19 plazas
P-3 101 pl'aza“
ERAL, RO
P-4 22 plasit :
P-5 366 plazas
Este docurmny %
expedlent; ﬁih) ? ﬂr fﬁ.
aprekzdo. DEFINTTIVAMENTE
polo PLENO DO CONCELLO con
Plazas para usuarios minusvalidos esta data,
vieo, ~ 2 SET. 2007

kx]

De acuerdo con el art. 7 c)A.R.P. se R SSRET o \dé Jas plazgs

totales de aparcamientos para usuarios minusvalidbs;
P P ' Ardo: Joeé Boluds

2% de 1131 = 22,62 es decir 23 de éstas 15 se sitlan en los
aparcamientos y 8 anexas a la via publica, Se sefializaran claramente su

posicion y sus dimensiones seran de 3,50 x 4, 50 m.

§) Centros culturales y docentes

No se preve ninguna reserva en este sentido ya que el art. 1 del
Anexo al Reglamento de Planeamiento determina que los planes parciales
preveran las dotaciones que sefale expresamente el planeamiento de rango
superior y en funcién de los usos dominantes del Plan, en este caso el
industrial para el que el art. 2.2.A.R.P. establece las dotaciones necesarias y

gue son las que desarrolla el Plan Parcial.

En cualquier caso sefialar la existencia de un Colegio Pablico en el

entorno del ambito.
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B.7. Criterios de dise.

1. Red viaria rodada

general el viario vinculante previsto en e

tendra la consideracion de vias de distribucién Iocal

a) Seccidn tipo s
Vigs, © 0 AL E‘ufsi

- . . g R Lml a_¢ 1.;..-1
Con el fin de simplificar la tarea de tseﬁo y ejéguc?oﬁ’ de 14 et

viaria se ha procedido a una sistematizaclén de las secciones-tipo

transversales de las calles con los siguientes criterios:

Los aparcamientos son en general de 4,50 x 2,20 m. y de 3,50 x
4,50 para las de usuarios minusvalidos. En cuanto a las secciones de calzada

se adecuan en su disefio a lo establecido pargALETAE SIVERIYe en

las Normas Urbanisticas del PGOU 93. ;;:":f;‘:‘;‘*“ T T B A TENTE

P TUINC TL TGN ELLC con
£5%a d'* &

(-l-!
Las secciones tipos y sus ubica |0n€sﬂapareze éfléj%ﬂs en el

geometncas Se considera a estos efectos lo revEto e‘?os%lrﬁem
Normas Urbanisticas del PGOQU93. o

Entre el Area Industrial 1 y el Area Industrial 2 se sitGa un viario de

servicio de caracter privado para servicio de carga y descarga de ambas areas.

b) Rasantes

Se ha intentado una adaptacién, hasta donde ha sido posible, a la
topografia real del terreno, con el fin de evitar la realizacion de excesivos y
costosos movimientos de tierras. Por otra parte, existe el condicionante del

acuerdo con el viario ya existente,

2. Red Peatonal

La red peatonal se disefia como un recorrido lineal, configurado por

el conjunto de fas aceras en relacidn con las zonas verdes previstas,
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3. Cumplimiento Accesibilidad
i
De acuerdo con las secciones longitu na@s%')?“traﬁsvemlé&met?m, l

et e g
o
4
~

viario, reflejados en el P.02 Red viaria, P.03 y P.04 Rerfiles longitudinales se da

cumplimiento a la Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibifitad y supresidon de

B.8. Criterios de c_iis'
espacios libres

Este documento &oéna
expt. dieme"nfy 82 3

14
libres, seran funcion de sus caracteristicas fs
proyecto de urbanizacidn. La ZV5, es una zp masm J

y topografia plana en la que deberan predqgminar los juegos infintites } e igual
! &% JM M :!_.. s

tratamiento se debera dar a las ZV2 y ZV3.

Las ZV1 y ZV4 por sus caracteristicas deberan aprovecharse para
realizar un parque paisajistico con tratamiento de zona forestal, y ajardinada
con un claro predominio de las zonas de paseo y estancia, debiendo la ZV4

contribuir a la articulacion de [os itinerarios peatonales,

En general en su tratamiento debera valorarse al maximo la
topografia deberan tener un tratamiento de jardineria urbana, con pequeiias
plataformas planas y mobiliario urbano, que sirvan como espacios de relacign.

En lo referente a los cursos de agua, de escasa importancia y ya
madificados para su ulifizacién como agua de riego en el ambito, no se
pretende la canalizacién o entubamiento de los tramos que hoy discurren al aire
libre y que basicamente coinciden con las zonas verdes previstas en el plan
sino su incorporacién al disefio de los espacios libres, lo que se llevard a
cabo de acuerdo con el Proyecto de Urbanizaciéon que debera también,
regularizar la situaciéon de las aguas hoy canalizadas hacia pozas de riego,
antes del vertido de sobrantes en los puntos ya consolidados por la

urbanizacion de los nucleos circundantes.
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Se considera como tal la reserva de sueldq para estos usos basicamente

seran los relacionados con la distribucion de energia eléctrica y.cumplimiento de la

Normmativa de Telecomunicaciones, cumplimiento que se prevelsd realice mediante

una instalaciéon centralizada. La superficie reservada es de 686 n

[
(-

B.10. Aprovechamientos y coeficidntes de i en’d'e“rzié‘“

superar la densidad media proyectada por el plan ge
urbanizable del términe municipal.

A efectos de determinar el aprovechamiento aplicable al ambito de

la propuesta el Plan General establece, con caracter general, en su Memoria:

(Paginas 87 y 88 de la Memoria Justificativa del P ST
curenio forms parte. do

Lot BUTE T
. . &*ptotéi n A\iﬂlﬂln
- Uso residencial: - Densidad para ¢l suelo urbapizab TCRLLO con

esta chta,
Vige, =~ 2 SET 2002

OSECRETARD XL ClA,

- Edificabilidad: 6,5 m%m?

- Uso industrial; - Edificabilidad; 4 m*m? con iderado en este
uso caracteristico. DT Sy Hege

No obstante, dada la propiedad del viario principal: Ministeric de
Fomento, y las caracteristicas del mismo come ya consolidado, se considera
excluida su superficie (8.855 m?) en el desarrollo del ambito. Por lo que la
superficie del ambito se reduce a 111,716 m?,

Distribucién de los aprovechamientos

Las edificabilidades estan dispuesias en la ordenacion general,
obedeciendo a criterios y objetivos de planeamiento. La ordenacion propuesta
dispone las siguientes edificabilidades:

Aprovechamiento lucrativo:

Edificabilidad industrial: 83.201 m?
Edificabilidad residencial: 11.150 m?
Edificabilidad comercial: 2.270 m?
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APROVECHAMIENTO TIPO

Superficie del ambito: 111.716 m? (excluida la (4 peﬁglcle )@bcg&soh
perteneciente al Ministeric de Fomentao). | O SECRETARIO DA XERENCIA,

- Edificabilidad industrial: 248.603 m* ( /3 m. art. 3.3.1.5.d. PGOU93)=83.201 m?

Uso caracteristico: Industrial

0. . B Este docvimento formas parte do
Coeficiente de ponderacion: 1 expodients §eod 2 3 /

aprobade DEFINITWAéEJﬂL"
pelo PLENO DO CONCELLO con

esta data,
- Edificabilidad residencial: 11.150 m? vio, ~ 2 SET. ?ﬂﬂz

Uso caracteristico: Vivienda unifamiliar

Coeficiente de ponderacion: 2,22. Se oﬁtier@ﬂfpoiwé los

valores de solares de uso industrial (18.000 ptas/m?) y de uso para vivienda
unifamiliar (40.000 ptas/m?) segin el mercado inmobiliario de Vigo.

- Edificabilidad comercial 2.270 m?

Uso: Comercial.

Coeficiente de ponderacion; 1 por referencia a su consideracién como
caracteristico en la ficha de planeamiento y al uso mixte industrial-comercial
de la Avda. de Madrid coincidiendo condiciones de edificabilidad y

5 " coeficiente de localizacion con relacion a la ciudad centrat,

De acuerdo con los articulos 91.3 y 93 LSG el

AT= Aprovechamientos lucrativos ponderados =

Superficie ambito

= 83.201 x 1+ 11.150 x 2,22 + 2.270 x 1 = 110.224 = 0,9866 m” u.t.c/m’s
111.716 111.716

que se ajusta al aprovechamiento establecido para el desarrolio de usos

industriales en el PGOU 93: 4 m*im?® ya

que AT= 0,9866 m*m? x 3 m=2,9599m’*/m?
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.11. Cuadro

=582

e A T

Vige, &8 BHi i

SRURE I B I

R

resumen de ¢

C 55CE

'r\?cteristicas

Hrt
-_1\ r B I ey v ool
INDUSTRIAL ben e fulioknib co syf oriinab
Al 4572 mVigo, | &Ej*yﬁ‘f"'
Al2 5.913 m*Q -_SEGF.EIARIO XEH}AL. P.D.
Al3 6.008 mf——"_| v \ I
Al4 15.553 m’ / N
TOTAL 32.046 m’
RESIDENCIAL Este documento ferma part
expedien
& B TFINTTTVAMENTE
AR1 5.168 m’ nf\:g?f;rrc? Sg CONCELLO con
. t ]
ARZ 1280 w7 “von | - 2 SFT. 200
AR3 2.915 ] O SECREFALIC DA FARENCIA §
AR4 3.758 m’
TOTAL 15.378 m’
EQUIPAMIENTO
C 1.344 m*
cs 1.202 m?
D 2.717 m?
TOTAL 5263 m°
ZONA VERDE
2V Poligonos 15.138 m°
TOTAL 15138 m*
RED VIARIAY APARCAMIENTOS
RESERVADOS
RV 43205 m°
TOTAL 43.205 m?
SERVICIOS URBANQOS
su 686 m’
TOTAL 686 m°
SUPERFICIE TOTAL AMBITO 111.716 m?
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Se excluyen de la ordenacién 8.855 m?,

al viario consolidado del Ministerio de Fomento.

superficie correspondiente

Se considera un Area de Reparto éinica clwadlda en dos Poligonos

B.12. Cesiones

- Equipamientos

- Deportivo

- Social

- Red viaria y Aparcamientos reservados

- Zonas verdes

15.138 m?

- ZV1 5012 m
- ZV2 2.955m
- ZV3 1.516 m
- ZV4 5.185
- ZV5 470

- Aprovechamiento lucrativo

Este decumento formae parte go-

expodient T
aprobadn %FFKI%QA%
polo PLENO DO CONCFLLO von
esta daia,

Vigo, = ? SfT 2[1!2

R ,,““*s

a efectos de gestidn delimitados de acuerdo con el aFt,, 320 LS.Gr i o a.’.o pry to ]

De conformidad con el art. 72.2.c. L.5.G. Se concretara en el

Proyecio de Compensacion.

B.13. Indice de planos

PLANOS DE INFORMACION

.01. Localizacion y planeamiento vigente

Esc. 1:2.000

1.02. Delimiacion y estado actual

Ese. 1:1.000

1.03. Ortofoto
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1.04.
1.05.
1.06.
1.07.
1.08.
i.09.
1.10.
11,
i12.
1.13.
.14,
115,

PLANOS DE PROYECTOQ

P.01.
P.02.
P.03.
P.04.
P.05.
P.06.
P.0O7.
P.08.
P.09.
P.10.
P.11.
P2
P13,

P.14.

G .-'.,": ] L:;G :
e bkY iy
. P t r Fd
Parcelario T PR TG
. . £ SRR ALLIC LA A2 ED JCJ.'A,
Clinométrico

Usos del Suelo y Red Viari

Edad/Estado/Usos/Altura de la Edificacion,

Flementos de Interés

- /N

Abastecimiento de agua

Saneamiento

e \ ?f Lo cpjainaly

L UEC ﬁ-E'E‘ixl‘MfAL A
Electricidad y Alumbrado N

Telefonia

Ordenacion de trafico

Catastral

Red de Aguas de Supe _iUi@ doerrn
:.pmb d

Ordenacion

“3«,;‘:;"‘ ~ 2 SET. 2002

v ENO DO CORCEY 10w

Red viaria

Perfiles ionditudinales

Perfiles longitudinales

Es

Es

Esc.
Esc.
Esc,
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.

Esc.

Esc.
Esc.

Esc.

. 1:1.000

. 1:1.000

. 1:1.000

1:1.000
1:1.000
1.1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000
1:1.000

1:1.000

1:1.000
1:1.000

1:1.000

Esc. 1:1000

Parcelacidn

Abastecimiento de agua

Saneamiento

Suministro gas

Electricidad

Alumbrado publico

Telefonia

Ordenacion trafico rodado

Divisidn poligonal

Imagen final
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