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. MEMORIA EXPOSITIVAY JUSTIFICATIVA

1. Convenienciay oportunidad

La presente ordenacion se redacta por encargo de propietarios del &mbito delimitado,
procediéndose a la redaccion de la ordenacién detallada del &mbito A3-30-Cemiterio asi
descrito en el PXOM de Vigo, con objeto de definir la ordenacion del ambito, hoy
desestructurado, por no tener una red viaria interna, mejorando sus servicios e
instalaciones, y dotando al entorno del cementerio de una extensa superficie destinada
a aparcamiento, servicio del que en la actualidad carece.

2. ldentificacion del ambito de planeamiento y determinacion del PXOM

La presente Ordenacion Detallada, se corresponde con el ambito de suelo urbano no
consolidado, previsto en el PXOM de Vigo en tramitacion, identificado como A3-30-
Cemiterio, cuya superficie abarca 52.876 mz, tal como viene determinada en la Ficha de
Caracteristicas del dicho Ambito, que se reproduce en la péagina que viene a
continuacion, cuyos parametros de obligado cumplimiento se tienen en cuenta a la hora
de perfilar la presente Ordenacion Detallada.
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FICHA AMBITO DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

NOME: CEMITERIO DISTRITO: 3 CLAVE: A-3-30  Pax 1

1. SUPERFICIES

Superficie Delimitada 52.876 m?
Sistemas Locais Existentes
Verde:

Equipamento/Infraestructuras:

Viario: 1.632
Sistemas Xerais Incluidos Existentes Propostos

Verde: 8.481

Equipamento/Infraestructuras:

Transporte principal:
Viario estructurante: 1.848
Sistemas Xerais Adscritos Propostos

Verde:

Equipamento:

Transporte principal:

Viario estructurante:

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo 49.396 m?

2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.55.2
Superficie Total edificable 25.182 m2c

indice de Edificabilidade Bruta 0,476 m2c/m3s

Uso: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referencia:

INDUSTRIAL E, G 12

Altura Maxima 3 Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art.113

Uso global caracteristico: Max: Min: Coef (G):
INDUSTRIAL 100 | 1,000

Tipoloxia edificatoria Caracteristica ‘ E
Aproveitamento Tipo (AT) 0,510 m?c/m3s
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION



NOME: CEMITERIO CLAVE: A-3-30 Pax2

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa da formulacién do planeamento PRIVADA
Sistema de actuacion COMPENSACION
Prazos de desenvolvemento 1° CUADRIENIO

AREA DE ORDENACION DETALLADA AOD

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Verde: 512 m?de solo
Equipamento: 1.119 m?2de solo
Aparcamentos publicos: 63 N° Plazas

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

INCLUIDO Obtido: PorObter:
SX/EL-ZV/B09/0/ LAGARES CURSO BAIXO 0 8.481
Sistema Tramo Actuacion

CRTA CAMPOSANCOS (P0-552)
SX/CO-TR/E110 AVDA FLORIDA - BAIXADA A PRAIA ACONDICIONAMENTO

6.B IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS

Sistema Nome Imputacién
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE AUGA
SX/IN-SU/AG2/10.000 AMPLIACION DO DEPOSITO DEL CASAL - CASTRO 2,415%
SX/IN-SU/AG2/10.001 AMPLIACION ADUCIONS 2,415%
SX/IN-SU/AG2/10.002  AMPLIACION ADUCIONS 2,415%
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS
SX/IN-SU/PL2/12.001 COLECTOR DE PLUVIAIS 3,980%
SX/IN-SU/PL2/12.002 COLECTOR DE PLUVIAIS 3,980%
SX/IN-SU/PL2/12.003 COLECTOR DE PLUVIAIS 3,980%
SX/IN-SU/PL2/12.004 COLECTOR DE PLUVIAIS 3,980%
SX/IN-SU/PL2/12.005 COLECTOR DE PLUVIAIS 3,980%
SX/IN-SU/PL2/12.006 COLECTOR DE PLUVIAIS 3,980%
COLECTORES SECUNDARIOS DE AUGAS RESIDUAIS
SX/IN-SU/RE2/20.001 COLECTOR SECUNDARIO 7,322%
SX/IN-SU/RE2/20.002 COLECTOR SECUNDARIO 7,322%

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- Estructurar as industrias existentes en dareas comenentemente dotadas.
- Consecucion da reserva de Sistema Xeral de Espacios Libres SX/EL-ZV/B09 LAGARES incluido no ambito.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- O planeamento de desenvolvemento derivado do plan xeral debera someterse a avaliacion ambiental estratéxica (AAE) segundo
a Lei 9/2006, Lei 6/2007 de medidas urxentes e o artigo 4.0.3. Das NN.UU. do Plan Xeral, incluindo a avaliacion acustica e
electromagnética.

- Requirirase informe favorable de Augas de Galicia sobre garantias de abastecemento de auga potable e depuracion de augas
residuais.

- Situaranse baixo rasante as prazas de dominio publico que non poidan ubicarse en superficie, debéndose xustificar tal accion en
funcién da comenencia da ordenacion proposta.

- En cumprimento do artigo 46.5 da Lei 9/2002, a ocupacién do terreo polas construccidons non superara as duas terceiras partes
da superficie do ambito.

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION
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- A ordenacion detallada quedara condicionada a autorizacion previa e expresa de augas de galicia para calquer obra que se se
pretenda executar sobre o dominio publico hidraulico ou na sta zona de policia.
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3. Contextualizacion y preexistencias.

El presente &mbito se contempla como una unidad completa de planeamiento, en el que
se plantea la necesidad y conveniencia de ordenar un &mbito que en la actualidad carece
de unidad, en el que las industrias existentes aparecen dispersas, sin orden en sus
alineaciones, sin red viaria suficiente, y también un area del cementerio en la que falta
por completo espacio para los necesarios aparcamientos.

Con estos antecedentes y partiendo de las industrias preexistentes, asi como del trazado
del vial interior también preexistente, se plantea una propuesta de regularizaciéon de
alineaciones, completando la insuficiente red viaria y dotando de un espacio generoso
para ubicar los aparcamientos de los que carece el cementerio en la actualidad.

4. Elementos estructurantes de la Propuesta

El principal elemento estructurador del &mbito es el vial interior de acceso, que
partiendo de la Carretera de Camposancos penetra en el interior por la zona menos
edificada, y lo recorre y vertebra hasta enlazar con el vial existente que actualmente es
el Unico que sirve de acceso a las edificaciones industriales y al cementerio.

La zona de aparcamientos prevista en el frente del cementerio, dada su magnitud,
resolverd el grave problema actual de déficit de aparcamientos.

También esté prevista la creacion de zona verde de proteccion del Lagares, asi como la
regularizacion de las alineaciones interiores que dan frente a esta zona.

5. Objetivos del Presente ambito

Los objetivos basicos son:
a) Estructurar las industrias existentes.
b) Obtener dotaciones urbanisticas.

c) Obtener zonas verdes de Proteccion del Lagares.
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6. Criterios Generales del Presente &mbito

En consecuencia con lo anterior, la solucion de la ordenacion parte de los siguientes
criterios:

e Construccion de un vial interior conectado al ya existente para estructurar el
conjunto.

e Obtencién de una zona verde de proteccion del Lagares, conectada con el vial
principal, vinculada fisica y visualmente con la plaza situada en el centro de la
ordenacion.

e Obtencién de un sistema de areas de aparcamiento para turismos y camiones
repartidas por las diversas zonas del ambito.

e Creacidn de un area importante de aparcamientos al servicio del cementerio,
ubicado en el frente del mismo.

e Creacion de un érea de equipamiento publico entre el actual cementerio y el
area de aparcamiento P1.

7. Cuadro general de Superficies

Area de Ordenacion Detallada Cemiterio AOD A-3-30 Paxina 7
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SOLIDOS CAPACES Y SUPERFICIES EDIFICABLES

N° SOLIDO | PLANTA SOLIDO | S.CONSTRUIDA | S.MAX.CONSTRUIBLE | N°MAX.PLANTAS |H. MAX.| S.MANZANA | OCUPACION
M1 1536 m2 2349 m2 3 15m 2604 m2 59%
M2+M3 3016 m2 4612 m2 3 15m 4634 m2 65%
M4 4767 m2 7290 m2 3 15m 6764 m2 70%
M5(existente) 1167 m2 1525 m2 1785 m2 3 15m 1722 m2 67%
M6 2708 m2 4141 m2 3 15m 4334 m2 62%
M7 (existente) 775 m2 1043 m2 1043 m2 3 15m 1303 m2 59%
M8(existente) 1900 m2 1900 m2 2378 m2 3 15m 3008 m2 63%
M9(existente) 536 m2 783 m2 783 m2 3 15m 1057 m2 50%
M10 524 m2 801 m2 3 15m 1174 m2 44%
TOTAL | 16929 m2 25182 m2 26600 m2| 64%<70%
CUADRO RESUMEN
PARCELAS EDIFICABLES 26600.00 m2
RED VIARIA 8480.96 m2
APARCAMIENTOS 7057.23 m2
ZONAS VERDES 9335.91 m2
EQUIPAMIENTO 1401.90 m2
TOTALES 52876.00 m2
RED VIARIA APARCAMIENTOS PUBLICOS
DESCRIPCION EXISTENTE | PROPUESTO |DESCRIPCION m2 N°TURISMOS | N°’AUTOBUSES |[N°CAMIONES
C. CAMPOSANCOS 1848 m2 2446.65 m2 P-1 5105.92 m2 175 5
V-1 3833.81 m2 P-2 658.97 m2 19
V-2 526.09m2 | P-3 174.13 m2 6 4
V-3 1674.41 m2 P-4 1118.21 m2 42
TOTALES 8480.96 m2 | TOTALES 7057.23 m2 242 5 4
(minimo exigido 63 plazas)
ZONAS VERDES EQUIPAMIENTO
DESCRIPCION m2 DESCRIPCION PROPUESTO TOTALES
PROTECCION LAGARES 8544.35 m2 CE 1401.90 m2
ZV-1 582.53 m2
ZV-2 209.03 m2
TOTALES 9335.91 m2 | TOTALES 1401.90 m2 1401.90 m2

(minimo exigido 8500+ 512 = 9012 m2)

(minimo exigido 1119m2)

8. Cumplimento de las especificaciones de la Ficha de determinaciones del PXOM.

Area de Ordenacion Detallada Cemiterio
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Determinaciones De la Ficha de Da la Ordenacion
estructurantes Caracteristicas Detallada
Superficie del ambito (m?) 52.876 52.876
Usos globales y tipologia Industrial Industrial media
edificatoria E-G (12-3° E-G
Altura maxima (n° pisos) 111 (15,00) 111 (15,00)
Superf. max. edificab (m?) 25.182 m2 25.182 m2
Reserva dotaciones:
a)Espacios libres (m?)
sistema local 512 m2. 791,56 m2.
b)Equipamientos (m?) 1.119 m2. 1401.90 m2.
c)Aparcam. publicos(n°) 63 251
Sistemas Generales
(Viario estructurante

. 1.848 1.848
existente)
Zona verde 8.481 8.544,35

9. Ordenanzas propias de la Ordenacién Detallada.

Son las que figuran con este titulo dentro de la documentacion escrita de la presente
ordenacion detallada, conformando el Capitulo 1l de la misma.

10. Criterios seguidos para la implantacion de los servicios.

Son los que figuran en al capitulo V de la presente ordenacion detallada.

11. Viabilidad econémica de la Transformacion.

Superficie DelMITAta ......ccoveviiiieeieric e 52876 m2S
Superficie COMPULADIE ..........coriiiiiiie e 49396 m2S
Superficie Total EAIfiCable ... 25182 m2T
Indice Edificabilidad Bruta ...........c.ccooeiiiiiiiiiiniicccccenee 0.476 m2T/m2S

Costos de Transformacion:

UrbanizaCion NOIMAI .......cooeeeeeeee oot e e e e e e e aeea e 2.379.420 €

Area de Ordenacion Detallada Cemiterio AOD A-3-30 Paxina 9
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UrbanizaCion ESPECIAL .......cucviireriiieieise e 0€
INdemnizaciones NOIMAIES .........cceiiiiiiie i 1.886.244 €
Indemnizaciones ESPECIAIES ........cccccvieeiieii i 420.708 €
Cargas Especificas seguln CONVENIO ........ccccveiiiiiiciiiesee ettt 0€
TOLAl GASIOS ... 4.686.373 €

Valor Producto Inmobiliario:
V2= (o1 g = (o] 1 4 1=To L= Vo o TR 538 €
Valor Apropiable 14157 m2T X 919 € X 0.90 .....cccvverieiiiiiireccceeeees 12.185.827 €

Valor Inicial del Suelo:

Valor APropiable ..o 12.185.827 €
TOLAl GASIOS ... 4.686.373 €
Superficie COMPULADIE ..........coriiiei s 49396 m2S
Valor Residual (10358426 € - 3496672 €) / 19793 M2S .....cccoviivineiiieesiee e 152 €

12. Sistema de Actuacion.

Para la ejecucion de las previsiones de la presente ordenacion detallada se fija el sistema de
Compensacion, con los plazos estipulados en la Ficha de Caracteristicas del Ambito.

13. Poligonos.

En razdn de las circunstancias que concurren en el &ambito A3-30, no se juzga necesaria la
division en poligonos, por lo tanto todo el &mbito es un solo poligono con las siguientes
caracteristicas:

’ Superficie Total Superficie Edificabilidade Aprov.
POLIGONO Delimitada Computable Méxima Tipo
(m?) (m?) (m?)
TOTAL AREA 52.876 49.396 25.182 0,51

14. Criterios seguidos para el dimensionamiento de los viales.
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La via mas importante V-1 se proyect6 con un ancho de 13.00m> 12.00m, para facilitar el
trénsito de vehiculos pesados.

La via V-2, menos importante se ajusta al ancho de 12.00m.

La via V-3 es una via preexistente, y se amplia con un ancho variable que oscila entre
23,13 m en la zona del P-3, a 10,10 m en el comienzo del vial propiamente dicho, hasta el
ancho de 8.52m, que es el méaximo espacio disponible entre el actual muro del cementerio y
la nave enfrentada también preexistente.

Area de Ordenacion Detallada Cemiterio AOD A-3-30 Paxina 11
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1. ORDENANZAS PROPIAS DE LA PRESENTE ORDENACION

ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL.

La presente Ordenacion Detallada desarrolla la Ficha del Plan General del ambito de Suelo
Urbano No Consolidado, AOD con Clave A3-30-Cemiterio, en el cual se establecen:

Tipologias edificatorias, de acuerdo con el Articulo 6.6.17 de la Normativa Urbanistica, la E:
Edificacidn en pargue o poligono industrial y la G: genérica tipologia Mixta prevista para su
determinacion por el planeamiento de desarrollo.

Las condiciones de Aprovechamiento, Usos, y Objetivos y Recomendaciones, estan
determinadas en la Ficha correspondiente que se acompafia como parte de la Memoria de esta
Ordenacién Detallada.

La Ordenacion Detallada, y su posterior desarrollo, esta sujeta con caracter genérico y en
aquellos aspectos que complementen y no contradigan las Ordenanzas Particulares de la
Ordenacién ni a la ordenacién grafiada, a las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Municipal: Normas Generales de Usos, Titulo V; Generales de Edificacion, Titulo
VI; y Generales de Ordenacién y Urbanizacion, Titulo VII, y Generales de Proteccion, Titulo
VIII.

ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ORDENACION

Area de Ordenacion Detallada Cemiterio AOD A-3-30 Paxina 12
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- ORDENANZA

AMBITO A3-30 CEMITERIO

Articulo CEM 12-1. Ambito de aplicacion.
Pertenecen al &mbito definido en el Plan General como AOD A3-30-Cemiterio, que se desarrolla

como Ordenacién Detallada con las condiciones y determinaciones, literarias y graficas, que se
incluyen en este Documento.

Articulo CEM 12-2. Tipologias Edificatorias.

La Ordenacién Detallada tiene definidas como Tipologias Edificatorias las E y G, en los
términos establecidos en el articulo 6.6.17, de las Normas Urbanisticas.

Articulo CEM 12-3. Alineaciones y Rasantes.

1. La Ordenacion Detallada define las alineaciones y rasantes de todos los viarios en ella
incluidos, resolviendo los enlaces con los viarios existentes del entorno, donde ello es posible o
acorde con la ordenacion.

2. El Proyecto de Urbanizacion que desarrolle este ambito debera establecer los alcorques
necesarios para la plantacion de arboles siguiendo la definicidn de los viarios recogidos en la
presente Ordenacion.

Articulo CEM 12-4. Desarrollo de la Ordenacién Detallada.

Segun establece la Ficha del AOD A3-30, el Sistema de Actuacion previsto para el desarrollo de
la misma es el de Compensacion.

Seccion 12 Edificacion Lucrativa. Condiciones de Edificacion.

Articulo CEM 12-5. Ordenanzas Especificas. Condiciones de parcelacion y edificacion.

Area de Ordenacion Detallada Cemiterio AOD A-3-30 Paxina 13
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1.- La ordenacion a efectos de regulacién de aprovechamiento establece una organizacion
dividida en Manzanas, que a su vez, se podran subdividir en Parcelas, estableciéndose como
parcela minima aquella que tiene un frente minimo de 10 m. y que puede cumplir con las
condiciones de acceso y reserva de plazas de garaje que le correspondan.
Como limite para parcela méaxima se establece el de la superficie de la manzana de la que forma
parte.
2.- Las edificaciones preexistentes conservaran como minimo su nimero de plantas altura actuales.
3.- No se limita el nimero maximo de plantas de sétano.
4.- Las ocupaciones maximas permitidas en cada manzana son:

Ocupacion sobre rasante ..........ccocveeveveieivernenn. 75%

Ocupacion bajo rasante ..........ccccceeereeievresneane 100%
5.- La ocupacién méxima establecida en el apartado anterior se refiere Unicamente a las
manzanas.
A efectos de parcelacion no se establece coeficiente de ocupacion, ni linderos minimos laterales
en cada una de las parcelas resultantes, ya que las edificaciones de cada parcela deberan
adosarse por sus testeros hasta adquirir la configuracion en su conjunto de los sélidos capaces
que figuran grafiados en cada una de las manzanas del Area de Ordenacion Detallada.
6.- Las condiciones especificas de cada Manzana se recogen en el siguiente cuadro, y tienen el
caracter de Ordenanza Especifica para cada manzana:

Manzana Superficie  Edificabilidad Ocupacién Altura
n° m2. m2c maximo B. rasante S. rasante n° de Plantas

M.1 2.604 2.349 100% 75% I (15 m.)
M2+M3 4.634 4.612 100% 75% I (15 m.)
M 4 6.764 7.290 100% 5% I (15 m.)
M5 1.722 1.785 100% 75% I (15 m.)
M 6 4.334 4141 100% 75% I (15 m.)
M.7 1.303 1.043 100% 75% I (15 m.)
M.8 3.008 2.378 100% 75% (15 m.)
M9 1.057 783 100% 75% (15 m.)
M 10 1.174 801 100% 75% I (15 m.)

TOTALES 26.600 25.182

Articulo CEM 12-6. Condicién de Solar.

1.- Todas las Parcelas de cada Manzana deberan cumplir la condicion de Solar, regulada por el
Articulo 6.2.13 de la Normas Urbanisticas.
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Articulo CEM 12-7. Alineaciones y Posicion de la Edificacién.

1. Las edificaciones se dispondran de acuerdo con la localizacién y posicion definida en los
planos de Ordenacion de la presente Ordenacion Detallada para cada una de las manzanas y con
la edificabilidad lucrativa establecida en el Articulo CEM 12-5, bien entendiendo que los
solidos grafiados tienen el caracter de solidos capaces, por lo que se admite una cierta
flexibilidad en la disposicion de la edificacion dentro de los espacios previstos para la
ubicacion de los mismos.

2. Las edificaciones preexistentes que se conservan se regiran por sus alineaciones actuales, sin
que se fijen retranqueos minimos a linderos, admitiéndose la situacién de adosado a lindero
cuando esta circunstancia ya sea preexistente.

Articulo CEM 12-8. Ocupacion y tratamiento de los espacios no edificados.

1.- Los espacios no ocupados en cada parcela por la edificacion son considerados por la
Ordenacién Detallada como espacios libres privados, los cuales deberan mantenerse limpios y
urbanizados o ajardinados segun las condiciones de dimension y caracteristicas de los mismos.

2.- A efectos de ocupacion no se consideraran los cuerpos volados.

Articulo CEM 12-9. Profundidad de los edificios.

1. Tendrd como maximo la delimitada graficamente en los sélidos capaces.

Articulo CEM 12-10. Altura de las Edificaciones.

1.- La edificacién no rebasara en nimero de Plantas y la altura de coronacion definidas en el
cuadro del Articulo CEM-5.

2.- Las edificaciones preexistentes que se conservan tendran como minimo su altura actual.
3.- No se limita el nimero de plantas de sétano.
Articulo CEM 12-11. Construcciones permitidas por encima de la altura.

1. Se remite al art. 9.12.14/2 de las normas generales del PXOM.
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Articulo CEM 12-12. Cota de origen y referencia.

1. Seréa de aplicacion lo previsto en el art. 9.12.13 de las normas del PXOM.

Articulo CEM 12-13. Altura de pisos.
La altura minima de pisos se fija en:
Planta baja: Cuatro (4) metros

Plantas altas: Tres (3) metros.

Articulo CEM 12-14. Chaflanes.

Dado que las nuevas edificaciones se hallan retranqueadas respecto de la alineacion de la calle
no son obligatorios, siendo de aplicacion lo expresamente grafiado en el plano de ordenacion
general.

Articulo CEM 12-15. Retranqueos.

1.-A efectos de retranqueos se considerara lo previsto en la documentacion grafica, que regula la
disposicion de los solidos capaces en cada una de las manzanas.

2.-En el caso de proyectarse elementos volados, no se tendrdn en cuenta a efectos de
retranqueos.

3.- Si las circunstancias topograficas lo recomiendan, podran construirse muros de contencion
sin retranqueos a linderos, al objeto de mejorar las condiciones de explanacién y
aprovechamiento de las parcelas, evitandose en lo posible la aparicion de semisotanos y
mejorandose asi las condiciones de iluminacion, ventilacion y accesibilidad perimetral.

4. En las edificaciones preexistentes que se conservan, no se fijan retranqueos minimos a
linderos, admitiéndose la situacion de adosado a lindero cuando esta circunstancia ya sea
preexistente.

Articulo CEM 12-16. Seguridad frente a incendios.

Con independencia del cumplimiento de la normativa Bésica de Proteccion Contra Incendios,
vigente en cada momento, la edificacion se dispondra de forma que permita la aproximacion a
todas las fachadas exteriores, sobre las que recaiga una vivienda, de un vehiculo de bomberos, a
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través de un espacio de maniobra que conectara con la via publica. Si el acceso dispone de
puerta o cancela, la solucion constructiva de la misma permitira su facil y rapido franqueo. El
ancho del espacio de maniobra sera superior a tres (3) metros y en caso de tener edificacion bajo
rasante, el forjado debera estar calculado con una sobrecarga de uso no inferior a dos mil
(2.000) kilogramos por metro cuadrado.

Articulo CEM 12-17. Salientes y vuelos.

Se permite sobresalir de las fachadas externas con los salientes contemplados en el Articulo
6.6.19 de las Normas Urbanisticas, pudiendo los cuerpos volados cerrados alcanzar hasta el
75% de las fachadas con un vuelo maximo de 100 cm, no afectando dicho vuelo a las
condiciones de posicion (retranqueos) de las edificaciones previstas.

Articulo CEM 12-18. Accesibilidad.

Todos los elementos deberan cumplir lo previsto en la Lei de Accesibilidade e Supresion de
Barreiras Arquitectonicas na Comunidade Auténoma de Galicia, (Decreto 35/2000).

Articulo CEM 12-19. Garaje - Aparcamiento.

Segun el Articulo 47-C de la L.O.U.G.A las reservas de aparcamiento en ambitos de uso

industrial serd de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 edificables, de las zonas que,
como minimo la cuarta parte seran de dominio publico.

-mM2 edificables ... 25182 m2

- N° exigido de plazas .........cccceovevverenenicnnnn, 25182/100 = 252 plazas
- 25% minimo exigido de caracter publico ..........c.cccceevenenn, 63 plazas
- N° de plazas previstas de caracter publico ................ 251 plazas

Si consideramos una reduccion del 20% de las plazas previstas por pasos de peatones,
contenedores de basura, etc..., quedaran:
- N° de plazas publicas (deducido el 20%):
0.8 X 251 .ot e 201 plazas
- N° de plazas minimas de caracter privado:

Deberé establecerse una reserva de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2

construidos (salvo en edificios preexistentes), que podran ubicarse en el exterior, en planta baja
0 en plantas de sétano.
En cuanto a la reserva de aparcamientos publicos adaptados segln el Decreto 35/2000, entre
151y 200 plazas se exigiria un minimo de 4, mas una mas por cada 200 plazas mas, por lo que
el nimero de plazas adaptadas para este ambito es de 5, al ser el nimero total de plazas de
caréacter publico 253.
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Articulo CEM 12-20. Carril bici.

Al poseer el ambito una superficie mayor de tres hectareas, se ha previsto un carril bici a lo
largo del viario principal V-1, dando asi cumplimiento a lo previsto en el Articulo 7.1.3.3 de las
Normas Urbanisticas Generales.

Seccion 22 Edificacion Lucrativa. Condiciones de Usos.

Articulo CEM 12-21. Usos Pormenorizados.

1.- El Plan General determina como Uso Global Caracteristico el Industrial, en su grado 3°
correspondiente a industria media aplicandose lo previsto en el Art. 9.12.24 de las Normas de
PXOM en lo relativo a usos compatibles y tolerados, admitiéndose también los usos ya

preexistentes de las edificaciones o instalaciones que se mantienen como preexistentes en el
Area de Ordenacién Detallada.

Seccion 32 Dotaciones urbanisticas locales y generales

Articulo CEM 12-22. Espacios Libres Publicos

1.- La Ordenacidn Detallada establece como Sistema Local de Espacios Libres Publicos lo que a
continuacion se establece:
Espacios libres pablicos:

A L TR 582,53 m2.
ZN =2 oo 209,03 m2.
Totales.....cocvvveeennne 791,56 m2.

2.- La urbanizacién y tratamiento de las parcelas anteriores pertenecientes al Sistema Local de
Espacios Libres, debera ajustarse a las determinaciones de los articulos del Capitulo 7.3 de las
Normas Urbanisticas especialmente las comprendidas entre el 7.3.4 y el 7.3.9

Articulo CEM 12-23. Sistema General de Espacios Libres.

1.- La Ordenacidn Detallada, incluye como Sistema General de Espacios Libres Publicos las
siguientes parcelas, con la situacion y superficie que a continuacion se establece:
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Z0na ProtecCion LagaresS.........covvevvererieeeeeiesieseeeseseenenns 8.544,35 m2.

TotaleS.....coovvveevireeeene, 8.544,35 m2.

2.- En aplicacion del Articulo 166.4 de la Ley 9/2002, la urbanizacion y tratamiento de las
parcelas anteriores pertenecientes al Sistema General de Espacios Libres, deberd acometerse
desde el Proyecto de Urbanizacion y su ejecucion se ajustard a las determinaciones de los
articulos del Capitulo 7.3 de las Normas Urbanisticas, especialmente los comprendidos entre el
7.34yel 7.3.9.

Articulo CEM 12-24. Equipamientos Publicos.

1.- La Ordenacion Detallada, establece como Sistema Local de Equipamientos Publicos un
ambito contiguo al actual cementerio parroquial, asignandosele un uso Dotacional Funerario-
Cementerio.

SUPEITICIE 1.vviieie e 1.401,90 m2

Minimo exigido ............ 1.119,00 m2

Articulo CEM 12-25. Desarrollo de la Ordenacién Detallada.

1.- Sistema de actuacion:
Para la ejecucion de las previsiones de la presente Ordenacion Detallada se fija el sistema de
compensacion.

2.- Plazos de desarrollo:
Segun figura estipulado en la ficha de caracteristicas del Ambito:

-Proyecto de Urbanizacion .......... 1 afio desde la aprobacion del Planeamiento de Desarrollo.
- Proyecto de Equidistribucion ..... 1 afio desde la aprobacion del Planeamiento de Desarrollo.
- Urbanizacion ..........ccccvvvveennne 2 afios desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.
- Edificacion ........ccccoovvviieieecc e, 2 afos desde el final de las obras de urbanizacion.

3.- Conservacioén de la urbanizacion:

Area de Ordenacion Detallada Cemiterio AOD A-3-30 Paxina 19



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE 16/05/2008 E 13/07/2009

3.1.- En desarrollo y gestion del presente ambito, los propietarios de los solares resultantes de la
equidistribucion deberan constituirse en Entidad Urbanistica de Conservacién en los términos
del apartado 6 del Articulo 110 de la Ley 15/2004 y el Articulo 2.3.5.

3.2.- El plazo minimo para el mantenimiento y conservacion de la Urbanizacion por parte de la
entidad que se establezca seré de cinco afios desde el momento de la constitucion de la misma,
en el momento de la recepcién de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento, en los
términos fijados por el Articulo 2.3.5 de las Normas Urbanisticas

I1l.  PONDERACION ENTRE USOS PORMENORIZADOS.
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Dado que todo el uso lucrativo del &mbito es un 100% industrial no se precisa utilizar
coeficientes de homologacion.
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V. CRITERIOS SEGUIDOS PARA LA IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS

1. Introduccion

En el presente documento se definen a nivel de esquema y se hace una estimacion de la
valoracion de las infraestructuras correspondientes a las diferentes redes de servicios a
implantar en dichas areas.

La valoracion de las infraestructuras se ha realizado de acuerdo a los capitulos
habituales en los proyectos de obras de urbanizacién, esto es incluyendo los siguientes
capitulos:

- Movimiento de Tierras. Demolicién.

- Pavimentacion y sefializacion.

- Abastecimiento de Agua Potable.

- Saneamiento. Pluviales y Residuales.
- Alumbrado Publico.

- Energia Eléctrica.

- Canalizacion de Telecomunicaciones.
- Distribucién de Gas.

- Jardineria, Riego y Mobiliario Urbano.

2. Objeto

El presente capitulo de Infraestructuras del AOD A3-30-Cemiterio tiene como objeto
describir las redes de servicios urbanos existentes en el entorno y proponer esquemas de
soluciones infraestructurales que abastezcan el &mbito de referencia.

El proyecto de urbanizacion realizard la estimacion definitiva de las demandas,
ajustando los dimensionamientos a las mismas, y podra proceder al reajuste de su
trazado o de aquellos pardmetros de servicios e infraestructuras que no efecten a
determinaciones de ordenacidn, régimen de suelo o la edificacién.

Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas
del saneamiento asi los requiriesen.
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3. Delimitacion del ambito. Caracterizacion

El dmbito delimitado por el PXOM es el correspondiente a AOD A3-30 Cemiterio con
una superficie de 55.960 m2. y una edificabilidad de 25.182 m2.

4, Infraestructuras existentes

Para la redaccion del presente estudio se ha solicitado informacion a los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento de Vigo.

4.1.  Abastecimiento de agua potable

La red de abastecimiento de agua potable existente se recoge en el Plano: Rede de
Abastecemento de Auga Existente. Accidns Infraestructurais Propostas.

4.2,  Saneamiento y depuracién
La red de saneamiento existente se recoge en el Plano: Rede de Saneamento Existente.
Accidns Infraestructurais Propostas.

4.3.  Energiaeléctrica
La compafiia eléctrica con infraestructura en la zona es: Unién Eléctrica Fenosa.

Los trazados de las lineas eléctricas que discurren en el entorno del ambito de actuacion
y localizacion de las demas infraestructuras eléctricas estan recogidos en el Plano: Rede
de Enerxia Eléctrica Existente. Accions Infraestructurais Propostas.

4.4. Canalizacién de Telecomunicaciones

Las compafiias que prestan servicio de telecomunicaciones en el &mbito son Telefonica
SAy R Cable.

Desde las citadas infraestructuras, una vez se dote al &mbito de las infraestructuras de
canalizacion de telecomunicaciones necesarias, se podran atender las demandas de la
actuaciéon ampliando la capacidad de transmision del cableado portador.

45.  Gas natural

En la zona no existe red de gas canalizado.
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5.1 ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se propone un esquema en anillo y con dos conexiones a la red general que discurre por la
carretera a Camposancos.

Tanto en el trazado como en el calculo y construccién se estard a lo dispuesto en la
normativa sectorial de aplicacién, en el pliego de prescripciones técnicas generales para
tubos de abastecimiento de agua, OM de 28 de Julio de 1.974 y Norma Tecnoldgica NTE-
IFA.

Dotacién

En aplicacion del Art. 7.5.24 de las normas generales del PXOU relativas a abastecimiento
de agua potable el tipo de consumo medio puede asimilarse a un ratio de 1 I/seg ha. En este
consumo se incluye la dotacion para el agua de riego de la via publica y dotacion
contraincendios.

Como el &mbito a abastecer tiene 5,59 Ha, el caudal de suministro estimado es 5,59 |/seg.

En todo caso en el correspondiente proyecto de urbanizacion se incluird un célculo
especifico adaptado a la realidad del sector, indicando los consumos especificos y los
derivados de la dotacion para incendios.

Criterios basicos de disefio

1 La instalacion debe garantizar una presién normalizada de dos (2) atmosferas las
acometidas deberan contar con llave de paso registrable segin modelo dictado por el
ayuntamiento.

Los materiales constitutivos de la red podran ser los sancionados como adecuados por la
practica, pudiendo utilizarse entre otros la fundicién ductil gris, el acero, el fibrocemento de
presion, el policloruro de vinilo (PVC) y el polietileno de alba y baja densidad. Para la red
principal se registrara el uso a la fundicién y al fibrocemento de presién.

En cualquier caso los materiales de las tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la
normativa de calidad, cumpliendo una resistencia suficiente a la presion interior y una
estanqueidad adecuadas. Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego
de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1.974).

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucion sera
lo suficientemente elevada como para evitar en los puntos méas desfavorables la
desaparicion del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para
evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. A titulo
orientativo, no se deberan sobrepasar los valores de 0,6 metros por segundo como velocidad
minima de circulacion y 2,50 metros por segundo como velocidad méxima, pudiendo
admitirse en tramos cortos velocidades algo superiores y siempre en las condiciones de
mayor nivel jerarquico.
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2 Se preveran hidrantes contra incendios, de cien (100) mm. de las caracteristicas adecuadas
a las requeridas por el Servicio municipal contra incendios. La disposicién de los mismos
sin perjuicio de que la normativa especifica establezca condiciones mas restrictivas, sera tal
gue no existirdn distancias superiores a los doscientos (200) metros lineales entre dos
consecutivos, medidos sobre areas de dominio y de uso publico con capacidad para el
acceso de vehiculos para extincion de incendios.

Los hidrantes irdn colocados sobre las redes principales del area en la que se ubican,
necesariamente sobre redes de didmetros minimo de ochenta (80) mm. y recomendable de
cien (100) mm. o superior.

También se instalaran hidrantes en todos aquellos edificios que lo requieran segin la norma
CPI-96, para ello se tendré en cuenta la necesidad de cumplir con los criterios de célculo en
cuanto a presiones minimas exigidas por dicha normativa.

Los proyectos de ejecucion de abastecimiento, siendo especificos o formando parte de un
proyecto de urbanizacion, llevaran un anejo especifico sobre control de calidad. La red de
abastecimiento no sera recibida hasta que no se certifique expresamente que ha pasado
Optimamente el control de calidad predeterminado.
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5.2 SANEAMIENTO

Se propone un sistema separativo con un trazado que viene recogido a nivel de esquema en
la correspondiente documentacion gréfica.

Condiciones de calculo

Para el célculo de la red de sumideros se adoptard como caudales de aguas residuales el
medio y el maximo previstos para el abastecimiento de aguas. Para los célculos de aguas de
lluvia se podran tener como curvas aproximadas de intensidad méxima de lluvia las
correspondientes a la formula | = 260 x n x 0,42 x t x 0,52, donde “n”, es el nimero de afios
de probabilidad de repeticion “t”, el tiempo en minutos de duracién de la lluvia, y “I”, su
intensidad en metros por segundo y hectarea.

En todos los casos los caudales obtenidos segun los métodos expuestos se aplicaran los
coeficientes de escorrentia, los cuales los valores minimos seran los siguientes:

- Z0onas con edificacion INAUSEIIAL.........oceeeeeeeee et e e e 0,4
- Z0Nas de ParquES Y JAIAINES.........cceoveriririsierieieie sttt 0,2
Criterios de disefio

Cuando las redes, pluviales y residuales, discurren por una misma zanja, la de las aguas
pluviales estara en cota superior.

La evacuacion aguas pluviales se realizara por tuberias con el drenaje superficial dotado de
sumideros de rejilla convenientemente dimensionados.

En todos los puntos bajos dela red viaria se situardn sumideros o absorbederos de aguas
pluviales y en cualquier caso cada cincuenta (50) metros de desarrollo de la red.

Los sumideros no estaran situados ni en los pasos de peatones ni en los chaflanes o esquinas
del viario.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de tres (3) metros por segundo pudiendo
admitirse hasta seis (6) metros por segundo en tramos cortos y reforzados paras evitar
problemas de abrasion, por arrastre de particulas solidas, del material de la canalizacion.
Paras evitar velocidades excesivas se podran instalar de resalto, aunque si el nimero de
ellos es elevado se comprobara la idoneidad de disefar dispositivos especificos de
liberacion de energia, como escalas o similares.

La velocidad minima serd de cincuenta (50) centimetros por segundo a fin de evitar
disposiciones de material y estancamientos. Caso de ser inferior serd exigible alguna
disposicion en la cabecera de los ramales que permita su limpieza ocasional sin la
utilizacién de camaras de descarga.

Las redes separativas estaran formadas por hormigon vibrocentrifugado o vibroprensado
para secciones de hasta sesenta (60) centimetros de diametro, debiendo ser de hormigdn
armado para secciones superiores. Podran utilizarse también tuberias de fibrocemento
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sanitario, policlururo de vinilo (PVC) y polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y
flexibles.

En cualquier caso los materiales de la red cumpliran las condiciones establecidas por el
Pliego de Condiciones Facultativas para abastecimiento de saneamiento (MOPU) y se
acreditard el cumplimiento de su correspondiente normativa de calidad. Las tuberias se
asentaran sobre un lecho adecuado.

En las conducciones y alcantarillas colectivas la seccion nominal minima serd de 0,30
metros. Este diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,20 metros. En
este Ultimo supuesto las pendientes minimas exigibles seran 1,25%

Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los cambios de alineacion, tanto
vertical como horizontal, y asi mismo en las cabeceras de todos los ramales. La distancia
maxima entre pozos consecutivos sera de cincuenta (50) metros.

Las tuberias se situardn a una profundidad minima de 0,75 metros medida desde la
generatriz superior externa de la conduccion cuando atraviese areas sometidas a transitos
rodados, y sin perjuicio de los refuerzos mecanicos que procedan, la profundidad minima
sera de 1,20 metros.

En las instalaciones industriales, con el fin de asegurar el respeto a las condiciones limites
de vertidos que se recogen en loa Ley de Aguas, toda actividad instalara, dentro de su
propia parcela una instalacién de pretratamiento de sus aguas residuales y una arqueta para
el control de los efluentes industriales.

Si varios usuarios se unieran para efectuar conjuntamente el pretratamiento de sus vertidos,
deberdn obtener una Autorizacion de Vertido para el efluente final conjunto. La
responsabilidad del cumplimiento de las condiciones de vertido seré tanto de la comunidad
de vertido como de cada uno de ellos solidariamente.

5.3 ENERGIA ELECTRICA
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La red de suministro de energia eléctrica se ha previsto segun el esquema que figura en la
documentacion grafica, si bien esta disposicion tiene caracter indicativo, debiendo con
posterioridad el Proyecto de Urbanizacion definir y dimensionar la traza y elementos
definitivos en base a los calculos, a la exacta estimacion de la demanda y datos precisos.

Dicho proyecto de urbanizacion cumplira el Reglamento electrotécnico vigente, y los
criterios municipales.

El proyecto de la red de Energia Eléctrica deberd remitirse a la compafiia suministradora
para su aprobacion.

Calculodelared

El célculo de las redes de distribucion de energia en baja tension se realizara de acuerdo con
lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes previsto en los edificios, en todo
caso, las cargas minimas fijadas en la instrucciéon ITC-BT-10.

La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en
dicha instruccion y se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes de
simultaneidad oportunos.

a) Tabla de potencia eléctrica

Para usos industriales se concretard un minimo de 125 W por m2 de planta, con un minimo
de 10350 W a 230 V por Kcal.

b) Coeficientes de simultaneidad
Se utilizaran los coeficientes de simultaneidad que marca la ITC-BT-10
Otras caracteristicas generales

La red de distribucion de energia seré subterranea y se realizara con conductores protegidos
por tubos de PVC o similar, instalandose segln detalle normalizado, e interponiendo a
distancias no superiores a los cincuenta (50) metros, los registros necesarios para que el
tendido de la red sea operable, sin tener que levantar el pavimento de la via pablica.

Centros de transformacion

En suelo urbano y de suelo urbanizable delimitado seran de aplicacion a los centros de
transformacién de energia eléctrica y formalmente asimilables a ellos, las siguientes
condiciones: - Queda prohibida la instalacion de centros de transformacion en la via
publica. No obstante se podran instalar en &mbitos ajardinados, y en zonas verdes, siempre
que asi lo contemplen los correspondientes instrumentos de planeamiento o proyectos de
urbanizacion.

- Los centros de transformacion se situaran preferentemente subterraneos o en locales
adecuados en el interior de los edificios, siempre accesibles desde la via puablica. No
obstante, se podran instalar en edificios exclusivos sobre rasante, adoptan soluciones
estrictamente acordes con el entorno en los siguientes casos:
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- Enzonas o &mbitos en los que el uso cualificado sea el industrial.

- En el resto de las zonas o ambitos, en el interior del area de movimiento de las
edificaciones en las parcelas privadas.
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5.4 ALUMBRADO PUBLICO

5.4.1 Demanday criterio de calculo

Los criterios de iluminacidn aplicados seran los niveles reflejados en la normativa
vigente en cuanto a valores minimos en servicio y uniformidad media para cada una de
los tipos de viario y espacios publicos definidos. La disposicién de los puntos de luz se
efectuard de forma que el nivel técnico de la iluminacion y la uniformidad de la misma
satisfaga los objetivos visuales deseados en funcion de la zona a iluminar.

Los niveles de iluminancia y uniformidad minima seran fijados por los servicios
técnicos municipales, recomendandose los siguientes valores:

Zona a iluminar lHluminancia Uniformidad
Rdas Principias 20 a 30 lux 0,5
Ruas Secundarias 15a 20 lux 0,4
Ruas de menor entidade e xardins 10 a 15 lux 0,3
Rotondas 30 a 40 lux 0,5

VALORES LUMINOTECNICOS RECOMENDADOS

La disposicion de las luminarias sera axial, unilateral, pareada o a tresbolillo en funcion
del reparto de las secciones viarias que disefie el Proyecto de Urbanizacion.

El alumbrado se propone con puntos de luz provistos de lampara de descarga, de vapor
de sodio de alta presién. Para conseguir unos niveles de calidad adecuados a los usos
previstos se consideraran luminarias con una potencia de 400-250 w por punto de luz en
viario y de 100-70 w en zonas estanciales y paseos peatonales.

5.4.2. Descripcion de la red propuesta

La canalizacion eléctrica general sera subterrdnea y se realizara con conductores
alojados en tubos de polietileno corrugado colocados en zanjas de acuerdo al
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y a las instrucciones de los Servicios
Técnicos municipales.

Las acometidas a unidades luminosas en columnas se realizaran sin elementos de
empalme, derivando los conductos haciendo entrada y salida directamente a las
columnas a través de la arqueta correspondiente.

Los equipos a utilizar en todos los casos deberan tener la calidad suficiente para cumplir
con los requisitos de durabilidad y mantenimiento que establezca el Ayuntamiento de
Vigo, y deberan acomodarse estéticamente a la zona en la que se ubiquen (viario, zonas
estanciales, zonas verdes, lugares estratégicos). La tipologia de las luminarias,
elementos y los materiales a emplear seran los aprobados por el Ayuntamiento de Vigo.
El alumbrado se realizara con unidades luminosas de baja contaminacion luminica.
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5.4.3  Conexion exterior

La conexidn exterior se realiza a través de centros de mando normalizados conectados a
los correspondientes centros de transformacion de la red de energia eléctrica.

5.4.4 Condiciones para el Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion cumplira las disposiciones municipales respecto al
alumbrado puablico. En particular, el proyecto de Alumbrado Publico definird la
localizacion de luminarias en todos los viales, paseos, espacios estanciales y lugares
estratégicos, definira la situacion de aquellos mecanismos de control que sean
necesarios para el funcionamiento de la red, y adoptara las soluciones referentes a
distribucion, tipologia de luminarias y resto de las variables en funcion del caracter del
espacio a iluminar.

Como criterio general se separaran los céalculos puramente eléctricos de los
luminotécnicos. Los primeros servirdn de base para calcular las secciones de los
conductores de los distintos circuitos eléctricos. Los segundos determinaran la
disposicidn de los puntos de luz.

Dentro de los célculos eléctricos se calcularan las secciones de los conductores que
alimentan las unidades luminosas a partir del emplazamiento de las mismas y de los
centros de mando, teniendo en cuenta la potencia unitaria, tension de servicio y caida de
tension maxima admisible.

Las instalaciones deberan proyectarse de forma que se logre minimizar sus costes,
inversion mas explotacion y mantenimiento, previendo la vida Gtil de la infraestructura.
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5.5 CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES

5.5.1 Demandasy criterios de calculo

La red de canalizacién de telecomunicaciones se propone comun para aquellos
operadores que presten servicio dentro del ambito. Se mantendran arquetas
independientes para cada uno de los operadores.

Para un horizonte que contempla la colmatacion del desarrollo previsto, y considerando
un ratio de célculo de 1 linea/100 m2 edificables el n° de lineas tedricas seria 252, y
aplicando un coeficiente de simultaneidad de 0,5 y una relacion de 1,4 entre lineas
reales y pares tedricos se estima una demanda aproximada de 190 pares.

5.5.2 Descripcion de la red propuesta

Se entiende por canalizacion de telecomunicaciones la obra civil formada por conductos
que, junto a las arquetas y registros que la seccionan a cada cierta distancia, provee en el
subsuelo los espacios necesarios para alojar la red portadora.

La red de canalizacién de telecomunicaciones proyectada estd formada por una red
principal que une las cAmaras de registro y una canalizacién secundaria que deriva de
las arquetas y/o armarios de acometidas. Desde las arquetas dispuestas en las
canalizaciones secundarias se resuelve la acometida del servicio a cada una de las
parcelas.

Atendiendo a la estimacion de la demanda realizada se prevé una red primaria que
configure un anillo de distribucién principal conectado con los puntos de conexion con
la red exterior existente. Sobre la red principal se dispondran los recintos o nodos de
telecomunicaciones. De las camaras situadas en este anillo se prevé que derive una red
secundaria arborescente formada por prismas con un nimero de tubos decreciente.
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5.6 GAS NATURAL

5.6.1 Descripcion

La red deberé estar ramificada discurriendo por espacios publicos, de acuerdo con las
normas de la empresa suministradora, en este caso Gas Galicia SDG

Dimensionado de las redes de distribucién

La red se dimensionara de forma que disponga de una capacidad suficiente para cubrir
incrementos de consumo; por lo que se garantizara una presion minima en los casos mas
desfavorables.

El caudal industrial se determinara como suma directa de los diferentes aparatos.

El caudal total maximo horario demandado en la red de distribucion sera suma de los
anteriores caudales. En sectores reducidos podran establecerse los coeficientes de
simultaneidad que aconseje la compariia suministradora.

Criterios bésicos de disefio
La distribucion en media presion se realizara en poligonos industriales MPB.
El trazado se realizaré subterraneo en vias publicas existentes.

En las redes MPB e APA se instalaran valvulas que permitan aislar sectores de red no
superiores a los quinientos (500) clientes domésticos y con un volumen de gas no
superior a cien (100) metros cubicos.
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6. ESTIMACION DEL COSTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

6.1 Demoliciones. Movimiento de tierras

Incluye las obras necesarias para ejecutar el movimiento de tierras de las zonas
ocupadas por viales y parcelas. No se consideran incidencias geotécnicas relevantes que
pudieran presentarse en el momento de ejecutar las obras ni demoliciones especiales.

6.2 Red Viaria. Aparcamientos

Incluye la pavimentacion de calzadas, zonas de aparcamiento y aceras dispuestas segun
los ejes viarios. Asimismo contempla los costes de sefializacion y regulacion de
intersecciones y del tratamiento de las zonas terrizas asociadas al viario (alcorques,
glorietas ajardinadas).

6.3 Abastecimiento de agua potable
Contempla el coste de construccidn de la red de distribucidn de agua potable.
6.4 Saneamiento. Pluviales y Residuales

Estima el coste de construccion de la red de drenaje de aguas pluviales, asi como el
coste de ejecucion de la red de saneamiento para la canalizacion y recogida de las aguas
residuales.

6.5 Alumbrado publico

Valora la canalizacién, cableado e instalacion de luminarias para el alumbrado de los
espacios publicos: viario, espacios libres, zonas estanciales, etc.

6.6 Energia eléctrica

Valora el coste de las redes de distribucion de energia eléctrica en media y baja tension
y el coste de los centros de transformacion estimados como necesarios para dar servicio
al poligono.

6.7 Canalizacién de telecomunicaciones

Considera el coste de ejecucion de la infraestructura comin de canalizacién de
telecomunicaciones. Se considera que el tendido e instalacion del cableado es
responsabilidad de las compafiias prestatarias de servicios de telecomunicaciones.

6.8 Distribucién de gas
Valora el coste de construccion de la red de distribucién de gas energético.
6.9 Jardineria, Riego y Mobiliario Urbano

Valora el coste del tratamiento paisajistico y la red de riego de las zonas verdes y
espacios libres. La valoracion incluye el coste del mobiliario urbano, no considera
actuaciones singulares.
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Imprevistos

Incorpora la consideracion de un posible sobrecoste motivado por variaciones sobre las
calidades valoradas para la urbanizacion, por posibles incidencias geotécnicas, por
actuaciones urbanisticas singulares, situaciones provisionales, etc.

Este capitulo se ha estimado en el entorno del 8 % del total de las obras.

ESTIMACION DE COSTOS DE INDEMNIZACION

- INDEMNIZACION NORMAL ......ooiiiiiiiiiin s 1.886.244 €
- INDEMNIZACION ESPECIAL ....ocviiiiieieneeeeses e 420.708 €
TOTAL INDEMNIZACIONES .......oooiiiiie e 2.306.952 €

ESTIMACION DE COSTOS DE URBANIZACION
INCLUIDAS CONEXIONES EXTERIORES

A3-30 - CEMITERIO
P.E.M.
CAPITULO / UNIDAD €
6.1 | DEMOLICIONES. MOVIMIENTO DE TIERRAS 158.550
6.2 |RED VIARIA. APARCAMIENTOS 634.200
6.3 | ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE 135.900
6.4 | SANEAMIENTO. PLUVIALES y RESIDUALES 193.280
6.5 | ALUMBRADO PUBLICO 172.140
6.6 |ENERGIA ELECTRICA 241.600
6.7 | CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES 70.970
6.8 | DISTRIBUCION DE GAS 98.150
6.9 |JARDINERIA, RIEGO Y MOBILIARIO URBANO 144.723
6.10 | IMPREVISTOS 150.000
TOTAL 1.999.513 €

Incrementado los anteriores presupuestos en un 19% en concepto de gastos generales y
beneficio industrial resulta un presupuesto estimado de ejecucidn por contrata antes de
IVA de DOS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS VEINTE EUROS - (2.379.420 €).
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VI. ESTUDIO DE  SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, [IMPACTO
TERRITORIAL Y PAISAJISTICO. CONSECUENCIAS SOCIALES Y
ECONOMICAS DE LA ACTUACION.

Desde el punto de vista ambiental, debemos analizar esta actuacion urbanistica teniendo en
cuenta la transformacién del medio para adecuarlo a las necesidades de la actividad urbana que
constituye el objetivo de la propia actuacion (Uso industrial y equipamientos), lo que tiene
como consecuencia el estudio, por un lado, de los efectos que se derivan de la propia
destruccion del medio, y, por otro lado, los efectos derivados de la implantacion del nuevo
habitat urbano.

Efectos derivados de la previa destruccion del medio

Morfologia del terreno y escorrentias.-

El &mbito delimitado posee forma poligonal con una cierta regularidad, y estd compuesto por
terrenos que partiendo de la actual Carretera de Camposancos van descendiendo con pendiente
homogénea hasta las proximidades del cauce del rio Lagares.

Aunque una gran parte del &mbito en la actualidad se encuentra ocupados por edificaciones o
instalaciones de caracter industrial, en la zona central del mismo adn existen parcelas sin ocupar
gue conservan algo de su antiguo caracter agricola.

La propuesta mantiene la linea de proteccién del cauce del Lagares, y mantiene un retranqueo
significativo del mismo para minimizar el impacto ambiental de las futuras edificaciones.

Los movimientos de tierras a realizar son los minimos que garanticen una estabilidad en la zona
baja frente a las inundaciones, adaptandose a la cota de rasante de las edificaciones industriales
preexistentes y que Se conservan.

Las escorrentias de los terreros, generalmente en pendiente uniforme pasaran a ser recogidas por
la red de saneamiento de pluviales del Poligono.

Obras de la implantacion.-

Siempre que sea posible se tratara de proceder a la ejecucion simultanea de la Urbanizacion y de
las edificaciones particulares, lo cual, antes que un impacto negativo, parece l6gico pensar que
seré positivo, ya por lo apuntado en cuanto a movimiento de tierras y escorrentias pues ambos
procesos, urbanizador y edificatorio, se apoyan uno al otro, sino también porque la gestion de
las emisiones, ruido etc., se organizan y centralizan desde el mismo 6rgano rector que debe
coordinar todas las actuaciones.
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Clima, fauna, vegetacion.-

No existe vegetacion significativa o fauna a preservar que pudiera verse afectada por la nueva
implantacion ya que se conserva intacta la franja de proteccion del rio Lagares, ensanchandose
aun mas dicha proteccion en el extremo Noroeste del poligono delimitado. En cuanto al clima,
el pequefio tamafio del &mbito respecto a las areas urbanizadas o en desarrollo, colindantes,
determina la insignificancia del impacto con la climatologia local.

Nuevo habitat urbano.
Sostenibilidad del disefio propuesto.-

La ordenacion de volumenes edificados, espacios libres, viario y equipamientos, garantiza la
calidad ambiental del Poligono en lo relativo a circulacion del aire y soleamiento. El
equipamiento, -actual cementerio Parroguial de Comesafia y futura ampliacién-, se emplaza en
la zona alta del 4mbito, en posicion inmediata a una gran area de aparcamiento del que
actualmente carece y que ocupa gran parte del frente del Poligono a la Carretera de
Camposancos, por lo que desde el punto de vista de su accesibilidad el emplazamiento es
Optimo. Dicho aparcamiento, dada su magnitud, (175 turismos y 5 autobuses), no solo resolvera
la demanda de aparcamientos que el Cementerio requiere, sino que cubrira una gran parte de la
del propio poligono y tendra carécter disuasorio dada su facilidad de acceso, de modo que
liberara una gran parte del trafico de vehiculos en el interior del ambito.

En cuanto a los espacios vegetales a implantar en las areas verdes, seran especies autdctonas o
adaptadas a nuestra climatologia concreta, lo que queda garantizado, no tanto por el
mantenimiento de la estructura ambiental, sino fundamentalmente por razones econémicas, ya
que tanto la implantacion como el mantenimiento se llevaran a cabo por los propietarios
adheridos a la Junta de Compensacion. En cualquier caso, habran de elegirse las especies (en la
medida de lo posible) en virtud de su resistencia a la contaminacion y a su caracter de no
alergeénicas.

Emisiones e inmisiones propias del nuevo asentamiento.-

Desde el punto de vista ambiental el trafico, como ya se ha dicho, se vera atenuado al aparcar
una gran parte de los vehiculos de turismo en el gran aparcamiento disuasorio emplazado en
una de las zonas de acceso al interior del poligono, contigua al cementerio.

Por otra parte, tanto el consumo de recursos hidraulicos como energéticos y las emisiones de
residuos propios de las actividades industrial y de los equipamientos quedan garantizados por
las previsiones del P.G.0.U. y los planes y ordenanzas sectoriales en que éste se apoya y su
tratamiento ambiental adecuado, por las normas y ordenanzas sectoriales de obligado
cumplimiento.

En cuanto a la contaminacion luminica, se busca su reduccion a través del elemento de

sustentacion de la luminaria (lo que incide en su altura y alcance horizontal y por tanto, limita la
contaminacién luminica sobre los propios elementos del poligono y sus habitantes).

Integracion paisajistica y territorial.-
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La degradada situacion actual del &mbito, con varias industrias en funcionamiento a las que se
accede por un vial insuficiente y mal pavimentado, y la desestructuraciéon actual del conjunto
son razones mas que suficientes para plantear esta propuesta cuyo carécter es fundamentalmente
integrador, planteandose un nuevo vial interior, conectado al ya existente, y que actuarad de
elemento vertebrador del conjunto.

Por otra parte se ordena la frontera entre la industria y el ambito de proteccion del rio Lagares,
prolongandose la linea que delimita dicho &mbito en los poligonos contiguos, mas adn,
ensanchandose en la zona en que el interior de la ordenacién se abre a modo de balcon sobre el
entorno natural que en su conjunto constituye el sistema general de zonas verdes descrito con
una superficie de 8.500 m2.
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VII.MEDIDAS CORRECTORAS PARA EL SUELO URBANIZABLE CON
IMPACTO MODERADO.

El &mbito delimitado en la AOD A3-30 figura dentro del Estudio de Sostenibilidad, Impacto
Territorial y Paisajistico del PXOM como &rea con impacto ambiental moderado por su
proximidad al rio Lagares, por lo que se han establecido al respecto las siguientes medidas
correctoras:

1.- Se ha garantizado la continuidad espacial con el rio Lagares a través de la cesion de espacios
libres, habiéndose previsto a este respecto la cesion de una franja de terreno de 8500 m2 que se
desarrolla a lo largo de la margen del rio y que penetra en el interior del &mbito generando una
continuidad espacial con los espacios libres interiores (ZV1y P4).

Esta penetracion del sistema general en el interior del ambito funciona a modo de balcén sobre
el entorno natural que en su conjunto constituye dicho sistema general.

2.- Se evitara de forma estricta la contaminacion del rio en la fase de construccion, para lo que,
en su momento se tomaran las medidas técnico-constructivas correspondientes, evitandose
cualquier tipo de vertido contaminante, controlandose y seleccionando los residuos que deberan
ser manipulados, transportados y tratados por empresas con autorizacion administrativa,
debiendo cumplirse al respecto la legislacion vigente.
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VIIL.JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 8/97 DE
ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS,
Y EL REGLAMENTO QUE LA DESARROLLA.

La Ley 8/97 y el Decreto 35/200 por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo y ejecucién
de la Ley de Accesibilidad y supresidn de barreras arquitectonicas exige que los instrumentos
urbanisticos hagan constar expresamente en su memoria su cumplimiento, sefialando las
determinaciones normativas de aplicacion o las soluciones adoptadas para su cumplimiento.

En cuanto a barreras arquitecténicas urbanisticas (BAUR) a tener en cuenta se regulan en el
Titulo Il de ambos textos normativos, distinguiéndose en el Reglamento el tratamiento de los
espacios publicos existentes (art. 13) de los de nueva creacién.

El art. 13 b. del Reglamento indica que cuando por dificultades orogréficas no sea posible la
creacion de un itinerario adaptado se disefiard un itinerario practicable que permita el
desplazamiento de personas con movilidad reducida sin perjuicio de que progresivamente se
establezcan las reglas para convertir los espacios del ambito en adaptados.

Accesibilidad en viario preexistente

DENOMINACION | CARACTERISTICA % TOTAL % MAXIMA ANCHO TIPO DE
PENDIENTE RECORRIDO
V3 EXISTENTE 3,40 % 8,00 % VARIABLE ADAPTADO
ADAPTADO 8,52
10,10

Accesibilidad en viario de nueva creacion

DENOMINACION | CARACTERISTICA % TOTAL % MAXIMA ANCHO TIPO DE
PENDIENTE RECORRIDO
Vi NUEVO 2,80 % 5,20 % 13,00 ADAPTADO
V3 NUEVO 3,00% 3,00 % 12,00 ADAPTADO

Accesibilidad de parques, jardines y espacios libre de uso publico

Todos los parques, jardines y espacios libres disponen de itinerario adaptado segun el Art. 18
del Reglamento de Accesibilidad.

ZV1: Tiene acceso desde V1 e itinerarios adaptados.
Sistema general de zona verde: Tiene acceso desde V1 e itinerarios adaptados.

ZV2: Tiene acceso desde V1 e itinerarios adaptados.
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Otras condiciones de accesibilidad

En general se estara a lo dispuesto en la Ley 8/97 y Decreto 35/2000 en todo lo relativo a plazas
de aparcamiento, elementos de urbanizacion, caracteristicas de mobiliario, obras y sefializacion,
concretandose en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

En las zonas destinadas a aparcamientos publicos se han reservado plazas para vehiculos que
transporten personas con movilidad reducida.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 16 7 del Reglamento de Accesibilidad, debera solicitarse
informe favorable del Consello Autondémico para la Promocion de la Accesibilidad y la
Supresion de Barreras Arquitectonicas.
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