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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

. MEMORIA EXPOSITIVA E XUSTIFICATIVA

1. Conveniencia e oportunidade

A presente Ordenacion Detallada redactase por encargo expreso da Xerencia Municipal
de Urbanismo do Concello de Vigo, logo da ampliacion de contrato de redaccion do seu
PXOM, - comunicada con data 10-03-2004- para proceder & redaccion das Ordenacions
Detalladas de 36 ambitos APR, entre as que se atopa a presente, co gallo de deixar
pronta a ordenacion dos grandes valeiros urbanos da cidade consolidada, para zonas
igoalmente valeiras de menor dimension, para as areas incluidas no que o PXOM
denominou “Actuacidns Estratéxicas”, para areas onde a programacion esixe unha
pronta obtencidn de sistemas xerais, ou para areas necesitadas de fonda reforma interior.

2. ldentificacion do ambito de planeamento e determinacion do PXOM

A presente Ordenacion Detallada, correspondese co a&mbito de solo urbano non
consolidado, previsto no PXOM de Vigo en tramitacion, identificado como
APR-A-4-08, COLOMBIA 2, cuxa superficie abranxe 8.324 m2, tal como ven
determinada na Ficha de Caracteristicas do dito Ambito, que se reproduce na paxina que
ven de seguido, cuxos parametros de obrigado cumprimento se tefien en conta a hora de
perfiar a presente Ordenacién Detallada.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
DECEMBRO 2009

FICHA AMBITO DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

NOME: COLOMBIA 2 DISTRITO: 4 CLAVE: A-4-08 Ppax 1

1. SUPERFICIES
Superficie Delimitada 8.324 m?

Sistemas Locais Existentes
Verde:

Equipamento/Infraestructuras:

Viario: 1.009
Sistemas Xerais Incluidos Existentes Propostos

Verde:

Equipamento/Infraestructuras:

Transporte principal:
Viario estructurante:
Sistemas Xerais Adscritos Propostos

Verde:

Equipamento:

Transporte principal:

Viario estructurante:

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo 7315 m?

2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.55.2
Superficie Total edificable 11.654 m2c

indice de Edificabilidade Bruta 1,400 m2c/m3s

Uso: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referencia:
RESIDENCIAL A, B,C,G 3,4,6

Altura Maxima 5 Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art.113

Uso global caracteristico: Max: Min: Coef (G):
RESIDENCIAL 100 | 1,000

Tipoloxia edificatoria Caracteristica ‘ B
Aproveitamento Tipo (AT) 1,593 m?c/m3s
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION



NOME: COLOMBIA 2 CLAVE: A-4-08 Ppax2

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa da formulacion do planeamento PUBLICA
Sistema de actuacion COMPENSACION
Prazos de desenvolvemento 1° CUADRIENIO

AREA DE ORDENACION DETALLADA AOD

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Verde: 2100 m?2de solo
Equipamento: m?2 de solo
Aparcamentos publicos: 31 N°Plazas

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

6.B IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- Completar a ordenacién da couzada coa apertura dun novo vial.

- Procurarase unha ordenacion coordenada coa da APR A-4-74 COLOMBIA 1, incorporada igoalmente como ordenacién detallada
anexa @ Memoria Xustificativa do Plan Xeral.

- Obtencién dunha zona verde no interior da couzada a completar na ordenacion da APR A-4-74 COLOMBIA 1.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- Esixese a determinacién dunha reserva minima de solo apta para a implantacion do 37% da edificabilidade residencial que
habera de adicarse a vivenda sometida a algun réxime de proteccion publica, intensidade que permite manter o equilibrio de
beneficios e cargas entre as distintas areas de reparto do plan xeral, aprobado provisionalmente en maio de 2006, garantindo a
sUa viabilidade econdmica.

- O planeamento de desenvolvemento derivado do plan xeral debera someterse a avaliacion ambiental estratéxica (AAE) segundo
a Lei 9/2006, Lei 6/2007 de medidas urxentes e o artigo 4.0.3. Das NN.UU. do Plan Xeral, incluindo a avaliacion acustica e
electromagnética.

- Requirirase informe favorable de Augas de Galicia sobre garantias de abastecemento de auga potable e depuracion de augas
residuais.

- Situaranse baixo rasante as prazas de dominio publico que no poidan ubicarse en superficie.

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

3. Contextualizacidn e preexistencias.

O presente Ambito, contemplado polo PXOM como unidade completa do planeamento
da area, forma parte dun conxunto de ambitos de dimensions reducidas que, dispersos
dentro da trama urbana consolidada, necesitan unha fonda reforma interior por presentar
diversas problematicas: mala accesibilidade, espacios sen calidade ambiental,
convivencia de elementos rurais con elementos urbanos, coexistencia de tipoloxias
variadas, falta de aparcamentos, terreos con fortes pendentes, carencia de espacios
libres, etc.

Esta area a ordenar sitGase no cuarteiron conformado polas rias Couto Pifieiro, Couto
San Honorato e Colombia, dentro da cidade consolidada nunha zona en estado de
transformacion e renovacion. Nela conviven actualmente tipoloxias edificatorias moi
diversas: vivendas unifamiliares ailladas, unifamiliares e multifamiliares entre
medianeiras, galpdns, etc. Tamén existe aqui, no interior do cuarteirdn, infravivenda,
hortas traballadas, edificios en ruinas, e parcelas con vexetacion descuidada e
exuberante.

No planeamento anterior PXQOU/93, no devandito &mbito era de aplicacion a ordenanza
1.2.C de bloque aberto de baixa densidade, dificilmente materializable pois as parcelas
con frente &s rlas estaban xa ocupadas con edificacion alifiada entre medianeiras e no
interior do cuarteirdn existian vivendas unifamiliares con mala accesibilidade.

Ambito con pendente ascendente cara 6 Sureste.

4. Elementos Estructurantes da Proposta.

Para o conxunto desta zona entendéronse como elementos estructurantes da Proposta 0s
seguintes:

e Creacidon de dous viarios que atravesan o ambito e dividen o actual
cuarteirén en tres. Esto mellora as conexiéons da zona e estructuran a
ordenacion.

e Obtencidn de espacios libres e cesions de uso en superficie que esponxan o
tecido urbano da zona mellorando a calidade ambiental.

e Ordenacion da edificabilidade do &mbito con tipoloxias de maior densidade
mais acordes coa trama urbana actual da zona.

Consultora Galega S.L. AOD de Colombia 6



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

5. Obxectivos.
O obxetivo fundamental desta ordenacion € incorporar esta area na trama urbana
consolidada, facéndoa participe da transformacion que esta sufrindo a zona na que se
atopa. Tratase de sanear 0 &mbito e obter espacios con calidade ambiental que melloren
e artellen a estructura da cidade, facilitando accesos e conexions co tecido existente.

Outro obxetivo importante é o de desenvolver esta actuacidn urbanistica conxuntamente
coa éarea de ordenacion detallada COLOMBIA 1, para que se podan xestionar e
executar simultdneamente levando a cabo a transformacion da totalidade do cuarteiron.

6. Criterios de Ordenacién.

Para a ordenacién de toda a area, entendéronse como criterios xerais de necesaria
aplicacion, os seguintes:

e Necesidade de esponxar o tecido da cidade consolidada nesta zona, creando
espacios libres publicos, e potenciandoos como elementos artelladores da trama
integrandoos nun verdadeiro sistema de zonas verdes.

e Mellorar a accesibilidade e conexions na zona.

e Localizar a edificabilidade necesaria para a efectividade da ordenacion (tendo
en conta un vinte por cento para vivendas de proteccion), de xeito que se poidan
obter zonas verdes e usos en superficie creando agradables e con calidade.

7. Cadro xeral de Superficies

O cadro xeral de superficies disponse nas follas que vefien a seguir.

Consultora Galega S.L. AOD de Colombia 7



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

COLOMBIA 2 Sup. Total 8.324,00 m2
USO LUCRATIVO SISTEMAS LOCALES SISTEMAS GENERALES
Manz. Parcela Superficie Edificab. Aprov. Ocupacion No Libre Priv. Esp. Verde | Dotacional Esp. Verde | Dotacional [Cesién-Sup.
Ne ne m?2 ma2.c m2/ m?2 % Plantas m?2 m?2 m?2 m?2 m?2 m?2
M.1 P.1 2.443 8.408§ 3,44 77 V-V 556
Total 2.443 8.408 556 0,00 0
VL2 P.1 1.353 1.353
' P.2 639 2.525 3,95 82 \% ! 113
Total 1.992 2.525 1.353 0,00 113
M3 P.1 1.221 1221
' P.2 144 721 5,00 100 v i
Total 1.365 721 1.221 0,00
Consultora Galega S.L. AOD de Colombia 2 8



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

COLOMBIA 2

Resumen de Manzanas:

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

Sup. Total

8.324,00

USO LUCRATIVO

SISTEMAS LOCALES

SISTEMAS GENERALES

Sup. otro viario

Consultora Galega S.L.

AOD de Colombia 2

Manzana Superficie Edificab. Libre Priv. Esp. Verde Dotacional Esp. Verde Dotacional Cesién-Sup.
n° m2 m2.c m2 m2 m2 m2 m2 m2
M.1 2.443 8.408 556
M.2 1.992 2.525 1.353 113
M.3 1.365 721 1.221
TOTAL 5.800 11.654 556 2.574 113
Sup. Total de &mbito - Suma Sup. Manzanas = Sup. Total de Viario 2.524m?2
Sup. Sistema General Viario
2.524m?
M.1 Vivienda Acogida P1VA 4.312 m?



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

8. Cumprimento das especificacions da Ficha de determinacions do PXOM.

En razén do disposto no artigo 62,1.b. da lei 9/2002 considéranse como determinacions
estructurantes, aquelas as que se fai referencia, para o solo urbano non consolidado, no
artigo 55,2, a saber:

- Ambito

- Usos globais e tipoloxia edificatoria

- Altura méxima

- Superficie total edificable

- Reservas de solo para dotacions urbanisticas

- Previsién de sitemas xerais necesarios para o desevolvemento do APR

Por conseguinte, estas determinaciéns non se poderian alterar en ningln suposto,
mesmo que se procede a redactar un Plan Especial para acometer modificacions do
disposto no Plan Xeral (sempre que sexan de caracter non estructurante)

Estas determinacidns estructurantes no que respeita a presente Ordenacion Detallada da
APR-A-4-08, COLOMBIA 2, son as seguintes:

Desterminaciéns Da Ficha de Da Ordenacién
Estructurantes Caracteristicas Detallada
Superficie do ambito (m?) 8.324 8.324
Usos globais e tipoloxia

edificatoria:

a) Residencial (Max. 100%) 100 %
Altura maxima (n° andares) 5 5
Superf. max. edificab (m?) 11.654 11.654
Reserva dotaciéns:

L 2100 2574
a) Espacios libres (m?)
b) Equipamentos (m?
c)) Agariam. Pl’Jin(cos) (n% 31 31
Prevision de Sist. Xerais Non Non

Consultora Galega S.L. AOD de Colombia2 10



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

9. Ordenanzas proprias da Ordenacion Detallada.

As Ordenanzas de aplicacion no ambito de COLOMBIA 2 (APR-A-4-08) son as que
figuran con este titulo dentro da Documentacion Literaria da presente Ordenacion
Detallada, conformando o Capitulo 1l da mesma. Como se pode comprobar pola sta
lectura distinguen entre as Ordenanzas de caracter xeral e as Ordenanzas Particulares da
Ordenacién do presente ambito (estructuradas en artigos numerados precedidos da
particula “COL-2"). Estas Ordenanzas responden & correcta e cumprida harmonizacion
entre as Normas dimanantes da Normativa xeral do PXOM e as condicions concretas de
ordenacion da presente APR.

10. Criterios seguidos para a implantacion dos servicios.

Os criterios seguidos para a implantacion dos servicios no presente ambito
APR-A-4-08, COLOMBIA 2, asi como a xustificacion das necesidades da
urbanizacién dos terreos do ambito, tanto no interior do mesmo como no que respeita &s
conexidns coas redes xerais dos servicios figuran no Capitulo V da presente Ordenacion
Detallada e responden a correcta e cumprida harmonizacion entre as disposicions que ao
respeito se contefien na Memoria e Normativa do PXOM e as condicions concretas da
ordenacion do desenvolvemento da presente APR.

11.Viabilidade econémica da Transformacion.

Os datos sobre custos de indemnizaciéns, asi como os de transformacion (urbanizacién)
figuran na folla que se adxunta a este epigrafe. Podese ver que, pesie a forte
compofiente indemnizatoria, a viabilidade econémica da operacion resulta crara.

Consultora Galega S.L. AOD de Colombia2 11



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

Clave: A-4-08 Nome:

Ambito de solo urbano non consolidado

Superficie Delimitada:
Superficie Computable:
Superficie Total Edificable:
Indice Edificabilidade Bruta:

COSTOS DE TRANSFORMACION
Urbanizacion Normal:

Urbanizacion Especial:
Indemnizaciones Normales:
Indemnizaciones Especiales:
Cargas Especificas segun Convenio:
Total Gastos:

VALOR PRODUCTO INMOBILIARIO
Valor Promediado:
Valor Apropiable 11654m=2T x 973€ x 0,90

VALOR INICIAL DO SOLO
Valor Apropiable:

Total Gastos:
Superficie Computable:;
Valor Residual (10205941€ - 5670435€) / 7315m2S

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

COLOMBIA 2

8.324 m2S
7.315 m2S
11.654 m2T
1,400 m2T/m2S

1.248.600 €
0€
4.421.835 €
0€
0€
5.670.435 €

973 €
10.205.941 €

10.205.941 €
5.670.435 €
7.315 m?S
620 €

Consultora Galega S.L.

AOD de Colombia2 12



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

12.Sistema de Actuacion.

Para a execucion das previsions da presente ordenacion detallada fixase o sistema de
Compensacion, cos prazos estipulados na Ficha de Caracteristicas do Ambito.

13.Poligonos.

Dada a dimensién superficial non excesiva do ambito APR-A-4-08, o sistema de
actuacion fixado, a complexidade das determinacions e a ausencia, polo de agora, de
concertacion para a execucion das determinaciéns do planeamento, enténdese que é
asumible esa execucion nun sé poligono.

Consultora Galega S.L. AOD de Colombia2 13



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

1. ORDENANZAS PROPRIAS DA PRESENTE ORDENACION

ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL.

La presente Ordenacion Detallada desarrolla la Ficha del Plan General del ambito de Suelo
Urbano No Consolidado, APR con Clave A-4-08, en la cual se establecen:

Tipologias Edificatorias, de acuerdo con el Articulo 6.6.17 de la Normativa
Urbanistica, la A: Edificacion Aislada o en Bloques Abiertos; la B: Edificacion en
Manzana Cerrada o entre medianerias; y la G: Tipologia Mixta prevista para su
determinacién por el planeamiento de desarrollo.

Las condiciones de Aprovechamiento, Usos, y Objetivos y Recomendaciones, estan
determinados en la Ficha correspondiente que se acomparia como parte de la Memoria de esta
Ordenacion Detallada.

La Ordenacion Detallada, y su posterior desarrollo, estd sujeta a las Normas Urbanisticas del

Plan General de Ordenacion Municipal, especialmente a las Normas Generales de Usos, Titulo
V; Generales de Edificacion, Titulo VI; y Generales de Ordenacion y Urbanizacion, Titulo VII.

ORDENANAZAS PARTICULARES DE LA ORDENACION

AMBITO A-4-08, COLOMBIA 2.

Articulo COL.2-1. Ambito de aplicacion.

Pertenecen al &mbito definido en el Plan General como un APR, A-4-08, que se desarrolla como
Ordenacién Detallada con las condiciones y determinaciones, literarias y gréaficas, que se
incluyen en este Documento.

Articulo COL.2-2. Tipologias Edificatorias.

Segln establece la Ficha del APR y de acuerdo con el Articulo 6.6.17 de la Normativa
Urbanistica, la A: Edificacion Aislada o en Bloques Abiertos; la B: Edificacién en Manzana
Cerrada o entre medianerias; y la G: Tipologia Mixta prevista para su determinacion por el
planeamiento de desarrollo.

Consultora Galega S.L. AOD de Colombia2 14



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

Articulo COL.2-3. Alineaciones y Rasantes.

1. La Ordenacion Detallada determina las alineaciones de toda la red viaria, quedando la
definicion geométrica de su trazado en planta resuelto por las coordenadas UTM de los planos
en soporte digital que acompafian al Plan General, resolviendo los enlaces con los viarios
existentes del entorno, donde ello es posible o acorde con la ordenacion.

2. Todas las secciones tipo de Viario se reflejan en plano y se acotan, y definen un ancho
minimo de acera de ciento ochenta (180) centimetros, si bien en determinados casos al no poder
coincidir el trazado de un viario con el limite del &mbito alguna de las aceras queda reducida de
dimension completandose la seccion total del viario en el &mbito colindante.

3. Las rasantes definitivas de los viarios se establecen en los puntos de encuentro de los ejes
viarios por considerar que de esta manera queda suficientemente definida la altimetria de la red
de comunicaciones.

Seccion 12 Edificacion Lucrativa. Ordenanzas Especificas.
Articulo COL.2-4. Condiciones de Edificacion, Ocupacion y Numero de plantas.

1.- La Ordenacion, a los efectos de la regulacién de aprovechamientos y condiciones de la
edificacion, establece una organizacion y estructura determinada por el Viario general que, junto
con el limite del ambito, define diversas Manzanas que, a su vez, se subdividen en Parcelas que
constituyen la base de la regulacién. Algunas Parcelas 0 Manzanas tienen Uso de Zonas Verdes
o Dotaciones, con caracter de Sistema Local.

2.- Las parcelas definidas por la Ordenacion son sélo a los efectos de atribuir las intensidades de
usos y los espacios libres, publicos o privados, o dotacionales, sin que constituyan la
parcelacion del &mbito que correspondera al desarrollo de la presente Ordenacion.

3.- Las condiciones especificas de cada Manzana y Parcelas de uso lucrativo que se recogen en
el siguiente cuadro tienen el caracter de Ordenanza Especifica para cada Parcela:

Manzana Parcela Superficie Edificabilidad Ocupacion Altura
n° n° m 2 m2c méximo  B.rasante S. rasante n° de Plantas
M.1 P.1 2.443 8.408 95% 7% V-V
M.2 P.2 639 2.525 100% 82% \Y%
M.3 P.2 144 721 100% V

Consultora Galega S.L. AOD de Colombia2 15



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

4. El Uso Pormenorizado de Vivienda Acogida, se distribuye por las siguientes Manzanas y
Parcelas, en su caso con division en subparcelas, segun la siguiente relacion:

Manzana Uso Pormenorizado Parcela o Subparcela Edificabilidad m?2

M.1
Vivienda Acogida P1VA 4.312 m?
Resto Vivienda Libre P1L 4.096m?

El Proyecto de Compensacién o el de Reparcelacion definiran los limites precisos de la parcela
a la que se le asigna la edificabilidad del Uso de Vivienda Acogida.

5. En aplicacion del Articulo 42 del Decreto 35/2000, Reglamento de la Ley de Accesibilidad, el
tres (3) por ciento de las viviendas acogidas debera reunir las condiciones de adaptacion a
persones de movilidad reducida.

Articulo COL.2-5. Condiciones de Parcelacion.

A efectos de su parcelaciéon a partir de las Parcelas expresadas en el Articulo anterior, las
unidades resultantes deberan cumplir las condiciones requeridas en esta ordenanza, que por la
particularidad de la presente ordenacion, en vez de expresar siempre las condiciones de
parcelacion mediante superficie minima y, en su caso, frente minimo, se establecen ademés por
criterios tipoldgicos y de particion de las edificaciones, y sus areas de movimiento, propuestas.

- Manzana 1, Parcela 1, podra parcelarse segun condiciones del Uso de Vivienda Acogida y la
parte restante de Uso de Vivienda Libre podra dividirse en dos parcelas.
- Manzana 2, Parcela 2, no se considera divisible.

Articulo COL.2-6. Condicion de Solar.

1.- Todas las Parcelas de cada Manzana resultantes de la parcelacién en las condiciones del
articulo anterior cumplen la condicion de Solar, regulada por el Articulo 6.2.13 de la Normas
Urbanisticas, y su edificacion se considera que pueden responder a promociones unitarias que
resuelven las condiciones de aparcamiento en las Plantas Bajo Rasante reguladas segun el
porcentaje de ocupacion establecido para cada una.

2.- Las edificaciones podrén establecerse en régimen de condominio, segin se recoge en el
Articulo 5.2.1 de la Normativa Urbanistica, pudiendo, en su caso, subdividirse en fases el
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proceso de edificacion sobre rasante, sobre las parcelas resultantes de la reparcelacion que, en su
caso cuando, se haya producido, siempre estableciendo garantias de construccion del
aparcamiento de manera que pueda cumplir su funcién en el proceso de las diferentes fases.

Articulo COL.2-7. Alineaciones y Posicion de la Edificacién.

1. Las edificaciones se dispondran de acuerdo con la localizacién definida en los planos de
Ordenacién de la presente Ordenacion Detallada para cada una de las manzanas y parcelas, y
con la edificabilidad lucrativa establecida en el Articulo COL.2-4

2. Las areas de movimiento de la edificacion definidas deberan ser respetadas, y la ocupacion
total, sobre o bajo rasante, no podran sobrepasar los porcentajes atribuidos en el citado Articulo.

3.- Aquellas Parcelas en las que el Plano de Ordenacion y Regulacion establece la edificacion, y
sus areas de movimiento, en la alineacién de la calle, esa alineacion se considera vinculante y el
resto de la edificacién podra establecerse o definirse en el Proyecto de Edificacion sin otras
limitaciones que las que se deriven de las condiciones de las Areas de Movimiento y del
porcentaje de Ocupacion, establecidas en esta Ordenacion.

4.- La separacién entre bloques y las distancias a ejes de calle o linderos son las que resultan de
la posicion acotada en el plano de Ordenacion y Regulacion.

Articulo COL.2-8. Cota de origen y referencia.

1. La cota de origen y referencia coincide con la de nivelacion de la planta baja en la alineacion
de calle y se situara de acuerdo con las determinaciones del articulo 6.3.5. de las Normas
Urbanisticas.

2. Por razones de las fuertes pendientes posibles en algunas parcelas la medicién de la altura,
gue se realizara en cada fachada en contacto con la cota del terreno original, no podra superar en
mas de una planta la altura regulada para la misma. Todo ello con independencia del
cumplimiento de los limites de edificabilidad asignada.

3. En situaciones de parcelas o terrenos en que por tener pendientes que no permita cumplir la
condicidn extrema del apartado anterior, la edificacion deberé proyectarse escalonada.

Articulo COL.2-9. Profundidad de los edificios.

1. Seran seguln estan acotados los edificios y areas de movimiento.
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2. Cuando existan quiebros en la directriz longitudinal del blogue solapes entre cuerpos de
edificacion, la profundidad se medira independientemente en cada uno de ellos.

3. A los efectos de aplicacién de este articulo, se entiende por profundidad del edificio, la
dimension existente entre dos fachadas opuestas que formen entre si un &ngulo menor de
noventa (90) grados sexagesimales. La medicion de la profundidad se hara perpendicularmente
a la fachada de mayor longitud, sin tomar en consideracion los vuelos o salientes autorizados.

Articulo COL.2-10. Altura de las Edificaciones.

1. La edificacion no rebasard en niumero de Plantas las definidas en el cuadro del Articulo
COL.2-4, y la altura de coronacién, medida en metros desde la cota de nivelacién de planta baja,
se obtendra con los siguientes valores tipo:

Planta Baja Altura de célculo 4,50 metros

Plantas tipo Altura de céalculo 3,50 metros
Por tanto, la altura de coronacion serd la siguiente:

Edificios de 4 plantas 15,00 metros

Edificios de 5 plantas 18,50 metros

2. Sobre la ultima planta permitida, en cada una de las anteriores situaciones, cabrd la
construccion de una planta de atico, incluido en el computo de la edificabilidad, con retranqueos
de cuarenta y cinco (45) grados sexagesimales a todas las fachadas, sin que ello pueda reportar
incremento de la edificabilidad atribuida a cada parcela.

3. A efectos de la medicion de la altura en metros, se considera que dentro de la altura de
coronacion cabe una prolongacion del plano de fachada hasta ciento veinte (120) centimetros
sobre el forjado de la dltima planta permitida, con el fin de que una posible utilizacion
arquitectonica bajo cubierta, que computa desde esos centimetros, pueda ser de mas interesante
volumetria. En ningln caso se autoriza la prolongacion los frentes de salientes de cuerpos
volados o miradores, y el vuelo del alero también se mide sobre el plano de fachada, sin que sea
posible establecer recrecidos sobre dicho vuelo.

4. Las edificaciones propuestas cumpliran lo dispuesto en el art. 6.6.8.6. en cuanto a
separaciones a los ejes de calle, segun la ordenanza de referencia 6 y tal como expone el art.
9.6.8.2.b): a los efectos de la consideracion de eje de calle se considera como tal la definida en
el planeamiento, incluyendo para el calculo bien la posible existencia de un espacio libre
publico o zona verde de acompafiamiento del viario, o de un espacio interpuesto regulado en el
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art. 6.2.13 de las Normas Urbanisticas de Plan Xeral. El eje del conjunto de ambas zonas es el
que define la aplicacion de esta posicién de la edificacion.

Articulo COL.2-11. Construcciones permitidas por encima de la altura.

1. Ademas de la posible construccion de aticos retranqueados, recogida el punto 2 del articulo
anterior, se podra construir cubierta inclinada con pendiente maxima de treinta (30) grados
sexagesimales, con pafios no quebrados, y remates de estilo y disefio del edificio, o letreros o
emblemas que, en todo caso estaran por debajo de una envolvente del edificio, sélido capaz,
definido por sus fachadas y la interseccion de los planos que arrancando del final de las mismas
tengan una inclinacion no superior a cuarenta y cinco (45) grados sexagesimales.

2. Sobre el pafio de cubierta sélo podran sobresalir los elementos de ventilacion, chimeneas, las
Antenas de cualquier tipo de televisién, que deberan ser colectivas, al menos para cada fase de
edificacion resultante de la parcelacion que se realice al amparo de las condiciones del Articulo
COL.2-5, cualquier elemento de aprovechamiento de la energia solar u otros que puedan estar
autorizados por la Normativa General de Edificacion del Titulo VI.

Articulo COL.2-12. Altura de pisos.

1. La altura minima libre de pisos sera de:

a) Trescientos cincuenta (350) centimetros para la planta baja.

b) Doscientos sesenta (260) centimetros para la planta de piso.

Articulo COL.2-13. Salientes y vuelos.

1. En las edificaciones cuya fachada no coincida con una alineacién de calle, se permite
sobresalir de las fachadas exteriores con los salientes contemplados en el Art. 6.6.19. de las
Normas Urbanisticas, pudiendo los cuerpos volados cerrado alcanzar el sesenta (60) por ciento
de la fachada.

2. En las fachada que coincidan con la alineacion oficial se admiten balcones, balconadas y
miradores realizados de acuerdo con el articulo 6.6.19 de las Normas Generales de Edificacion,
limitados sus salientes en funcion del ancho de la calle, y respetando las medidas del cuadro
siguiente.

Ancho de calle Saliente
(metros) (metros)
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Mayor de 6 a igual o menor 10 0,45 m.
Mayor de 10 a igual o menor 15 0,75 m.
Mayor de 15 1,00 m.

El arranque de los cuerpos volados no podra estar a una distancia del lindero lateral inferior a su
saliente, medido éste en su totalidad, sin poder salir de manera oblicua desde el lindero de
comienzo de la fachada.

3. La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la
acera serd de trescientos cincuenta (350) centimetros, en las fachadas situadas en la alineacion
oficial de calle. En las fachadas interiores se podran realizar a partir de la cara inferior del
forjado de techo de la planta baja.

4. En los chaflanes sélo se podran establecer cuerpos volados en prolongacion de los pafios de
fachada, sin prolongacion de los cuerpos volados de las mismas, desde la cara inferior del
forjado del suelo de la planta segunda.

5. Cornisas y aleros: El saliente maximo de cornisas y aleros, medido desde el plano de fachada
que coincida con la alineacion de la calle, no rebasara:

Ancho de calle Saliente
(metros) (metros)
Mayor de 9 a igual o menor de 15 0,75
Mayor de 15 0,80

6. En otras edificaciones, el saliente maximo de las cornisas y aleros respecto a los planos de
fachada no excedera de ochenta (80) centimetros; podra superarse esta dimensidn, en cuyo caso
el exceso computara a efectos de ocupacion y posicion del edificio. En ningln caso podré
rebasar la alineacion oficial en més de ochenta (80) centimetros.

Articulo COL.2-14. Seguridad frente a incendios.

Con independencia del cumplimiento de la normativa Béasica de Proteccion Contra Incendios,
vigente en cada momento, la edificacion se dispondra de forma que permita la aproximacion a
todas las fachadas exteriores, sobre las que recaiga una vivienda, de un vehiculo de bomberos, a
través de un espacio de maniobra que conectard con la via publica. Si el acceso dispone de
puerta o cancela, la solucion constructiva de la misma permitird su facil y rapido franqueo. El
ancho del espacio de maniobra sera superior a tres (3) metros y en caso de tener edificacion bajo
rasante, el forjado debera estar calculado con una sobrecarga de uso no inferior a dos mil
(2.000) kilogramos por metro cuadrado.
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Articulo COL.2-15. Condiciones higiénicas.

1. Todas las piezas habitables deberan se exteriores, debiendo tener huecos a espacio publico, a
espacios libres de parcela exteriores a la edificacion o a espacio libre interior.

2. Los locales que den a patio interior de parcela deberan cumplir, éstos, las dimensiones
reguladas por el Articulo 6.7.15 de la Normativa Urbanistica.

Articulo COL.2-16. Condiciones de Accesibilidad.

Ademas de las Normas Generales de la Edificacion, Titulo VI, y las de Usos, del Titulo V, de
estas Normas, las construcciones debera ajustarse a las condiciones establecidas por la Ley
8/1997, de 20 de agosto sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras, y Reglamento 35/2000
que la desarrolla.

Articulo COL.2-17. Condiciones de Garaje Aparcamiento.

1. Todos los edificios deberan reservar plazas de garaje aparcamiento en proporcion a 1,50
plazas por cada 100 metros cuadrados de construccion para dar cumplimiento al estandar fijado
por el Articulo 47 de la Ley 15/2004.

2. Los garajes aparcamiento deberan cumplir las condiciones generales por razén del uso
estipuladas en el Titulo V de las Normas Urbanisticas.

Articulo COL.2-18. Ocupacion y tratamiento de los espacios no edificados.

1. Los espacios no ocupados por la edificacion que la Ordenacion Detallada determine que su
uso debe de ser publico, en régimen de Cesion de Uso de Superficie, deberan ser urbanizados y
tratados como espacios libres y no podréan cerrarse o vallarse.

2. Los espacios no ocupados por la edificacion en los que la Ordenacién Detallada defina como
espacios libres privados deberdn mantenerse limpios y urbanizados o ajardinados segin las
condiciones de dimension y caracteristicas de los mismos.

En aqguellos casos en los que su dimensiéon lo permita podran instalarse en régimen de
copropiedad o condominio jardines de uso colectivo de la manzana o parcela con la posibilidad
de utilizar espacios para uso deportivo siempre sin sobresalir de la rasante.
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Seccion 22 Edificacion Lucrativa. Condiciones de Usos.
Articulo COL.2-19. Usos Pormenorizados.

1. El Plan General determina como Uso Global Caracteristico el Residencial, que la Ordenacién
Detallada desagrega en los Usos Pormenorizados de: Residencial Clase Vivienda, Categoria 22
el Vivienda Libre y Categoria 2% de Viviendas Acogidas a algin Régimen de Proteccion, en los
términos, condiciones y coeficientes de ponderacién establecidos en la Memoria de la presente
Ordenacién Detallada.

2.- Asi mismo la Ordenacién Detallada define las zonas correspondientes a los Sistemas
Locales, segun las condiciones de la Ficha del APR, para los usos de Espacios Libres y
Equipamientos Publicos.

Articulo COL.2-20. Localizacion de los Usos Pormenorizados.

1. La Ordenacion Detallada asigna el Uso Pormenorizado de Vivienda, Categoria 22, Acogida a
algin régimen de proteccion a la Parcelas P1-A de la Manzana 1.

Articulo COL.2-21. Régimen del Uso Caracteristico.
1. Uso Caracteristico: Residencial, Clase Vivienda, Categoria 22.
2. Usos Compatibles en el mismo edificio:

- Terciario, Clase Hostelero.
Categorias 12, 22y 3?2 en cualquiera de los edificios.
Categoria 5% en planta Baja, s6lo en las edificaciones en alineacion de calle.
- Terciario General Clase Comercio: Categorias 12, 22 y 32 esta Ultima no alimentaria,
solo en plantas baja y primera o en s6tanos o semisdtanos vinculados a la Planta Baja.
- Terciario Clase Oficinas:
Categorias: 6 en cualquier planta asociada a vivienda.
Categorias 72, 8% y 92 en planta Baja en mismas parcelas.
- Terciario General Clase Recreativo y Reunion: Categoria 102, Categoria 112 Tipos | y
[l, y Categoria 122 , Tipos I, Il y 1l en plantas baja y primera o en sétanos o semisétanos
vinculados a la Planta Baja.
- Dotacional, Clase Educacion:
Categorias 12, 6%y 72 en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Asistencial: Categoria 102 en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Sanitario: Categoria 122 en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Servicios publicos, Categoria 152 en oficinas de servicio publico en
planta Baja en mismas parcelas.
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- Dotacional, Clase Religioso: Categoria 172, en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Deportivo; Categoria 212, en planta Baja en mismas parcelas.
- Garaje-aparcamiento: Categoria 12 en plantas Baja e inferiores.

La méxima ocupacion en las plantas bajas, en los frentes de calle, solo estara limitada por la
exigencia de frente necesario para accesos a portales y garajes de las parcelas respectivas.

3. Usos Permitidos en edificios independientes:

- Terciario, Clase Hostelero: Categorias. 12, 28 3%y 52,

- Terciario, Clase Comercio: Categorias 18, 2°, 3%y 42,

- Terciario, Clase Oficinas: Todas sus Categorias.

- Dotacional en todas sus Clases y Categorias, a excepcion la Categoria 162
- Garaje-Aparcamiento: Categoria 12 en planta Baja e inferiores.

4, Usos Prohibidos:

- Los restantes.

Articulo COL.2-22. Régimen del Uso Pormenorizado Vivienda Acogida.

1. Uso Caracteristico: Residencial, Clase Vivienda, Categoria 22 Acogida a algun régimen de
proteccidn publica.

2. Usos Compatibles en el mismo edificio:

- Terciario, Clase Hostelero.
Categoria 5% en planta Baja, s6lo en las edificaciones en alineacidn de calle.
- Terciario General Clase Comercio: Categorias 12, 22 y 3? esta Gltima no alimentaria,
solo en plantas baja y primera o en sotanos o semisdtanos vinculados a la Planta Baja.
- Terciario Clase Oficinas:
Categorias 72, 8% y 92 en planta Baja en mismas parcelas.
- Terciario General Clase Recreativo y Reunion: Categoria 102 Categoria 112 Tipos | y
Il, y Categoria 122 , Tipos I, 11 y 1ll en plantas baja y primera o en sdtanos o semisotanos
vinculados a la Planta Baja.
- Dotacional, Clase Educacion:
Categorias 12, 6% 72 en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Asistencial: Categoria 102 en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Sanitario: Categoria 122 en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Servicios publicos, Categoria 152 en oficinas de servicio publico en
planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Religioso: Categoria 172, en planta Baja en mismas parcelas.
- Dotacional, Clase Deportivo; Categoria 212, en planta Baja en mismas parcelas.
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- Garaje-Aparcamiento: Categoria 12 en plantas inferiores a la Baja.
3. Usos Prohibidos:

- Los restantes.

Seccidn 32 Dotaciones Urbanisticas. Sistema Local.
Articulo COL.2-23. Espacios Libres Publicos

1.- La Ordenacion Detallada, establece como Sistema Local de Espacios Libres Publicos las
siguientes parcelas, con la situacion y superficie que a continuacion se establece:

Manzana Parcela Superficie
n° n® m 2
M.2 P.1 1.353
M.3 P.1 1.221
Total 2.574 m?

2.- La urbanizacién y tratamiento de las parcelas anteriores pertenecientes al Sistema Local de
Espacios Libres, deberd ajustarse a las determinaciones de los articulos del Capitulo 7.3 de las
Normas Urbanisticas, especialmente los comprendidos entre el 7.3.4y el 7.3.9.

Articulo COL.2-24. Aparcamientos publicos.

1. La reserva de plazas publicas equivalentes al 25 % del total de plazas exigidas por aplicacion
del Articulo 47 2.c) de la Ley 15/2004, se resuelven en el Distrito.

Seccion 42 Desarrollo de la Ordenacion Detallada
Articulo COL.2-25. Condiciones para el Proyecto de Urbanizacion.

1. El Proyecto de Urbanizacion, ademas de las condiciones y determinaciones que corresponde,
y esté regulado en la Normativa Urbanistica, debera establecer las condiciones precisas que se
citan en el articulo anterior con el fin de garantizar el nimero de plazas publicas de
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aparcamiento y el numero de ellas que responden a las condiciones de Accesibilidad
establecidas en Ley y Reglamento.

2. En el disefio de las Zonas Verdes, Sistemas Local y General, debera cumplir las condiciones
de Accesibilidad definiendo itinerarios que cumplan con las determinaciones normativas
vigentes.

3. Asi mismo el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle este ambito debera establecer los
alcorques necesarios para la plantacion de arboles siguiendo la definicién de los viarios
recogidos en la presente Ordenacion.

Articulo COL.2-27. Sistema de Actuacién y Plazos de Desarrollo.

1. Segun establece la Ficha del APR A-4-08, el Sistema de Actuacion previsto para el desarrollo
de la misma es el de Compensacion

2. Asi mismo, los plazos para el desarrollo son los determinados por la Ficha del APR.

Articulo COL.2-28. Conservacion de la Urbanizacion.

1. En desarrollo y gestion del presente ambito, los propietarios de los solares resultantes de la
equidistribucion deberan constituirse en entidad urbanistica de conservacion en los términos del
apartado 6 del Articulo 110 de la Ley 15/2004 y el Articulo 2.3.5 de las Normas Urbanisticas.

2. El plazo minimo para el mantenimiento y conservacion de la Urbanizacion por parte de la
entidad que se establezca sera el establecido con caracter general para todos los desarrollos del
Plan General en el citado Articulo 2.3.5, con las diferentes fases seglin los elementos a
conservar.

Consultora Galega S.L. AOD de Colombia2 25



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

I1l.  PONDERACION ENTRE USOS PORMENORIZADOS.

Dacordo cos criterios establecidos na Memoria da presente Ordenacion Detallada, asi
como o disposto nas Ordenanzas Especificas da mesma, os Usos Pormenorizados
contemplados ha mesma son 0s seguintes:

- Residencial, Clase Vivenda, Categoria 2% (63% Vivenda Libre; 37% vivenda
Acollida)

Dacordo co disposto na Memoria Xustificativa do PXOM (en base ao disposto na
lexislacion vixente), a Ficha de Caracteristicas establece que os &mbitos que prevén a
existencia de uso residencial como uso global (sexa cal sexa a tipoloxia caracteristica),
tefien que ter, o coeficiente 1. Mais, dado que igoalmente constitle esixencia legal a
prevision en todos os ambitos de solo urbano non consolidado (agés xustificacion en
contrario) dun minimo do 20% dese uso residencial para Vivenda Acollida a calquera
tipo de proteccion publica, o coeficiente 1 refire e remite ao valor ponderado de
repercusion do solo no m2 construible, calculado este valor en funcién das porcentaxes
concretas de cada réxime no respectivo ambito e polos valores de cada zona e factores
de correccion por zonas e situacion dos ambitos, xustificados na propia Memoria do
PXOM.

En razén de todo elo nas Ordenacions Detalladas (como é o presente caso), asi como
nos futuros Plans Especiais de Reforma Interior, o coeficiente 1 cando o uso global sexa
o0 Residencial, sera o resultante de aplicar ponderamente os valores dos usos de vivenda
libre e da vivenda acollida, en cada caso.

Dado que o PXOM entendeu como constante o valor do solo para a Vivenda Acollida
(387 €/m?) o valor ponderado variard exclusivamente en funcién do valor do solo da
Vivenda Libre e das porcentaxes de cada un dos réximes previstos en cada &mbito. A
ese valor ponderado (aqui, cifrado en 973 €/m2) daréselle o coeficiente 1, e para a sla
formacidn, no presente caso as asignacions respectivas son 1,353 para a Vivenda Libre
(1.316 €/m?) e 0,398 para a Vivenda Acollida. (387 €/m2).

USO PORMENORIZADO COEFICIENTE

Libre 1,353
Residencial, Clasg Vivenda, 1
Categoria 28

Acollida 0,398
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IV. DETERMINACIONS, NO SEU CASO, DOS POLIGONOS

A dimensidn superficial do d&mbito e as condicions establecidas para a ordenacion,
aconsellan non facer division de poligonos, sendo pois o poligono para a execucion
coincidente coa delimitacion da Area de Reparto.

Dacordo co exposto na Memoria Xustificativa, somente se establece un Poligono na
presente APR-A-4-08.

O aproveitamento tipo fixado no PXOM é de 1.593 m?/m2, do uso e tipoloxia
caracteristica.

O aproveitamento tipo resultante de aplicar & ordenacién detallada en funcion dos
coeficientes de ponderacion de cada uso contemplado é o seguinte:

Residencial, Clase Vivenda Libre, Categoria2? =7.342m2 x 1,353 = 9.934 m?
Residencial, Clase Vivenda Acollida, Categoria 226 =4.312m? x 0,398 = 1.716 m?
TOTAIS 11.654 m? 11.650 m?

Aproveitamento tipo da presente Ordenacion Detallada (A-4-08):

AT =11.650 (m? equival.): 7.315 m? (Sup. Computable) = 1,593 m?/m?

Xa que logo, o AT da presente Ordenacion Detallada ven ser completamente
coincidente co Aproveitamento Tipo fixado no PXOM para este ambito de
planeamento.
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V. CRITERIOS SEGUIDOS PARA A IMPLANTACION DOS SERVICIOS

1. INTRODUCCION

En el presente documento se definen y valoran las infraestructuras correspondientes a
las diferentes redes de servicios urbanos a implantar en el area denominada:

- A-4-08 COLOMBIA 2

Si bien en la definicion de redes se han considerado s6lo las establecidas como
servicios basicos en el PXOM, la valoracién de las infraestructuras se ha realizado de
acuerdo a los capitulos habituales en los proyectos de obras de urbanizacion, esto es
incluyendo los siguientes capitulos:

- Movimiento de Tierras. Demolicion.

- Pavimentacion y sefializacion.

- Abastecimiento de Agua Potable.

- Saneamiento. Pluviales y Residuales.
- Alumbrado Puablico.

- Energia Eléctrica.

- Canalizacion de Telecomunicaciones.
- Distribucién de Gas.

- Jardineria, Riego y Mobiliario Urbano.

2. Objeto

El presente capitulo de Infraestructuras del Area de Ordenacion Detallada de
COLOMBIA 2 tiene como objeto describir las redes de servicios urbanos existentes en
el entorno, estimar las demandas que generaré la urbanizacion del &mbito y proponer
soluciones infraestructurales que atiendan dichas demandas.

Se trata de, a partir de las redes existentes o programadas y de la estimacion de las
nuevas demandas que generara la urbanizacion del ambito, resolver la adecuada
conexion, ampliacion o refuerzo de todas y cada una de las redes bésicas de servicios
urbanos.

El proyecto de urbanizacion definird mediante proyectos especificos de obras estas
conexiones.

El proyecto de urbanizaciéon tendrd en cuenta el conjunto de las determinaciones
graficas y escritas contenidas en el presente documento adaptando las soluciones al
orden cronol6gico de ejecucion de las obras de desarrollo de cada area. El proyecto de
urbanizacién sera unitario pudiéndose definir fases para su ejecucion y desarrollo.
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El proyecto de urbanizacion podra proceder al reajuste y definicion de aquellos
parametros de servicios e infraestructuras que no afecten a determinaciones de
ordenacion, régimen de suelo o la edificacidn.

Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las
caracteristicas del saneamiento asi los requiriesen.

3. Delimitacion del &mbito. Caracterizacion

El Plan General de Ordenacion Municipal de Vigo establece las Areas urbanisticas de
Ordenacion Detallada [AOD’s], con el objeto de asegurar la adecuada insercion de
nuevos sectores urbanizables en la estructura de la ordenacion urbanistica municipal.

El &mbito del que se desarrollan sus infraestructuras en este epigrafe concierne al Area
de Ordenacién Detallada de COLOMBIA 2. El ambito de actuacion, tiene una
superficie total de 0,8 Has, y estd detalladamente delimitado en los planos de
ordenacion adjuntos.

4. Infraestructuras existentes

Se incluyen en este apartado la descripcion y situacion de las redes de infraestructuras
existentes en el ambito de ordenacion y su entorno.

Para la redaccion del presente estudio se ha solicitado informacién a los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento de Vigo y se han realizado consultas a las diferentes
compariias de servicios con redes de infraestructura en el entorno de la actuacion.

4.1.  Abastecimiento de agua potable

El ambito estd rodeado por conducciones de fundicion ductil y fibrocemento
pertenecientes a la red secundaria de distribucion, sus diametros van desde los 60
hasta los 300 mm. Las conducciones de mayor porte discurren bajo la R/ Couto.

4.2.  Saneamiento y depuracion

La red de saneamiento existente en el ambito y su entorno es unitaria.

La infraestructura principal de saneamiento mas préxima al area de actuacién esta
constituida por un conjunto de colectores situados bajo la R/ Couto en el borde sur del
ambito.

4.3. Energia eléctrica

La companiia eléctrica con infraestructura en la zona es: Union Eléctrica Fenosa.
La subestacion transformadora que actualmente alimenta el ambito es la S.T. de
Sardoma.

4.4.  Canalizacion de Telecomunicaciones

El trazado de las principales rutas de telecomunicaciones discurre bajo el viario
principal perimetral al ambito.
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Desde las citadas infraestructuras, una vez se dote al &mbito de las infraestructuras de
canalizacion de telecomunicaciones necesarias, se podran atender las demandas de la
actuacién ampliando la capacidad de transmision del cableado portador.

45, Gas natural

En paralelo a la R/ Couto discurren dos gasoductos de polietileno de 200 mm
pertenecientes a la compafiia Gas Galicia SDG.

Desde estos ramales se puede resolver el abastecimiento a la actuacion.
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5 Redes de infraestructuras propuestas

Para el célculo de las demandas de servicios de la actuacion se toma como parametros
de referencia los que recoge el Cuadro de Caracteristicas correspondiente a la
ordenacion pormenorizada del AOD-COLOMBIA 2: Superficies, Edificabilidades y
Usos. A partir de dicho cuadro, considerando las superficies y edificabilidades de cada
parcela junto con el uso previsto, y observando que a efectos del calculo de las
demandas de cada uno de los servicios las diferencias son despreciables, se han
redondeado los valores adoptando para el célculo de infraestructuras los siguientes:

DEMANDA de SERVICIOS
uso Superficie Edificabilidad
[m?] [M? ed]
RESIDENCIAL 2.600 10.300
TERCIARIO 0 1.300
DOTACIONAL 0 0
ESP. VERDES 2.600 0
LIBRE PRIVADO 600 0
VIARIO 2.500 0
TOTAL 8.300 11.600

CUADRO DE CARACTERISTICAS PARA EL
CALCULO DE DEMANDAS

En donde, a los solos efectos de tener una aproximacion lo mas ajustada posible a las
demandas de infraestructuras que generara la actuacion programada, se ha considerado
que el 11,2 % de la edificabilidad lucrativa tendra uso terciario-comercial.

51. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
5.1.1. Demanda prevista

De acuerdo a la ordenacion de suelos residenciales, terciarios y dotacionales, y
considerando las recomendaciones contenidas en el PXOM al respecto, se han adoptado
las siguientes dotaciones para el calculo de demandas:

Uso DOTACION
Residencial 9,00 I/m? dia
Terciario 8,64 I/m?, dia
Dotacional 8,64 1/m? dia
Riego zonas 2
ajardinadas 4,00 1/’ eq dia
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ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. DOTACIONES CONSIDERADAS

La estimacion de la demanda de la actuacion se recoge en el apéndice de Célculo de
Demandas. La demanda sin considerar el riego, asciende a 104 m®dia, siendo el caudal
medio 1,2 I/sy el punta del orden de 2,9 I/s.

Las aguas para el riego de las zonas ajardinadas procederan, siempre que exista caudal
disponible, de la red de abastecimiento de agua.

Para calcular la demanda de agua de riego se ha estimado la superficie potencialmente
regable y considerado una dotacién de 4 I/m?dia. De acuerdo con el apéndice de
calculo, la demanda total prevista de agua para riego asciende a 4 m*/dia, considerando
un periodo til de riego de 8 horas se tiene un caudal méaximo en la red de 0,12 I/s.

Por tanto, la demanda maxima de agua del poligono, incluyendo riego, es del orden de
108 m*/dia.

5.1.2. Descripcion de la red propuesta

Se propone una red mallada y sectorizada mediante valvulas de tal forma que permita
aislar tramos y mantener el suministro en el resto de la red en el caso de una eventual
averia en un punto.

Las tuberias seran preferentemente de fundicién duictil de diametro variable en funcién
de los caudales circulantes por cada tramo. Se prevén tubulares de 150/100 mm de
didmetro siendo 100 mm el diametro minimo previsto.

Se dispondran hidrantes normalizados de @ 100 mm a una interdistancia maxima de 200
m. Las tuberias discurriran por viario pablico cumpliendo las separaciones minimas con
el resto de servicios.

La red de riego principal discurrird por los viales proximos a las zonas regables con
demandas significativas. Desde esta tuberia se derivaran los ramales secundarios,
preferiblemente en PEAD, asi como los sistemas de control y gestién del sistema de
riego.

5.1.3. Conexién Exterior

La conexién principal con la red distribucion de agua potable se plantea sobre la red
existente en la R/ Couto Pifieiro.

Ademas, con objeto de integrar la red en la malla existente se prevé la conexién de la
red proyectada con las conducciones existentes o proyectadas en el borde de la
actuacion.

La red principal se propone en tuberia de fundicion ddctil de 200 mm de diametro con
objeto de facilitar la puesta en servicio de los hidrantes proyectados.

La red de abastecimiento de agua potable propuesta se recoge en el Plano: Rede de
Abastecemento de Auga.
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5.1.4. Condiciones para el Proyecto de Urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion definira la conexion exterior y red de distribucién de agua
potable de acuerdo con las disposiciones municipales y debera cumplir las Normas de
Abastecimiento de Agua que determinen la compafiia suministradora y los técnicos
municipales.

El proyecto de la red de distribucién de Agua Potable deberé remitirse a la compafiia
suministradora para su aprobacién.

Seréa el proyecto de urbanizacion, de acuerdo con los Servicios Técnicos Municipales, el
gue evalie en funcion de la localizacién y cuantia de las demandas la extension de la
red de riego.

El proyecto de riego contemplara sistemas y métodos de riego que permitan economizar
el consumo de agua.

SANEAMIENTO
Demandas y criterio de calculo

El caudal de aguas pluviales se estima a partir de la formula:

Q=cxIxA
Donde:
c= Coeficiente de escorrentia.
I = Intensidad de lluvia.
A= Area vertiente.

La intensidad de precipitacion considerada, de acuerdo con el vigente PXOM de Vigo,
es de 200 I/s por hectarea. Los coeficientes de escorrentia se han estimado en funcién de
los tratamientos previstos para cada parcela y de la extensién y caracteristicas de la red
de drenaje y, por tanto, de sus posibilidades de captar y canalizar las aguas de
escorrentia.

Las aportaciones de aguas de escorrentia a la red de drenaje prevista desde cuencas
exteriores al ambito son despreciables al contar dichos sectores con red de saneamiento
propia.

El aporte actual de la superficie total del &mbito se estima considerando la precipitacion
gue define el PXOM (200 I/s-Ha) y un coeficiente de escorrentia medio de 0,3, en:

Q =0,8 x 200 x 0,30= 0,05 m°s.

De acuerdo con los pardmetros reflejados en el apéndice de calculo y considerando un
horizonte que contempla la colmatacion del desarrollo urbanistico planificado se tiene
que la urbanizacion del ambito genera un caudal de 0,10 m*/s. Es decir, la urbanizacion
del ambito implica un incremento bruto del caudal de escorrentia de aproximadamente
0,05 m*/s sobre la aportacion actual.
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El caudal medio de aguas residuales se obtiene en funcion de la demanda de agua
potable prevista considerando que llega a la red de saneamiento el 85% del caudal, es
decir asumiendo que el 15 % del caudal se destina a usos consuntivos. Para obtener el
caudal punta de aguas residuales se considera que los vertidos se concentran en 10
horas. Es decir se asume un factor punta de 2,4.

Por tanto, tal y como refleja el apéndice de calculo, el caudal medio de aguas residuales
asciende a 88,4 m*/dfa, mientras que el caudal punta es de 2,5 I/s.

5.2.2. Descripcion de la red propuesta

El sistema de saneamiento propuesto dentro del &mbito de la actuacion es separativo de
caracter arborescente.

El trazado de la red de saneamiento queda recogido en el plano de Plano: Redes de
Saneamento. Ambas redes, pluviales y residuales, se prevén con trazados sensiblemente
paralelos.

Para el disefio de la red propuesta se han considerado los siguientes condicionantes:

- La altimetria actual de los terrenos, sus puntos bajos y lineas de escorrentia natural
- Las cuencas vertientes actuales

- La red de drenaje existente y el sistema de colectores del entorno

- La altimetria modificada prevista para la urbanizacion

- Las alineaciones de viales y espacios publicos previstos

- La disposicién y frentes de parcelas

La captacion de las aguas de escorrentia superficial se prevé mediante absorbederos que
vierten a los ramales de pluviales a través de tubos de diametro minimo @ 300 mm. Los
absorbederos e imbornales se dispondran en todos los puntos bajos, evitaran que el agua
invada los cruces de calzada y su separacion nunca sera superior a 50 m.

En la red de colectores se dispondran pozos de registro visitables en cambios de
direccion, de pendiente o didmetro y en los puntos de acometida entre ramales. La
distancia maxima entre pozos en secciones no visitables sera de 50 m. y el didmetro
minimo 400 mm a fin de facilitar la limpieza y mantenimiento de la red.

El proyecto de urbanizacion, resolvera el drenaje de los espacios libres de tal forma que
se evite la influencia de las aguas de precipitacion sobre la red viaria y sobre las
parcelas colindantes procurando, en la medida de lo posible, su infiltracion en el terreno.

Para el célculo de la red se consideraran las velocidades minimas con el caudal medio y
la capacidad de los colectores y velocidades maximas con el caudal punta.

5.2.3. Conexién Exterior

Las conexiones exteriores de la red de drenaje de aguas pluviales y de la red de
evacuacién de aguas residuales se proyectan con trazados paralelos y sobre los
colectores existentes en la R/ Couto Pifieiro, punto bajo de la actuacion.
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En cuanto a la depuracion de aguas residuales no son de prever problemas por la
pequefia cuantia de los caudales aportados.

5.2.4. Condiciones para el Proyecto de Urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion cumplira las disposiciones municipales respecto al
saneamiento.

El Proyecto de Urbanizacion justificara el calculo de la red proyectada asi como la
capacidad de la red de colectores y cauces existentes para recoger los caudales
aportados, ya sean de aguas residuales o de pluviales.

ALUMBRADO PUBLICO
Demandas y criterio de calculo

Los criterios de iluminacidn aplicados seran los niveles reflejados en la normativa
vigente en cuanto a valores minimos en servicio y uniformidad media para cada una de
los tipos de viario y espacios publicos definidos. La disposicion de los puntos de luz se
efectuara de forma que el nivel técnico de la iluminacion y la uniformidad de la misma
satisfaga los objetivos visuales deseados en funcion de la zona a iluminar.

Los niveles de iluminancia y uniformidad minima seran fijados por los servicios
técnicos municipales, recomendandose los siguientes valores:

Zona a iluminar lluminancia Uniformidad
Ruas Principais 20 a 30 lux 0,5
Ruas Secundarias 15 a 20 lux 0,4
Ruas de menor entidade e xardins 10 a 15 lux 0,3
Rotondas 30 a 40 lux 0,5

VALORES LUMINOTECNICOS RECOMENDADOS

La disposicion de las luminarias sera axial, unilateral, pareada o a tresbolillo en funcion
del reparto de las secciones viarias que disefie el Proyecto de Urbanizacién.

El alumbrado se propone con puntos de luz provistos de lampara de descarga, de vapor
de sodio de alta presién. Para conseguir unos niveles de calidad adecuados a los usos
previstos se consideraran luminarias con una potencia de 400-250 w por punto de luz en
viario y de 100-70 w en zonas estanciales y paseos peatonales.

5.3.2. Descripcién de la red propuesta

La canalizacion eléctrica general serd subterrdnea y se realizar4 con conductores
alojados en tubos de polietileno corrugado colocados en zanjas de acuerdo al
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y a las instrucciones de los Servicios
Técnicos municipales.
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Las acometidas a unidades luminosas en columnas se realizaran sin elementos de
empalme, derivando los conductos haciendo entrada y salida directamente a las
columnas a través de la arqueta correspondiente.

Los equipos a utilizar en todos los casos deberan tener la calidad suficiente para cumplir
con los requisitos de durabilidad y mantenimiento que establezca el Ayuntamiento de
Vigo, y deberan acomodarse estéticamente a la zona en la que se ubiquen (viario, zonas
estanciales, zonas verdes, lugares estratégicos). La tipologia de las luminarias,
elementos y los materiales a emplear seran los aprobados por el Ayuntamiento de Vigo.
El alumbrado se realizara con unidades luminosas de baja contaminacion luminica.

5.3.3. Conexién Exterior

La conexidn exterior se realiza a través de centros de mando normalizados conectados a
los correspondientes centros de transformacion de la red de energia eléctrica.

5.3.4. Condiciones para el Proyecto de Urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion cumplird las disposiciones municipales respecto al
alumbrado puablico. En particular, el proyecto de Alumbrado Publico definird la
localizacion de luminarias en todos los viales, paseos, espacios estanciales y lugares
estratégicos, definira la situacion de aquellos mecanismos de control que sean
necesarios para el funcionamiento de la red, y adoptara las soluciones referentes a
distribucion, tipologia de luminarias y resto de las variables en funcion del caracter del
espacio a iluminar.

Como criterio general se separaran los céalculos puramente eléctricos de los
luminotécnicos. Los primeros serviran de base para calcular las secciones de los
conductores de los distintos circuitos eléctricos. Los segundos determinaran la
disposicion de los puntos de luz.

Dentro de los célculos eléctricos se calcularan las secciones de los conductores que
alimentan las unidades luminosas a partir del emplazamiento de las mismas y de los
centros de mando, teniendo en cuenta la potencia unitaria, tension de servicio y caida de
tension maxima admisible.

Las instalaciones deberan proyectarse de forma que se logre minimizar sus costes,
inversién mas explotacion y mantenimiento, previendo la vida Gtil de la infraestructura.

ENERGIA ELECTRICA
Modificacion del servicio

En el &mbito existen varias lineas de energia eléctrica de baja tension cuyo tratamiento
debera definir el Proyecto de Urbanizacion. A nivel de planeamiento se no se prevén
actuaciones de relevancia diferentes a las derivadas del soterramiento e integracion en la
nueva red de distribucion de los tendidos de baja tension que discurren por el &mbito.

De acuerdo con la informacion facilitada por la compafiia suministradora en la zona, no
hay lineas de media tension en el &mbito.
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5.4.2. Demandas y criterios de calculo

Para estimar las necesidades de potencia se parte de las cargas minimas fijadas en la
Instruccion ITC-BT-10. La carga total precisa para dar servicio a las futuras
edificaciones residenciales y de naturaleza terciaria y dotacional se prevé de acuerdo
con lo establecido en dicha Instruccion y aplicando los coeficientes de simultaneidad en
ella contemplados.

De acuerdo con la normativa contenida en el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension, Instruccion ITC-BT-10, se consideran los siguientes ratios de potencia

instalada:
uUSo POTENCIA
Residencial 92 W/m’y
Terciario 100 W/mP
Dotacional 100 W/m?e,

ENERGIA ELECTRICA. RATIOS DE POTENCIA INSTALADA CONSIDERADOS

Para el célculo de la demanda del uso residencial se considera que la viviendas
responderan a una tipologia multifamiliar con una superficie media de 100 m® Para
prever la posible instalacion de sistemas eléctricos de calefaccion o de
acondicionamiento de aire, los consumos de portales, garajes y demas espacios comunes
se asigna al uso residencial electrificacion elevada por lo que la dotacién asignada es de
9,2 KWviv.

Para viario, zonas ajardinadas publicas se asigna una dotacién de 1 W/m?, para las zonas
libres privadas la dotacion adoptada ha sido 5 W/m?.

La estimacion de potencia bruta instalada en el &mbito, en un horizonte que contempla
el desarrollo total del planeamiento previsto, alcanza los 1.086 KW.

5.4.3. Descripcién de la red propuesta

Para la distribucion interior al poligono se estima, en funcién de la parcelacion prevista,
que el 100 % de la potencia se suministrara en baja tensidn y se aplica un coeficiente de
simultaneidad de 0,4 en uso residencial y de 0,6 en la demanda para usos terciarios y
equipamientos.

Para la red de media tension se prevé conductor unipolar de aluminio de 3(1x240) mm2
de seccidon. Estos cables tienen una intensidad méxima admisible de 415 A y
suponiendo una reduccion por calentamiento de 0,8, resulta una potencia méaxima por
circuito de:

P = /3 x15.000 X 415 x 0,8 X 0,9 = 7.763 KW

P =3 X15.000 x 415 x 0,8 = 8.626 KVA

Serd necesario, por tanto disponer al menos 1 linea de media tensién.
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Se obtiene considerando un factor de potencia de 0,9 una demanda de transformacion de
516 KVA. Por tanto, bajo esta hipdtesis, se precisa la colocacién de 1 centro de
transformacién de 1x630 KVA que se situara proximo al centro de gravedad de
consumo.

Desde los centros de transformacion se distribuird la red de baja tension hasta las
parcelas y centros de mando del alumbrado publico.

El disefio basico de la red de distribucion de energia eléctrica se recoge en el Plano:
Rede de Energia Eléctrica.

5.4.4, Conexién con el exterior

La conexion exterior se resolvera en funcion de los convenios que se firmen con la
compaiiia distribuidora. Al sélo efecto de calculo, prevision y garantia de suministro, se
considera la alimentacion desde los circuitos de media tensién mas proximos al &mbito.

5.4.5. Condiciones para el Proyecto de Urbanizacién

La instalacion de distribucion de energia eléctrica a realizar, satisfara lo establecido en
los Reglamentos Electrotécnicos vigentes, es decir en el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension, aprobado por Decreto 842/2002, de 2 de Agosto, asi como la normativa
especifica de la compafiia suministradora de energia eléctrica al poligono.

Toda la red seré enterrada y discurrird por terrenos de dominio publico.

Los centros de transformacion seran preferiblemente subterraneos y estaran situados en
viario, zonas de retranqueo o parcelas reservadas a tal efecto. Tendran acceso desde
zonas publicas.

El Proyecto de Urbanizacién cumplird el reglamento electrotécnico vigente y los
criterios municipales.

El proyecto de la red de Energia Eléctrica debera remitirse a la compafiia suministradora
para su aprobacion.

CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES
Demandas y criterios de calculo

La red de canalizacién de telecomunicaciones se propone comun para aquellos
operadores que presten servicio dentro del ambito. Se mantendran arquetas
independientes para cada uno de los operadores.

Para un horizonte que contempla la colmatacion del desarrollo previsto, considerando
los ratios reflejados en el apéndice de célculo, se obtiene una demanda méaxima de 116
lineas tedricas. Aplicando un coeficiente de simultaneidad de 0,5 a todos los usos y una
relacion de 1,4 entre lineas reales y pares teoricos, se estima una demanda global
aproximada de 125 pares de salida.
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5.5.2. Descripcién de la red propuesta

Se entiende por canalizacion de telecomunicaciones la obra civil formada por conductos
gue, junto a las arquetas y registros que la seccionan a cada cierta distancia, provee en el
subsuelo los espacios necesarios para alojar la red portadora.

La red de canalizacién de telecomunicaciones proyectada estd formada por una red
principal que une las camaras de registro y una canalizacion secundaria que deriva de
las arquetas y/o armarios de acometidas. Desde las arquetas dispuestas en las
canalizaciones secundarias se resuelve la acometida del servicio a cada una de las
parcelas.

Atendiendo a la estimacion de la demanda realizada se prevé una red primaria que
soporte la red de distribucion principal y conecte con la red exterior existente. De las
camaras situadas en esta red se prevé que derive una red secundaria arborescente
formada por prismas con un nimero de tubos decreciente.

5.5.3. Conexién Exterior

A los solos efectos de garantizar la viabilidad de suministro se considera la capacidad
de suministro de un Unico operador.

De acuerdo con las conversaciones mantenidas con la empresa Telefénica de Espafia
SAU, los puntos de conexion existentes en el entorno del &mbito son suficientes para
proporcionar servicio de telecomunicaciones al Area, una vez que se dote al sector de
las infraestructuras de canalizacion de telecomunicaciones necesarias para ello.

5.5.4. Condiciones para el Proyecto de Urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion cumplird las disposiciones municipales respecto a las
canalizaciones de telecomunicaciones. EI dimensionamiento considerara la viabilidad
de disponer de canalizaciones de reserva para atender ampliaciones de la red a otros
operadores.

Los recintos de telecomunicaciones situados en viario 0 zonas de retranqueo seran
subterrdneos mientras que aquellos situados en parcelas reservadas a tal efecto podran
ejecutarse en superficie. En ambos casos, su integracién en la urbanizacién e ejecutara
de acuerdo a las disposiciones de los Servicios Técnicos municipales.

El proyecto de la red de Canalizaciones de Telecomunicaciones debera remitirse a cada
una de las compafias operadoras para su supervision.

GAS NATURAL
Demandas y criterios de calculo

Considerando una dotacién de 0,8 Nm®h por cada 100 m? de suelo neto destinado a la
edificacion, con independencia de su uso residencial, terciario o dotacional la demanda
de gas energético prevista para el sector asciende a 82 Nm?/h.
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El factor de simultaneidad de la red, de acuerdo a la normativa de la compafiia
suministradora habitual en la zona (Gas Galicia SDG, S.A), se calcula en base al
namero de clientes potenciales en cada uno de los ramales. Depende de la topologia de
la red y de la parcelacion del ambito. A nivel de este documento se ha estimado un
coeficiente de simultaneidad global de 0,88.

5.6.2. Descripcidn de la red propuesta

La red deberé estar ramificada discurriendo por espacios publicos, de acuerdo con las
normas de la empresa suministradora.

5.6.3. Conexién Exterior

Se tomara acometida de la red existente en la R/ Couto, tal y como se recoge en el
Plano: Rede de Distribucion de Gas.

5.6.4. Condiciones para el Proyecto de Urbanizacién

El Proyecto de Urbanizacion cumpliran las disposiciones municipales y las de la
compafiia suministradora.
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6. Estudio del coste de las obras de urbanizacion

En el presente epigrafe se estiman los costes de desarrollo de la actuacion urbanistica
denominada Area de Ordenacion Detallada de COLOMBIA 2 del PXOM de Vigo.

El desarrollo del planeamiento no so6lo requeriré ejecutar las obras correspondientes a
la urbanizacion interior al ambito, sino que sera preciso realizar las obras necesarias
para resolver la conexion con las infraestructuras basicas exteriores: red viaria y redes
de infraestructuras de servicios. Por ello, los costes de obras de la actuacion se han
estructurado en los siguientes capitulos:

a. Costes de Conexiones Exteriores.
b. Costes de Urbanizacion Interior

Para la determinacion de los costes se han estudiado las demandas infraestructurales
generadas por el desarrollo de la operacion, dimensionado las infraestructuras
necesarias para atenderlas y, por Ultimo, valorado dichas infraestructuras.

El coste de las obras se ha establecido aplicando precios de mercado actualizados a las
mediciones estimadas de las conexiones exteriores, los nuevos viales y las dotaciones
de servicios urbanos necesarias para atender las nuevas demandas previstas.

La estimacion se ha efectuado para los distintos capitulos tomando como referencia la
ordenacion urbanistica propuesta. Esta estimacién es aproximada y por tanto, sujeta a
cierto margen de error, especialmente si las hipétesis de referencia establecidas para el
desarrollo de las actuaciones fuesen modificadas en el proyecto de urbanizacion
definitivo.

El presupuesto de ejecucion de contrata (P.E.C.) se obtiene incrementado un 19% el
de ejecucién material (P.E.M.), en concepto de gastos generales y beneficio industrial,
segun establece la legislacién de contratos de las administraciones publicas y que es
exigencia habitual a los proyectos de urbanizacion, incluso a los de iniciativa
particular, como precaucién ante la posibilidad de ejecucion sustitutoria de la misma.

Los presupuestos elaborados no incluyen el impuesto sobre el valor afiadido (1.V.A.).

Se adjunta a continuacién el célculo de la valoracion econémica de las obras de
urbanizacion divididas éstas en conexiones exteriores y obras de urbanizacion interior.

6.1.1. Conexiones exteriores. [A]

Se contemplan tanto las conexiones exteriores viarias como las redes de
infraestructuras necesarias para la conexién de la actuacion a las redes de servicios.

Las conexiones exteriores de las redes de infraestructuras de servicios. Comprenden
todas las conexiones de infraestructuras de servicios necesarias para la urbanizacion
del Area, abastecimiento de agua, saneamiento (pluviales y residuales), energia
eléctrica, gas y telecomunicaciones. Las actuaciones contempladas en la valoracién
son las siguientes:
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A CONEXIONES EXTERIORES COSTE
CAPITULO / UNIDAD €
Al |VIARIO!
A.1.1 Conexiones principales
A.1.2 Conexiones secundarias
Subtotal 0
A.2 | ABASTECIMIENTO AGUA
A.2.1 Canon conexion 32.150
Subtotal 32.150
A.3 | SANEAMIENTO. PLUVIALES Y RESIDUALES
A.3.1 Canon depuracion 64.299
Subtotal 64.299
A4 |ENERGIA ELECTRICA
A.4.1 Soterramiento/integracion red existente 73.067
A.4.2 Acometida exterior 78.912
Subtotal 151.980
A5 [ ALUMBRADO PUBLICO
A.5.1 Coste incluido en las obras de urbanizacion interior 0
Subtotal 0
A.6 | GAS
A.6.1 Acometida a red existente 23.381
Subtotal 23.381
A.7 | CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES
A.7.1 Interconexion con infraestructura existente 14.613
Subtotal 14.613
TOTAL CONEXIONES EXTERIORES [A] (P.E.M.) 286.423

COSTE CONEXIONES EXTERIORES

6.1.2. Urbanizacion interior de la actuacién [B]

6.1.2.1. Demoliciones. Movimiento de Tierras [B.1]

Incluye las obras necesarias para ejecutar el movimiento de tierras de las zonas
ocupadas por viales y parcelas. No se consideran incidencias geotécnicas relevantes
que pudieran presentarse en el momento de ejecutar las obras ni demoliciones
especiales.

6.1.2.2. Red Viaria [B.2]

Incluye la pavimentacion de calzadas, zonas de aparcamiento y aceras dispuestas
segun los ejes viarios. Asimismo contempla los costes de sefializacion y regulacion de

L El coste de los capitulos de Conexion Viaria y Alumbrado Publico ha sido incluido dentro de los costes
de Urbanizacion Interior de cada AOD.
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intersecciones y del tratamiento de las zonas terrizas asociadas al viario (alcorques,
glorietas ajardinadas).

Abastecimiento de agua potable [B.3]

Contempla el coste de construccion de la red de distribucion de agua potable. La red
principal se plantea en @ 200/150 mm, el didmetro minimo contemplado para la red de
abastecimiento es @ 100 mm al tratarse de una actuacion residencial.

Saneamiento. Pluviales y Residuales [B.4]

Estima el coste de construccion de la red de drenaje de aguas pluviales, asi como el
coste de ejecucién de la red de saneamiento para la canalizacion y recogida de las
aguas residuales. EI didmetro minimo contemplado es @ 400 mm.

Alumbrado publico [B.5]

Valora la canalizacidn, cableado e instalacion de luminarias para el alumbrado de los
espacios publicos: viario, espacios libres, zonas estanciales, etc.

Energia eléctrica [B.6]

Valora el coste de las redes de distribucion de energia eléctrica en media y baja
tension y el coste de los centros de transformacion estimados como necesarios para
dar servicio al poligono.

Canalizacion de telecomunicaciones [B.7]

Considera el coste de ejecucion de la infraestructura comin de canalizacion de
telecomunicaciones. Se considera que el tendido e instalacion del cableado es
responsabilidad de las compafiias prestatarias de servicios de telecomunicaciones.

Distribucién de gas [B.8]
Valora el coste de construccion de la red de distribucion de gas energético.
Jardineria, Riego y Mobiliario Urbano [B.9]

Valora el coste del tratamiento paisajistico y la red de riego de las zonas verdes y
espacios libres. La valoracion incluye el coste del mobiliario urbano, no considera
actuaciones singulares.

Imprevistos [B.10]

Incorpora la consideracion de un posible sobrecoste motivado por variaciones sobre
las calidades valoradas para la urbanizacién, por posibles incidencias geotécnicas, por
actuaciones urbanisticas singulares, situaciones provisionales, etc.

Este capitulo se ha estimado en el entorno del 10-15 % del total de las obras.
Costes de Urbanizacion interior

En las tablas siguientes se adjunta el resumen por capitulos de la estimacion
econdmica de las obras de urbanizacion interior de cada una de las AOD’s que
integran el &mbito:
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AOD -4-08 COLOMBIA 2
B URBANIZACION INTERIOR P.E.M.
CAPITULO / UNIDAD €

B.1 |DEMOLICIONES. MOVIMIENTO DE TIERRAS 83.296
B.2 |RED VIARIA 138.827
B.3 | DISTRIBUCION AGUA POTABLE 55.531
B.4 |SANEAMIENTO. PLUVIALES y RESIDUALES 73.067
B.5 | ALUMBRADO PUBLICO 64.299
B.6 |ENERGIA ELECTRICA 89.142
B.7 | CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES 26.304
B.8 | DISTRIBUCION DE GAS 46.763
B.9 |JARDINERIA, RIEGO Y MOBILIARIO URBANO 86.219
B.10 | IMPREVISTOS [Aprox. 10-15%] 99.371

TOTAL URBANIZACION INTERIOR [B] 762.821

COSTE URBANIZACION INTERIOR DE COLOMBIA 2

6.1.3. Coste total de las obras [A+B]

El coste total de las obras, suma del coste en ejecucidon material de las obras previstas
para las conexiones exteriores [A] y las infraestructuras y tratamientos previstos en la
urbanizacion interior del ambito [B], se refleja en la tabla siguiente:

AOD -4-08 COLOMBIA 2 ¢
RESUMEN COSTES OBRAS
Total Conexiones Exteriores [A] (P.E.M) 286.423
Total Urbanizacion Interior [B] (P.E.M.) 762.821
TOTAL OBRAS ACTUACION (P.E.M.) 1.049.244

COLOMBIA 2: COSTE TOTAL DE LAS OBRAS

Incrementando los anteriores presupuestos en un 19% en concepto de Gastos
Generales y Beneficio Industrial resulta un Presupuesto de Ejecucion por Contrata
antes de 1.V.A. de UN MILLON DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS EUROS (1.248.600 €).
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ANEXO: CALCULO DE DEMANDAS
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AREA DE ORDENACION DETALLADA
COLOMBIA 2

PXOM - VIGO
CALCULO DE DEMANDAS
AGUA POTABLE
Superficie | Edificabilidad Dotacién Caudal medio sin riego

Uso [m7] .. [/m?/dia] [mdia] [i/s]
Residencial 2 600 10.300 9,00 93 1,08
Terciario Comercial ' 1.300 8,64 11 0,13
Dotacional 0 0 8,64 0 0,00
Espacios verdes 2.600 0 8,64 0 0,00
Libre privado 600 0 8,64 0 0,00

Viario Pavimentado 2.375

Viario Ajardinado 125
TOTAL SIN RIEGO 8.300 11.600 104 1,21
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COLOMBIA 2

AREA DE ORDENACION DETALLADA

PXOM - VIGO
CALCULO DE DEMANDAS
RIEGO
Superficie Sup. Regable Dotacion Caudal medio
USO [m?] % [m?] [I/m?/dia] [m°/dia] [I/s]
Residencial 2 600 0% 0 4,00 0 0,00
Terciario Comercial ' 0% 0 4,00 0 0,00
Dotacional 0 30% 0 4,00 0 0,00
Espacios verdes 2.600 20% 520 4,00 2 0,02
Libre privado 600 50% 300 4,00 1 0,01
Viario Pavimentado 2.375 0% 0
Viario Ajardinado 125 100% 125 4,00 1 0,01
TOTAL 8.300 945 4 0,04
Supuesto riego en 8 Horas | Coef. Pta= | 3,00

| Caudal punta [l/s]

0,12
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AREA DE ORDENACION DETALLADA
COLOMBIA 2

PXOM - VIGO
CALCULO DE DEMANDAS
DRENAJE PLUVIALES
USO Superficie | Edificabilidad | Coef. Escorr. Caudal
[m?] [M? edl [m°/s] [Vs]
Residencial 10.300
Terciario Comercial 2.600 1.300 0,90 0.05 4t
Dotacional 0 0 0,60 0,00 0
Espacios verdes 2.600 0 0,20 0,01 10
Libre privado 600 0 0,25 0,00 3
Viario Pavimentado 2.375 0 0,90 0,04 43
Viario Ajardinado 125 0 0,10 0,00 0
Cuencas Exteriores 0
TOTAL 8.300 11.600 0,62 0,10 103
|Aporte sin actuar [ 8.300] [ 0,30 [ 0,05 [ 50 |

Consultora Galega S.L. AOD de Colombia 2 48



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE POR ORDES DE16/05/2008 E 13/07/2009

AREA DE ORDENACION DETALLADA

COLOMBIA 2
PXOM - VIGO
CALCULO DE DEMANDAS
SANEAMIENTO RESIDUALES
Superficie | Edificabilidad Q _medio ABA |Q medio RES| Q pta RES
uso [m7] M. [mY/dia] [m7/dia] [1/s]
Residencial 2 600 10.300 93 79,05 2,20
Terciario Comercial 1.300 11 9,35 0,26
Dotacional 0 0 0 0,00 0,00
Espacios verdes 2.600 0 0 0,00 0,00
Libre privado 600 0 0 0,00 0,00
Viario Pavimentado 2.375 0 0 0,00 0,00
Viario Ajardinado 125 0 0 0,00 0,00
TOTAL 8.300 11.600 104,00 88,40 2,46
Red Punta
| Factor 0,85 2,4
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AREA DE ORDENACION DETALLADA

COLOMBIA 2

PXOM

- VIGO

CALCULO DE DEMANDAS

ENERGIA ELECTRICA

USO Superficie | Edificabilidad Ratio | Potencia| Pot BT Pot BT |Pot CT/MT| Coef. | Pot CT/BT PLMT
[m?] [M?edl [W/m?] [KW] % [KW] [KVA] |Simult] [KVA] [KVA]
Residencial 2 600 10.300 92 948 100% 948 0 0,4 421 358
Terciario Comercial ' 1.300] 100 130 100% 130 0 0,6 87 74
Dotacional 0 0| 100 0 100% 0 0 0,6 0 0
Espacios verdes 2.600 o] 1,0 3 100% 3 0 1,0 3 3
Libre privado 600 of 5,0 3 100% 3 0 1,0 3 3
Viario Pavimentado 2.375 0 1,0 2 100% 2 0 1,0 2 2
Viario Ajardinado 125 of 1,0 0 100% 0 0 1,0 0 0
TOTAL 8.300 11.600 1.086 100% 1.086 0 516,00 440
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AREA DE ORDENACION DETALLADA

COLOMBIA 2
PXOM - VIGO
CALCULO DE DEMANDAS
GAS
USO Superficie Edificabilidad Viv eq Coef. Q unitario Caudal
[m?] [M? o] [1Ud=100m2] Simult [NmM3/h] INm3/h]
Residencial 2 600 10.300 103 0,88 0,80 73
Terciario Comercial ' 1.300 13 1,00 0,80 10
Dotacional 0 0 0 1,00 0,80 0
Espacios verdes 2.600 0
Libre privado 600 0
Viario Pavimentado 2.375 0
Viario Ajardinado 125 0
TOTAL 8.300 11.600 116 0,88 0,80 82
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AREA DE ORDENACION DETALLADA

COLOMBIA 2
PXOM - VIGO
CALCULO DE DEMANDAS
TELECOMUNICACIONES
UsO Superficie | Edificabilidad Dotacion Lin. tedricas Coef. Lin. reales | Pares tedricos Pares
[m’] [Mm? ] [lin/100 m? ] [ud] Simult [ud] 1,4 salida
Residencial 2 600 10.300 1 103 0,5 52 72 100
Terciario Comercial ’ 1.300 1 13 0,5 7 9 25
Dotacional 0 0 1 0 0,5 0 0 0
Espacios verdes 2.600 0 1 0 0,5 0 0 0
Libre privado 600 0
Viario Pavimentado 2.375 0
Viario Ajardinado 125 0 0 0,5 0 0 0
TOTAL 8.300 11.600 116 58 81 125
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VI. XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LEI 8/97, DE
ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
ARQUITECTONICAS, E O REGULAMENTO QUE A DESENVOLVE

A lei 8/97, e o Decreto 35/2000 polo que se aproba o Regulamento de
desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectonicas esixen que os instrumentos urbanisticos fagan constar expresamente
na sia Memoria o seu cumprimento, sinalando as determinaciéns normativas de
aplicacion e as solucions adoptadas para lles dar cumprimento.

En canto &s Barreiras arquitectonicas urbanisticas (BAUR) a ter en conta,
regtlanse no Titulo Il de ambolos dous textos normativos, distinguindose no
Regulamento o tratamento dos espacios publicos existentes (art. 13 ), dos de nova
creacion.

O artigo 13.b do Regulamento indica que cando por dificultades
orograficas ou ruas preexistentes non sexa posible a creacién dun itinerario
adaptado deseflarase como minimo un itinerario practicable que permita o
desprazamento de persoas con mobilidade reducida, sen prexuizo de que
progresivamente se establezan as regras para converter os espacios do ambito en
adaptados.

Igualmente, no que se refire a itinerarios peonis para 0s que o0 custo de
execucion como adaptados sexan superior en mais dun 50% 6 custo como non
adaptados, o Regulamento permite a exencién, efectuando unha proposta alternativa,
que requirira, previamente 4 aprobacion do instrumento urbanistico, o informe
favorable do Consello Autonémico para a promocion da Accesibilidade e a
Supresién de Barreiras (art. 16 do Regulamento).
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O caso concreto do ambito con ordenacidn detallada A-4-08 COLOMBIA 2,

presenta unhas particularidades topograficas especiais que derivan nalgunhas
dificultades de partida, en materia de accesibilidade.
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ESQUEMA VIARIO do A-4-08 COLOMBIA2
CADRO DE TRAMOS E PENDENTES INCLUIDOS NO AMBITO

Tramo Punto InicialCota Inicial (m)  Punto Final Cota Final (m) Lonxitude do tramo (m)  Pendente do tramo
B-A B 96,00 A 92,49 40,00 8,78%
C-B C 104,00 B 96,00 88,00 9,09%
D-H D 106,00 H 104,00 103,00 1,94%
G-F G 111,35 F 104,23 130,00 5,48%
G-H G 111,35 H 104,00 71,00 10,35%
H-A H 104,00 A 92,49 83,00 13,87%

7.1. Accesibilidade do viario preexistente.-

O ambito, integrado na cidade consolidada, conecta co viario existente polo
que se considera preciso o estudio deste ¢ influir na accesibilidade da zona.

Tomando como referencia a numeraciéon dos tramos viarios e as rasantes dos

viais que figuran nos planos da ordenacion detallada, as stas caracteristicas son as
seguintes:
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. DENOMINACI | CARACTERISTI % TIPO DE
RUA ON CA PENDENTE ANCHO RECORRIDO
. . TRAMO B-A EXISTENTE 8,78 % 10,00 M ADAPTADO
Colombia
2 EXISTENTE o
Couto Pifieiro TRAMO H-A MODIEICADO 13,87% 15,00 M NON PRACTICABLE
3 EXISTENTE
Couto Pifieiro TRAMO G-H MODIEICADO 10,35 % 15,00 M PRACTICABLE
4 EXISTENTE
Couto San TRAMO G-F 5,48 % 15,00 M ADAPTADO
Honorato

7.2. Accesibilidade do viario de nova creacion.-

Propd6iiense dous novos viais que conectan coa rede existente, concretamente
coa rta Colombia e coas rtas Couto Pifieiro e Couto de San Honorato, as sUas

caracteristicas son as seguintes:

. . CARACTERISTI | 9 PENDENTE TIPO DE
RUA | DENOMINACION CA TOTAL ANCHO RECORRIDO

5 TRAMO C-B NOVO 9,09 % 10,00 M ADAPTADO

6 TRAMO D-H NOVO 1,94 % 10,50 M ADAPTADO

Cumpren as condiciéns de itinerarios adaptados segundo a Base 1.1 do Cddigo de
Accesibilidade, non superando a pendente maxima do 10% segundo o disposto en
dito codigo.

7.3. Accesibilidade de parques, xardins e demais espacios libres de uso publico.-

Todos os parques, xardins, e espacios libres previstos dispofien dun itinerario
adaptado, de acordo co artigo 18 do Regulamento de accesibilidade.

7.4. Outras condicions de accesibilidade.-

En xeral estarase ¢ disposto na Lei 8/97 e Decreto 35/2000 todo o relativo a
prazas de aparcamentos, elementos de urbanizacidn, caracteristicas do mobiliario,
obras e sinalizacién, concretdndose no Proxecto, ou Proxectos de urbanizacién que
desenvolvan esta AOD.
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Nas zonas destinadas a aparcamentos publicos, tanto en superficie como
subterraneos reservaranse con caracter permanente, e tan préximo como sexa posible
dos accesos de peatdéns, prazas debidamente sinaladas para vehiculos acreditados que
transporten persoas en situacion de mobilidade reducida.
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VIl. PLANOS

Dacordo co disposto na Normatina Urbanistica para o desenvolvemento das areas de
Ordenacién Detallada do PXOM de Vigo, a documentacion gréfica necesaria para a
correcta interpretacion e subseguinte execucion das determinaciéns € a que se contén
nos seguintes planos.

1.-SITUACION E DELIMITACION
PLANOS DE INFORMACION

2.A.-ESTADO ACTUAL E PLANEAMENTO VIXENTE
2.B.- INFORMACION CATASTRAL

PLANOS DE ORDENACION

3.1.-ESTRUCTURA VIARIA E ALINACIONS
3.2.-ORDENACION E REGULACION
3.3.-ORDENACION E USOS PORMENORIZADOS
3.4.-SECCIONS

PLANOS DE IMPLANTACION DE SERVICIOS
4.1.-ESQUEMA DE ABASTECEMENTO DE AUGA
4.2.-ESQUEMA DE SANEAMENTO
4.3.-ESQUEMA DE SUMINISTRO DE ENERXIA ELECTRICA

4.4.-ESQUEMA DE GAS

5.-IMAXE FINAL
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