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00.- OBXECTO.

Ordenacion detallada do dmbito A-4-29 Sta. Cristina de Lavadores, definindo os sistemas xerais
inscritos, os volumes edificables, as zonas libres e espazos verdes, e 0s equipamentos segundo 0s
parametros béasicos da ficha de caracteristicas incluida no convenio firmado entre a propiedade e o
Concello.

01.-IDENTIFICACION DO AMBITO DE PLANEAMENTO.

A presente Ordenacion Detallada correspondese co ambito de Solo Urbano Non Consolidado, previsto
no PXOM de Vigo en tramitacion, identificado como A-4-29 SANTA CRISTINA, cunha superficie de
78.702 m2, tal como ven determinado na ficha de caracteristicas do ambito, que se reproduce como
anexo da presente memoria, cuxos parametros de obrigado cumprimento se tefien en conta a hora de
redactar a presente Ordenacion Detallada.

02.- ANTECEDENTES.

No desenvolvemento do PERI 1V-08 de Santa Cristina, expediente municipal 6160/411, entregouse o
Avance PERI IV-08 Santa Cristina de Lavadores, redactado polo arquitecto D. César Alvarez Arines, e
tomado en cofiecemento segundo acordo do Consello da Xerencia Municipal de Urbanismo de Vigo,
en sesion celebrada o dia 5 de outubro de 2000, e sometido a informacion puablica.

Con data 15 de setembro de 2004 firmouse un Convenio Urbanistico de Planeamento e Xestion do
Ambito de Solo Urbano non Consolidado A-4-29 Santa Cristina, entre o Concello de Vigo e os
propietarios actuais dunha superficie aproximada de 22.700 m2, onde, con obxecto de garantir o
desenvolvemento urbanistico deste solo que se considera clave para a estruturacién do sistema viario
do Calvario —Lavadores e a sUa conexién coa Rolda de Vigo prevista no PXOM, dispofiiase que os
propietarios asinantes do mesmo elaborarian un documento coa ordenacion detallada do ambito para
a sUa inclusién no documento do PXOM.

03.- DESCRICION DO AMBITO.
03.1.- Descriciéon do ambito.

O ambito esta situado no termo municipal de Vigo, na parroquia de Santa Cristina de Lavadores.
Ocupa unha superficie de 78.702 m2.

Limita ao Norte coa Rua Santa Cristina, a Rua Curros Enriquez, e fincas de propiedade privada, ao
Oeste coa Rua Bagunda, Escola Infantil Os Pitufos e Rla Portela; ao Sur coa Ria Severino Cobas, e
ao Leste con fincas de propiedade privada, Rua Severino Cobas e Travesa Santa Cristina.

A topografia do terreo, cunha suave pendente descendente en sentido norte- sur, varia entre as cotas
+ 58,38 e + 45,55. A sua forma é irregular.

Dentro do ambito ubicanse algunhas edificacions residenciais, o Parque Central de Servizos
Municipais e a Escola Infantil Santa Cristina de Lavadores. Incliese tamén unha edificacion cun valor
cultural elevado, como é a Igrexa Parroquial de Santa Cristina de Lavadores, construida polo Mestre
Mateo no ano 1201, pero que no ano 1881 sufriu unha profunda reparacion, e un cruceiro situado no
recinto relixioso. Non existen outros elementos arquitecténicos, arqueoléxicos ou do patrimonio
cultural incluidos no ambito que merezan ser sinalados polo seu especial valor. O resto do terreo esta
poboado por arbores e prado sen interese algun.
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Destaca o superavit de equipamentos na zona, pois nas proximidades se atopa o Colexio Atalaya, a
Piscina e as pistas deportivas de Lavadores, o Centro Social Rivera Atienza, a Escola Oficial de
Idiomas de Vigo, a Sede da Policia Autondmica e unha grande superficie de espazos libres e zonas
verdes.

03.2.- Descricion das parcelas (segundo datos aportados pola Asociacion de Propietarios do PERI
IV-08 de Santa Cristina).

PROPIETARIOS SUPERFICIE (m2)

1. PROPIETARIOS IDENTIFICADOS

01.- D. Jesus Manuel Pifieiro Garcia 3.854
02.- D. Fernando Lago Gémez 1.181
03.- Dfia. Rosa Castro Diaz 451
04.- Dfia. Carmen Avendafio Diaz 171
05.- D. Antonio Miguez Méndez 978
06.- D. Antonio Campos Alvarez 200
07.- D. Pio Divito Iglesias Gonzéalez 280
08.- D. Francisco Rodriguez Rodriguez 300
09.- D. Jose Mera Feijo 554
10.- Dia. Carmen Molares Simén 320
11.- Dfia. Margarita Molares Gonzalez 320
12.- Dia. Pilar Tilve Molares 320
13.- Diia. Aurea Garcia Molares 400
14.- Dia. Maria Calvelo Rozados 270
15.- D. Emilio Rodriguez Rodriguez 484
16.- Diia. Dolores Bouzada Vicente 242
17.- D. Eduardo Molares Pérez 1.282
18.- Dfia. Dolores Rosa Alonso Blanco 252
19.- Dila. Carmen Martinez Freiria 486
20.- Dfia. Consuelo Pérez Guisande 895
21.- D. Vicente Molares Alonso 348
22.- Dfa. Nieves Caride Gémez 884
23.- Diia. Maria del Carmen Caride Gémez 858
24.- D. Basilio Rodriguez Rodriguez 2.043
25.- Dfia. Lucinda Fernandez Freijido 264
26.- D. Jose Gonzalez Molares 660
27.- D. Rafael Angel Gonzalez Molares 660
28.- D. Francisco Vidal Vilaboa 550
29.- Diia. Sara Novoa Rivera 550
30.- D. Eladio Rodriguez Pérez 600
31.- Dia. Alicia Mercedes Alonso Blanco 874
32.- Dfia. Avelina Oliveira Requejo 934
33.- D. Amador Rivas Pérez 934
34.- Concello de Vigo 30.000
2. PROPIETARIOS NON IDENTIFICADOS 16.697
3. SISTEMA VIARIO EXISTENTE 8.606
SUPERFICIE TOTAL AMBITO 78.702

03.3.- Servizos urbanisticos

Na area de ordenacion disponse dos servizos urbanisticos de abastecemento de auga, rede de
saneamento e subministro de electricidade, discorrendo polo interior da mesma ou polo perimetro do
ambito.
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03.4.- Viarios

O ambito atépase delimitado pola Rua Santa Cristina e a Rla Curros Enriquez ao Norte, pola Rua
Bagunda e a Ria Portela ao Oeste, e pola Rua Severino Cobas ao Sur. Na ordenacion proposta,
estas vias pasan a ter, polo menos, as dimensiéns previstas no documento do PXOM, e intégranse no
trazado previsto para o sistema viario estruturante do Calvario —Lavadores e a slUa conexidn coa
Rolda de Vigo.

04.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.

Na redaccion da presente documentacion tivose en conta a normativa urbanistica e sectorial de
aplicacién, entre elas:

Real Decreto Lexislativo 1/1992, de 26 de xufio, polo que se aproba o texto refundido da Lei sobre
“Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana”. (L.S.)

Lei 6/1998, de 13 de abril, sobre “Régimen del suelo y valoraciones”. (L.R.S.V.)

Real Decreto 2159/1978, de 23 de xufio, polo que se aproba o “Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana” (R.P.)

Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Lei 8/1995, de 30 de outubro, do patrimonio cultural de Galicia.

05.- CARACTERISTICAS DA SOLUCION ADOPTADA.
05.1.- Xustificacién da intervencion.

A ordenacién proposta adaptase as esixencias da Ficha de planeamento A-4-29:

DETERMINACIONS ESTRUTURANTES FICHA PXOM AOD A-4-29
Superficie ambito (m2) 78.702 78.702
Edificabilidade max. (m2c/c2s) 39.351 39.351
Ordenanza de referencia 3,4,6,7 6
Tipoloxia edificatoria A B,C,G A
Altura maxima 8 plantas 8 plantas
Sistemas locais:

a) Z.Verdes (m2 solo) 11.018 11.018

b) Equipamento/infraestructuras 30.000 m2 30.000 m2

c) Aparcamentos publicos 200 200

d) Viario 8.606 m2 9.024 m2
Sistemas Xerais Incluidos: viario estruturante 10.834 m2 11.321,86 m2

05.2.- Descricién da solucién adoptada.

Adoptouse unha solucion na que se busca o mellor aproveitamento da topografia e o incremento dos
espazos libres e zonas verdes de uso publico. Aproveitando e mellorando a rede viaria existente (Rua
Santa Cristina, Ria Bagunda y Severino Cobas), engadese o sistema viario estruturante trazado no
PXOM, onde se organiza tanto o trafico rodado como espazo para 0s aparcamentos en superficie, os
percorridos peonis, a circulacion de bicicletas e a integracion de masas vexetais.
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A RuUa A materializa as previsions do PXOM, dispofiendo dun largo entre alifiaciéns de 16 m., cunha
calzada de 7,00 m. de largo para dous carris de circulacion. Nunha das bandas da beirarria disponse
dunha ringleira de aparcamento en lifia de 2,25 m. de largo, cunha arbore cada 3 prazas, e beirarrta
de 3,50 m. con espazo para circulacién peonil e un carril bici. Na outra beirarrda, de 3,25 m. de largo,
dispoéfiense alcorques para arborado e espazo para circulacion peonil. A pendente maxima € menor
do 10%.

A ria B mantén o largo entre alifiacions de 22 m. proposto no PXOM, cunha calzada para tres carris
de circulacion de 10,50 m., duas ringleiras de aparcamento en lifia de 2,25 m. de largo, beirarrias de
3,50 m. con espazo para circulacion peonil e carril bici, e alcorques para arborado disciplinando o
aparcamento. As pendentes nesta rla son menores do 7,50%. No encontro desta rda con Severino
Cobas sitlase unha rotonda, que continuara o trazado dos viarios estruturantes propostos no PXOM.

Na Rua Santa Cristina fixase un largo entre alifiacions de 12,85 m., dispofiéndose unha calzada de 7
m. para dous carris de circulacion, unha ringleira de aparcamento en lifia de 2,25 m., ordenando cada
tres prazas de aparcamento cunha illa para alcorques e arborado, e beirarrdas de 1,80 m. en ambos
lados. Ao tratarse dunha rla preexistente, non é posible a creacién dun itinerario adaptado, asi que se
desefia un itinerario practicable que permita o desprazamento de persoas con mobilidade reducida. A
pendente desta ria é menor do 12%.

Na Rua Bagunda auméntase a seccion proposta no PXOM, de 12,00 m. a 16,00 m. de largo entre
alifaciéns, para dar continuidade a fixada na Rua Severino Cobas. Ambas dispofien dunha calzada
de 7,00 m. para dous carris de circulacién, una ringleira de aparcamento en lifia de 2,40 m. E unha
beirarria de 3,30 m. A pendente maxima € menor do 10%.

As prazas de aparcamento definidas cumpren cos minimos esixidos para prazas de uso publico,
correspondentes & cuarta parte das esixidas para todo o ambito.

Os volumes edificables dispofiense xeometricamente con respecto ao viario principal A e B, nunha
solucién na que os bloques residenciais se organizan entorno a unhas prazas abertas, conseguindo
asi liberar unha grande proporcion de espazos libres e zonas verdes. Acadase unha gran perspectiva
visual e mellor soleamento escalonando os bloques no terreo e asignando diferentes alturas a
edificacion (6, 7 e 8 plantas). As plantas baixas poderan ser porticadas ou destinarse a uso comercial
e compatibles con uso principal. O desnivel do ambito xera baixo as prazas unha planta semisoto,
onde se permiten os usos de garaxe, comercial e compatibles. Os accesos aos garaxes poderan
desenvolverse nas zonas axardinadas situadas entre as parcelas e os viarios, coa minima ocupacion
posible.

As zonas verdes e as zonas de xogos infantis vincllanse aos espazos residenciais, e se mellora a
imaxe do espazo urbano mediante a utilizacion de arborado autoctono adecuado nas rias.
Dispofieranse tddolos elementos necesarios de mobiliario urbano, como papeleiras, bancos, fontes, ...

Completa a ordenacion a Igrexa Parroquial de Santa Cristina de Lavadores, edificacién cun valor
cultural elevado incluida no Catalogo de Bens Culturais do PXOM con proteccién integral, que se
ubica nunha parcela que conta cunha superficie inicial de 1.330 m2.

05.3.- Xustificacion da prevision de reservas minimas para zonas verdes.

A ficha de planeamento do ambito A-4-29 computa a cesion de zonas verdes a razon de 28 m2 por
cada 100 m2 de superficie construible, dado o superavit de equipamentos na area e na zona.

A ficha de planeamento fixa unha edificabilidade media de 0,500 m2c/m2s en funcién dunha superficie
de 78.702,00 m2, o que supdn un aproveitamento de 39.351,00 m2. Atendendo as previsions da ficha,
prevese unha cesién de 11.018,00 m2 de zonas verdes locais.
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05.4.- Xustificacion da reserva de equipamentos.

A reserva de equipamentos delimitados como Sistema Local Equipamento/Infraestructuras na ficha de
planeamento do ambito A-4-29, responde ao convenio asinado entre os propietarios actuais e o
Concello de Vigo, segundo o cal se mantén a superficie que ocupa actualmente o Parque Central de
Servizos Municipais e a Escola Infantii de Santa Cristina de Lavadores como sistema local
(30.000m2).

05.5.- Rede de infraestruturas.

No ambito de aplicacion da presente A.O.D. seran de aplicacion os artigos correspondentes do PXOM
relativos a normas comuns sobre deserio e calidade da urbanizacion.

Represéntanse na documentacion grafica os esquemas do trazado das redes de abastecemento de
auga, saneamento, distribuciéon de enerxia eléctrica e alumeado publico, e abastecemento de gas.

05.6.- Arborado de interese.

Faise constar o escaso interese, tanto botanico como paisaxistico que ofrece a vexetacion do ambito,
formado por arbores, prado e terreos de cultivo.

05.7.- Accesibilidade.

A Lei 8/1997, de 20 de agosto de “Accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma
de Galicia” e o Decreto 35/2000 polo que se aproba o “Regulamento de desenvolvemento e execucion
da lei de accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas” esixen que o0s instrumentos
urbanisticos fagan constar expresamente na slla memoria 0 seu cumprimento, sinalando as
determinacions normativas de aplicacién e as soluciéns adoptadas para lle dar cumprimento.

En canto as Barreiras Arquitecténicas Urbanisticas (BAUR) a ter en conta, regulanse no Titulo Il de
ambolos dous textos normativos, distinguindose no Regulamento o tratamento dos espazos publicos
existentes (art. 13) dos de nova creacion.

O artigo 13.2.b) do Regulamento indica que cando por dificultades orogréaficas ou rlas preexistentes
non sexa posible a creacion dun itinerario adaptado desefiarase como minimo un itinerario practicable
gue permita o desprazamento de persoas con mobilidade reducida, sen prexuizo de que
progresivamente se establezan as regras para converter os espazos do ambito en adaptados.

Igualmente, no que se refire a itinerarios peonis para 0os que o custo de execuciéon como adaptados
sexa superior en mais dun 50% ao custo como non adaptados, o Regulamento permite a exencion,
efectuando unha proposta alternativa que requirird previamente & aprobacion do instrumento
urbanistico o informe favorable do Consello Autonémico para a promocion da Accesibilidade e a
Supresion de Barreiras (Art. 16).
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05.7.1 Accesibilidade do viario preexistente.

Tomando como referencia as rasantes sinaladas no plano 3.1, as sUas caracteristicas son:

RUA | DENOMINACION TIPO PENDENTE | PENDENTE | TRAMO PENDENTE | ANCHO TIPO DE
TOTAL % | MAXIMA MAXIMA M PERCORRIDO
1 Santa Cristina Existente |10,17 % 13,27 % 65,13-69,11 (30 m) 12,85 NON
PRACTICABLE

2 Severino Cobas Existente |1,10 % 7,40 % 52,48-49,37 (42 m) 16,00 ADAPTADO

3 Bagunda Existente | 4,70 % 5,65 % 59,74-61,04 (23 m) | 16,00 ADAPTADO

Da totalidade de vias preexistentes, non podemos considerar adaptada ou practicable a rda Sta.
Cristina nun tramo duns 30 m., que € o Unico onde se supera a pendente maxima de 12 % permitida
aos itinerarios considerados practicables. Ao ser unha via perimetral para a que o Plan Xeral esixe 0
seu mantemento non € posible a slia conversién en adaptada modificando as rasantes, xa que seria
topograficamente dificil, economicamente custoso (haberia que demoler algunhas edificacions
existentes exteriores ao ambito, o que non é obxectivo do Plan) e socialmente pouco recomendable.

A modificacion desta rasante para convertela en adaptada evidentemente superaria en mais dun 50 %
0 custo de urbanizacion como non adaptada.

Como solucién alternativa o proxecto que desenvolva este &mbito desefiara un viario peonil adaptado
na parcela M1-P2, que comunique a cota 65,13 coa 69,11, como solucién alternativa ao tramo de rla
Rua Santa Cristina non practicable adxacente & zona verde.

05.7.2 Accesibilidade do viario de nova creacion.

Os novos viarios propostos tefien as seguintes caracteristicas:

RUA | DENOMINACION |TIPO | PENDENTE | PENDENTE TRAMO ANCHO TIPO DE
TOTAL% | MAXIMA PENDENTE M PERCORRIDO
MAXIMA
1 Calle A Nova 2,47 % 7,15 % 62,30-56,50 16,00 ADAPTADO
(81,09 m)
2 Calle B Nova 4,70 % 6,20 % 45,50-55,50 22,00 ADAPTADO
(161 m)

Todolos viarios proxectados de novo trazado cumpren a condicion de itinerarios adaptados, aos
efectos da lei de accesibilidade.

05.7.3 Accesibilidade de parques, xardins e demais espazos libres de uso publico.

Todos os parques, xardins e espazos libre previstos dispofien dun itinerario adaptado, de acordo co
artigo 18 do Regulamento de accesibilidade.

A zona verde situada na maza 1 ten acceso dende as Ruas A, B e Santa Cristina.
A zona verde situada na maza 2 ten acceso dende as Ruas A e B.

O proxecto que desenvolva este ambito xustificard, ademais, o cumprimento das condicions de
accesibilidade dos elementos de urbanizacion, sinalizacién e de mobiliario urbano.
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05.7.4 Outras condiciéns de accesibilidade.

En xeral estarase ao disposto na Lei 8/1997 e no Decreto 35/2000. Resérvanse prazas de
aparcamento para persoas con mobilidade reducida en porcentaxe e condicidns axustadas ao
establecido na lexislacion aplicable, situadas proximas aos accesos de peoéns e sinalizadas para
vehiculos acreditados.

De acordo co disposto no artigo 16.7 do regulamento de accesibilidade, debera solicitarse informe
favorable do Consello Autondmico para a Promocién da Accesibilidade e a Supresion de Barreiras
Arquitecténicas.

05.8.- Proteccidn do patrimonio.

Dentro do ambito sitlase a Igrexa Parroquial de Santa Cristina de Lavadores, edificacién cun valor
cultural elevado, incluida no Catalogo de Elementos Protexidos do PXOM como Ben Cultural con
Proteccion Integral, tipoloxia relixiosa e clave 10-0006. En cumprimento das medidas de proteccién
previstas, a ordenacion respecta o entorno de proteccidon delimitado na Ficha do catédlogo de Bens
Culturais, segundo se reflicte no plano 3.2, e prevé a adopcién de medidas de humanizacion.

As intervenciéns necesarias para materializar a Rla A deberan contar coas autorizacions necesarias
do organismo competente en materia de patrimonio.

Dentro do recinto relixioso atdpase un cruceiro inventariado segundo a redacciéon do art. 22 da lei 8/95
do Patrimonio Cultural de Galicia, coa clave 20-0003. E trasladable, pero ten que contar coa
autorizacion e o informe preceptivo e vinculante dos organismos competentes da administracion local
e autonomica.

En todo caso, seran de aplicacién as disposiciéns establecidas na Ordenanza de proteccion do
patrimonio cultural do concello de Vigo e na lexislacion de patrimonio que lles afecten.

05.9.- Cadro xeral de superficies da ordenacién resultante.

Uso lucrativo Sistemas Locais Sistemas
Xerais
Residencial e | Dotacional | Dotacional | Espazos
Parcela | Superficie compatibles privado publico verdes
Maza n° o m2 m2 (m2) (m2) (m2)
M.1 P.1 5.312,50 5.312,50
P.2 5.531,00 5.531
P.3 6.251,98 6.251,98
M.2 P.1 5.487,00 5.487
P.2 4.029,94 4.029,94
P.3 5.312,55 5.312,55
‘M.B |P.1 ‘ 18.183,74 18.183,74
M.4 P.1 6.503,76 6.503,76
P.2 1.743,67 1.743,67
TOTAL 58.356,14 15.594,47 1.743,67 30.000 11.018

USO LUCRATIVO RESIDENCIAL
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Maza n° | Parcela | Superficie | Edificabilidade | Edificabilidade | Edificabilidade | N° plantas
n° m2 vivenda Libre m2c en parcela
protexida m2c m2c
M.1 P.3 6.251,98 12.980,00 12.980,00 VLVILVIII
M.2 pP.2 4.029,94 5.710,00 7.270,00 12.980,00 VILVILVII
P.3 5.312,55 12.984,00 12.984,00 VLVILVIII
TOTAL 15.594,47 38.944,00
USO LUCRATIVO DOTACIONAL PRIVADO
Maza n® | Parcelan® | Superficie m2 Edificabilidade en parcela (m2c) N° plantas
M.4 P.2 1.743,67 407,00 I
TOTAL 1.743,67 407,00
SISTEMA VIARIO Superficie (m2)
Sistema Xeral Estruturante 11.321,86 m2
Sistema Viario Local 9.024,00 m2
Total Sistema Viario proposto na AOD 20.345,86 m2

06.-SOSTIBILIDADE AMBIENTAL, IMPACTO TERRITORIAL E PAISAXISTICO

Ao longo deste documento xa describimos os principais elementos do ambito de actuacién e o entorno
no que se atopa, que condicionan en maior ou menor medida o desefio do mesmo.

A ordenacion proposta parte deste andlise e recolle as premisas fixadas no Estudio de sostenibilidad
ambiental, impacto territorial y paisajistico do PXOM.

Este Estudio ten como obxecto analizar e ponderar os efectos da execucion e desenvolvemento das
determinaciéon do plan sobre os recursos naturais e o medio fisico, de cara a garantir que as
infraestruturas e servizos necesarios proxectados no mesmo se realizan en condicidns sostibles
ambientalmente e que se adoptan as medidas correctoras necesarias para minimizar o seu impacto.

Na valoracion de impacto ambiental desenvolvida polo estudio de sostibilidade valérase a capacidade
para acoller urbanizacion dos ambitos nos que se prevé a consolidacién da sUa condicién de urbano.
Segundo o mencionado estudio, o impacto ambiental da delimitacion de SUNC do ambito A-4-29
Santa Cristina é moi baixo xa que se sitla nun solo clasificado con capacidade de acollida alta- moi
alta.

Considera que o valor ambiental neste @mbito é baixo, e que o desenvolvemento urbano do mesmo
non implica a destrucién dos valores naturais existentes, xa que se ceden as zonas verdes
establecidas por lei. Ademais a ordenacion pretende a creacion de grandes espazos libres vinculados
as zonas residenciais.

A ordenacién proposta mellora as condicion ambientais e de sostibilidade actuais do &mbito, para elo
aplicaronse as seguintes medidas correctoras co fin de minimizar o posible impacto ambiental:

- conectar as areas residenciais previstas e as adxacentes con zonas verdes, garantindo a
maior continuidade posible do sector e do entorno mediante espazos verdes.

- potenciar a continuidade do &mbito e a comunicacion co entorno con sistemas de transporte
menos contaminantes, mediante carris bici e recorridos peonis axardinados.
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- implementar a plantacion de vexetacion arborada autéctona, tanto nas plantacions lineais nas
beirarrias como nos espazos verdes publicos e privados.

- evitar alteracions innecesarias da planimetria.

- conservar o manto vexetal autdctono para o seu posterior uso nas zonas axardinadas e
espazos libres.

- evitar a diseminacién de bloques residenciais e procura-la minima ocupacién do solo posible.

- proxectar os volumes edificables:
- adaptados a morfoloxia do terreo (blogues residenciais escalonados),
- adaptados a orientacion do ambito (aproveitando as mellores condiciéns de soleamento),
- liberando unha grande superficie para espazos libres e zonas verdes.

07.- ORDENANZAS REGULADORAS.

Ademais das condicions urbanisticas xerais do PXOM, preténdese axustar estas ordenanzas as
caracteristicas singulares do ambito de planeamento, o que da lugar as seguintes ordenanzas de
zona, que teran caracter de Ordenanzas de Edificacions e Usos do Solo.

No que en estas non quede regulado, seran de aplicacion as disposiciéns establecidas na ordenanza
de referencia e nas “Normas Urbanisticas” do PXOM, especialmente no que se refire a Normas Xerais
de Uso, Titulo V, Normas Xerais de Edificacion, Titulo VI, e Normas Xerais de Ordenacion e
Urbanizacion, Titulo VIII.

07.1.-Ordenanza 1: Edificacién residencial colectiva en bloque aberto.

1. Corresponde ao caso no que sobre unha Unica parcela se localizan varias vivendas nunha soa
edificacion, que dispofien de acceso comUn e compartido dende o espazo publico en
condiciéns tales que lles puidese ser de aplicacion a Lei de Propiedade Horizontal, onde a
tipoloxia edificatoria é a de edificacién illada en blogues, abertos a prazas de parcela abertas.

2. As condicions da edificacion seran as seguintes:

Superficie total edificable N0 AMDItO...........cccevevviiiiiiiii 38.944,00 m2
Ordenanza de referencia (para as condicions de edificacion non reguladas neste punto).... 6
Altura maxima, en n° de plantas:........ccccccceeeeveennns VIII, VIl y VI (segundo planos de ordenacion)
Altura méaxima en metros (dende cota de nivelacién de planta baixa): VII................... 29,00 m.
LY/ | P 25,50 m
LY/ IR 22,00 m
Ancho MiNiMOo transversal 0@ Praza.........cccccciccciiiieiiiiie e e e e e e e ennenees 25,00 m
Ocupacion Max. da PArCela S/ FASANTE: .......uueiiee ittt see e saee et e e eee e e e s 50%
Ocupacion max. da parcela b/ raSante:...........ceveiiiiiiii it e e 80%
REtranqUEOS:.......cccoiiiiiiiiei e segundo area de movemento da edificacion
RV o I 01 T= V(111 T SRR PSR 1,00 m
Reserva de prazas de aparcamento MINIMES:........cceeiuieriuieerieeeeiieeesieeeseeeeesreeesneeeesseeeans 590
Vivenda libre Vivenda Protexida
Uso caracteristico Residencial, clase Vivenda, | Residencial, clase Vivenda,
categoria 22 categoria 22
Usos compatibles Os da ordenanza 6 Garaxe-Aparcamento
Usos permitidos | Os da ordenanza 6 Garaxe-Aparcamento
baixo rasante

3. As alifiacions e rasantes quedan definidas nos planos da A.O.D.
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A cota de orixe e referencia da planta baixa definirase no proxecto que desenvolva as
edificaciéns, situandose segundo as determinacions do Artigo 6.3.5. do PXOM.

. A ordenacion das edificacions proposta nas parcelas de aplicacion desta ordenanza, podera

adaptarse as necesidades do proxecto que as desenvolva dentro da area de movemento da
edificacion definida nos planos de ordenacion, sen exceder a edificabilidade de dereito e
respectando as condiciéns de aproveitamento nas obras de nova edificacion establecidas
nesta ordenanza e na de referencia do PXOM. Ditos axustes non poden ser considerados
como alteracion ou modificacion das determinacions do PXOM.

No uso residencial toda vivenda debera ser exterior a efectos de condiciéns ambientais e de
seguridade, dispofiendo cando menos dunha estancia que cumpra as condicions de
iluminacién natural e ventilacién establecidas nas “Normas Urbanisticas” do PXOM. No resto
de estancias podera dar ao espazo exterior ou a un patio de parcela que cumpra os requisitos
dispostos no PXOM.

. Os voos maximos en fachada poderan superar os limites da area de movemento da edificacién

nas frontes a viario publico, pero en ninglin caso poderan invadir o espazo de separacion
minimo a lindeiros regulados na ordenanza 6.

. As condicions de edificacion non reguladas nesta ordenanza axustaranse ao establecido na

ordenanza de referencia 6.

. A ocupacion e os usos permitidos baixo rasante axustaranse, tanto nas stas condicions como

no cémputo de edificabilidade, ao establecido no PGOM.

. As zonas libres de edificacion baixo rasante deberan axardinarse en superficie.

Ordenanza 2. Zona verde e libre de uso publico.

Corresponde aos espazos non ocupados por edificios nin polo sistema viario destinados a
espazos arborados e axardinados de desfrute publico, asi como ao illamento e proteccion de vias

e

de espazos de alta calidade ambiental en solo urbano. Conservarase o manto vexetal

autéctono para o seu posterior uso nas zonas axardinadas, nas que se procedera a plantacion de
especies vexetais autéctonas.

O proxecto que desenvolva este ambito desefiara un viario peonil adaptado na parcela M1-P2,
que comunique a cota 65,13 coa 69,11, como solucién alternativa ao tramo de ra Rla Santa
Cristina non practicable adxacente & zona verde.

Son de aplicacién as disposicions establecidas para as Zonas Verdes e Libres do PXOM.

07.3.-

Ordenanza 3. Sistema viario.

Corresponde aos espazos libres publicos destinados & circulaciéon e estancia de persoas e

7

vehiculos. O seu trazado é o fixado nos planos de ordenacion, ainda que os proxectos que
desenvolvan este ambito poderan realizar os oportunos axustes, sen que estes poidan ser
considerados como alteracién ou modificaciébn das determinacions do Plan Xeral. Estes
proxectos axustaranse tanto 4s normas xerais de ordenacién e urbanizacion como as
determinacions xerais do viario publico establecidas no P.X.0.M, e en ningln caso poderan
determinar un ancho entre alifiacions inferior ao acoutado nos planos de ordenacion.

As caracteristicas dos carris bici, esixidos pola normativa nos viarios estruturantes, axustaranse
ao establecido para os mesmos tanto nas normas xerais de ordenacion e urbanizacién como nas
determinacions xerais para os mesmos establecidas no PXOM.
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07.4.- Ordenanza 4. Sistema local de equipamentos publicos.

Seré& de aplicacion nos espazos delimitados como Sistema Local de Equipamentos publicos.

Para dar cumprimento &s melloras necesarias previstas na ficha A_160 do Catalogo de Bens
Culturais do Concello, con respecto & Igrexa Parroquial de Santa Cristina de Lavadores, clave
10-0006, adoptaranse medidas de humanizacién no seu contorno convertendo o tramo da Rua
Santa Cristina contiguo ao templo, que na ordenacion proposta queda incluido na parcela de

equipamentos M4-P1, nun sendeiro que priorice 0s usos peonis e enlace a Rua Bagunda coa
Rua B.

Os usos previstos son:

I e B B LYo o= T = T (=] 1] [ o P Sociocultural
M3-P1: USO CaraCteriStICO . ..uuuiiiiiiiiiieeiei ittt e e e e re e e e e e e e e e e e s e eaaareraes Sociocultural
M4-P1: USO CaraCteriStCO ... uuuriiiiiiiiiiiee e e e i e st e e e e e e e e e e s s s er e e e e e e e e e e e s snannes Educativo
Usos compatibles:........ccccceviiieninnnnnns Administrativo, sociocultural, sanitario, asistencial, servizos

publicos, educativo, deportivo, relixioso, transporte.

Nos aspectos non regulados neste punto, son de aplicacién as disposicions establecidas para os
equipamentos no PXOM.

07.5.- Ordenanza 5. Dotacional privado.

Sera de aplicacion no espazo ocupado pola Igrexa Parroquial de Santa Cristina de Lavadores
(Ben Cultural con Proteccién Integral) e na sta parcela. A edificabilidade asignada a esta parcela
correspondese co mantemento da edificacion existente actualmente.

M4-P2
UsO caracteristiCo:.........coeeeevviiiiiiiiiieeeeeeeiivinene Dotacional privado, clase relixioso, categoria 172

Superficie total edificable.............cciiiiii i ————— 407,00 m2

Son de aplicacion as disposicions establecidas na ficha A_160 do Catalogo de Bens Culturais do
Concello, asi como as establecidas para os usos dotacionais no PXOM, na Ordenanza de
proteccién do patrimonio cultural do concello de Vigo e na lexislacién de patrimonio que lles
afecten.

07.6.- Cadro resumo de SUPERFICIES e EDIFICABILIDADES por usos:

Zona Superficie zona (m2) | Edificabilidade (m2c)
Ord.1. Edificacion residencial colectiva 15.594,47 m2 38.944,00 m2
Ord.2. Zona verde e libre de uso publico. 11.018,00 m2 0,00 m2
Ord.3. Sistema viario 20.345,86 m2 0,00 m2
Ord.4. Sistema Local de Equipamentos publicos 30.000,00 m2 0,00 m2
Ord.5. Dotacional privado 1.743,67 m2 407,00 m2
SUPERFICIE TOTAL DO AMBITO 78.702,00 m2 39.351,00 m2
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08.- PONDERACION ENTRE USOS PORMENORIZADOS.

Os usos pormenorizados contemplados son o0s seguintes:
- Residencial colectivo en bloque aberto (52% vivenda libre, 48% vivenda protexida).
- Dotacional

Segundo o disposto na Memoria Xustificativa do PXOM, os ambitos que prevén a existencia de uso
residencial como uso global (sexa cal sexa a tipoloxia caracteristica), tefien, por disposicion legal, o
coeficiente 1. Pero dado que igualmente, constitie esixencia legal a previsién dun minimo do uso
residencial para vivenda acollida a calquera tipo de proteccién publica, o coeficiente 1 refirese ao valor
ponderado de repercusion do solo no m2 construible, calculando ese valor en funcién das
porcentaxes concretas de cada réxime no respectivo ambito, dos valores de cada zona e de factores
de correccidn por zonas e situacién dos ambitos.

En razoén de todo isto, nas Ordenacions Detalladas (como é neste caso), o coeficiente 1 cando o uso
global sexa o residencial, sera o resultante de aplicar ponderadamente os valores dos usos de
Vivenda Libre e de Vivenda Protexida.

Dado que o PXOM entendeu como constante o valor do solo para a vivenda protexida (387 €/m2) o
valor ponderado variard exclusivamente en funcién do valor do solo da Vivenda Libre e das
porcentaxes de cada un dos réximes previstos en cada ambito. A ese valor ponderado (681 €/m2)
daraselle o coeficiente 1, e no presente caso, as asignacions respectivas son 1,404 para a Vivenda
Libre (956 €/m2) e 0,568 para a Vivenda de Acollida (387 €/m2).

Para o uso dotacional lucrativo, o valor sitlase en 681 €/m2, ao que lle corresponde o coeficiente 1.

USO PORMENORIZADO COEFICIENTE
Residencial colectiva en Vivenda Libre 1,404 L
bloque aberto Vivenda Protexida 0,568
Dotacional, clase relixioso 1

No proxecto de reparto de cargas e beneficios poderan axustarse os coeficientes de ponderaciéon e
asignar novos coeficientes a usos compatibles que nese momento se introduzan xustificadamente.

09.- VIABILIDADE ECONOMICA DA TRANSFORMACION.

Recdllense a continuacion os datos dos resultados econémicos da transformacion urbanistica e dos
custos das indemnizaciéns. O cadro de resultados mostra que a operacion de transformacion é viable,
xa que o valor inicial do solo é similar aos valores medios do Solo Urbano Non Consolidado da zona.
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NOME Santa Cristina CLAVE A-4-29

AMBITO DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

| Superficie delimitada | 78.702 m2 |
| Superficie computable a efectos de Aproveitamento Tipo | 40.096 m2 |
| Indice de Edificabilidade Bruta | 0,500 m2c/m2s |
| Edificabilidade Méaxima | 39.351 m2 |
| Edificabilidade Ponderada | 35416 m2 |
| Aproveitamento Tipo | 0,981 m2c/m2s |

CUSTOS DE TRANSFORMACION

Indemnizacions Normales 24.098 €
Indemnizacions Especiales 5.574.387 €
Urbanizacién Normal 7.095.128 €

TOTAL CUSTOS TRANSFORMACION 12.693.614 €

VALOR DO PRODUTO INMOBILIARIO
Valor de repercusion promediado 681 €/m2
Valor do produto inmobiliario 24.113.742 €

VALOR INICIAL DO SOLO

Valor do produto inmobiliario 24.113.742 €
Custos de transformacion 12.693.614 €
VALOR RESIDUAL 11.420.128 € /40.096 m2 = 285 €/m2

10.- CRITERIOS PARA A IMPLANTACION DOS SERVIZOS.

Na presente Area de Ordenacion Detallada sindlase o trazado e as caracteristicas das redes de
servizos urbanos previstos, coas que se pretende resolver a adecuada conexién coas redes
existentes. En calquera caso, o proxecto de urbanizacion que debera redactarse antes de proceder a
urbanizacién do ambito, terd en conta o conxunto de determinaciéns graficas e escritas contidas neste
documento de ordenacién detallada, considerando os trazados previstos con caracter indicativo. Dito
proxecto definird e dimensionara a traza asi como os elementos definitivos en base aos calculos, a
exacta estimacion da demanda e aos datos precisos, en cumprimento da lexislacion vixente en cada
caso.

Previamente a elaboracion do proxecto de urbanizacion, farase o correspondente levantamento
topografico actualizado, en base ao cal se poderan modificar as cotas de rasante sinaladas para a
rede viaria se as caracteristicas do saneamento asi o requirisen.
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10.1.- INFRAESTRUTURAS EXISTENTES.

Actualmente, o ambito e as vivendas nel incluidas, estan dotados dos servizos urbanos de
abastecemento de auga, rede de saneamento e subministro eléctrico.

10.2.- IMPLANTACION DE SERVIZOS.

O ambito, e as edificacions definidas no mesmo, estardn dotados de tddolos servizos urbanos
mediante o trazado sinalado nos planos de ordenacion 4.1, 4.2, 4.3 e 4.4, que enlazan coas redes de
servizos existentes no perimetro do ambito.

O abastecemento de auga resolvese cun trazado en forma de cruz, polos viarios principais A e B, e
ramais pola R/ Sta. Cristina e a R/ Severino Cobas, que conectan coas redes de abastecemento
existentes situadas no perimetro do ambito. No correspondente proxecto de urbanizacién se definiran
0s materiais da rede, as dimensiéns e requisitos dos condutos, e tddolos datos necesarios para a
materializacion do trazado previsto neste documento.

Sobre as redes principais preveranse hidrantes contra incendios, dispostos segundo a lexislacion
aplicable e de caracteristicas adecuadas 4 mesma e aos requisitos establecidos polo Servizo
Municipal contra incendios.

O saneamento prevese mediante un sistema separativo, cun trazado segundo a documentacion
adxunta: en forma de cruz, polos viarios principais A e B, e con ramais pola R/ Sta. Cristina e a R/
Severino Cobas, que conectan na zona mais baixa do ambito coa rede existente, a altura da R/
Severino Cobas. No correspondente proxecto de urbanizacién definiranse os materiais da rede
(conductos, sumidoiros, pozos de rexistro, etc), os requisitos de calidade, as dimensions dos mesmos,
e tédolos datos necesarios para a materializacion dos trazados previstos.

A rede de_subministro de enerxia_eléctrica preveuse tamén cun trazado en forma de cruz, polos
viarios principais A e B, e ramais pola R/ Sta. Cristina e a R/ Severino Cobas, que conectan coa rede
de subministro existente no punto definido nos planos & altura da R/ Severino Cobas. No
correspondente proxecto de urbanizacion definirase a rede de distribucién de enerxia, que en todo
caso sera subterranea, realizarase con condutores protexidos e cumprirda co establecido no
Reglamento Electrotécnico vixente e os criterios municipais. A posicion e definiciébn dos necesarios

centros de transformacién correspondera ao Proxecto de Urbanizacion.

A disposicion das luminarias de alumeado publico, en tédalas vias, asi como a definicion da rede e os
seus elementos, correspondera ao Proxecto de Urbanizacion.

A rede de gas natural trdzase cunha malla polas rias A e B, pola R/ Sta. Cristina e a R/ Severino
Cobas. No proxecto de urbanizacion dimensionarase a rede e os seus elementos, asi como as
condiciéns de execucion da mesma.

11.- CUSTOS DE URBANIZACION

Recoéllense a continuacion os custos estimados das obras de urbanizacién do ambito, desglosados
por capitulos (as cantidades estimadas poderan ser modificadas en funcion do desenvolvemento do
proxecto de urbanizacion):
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CAPITULO E DESCRICION VALORACION
01. Conexions con sistemas xerais existentes: para enlazar e executar a stia posible

adecuacion as novas necesidades. 340.566,00 €
02. Demoliciéns e movemento de terras: execucién das obras, sen considerar

incidencias nin obras singulares 691.775,00 €
03. Rede viaria: pavimentacion de calzadas e beirarras e sinalizacion. 2.128.538,00 €
04. Abastecemento de auga potable: trazado segundo as demandas de uso

residencial. 386.684,00 €
05. Saneamento: segundo as demandas estimadas no proxecto de urbanizacion. 702.418,00 €
06. Enerxia eléctrica: segundo as demandas estimadas no proxecto de urbanizacion. 844.320,00 €
07. Alumeado publico: nos viarios e nos espazos libres. 439.898,00 €
08. Distribucién de gas: segundo as demandas estimadas no proxecto de

urbanizacion. 354.756,00 €
09. Canalizacion de telecomunicacions: da infraestrutura comun, xa que o cableado

corresponde & compariia subministradora. 283.805,00 €
10. Xardineria. Rego e mobiliario urbano: dos espazos libres e zonas verdes. 425.708,00 €
11. Imprevistos: por actuacions singulares, obras provisionais, etc. 496.660,00 €

TOTAL| 7.095.128,00 €

12.- POLIGONOS.

Dadas as condicions da area a ordenar, delimitase un Unico poligono.

13.-

PLAN DE ETAPAS.

Establécese unha Unica etapa para a execucion das obras de urbanizacion, cunha duraciéon de dous
anos contados a partir da aprobacién definitiva do correspondente proxecto de urbanizacion.

14- INICIATIVA DE PLANEAMENTO E SISTEMA DE ACTUACION.

A iniciativa de planeamento é publica. O sistema de actuacion sinalado na ficha é o de Cooperacion.

15.-

CONSERVACION DA URBANIZACION

1. No desenvolvemento e xestién do presente ambito, os propietarios dos solares resultantes da
equidistribucion deberan constituirse en Entidade Urbanistica de Conservacion nos termos do
apartado 6 do Artigo 110 da Lei 15/2004. e o Artigo 2.3.5.

2. O prazo minimo para o mantemento e conservacién da urbanizacion por parte da entidade que se
estableza, sera de cinco anos desde o momento da constitucion da mesma, no momento da recepcion
das obras de urbanizacién polo Concello, nos termos fixados polo Artigo 2.3.5, das Normas
Urbanisticas.
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16.- INDICE DE PLANOS.

1.- Situacién e delimitacion do ambito.

2.A.- Estado actual e determinacions do plan xeral.
2.B.- Informacion catastral.

3.1- Estrutura viaria e aliflacions.

3.2.-  Ordenacioén e normativa.

3.3.-  Ordenacion e usos pormenorizados.

3.4.- Seccions do terreo.

4.1.- Esquema de abastecemento de auga.

4.2.- Esquema de saneamento.

4.3.- Esquema de subministro de enerxia eléctrica.
4.4.- Esquema de gas.

Vigo, novembro de 2007
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
DECEMBRO 2009

FICHA AMBITO DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

NOME: SANTA CRISTINA DISTRITO: 4 CLAVE: A-4-29 Ppax 1

1. SUPERFICIES
Superficie Delimitada 78.702 m?

Sistemas Locais Existentes
Verde:
Equipamento/Infraestructuras: 30.000

Viario: 8.606

Sistemas Xerais Incluidos Existentes Propostos

Verde:

Equipamento/Infraestructuras:

Transporte principal:
Viario estructurante: 10.834
Sistemas Xerais Adscritos Propostos

Verde:

Equipamento:

Transporte principal:

Viario estructurante:

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo 40.096 m?

2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.55.2
Superficie Total edificable 39.351 m2c

indice de Edificabilidade Bruta 0,500 m2c/m3s

Uso: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referencia:
RESIDENCIAL A, B,C,G 3,4,6,7

Altura Maxima 8 Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art.113

Uso global caracteristico: Max: Min: Coef (G):
RESIDENCIAL 100 | 1,000

Tipoloxia edificatoria Caracteristica ‘ A
Aproveitamento Tipo (AT) 0,981 m?c/m3s
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO
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NOME: SANTA CRISTINA CLAVE: A-4-29 Ppax2
4. DESENVOLVEMENTO E XESTION
Iniciativa da formulacion do planeamento PUBLICA
Sistema de actuacion COOPERACION
Prazos de desenvolvemento 1° CUADRIENIO
AREA DE ORDENACION DETALLADA AOD
5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Verde: 11.018 m2de solo
Equipamento: 30.000 m?2de solo
Aparcamentos publicos: 200 N° Plazas
6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO
Sistema Tramo Actuacion
SX/CO-TR/E081 STA CRISTINA - RAMON NIETO PROPOSTO
SX/CO-TR/E059 7001 - RONDA PROPOSTO
RUA SEVERINO COBAS
SX/CO-TR/EQ71 RUA SEVERINO COBAS - RONDA MELLORA
6.B IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS
Sistema Nome Imputacién
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS
SX/IN-SU/PL2/28.001 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,688%
SX/IN-SU/PL2/28.002 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,688%
SX/IN-SU/PL2/28.003 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,688%
SX/IN-SU/PL2/28.004 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,688%
SX/IN-SU/PL2/28.005 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,688%
SX/IN-SU/PL2/28.006 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,688%
SX/IN-SU/PL2/28.007 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,688%
SX/IN-SU/PL2/28.008 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,688%
COLECTORES SECUNDARIOS DE AUGAS RESIDUAIS
SX/IN-SU/RE2/36.001 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 3,051%
SX/IN-SU/RE2/36.002 COLECTOR SECUNDARIO 3,051%
SX/IN-SU/RE2/36.003 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 3,051%
SX/IN-SU/RE2/36.004 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 3,051%
SX/IN-SU/RE2/36.005 COLECTOR SECUNDARIO 3,051%

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

-Ordenar acaidamente unha peza importante do crecemento da cidade, estructurando as propiedades municipais na area para
unha optimizacion do uso das mesmas.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- Esixese a determinacion dunha reserva minima de solo apta para a implantacion do 48% da edificabilidade residencial que
habera de adicarse a vivenda sometida a algun réxime de proteccion publica, intensidade que permite manter o equilibrio de
beneficios e cargas entre as distintas areas de reparto do plan xeral, aprobado provisionalmente en maio de 2006, garantindo a
suUa viabilidade econdmica.

- O planeamento de desenvolvemento derivado do plan xeral debera someterse a avaliacion ambiental estratéxica (AAE) segundo
a Lei 9/2006, Lei 6/2007 de medidas urxentes e o artigo 4.0.3. Das NN.UU. do Plan Xeral, incluindo a avaliacién acustica e
electromagnética.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
DECEMBRO 2009

- Requirirase informe favorable de Augas de Galicia sobre garantias de abastecemento de auga potable e depuracion de augas
residuais.
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