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B CONSORCIO ZONA
EE FRANCA DE VIGO

CONVENIO ESPECIFICO DE COLABORACION ENTRE O CONCELLO DE VIGO E O
CONSORCIO DA ZONA FRANCA DE VIGO PARA A ACTUACION URBANISTICA DE
GUIXAR

Vigo, a 7 de agosto de 2008

REUNIDOS
Dunha parte, o Excmo. Sr. D. Abel Caballero Alvarez, Alcalde Presidente do Concello
de Vigo, de conformidade co establecido no artigo 124.1 da Ley 7/1985, de 2 de abril,
de Bases do Réxime Local.
Doutra, a Sra. D? Maria Teresa Pisano Avello, Delegada Especial do Estado no

Consorcio da Zona Franca de Vigo, nomeada por RD 932/2008, de 30 de maio, no

nome e representacion do Consorcio.

Intervefien en razon dos cargos que ambos ostentan e representan as respectivas

instituciéns en nome das que actiian con plena capacidade e lexitimacion.

EXPONEN

l.- Que, con data 28 de outubro de 2002, as instituciéns neste acto representadas
asinaron un Protocolo de Colaboracién para o desenvolvemento urbanistico,
socioeconomico e cultural de Vigo, no marco das previsiéns do novo Plan Xeral de
Ordenacion Municipal, naquel momento en fase de elaboracién. O citado Protocolo
previa entre outras, “Actuaciéns en materia de recuperaciéon, remodelacion,
rehabilitacion e revitalizacion de Areas Urbanas” &, na sta Estipulacién Terceira,

citaba a “Colaboracién conxunta na recuperacion da area urbana de TEIS-GUIXAR”,
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Il.- No ambito obxecto da actuacién, o Consorcio adquiriu unha parcela cunha superficie
de 32.906 m?®. Pola sta parte, o Concello de Vigo era propietario das seguintes
parcelas:

a) O predio outrora propiedade da Compaiifa Viguesa de Pinturas, de 4.358,51
m?Z.

b) O solar sobre o que asenta o Mercado de Teis, de 1.626 mZ.

¢) Terreo onde se sitiia Lavadeiro de 64,35 m” en Travesia 12 de Foxos.

d) Vias de titularidade municipal comprendidas ou que se inclian no ambito.

Ill.- Con data 8 de maio de 2003, ambalas dulas institucions firmaron un Convenio
Especifico para a “remodelacion, recuperacion, revitalizacion e desenvolvemento

de dotaciéns urbanisticas, culturais e turisticas da area urbana de TEIS-GUIXAR".

No citado Convenio, se incorporaba como anexo n° 1 o plano do ambito que
contaba cunha superficie de 16,39 Ha. e que era o que constaba no documento de
Avance do PXOM que naquel momento estaba en tramitacién e que tamen se
mantivo no documento do PXOM que foi aprobado inicialmente polo Concello de

Vigo.

IV.- Tras a fase de informacién publica do PXOM, o Concello decidiu excluir
determinadas areas da actuacién asi como garantir 6s propietarios de vivendas

X situadas no ambito final a reubicacion dentro do mesmo ambito.

Deste xeito, no PXOM obxecto de aprobacion provisional, cambia o ambito e
reduce a sta dimension ata 15,09 Ha. (engadese como Anexo n°® 1 deste Convenio
a ficha do Ambito de solo urbano non consolidado de GUIXAR A-5-16 e o plano da

delimitacion).

V.- Ao mesmo tempo, o Concello de Vigo encarga 6 gabinete “Consultora Galega,
S.L.”, redactor do PXOM de Vigo, o documento da Ordenacion Detallada do ambito
que se incorpora ¢ documento para Aprobacién Definitiva do PXOM (engadese

como Anexo n°® 2 un plano de planta). A citada Ordenacién Detallada consolida na
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parcela que actualmente & propiedade do Consorcio a maior parte das zonas

verdes e parte da edificacion residencial libre.

VI.- Con estes antecedentes, faise necesario un novo estudio da xestion do proxecto
que permita abondar sobre: as fases nas que se debe realizar esta actuacion cara
facela viable; as caracteristicas da distribuciéon actual da propiedade (qué
residentes van quedar no ambito e cales van cobra-la indemnizacion, que
propietarios poderian entrar no proceso de xestién participando das suas cargas e
os seus beneficios; cal vai a ser a valoracion das propiedades actuais, etc.); as
fontes de financiamento e a intervencién doutros posibles axentes; a viabilidade
econdmica da actuacion tendo en conta os cambios obrados na sta delimitacion e

na ordenacién asi como a situacion actual do mercado inmobiliario; etc.

- En virtude de todo lo anteriormente exposto, ambas partes acordan subscribir este

CONVENIO Especifico de Colaboracién, con suxeicién as seguintes:

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- Obxecto

O obxecto do presente Convenio & o establecemento das bases sobre as que asentar a
colaboracién das dlas institucions asinantes para o desenvolvemento urbanistico da
area urbana de GUIXAR, no barrio de Teis, de cara a sUia recuperacion, remodelacion e

revitalizacion.

SEGUNDA.- Ambito e Ordenacién detallada

O ambito da actuacién é o que figura no PXOM aprobado provisionalmente identificado
como A-5-16 e denominado GUIXAR que conta cunha superficie de 15,09 Ha. (a ficha e

o plano do PXOM incorpéranse a este Convenio como Anexo n° 1).
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O citado ambito foi obxecto xa dunha Ordenacién Detallada, redactada a iniciativa do
Concello de Vigo, por Consultora Galega e fechada en marzo do 2007, que se
incorpora é documento do PXOM que foi obxecto de aprobacién defintiva pola Orde da
CPTOPT de 16.05.08.

TERCEIRA.- Criterios Basicos de Xestion

Co novo escenario, as partes acordan realizar os estudios que permitan cofiecer as
consecuencias de todolos cambios introducidos no proxecto. En concreto e sen animo

de ser exhaustivo, estudiarase, a lo menos, o seguinte:

1. Analise da propiedade que tera en conta, como minimo, o seguinte: valoracion
de cada un dos predios existentes e das suas edificacions; determinacion dos
propietarios con residencia habitual no &mbito e proposta de reubicacion
concreta para cada caso particular; actualizacién dos custos derivados das
indemnizaciéon e realoxos dos propietarios incluidos e analise de cales destes
poderan ser incorporados ao proceso de xestién, establecendo, unha vez
cofiecidos éstes, a proposta de reparto de cargas e beneficios.

2. Fases nas que se realizard o proxecto e forma de xestion, de forma que poda

resultar viable a promocién do mesmo.

3. En funcién dos datos que se desprendan dos informes sinalados nos apartados
anteriores, podera realizarse o estudio que analice, no seu conxunto, a

viabilidade da actuacién plantexada.
O resultado dos estudios citados nesta clausula sera determinante para decidir sobre a

participacion do Consorcio neste proxecto que, de ser procedente, daria lugar a firma

dun novo Convenio.
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E en proba de conformidade, ambas partes asinan o presente CONVENIO no lugar e

data consignados no encabezamento.

O ALCALDE-PRESIDENTE DO A DELEGADA ESPEC@\L DO ESTADO NO
/ CONSORCIO DA A FRANCA DE VIGO

e

Maria Teresa Risano Avello
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..1. SUPERFICIES
Superficie Delimitada
Sistemas Locais

Verde:

Equipamento/Infraestructuras:

Viario:

Sistemas Xerais Incluidos

Existentes

1.200
17.101

Existentes

|
M.mgsé\‘

arilda Ribas

150.950 |m?

Propostos

Verde:

Equipamento/Infrasstruciuras:

Transporte principal:

Viario estructuranie: 11.705

Sistemas Xerais Adscritos Proposios

Verde:

Equipamenio:

Transporte principal:

Viario estructurante:

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo I 120.853 j m*

Cumprimento do Art.55.2
206.553 J mc

2, USOS E INTENSIDADES
Superficie Total edificable i

indice de Edificabilidade Bruta { 1,368 | micim?2s

Ordenzas de referencia:
][3.4.6.7. 11

|
|[3.4.6,7.9 [
|
|

Tipoloxias edificatorias:

—HA‘B,C.G

|[aB.C.C
| [aB.C.G

_] [‘A. B,C,G

zsi

Uso:
[ TERCIARIO XERAL

[ RESIDENCIAL
[ TERCIARIO HOTELEIRO
[ DOTACIONAL PRIVADO

||3,4,5,7

|[3.4.87.15

Altura Méaxima Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art.113

G global caraderistico: Max: Min: Coef (G):
[ TERCIARIO XERAL | [ e0 ] [ a0 ] [ 1000 |
QOutros usos globais
| RESIDENCIAL IR [ 80 ] [ 112 |
[ TERCIARIO HOTELEIRO | [ 10 ] [ 5 | [ 1217 ]
[ DOTACIONAL PRIVADO |5 ] [ | | osa3 ]
Tipoloxia edificatoria Caracteristica | A

1,779 mPc/mis

Para o calculo do aproveitamento tipo, tivose en conta destinar a reserva do 40% da edificacion residencial a vivenda sometida a
algun rexime de proteccion.

Aproveitamento Tipo (AT)
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTQ DE XESTION E EXECUCION
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- manis —inud =5 /2007 '3 es
Iniciativa da fermulacion do planeamento EPUBLICA _ 8 COTOPT da Xunta d:gz Ga':g;m doeumentacign qle sc';amTi
' : = B5-5-detet gaters S 7mmasr efectes—dovimlado no al;ll*_
Sistema de actuaciéon EEXPRDPI_ACION Yiow, 8 Solimncis 4 '
. : b p— 15 e 200
Prazos de desenvolvemento | 1° CUADRIENIO . N iy J
) ) [T R .:1‘;: =
AREA DE ORDENACION DETALLADA AOD N F?'ﬂa/" Ribas
AREA SUXEITA A CONVENIO . \\
5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOGAIS
Verde: l S ﬁbo_o m* da solo
Equipamenio: :‘ T 5400 1 m? de solo
GRS RS —
Aparcamentos publicos: l 1.323 ‘l N° Plazas
| "
5. SISTEMAS XERAIS
§.A RESERVAS DE 50L0
Sistema Tramo Actuacion
SX/CO-TR/E10 AVDA DE GUIXAR - RUA PURIFICACION SAAVEDRA PROPOSTO
ROA JULIAN ESTEVEZ - AVDA. GUIXAR
SX/CO-TR/E10 SANJURIO BADIA - ENRIQUE LORENZO MELLORA
5.8 IMPUTACION D= COMNEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS
Sitema_______ Nome . .. .. . . .. .. _._. .. [mputan
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS S
S%/IN-SU/PL2/26.001 COLECTOR DE PLUVIAIS 28,287%
S¥/IN-SU/PL2/26.002 COLECTOR DE PLUVIAIS 28,287%
S¥/IN-SU/PL2/26.003 COLECTOR DE PLUVIAIS 28,287%
COLECTORES SECUNDARIOS DE AUGAS RESIDUAIS
SX/IN-SU/RE2/34.001 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 28,437%

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

- Aparcamenio publico e gartuito de 1200 prazas 15.000.000

- Humanizacién de Sanjurjo Badia (AA03): 1.875.000

- Fiwiaaién por valor de 15.525.000 do Tinel de Xulian Estevez (AA_11) cun coste de 35.050.000

8. OBXETIVOS DE PLANEAR EN.TO E CRITERIOS DE ORDENACGION

_Levar a cabo unha fonda operacion de reforma interior para a rexeneracion desta area de Teis, coa prevision de casar o
desenvolvemento urbano da cidade coa rehabilitacion e mellora das estruciuras barrials.

- A anovacion dunha imporiante drea urbana do litoral vigues, de grande cuslificacion paisaxistica.

-Incrementar a capacidade de acobillo para actividades terciarias que a cidade demanda para poder exercer ese seu rol de
principal cidade comercial da eurorrexién.

-A xeneracion de espacio publico de grande cualidade que o barrio precisa e demanda.

-A humanizacion da ria Sanjurjo Badia, liberéndoa dos iréficos pesados e mellorando as condiciéns de uso iniegral por peons,
ciclistas, eic, para a sUa conversion en soporte de rexeneracion de actividades comerciais de caracter barrial e, mesmo urbano.
-A oferta de viario opcional a esia via gue hoxendia xa non pode exercer a funcién de vials de entrada e saida.

-A mellora das comunicacions transversas.

-Formalizacion aquelada entre a expansion cara a Teis do centro urbano a traveso de Garcia Barbén e Avda. de Guixar, como de
harmaonizacion e da nova ordsnacién no entramado urbano barrial ds Teis.

-A xeneracién dunha drea comercial, que tefia como elemenio central o proprio Mercado de Tels, que se sustituira, para integralo
dentro da nova area loxisiica, xerando no seu contorno unha area terciaria senlleira de servicios e lecer de maior escala,

-A prevision de aparcamento non s6 como dotacion dos noves desenvolvementos, senén para funcionar como intercambiador da
zona Norte.

-A xeneracidn de espacio pblico de calidade, coa concentracion tanto do espacio residencial como de equipamentos comerciais,
que darén como resuliado a obtencion de éreas libres, que servirén para a estructuracion da area prevendo un parque de entre
35.000 e 50.000 m?, que favoreza unha relacion mais fluida coa ria.

_Establecese expresamente como obxectivo da actuacion o realoxo da poboacion residente dentro do propio ambito debendo
preverse a tal efecto a disposicion de tipos edificatorios que permiian na medida do posible o maniensmento dos actuais modos

de vida.

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION
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9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS v s
Para a asignacibn da éuperﬁcie total édiﬁcable, tivose en conla destinar a reserva do 40% Jﬁ'gdi!ﬁciﬁ?r 3!' 3 avivenda
sometida a algiin rexime de proteccion. N
- Os planeamentos de desenvolvemento derivados do Plan Xeral deberan ter en conta as determinacions do artigo 4.0.3 das
NN.UU.

- Fixase como sisterna de actuacién o de exproplacién por constituir o desenvolvemento da rea de Guixar como elemento de
centralidade unha peza fundamental no modelo de ordenacion urbana proposto polo Plan Xeral, Mais tamen par razén da especial
complexidade da actuacion e dos obxectivos do planeamento que impofien o caracter pablico da mesma e fan precisa a
intervencion da administracion.

- No desenvolvemento deste ambito esta prevista a intervencion do Consorcio da Zona Franca de Vigo segundo convenio enire o
Concello de Vigo e o CZF incorporado 6 PXOM.

- Mo ambito incliense os seguintes elementos do Catdlogo Bens Culturais: A_D81, Fabrica de Salazén en Xulian Estévez; S_005,
Kardins Apostol Santiago (Colexio Apostol Saniizgo).
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