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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE O CONCELLO DE VIGO E O CONSORCIO
DA ZONA FRANCA DE VIGO PARA A AMPLIACION DO PARQUE TECNOLOXICO E
LOXiSTICO DE VIGO

Vigo, 7 de agosto de 2008

Dunha parte, o Excmo. Sr. D. Abel Caballero Alvarez, Alcalde-Presidente do Concello
de Vigo, de conformidade co establecido no artigo 124.1 da Lei 7/1985, de 2 de abril, de

Bases do Réxime Local.
Doutra, a Sra. D2 Maria Teresa Pisano Avello, Delegada Especial do Estado no

Consorcio da Zona Franca de Vigo, nomeada por RD 932/2008, de 30 de maio, no

nome e representacion do Consorcio.

Intervefien en razén dos cargos que ambos ostentan e representan &s respectivas

instituciéns, en nome das que acttian con plena capacidade e lexitimacion.

ANTECEDENTES

O Concello de Vigo (no sucesivo, Concello), ao que lle corresponde no seu municipio
a xestion urbanistica en xeral e que, no ambito citado, ten as competencias que lle
reconoce a Lei 9/2002, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de
Galicia e as normas que a complementen, decidiu, no seu dia, promover unha
actuacion urbanistica para dotar ao municipio de solo debidamente urbanizado e apto

para a implantacion dun Parque Tecnoléxico e Loxistico (no sucesivo, Parque).

Pola trascendencia do proxecto e a magnitude de recursos que precisaba pofer en

xo0go, o 26 de setembro de 1996, o Concello e o Consorcio da Zona Franca de Vigo
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(no sucesivo, o Consorcio) suscribiron un Convenio de Colaboracion para o
desenvolvemento do Parque. En dito Convenio, acordouse que 0 Concello
promoveria e o Consorcio executaria a citada actuacion urbanistica. Este Convenio
renovouse por outro posterior de 2 de decembro de 1997 e asinouse un anexo a este
Gltimo o 17 de xullo de 2001.

En cumprimento de ditos Convenios, executuose a actuacion urbanistica sinalada no
apartado anterior e, finalmente, o 11 de maio de 2005, asinouse entre o Concello e

Consorcio a Acta de recepcion e entrega das obras de urbanizacién do Parque.

A solicitude de parcelas por parte das empresas interesadas na sua adquisicion
superou notablemente a oferta dispofiible, razon pola que o Concello, atendendo as
razéns de interese publico derivadas da implantacién deste tipo de infraestucturas,

estudiou posibles zonas de ampliacién da area do Parque.

Con data 28 de outubro de 2002, as instituciéns neste acto representadas asinaron un
Protocolo de Colaboracion para o desenvolvemento urbanistico, socieconomico e
cultural de Vigo, no marco das previsiéns do novo Plan Xeral de Ordenacion
Municipal, naquel momento en fase de elaboracion; Protocolo que se establece “con
caracter aberto para o desenvolvemento da execucion das determinacions do futuro
PXOM que requiran da intervencién publica para a sta xestion”, e que prevé, entre
outras cosas, “actuaciéns en materia de disposicion efectiva de solos destinados a
usos productivos (parques empresarias, poligonos industriais e de servicios, parques

comerciais, etc”.

Finalmente, na slia Estipulacion Terceira se cita, como prevision expresa, a
“Ampliacién, seglin Convenio, do Parque Tecnoldxico e Loxistico actualmente en

construccion”.

Conforme os criterios do Avance do PXOM do Concello de Vigo (sometido a
informacién publica) e dos estudios xa desenvolvidos con posterioridade polo Equipo
Redactor sobre a zona, o 8 de maio de 2003 suscribiuse un Convenio Especifico de

Colaboracion que permitiria desenvolver a ampliacion do Parque Tecnoldxico, no que
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se fixaban as condiciéns da execucion e se identificaba no Plano que se adxuntaba

como Anexo | as posibles areas de ampliacion.

Pola stia banda, as areas destinada a ampliacién do Parque, as cales se identifican
no Plano que se adxunta como Anexo |, estan clasificadas no PXOM en tramitacion

como Solo Urbanizable.

VII. Ambalas duas partes, conscientes da importancia de dita actuacion no artellamento

VIIL

do sistema productivo da area urbana de Vigo, da complexidade que leva a stia
xestién e da magnitude dos recursos previstos para a sta consecucion, asi como da
necesidade e urxencia para o desenvolvemento de sectores estratéxicos da
economia de Vigo e a sla area, consideran que s6 coa ampliacion dun sistema de
actuacion publico, concretamente o de expropiacion, é a via para poderse abordar tal

actuacién con garantias de éxito.

Neste senso, ambas partes coinciden en fixar no Consorcio da Zona Franca de Vigo a
condicion de beneficiario da expropiacion, de conformidade cé establecido no artigo
108.2 da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do
Medio Rural de Galicia, en virtude do cal a execucién dos plans polo sistema de
expropiaciéon pode ser asumida por érganos ou entidades da Administracion do
Estado, subrogandose o Consorcio nas facultades do Concello para a execucion do
Plan de conformidade co establecido no artigo 214 do Texto Refundido da Lei sobre
Réxime de Solo e Ordenacion Urbana, de aplicacion plena no exercicio da
competencia reservada o lexislador estatal e non derogado, nin pola Lei 6/1998, de 13
de abril, sobre o réxime do solo e valoracions, nin pola Lei 8/2007, de 28 de maio, do

Solo (ambalas dUas de caracter estatal).

En virtude do anteriormente exposto, as partes intervintes acordan ratificar o
Convenio Especifico de Colaboracion sinalado no Antecedente VI en orde a
desenvolver a ampliacién do Parque Tecnoloxico, o cal hase levar a efecto con

suxecion as seguintes:
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ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- Obxecto

O obxecto do presente CONVENIO & o establecemento das bases sobre as que
asentar a colaboraciéon das duas institucions asinantes para a ampliacion do Parque

Tecnoloxico e Loxistico de Vigo.

O Consorcio promovera e executara esta actuacion urbanistica. O Concello cooperara

co Consorcio nas condicions e co alcance que se expresan no presente Convenio.

En todo caso, a titularidade e a responsabilidade directa da actuacion corresponderalle

ao Consorcio.

Para as cuestions non previstas neste Convenio, aplicarase supletoriamente o réxime

establecido na lexislacion vixente.

SEGUNDA.- Ambito e Criterios basicos de Desenvolvemento

O ambito da actuacion desenvolverase na superficie delimitada que se contén no plano
gue se adxunta como Anexo n° |, a cal sera cualificado no Plan Xeral, actualmente en
tramitacion, como Solo Urbanizable. A tal fin, a area dotarase das infraestructuras

necesarias.

A ficha de caracteristicas desta actuacién, que figurard no PXOM, e que se adxunta
como Anexo n° |l, recollera todos os parametros cuantitativos e cualitativos a ter en

conta para a sua ordenacion, xestién e execucion.

TERCEIRA.- Aproveitamento

Para garantir a viabilidade da actuacion, o PXOM fixa o aproveitamento lucrativo para o
ambito cun minimo necesario para que as plusvalias permitan facer fronte a todos os

custos que, de acordo coa lexislacién vixente, lle corresponden ao Promotor, neste
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caso, o Consorcio da Zona Franca de Vigo. Nos mesmos incliense os custos da
obtencion dos terreos, os gastos de urbanizacién do ambito e as suas conexions, a
obtencién dos terreos para os sistemas xerais vinculados ao sector, asi como os

derivados dos estudios, proxectos e traballos previos que, de ser o caso, se precisen.

En base o anterior, na execucion do planeamento, o Consorcio, como administracion
plblica e futura titular dos terreos do poligono, patrimonializara o 100% do
aproveitamento urbanistico de conformidade co establecido no artigo 108.4 da Lei
9/2002, de 30 de decembro de 2002 (apartado introducido por Lei 15/2004), segundo o
cal corresponderalle & administracién publica actuante (neste caso, o Consorcio) a
totalidade do aproveitamento urbanistico en caso de actuacion urbanisticas promovidas
por outras administracions publicas con destino a creacion de solo para facilitar a

implantacion de industrias e outras actividades econdmicas.

CUARTA.- Sistema de actuacion

O sistema de actuacién para executar esta ampliacién sera o de expropiacion, xa
empregado para executar o Parque Tecnoléxico e Loxistico. O Concello comprométese

a tramitar dita expropiacion polo sistema de tasacion conxunta.

De conformidade cé establecido na legislacién vixente, no documento no que conste o
planeamento de desenvolvemento do ambito darase conta, co nivel de detalle esixido,
das razéns da eleccion deste sistema de actuacion, anticipadas xa no Expositivo VIl do

presente Convenio.

O Concello expropiara e o Consorcio adquirird como beneficiario os terreos nos que se
realizara a ampliacién e os demais necesarios para a execucion das obras e para

asegurar o valor e rendemento das mesmas.

O Consorcio intentara chegar a unha avenencia cos propietarios e titulares dos bens e
dereitos afectados, conforme as disposicions da Lei de Expropiacion Forzosa. De non
chegarse a un acordo, en todo ou en parte, o Concello expropiara os terreos en
beneficio do Consorcio.
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O Consorcio redactard e presentara ao Concello o correspondente proxecto de
expropiacién. Se o Concello discrepara do contido do mesmo, negociara as diferencias

co Consorcio antes do comenzo da sUa tramitacion.

O proxecto de expropiacion tramitarase polo Concello. O Consorcio prestaralle a
Corporacién Municipal a colaboracidon requerida por ésta, tanto na tramitacion do
expediente como na execucién da expropiacion e, na sta condicién de beneficiario,
pagara directamente tanto os xustiprezos como as indemnizacions e demais gastos

derivados dos expedientes de expropiacion.

Pola stia banda, o Concello facilitara a xestién que conleve a realizacién dos desaloxos
e reubicacions de vivendas localizadas no ambito, precisas para a correcta xestion e

execucion da actuacion.

QUINTA .- Tramitacion

Dacordo co disposto na Lei 9/2002, de Ordenacion Urbanistica e Proteccién do Medio
Rural de Galicia, os terreos obxecto deste Convenio incorporaranse ao proceso de
desenvolvemento urbanistico mediante a aprobacion da correspondente Modificacion

do Plan Parcial, segundo o previsto no citado texto legal.

A tal efecto, o Consorcio redactara e presentara ao Concello, para a sta tramitacion, a

Modificacion do Plan Parcial e o Proxecto de Urbanizacion.

Na redaccion destes proxectos, teranse en conta, sempre que sexa legalmente
procedente e tecnicamente posible e convinte, os criterios do Concello, pero éste
favorecera que o aproveitamento (til sexa o méximo autorizado, respetando, en todo
caso, 0s modulos minimos de reserva para dotacions, zonas verdes e aparcadoiros
pliblicos das actuaciéns que desenvolvan solos industriais, segundo as determinacions

da Lei 9/2002, de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia.

Co fin de optimizar as dotacions, as reservas e reparto de superficies, 0 Consorcio

presentaré a Modificacion do Plan Parcial do Parque Tecnoloxico e Loxistico de Vigo
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incluindo no seu ambito a area xa calificada como Parque Tecnoléxico actualmente

urbanizado.
SEXTA.- Execucion

A execucion da actuacion poderd realizarse por fases de conformidade cé establecido

no Plan de Etapas do planeamento pormenorizado.

O Consorcio executara pola siia conta as obras de urbanizacion previstas nos

proxectos legalmente aprobados.

A contratacion e pago das obras realizarase directamente polo Consorcio, con suxecion
4s normas que rixen a sla actuacién. Nembargantes, o Concello podera solicitar en

todo momento calquera informacion sobre a marcha das mesmas.
SETIMA.- Imputaciéns de conexions, ampliacions e reforzos

O Consorcio da Zona Franca, como promotor desta actuacion, asumird as cargas
sinaladas no apartado 6.B da Ficha (‘Imputaciéns de conexions, ampliacions e

reforzos”) que se adxunta como Anexo Il do presente Convenio.

A imputacién destas cargas esta basada no documento do Plan Xeral actualmente en
tramitacién, no que se establecen as porcentaxes da participacion do Consorcio na
financiacién de determinados sistemas xerais que, na actualidade, s6 tefien un

orzamento de execucién aproximado.

Calquera modificacion que se efectue, tanto en fase de planeamento en canto 0 contido
do Plan Xeral, como en fase de proxecto ou execucion dos sistemas xerais previstos na
Ficha da presente actuacién, que afectase a aportacion econémica do Consorcio, tera

que ser consensuada entre as administracions asinantes do presente Convenio.

No caso de que o Concello obtivese algin tipo de subvencién destinada o

financiamento das conexions, ampliaciéns e reforzos dos sistemas xerais recollidos na
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Ficha desta actuacién, éstas aplicaranse, en primeiro termo, a reducir a carga
correspondente 4 administracién municipal e, o sobrante, a reducir en forma
proporcional as cargas imputadas as distintas administracions destinadas a financiar as

infraestructuras sinaladas.

Pola sta banda, o Concello obrigase a levar, 6 pe da actuacion urbanistica proxectada,
todalas redes de servicios necesarias con capacidade e calidade suficiente para a stua
posta en funcionamento (abastecemento, saneamento, recollida de pluviais, enerxia
eléctrica). A financiacion das obras que fosen necesarias para este obxecto correran de
conta do Concello, que as debera ter rematadas no prazo previsto para a finalizacion

das obras de urbanizacion.

OITAVA.- Recepcién de Obras

A recepcién polo Concello das obras de urbanizacion rexerase polo disposto no artigo
110 da Lei 9/2002 LOUGA.

NOVENA.- Transmision de Parcelas

O Concello apoiara, cés medios 6 seu alcance e incluso coa sua intervencion directa, a

transmision de parcelas polo Consorcio e, en especial:

v Unha vez rematadas as obras de urbanizacién, o Concello facilitard a obtencion
das licenzas de obras 06s usuarios das parcelas. De conformidade coas
Ordenanzas Municipais, as devanditas licenzas de obras e as de apertura
levaran as correspondentes taxas e Imposto de Construccion, a cargo do

peticionario da licencia e/o propietario das obras.

v Mantera con rigor a prohibicién legal de establecer instalaciéons industriais en

solo non cualificado urbanisticamente para este fin.

Paxina 8



\zZFv

CONSORCIOZONA
FRANCA DE VIGO

DECIMA.- Impostos, taxas e prezos pliblicos

Os impostos, taxas e prezos publicos municipais que se orixinen a cargo do Consorcio
como consecuencia da actuacion, por razén dos terreos, pola xestion urbanistica ou
polos terreos edificables resultantes, asi como polos proxectos e obras de execucion da
urbanizacion e de instalaciéns e construccidons de equipamento comunitario afectos a
servizos de interese publico e social, realizados directamente polo Consorcio conforme
as determinacions o previsiéns establecidas no Plan Parcial de Ordenacion, seran

obxecto de liquidacion conforme as Ordenanzas Fiscais.

O Concello otorgara anualmente unha subvencion nominativa, nos seus orzamentos, a
favor do Consorcio, por cuantia igual 6 importe do que se prevea como dereitos
devengados, durante o exercicio, polos ingresos de dereito publico mencionados no
paragrafo anterior. Si ao finalizar o exercicio a subvencion fose inferior aos ingresos
contraidos nas contas polos devanditos conceptos, a diferencia incrementara a

subvencion do exercicio seguinte.

As debedas polos conceptos sinalados no paragrafo primeiro dista estipulacion se

extinguiran mediante a correspondente compensacion, aplicada de oficio polo Concello.

Non seran obxecto de compensacion as que se orixinen polo Imposto sobre Incremento
de Valor dos Terreos de Natureza Urbana con motivo da transmisién de terreos a

terceiros.

Seran obxecto da compensacion mencionada no paragrafo segundo desta Estipulacion,
o Imposto sobre Bens Inmobles orixinado polos terreos mentras estes sexan
propiedade do Consorcio e sempre que sobre os mesmos non se execute ningun tipo
de edificacién, momento a partir do que (referido a obtenciéon de Licencia de Obras)
deixara de efectuarse a compensacion e o Consorcio ingresara a cuota correspondente

a liquidacion do imposto.

O Consorcio mantera informado ao Concello da situacién xuridica dos inmobles

situados no Poligono.
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UNDECIMA.- Resolucion

O presente Convenio, e con &l as stas obrigas e dereitos, quedaran sin efecto no caso
de que, directa ou indirectamente, non fose declarado axeitado a dereito por unha

resolucion xudicial firme.

Asemade, quedara sin efecto si o PXOM no que se inclie non fose aprobado
definitivamente nas condiciéns nas que se suscribe o presente Convenio, ou se a ficha
das caracteristicas da actuacién, que se adxunta como Anexo |l do presente, difiere, en

calquera dos conceptos, da que se inclua definitivamente no PXOM en tramitacion.

/A paralizacién polo Concello sen xusta causa dos documentos de tramitacion
necesarios para a execucion da actuacion regulada no presente Convenio (expediente
de expropiacion, planeamento de desenvolvemento, proxecto de urbanizacion e, no seu
caso, o proxecto de reparcelacién), facultard ao Consorcio a resolver o presente

Convenio.

A resolucion do presente Convenio polas causas expostas ou por calquera outra que

puidese acontecer dara lugar as consecuencias xuridicas que procedan en cada caso.

DUODECIMA.- Convenio Complementario

O presente Convenio complementa ao asinado o 2 de decembro de 1997 e o seu anexo
do 17 de xullo de 2001, sendo estes de aplicacion no non contemplado expresamente

no presente.
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E, en proba de conformidade, asinan o presente Convenio, por triplicado, no lugar e

data sinalados no encabezamento

O ALCALDE-PRESIDENTE DO A DELEGADA ESPECJAL DO ESTADO NO

CONCELLO!DE VIGQ CONSORCIO DA Z FRANCA DE VIGO
7
yél Caballero Alvarez Maria Teresa Pisano Avello
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i | xanslre ela 2009
NOME PARQUE TEGNOLOXICO E LOXISTICO : "GJ*WW WLIAR ADVAS.58- pax 1
1. SUPERFICIES ‘ M.5José| Faraldo Ribss
Superficie Delimitada ‘ : : ‘ a ) i \ m‘
Sistemas Locais i1 Existentfes \
Verde:

Equipamento/Infrasstructuras:

Viario:
Sistenas Xerais Incluidos Existentes Propostos
Verde:

Equipamento/Infraestructuras: 8.237 3.025

Transporte principal:

Viario eslructurante:

Sistemas Xerais Adscritos Propostos

Verdse;

Equipamento:

Transporie principal:

Viario estructurante:

Solo Rustico de proteccidn incluido m?
Superficie Total Bruta 1.129.560 m?
Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo 1121323 | m?
2, USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.57
Superficie Total edificable 1.129.560 m3c
indice de Edificabiiidade Bruta | 1,000 J mec/mis
Uso: Tipaloxias edificatorias; Ordenzas de referenda:
[ INDUSTRIAL |[E.c | [12 ]
| TERCIARIO XERAL |{ac.c [ [4,6, 11 |

Altura Maxima 5| Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUGION Cumprimento do Art. 114
Uso global caracteristico: Max: Min: Coef (G):
[INDUSTRIAL | [ s ] [ | [ tooo ]

Qutros usos globais

[TERCIARIO XERAL | [ 50 ] [ ] [ 2945 |

Tipoloxia edificatoria Caracteristica L

Aproveitamento Tipo (AT) 1,595 mPc/im®s

CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

m
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NOME:. PARQUE TECNOLOXICO E LOXISTICO Vigo, FLHIE J neiro_de 28oB8-1  Pax2
A AUX[LL-\P ADVA.
4, DESENVOLVEMENTO E XESTION : E/
_ 5 M. -~Jc_>sé Faraldo Ribas
Iniciativa da formulacién do planeamento |PUBLICA . N
Sisterna de actuacian . ] EXPROPIACION
Prazos de desenvolvemanto | ACTUACION EN MARCHA ]
AREA SUXEITA A CONVENIO.
5, RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Verde: 112.956 | m? de solo
Equipamento: 22,591 | m* de solo
Aparcamentos publicos: 2.824 | N° Plazas
6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO
INCLUIDO Obtido: PorObter:
SK/IN-SU/AGD/13/  ALMACENAMENTO DE AUGA POTABEL DEPGSITO P, TECNOLOGICO 6.206 -0
SY/IN-SU/ELO/04/  SUBESTACIONES ELECTRICAS VALADARES 2.031 0
Sistema Tramo Actuadon
ESTRADA DA GARRIDA (C-7001)
SX/CO-TRIE12 CALVARIO - A GARRIDA ACONDICIONAMENTO
6.8 IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS
Sistema Nome Imputadén
REDE DE ELECTRICIDADE SISTEMA XERAL SECUNDARIO
5,832%

SY/IN-SU/EL2/02.001 SOTERRAMENTO DE LINAS DE ALTATENSION AEREA

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION
- Recollense os obxectivos e criterios que informaron o Plan Parcial xa aprobado, asi como as ampliacions que se estan a tramitar

e que recalle o Plan Xeral.
- A efectos de garantir o dereito de realoxo dos afeclados, se establece a zona de residencial prevista no ambito S-44-1 como

fcacion preferente para os mesmos.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS
- Os planeamentos de desenvolvemento derivados do Plan Xeral deberén ter en conta as determinacions do artigo 4.0.3 das

NN.UU.
- Incorpdranse as delerminacions do Texto Refundide do Plan Parcial do Parque Tecnoldxico e Loxistico de Vigo.

- Fixouse o sistemna de actuacion por expropiacion a raiz do interese publico que sustenta a execucion desia peza, xa que debe
ser entendida como unha actuacion indispensable para a consecucion do modelo de ordenacién proposto no Plan Xeral, e € por

tanto que se Iexitima a eleccion do mesmo.
- Quérese insistir outravoita na consideracion de que a execucion de este sector € fundamental para a ordenacion dun dos

sectores estratéxicos de actividade econdmica viguesa.

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION



