|5 EXPEDIENTE : 7266/41"
i ] ASUNTO: Formalizacién de convenio urbanistico de
Concello de Vigo planeamento suscrito para a ordenacion dun solar en Coruxo-

()

Costa (AOP-14), previsto no Plan Xeral de ordenacion
XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO municipal

PLANEAMENTO E XESTION

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO PARA A ORDENACION DUN
SOLAR EN CORUXO COSTA (AOP-14), PREVISTO NO PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL, SUSCRITO ENTRE O CONCELLO DE VIGO E
PROPIETARIOS DE TERREOS SITOS NO DITO AMBITO

En Vigo a 22 de decembro de 2009.

REUNIDOS

Dunha parte, D. ABEL CABALLERO ALVAREZ, Alcalde Presidente do Excmo.
Concello de Vigo, e

{5 B Doutra, D. JOSE MANUEL OTERO REY, maior de idade, con DNI 35.251.587-q, tendo
/" én-conta o escrito presentado o 30.11.06 no que se comunica o cambio de titularidade
‘o) AT a favor da sociedade “Silgarsol, S.L.”, da que é administrador tnico

INTERVENEN

D. Abel Caballero Alvarez, na sta condicién de Alcalde Presidente do Excmo.
Concello de Vigo; e D. Jose Manuel Otero Rey (no sucesivo, a Propiedade), na sta
calidade de administrador Gnico segundo a escritura de constitucién da Sociedad de
data 10.10.06, con CIF B-36.442.945

Os reunidos, na condicién na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria
para formalizar o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co
disposto no titulo VIII da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e
Protecciéon do medio rural de Galicia (en diante LOUG), a cuxo fin

EXPONEN

I. O Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Vigo foi aprobado definitivamente polas
Ordes da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes de 16.05.08
(DOG 3.06.08) e da Conselleria de Medio Ambiente, Transportes e Infraestructuras de
data 13.07.09 (DOG 24.07.09).

Il. O Concello de Vigo considera oportuno e convinte garantir ata o maximo posible o
desenvolvemento e execucion do novo PXOMV & luz dos principios da LOUG e, mais
en concreto co regulado no Titulo VIII (artigos 233 a 237), sobre os Convenios
Urbanisticos.

R Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de
16.05.08 e da CMATI de 24.07.09.
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i ASUNTO: Formalizacion de convenio urbanistico de
Concello de Vigo planeamento suscrito para a ordenacion dun solar en Coruxo-
Costa (AOP-14), previsto no Plan Xeral de ordenacion

XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO municipal

PLANEAMENTO E XESTION

Ill. A stia vez, a Propiedade manifesta:

1. Que é titular do dominio pleno dun solar na ria Canido s/n, en Outeiro
(Coruxo), seguin consta no expediente, baixo a denominacion de “Parcelas
Iniciales”, que contaba cunha superficie de 3.150 m? e que agora mesmo
dispén de 3.050 m? (descontados os xa cedidos ao Concello de Vigo por medio
de documento notarial), e que ten como lindeiros:

-Norte: Parcela segregada, que separa da estrada a Canido.

-Sur: Terreo e bloque de vivendas promovidas por Coribasa
(cofiecidos como “Apartamentos Rias Baixas”)

-Leste: D. Carlos Nogueira

-Oeste: Camifio e escaleiras de baixada & praia e, logo, D. Joaquin
Loredo.

2. Manifesta igoalmente a Propiedade que, mesmo tentando sintetizar ao
: méaximo o devalar urbanistico que ten afectada a parcela de referencia nestes
. Ultimos doce anos, ten que sinalar:

- Que o 31 de maio de 1991, o Concello de Vigo concedeu Licenza de
®bras ao abeiro do PXOU vixente daquela, a Sra. Vistoria Mendizabal, para
gi"gesenvolver na parcela de 3.150 m? da suia propiedade.

gl ™ Q) Con posterioridade a empresa “Balaidos Beiramar S.L." mercou a Sra.
S8 sMendizabal a devandita parcela, coa slia Licenza de Obras e cos
.\ ..~ rcorrespondentes Proxectos Bésicos e de Execucion.

- Que, escasamente, un mes despois de concedida a Licenza (29-6-91),
esta foi recorrida pola Comunidade de Vecifios do Edificio Rias Baixas perante
o Concello.

- Que o Concello de Vigo, logo de visto o informe do Secretario Xeral,
desestimou o recurso dos vecifios contra a licenza, o dia 11-11-91.

- Que, entre tanto, e cando as obras xa estaban avanzadas, e dous
meses longos antes da desestimacion do dito recurso, o Conselleiro da Xunta
de Galicia, Sr. Cuiria, tifia decretado xa a suspension do PXOU de Vigo (19-09-
91)

En calquera caso, o Concello desestimou un novo recurso dos vecifios
do Edificio Rias Baixas (30-10-1992) contra a licenza de construcion.

- Que, non obstante, o dia 11-11-1992 acordouse constituir unha
Comisién Especial para investigar a Licenza concedida. O 14-04-1993
prodicese un acordo da Comisién no que textualmente se di que “a parcela
esta prevista coa mesma zonificacion no plan actualmente en tramitacion
pendente de aprobacion pola Xunta de Galicia”, e que “por outra parte, 0 plan
actualmente en tramitacién, esta soamente pendente da aprobacion por parte
da Xunta de Galicia e habera que aterse 6 que resolva o Consello da mesma”

Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de
16.05.08 e da CMATI de 24.07.09.
(“Coruxo Costa™)
Pagina2 de 6



EXPEDIENTE : 7266/411

: ASUNTO: Formalizacion de convenio urbanistico de
Concello de Vigo planeamento suscrito para a ordenacion dun solar en Coruxo-
Costa (AOP-14), previsto no Plan Xeral de ordenacion
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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- Que no texto da aprobacion provisional do novo PXOU a parcela de
Coruxo obxecto do presente Convenio, foi calificada como 1.3. B (vivenda
unifamiliar), desaparecendo a calificacion que tifia no PGOU suspendido que
era, como se sabe, a de 1.2. B. (vivenda colectiva)

- Que, presentada a alegacion pertinente contra ese cambio, o novo
PGOU, que foi aprobado provisionalmente o 27-10-92 como “Subsanacion de
Deficiencias e Adaptacion do Plan xeral de Ordenacion Urbana do 1988 a
LASGA’", comezou por deixar calificada a litixiosa parcela como 1.2.B, segundo
consta na Certificacion do 13-11-92, asinada polo Sr. Alcalde e mais polo Sr.
Secretario.

- Que, non obstante, o 25-02-93, a Licenza que féra recorrida pola via
contencioso administrativa no Tribunal Superior de Xustiza de Galicia polos
vecifios do Rias Baixas, resulta anulada por ese Tribunal, porque “al revocarse
la aprobacion definitiva (del PGOU 90) recobra vigencia el plan anterior y a su
amparo no se podia otorgar la licenza impugnada”.

- O 29-04-93, o Consello da Xunta de Galicia acorda a aprobacién
i definitiva do PXOU 93. O 14-07-93 é publicada no B. O. de Pontevedra e o 09-
"\ 11-93. Entdn, a empresa Balaidos Beiramar S.L., propietaria do solar solicitara
do Concello a tramitacion do mesmo proxecto basu:o presentado outrora, en
base a cualificacion que tifia a parcela de Coruxo no novo PXOU 93. E que ao
! non ter contestacion por parte do Concello, o 10-01-94, Balaidos Beiramar S.L.
' remitiu escrito @ Comisién Provincial de Urbanismo denunciando a mora.
' Posteriormente, o 17-02-94, solicitarase, na mesma Comisién Provincial a
Licenza por Silencio Administrativo.

O 21-02-94, o Concello de Vigo informa ao Servizo Provincial de
Urbanismo e Arquitectura, nun escrito asinado pola Arquitecta Municipal, Sra.
Maria Luisa Sobrino, que a cualificacion da parcela se corresponde coa
ordenanza 1.2.B.

Non obstante, o 15-04-94 a Comision Provincial de Urbanismo denega a
mora.

- Que en 1995, ano no que con data do 18 de xaneiro, se presenta unha
vez mais o proxecto basico para a pertinente obtencioén da licenza.

O Concello contesta solicitando & Propiedade a redaccién dun Estudo
de Detalle. O 15 de xufio do 1995, preséntase o requirido Estudo de Detalle.

Pero, o 30-10-96, o Concello acorda nun pleno, aprobar ese Estudo de

Detalle “significandolle aos interesados que o novo Estudo de Detalle debera
axustarse aos parametros da ordenanza 1.3.B que é aplicable & sua parcela”.
O dia 25 do mes seguinte, Balaidos Beiramar S.L. recibe a comunicacion do
acordo do Pleno.

O dia 30 de abril do 1999, nove anos despois de obtida a licenza da que
se fixo mencion, o Tribunal Supremo confirma a sentenza do Tribunal Superior
de Xustiza de Galicia. E, a este respecto € moi importante facer constar que o
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ASUNTO: Formalizacién de convenio urbanistico de
Concello de Vigo planeamento suscrito para a ordenacion dun solar en Coruxo-
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
PLANEAMENTO E XESTION

propio Concello se tifia persoado, tamén perante o Supremo, defendendo a
licenza, tal como era a sua obriga.

- Que, neste momento estd pendente outra sentenza do Tribunal
Superior de Xustiza de Galicia contra o acordo do Pleno xa mencionado.

- E que, a maiores, na actualidade, a Propiedade ten interposto perante
o tribunal Superior de Xustiza de Galicia, unha reclamacion por gastos, danos e
prexuizos, etc., contra o Concello de Vigo, pola anulaciéon da Licenza do ano
1991, ao que ten dereito por Lei.

3. Manifesta, por ultimo a Propiedade que, unha vez cofiecido o Avance de
Planeamento do PXOM actualmente en redaccién, puxose en contacto co
Equipo Redactor para tentar obter unha solucion que permita desatascar a
construcién na parcela de referencia. E que, cofiecidos os criterios do Equipo
Redactor manifestou a slia aquiescencia a desefiar unha ordenacién que non
exceda a cota alta da parcela, cunha tipoloxia de residencial colectiva,
retranqueada a respecto da ria Canido, pero con acceso dende a mesma, todo
elo, segundo se reflicte no plano de Ordenacién que se anexa ao presente
".._ Convenio.

i) 4 En data 30.11.06 don Jose Manuel Otero Rey, en representacion da
2 , Sociedade “Silgarsol, S.L." comunica a transmisiéon da parcela en cuestion ao
; J..A.}s;eu favor.

% 'y .. ‘ p FE s &
~infelVefien manifestan o seu dereito de subscribir o presente Convenio Urbanistico, o

%

“SLUE B4l leva a efecto con suxeicion as seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello comprométese a ordenar a parcela da que se fixo mencion

\a Exposicién, conforme 6s seguintes parametros:

C 1°) Clasificar a parcela como Solo Urbano Consolidado, coa aplicacion da
ordenanza de Media Densidade e cunha edificabilidade de 0'82 m?*m? cun
maximo construible para usos lucrativos de 2.500 m2.
2°) Fixar como alifiaciéns e rasantes as que se contefien no plano de

, “Ordenacion Xeral” que figura anexo a este Convenio.
SEGUNDA. A Propiedade comprométese a ceder gratuitamente ao Concello e
completamente urbanizados, os terreos destinados & zona verde que se preve entre a
ria de acceso aos aparcamentos situados por baixo das edificacions e a rtia Canido,
de aproximadamente, 250 m? e a incrementar en 92 m? (que se suman aos 84 m? xa
cedidos con anterioridade) para conformar unha beirarria de 2'5 m. en toda a fronte
Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de
16.05.08 e da CMATTI de 24.07.09.
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da rda Canido limitrofe ca sua propiedade (excepcion feita dos 12 m. de ancho que
conforman o arranque da via de acceso as vivendas)

TERCEIRA. A Propiedade, de acordo co establecido na lexislacion vixente, tera o
deber de completar a urbanizacién conforme as Estipulaciéns do presente Convenio e
as Normas Xerais de urbanizacién do futuro Plan Xeral de Ordenaciéon e a elo se
compromete o Concello, a conceder a licenza ao proxecto de edificacion que se
solicite, axustado &s condicions que fixa o novo PXOM, para a parcela,
simultaneamente a do proxecto de urbanizacién antedito, se asi se prantexa pola
Propiedade.

En todo caso, a Propiedade comprométese a solicitar a licenza de edificacion antes de
transcorrido un ano dende a aprobacién definitiva do PXOM e a construir logo de
concedida a licenza correspondente, nos prazos nela fixados.

_ COARTA. A Propiedade comprométese a retirar o recurso que ten prantexado contra
:’.{;j:j';ii'{r-_’-‘n o Concello, ao que se fixo mencién na parte Expositiva do presente Convenio, no
Ll “momento de se aprobar o PXOMV que contefia a ordenacion pactada; e, de se
grodumr fallo xudicial denantes da dita aprobacién, de non reclamar a stia execucion,
nmgun caso, antes da aprobacion definitiva do dito PXOMV, e de ningun xeito, se o
Plan .conten a ordenacion aqui acordada.

"'QU1NTA O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao
dofsumento de aprobacion definitiva do PXOMV e para a sua formalizacion e
Q‘ggfecmonamento tivose en conta ¢ disposto no artigo 237 da LOUG.

"'SEXTA. A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinacions do
presente Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde
o seu completo perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno
municipal.

SETIMA. A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir os dereitos
derivados do presente Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que
libremente aquela designe, mantendo o dito Convenio toda a sua forza e vixencia.
Calquera transmision da Propiedade terd que ser comunicada ao Concello denantes
de transcorridos quince dias.

\\ A transmision tera que levar parella a subrogacion do novo titular nas obrigas que se
1 derivan do presente Documento e a Propiedade comprométese a facelo asi constar no

documento que acredite tal transaccion.

As anteditas facultades de cesion e transmisién se subordinan ao previo cumprimento
da obriga establecida na Estipulacion Sexta.

OITAVA. En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da firma
do presente Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do ambito

Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO

EXPEDIENTE : 7266/411
ASUNTO: Formalizacibn de convenio urbanistico

Concello de Vigo planeamento suscrito para a ordenacion dun solar en Coruxo-
Costa (AOP-14), previsto no Plan Xeral de ordenacion

PLANEAMENTO E XESTION municipal

de

correspondente ou os que puideran estar previstos en Estipulacions anteriores, a
Propiedade perdera calquera dereito indemnizatorio que puidera corresponderlle como
consecuencia dunha eventual modificacion nas determinacions do planeamento
aplicable.

Non obstante o disposto no paragrafo que antecede, non sera de aplicacion a antedita
consecuencia se mediara xusta causa, cuxa concorrencia, en todo caso, habera de ser
acreditada pola propiedade e posta en cofiecemento do Concello antes da finalizacion
dos prazos previstos no presente Convenio e/ou na Ficha para dar cumprimento ao
mesmo.

NOVENA. En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a
devolucion reciproca das prestacions satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do
importe do seu valor), na proporcidon que corresponda, renunciando a Propiedade a
indemnizaciéon que puidera corresponderlle en concepto de lucro cesante.

En proba de conformidade, ambalas duas partes asinan o presente Convenio no lugar
e data consignados no encabezamento.

Pola Propigdade

Asdo. Don Jose Manuel Otero Rey

Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de
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ANEXO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DAS OBSERVACIONS FORMULADAS POLA
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ANEXO N° 14 A ORDENANZA 16:
CORUXO-COSTA
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

ANEXO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DAS OBSERVACIONS FORMULADAS POLA
CPTOPT TRALA ORDE DE 16 DE MAIO DE 2008 SOBRE APROBACION DEFINITIVA

FICHA DE ORDENACION DE ORDENANZA 16. AOP - 14

NOME: CORUXO COSTA
DISTRITO: 2
DELIMITACION: Plano Adxunto
SUPERFICIE AMBITO: 3.050 m?

1 AMBITO, CARACTERISTICAS E XUSTIFICACION

v 1. O 4mbito de aplicacién de esta Ordenanza é a drea delimitada nos planos de Ordenacién
.’?;}J\f"' wE "';‘;-._Pmmenorizada do Solo Urbano Consolidado coa Clave AOP-14,

~ parcela pechados ou abertos, sen prexuizo das condiciéns de adosamento dos bloques que se
{ Ty establecen nos planos de ordenacion, para dar unha acaida resposta &s condiciéns do
Ly contorno conforme 6s criterios e obxectivos formulados.

3. Establécese como Uso Caracteristico, o Residencial, Clase Vivenda, Categoria 2°.

4. E obxectivo desta Ordenanza definir polo mitido a ordenacién desta 4rea e regular
conforme 4 mesma as condiciéns da edificacién e dos usos do solo.

A presente AOP recolle a ordenaciéon que para a parcela do seu dmbito se contén no
Convenio que se propén incorporar 6 PXOM e ven a dar solucién a un vello problema entre
a propiedade e o Concello de Vigo en razén dos cambios normativos operados na década
dos 90.

A ordenacion que agora se recolle parte da concepcidn de non sobrepasar a cota do terreo
circundante; ofrecer unha imaxe atractiva no desefio do corpo edificado, utilizar diversas
cotas para a edificacién e resolver a dotaciéon dos aparcamentos que por caso se lle
demandan. O tempo se prevén, nun lugar donde non existe ningunha praza publica, 13
prazas de aparcamento e unha pequena, pero significativa parcela de espazos libres de
dominio e uso publico. Preténdese unha ordenacién sobre unha escavacion existente e as
edificacions quedardn baixo a rasante das fincas colindantes, para o que se dispén que as
cubertas serdn planas.

Consultora Galega S.L. AOQOP-14 CORUXO-COSTA 3



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
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Doutra parte, os terreos deste 4mbito contan obxectivamente coas condicions de solo urbano
consolidado, posto que nel non son necesarios xa os procesos de urbanizacion, reforma
interior, renovacién urbana, ou obtencién de dotacién urbanistica, con distribucién
equitativa de beneficios e cargas ao estaren o suficientemente equilibradas.

2  ALINACIONS E RASANTES

Disporanse conforme a localizacién definida nos planos de ordenacién da presente AOP, para
cada unha das parcelas e coa edificabilidade lucrativa que se expresa mais adiante.

O espazo peonil, escaleiras, dun dos bordos podera ter o cardcter de alifiacion.

K) DOTACIONS PUBLICAS (Espazos Libres e Equipamentos)

A ' A’ Espazos Libres de Dominio e Uso Publico

7 (A presente ordenacién establece como espazos libres de dominio e uso piblico os
! sihalados no plano de Ordenaci6n ¢ Usos Pormenorizados da presente AOP, superficie

_ _ que de seguido se establece:
S SUPERFICIE DE ESPAZO LIBRE PUBLICO: 250 m?

(Correspéndese coa parcela P.2 do plano de ordenacién da AOP, e se trata dunha
ampliacion, en talude, da beirarria da Ria Canido)

Os espazos libres privados de uso piblico aparecen grafitados no plano 3.3 como US (uso
de superficie).

Esta superficie ser4 obxecto dun Proxecto de obras complementario ao Proxecto de
edificacién para a obtencion da licencia.

-

CONDICIONS DA EDIFICACION

A.  Ocupacién

A ocupacién maxima das parcelas sera:

PARCELA P.1
Ocupacion Sobre Rasante 70 %
R Ocupacion Baixo Rasante 100 %

Consultora Galega S.L. AOP-14 CORUXO-COSTA 4
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B. Aproveitamento

Permitirase para os usos que se autorizan as seguintes edificabilidades maximas de usos

lucrativos:

PARCELA P.1
Superficie 3.050 m?
Edificabilidade Lucrativa Maxima 2.501 m?*

* O obrigado escalonamento da edificacién pode dar lugar a espazos ou terrazas que sé
computardn no caso de estar cubertas.

SO D, Altura
/:."Q."\)--C}' "‘:) g =";~.,
FAW,

y "?_;;‘}_x{\lﬁmero de Plantas Méaximo Catro (4) plantas

%

-ﬁﬁ-‘}tura en metros 15,00 metros

D. Altura de pisos

- A altura de libre plantas de pisos non serd inferior a douscentos sesenta (260)
centimetros.

1. Uso Caracteristico: Residencial, Clase Vivenda, Categoria 2°,

- Categoria 2°. Vivenda multifamiliar, ou colectiva, cando sobre unha tnica parcela se
localizan varias vivendas nunha ou en varias edificaciéns, que dispofien de acceso comtin e
compartido desde o espazo piiblico en condicidns tales que lles puidese ser de aplicacion a
Lei de Propiedade Horizontal.

2. Usos Compatibles

Seran os establecidos como compatibles no réxime de usos da ORDENANZA 6.
EDIFICACION EN BLOQUES ABIERTOS. En concreto no artigo 9.6.22

Consultora Galega S.L. AOQOP-14 CORUXO-COSTA §
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CPTOPT TRALA ORDE DE 16 DE MAIO DE 2008 SOBRE APROBACION DEFINITIVA

3. Usos Prohibidos:

- Os restantes,

F. Condiciéns de Cubertas.

As cubertas da edificacién serdn planas, non admitindose sobre elas mais elementos que
os técnicos necesarios para o funcionamento da edificacion.

PLANOS DE ORDENACION

: Os seguintes:

J IL-E%VEstado Actual e Determinaciéns do PXOM
24 EPlano de Estrutura Viaria e Alifiacidns

3/ Ordenacion e Usos Pormenorizados.

@74+ Seccions do dmbito,

Consultora Galega S.L. AOQOP-14 CORUXO-COSTA 6
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