EXPEDIENTE : 7266/411

< JASUNTO: Formalizacién de convenio urbanistico de planeamento
Concello de Vigo |do sector de solo urbanizable delimitado de Fontes-Pertegueiras
Xerencia Municipal de Urbanismo  |previsto no Plan Xeral de ordenacién municipal

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO DO SECTOR DE SOLO URBANIZABLE
DELIMITADC DE FONTES-PERTEGUEIRAS PREVISTO NO PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL, SUBSCRITO ENTRE O CONCELLO DE VIGO E PROPIETARIOS DE TERREOS
SITOS NO DITO AMBITO

En Vigo a 8 de agosto de dous mil oito.
REUNIDOS

Dunha parte, D. JOSE MANUEL MARINO MENDOZA, Delegado da Area de Urbanismo e Vivenda do
Concelio de Vigo, e

Doutra D. ANGEL PEREIRA GUTIERREZ maior de idade, con DNI n® 2500008-T, D. RAMON
VAZQUEZ MARTINEZ maior de idade, con DNI n° 36.0390141-G e D. GUILLERMO GARCIA
COSTAS maior de idade e con DNI n® 35.819.057-F e con domicilio a efectos de netificacion no local
da Asociacion de Vecifios de Alcabre, en Roade, 6. CP 36208 Vigo, en nome propio e dos
propietarios segundo firmas en follas adxuntas

INTERVENEN

D. Jose Manuel Marifio Mendoza, Delegado da Area de Urbanismo e Vivenda do Concello de Vigo
{(Resolucion delegacion de firma de convenio de 06.08.08); e os propietarios reunidos para este acto,
no seu propio nome e dereito e/ou na representacion acreditada.

Os reunidos, na condicién na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para formalizar
o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co disposto no titulo VIl da Lei
0/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do medio rural de Galicia {en
diante LOUG), a cuxo fin

EXPONEN

[ O Concello procedeu & elaboracion do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Vigo (PXOMV),
dando a Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes a stia aprobacion definitiva
pola Orde de 16 de maio de 2008 (DOGA de 3.06.08, nimero 106).

i O Concello de Vigo considera oportuno e conveniente garantir ata o maximo posible o
desenvolvemento e execucion do novo PXOMV a luz dos principios da LOUG e, mais en concreto co
regulado no Titulo VIII (artigos 233 a 237 a.i.), sobre os Convenios Urbanisticos.

Il Que os asinante presentan documentacion e planos nos que se manifesta que representan 6s
propietarios do ambito cunha superficie total de 120.261,94 metros cuadrados (que corresponden a
83.869,13 m2 de "Fontes" e 36.392,81 m2 de "Pertegueiras") dentro dun ambito de solo urbanizable
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(cuxa superficie bruta acada os 405.068 m?) cunha contia de participacidon que suporia unha
porcentaxe aproximada dun 29%, terreos que o planeamento vixente clasifica como solo urbanizable
non programado (en dous PAU distintos, un o de Fontes e outro o de Pertegueiras); e que, & luz dos
criterios establecidos na Lei 9/2002 (LOUG), e dos criterios establecidos nho PXOM que se vai
tramitar, tefien que se clasificar como solo urbanizable delimitado, pois ainda que estan
comprendidos dentro da malla urbana de Vigo, non dispofien da urbanizacién basica requirida
legalmente para ser considerados como solo urbano. En calquera caso, ao se situaren a beira do solo
urbano forzoso era delimitalos en sectores e, por conseguinte programar o seu desenvolvemento
urbanistico.

V. O Concello de modo xeral, considera necesario garantir o desenvolvemento urbanistico dos
solos que son chave para a estructuracién urbana desefiada no PXOM, en razén dos usos neles
previstos efou, de cara & obtencion dos sistemas xerais en eles inscritos ou adscritos e na mellora
das condicions de accesibilidade e mobilidade do territorio. Que por se dar aqui esas circunstancias
(sendo esta unha peza urbana situada 4 beira dunha das zonas incluidas dentro do que ¢ Avance de
Plan denominou Acciéns Estratéxicas, como son as que se prevén no contorno da Praia de Samil,
para a sUa rexeneracion e conservacion, asi como para a ordenacion racional de todas as zonas
adxacentes), coida que é oportuno e conveniente, ao abeiro do disposto no artigo 57,2 da Lei 9/2002,
de 30 de decembro, de Ordenacion urbanistica de Galicia, deixar plasmada a ordenacion detallada
no propio documento do PXOMV que se esta a tramitar, asi como acordados os termos da xestion
da actuacién a cuxo efecto entende que se debe subscribir Convenio cos propietarios dos terreos que
estean en disposicion de superar a porcentaxe minima esixida polo ordenamento vixente na materia,
a efectos de promover a iniciativa da stia execucién, abordando esta, por asi consideralo dmbalas
duas partes de interese, polo sistema de cooperacion.

V. A Propiedade aqui representada manifesta a stia disposicion favorable a ese criterio de deixar
xa ordenado detalladamente o Sector de Fontes-Perteguerias, conforme se recolle no Plano de
Ordenacion e a Ficha de Caracteristicas gque se adxuntan ao presente Convenio.

WI. Que dadas, pois, as condicions que se producen no presente caso, as partes gue intervefien
manifestan o seu dereito de subscribir o presente Convenio Urbanistico, o cal se leva a efecto con
suxeicion as seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Vigo comprométese a deixar delimitado no PXOM como un s6 Sector
coincidente ca area de reparto na que se inscribe e a fixacion de dous poligonos para a execucidén
das determinaciéns o integrando polos terreos dos lugares de Fontes e Pertegueiras
(maioritariamente pertencentes a parroquia de Alcabre, pero tamén & de Navia), que se recollen na
delimitacién que figura no plano que se adxunta ao presente Convenio que contén a ordenacidn
detallada do sector, dos que os propietarios asinantes do presente Convenio dispofen do dominio
pleno do 29 % do total; fixando para a execucion dos dous poligonos delimitados nesa ordenacion
detallada, o sistema de cooperacion.

SEGUNDA.- Os asinantes e futuros adheridos deste Convenio, ainda que representan unha
porcentaxe inferior ao 100% da titularidade dos terreos afectados polo poligono delimitado, actian
neste acto como respensables solidarios da fotalidade do contido e consecuencias deste Convenio.

TERCEIRA - Os propietarios dos terreos asinanies deste Convenio comprométense a constituir unha
Asociacion Administrativa de Propietarios conforme dispon o artigo 134 da Lei /2002 (LOUG), co
gallo de colaborar co Concello na execucién das determinaciéns do Plan para os poligonos
delimitados, facéndoo antes de transcorridos seis meses dende a aprobacion definitiva do PXOM.
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COARTA.- O incumprimento dos prazos e/ou das obrigas legalmente esixibles ou calquera dos
compromisos aqui adquiridos polos propietarios, podera conlevar o cambio de sistema de actuacion,
conforme ao disposto na LOUG.

QUINTA. O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao documento de
aprobacion inicial do PXOMV e para a sua formalizacion e perfeccionamento estarase ao disposto no
artigo 237 da LOUG, tendo en conta que carecera de efectos, en tanto en canto non sexa aprobado
definitivamente polo pleno municipal e asinado posteriormente. Se unha vez aprobado definitivamente
polo pleno, a Propiedade non firmara o Convenio, o Concello resérvase a facultade de modificar as
determinacions de planeamento aqui convidas, en cuxo caso sera de aplicacion o previsto no
paragrafo primeiro da Estipulacién Oitava.

SEXTA. A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinaciéns do presente Convenio
no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo
perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno municipal.

SETIMA. A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do presente
Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe, mantendo o dito
Convenio toda a sua forza e vixencia. A transmisiéon das fincas conlevara a dos dereitos, obrigas e
cargas establecidas sobre ela en virtude deste convenio, e debera ser comunicada 6 Concello no
prazo maximo de 15 dias. As anteditas facultades de cesion e transmision subordinanse ao previo
cumprimento da obriga establecida na Estipulacién Sexta.

OITAVA. En caso de incumprimento pola Propiedade das obriga derivadas da firma do presente
Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do ambito correspondente ou os que
puideran estar previstos en Estipulacions anteriores, a Propiedade perdera calquera dereito
indemnizatorio que puidera corresponderlle como consecuencia dunha eventual modificacion nas
determinacions do planeamento aplicable.

NOVENA. En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a devolucion reciproca
das prestacions satisfeitas por ambas partes convenientes (ou do importe do seu valor), na
proporcion que corresponda, renunciando a Propiedade a indemnizacion que puidera corresponderlle
en concepto de lucro cesante.

En proba de conformidade e perante min, ambalas dlas partes asinan o Rresente Convenio no lugar
e data consignados no encabezamento. a

|
v il
Polo Concello de Vigo Polos Representant?$ tos Propietarios
Asdo. D. Jose Marigel Marifio Mendoza Asdo.: D. Angél'ﬁ-éireipa Gutigrrez—,

Asdo.: D. Guillermo Garcia Costas

; ﬁan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de data 16.05.08
(“Fontes-Pertegueiras”™)
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FICHA SECTOR DE SOLO URBANIZABLE 85.5 da Lai galega 9/2002, b efectos de sinalade no art,

NOME:  FONTES-PERTEGUEIRAS T S e 2EM4R  pax1
1. SUPERFICIES a5 "
‘ M3 Joséfarbldo-—Rikas oo
Superficie Delimitada i 3 402,940 g;rr:*
Sistemas Locais  Existentes
Verde:

Equipamento/inirassiructuras:

Viario: 4.690

Sistemnas Xerais Incluidos T TExistentes Propostos

Verde: : 11173 ¢

Eguipamentoiinfraesiruciuras:

Transporte principal:

Viario estructurante: 9.610
Sistemnas Xerais Adscritos T Propostos
Verde: 16.933

Equipamento:

Transporie princtpal:

Viario estructurante: T T Ty gy L

Solo Rustico de proteccién inclulde . m?

Superficie Total Bruta 402.840 : m*

Superficie Compufable para o Aproveitamento Tipo 408.445 1 m?

2, USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.57
Superficie Total edificable : 195.777_] mee

indice de Edificabilidade Bruta ; 0,486 [ mZc/m?s

Usa: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referencia:
RESIDENCIAL |[aB.C,D,G | {460 5

 TERCIARIO XERAL 1IABCG RS 3

Altura Maxima { 6! Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUGION Cumpdmento do Art.114
Uso giobal caracteristico: Max: Min: Coef {G):

| RESIDENCIAL B | [ 90 | 1,000 |

Dutros usos glabais

| TERCIARIO XERAL IR % , 0643 |
Tipoloxiza edificatoria Caracteristica 1 I
Aproveitamento Tipo (AT) 0,478 ' mPcfm?s

CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

Para o caleulo do aproveitamento tipe, tivose en conta destinar & resarva do 32% da edificacion residencial a vivenda sometida a
alglin rexime de proteccion.

CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXEGUGION
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Iniciativa da formulacién do planeamente  PRIVADA Vigs, 2 de xélnerm de 2008
¢ L AAUXHIAR DY

Sistema de actuacion [COOPERAGION

I}
4 [ Fot-E F‘ PN

Prazos de desenvolvemento i 1° CUADRIENIO A

AREA DE ORDENAGION DETALLADA SOD

AREA SUXEITA A CONVENIO .
5, RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Verde: 41.458 m? de solo
Equipamente: 18.578 m* de solo
Aparcamentos publicos: Comm e 97§ N° Plazas

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

ADISCRITO Obtido: PorObter:
SX/CO-TR/RT0/ SAMIL 2.958 2872
SY/EL-ZV/BOTN/ ALCABRE-SAMIL SAMIL ' 2.261 16,933

MCLUIDD Obtido: PorObter:
SK/EL-ZV/BOS// EIX0 AVDA. CASTELAO- AVDA, EUROPA AVDA, EURDPA 0 § 11,173

Sistema Tramo ) Actuacién
SY/CO-TRIEO2 PERTEGUEIRAS - AMEIXEIRA PROPOST(
SY/CO-TRIED2 FONTES - AVDA DE EUROPA PROPOSTG
SX/C0-TR/EOT FONTES - PISTA PROPOSTD
SX/CO-TR/EDT MUIND DO VENTO - VG-20 PROPOSTG
CAMIND DE SOBRERA
S¥/CO-TR/ED2 FONTES - AVD:A DE EUROPA PROPOSTD
6.6 IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS
Sistema Nome Imputacidn
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE AUGA
SY/-SU/AG2/10.600  AMPLIAGION B0 DEPGSITO DEL CASAL - CASTRO 18,778%
SX/M-SU/AG2/10.60T AMPLIACION ADUCIONS 18,778%
SY/BN-SU/RG2/10,002 AMPLIAGIGN ADUCIONS 18,718%
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS

SY/IN-SU/P{2/07.007 COLECTOR DE PLUVIAIS 44,364%
COLECTORES SECUNDARIOS DE AUGAS RESIDUAIS
SY/IN-SU/RE2/09.001 REFORZ0 COLECTOR EXISTENTE 44,364%

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

, OBXETiVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION
- Ordenar unha peza senlleira da cidade compacta na sta extension Ceste.
- Gbter dotacitns de sistemas xerais (espacios libres € zonas verdes) nunha das principais accidns estratéxicas do PXOM,como &

a do contomo da praia de Samil.
- Obter o viario gue debe sustituir & Avda. de Samil,
- A ordanacion habera de atender &s condicions de contorne na proecura dunha correcia integracién da mesma.

- Obtencion de dotacions urbaristicas.

9. OBSERVAGIONS E RECOMENDACIONS
CONSULTORA GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUGION




Para a asignacién da superficie total edificable, tivose en conia
sometida a algun rexime de protececion,
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A AUXILIAR ADVA, _
ma José\"anio Ribas

~.
]

DOCUMENTO DE XESTION E EXECGUCION

CONSULTORA GALEGA S.L.



