EXPEDIENTE : 7266/411

S ASUNTQO: Formalizacién de convenio urbanistico de planeamento suscrito
Concello de Vigo para a ordenacién das parcelas existentes na curva de San Gregorio
entre as rias Tomas A. Alonso e Avda. Beiramar (AOP-09), previsto no
Plan Xeral de ordenacion municipal

XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
PLANEAMENTO E XESTION

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO PARA A ORDENACION DAS
PARCELAS EXISTENTES NA CURVA DE SAN GREGORIO ENTRE AS RUAS
TOMAS A. ALONSO E AVDA. BEIRAMAR (AOP-08), PREVISTO NO PLAN XERAL
DE ORDENACION MUNICIPAL, SUSCRITO ENTRE O CONCELLO DE VIGO E
PROPIETARIOS DE TERREOS SITOS NO DITO AMBITO

En Vigo a 22 de decembro de dous mil nove.

REUNIDOS

Dunha parte, D. ABEL CABALLERO ALVAREZ, Alcalde Presidente do Excmao.
Concello de Vigo, e

Doutra, D.. FEDERICO FERNANDEZ-CERVERA BARRERAS, maior de idade, con
 'DNI n® 35.977.332-L

INTERVENEN

-, D. Abel Caballero Alvarez, na sGa condicién de Alcalde Presidente do Excmo.

~~Concello de Vigo; e D. Federico Fernandez-Cervera Barreras (no sucesivo, a

Propiedade), na sua calidade de Consejero Delegado da sociedade “PROMOCIONES

BLOCK VIGO SUR, S.L.", con CIF B-36.881.290, con domicilio social en Marques de

Valladares n° 21-2°, de Vigo, segundo consta na escritura de data 12.06.07 pola cal se

/ solemnizan o acordo social de renovacidén de cargos adoptado na Xunta Xeral de
31.05.07.

Os reunidos, na condicién na que interverien, recofiécense coa capacidade necesaria
para formalizar o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co
disposto no titulo VIII da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do medio rural de Galicia (en diante LOUG), a cuxo fin

EXPONEN

I. O Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Vigo, en virtude da Orde de 16 de maio foi
aprobado definitivamente de xeito parcial por parte da Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas e Transportes. A orde foi publicada no Diario Oficial de
Galicia 0 3.06.08.

_D Il. O Concello de Vigo considera oportuno e conveniente garantir ata o maximo posible
J;?)) o desenvolvemento e execucion do novo PXOMV a luz dos principios da LOUG e,
—— Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de
v 4 16.05.08 e da CMATI de 24.07.09.
{ (“Curva de San Gregorio™)
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S ASUNTO: Formalizacién de convenio urbanistico de planeamento suscrito
Concello de Vigo para a ordenacién das parcelas existentes na curva de San Gregorio

T — entre as rias Tomas A. Alonso e Avda. Beiramar (AOP-09), previsto no
PLANEAMENTO E XESTION Plan Xeral de ordenacion municipal

mais en concreto co regulado no Titulo VIII (artigos 233 a 237), sobre os Convenios
Urbanisticos.

ll. A Propiedade manifesta que, dentro do conxunto das parcelas nimeros 1,2,3 e 4
da area de obxecto de convenio reflectidas no plano anexo de “parcelas iniciais”, é
titular do 100% da superficie da parcela n°® 1 e de cinco sextas partes (5/6) das
parcelas nimeros 3 e 4, que representan un total superficial de 3.375,8 m2.

IV. Manifesta igualmente a Propiedade que a sociedade TP UNO S.L. & propietaria do
100% da parcela n° 2 e dunha sexta parte (1/6) das parcelas numeros 3 e 4, que
supofien un total superficial de 1.430,2 m2.

V. Que no PXOU de Vigo vixente esas parcelas aparecen clasificadas como solo
urbano consolidado de uso industrial (Ordenanza 2.2.A) e de espazos libres e zonas
verdes (Ordenanza 3.1.A), sendo as Unicas parcelas ainda sen edificar dando fronte a
Beiramar.

VI. Manifesta tamén a Propiedade que ten presentado na Xerencia de Urbanismo -con
data 11 de xullo de 2002 e co n° de Exp. 44004/421- un proxecto técnico para a
obtencién de licenza de construcion dunha nave industrial, conforme a mentada
ordenanza, estando & espera neste intre da stia concesion.

VIl. O concello manifesta que, de acordo cos criterios xerais aplicados para a
redaccion do PXOM, os usos industriais tefien que ir desaparecendo gradualmente
das primeiras lifias da beiramar, e que sendo estas as dlas Unicas parcelas ainda sen
construir no espazo que vai dende Tomas A. Alonso ata o litoral, a ordenacion deberia
prever nelas unha edificacién non industrial que, ademais e por motivos de proteccion
das vistas do mar, non excedese da cota da dita rdia, permitindo amais diso, a xeracion
nunha zona moi colmatada pola edificacién, de espazos libres e zonas verdes.

/VIII. A Propiedade manifesta a stia disposicion a aceptar o cambio de uso proposto
polo PXOM; e que esa mesma disposicién entende que ten a propiedade da parcela
colindante da que se fixo mencién no exporiendo IV.

IX. Que, en consecuencia co manifestado, as partes que intervefien manifestan o seu
dereito de subscribir o presente Convenio Urbanistico, o cal leva a efecto con
suxeicién as seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O PXOM aprobado definitivamente ordea os terreos obxecto do
convenio, como solo urbano consolidado “AOP 9 San Gregorio”.

SEGUNDA. A Propiedade comprométese a ceder gratuitamente ao Concello e libres
de cargas, os terreos do seu dominio constitutivos dos espazos libres e zonas verdes,

Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de
16.05.08 e da CMATI de 24.07.09.
(“Curva de San Gregorio™)
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lentre as rias Tomas A. Alonso e Avda. Beiramar (AOP-09), previsto no

XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Plan Xeral de ordenacién municipal

PLANEAMENTO E XESTION

cunha extension total de 1625 m? que se reflicten no plano adxunto, asi como a ceder
gratuitamente ao Concello e libres de cargas, os terreos do seu dominio constitutivos
de viais que se reflictan no plano que igualmente se adxunta, De calquera xeito, o
asinante do presente convenio actia neste acto como responsable solidario do
contido e consecuencias deste Convenio.

TERCEIRA. A Propiedade, de acordo co establecido na lexislacion vixente, tera o
deber de completar a urbanizacién conforme as estipulaciéns do presente convenio e
as Normas xerais de urbanizacion do futuro Plan Xeral de Ordenacién e a elo se
compromete. E, a tal efecto, comprométese a redactar o proxecto de urbanizacién do
conxunto da area obxecto do presente convenio e a custear as obras de urbanizacion,
e a formalizar aval suficiente polo importe das obras que puidese resultar forzoso
adiantar, no seu caso. O concello, de calquera xeito, comprométese a conceder a
licenza ao proxecto de edificacion que se solicite, axustado as condiciéns que fixa o
novo PXOM, para a parcela n® 1, simultaneamente & do proxecto de urbanizacion
antedito.

~En todo caso, a Propiedade comprométese a solicitar a licenza de edificacion antes de
P transcorrido un ano dende a aprobacién definitiva do PXOM e a construir logo de
A+~ 7 ‘concedida a licenza correspondente, nos prazos nela fixados.

7 'C_OARTA. O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao
“ ../ documento /de aprobacién definitiva do PXOMV e para a sta formalizacién e
| .~ petfeccionamento tivose en conta ¢ disposto no artigo 237 da LOUG.

QUINTA. A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinacions do
presente Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde
o seu completo perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno
municipal.

- SESTA. A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto
do presente Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela
designe, mantendo o dito Convenio toda a sua forza e vixencia. A transmisién das
fincas conlevara a dos dereitos, obrigas e cargas establecidas sobre ela en virude
deste convenio, e debera ser comunicada ao Concello no prazo maximo de 15 dias.

As anteditas facultades de cesion e transmisién subordinanse ao previo cumprimento
da obriga establecida na Estipulacién Sexta.

SEPTIMA. En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da firma
do presente Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do ambito
correspondente ou os que puideran estar previstos en Estipulaciéns anteriores, a
Propiedade perdera calquera dereito indemnizatorio que puidera corresponderlle como
consecuencia dunha eventual modificacion nas determinaciéns do planeamento
aplicable.

g Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de

— 16.05.08 e da CMATI de 24.07.09.

/ (“Curva de San Gregorio”)
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XERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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EXPEDIENTE : 7266/411

Plan Xeral de ordenacién municipal

IASUNTO: Formalizacion de convenio urbanistico de planeamento suscrito
para a ordenacion das parcelas existentes na curva de San Gregorio
entre as rias Tomas A. Alonso e Avda. Beiramar (AOP-09), previsto no

OCTAVA. En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a
devolucion reciproca das prestaciéns satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do
importe do seu valor), na proporcién que corresponda, renunciando a Propiedade a
indemnizacién que puidera corresponderlle en concepto de lucro cesante.

En proba de conformidade, ambas as dlas partes asinan o presente Convenio no
lugar e data consignados.no.éncabezamento.

(0 {{'.

3

Pola

opiedade

< |\

Don Federico Fernandez-Cervera Barreras

Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de

16.05.08 e da CMATI de 24.07.09.
(“Curva de San Gregorio™)
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

ANEXO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DAS OBSERVACIONS FORMULADAS POLA
CPTOPT TRALA ORDE DE 16 DE MAIO DE 2008 SOBRE APROBACION DEFINITIVA

ANEXO N° 09 A ORDENANZA 16:
SAN GREGORIO

Consultora Galega S.L. AOP-09 SAN GREGORIO 1
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

ANEXO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DAS OBSERVACIONS FORMULADAS POLA
CPTOPT TRALA ORDE DE 16 DE MAIO DE 2008 SOBRE APROBACION DEFINITIVA

FICHA DE ORDENACION DE ORDENANZA 16. AOP — 09

NOME: SAN GREGORIO
DISTRITO: 3
DELIMITACION: Plano Adxunto
SUPERFICIE AMBITO: 4.806 m?

1 AMBITO E CARACTERISTICAS

1. O 4mbito de aplicacién de esta Ordenanza é a 4rea delimitada nos planos de Ordenacién
Pormenorizada do Solo Urbano Consolidado coa Clave AOP-09.

2. A tipoloxia edificatoria é a de edificacién illada en bloques abertos, con ou sen patios de

‘parcela pechados ou abertos, sen prexuizo das condicions de adosamento dos bloques que se

establecen nos planos de ordenacién, para dar unha acaida resposta ds condiciéns do contorno

conforme ds criterios e obxectivos formulados.

3. Se establece como Uso Caracteristico, o Residencial, Clase Vivenda, Categoria 2°

4. O obxectivo desta Ordenanza é definir polo mitdo a ordenacién desta drea e regular
conforme 4 mesma as condicidns da edificacién e dos usos do solo.

O 4mbito de aplicacién desta ordenanza é un espazo de colisién entre usos industriais e
residenciais inacabados que vifia sendo considerada nos anteriores planeamentos como un solo
urbano de uso industrial e que mesmo no vixente PXOU de 1993 estaba suxeito
maioritariamente 4 aplicacién da ordenanza 2.2.A de industria en cuarteirén pechado.

De acordo cos criterios xerais do PXOM, os usos industriais tefien que ir desaparecendo na
medida do posible da Beiramar e ser substituidos por outros usos mdis conformadores de
cidade. Ao tempo, interesa “esponxar” a edificacion con espazos libres nunha zona
caracterizada polas frontes continuas de edificacién que imposibilitan a vista do mar,
particularmente desde a rGia Tomés A. Alonso.

Consultora Galega S.L. AOP-09 SAN GREGORIO 3



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO

ANEXO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DAS OBSERVACIONS FORMULADAS POLA
CPTOPT TRALA ORDE DE 16 DE MAIO DE 2008 SOBRE APROBACION DEFINITIVA

Coa ordenacién proposta pretendese dar un remate acaido &s tecidos edificados do contorno 6
tempo de procurar a proteccion de vistas do mar desde a ria Tomdas Alonso, dispofiendo para
elo un dos corpos de edificacion previstos por debaixo da cota da dita ria, de tal xeito que se
posibilita a creacién dun miradoiro nesta riia que se conecta coa Avda. de Beiramar a través dun
espazo publico. A especificidade desta ordenacién non permite a sfia resolucién por medio da
aplicaciéon das ordenanzas xenéricas do solo urbano consolidado, o que fai precisa a
determinacion desta AOP para a stia ordenacién polo mitido.

Os terreos deste ambito contan obxectivamente coas condicions de solo urbano consolidado,
posto que nel non son necesarios procesos integrais de urbanizacién, reforma interior,
renovacion urbana, ou obtencién de dotacién urbanfstica, con distribucidn equitativa de
beneficios e cargas ao estaren o suficientemente equilibradas.

No ambito desta AOP, incorpérase 6 PXOM unha proposta de convenio coa finalidade de
garantir a renuncia a unha licencia de construccién dunha nave industrial que fora solicitada
polos propietarios maioritarios do dmbito.

2 ALINACIONS E RASANTES

Disporanse conforme a localizacién definida nos planos de ordenacidén da presente AOP, para
cada unha das parcelas e coa edificabilidade lucrativa que se expresa mais adiante.

3 VOOS E SAINTES

Sobre Rasante autorizaranse os voos e saintes regulados nos Capitulos 6.6 CONDICIONS DE
VOLUME E FORMA DOS EDIFICIOS e 9.3 ORDENANZA 3. EDIFICACION EN
_CUARTEIRON PECHADO da Normativa Urbanistica deste PXOM.

4 DOTACIONS PUBLICAS (Espazos Libres e Equipamentos)
Espazos Libres de Uso Piiblico

A presente ordenacién establece como espazos libres de uso ptiblico os sinalados no plano de
Ordenacién e Usos Pormenorizados da presente AOP, coa superficie que de seguido se
establece, correspondente 4s parcelas 1 e 4:

ESPAZOS LIBRES DE DOMINIO E USO PUBLICOS: 1.460 m?

Consultora Galega S.L. AOP-09 SAN GREGORIO 4
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(Correspondese coas parcelas de ordenacion P.1 e P.4, que serven para completar a
urbanizacién).

Coa solicitude de licenza de obras de edificaciéon presentarase un proxecto complementario de
obras ordinarias para o acondicionamento de todas estas zonas de uso publico. (parcelas P.1 e
P.4 e espazos libres de uso de superficie ).

Este Proxecto tramitarase conxuntamente coa licenza, sen considerarse un Proxecto de
Urbanizacién integral.

ESPAZOS LIBRES PRIVADOS DE USO PUBLICO EN SUPERFICIE 546 m?

Os espazos libres privados de uso publico aparecen grafitados no plano 3.3 como US (uso de
superficie).

5  CONDICIONS DA EDIFICACION

A.  Ocupacion
A ocupacién méxima das parcelas sera:

PARCELA Ocupacion Sobre Rasante Ocupacién Baixo Rasante

Pl --=n -=--
P2 80 % 100 %
P3 65 % 80 %
P4 - e

B. Aproveitamento

Permitirase para os usos que se autorizan as seguintes edificabilidades maximas de usos

lucrativos:

PARCELA Superficie Edificabilidade Méxima
P1 896 m?

P2 1.932 m? 4.893 m2c*
P3 1.045 m? 2.575 m%
P4 564 m?
TOTAL 4.437 m? 7.468 m?%

Consultora Galega S.L. AOQOP-09 SAN GREGORIO 5
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* Os accesos poderdn ser por planta porticada que neste caso non computard como
edificabilidade.

Altura

- Ntimero de Plantas Maximo:

P.2 Nove (9) Plantas.
Sobre rasante de Ria San Gregorio e Tomés Alonso, s6 haber4 seis (6) plantas,
P.3 Catro (4) Plantas desde o rasante da Avenida de Beiramar.

A edificacién proxectarase con cuberta plana co obxectivo de non superar a
altura maxima autorizada. Sobre esta sé se poderdn dispofier os elementos
necesarios para as instalacioéns do edificio.

- Altura en metros:
~P.2.°  Altura Total 36,00 metros. Sobre Rtia San Gregorio s6 21,00 metros.
P.3' -~ Altura Total 13,00 metros, desde o rasante da Avenida de Beiramar.

Altura de pisos

- A altura de libre plantas de pisos non serd inferior a douscentos sesenta (260)
centimetros.

Usos

1. Uso Caracteristico: Residencial, Clase Vivenda, Categoria 2°,

- Categoria 2°. Vivenda multifamiliar, ou colectiva, cando sobre unha Unica parcela se
localizan varias vivendas nunha ou en varias edificaciéns, que dispofien de acceso comiin
e compartido desde o espazo publico en condiciéns tales que lles puidese ser de
aplicacion a Lei de Propiedade Horizontal.

2. Usos Compatibles

Consultora Galega S.L. AOP-09 SAN GREGORIO 6
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ANEXO XUSTIFICATIVO DO CUMPRIMENTO DAS OBSERVACIONS FORMULADAS POLA
CPTOPT TRALA ORDE DE 16 DE MAIO DE 2008 SOBRE APROBACION DEFINITIVA

Serén os establecidos como compatibles no réxime de usos da ORDENANZA 6.
EDIFICACION EN BLOQUES ABERTOS. En concreto no artigo 9.6.22.

3. Usos Prohibidos:
- Os restantes.

6 PLANOS DE ORDENACION
Os seguintes:
1.- Estado Actual e Determinaciéns do PXOM

2.- Plano de Estrutura Viaria e Alifiaciéns

3.- Ordenacién e Usos Pormenorizados

B

Consultora Galega S.L. AQP-09 SAN GREGORIO 7
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