e/ EXPEDIENTE : 7266/411
T ASUNTO: Formalizacion de convenio urbanistico de
Concello de Vigo planeamento do sector de solo urbanizable de Eiravella
Xerencia Municipal de Urbanismo |previsto no PXOM de Vigo, a suscribir entre o Concello de
Vigo e os herdeiros de Rodolfo Andrade propietarios de
terreos do dito sector

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO DO SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DE
EIRAVELLA PREVISTO NO PXOM DE VIGO, A SUSCRIBIR ENTRE O CONCELLO DE VIGO E OS
HERDEIROS DE RODOLFO ANDRADE PROPIETARIOS DE TERREOS DO DITO SECTOR

En Vigo a 30 de xullo de 2008.
REUNIDOS

Dunha parte, D. JOSE MANUEL MARINO MENDOZA, Delegado da Area de Urbanismo e Vivenda do
Concello de Vigo e

Doutra, D. ROGELIO ANDRADE OLIVIE maior de idade, con DNI 35.939.468 - J e domicilio en
Camino dos Lagos, 20. C.P. 36340. Panxdn (Nigran)

INTERVENEN

D. JOSE MANUEL MARINO MENDOZA, na stia condicion de Delegado da Area de Urbanismo e
Vivenda do Concello de Vigo (Resolucion de delegacion de firma do convenio de data 30.07.08); e D.
ROGELIO ANDRADE OLIVIE na sua calidade de Representante de "Heredeiros de Rodolfo
Andrade”, con domicilio social en Camifio dos Lagos, 20. C.P. 36340. Panxdn (Nigran)

Os reunidos, na condicién na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para encetar a
formalizacion do presente Convenio Urbanistico que se tramitaréd de conformidade co disposto no
titulo VIII da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do medio rural
de Galicia (en diante LOUG), a cuxo fin

EXPONEN

i O Concello procedeu & elaboracion do Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Vigo (PXOMV),
dando a Conselleria de Politica Territorial, Obras Plblicas e Transportes a sta aprobacién definitiva
pola Orde de 16 de maio de 2008 (DOGA de 3.06.08, nimero 106).

Il O Concello de Vigo considera oportuno e conveniente garantir ata o maximo posible o
desenvolvemento e execucién do novo PXOMV, & luz dos principios da LOUG e, mais en concreto,
co regulado no Titulo VIII (artigos 233 a 237 ), sobre os Convenios Urbanisticos.

[l Que o asinante do presente documento na condicion coa que intervén, representa unha
superficie de terreo de 19.612 metros cuadrados dos 22.035 da totalidade do sector delimitado.
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V. O Concello e a Propiedade consideran necesario garantir o desenvolvemento urbanistico dos
ditos solos, para o cal coidan que é oportuno e convinte, no marco do ordenamento vixente, deixalos
ordenados polo miudo no propio PXOMV, a cuxo efecto consideran que pode constituir elemento
imprescindible a suscripcién dun convenio de planeamento facilitado polo feito de que se dispén da
totalidade da superficie delimitada, cuestién que permite promover a iniciativa da sta execucion polo
sistema de concerto.

V. Que, dacordo co planeamento vixente, os terreos da Propiedade neste acto representada,
inscribense no sector de Solo Urbanizable denominado 18 Eiravella B (SUNP/PAU 2), previsto para
usos globais residenciais e dotacionais (cunha superficie, segundo a Ficha de Planeamento, de
27.200 m?)

VI. Que, non obstante o anterior, os criterios establecidos polo PXOM entenden que os usos
residenciais non acaen nesta area, xa que Zamans € a Unica das parroquias de Vigo na que todos o0s
asentamentos tefien caracter de ndcleos rurais. E que, doutra banda, a proximidade ao encoro
desaconsellaria de seu, o uso de vivenda; razéns polas que non se ve como posible a continuacion
neste Plan desa delimitacion de usos do PXOU vixente.

VII. Que, doutra parte, é desexo da Asociacion de vecifios de Zamans, o poder desenvolver nesta
parroquia — e sen merma de manter as caracteristicas rurais da mesma — algins usos dotacionais,
tais que establecementos de acampada, establecementos de atencidn xeriétrica, etc.

VIIl.  Que fronte da contradiccion que se prantexaba entre os dous planeamentos con respecto do
ambito e determinacién deste PAU de Eiravella, a proposta do Equipo Redactor, realizaronse
conversas coa representacion da Propiedade para tentar compatibilizar os posibles dereitos da
Propiedade deste solo urbanizable e os intereses publicos postos de manifesto na ordenacion
proposta para a area no Avance do novo PXOM.

IX. Con posterioridade, afondando na andlise do segundo sistema estructurante de comunicacion,
revelou a conveniencia de estabrecer a conexion entre a Estrada de Gondomar a Porrifio e a Avda.
da Universidade, vial en parte xa disposto, cuxa traza se prevé tanxente e integrada a este sector.
Polo que, o mantenemento da clasificaciébn do solo como urbanizable (ainda que para os usos
dotacionais) se revelaba como de enorme importancia para o interese publico.

X. A vista de todo o anterior, ambalasduas partes intervinentes manifestan o seu dereito de
suscribir o presente Convenio Urbanistico para dar acaida canle aos intereses ptblicos e privados, o
cal levan a efecto con suxecion és seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- D. ROGELIO ANDRADE OLIVIE (no sucesivo A Propiedade), postie, o 89% da
propiedade do ambito do PAU 2 Eiravella (Zamans) e, por conseguinte, pode acometer o
desenvolvemento dun sector de solo urbanizable delimitado e ordenado para levar adiante usos
dotacionais asistenciais en réxime privado, asi como dispofier dos terreos para acometer a
disposicion dun elemento importante do sistema xeral de comunicaciéon como é o enlace que o PXOM
prevé entre a Estrada de Gondomar a Porrifio € a Avda. da Universidade, cuestions todas elas as que
se compromete.

SEGUNDA.- O Concello, comprométese a incluir no Plan Xeral de Ordenacién Municipal como solo
urbanizable delimitado e ordenado nun sé sector os terreos incluidos xa na delimitacion do PAU 2
Eiravella do vixente PXOM, cunha delimitacion de 19.612 m2, fixando nel como uso global e tipoloxia
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caracteristica o de dotacional asistencial (privado) en edificio exento, cunha edificabilidade total
maxima de 3.922 m2 e un aproveitamento tipo de 0.2 m?/m2.

TERCEIRA.- O Concello, en razén do caracter prioritario que ten o desenvolvemento das zonas
inscritas en areas de accion estratéxica e/ou daquelas que conlevan actuaciéns en sistemas
estructurantes, cuxa realizacién é urxente, comprométese a reflectar no PXOM en tramitacion a
ordenacion detallada do ameto, conforme o disposto no artigo 57.2 da LOUG, conformando o
presente Convenio o caracter de actuacion privada concertada coa Administracion, garantindose

nesa ordenacion os requisitos que se demandan para estes supostos no artigo 47.2 da citada LOUG.

CUARTA.- A propiedade comprométese a ceder ao Concello nos termos establecidos pola lei, a
totalidade dos terreos do Sistema Xeral de Comunicacion, conforme se grafian nos planos de
ordenacidn que se adxuntan (incluidos asemade na serie 4 dos planos de ordenacién detallada, como
AOD-42 do PXOM entregado para aprobacion inicial); terreos que acadan como se dixo unha
superficie total de 22.035 m2. Que esta cesion se producira denantes de transcorridos 30 dias dende
a entrada en vigor do PXOM que se vai tramitar.

QUINTA.- A Propiedade comprométese asi mesmo a ceder a totalidade dos terreos pertencentes aos
Sistemas Locais de Espacios Libres, de equipamentos e de aparcadoiros que se fixan na Ficha de
Ordenacion do Sector (que igoalmente se adxunta), asi como a cumprir os prazos de execucion que
se contefien na estipulacién oitava ou os que pudieran resultar da propia ficha..

SEXTA.- O Sector constituira unha Unica area de reparto e un s poligono de execucion. Para ésta
fixase o sistema de compensacion ou concerto, si se deran as circunstancias previstas nos artigos
150 e seguintes da Lei 9/02, de 30 de decembro.

SETIMA.- O Concello comprométese a incluir o pactado no presente Convenio, introducindo as
determinaciéns da ordenacién detallada que figuran na Ficha de caracteristicas do sector no PXOM
de Vigo que se esta a redactar, facéndoo co nivel de detalle que faga innecesaria a prevision de
planeamento secundario (os planos desa ordenacién figuran anexados ao presente Convenio).

OITAVA.- A Propiedade comprométese a desenvolver urbanisticamente o sector dacordo cos
seguintes prazos:

- Desenvolver nos prazos previstos no planeamento para a execucion do poligono polo sistema
de compensacién, por medio da constitucién da Xunta de compensacion e aprobacion de
proxecto de equidistribucion .

- No caso que se poida desenvolver por concerto, formalizacién da Escritura publica por parte
de todos os propietarios (que debe conter Estatutos e Proxecto de Equidistribucion, que
contera a cesion gratuita ao Concello de terreos para dotaciéns, establecida no planeamento
e a do 10% do aproveitamento tipo fixado polo Plan, libre de toda carga asi como as demais
cargas que para Sistemas Xerais se pactan no presente Convenio) ou constitucion de
Sociedade Mercantil constituida ao efecto coa presencia como conselleiro ou administrador
dun representante do Concello de Vigo: Antes de transcorridos seis meses dende a
aprobacion definitiva do P.X.0.M.

- Presentacion do Proxecto de Urbanizacion: tres meses dende a aprobacion definitiva por parte
do Concello do Proxecto de Equidistribucion.

- Execucion completa da urbanizacion: antes de transcorridos dous anos dende a aprobacion
do Proxecto de Urbanizacion.
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O incremento dos prazos e/ou das obrigas legalmente esixibles ou calquera dos compromisos aqui
adquiridos por parte da Propiedade do poligono abeirado por este Convenio, podera conlevar o
cambio de sistema de actuacion, conforme ao disposto na LOUG.

NOVENA.- De calquera xeito, o Concello conforme se establece nos artigos 166 e seguintes da
LOUG poderé adquirir por ocupacion directa, os terreos onde se localiza o Sistema Xeral de Espacios
libres incluidos no sector, dende 0 momento no que se aprobe o PXOM, posto que éste xa recolle a
ordenacién pormenorizada do dito sector.

DECIMA.- O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirdse ao documento de
aprobacion inicial do PXOMV e a sta formalizacién e perfeccionamento estarase ao disposto no
artigo 237 da LOUG.

UNDECIMA.- O Concello, unha vez dictaminado o Plan Xeral pola Administracion urbanistica
autonémica e, polo tanto tamén o Convenio, procedera a stia tramitacion ata a aprobacion definitiva,
que corresponde ao Sr. Conselleiro de Politica Territorial, Obras Publicas e Vivenda. De xurdir
modificacions como resultado dos informes sectoriais e/ou da administracién competente, o Concello,
de comun acordo coa Propiedade, introducira esas modificaciébns no Convenio, a traveso da
correspondente Adenda.

DUODECIMA.- A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinaciéns do presente
Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo
perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno municipal.

DECIMOTERCERA.- A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do
presente Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe,
mantendo o dito Convenio toda a slUa forza e vixencia. A transmisién das fincas conlevard a dos
dereitos, obrigas e cargas establecidas sobre ela en virude deste convenio, e debera ser comunicada
6 Concello no prazo méaximo de 15 dias. As anteditas facultades de cesién e transmision se
subordinan 6 previo cumprimento da obriga establecida na Estipulaciéon Duodécima.

DECIMOCUARTA.- En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da firma do
presente Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do &mbito correspondente ou
0s que puideran estar previstos en Estipulaciéns anteriores, a Propiedade perdera calquera dereito
indemnizatorio que puidera corresponderlle como consecuencia dunha eventual modificacién nas
determinacions do planeamento aplicable.

DECIMOQUINTA. En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a devolucion
reciproca das prestacions satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do importe do seu valor), na
proporcion que corresponda, renunciando a Propiedade 4 indemnizacién que puidera corresponderlle
en concepto de lucro cesante.

En proba de conformidade e perante min, ambas partes asinan o presente Convenio no lugar e data
consignados no encabezamento.

Polo Concello de Vigo Polo Rpte. da Propiedade

Asdo. Don Jose Manuel Marifio Mendoza Asdo. Don Rogelio Andrade Olivié
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PLANE B D AR RACION TUNCIPAL BEVIB D nesmo
&£ COTOPT da Xunta d?e‘ I!G-:’l:?: a Q&”&&éﬁ%ﬁé?é@aﬁsomem
L 85.5 da lei galegs 9/2002, HI&HECO no art.
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FICHA SECTOR DE SOLO URBANIZABLE A AUX|LIAR ADVA.
NOME: EIRAVELLA Ve S Faraido SuBd-D  Pax 1
1. SUPERFICIES ) J
Superficie Delimitada 22.035 m*
= TS e
Sistemas Locais Existentes
Verde:

Equipamento!lnfraesiruc!uras:
Viario:

. i
Sistemas Xerais Incluidos Existentes Propostos

Verde: . i
Equipamento/infrasstructuras: E l
Transporie principal:
Viario estructurante: 2.731 BEETTTAE
Sisternas Xerais Adscritos ’—WE

Verde:

Equipamento:

Transporte principal:

Viario esfructurante: {

Solo Rustico de proteccion incluide
Superficie Total Bruta

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo \7 BT

2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.57
Superiicie Total edificable 3.922 I m?c

indice de Edificabilidade Bruta 0,178 | m*c/m’s

Uso: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referencia:

[DOTAGIONALPRIVADD | [AG | 6,13

Altura Maxima 1 ' ‘2. Andares
3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUGION Cumprimento do Ari.114
Uso global caracleristico: Max: Min: Coef (G):

[ DOTACIONAL PRIVADO ][00 ] 1,000

Tipoloxia edificatoria Caracteristica r A L
Aproveitamento Tipo (AT) | 0,203 | mic/m’s
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

CONSUETORA GALEGA S.L.

T
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A AUXILIAR ADVA,
SLAVE}

]ma Jo%ée raldo Ribas
S

S«64-D Pax2

NOME: EIRAVELLA

4, DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa da formulacion do ptangamento [PRIVADA

Sistema de acluacion iCONCERTO

Prazes de desenvolvemento %7'%" CUADRIENIO

AREA DE ORDENACION DETALLADA SOD

AREA SUXEITA A CONVENIO .
5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Verde: ! 2.050 ! m?* de solo
Egquipamento: 650 !l m?de sclo

21 1 N° Plazas

{
1
!
!
Aparcamentas publicos: 1

6. SBISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE S8OLO

Sistema Tramo Actuacidn
CRTA DE ZAMANS (PO-331)
SYCO-TRIEDT GARRIDA - ESTRADA DE SAH COSME MELLORA
ESTRADA DO PORTAL
SX/CO-TR/ED4 ESTRADA GARRIDA - ESTRADA. DE ZRIANS MELLORA
6.5 IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS
Sistema Home Imputacion
SIBSSTERAS DE DISTRIBUCION DE AUGA
SY/M-SU/AS2/03.007 AMPLIACION DEL BEPGSITO DE LAVADORES / ETAP / CAMPANEIRD  TEMANS 0,244%
SYAN-SU/AG2/03.002 ARPLIACION DEL DEPOSITO DE LAVADORES / ETAP f CANMPANEIRD | ZAMANS 0,244%
SWIN-SU/AG2/63.003 AMPLEACION ADUCIONS + BOMBED 0,244%
SH/-SUTAG2/03.004 AMPLIACION ADUGCIONS 0,244%
S/IN-SU/AG2/03.005 AMPLIACIGN ADUCIONS 0,244%
SYUIN-SU/AG2/03.006 AMPLIACION DEL DEPOSETO DE LAVADORES / £TAP / CAMPANEIRD { ZAMANS {,244%
SRIN-SUIAG2/03.007 AMPLIACION ADUSIONS + BOMBED ‘ 0,244%
SHAN-SU/AG2/03.008 AMPLIACICH ADHCIONS 0,244%
SX/N-SU/AG2/03.008 AMPLIACION DEPOSITO DE ZAMANS 0,244%
SYN-SUAG2/03.010 AMPLIACION ADUCIONS 0,244%
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS
SYAN-SUIPL2/27.001 GOLECTOR DE PLUVIAIS 2,144%
SY/IN-SU/PL2/27.002 COLECTOR DE PLUVIAIS 2.144%
COLECTORES SECUNDARIOS DE AUGAS RESIDUAIS
SY/N-SU/RE2/37.001 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 2,144%
SY/N-SU/REZ/37.002 REFORZD COLECTOR EXISTENTE 2,144%

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECGIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENAGION
- Asegurar & disposicién do viario de conexion entre a estrada de Gondomar a Pormific coa Avda. da Universidade.
- Compalibllizar parciaimente as determinacions do planeamento vixente coas emadas dos criterios & chxectivos do presente
PXOM.
- Acaer a ordenacion cos acordos abelrados & Proposta de Convenic ©oa Propiedade tnica do sector.
- Fixar prazos de execucion para as determinacions do PXOWM, especialmente no que atinxe 4 casion de terreos para o Sisterna
¥eral de Comunicacion previsto no mesmo

DOGUMENTO DE XESTION E EX




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
NOVEMBRO 2007

9, OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS
- O uso dotacional (privado) ao que se lerd abrigatoriamente que destinar o aproveitamento sera o de Residencia Xeriatrica e usos

compatibles con el, segundo a Normativa Urbanistica.

- Para este ambito hai asinado un convenio, cuxas estipulaciéns haberan de ser cumpridas.

- O planeamento que ordens sectar habera de xuslificar na stia documentacién a aplicacin das medidas correcloras sobre 0s

impactos de ocupacion, expresamente determinadas para a este ambito no Estudio de Sostibilidade Ambiental, Impacto Teriterial

e Paisaxistico do Plan Xeral.
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Vigo, 2 de xaneiro de 2008
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