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e IASUNTO: Formalizacion de convenio urbanistico de planeamento
Concello de Vigo do ambito de Solo Urbano non Consolidado A-4-49 (Lagares)

Xerencia Municipal de Urbanismo  |previsto no Plan Xeral de ordenacion municipal

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTC DO AMBITO DE SOLO URBANO NON
CONSOLIDADO A-4-49 (LAGARES) PREVISTO NO PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL, SUBSCRITO ENTRE O CONCELLO DE VIGO E OS PROPIETARIOS DE TERREOS
SITOS NO DITO AMBITO

En Vigo a 11 de agosto de dous mil oito.

REUNIDOS

Dunha parte, D. JOSE MANUEL MARINO MENDOZA, Delegado da Area de Urbanismo e Vivenda do
Concello de Vigo, e

Doutra D. Eduardo SAN MARTIN ALONSO maior de idade con DNI n° 36.022.265-X e domicilio en
flla de Toralla, 28. Vigo.

INTERVENEN

D. Jose Manue! Marifio Mendoza, Delegado da Area de Urbanismo e Vivenda do Concello de Vigo
(Resolucién delegacion de firma de convenio de 06.08.08); e D. Eduardo San Martin Alonso no seu
nome e en representacion dos propietarios de terreos incluidos no ambito de solo urbano non
consolidado denominado Lagares, con clave de identificacion no documento do PXOM: A-4-49

Os reunidos, na condicion na gue intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para formalizar
o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co disposto no titulo VIl da Lei
9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccién do medio rural de Galicia (en
diante LOUG), a cuxo fin

EXPONEN

A Orde de 16 de maio de 2008 da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e
Transportes (DOGA de 3.06.08, nimero 106} deu aprobacion definitiva —parcial- ac Plan Xeral de
Ordenacion Municipal de Vigo.

Il O Concello de Vigo considera oportuno e conveniente garantir ata o maximo posible o
desenvolvemento e execucion do novo PXOMV & luz dos principios da LOUG e, méis en concreto co
regulado no Titulo VIif (artigos 233 a 237 a.i.), sobre os Convenios Urbanisticos.
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. Que os asinantes do presente documento son propietarios de terreos e instalacions dentro do
ambito de solo urbano non consolidado referenciado (cuxa superficie bruta acada os 24.997 m?, como
se acredita no plano de delimitacién que se adxunta) cunha contia de participacién que acada unha
superficie aproximada de 20.597 m? (que representa o 82'40 % do total do ambito); terreos que aluz
dos criterios establecidos na Lei 9/2002 (LOUG), estan comprendidos dentro da malla urbana de
Vigo, dispofiendo da urbanizacién basica constituida por viario perimetral ou tanxencial baixo 0 que
decorren redes de servizos (abastecemento de auga, e alcantarillado) e sobre do que se transporta
redes aéreas efou soterradas de enerxia eléctrica, alumeado, etc.

IV.- Que ambalas duas partes coinciden na apreciacion de que o funcionamento da instalacion fabril
de tratamento de residuos, cofiecida como SAMPER, de titularidade da Propiedade resulta
incompatible cos obxectivos e criterios xerais do PXOM aplicables & ordenacidn urbanistica do que o
Plan denomina Sistema de Espacios Libres do Rio Lagares. E, polo mesmo, manifestan a sta
vontade de lograr un acordo que permita liberar esta drea dese uso, por mor de lle atopar unha
localizacion acaida noutro lugar do Termo Municipal de Vigo.

V.- Que, nese sentido, ambalas dlas partes, entenden que o lugar mais aquelado para acubillar tales
instalaciéns & o Sector de Solo Urbanizable previsto polo PXOM en terreos da parroquia de
Bembrive limitrofes co Termo Municipal de Mos (Sector 8-59-1) xustamente, para destinar a
localizacién de industrias adicadas ao tratamento de reciclado de residuos de todo tipo.

VI.- Coinciden igualmente as partes en que a ordenacion do Ambito A-4-49 Lagares debe facilitar o
cambio de uso global, asl como a intensidade precisa para permitir a xeracion das necesarias
plusvalias que permitan custear o traslado das instalacions fabris hoxe nel existentes no mentado
ambito, ao citado Poligono Industrial do Reciclado de Bembrive.

Vil.- Que a tal fin as partes que intervefien manifestan o seu dereito de subscribir o presente
Convenio Urbanistico, o cal se leva a efecto con suxeicidén as seguintes:

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Vigo comprométese a deixar delimitado no PXOM como un so poligono e
nunha &rea de reparto coincidente con el, os terreos do lugar de A Laxe (Castrelos) que se recollen
na delimitacion que figura no plano que se adxunta ao presente Convenio, dos que os propietarios
asinantes dispofien do dominio pleno do 82'40 % do total, establecendo para o mesmo unha
ordenacion cuxos pardmetros basicos se contefien na Ficha de caracteristicas (Area de reparto, uso
e tipoloxia caracteristicas, usos globais compatibles, intensidades maximas e minimas dos mesmos
permitidas, etc., asi como a xustificacion dos aproveitamentos que han permitir o traslado das
instalacions repetidamente citadas), que figura como Anexo ao presente Convenio; fixando para a
execucion do dito poligono o sistema de compensacion.

SEGUNDA.- O Concello comprométese a incluir no PXOM a ordenacién detallada elaborada de
comtin acordo coa Propiedade de conformidade cos parametros da ficha aplicable, antes de proceder
4 aprobacion provisional do mesmo.

TERCEIRA.- O Concello comprométese a desenvolver o Sector S-59-1 de Bembrive, onde vai ter
acubilio o Poligono do Reciclado antes de transcorridos catro anos a contar dende a aprobacidn
definitiva do PXOM e a reservar nel unha parcela na que, conforme as determinacions da sta propia
Normativa urbanistica -cunha edificabilidade de, alomenos 0.6 m?m? se poida instalar unha nave de,
alomenos 5.000 m? de superficie construida e 18.000 m? de superficie aberta e tratada con firme
acaido e do illamento pertinente, de cando menos 40 cms. de espesor, destinada a deposito e
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manipulacién dos materiais a reciclar nas instalacions trasladadas, aqueladas para 0s USO0S
necesarios da actividade da Empresa Samper. Se a parcela antes resefiada resultase adxudicada no
Proxecto de Compensacion 6 Concello, a stia enaxenacion ou permuta, asi como a sua valoracion,
levariase a cabo conforme 6 disposto no art. 177.2 da LOUGA e demais preceptos legais que
puidesen resultar aplicables. O Concello establecera preferencia na adxudicacion das parcelas a
aquelas empresas que pola sta relacién co sector do reciclado se ubican dentro do Término
municipal e debieran ser trasladadas pola sta incompatibilidade co planeamento e as molestias que
puideran causar os residentes da zona.

COARTA.- A Propiedade comprométese a materializar o traslado da industria existente no ambito de
Lagares, antes de transcorridos dous anos a contar dende que estean completamente urbanizados os
terreos do Sector do Reciclado € a encetar a execucién das determinacions do PXOM para o ambito
A-4-49, de Lagares, antes de seis meses contados a partires de efectuado o dito traslado, e a
urbanizar e construir conforme os prazos establecidos na Ficha de Caracteristicas. Ast mesmo, ©
Concello podera promover o traslado da industria a outro lugar diferente & do Sector do Reciclado e
tendra os mesmos efectos que os previstos para o caso que se producira no aludido sector. En todo
caso, contara coa conformidade da empresa a trasladar.

QUINTA.- A propiedade renuncia a calquera dereito indemnizatorio que puidese corresponderile no
Proxecto de Compensacion do ambito A-4-49 LAGARES como consecuencia do traslado da industria,
tendo en conta que os gastos de devandito traslado quedan suficentemente compensados coas
plusvalias que se xeran como consecuencia do incremento do aprovechamiento € cambio de uso de
devandito ambito.

SEXTA. O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao documento de
aprobacién inicial do PXOMV e para a stia formalizacion e perfeccionamento estarase ao disposto no
artigo 237 da LOUG, tendo en conta que carecera de efectos, en tanto en canto non sexa aprobado
definitivamente polo pleno municipal e asinado posteriormente. Se unha vez aprobado definitivamente
polo pleno, a Propiedade non firmara o Convenio, 0 Concello resérvase a facultade de modificar as
determinaciéns de planeamento aqui convidas, en cuxo caso sera de aplicacion o previsto no
paragrafo primeiro da Estipulacion Novena.

SETIMA. A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinaciéns do presente Convenio
no Rexistro da Propiedade no prazo méximo de dous meses desde © seu completo
perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno municipal.

OITAVA. A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do presente
Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe, mantendo o dito
Convenio toda a sta forza e vixencia. A transmision das fincas conlevara a dos dereitos, obrigas e
cargas establecidas sobre ela en virude deste convenio, e deberd ser comunicada 6 Concello no
prazo maximo de 15 dias. As anteditas facultades de cesion e transmisién subordinanse ao previo
cumprimento da obriga establecida na Estipulacion Sétima.

NOVENA. En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da firma do presente
Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do ambito correspondente ou 0s gque
puideran estar previstos en Estipulaciéns anteriores, a Propiedade perdera calquera dereito
indemnizatorio que puidera corresponderlle como consecuencia dunha eventual modificacion nas
determinacions do planeamento aplicable. Os asinantes do convenio asumen con caracter solidario
da totalidade das consecuencias e contido do presente convenio.

DECIMA. En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a devolucion reciproca
das prestaciéns satisfeitas por ambas partes convenientes (ou do importe do seu valor), na
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proporcion que corresponda, renunciando a Propiedade a indemnizacion que puidera corresponderlle
en concepto de lucro cesante.

En proba de conformidade e perante min, ambas partes asinan o presente Convenio no lugar e data
consignados no encabezamento.

Asdo. D. Jose Mahuel Marifio Mendoza
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NOME: LAGARES DISRITO: 4 Vigs, 2 &i-,ﬂ‘-éﬁ%ne.ro de godd4-49  Pax 1
A_AUNIIAD Aosea-
1. SUPERFICIES -

Superficie Delimitada my J“;;‘- reldo Ribas 24997 .'émz
Sistemas Locais Existentes -
Verde: —
Equipamento/Infrasstructuras:

Viario: : 1.920

Sistemas Xerais Incluidos o Existentes' Propostos
Verde: S ETT 6.601

o I i

Equipamento/infraesiruciuras: - i

Transporte principal:

i

Viario estructurante: L
i o o B

Sistemas Xerais Adscritos o Propostos

Verde:

Equipamento:

Transporte principal:

Viario estructurante:

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo 21,918 : m?
2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.55.2
Superficie Total edificable ' 18.000 | m
indice de Edificabilidade Bruta ; 0,720 | mc/m®s
Usa: Tipoloxias edificalorias: Ordenzas de referencia:
RESIDENCIAL ~ ||AB.C.G | 14.8.7 |
Altura Maxima 6! Andares
3. GONDIGIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art.113
Uso global caracteristico: Max: Min: Coef (G):

[RESIDENCIAL ) [ 100 ] ‘ | [ tooo |

Tipoloxia edificatoria Caracterfstica :
Aproveitamento Tipo (AT) O,SZT__'; m?*c/m?s
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

Para o calculo do aproveitamento tipo, tivose en conta destinar & reserva do 40% da edificacion residencial a vivenda somelida a
alguin rexime de proteccion.

W _

CONSULT GALEGA S.L. DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION
o
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BALUXENEIA: Par autsrizacidndedata 29/12/2007,fago constar
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sién do PXOM do Cencello de Viro,oDxecte de nova eprebaclén
provisienal poracordo plena-io de 29/12/2007. Asl mnesmo
este documento intdgrase ni documentacién gue se sometfe
£ COTOPT da_Xunta de Ga'icia, a_afactos dacinaladans ges

NOME: LAGARES §5.5 da Lei galega 9/200%LAVE: A-4-49 pax?
Vigo, 2 de fxaneiro de 2008
A AUXJLIAR ADVA,

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa da formulacion do planeamento | PUBLICA M-“*\Es‘éfa@‘dﬁ Ribes
Sistema de actuacion 'COMPENSACION ' o '
Prazos de desenvolvemento | 1° CUADRIENIO

AREA DE ORDENACION DETALLADA AOD
AREA SUXEITA A CONVENIO .

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Verde: 3.240 | m*de salo
Equipamento: 1.800 | m? de solo
Aparcamentos publicos: 90 ' N° Plazas

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

INCLUIDO Obtido: PorObter:
SWEL-ZV/B09/1/  LAGARES CURSO MEDIO (GRAN VIA) f 1.159] 6.601]

6.8 IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS

Sistema ~ Home ~ Imputacion
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE AUGA N ' -
SY/IN-SU/AG2/11.000 AMPLIACION DO DEPOSITO DO CASTRO - 1,866%
SY/IN-SU/AG2/11.001 AMPLIACION ADUCIONS 1,866%
SX/IN-SU/AG2/11.002 AMPLIACION ADUCIGNS 1,866%
SXN-SU/AG2/11.003 AMPLIACION ADUCIONS 1,866%
SYIN-SU/AG2/11.004 AMPLIACION ADUCIONS 1,866%
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS
SK/IN-SU/PL2/20.001 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,5711%
SX/IN-SU/PL2/20.002 COLECTOR DE PLUVIAIS 1571%
SX/IN-SU/PL2/20.003 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,5711%
SWIN-SU/PL2/20.004 COLECTOR DE PLUVIAIS 1,571%

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION
- Dar cumprimento dos obxectivos estratéxcos do Plan Xeral de revitalizacion das pezas urbanas mais degradadas, nesle caso a
raiz da obsolescencia das aclividades industriais albergadas.
- Implantacién de usos residenciais acaldos & ordenacion global prevista na drea de Castrelos-Sardoma (Gran Viz-Lagares), de
vez que se dean xerado as plusvalias necesarias para garanti-la viabilidade da transformacion urbanistica.
- Como obxectivo xeral establecese permeabilidade do val do Lagares dende a Gran Via atz Sérdoma a partires da creacién dun
grande espacio de lecer na ribeira do Lagares (SX/EL-ZVIB09 LAGARES).
- Acaemento dos viais internos e prevision de dotacions urbanisticas de caracter local.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDAGIONS

Para a asignacion da superficie total edificable, tivose en conta destinar a reserva do 40% da edificacion residencizal a vivenda
somelida a algin rexime de proteccion.

- Existe convenio urbanistica cuxas estipulacions deberén ser cumpridas.

- Por acordo acordo do Consello da Xerencia de Urbanismo de 26 dz Abril de 2001, aos efectos da xeslién do ambito, darase
conta dos convenios sinados cos propietarios no denominado "Proxecto de adecuacion dos colectores de marxe do rio Lagares,
actuacions localizadas para o control das augas pluviais, adecuacion das ribeiras e melloras estructurais”

- Cando non sexa posible localizar a totalidade das prazas publicas de aparcamento do estandar fixado sobre rasante, teranse que

lacalizar baixo rasante. /

.’ \\ DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION




