@;g%® EXPEDIENTE : 7266/411

et ASUNTO: Formalizacion de convenio urbanistico de planeamento
Concello de Vigo do ambito de Solo Urbano non Consolidado A-4-06 (Praza de

Xerencia Municipal de Urbanismo Espafia), previsto no Plan Xeral de ordenacion municipal

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO DO AMBITO DE SOLO URBANO NON
CONSOLIDADO CON CLAVE DE IDENTIFICACION A-4-06 (PRAZA DE ESPANA) PREVISTO NO
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL, SUBSCRITO ENTRE O CONCELLO DE VIGO E
PROPIETARIOS DE TERREOS SITOS NO DITO AMBITO

En Vigo a 13 de agosto de dous mil oito.

REUNIDOS

Dunha parte, o Excmo. Sr. Don ABEL CABALLERO ALVAREZ, Alcalde Presidente do Excmo.
Concello de Vigo, e da outra:

D. LEANDRO ALVAREZ PORTO, maior de idade, casado, vecifio de Vigo (Pontevedra), con domicilio
en Plaza de Espafia — Estacion de servicio S/N; con DNI 36.079.992-F

 MANUEL ALVAREZ MARTINEZ, maior de idade, casado, vecifio de Vigo (Pontevedra), con
domicilio profesional en C/San Amaro n° 4, provisto de DNI 35.764.794-R

D2. CARMEN PORTO GONZALEZ, maior de idade, viuva, vecifia de Vigo, con domicilio en Gran Via,
ntmero 116, 6°B (Vigo), provista do DNI 36.004.311-L

" FERNANDO MALLO FERNANDEZ, maior de idade, casado, vecifio de Vigo (Pontevedra), con
omicilio profesional en C/San Amaro n° 4, provisto de DNI 36.144.795-L.

V INTERVENEN

O primeiro na stia condicién de llmo. Sr. Alcalde-Presidente do Excmo. Concello de Vigo.

D. Leandro Alvarez Porto e D. Manuel Alvarez Martinez, en nome e representacion da entidade
mercantil “RESIDENCIAL PLAZA DE ESPANA-VIGO, S.L.”, de duracién indefinida e domicilio en
Vigo (Praza de Espafia, s/n, estacion de servicio); constituida mediante escritura autorizada o 9 de
_ . setembro de 1997 polo Notario de Vigo Don José-Antonio Rodriguez Gonzalez, co nimero 1.210 de
T protocolo, INSCRITA no Rexistro Mercantil de Pontevedra, tomo 2041, Seccion 82, Inscricion 18, Libro

2041, Folla PO-20451, folio 150, CIF B-36.828.812; acttian en calidade de Conselleiros Delegados de

dita sociedade, cargo para o que foron nomeados por acordo da Xunta Xeral de data 14 de Maio de

2007.

— D?.. Carmen Porto Gonzalez, en nome e representacioén da compafiia Mercantil PLAZA DE ESPANA
'\“EJ ESTACION DE SERVICIO, S.L.”, domiciliada en Vigo (Praza de Espafia, s/n), constituida por tempo
\

\ﬁ%&] Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de data 16.05.08
o (“Praza de Espaiia”)

Pagina 1 de 10



indefinido mediante escritura autorizada o 26 de febreiro de 1.981, polo Notario que foi desta cidade
Don José Luis Espinosa Anta, co nimero 395 do seu protocolo, inscrita no Rexistro Mercantil de
Pontevedra, ao folio 79 do libro 284 de sociedades, inscricion 12 da Folla numero 4-036. Ten un CIF:
A-36.621.068, en proceso de transformacion. Foi transformada en sociedade limitada, en escritura
autorizada en data 23 de xullo de 2007 ante o Notario de Vigo, D. Miguel Lucas Sanchez, co numero
1.649 do seu protocolo, que causou a inscricion 232 da folla aberta @ sociedade; actlian en calidade
de Administradores solidarios de dita sociedade, cargo para o que foron nomeados na citada escritura
de transformacion.

D. Eernando Mallo Fernandez, en nome e representacion da mercantil “BRUESA INMOBILIARIA,
S.A.”, domiciliada en San Sebastian, Paseo Errotaburu n® 1 — 97 pranta, constituida por tempo
indefinido mediante escritura autorizada polo notario de Madrid, Don Ramoén Acin Ferrer, como
sustituto e para o protocolo do seu compafieiro D. Jesls Roa Martinez, con data 6 de outubro de
2004, co n° 3.093 de protocolo, trasladado o seu domicilio 6 actual mediante escritura autorizada polo
Notario de San Sebastian D. Antonio Baraibar Askobereta, como sustituto e para o protocolo da sUa
compafieira Dfia. Guadalupe Maria Inmaculada Adénez Garcia en data 30 de agosto de 2005 co n°
2.040 de protocolo. Inscrita no Rexistro Mercantil de Gipuzkoa, 6 Tomo 2.187, libro 0, Folio 212, Folla
n® $S-26.004, inscricidn 22. Provista de CIF A-95.339.172; actlia na stia condicion de apoderado da
mesma, seguin resulta da escritura de poder autorizada en data 12 de novembro de 2007 pola Notario
de San Sebastian, Dofia Guadalupe-Maria-Inmaculada Adanez Garcia.

Os reunidos, na condicién na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para formalizar
o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co disposto no titulo VIII da Lei
9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do medio rural de Galicia (en
diante LOUG), a cuxo fin

EXPONEN

|- Que as entidades mercantis RESIDENCIAL PLAZA DE ESPANA VIGO, S.L., PLAZA DE ESPANA
ESTACION DE SERVICIO, S.L. e BRUESA INMOBILIARIA, S.A. son propietarias en pleno dominio
das seguintes fincas emprazadas no ambito da AREA DE REPARTO A-4-06 "PRAZA DE ESPANA’
(DISTRITO 4) do Proxecto de PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO de Marzo de
2.004 (en adiante PXOM):

1). URBANA - Casa Chalet, composta de soto, planta baixa, un piso e unha torre, ocupando unha

erficie de cento cincuenta metros cadrados, que co terreo unido, destinado a xardin, no que tamén
lexisten un lavadoiro, un garaxe e unha caseta-bar, cunha superficie respectiva de corenta, cincuenta
séis e quince metros cadrados, todo o cal forma unha Unica finca cerrada sobre si, con muros
propios, sita na denominacion de Calzada ou Couto e tamén Couto ou Terrones, actualmente Praza
de Espafia, da parroquia de Santiago, desta Cidade de Vigo, da superficie xeral de dous mil
seiscentos cincuenta e seis metros e sesenta e cinco decimetros cadrados, que linda: Norte, ria de
Fernando Conde: Sur, a de Manuel Olivié; Este, Praza de Espafia; e Oeste, Primera Circular do
Castro.

’ INSCRICION: REXISTRO da PROPIEDADE NUMERO CINCO DE VIGO, Tomo 950, folio 20,

/ finca 11.548.

TITULO: Pertence en plena propiedade @ Compaiiia Mercantil "Residencial Praza de Espafia-
Vigo, S.L." por tela adquirido a titulo de compravenda mediante escritura publica autorizada polo
& Notario de Vigo Don José Antonio Rodriguez Gonzélez, o dia 5 de novembro de 1997, co numero
M\T(:f) 3.978 do seu protocolo.
A
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2). URBANA. SOLAR na Praza de Espafia, da cidade de Vigo, da superficie de douscentos sesenta e
oito metros cinco decimetros cadrados, cerrado sobre si, formando un s6 corpo. Linda: Leste, en lifia
de seis metros cincuenta centimetros, coa Praza de Espafia; Oeste, en lifia de nove metros corenta
centimetros, co solar nimero dous, e noutra lina igual de nove metros corenta centimetros, co solar
ntmero tres; Norte, en lifia de vinte metros noventa centimetros, a ria de Manuel Olivié; e Sur, en lina
de vinte metros noventa centimetros, coa ria San Amaro,

INSCRICION.- REXISTRO da PROPIEDADE NUMERO CINCO DE VIGO, Tomo 297, seccion
12, folio 232, finca 16.115.

TITULO.- Pertence en plena propiedade & Compaiiia Mercantil “RESIDENCIAL PRAZA DE
ESPANA-VIGO, S.L." por compra Don Manuel Merelles Pérez e esposa Dona Esther Janeiro Barros,
en escritura autorizada o 4 de marzo de 1998 polo Notario de Vigo Don José-Antonio Rodriguez
Gonzalez, co nimero 772 de protocolo.

3). URBANA. SOLAR situado no barrio do Couto, de Vigo, que mide mil oitocentos dezaseis metros
cadrados. Limita: Norte, coa rta Honduras; Sur, con finca de Celia Freire Canabal e rtia Couto; Leste,
con Gran Via; e Oeste, coa ria Caracas.

ESPANA-VIGO, S.L.” por compra a "Progen, S.A.", en escritura autorizada polo sefior Rodriguez
a Gonzéalez o 26 de xaneiro de 1999, co niimero 208 de protocolo.

INSCRICION.- REXISTRO da PROPIEDADE NUMERO CINCO DE VIGO, Tomo 826 de Vigo,
folio 3, finca 4.260.
4). ESTACION DE SERVIZO clasificada pola Compariia Arrendataria do Monopolio de Petréleos S.A.

% TITULO.- Pertence en plena propiedade & Compafiia Mercantil “RESIDENCIAL PRAZA DE

(C.AM.P.S.A) en primeira categoria, co nomeamento nimero 4.109, sita na Gran Via (Praza de
Espafia), de Vigo, integrada pola seguinte construccion: a) Un edificio de planta baixa, con fronte a
Praza de Espafia, cunha superficie de setenta e cinco metros cadrados, construido con estructura de
ormigon armado, zécalo de pedra e ventanais de aluminio de cristal, cuberto con ampla lousa en
\ voadizo, destinado a sala de espera, aseos de sefiora e cabaleiro, tenda-exposicion, cabina telefonica
i\ . / e outros servizos. b) Un edificio destinado a lavadoiro e engraxe de vehiculos, almacén, aseos de
\\}g\ cp/n;i\Ztores, tendas e oficinas, composto de soto, planta baixa e planta alta, con fronte a rtia Primeira

.

J O &irculdr (actualmente ria Conde de Gondomar), construido asi mesmo con estructura de formigon
N\ armado, zocalo de pedra e ventanais de aluminio e cristal, cuberto con ampla lousa de voadizo,
| cunha superficie de douscentos corenta e sete metros e medio en sotos, douscentos corenta e cinco
|/ metros en planta baixa, e cento vinte e dous metros en planta alta, cadrados. c) Duas amplas
| marquesifias armadas por piares € placas de formigén armado, que protexen 0s illotes onde estan
| enclavados os aparatos surtidores de carburantes. d) Unha ampla marquesifia adosada o edificio
descrito no apartado b) anterior, formado piares metalicos e placa de formigén que protexe a zona de
servizo de aire e auga. Todo ello forma unha sola finca, rodeada das correspondentes beirarrias e
muretes de xardineria, de superficie total de mil catrocentos sesenta e seis metros con cincuenta
y. decimetros cadrados, que linda: Leste ou fronte, coa Gran Via; Oeste, coas rias de San Amaro e
Primeira Circular (hoxe esta Conde de Gondomar); Norte, a devandita rua de San Amaro; e Sur, a

citada Primeira  Circular (hoxe Conde de Gondomar). A resefiada ESTACION DE SERVIZO esta
integrada polos seguintes elementos industriais: - Tres tanques para carburantes, de corenta mil litros

de capacidade cada un. - Sete tanques para carburantes, de vinte mil litros de capacidade para cada

un. - Un tanque para carburante, de dez mil litros de capacidade. - Un tanque para aceite, de mil litros

s— de capacidade. Todos eles dotados das correspondentes arquetas, bocas de carga, tuberias de

R‘.x,\,:é ventilacion, tuberias xerais e demais accesorios esixidos polas Ultimas disposiciéns técnicas ao
N *‘ 9)5 respecto. Tamén existen na citada ESTACION DE SERVIZO os seguintes aparatos e elementos: - Un
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aparato mesturador marca "SCHWELM", tipo M.S. 120-P. - Un aparato surtidor sinxelo marca
"SCHWELM", modelo M.70.R. 4318 - Tres aparatos surtidores dobres marca "SCHWELM", modelo
M.120.R/Il. - Catro aparatos surtidores dobres marca "SCHWELM", modelo M.130.R/ii. - Un poste de
aire e auga, e oito puntos supletorios. - Un elevador hidraulico, fosos de lavado e engraxe para
camiéns e automobiles, dous compresores e a maquinaria normal deste tipo de industria.

TITULO.- Pertence en plena propiedade & Compafiia Mercantil “PLAZA DE ESPANA
ESTACION DE SERVICIO, S.A.” por compra a "PS, Estaciones de Servicio, S.A.", en escritura
autorizada o 7 de xullo de 1981 polo Notario que foi de Vigo Don José Luis Espinosa Anta, co nimero
1.288 de protocolo.

INSCRICION.- REXISTRO da PROPIEDADE NUMERO CINCO DE VIGO, Tomo 238, folio 23,
finca numero 14.373.

5). URBANA .- SOLAR situado na cidade de Vigo, Parroquia de San José Obreiro, Lugar do Couto, de
superficie de dos mil oitocentos cincuenta e oito metros con dez decimetros cadrados. Limita: Norte,
rGa Pizarro: Sur, rta Puerto Rico; Lste, riia Honduras, antes rda circular en proxecto; e Oeste, Praza
de Espafia.

TITULO.- Pertence en plena propiedade a CYSUGAL, S.A. (actualmente BRUESA
7/ INMOBILIARIA, S.A.) en virtude de compra 4 Sociedade XESTIONS E DESENVOLVEMENTOS

= PATRIMONIAIS, S.L., en escritura outorgada en Vigo, o dia 30 de Abril de 1996, ante o Notario con
residencia na devandita cidade, D. José Antonio Rodriguez Gonzalez, baixo o nimero 1.234 de orden
do seu protocolo.

-

INSCRICION.- Esta no Rexistro da Propiedade n°1 de Vigo, Tomo 752, Libro 752, Folio 221,
Finca 62.460, inscricion 82.

6). URBANA. Terreo duns setecentos sesenta e oito metros cadrados, sinalado co niimero dous da
Avenida de Madrid, en Vigo, que limita: Norte, con Praza de Espafia; Sur, ria de Gondomar; Leste,
Avenida de Madrid; Oeste, con Gran Via.

-

NMOBILIARIA, S.A.) en virtude de Escritura de Compravenda outorgada por Dona. Berta Filgueira
Xodriguez e outros a favor de CYSUGAL, S.A. en data 7 de Maio de 2002, ante o Notario de Vigo, D.
sé /Antonio Rodriguez Gonzélez, co numero 1.304 do seu protocolo notarial e Escritura
de Compravenda outorgada por Dona. Maria Lois Lorenzo e outros a favor de CYSUGAL, S.A. en
data 7 de Maio de 2002, ante o Notario de Vigo, D. José Antonio Rodriguez Gonzalez, co
nimero 1.320 do seu protocolo notarial.

§/ TITULO.- Pertence en plena propiedade a CYSUGAL, S.A. (actualmente BRUESA
|

| INSCRICION .- Esta no Rexistro da Propiedade n°1 de Vigo, ao Tomo 1.082, Folio 155, Finca
71.543, inscricién 22

terreo unido a ela, formando unha sola finca sita no lugar do Couto, parroquia do Corazon de Maria,
municipio de Vigo, cunha superficie para o terreo de setecentos cincuenta e dous metros cadrados e
para o solar do edificio de noventa e oito metros cadrados. Limita: Norte ou fondo, casa-chalet e
\ xardin de Don Florian Gonzalez; Sur ou fronte, por onde ten a sl entrada principal, Avenida de
_\/D Pizarro; Leste ou dereita, ria Circular; e Oeste ou esquerda, Praza de Esparia e Gran Via.

j 7). SOLAR cunha CASA —actualmente sinalada co nimero 1 da rda Pizarro- de planta baixa e piso, e

. % TITULO.- Pertence en plena propiedade a GESAI, S.A. (actualmente BRUESA
\ INMOBILIARIA, S.A)), en virtude de Escritura de Permuta outorgada en data 13 de Xufio de 1997, por

Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de data 16.05.08
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Dona. Adela — Margarita Alonso Pifieiro e autorizada polo Notario de Vigo, D. José Antonio Rodriguez
Gonzalez, co numero 2.237.

INSCRICION.- Tomo 167, folio 58 volto, finca nimero 10.261, inscricion 22, no Rexistro da
Propiedade nimero 1 de Vigo.

Il.- Que, a Ficha urbanistica do citado PXOM correspondente ao citado ambito de actuacion recofiece
o caracter emblematico que a Praza de Espafia ten na Cidade de Vigo. O seu tratamento fai
necesaria unha reordenacién completa da area, asi como o establecemento de dotacions necesarias
e a liberacion completa do trafico rodado en superficie, para o cal tera unha incidencia decisiva a
reordenacion completa da estructura viaria primaria e secundaria prevista no Plan, a prevision dun
gran anel polo que discurriria o tréafico que hoxe utiliza a Praza de Espafia e a construccion de novos
tineles para evitar o paso pola Praza e polo mencionado anel, logrando con todo elo a fluidez dos
traficos previstos, a creacion de amplas superficies de aparcamentos publicos e un gran espazo
puiblico que permitira unir a Praza de Espafia co Monte de O Castro, con posibilidade de continuar até
Beiramar. Agora ben, respecto aos tineles anteditos, a magnitude destas importantes infraestructuras
que se desefian en coherencia co novo modelo de cidade que pretende o PXOM, o feito de que
transcorran polo subsolo de espazos privados, e que, ademais, excedan ou se prolonguen mais ala
da delimitacién da area de reparto A-04-06, todo elo conduce a que o PXOM o considere unha
actuacion illada en solo urbano das previstas no art. 124 da Lei 9/2002, ao considerar improcedente a
¥ s(ia obtencion a través dos sistemas de reparto de cargas e beneficios (art. 112.2 da Lei 9/2002).

lll.- Que, non obstante o anterior, a realizacion destas obras no subsolo estea indisolublemente
asociada ao proceso de execucion urbanistica do ambito, dado que, desde o punto de vista técnico, a
construccion dos tineles, a construccién das edificacions en superficie baixo as cales discurriran
estes, asi como tamén a creacién de dotacions de aparcamento publico subterraneo demandan unha
execucion conxunta e coordinada, pois o contrario suporia inviabilizar tecnicamente a execucion dos
tineles.

[\V.- Tra-la analise do convenio, se concluiu a necesidade de realizar unha modificacion consistente
na imputacion da obriga de executar as obras de infraestructuras dos tuneis (descritas no punto 8.3.1

letras “a”, “b”, “c”, e "d” da Ficha de Ordenacién do ambito de novembro de 2007) és propietarios do
ambito obxecto do presente convenio. Dada a similitude na estimacion dos costes, se libera 0s

rovisional, xustifica a introduccién dunha reserva do 21% de edificabilidade residencial prevista para
o ambito. Dita reserva non altera a viabilidade da actuacion, dado que dita modificacion esta baseada
e fundamentada no estudio de viabilidade econémica elaborada polo equipo redactor e que forma
[ parte como documento preparatorio do PXOM. En ninglin caso a presente modificacion supofie unha
alteracion substancial do convenio e non afecta & ordenacién do ambito.

propietarios de asumir a execucion e costeamento das obras de infraestructura descrita no punto
§\ 8.3.2 — letras “e”, ’f', "¢, e “h" desa Ficha de novembro de 2007. Dita modificacién mellora e simplifica
\Q‘\\ xestién urbanistica do ambito. A Ultima versién do PXOM que vai motivar a segunda aprobacion

VA
N\

/ V.- Que o PXOM debe de garantir a viabilidade técnica e econémica da ordenacion que propon (art.

_~  52.3da Lei 9/2002), tendo en conta a proporcionalidade entre a edificabilidade resultante e as cargas
e dotacions previstas (art. 112.1), impedindo a desigual atribucién dos beneficios e cargas do
planeamento (art. 4). Neste sentido, a construccion dos tineles correrd a cargo dos propietarios da

area de reparto A-04-06 polo que conta cunha serie de cargas urbanisticas de suficiente entidade que
xustifican o equilibrio ou proporcionalidade entre cargas e beneficios. Para xustificar este equilibrio, e

\ dar cumprimento as previsions legais anteditas, estimase necesario establecer unha ordenacion para
este ambito no que a maior parte dos usos residenciais previstos sexan de vivenda libre, reservando

_\% para vivenda protexida o 21% da edificabilidade residencial total.

S
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VI.- Que, a actual lexislacion urbanistica autonémica potencia nos arts. 233 e ss LOUGa a realizacion
de convenios urbanisticos entre as Administraciéns plblicas e tamén con persoas privadas, “en orden
& stia colaboracion e mais eficaz desenvolvemento da actividade urbanistica”. E precisa polo tanto a
articulacion dos pactos e estipulaciéns nun documento que constitiia o marco e & sla vez revele con
precision o alcance, efectos e consecuencias do concerto de vontades que garanta os intereses
xerais derivados da ordenacién urbanistica que se propén para o ambito delimitado, e que fixe as
concretas obrigas que asume a propiedade. Todo elo ha de ser sometido aos principios de
transparencia e publicidade e en consonancia coas normas imperativas legais ou regulamentarias. No
caso presente, o Convenio urbanistico goza da natureza de Convenio de planeamento, sen que en
ningun caso vincule ou condicione a potestade de planeamento que corresponde as Administracions
publicas que han de concorrer no proceso de aprobacién do Plan Xeral, tal € como establece o Art.
235.4-b) LOUGa.

VIl.- Que, en atencion a todo o exposto, de conformidade co disposto nos Arts. 5.3 e4 e 233 e ss. da
Lei 9/2002, de 30 de Decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia,
considerando que os intereses publicos e privados deben ser coincidentes no desenvolvemento
urbanistico do area, debendo asegurarse unha actuacion urbanistica eficaz na consecucion duns
obxectivos de evidente interese xeral que non contravefien o ordenamento xuridico nin os principios
de boa administracién, acordan a formulacién do presente CONVENIO URBANISTICO DE
PLANEAMENTO para a ordenacién da AREA DE REPARTO A-4-06 “PRAZA DE ESPANA”
(DISTRITO 4) do Documento de REVISION DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE

VIGO, con arranxo as seguintes:

CLAUSULAS

Primeira: O Excmo. Concello de Vigo incluira como ordenacion detallada a ordenacion contida na
Ficha urbanistca da AREA DE REPARTO A-4-06 “PRAZA DE ESPANA" (DISTRITO 4) do
Documento de REVISION DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO que se deixa
unida como Anexo ao presente Convenio. A inclusion da ordenacion detallada contera a delimitacion
da area de reparto como Poligono para a execucion do Plan e a determinacion do sistema de
compensacion como sistema de actuacion, facendo constar na documentacién grafica e escrita do
lan, segundo proceda, a ordenacion aplicable; alifiacions exteriores e interiores; fondos edificables;
\ usos pormenorizados, intensidades:; tipoloxias edificatorias; alturas; superficie total edificable;
Y / parcelas edificables; emprazamento e ocupacién das edificacions; ubicacion das dotaciéns,

' |._eqUipamentos e demais servizos de interese social, zonas verdes e espazos libres destinados a
\"‘-\){;rqﬁ s e xardins plblicos, indicando o seu carécter publico ou privado; aparcamentos publicos e

/\ privados de vehiculos; caracteristicas das redes de abastecemento de auga, rede de sumidoiros,

\ f/“ enerxia eléctrica e aqueles outros servizos que prevea o Plan; trazado e caracteristicas dos sistemas
| | xerais con sinalamento de alifiaciéns e rasantes; asi como delimitaciéon do solo exterior asociado ao
\/ ambito para realizacion das conexions das infraestructuras e dos sistemas locais ao servizo do

Poligono. Todo elo coas demais determinacions que implique a inclusion da ordenacion detallada, de
modo que sexa innecesaria a tramitacion dun Plan Especial, nos termos a que se refire o Art. o6&
/ concordantes da Lei 9/2002, de 30 de Decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural de Galicia.

Segunda: O custo da infraestructura que constitlie a actuacién illada en solo urbano, exterior a
delimitacién do poligono, e descrita no punto 8.3.2 (apartados ‘e”, “f", “g" e “h" da Ficha de
\ Ordenacion do ambito de novembro de 2007), sera sufragado polo Concello de Vigo, que o financiara
__\>> co aproveitamento urbanistico dimanante da actuacion (10% do aproveitamento lucrativo do ambito

%, quelle corresponde) ou mediante calquera outros recursos econdmicos ou medios dos previstos na
—_Wlexislacién de réxime local.
M
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O aparcamento publico subterraneo disefiarase nun tnico proxecto técnico integrado no proxecto de
urbanizacion do poligono, executandose na sua totalidade pola Xunta de Compensacion. O Concello
sufragara a parte proporcional do seu custe de execucion a él imputable, consonte co disposto na
correspondente “ficha” de ordenacion (287 prazas = 47,83% do total). O Concello financiara esta
carga repercutindolle dito importe ao concesionario da explotacién do aparcamento que resulte
adxudicatario trala correspondente licitacion tramitada na forma establecida na lexislacion reguladora
dos contratos das Administraciéns putblicas. O Concello iniciara dito procedemento de licitacion no
prazo maximo dun mes dende a aprobacion definitiva do Proxecto de Urbanizacion. Pagara
fraccionadamente a sta parte & Xunta de Compensacién conforme se vaian expedindo as
correspondentes certificacions de obra trimestrais.

Terceira: Os conceptos que se tiveron en conta para avaliar o equilibrio econémico da actuacion
motivanse na memoria xustificativa da Ficha de Caracteristicas do ambito incorparada ao PXOM
aprobado provisionalmente o 19 de maio de 2006, asi como no estudio de viabilidade econémica e
demais documentacion que forma parte do instrumento de planeamento xeral. Achégase como Anexo
deste Convenio dita Ficha de Caracteristicas de maio de 2006, xunto coa Ficha reformada de
novembro de 2007.

A atribucién da edificabilidade, a imputacién das cargas urbanisticas contidas nas fichas e en
definitiva, a viabilidade econémica da operacion queda xustificada nos diversos documentos
preparatorios do PXOM.

Cuarta: A Propiedade obrigase a constituir a favor do Concello a servidume necesaria para a
construccion dos tineles, habida conta de que estes poden transcorrer baixo o subsolo de espazos
privados. A Propiedade renuncia en todo caso a percepcion de cantidade algunha como
compensacién a esta servidume. Ditas servidumbres deberan ser contidas no proxecto de
equidistribucion.

Quinta: Dado que queda incorporado & documentacion do Plan Xeral de Ordenacion municipal a
ordenacién detallada, os propietarios asinantes do presente convenio se comprometen a inciar a
xestion do ambito nos prazos que se indican a partir da entrada en vigor do PXOM:

-/ 3 meses para presentar proposta de aprobacion inicial de estatutos e bases de actuacion ou no
seu caso, a aprobacion da adhesion e constitucion de Xunta de compensacion naquel caso que
asumiran como propios os modelos xerais de estatutos e bases aprobados polo Concello.

A | 3 meses para a presentacion do proxecto de equidistribucion dende a aprobacion da constitucon

VNS |da/Xunta de compensacion, sempre e cando non resulte precisa a tramitacion de expropiacions

propietarios non adheridos.

/. 6 meses dende a firmeza en via administrativa do proxecto de equidistribucion, para a
presentacion do proxecto de urbanizacion no que necesariamente se incluiran como contido do
mesmo o proxecto de execuciéon das obras de infraestructuras descritas no punto 8.3.1 da ficha
do ambito. O mesmo debera ser redactado por técnico competente, serd supervisado polo
Concello e debera recoller todas as esixencias que resulten necesarias ha aplicacion da
lexislacion sectorial que sexa de aplicacion e debera contar coa conformidade de todas as
Administraciéns Puablicas implicadas. O detalle das caracteristicas da infraestructura a executar,
serd comunicada 6s propietarios do ambito coa debida antelacion. En todo caso, se a demora

<>  para a redaccion do proxecto de urbanizacion é imputable 6 Concello, podera reaxustarse 0s

\:\)Q prazos contidos na presente estipulacion mediante un acordo do organo competente. Con
\ caracter previo se dara audiencia @ Xunta de compensacion.
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- A execucién das obras de urbanizacion (nos que estan incluidos os tineles, como quedou
explicitado) deberan axustarse en canto o seu inicio 6 previsto na Lexislacion de Contratos das
Administraciéns Publicas. En canto a sta terminacion deberan observar o prazo que dispofia o
proxecto constructivo. A direccion das obras seran supervisadas polos técnicos do Concello co
gallo de que se garanta a debida execucién e causen as menores molestias para a movilidade e
infraestructura de transporte do Concello.

A recepcién da urbanizacion polo Excmo. Concello de Vigo podera efectuarse parcialmente ou
por tramos, sempre que a area xa urbanizada constitia unha unidade funcional directamente
utilizable e se tivese recibido definitivamente pola Xunta de Compensacion. Nese caso, trala
correspondente recepcion parcial, poderanse conceder as licenzas de primeira ocupacion das
edificacions vencelladas & correspondente area urbanizada.

Dado o interese publico da actuacién, o incumprimento dos prazos aludidos con anterioridade, habilita
6 Concello para a modificacién do convenio e xustificaria unha modificacién puntual da actuacion.

Asi mesmo, no suposto de que non se alcancen pola propiedade dentro dos prazos sinalados na
Ficha desta actuacién, os obxectivos aos que se obriga de ordenacion sinalados na mesma, a
Administracion podera acordar xustificadamente a substitucion do sistema de actuacién, de
conformidade co disposto no Art. 160 LOUGA. En todo caso, se 0s propietarios decidiran acollerse ao
sistema de concerto previsto nos Arts. 150 e ss. LOUGA, a Administracion actuante podera acordar a
substitucion do sistema de compensacién por dito sistema de concerto se fundadamente se
xustificara a sta preferencia para lograr os obxectivos previstos neste ambito.

N Sexta: A redaccion orixinaria do presente Convenio foi incluido no documento de Revision do PXOM
de Vigo e sometido conxuntamente ao tramite de Informacion publica. Trala aprobacién definitiva do
PXOM, o convenio debera subscribirse dentro dos quince dias seguintes & notificacion que debera
facer da comunicacion do acto de aprobacion, todo elo con arranxo ao disposto no Art. 237 LOUGA.
En consecuencia a eficacia do presente Convenio queda sometida a aprobacion definitiva do Plan
Xeral de Ordenacion Municipal que incorpore as determinacions que fagan posible o seu
cymprimento. A propiedade resérvase a stia facultade para non subscribi-lo convenio, no tocante a
réserva de vivenda protexida do 21% agora establecida, se no PXOM que sexa obxecto da segunda

N provacién provisional e/ou definitiva non constante o incremento da reserva xeral mediante sobre a
_ Jprevista no PXOM obxecto da primeira aprobacion provisional ou se a reserva xeral media fose
?ml(n rada, no solo urbano non consolidado e urbanizable do termo municipal. Igualmente, a

‘ogie ade resérvase a antedita facultade se a reserva media de vivenda protexida do distrito 4, o
\due pgrtence a presente Area de Reparto, fose minorada no seu conxunto ou se minorase a reserva
lespecifica de vivenda protexida imputada a outras Areas de Reparto de caracteristicas similares a
| Area de Reparto A-4-06. Elo porque se produciria un desequilibrio do ratio de beneficios e cargas en

\
\/ relacion cos demais ambitos.

Sétima: A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinacions do presente Convenio
. no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo
»  perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno municipal.

Octava: A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do presente
Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe, mantendo o dito
Convenio toda a sua forza e vixencia. A transmision das fincas conlevara a dos dereitos, obrigas e
cargas establecidas sobre ela en virtude deste convenio, e debera ser comunicada 6 Concello no
~ih  prazo maximo de 15 dias. As anteditas facultades de cesion e transmision subordinanse ao previo
<D cumprimento da obriga establecida na Estipulacién Novena.
E Convenio incorporado ao Plan Xeral de Ordenacién Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de data 16.05.08
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Novena: En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da firma do presente
Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do ambito correspondente ou os que
puideran estar previstos en Estipulaciéns anteriores, a Propiedade perdera calquera dereito
indemnizatorio que puidera corresponderlle como consecuencia dunha eventual modificacion nas
determinaciéns do planeamento aplicable.

Décima. En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a devolucién reciproca
das prestacions satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do importe do seu valor), na
proporcién que corresponda, renunciando a Propiedade & indemnizacion que puidera corresponderlle
en concepto de lucro cesante.

Undécima: En canto ao non previsto neste Convenio, estarase a o disposto na Lei 9/2002, de 30 de
Decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia e demais normativa

urbanistica de aplicacion.

Decimosegunda: Os asinantes deste Convenio, ainda que representan unha porcentaxe inferior ao
100% da titularidade demanial dos terreos incluidos no poligono, acttan neste acto como
responsables solidarios da totalidade do contido e consecuencias do dito Convenio, sen prexuizo de

“~—_. que se reservan as accions pertinentes para repetir contra os propietarios non asinantes, que estan
legalmente obrigados a participar nos custes da urbanizaicon, en proporciéon aos seus respeitivos
dereitos.

Decimoterceira: Os firmantes deste Convenio asumen tamén a obriga de conservaciéon da
urbanizacién trala recepcion polo Concello, que se rexerd conforme a las regras xerais previstas no
PXOM.

Decimocuarta; O presente Convenio deixa subsistente o anterior en todo aquilo que non tefia sido
expresamente modificado.

Este Convenio ten natureza administrativa e se rexera polo disposto na Lei 30/1992, de 26 de
Novembro, de Réxime Xuridico das Administracions Publicas e do Procedemento Administrativo
ComUn, pola lexislacion de Réxime Local e, no seu defecto, pola normativa de Contratos das
Administraciéns Publicas e demais normas de Dereito Administrativo, correspondendo & Xurisdiccion
Contencioso-Administrativa as cuestiones que puideren plantexarse relativas a sUa celebracion,
cumprimento, interpretacion, efectos e extincion, de conformidade co disposto no Art. 233.4 da Lei
9/2002, de 30 de Decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia.

Asi 0 acordan, aceptan en todas sUas partes e subscriben no lugar e data resefiados.

g

£do.Don-AbetCaballero Alvarez

V/

Polo Concello dg Vig

Asdo. D. Leandro Alvarez Porto

Polos Rptes. da Propiedade

-

Asdo. D. Man\i Alyarez Martinez
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Asdo. D2 Carmen Porto Gonzalez

Asdo. D. Fernan o Fernandez
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A AUXILIAR ADVA,

FICHA AMBITOS DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADQ_

NOME: PRAZA DE ESPANA

DISTRITO: 4 A Jcsél{_@%—ldo Ribas A-4-06 Pax1

1. SUPERFICIES
Superficie Delimitada
Sistemas Locais Existentes
Verde:

Equipamento/Infragstructuras:

Viario: 23.361

Sistemas Xerais Incluidos Existentes

Verde:

Equipamento/Infraestructuras:

Transporie principal:

Viario estructurante:

Sistemas Xerais Adscritos
Verde:
Equipamento:
Transporte principal:

Viario estructurante:

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo

<

38414 |m?

Propostos

Propostos

14,753 | m?

2.USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.55.2

Superficie Total edificable

62.651 mAc/im®s

1,644 | mic/im®s

indice de Edificabilidade Bruta L
/ Uso: Tipoloxias edificalorias: Ordenzas de referencia:

RESIDENCIAL

~7— ~][aB.C.G ][3.48.7 ]
7\~ [ﬁﬂcmmo XERAL J [A, B,C,G J |3_ 26,711 ]
~—i_ [ETAcmNAL PRIVADO J [A. G J ‘4, 6.9, 13 J
\ Altura Maxima 18| Andares
3. CONDICIONS DE EQUIDISTR]BUC[C}N Cumprimento do Ar.113
Uso globzl caracteristico: Max: Min: Coef (G):

N FRESIDENCIAL _I [_ 100 |

Oulros usos globais

[TERGIARIO XERAL 1[0 14 ]
DOTACIONAL PRIVADO j [ 2 ]

1 [ ]

L | [ioce |
| [ o728

Tipoloxia edificatoria Ca racteristica

A

Aproveitamento Tipo (AT)
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

v WL
)

4,234 m*e/m?s

\ Cﬁ‘\. ISULTORA GALEGASL.
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NOME: PRAZA DE ESPANA

1 :
TS, %

'-'ELA =y <Ifa ae AUUH .
A AUXHT:R apva,  A406 Pax2

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION
Iniciativa do Planeamento
Sistema de Actuacion

Prazos de Desenvolvemento
Planeamento:

Proxecto de Urbanizacion:
Proxecto de Equidistribucion:
Urbanizacion:

Edificacion:

M“md |
. = alde Ribas

[PRIVADA g = B
rCOMPENSACIC)N J
Anos Dende

Aprobacion do PXOM

Aprobacian do planeamento de Desenvolvimento
Aprobacién do planeamento de Desenvolvimento
Aprobacion do Proxecto de Urbanizacién:

Remate das obras de Urbanizacion

AREA DE ORDENACION DETALLADA AOD

AREA SUXEITA A CONVENIO .

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOGAIS

Verde:
Equipamento:

Aparcamentos publicos:

14.708 | m*de solo

m* de solo

600 | N° Plazas

6. RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Aporiacions economicas

Outras cargas:

|
B * |

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION
Coa ordenacion que polo PXOM se da & esta peza emblematica da cidade, preténdese dar resposta a varias esixencias e a
conseguir os obxeclivos que s& explicitan de seguido:

19 DAR ACAEMENTO XURIDICO AOS DEREITOS EDIFICATORIOS DOS PROPIETARIOS DO AMBITO que, ainda que recofiscidos
en planeamentos anteriores, fora imposible materializar por mor dos cambios lexislatives producidos no momento en que se
framitaba o planeamento secundario para o dito ambito (I 111997 do Sclo de Galicia) que suprimiu o conceplo de aproveitamento
medio & institucionalizou o aproveitamento tipo, provocando situacions conflictivas como esta, 2o entenderen algins, xulgamos
que equivocadamente, que era automaticamente aplicable a sustitucion dun concepto urbanistico polo outro, cuestion que sen
embargo & dubidosa tanto nas Disposicians transitorias da Lei 1/1897, como na "Instruccion 1-1998 do Sr. Conselleiro da
CPTOPV". A Ficha de caracteristicas do PXOU de 1993 para este ambito explicita 0 aproveitamento medio (1,46 m?m? sobre ©
total do ambito, para o que contaba unha superficie de 39.400 m?); xa que logo nese &mbito poderianse edificar 57.524 m* (a
méis de sinalar a permanencia da edificabilidade existente en diias das couzadas, as méis proximas ao Castro e a de Servicios

urbanos - Gasalifieira-)

Evidentements, de aplicar ese paramstro de aproveitamento medio (1 ,46 m3¥m?) como se fose aproveitamento 1ipo, &

edificabilidade reduciriase drasticamente situ

Para o presente PXOM, poren, & edificabilida

andose por baixo dos 21.000 m2,

de permilida - cuxa expresion deberiase concretar, pois, nos 1,46 m*m* sobre 2

totalidade do ambito - vifia periectamente definida pola ordenacion detallada, ainda que non grafiada, de todas as couzadas que
dan fronte & Praza de Espaiia, porque é a propia ficha a que sinala que se poderé construir en cinco das oito couzadas, do

seguinte xeito:
- Nos primeiros vinte metros de fondo, con
- No resto, con oito plantas

catro plantas.

Todo elo coa aplicacién das determinacions especificas da ordenanza de couzada pechada.

Descontando patios de couzada, necesarios

coincidir - cun nivel de aproximacion alto, coa que logo se consignou numericamente na Ficha coa expresion 1,46 gn?{fﬂ’?p‘ﬁs"go‘
gue, segundo a medicion efectuada polo equipo Redactor, 2 edificabilidade total que corresponde & ordenacion

Ficha seria a seguinte:

ali onde a forma de couzada o demandaba, a edificabilidade asi expresada vifia

reflgctida na

CUARTEIRON  EDIFICABILIDADE ()
A 16.385,19
ONSULTORA GALEGA S.L.
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Total 55.896,90 m*

A esa edificabilidade resultante de aplicar o aproveitamento medio do Ambito fixado polo PXOU de 1883 nos cinco cuarieirons
: devanditos, a Ficha do mentado Plan engadia o mantenemento da edificabilidade existents nos cuarteirns (F, G e H), os
situados enire Gran Via, San Amaro, Fernando Conde, Manuel Olivié e Conde de Gondomar, a saber:

F (Gasolifieira) 1.329,38

mantifia daquela (2592 44m”) teriamos 58.237,32 m2. A diferencia entre ambolos dous computos &, xa que logo, ben cativa
(58.489,34-58.237,32 = 252,02), pois representa menos dun 0,5%.

O presente PXOM parte pois de recofiecer a edificabilidade do PXOU de 1883, por entender que tal proceder, amen de resolver
definitivamente un dos grandes temas pendentes da ordenacion urbana de Vigo, facéndoo sen xenerar hipotecas legais para o
futuro, non xenera dificultades para a aplicacion aqui dos anteriores gue, en xeral, se aplicaron polo PXOM para &mbitos en
semellante situacion no centro da cidade.

Outra cuastion & o xeito de se concretar & ordenacion desta emblemética peza. Dende logo, o PXOM entende que o peor dos
modos de ordenar esta edificabilidade seria a de repartila nos cuarieirons existentes. Porque tal proceder, ameén de nan liberar
espacios libres, deixaria afogado o espacio propio da Praza, que hoxe, ainda que con iréfico semella unha certa folgura, que
unha vez concertada a edificacion en cuarieirons se converiiia nun espacio cativo e impropio do caracter emblematico que
para a cidade ten a Praza de Espana.

/
,_\F 29 A REORDENACION DA AREA E AS DOTACIONS NECESARIAS NELA.
) blematico que a Praza de Espana ten para a cidade de Vigo, & preciso

O PXOM entende que para cumprir con ese caracter em

liberala por completo de traficos, cousa que & posible dsica en diante en razdn de tres factores:

a) A reordenacién completa da estructura viaria primaria e secundaria de Vigo que o Plan Xeral prevé (Novo acceso da esirada
de Madrid 4 cidade por Arquitecto Palacios e ria Regueiro, construccion da Ronda de Vigo como vial urbano de ligazdn de todos
os territorios, conversion da Avda. de Madrid en vial urbano, alomenos dende o cruce coa Ronda no Seminario, eic)

b) A prevision dun grande anelo polo que decorreria o frafico que hoxe circula utlizando a Praza de Espafia.

c) Construccion de novos tungis para evitar o paso pola praza e polo anelo daqueles movementos gue, maioritariamente, sagn
da cidade, isto & saida de Gran Via cara Avda, de Madrid, salda do centro cara As Travesas, e desvio da entrada en Vigo
dende a Avda. ds Madrid con direccion As Travesas por medio de tunel de conexion coa Eslrada Provincial e, logo coa propia
Gran Via.

Con esa solucion non s se permite a fluidez dos traficos previstos €, algo importantisimo, como & a prevision dun grande
espacio publico de ligazén entre a Praza de Espafiz e o Monte de O Castro - con posibilidade de continuar ata Beiramar- senan
que tamén se pemite a xeneracion de amplas superficies de aparcamentos publicos mol necesarios na area.

G (Chalets existentes) 525,56
H (Chalet existente) 737,50
Total 2.592 44 m*
Por conseguinte, 2 edificabilidade total fixada polo PXOU/3 para o ambito situzbase en 58.489,34 m*. O ambito do presente
PXOM ten unha superficie total de 38.113 m2 Se lie aplicamos 2 edificabilidade do PXOU/33, isto & 1,46 m¥m?, temos un resultado
moi semellante ao fixado no PXOU/E3, -exactamente, 55.644,88 m* Se a esta edificabilidade se lle sumase a existente que se

3% OS CUSTOS DE TRANSFORMAGION

E criterio xeral aplicable do PXOM para todos os solos urbanos non consolidados - € o do presente ambito ten legalmente esa

inequivoca consideracion - que aqueles custos de transformacion que sexan imputables directamente & especifica ordenacion
- que o PXOM prantexa, & dicir agueles cuslos que exceden do que serian as obrigas da Propiedade para atender as necesarias
i obras de urbanizacion efou os gue computan a obtencion do gus son dotacions ligadas ao desenvolvemento urbanistico, deben
ser atendidos mercede a xeneracion das correspondentes plusvalias urbanisticas.
Xa que logo, unha vez prantexada a cuestion dos dereitos que para este ambito recofiece 0 PXOM, compre especificar que
infraestructuras - sistema xerais novos ou modificacion dos existentes - entende 0 Plan como necesarias tendo en conta a
reordenacion que o Plan prantexa para esta area, qus inclien actuacions exteriores ao ambito de diferente cualidade,
significacion e tamén de distintz atribucién de custos.
Sentado o principio denantes exposto, compre distinguir de entre as obras necesarias cais son as que lie correspand
sufragar ac desenvolvemento urbanistico e cais 2o Concelio por se tratar inequivocamente de actuacions ailla@ias; en solo
urbano. E dentro destas cabe distinguir entre as que pode e debe finaciar o Concello e que pode asumir porqus:e abondo o
aproveitamento que lie corresponde no desenvolvemento urbanistico do ambito e aquelas que se poden abordar :;Lrgygsg d
propio desenvolvemanto urbanistico pola via da xeneracion das plusvalias que o propio Plan pode xeneraf por en[g_h@g? questal
weneracion non conculea os criterios xerais aplicables para area na que se insire o presente &mbito; ou qit‘gi‘}joulri)j;’ei!_g.jqu:

vl
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BILIMERIEIA: Pa autorizacidndzdata 29/12/2007, faao

qua o presante documento forma parte do ékpsd{e’:’r’e d“;cgsfa'r
elén do PXOM do Cencello de Vino, ebxecto de novs & -b‘e o
proidstens] poracarde pleistio. 262971209007 Adl ety
este decumente  Iniéarase ns documentacisn l‘Jﬁ meemo
£ COTOPT da Xunta de Gallcia, a efectos do <,‘q-“ se samete
85.5 da lel galega 9/2002, sinalads noart,

aproveitamentos que se poden engadir aos recofiecidos de planeamentos anteriores sen giredal sngaédggg;;@nggi%gbcalidade

da ordenacién nin xenere disfuncions de caste ningunha. A AUX!LLIAR ADVA.

As obrigas que a Lei alribue ao desenvolvemento da presente APR son todas aquelas que se}cnrresplnden coas obrigas as

que fai referencia o réxime xuridico do solo urbano non consalidado (artigo 20 da lei 9/2002)qtie]@aTaE0as cRalgns

obrigatorias do solo para vias & dotaciéns ao servicio do poligono &, no seu ¢aso, dos sistemas xeréis.‘ as condiciéns que o

Plan determing, e a cesion do aproveitamento urbanistico do Concello fixado polo artigo 18 da dita lei, fa%eferencia é

‘% necesidade de custear e, se & o caso, executar ou completar as obras de urbanizacién do Poligono.

A

A vista das previsions que ten o Plan para a zona en materia de creacion e modificacién de infraestructuras xerais, compre
\ asignar 2o ambito todos os custos que ha conlevar a urbanizacion do mesmo, feita a excepcldn dos seguintes (que son os que

exceden daguelas obrigas):
1.- Execucion dos novos sistemas xerais ou execucion das modificacions sobre os existentes seguintes:

a) Tunel de conexidn entre a Gran Via e 2 Avda. de Madrid, cun custo aproximado de 3.158.000 £ (tres milléns cento
cincoenta e oito mil euros)

b) Tnel de conexion Gran Via-Gran Via que sustituira o aclualmente existente, cun costo aproximado de 1,450.000 € (un
millén cento cincoenta mil euros)

¢) Tunel de conexion entre a Avda. de Madrid e a Estrada Provincial, cun costo aproximado 1.150.000 € (un millon cento

cincoenta mil euros)

d) Tunel previsto na ria Conde de Gondomar, cun costo aproximado de 545,000 € (cincocentos corenta e ¢inco mil euros)
.- Actuaciéns allladas exteriores 6 ambito vinculadas & actuacion e maiores esixencias dotaclonais no ambito

€) Tanel previsto na iz Marques de Alcedo, cun custo aproximado de 430.000 € (calrocentos trinta mil euros)

f) Urbanizacion completa da ria Manuel Olivié ata o Castro, cun custo aproximado de 432.000 € (catrocentos trinta e dous mil
euros)

g) Escaleiras mecanicas de subida o Castro, cun custo aproximado de 390.000 € (irescentos noventa mil euros)

h) Maior dotacian de aparcamentos publicos prevista que a obrigada por lei que supora zlomenos un monte de 287 prazas de
aparcamentos soterrados (diferencia entre 800 e o estandar correspondente & edificabilidade prevista que  lei fixa en 313),
cuxo custo se estima en 2.883.000 € (dous milléns oitocentos oitenta e tres mil euros)

i) Reposicién dos servicios afectados por estas obras, que se estima en 1.950.000 € (un millén novecentos cincoenta mil

euras)

0 importe total destas obras acada a cifra total de 12.088.000 € (doce milléns citenta e oito mil euros).

! 49 XEITO DE SUFRAGAR OS CUSTOS DEVANDITOS
) ~

o] 1.- As partidas que se recollen nos paragrafos "), b), ¢) & d)" poden ser satisfeitos con cargo a valor do 10% do
':’:3 aproveitamento urbanistico que lle corresponde ao Concello posto gue 0 Seu montante, que ascende a 6.003.000 €, & inferior ao
dito valor, que se eslima en 6.024.608 € (62.847x0,1x96162= 6.024.608 €), sendo 961,62 € o valor de repercusion do m* de

\ solo sobre o m*construible, en uso residencial en vivenda libre.

7 2. O resto dos custos necesarios para cubrir as esixencias que o Plan praniexa e que exceden das obrigas & que fai

' referencia o artigo 20 da lsi 9/2002, isto ¢ 0s que se coniefien Nos paragrafos "e), fj, g)h) e i)', que ascende & cantidade de
6.085.000 € deben ser satisfeitos con cargo 4 weneracion das plusvalias s que se fixo mencion.

5% A CUESTION DO CESE D2 ACTIVIDADES DA GASOLIREIRA

0 PX0QU/93 previa a existencia dunha edificabilidade de 1.329,38 m® na couzada F en uso de "servicios urbanos".

Entende o presente PXOM que a desaparicion da actividade debe dar lugar- por esixencia legal- 2 indemnizacion e que esta
tamén pode ser compensada con aproveitamento lucrativo equivalente ao valor indemnizatorio cos usos agora permitidos (
residencial). O valor que pode ter ese cese de actividade da gasolifieira actual, segundo diferentes consullas efecluadas polo
PXOM a empresas especializadas, sitiase entre 0s 4,9 & 5,5 milléns de euros, Xa que logo, para o célculo collese 0 valor medio:
5.200.000 €

Por conseguinte, o custo total das obras non imputables ao @mbito, asi como as indemnizaciéns por cese de aclividade son:
6.085.000 € + 5.200.000 € = 11.285.000 €

6°) ASIGNACION DE RECURSOS

Dadas as previsions do prapio PXOM no que respeita & obrigatoriedade de reservar un 20% do uso residencial para vivenda
acollida a calquera tipo de proteccion (VPA); e que esta reserva segundo o artigo 55.3, da lei 9/2002, se ten que resolver no
conxunto do Distrito no que se insire este ambito, o Plan entende que todo uso residencial previsto no APR A-4-08 (Praza de
Espana), pode e deberé prever s6 Vivenda Libre co cal se xeneran igoalmente plusvalias que se deben aplicar para sufragar 08
custos que o propio PXOM prantexa. Esas plusvalias asl xeneradas supofien .

a) 57.500%x0,9x0.2x 721,22 = 7.464.627 € (sendo 721,22 a diferencia de valor entre a vivenda libr
proteccion) AN
b) 4,414 x 0,8 x 961,62 = 3.820.137 € ’

que dan un total de 7.464 627 +3.820.137 = 11.284.764 €
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Por conseguinte, a diferencia entre as plusvalias xeneradas (11.284.764 €) e 0s sobrecostos estimados (11,285.000 €) acadaa
cifra de 236 €; xa gue logo, en termos de edificabilidade somentes se advirie unha diferencia de 236m2 961,62 € = 0,245 m?e
favor do Concello.

CONCLUSIONS:

12) A edificabilidade que se debe asignar 2o &mbito A-4-08 (Praza de Espafia) seria de:

57.500 + 4.414 = 61.914 m* de uso residencial ( en vivenda libre de 2* categoria) e usos compatibles segundo ordenanza xeral
de usos: recofiecendo a maiores a edificabilidade que se conserva, 737 mZ de uso dotaclonal privado, localizados no uso que
acobilla a sede social do R.C. Celta de Vigo.

22) Proponse a realizacion dun convenio urbanistico que recella a ordenacién detallada deste ambito, asi como para formalizar
o0s compromisos entre a Propiedade & o Concello de Vigo que se derivan dos criterios desta Ficha.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- O estandar de espacios libres (18 m2s/100 m?c) suporia unha reserva de 11.277 m*. A solucién adopta da supdn un {otal de
16.408 m? xa que logo, superior nun 45%. )

A reserva de equipamentos enténdese que & mellar subsumila no conxunto do Distrito.

A reserva de aparcamentos fixada en razon da necesidade de incrementar esta dotacién na zona, sitase en 600 prazas, en
troques das 3,3 do estandar fixado por lei. Xa que logo supén un incremento do 91,69%.
. Como outras cargas especificas, corresponderélle & Propiedade a construccidn de infraestructuras referenciadas na Ficha a
seu cargo, asl como facer fronte a todas as indemnizaciéns, incluida a actividade da gasolifieira.
- Las obras de urbanizacién deberén finalizar en el plazo fijado en el punto 4 (tres afios desde la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion), si bien, (inicamente para aquellas partes de la urbanizacién afectadas por las obras de los tiineles, este plazo se
conlara desde la fecha de adjudicacion del conlrata para la ejecucion de los mismos.

- No ambito incliiese o seguinte elemento do Catalogo Bens Culturais: A‘(}Sﬁ.'l gm[tgaigbd%g{%% ‘(gsgggc}léigare'l; 1?12 6 /18726671
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FICHA ANMBITO DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
NOME: PRAZA DE ESPANA DISTRITO: 4 QAVE: A-4-06  Pax1
1. SUPERFICIES
Supsrficie Delimitada BILIXENGIA: Po- autetizacidnH=diia :9/14/33:4?1%gm5mrar
) . gue o prasarie degimanio formy pestedesrpediemizrds Revic
Sistemas Locais Existentes plén de PXOM du Cenezlla ds Vico, obxacte de nova sprobacién
— provislengl paragorde planarls de £9/12/2007. Asinesmo
e este documents  Intdgraze na documentacidn guz se somefe
Equipamento/Infrasstructuras: & COTOPT da Xunta de Gallcls, 2 efactoy do sinalado no art,
74 85.5da el galega 9/2002,
Viario: 23.361 Vigs, 2 ds aﬂelro ds 2008
) : A AUXILIAR ADVA,
Sistemas Xerais Incluidos Existentes Propostos
TAS Jo5% Fraldo Ribas
X

Verde: }

Equipamente/Infrasstructuras:

Transporte principal:

Viario estructurante:

Propostos

Sistemas Xerais Adscritos
Verde;
Equipamento:

Transporte principal:
Viario estructurante:

14753 | m?

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo
2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.55.2
Superficie Total edificable | 62.651 | s
/f indice de Edificabilidade Bruta { 1644 | mic/ms
“\T Uso: Tipoloxias edfficatorias: Ordenzas de referenda:
—/ [RESIDENCIAL |[AB.C.G |[24.6.7 ]
Lb, [ TERCIARIO XERAL |[aBCG 34871 |
[ DOTACIONAL PRIVADO | (A€ R |

Altura Méxima [ 18‘ Andares

Cumprimento do Art.113

3. CONDICIONS DE EQU!DISTRIBUCIC)N

Uso global raderistico: pin: Coef (G):

| RESIDENCIAL | 1,000
Quiros usos globais

[ TERCIARIO XERAL [ e ] | | | 10ss ]

[ DOTACIONAL PRIVADO [ 2 | | | [ o8 |
Tipoloxia edificatoria Caracteristica ’7 A

} Aproveitamento Tipo (AT) 4,282 mecimis

. 4
CONSTITUE UN AREA DE REPARTO
Para o cilculo do aproveitamento tipo, tivese en conta destinar a reserva do 21% da edificacion residencial a vivenda sometida a
T
e L
‘ 5

&lgun rexime de proteceion.

DOCUMENTO D
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S5SdrtergeTeos Y/ang, \ A-4-06 Pixs -
. : A pPax 2
Vigo, 2 de xabeiro de 2008

ARUXITAR ADVA,

4, DESENVOLVEMENTO E XESTION —~

data 29/12/2007, fago constar

obxezto de nova aprobaeidn
& 29/12/2007. Asitoesmeo

218 ramete

NOME  PRAZA DE ESPARA

a .
Iniciativa da formulacién do planeamento [PR[VADA S r”-\"" Ribas ,
-
Sisterna de actuacion COMPENSACION N J
Prazos de desenvolvemento | 1° CUADRIENIO f

AREA DE ORDENACION DETALLADA AOD

AREA SUXEITA A CONVENIO .
5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Verde: 14.708 | m? de solo
Equipamenio: m? de solo
Aparcamentos publices: 600 | N° Plazas

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

6.8 IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

Coa ordenagion que polo PXOM se da a esta peza emblemética da cidade, preténdese dar resposta 2 variss esixencias ea
conseguir os obxectivos que se explicitan de seguido:

1°) DAR ACAEMENTO XURIDICO ACS DEREITOS EDIFICATORIOS DOS PROPIETARIOS DO AMBITO que, ainda que
recofiscidos en planeamentcs anteriores, fora impesible materizlizar por mor des cambics lexislativos producides no momento en
que se tramitaba o planeamento sesundario para o dito &mbito (lef 1/1987 do Solo de Galicia) que suprimiu o concepto de
aproveitamento medio e institucionalizou o aproveitamento tipo, provocando situacions conflictives como esta, ao entenderen
/ algiins, xulgamos que equivocedamente, que era automaticamente aplicable a sustitucion dun concepto urbanistico polo autro,
e o cuestion que sen embargo € dubidesa tanto nes Disposicidns transitorias da Lei 1/19887, como na "Instruccion 1-1998 do Sr.
\\b’ Conselleiro da CPTOPV". A Ficha de caracteristicas do PXQU de 1993 para este &mbito explicita o eproveitamento medio (1,46
7 - /e sobre o total do ambito, para o que contaba unha superficie de 39.400 m?); xa que logo nese &mbito poderianse edificar
% 57.524 m? (a méais de sinalar & permanencia da edificzbilidade existente en dias das couzadas, & mais proximes ao Castroea

de Servicios urbancs - Gasolifigira-)
Evidentemente, de aplicar ese par2metro de aproveitamento medio (1,46 m?/m?) como se fose eproveitamento tipo, a
= edificabilidede reduciriase drésticamente situandose por baixo des 21.000 m.
Para o presente PXOM, porén, a edificabilidade permitida - cuxa expresion deberlase concretar, pois, nos 1,46 m*/m® sobre a
tctalidede do ambito - vifia parfectamente definida pola ordenacion detallada, ainda que non grafiada, de todas as couzadas que
dan fronte & Praza de Espafia, porque & a propia ficha & que sinala que se podera construir en cinco das ofto couzadas, do
seguinte xefto:
‘ - Nes primeires vinte metros de fondo, con catro plantes.

\ i - No resto, con ofto plantes

{ Todo elo coa aplicacién das determinacions especificas da ordenanza de couzada pechada.

P Descontando patios de couzada, nscesarics all onde a forma de couzada o demandaba, a edificabilidade asi expresada vina
coineidir - cun nivel de aproximacion alto, coa que logo se consignou numericamente na Ficha coa expresion 1,46 m*/m? pesto
que, segundo a medicldn efectuada polo equipo Redactor, a edificabilidede totel que corresponde & ordenacién reflectida na Ficha
seriz a seguinte:

_ .= “ CUARTEIRON  EDIFICABILIDADE (m?)
g 16.385,19
9.964,46
e I 17.688,52
6.324,58
5.234,15

Total 55.696,90 17 A L
\\ A esa edificabilidade resuttante de aplicer o aproveitamento medio do 2mbite fixado polo PXOU de 1983 noq.éigdo cuarteirgy
N\

mooO o>

devanditos, a Ficha do mentado Plzn engadia o mantenemento dz edificabilidade existenie nos cuadeirénsf{Fi.-G e H), o’ £y
S\T.lados entre Gran Via, San Amaro, Fernando Conde, Manue! Olivié e Conde de Gondomar, asaber. | F N

3

j

Rl REE o

CON\S}lLTORA GALEGAS.L DOCUMENTO DE XESTION E EXECUZION
- c):,

F ] 1
e~ “-_;
~

3y




BILIXENCIA: Por autorizacishdadats B3/ 12/2007, Tago constar
fue o presente decumiants forma parte do expadierts da Revi.

sldn da PXOM de Conenlla da Vina ebi onn Bvger SvE A TR
AN XERALDEBRIEITI ORI pEice
este documento  intdgrase na document @.VE .

£ COTOPT da Xunta de Gallela, o ofectoy q\jﬁo s?nﬁ%ﬁ?&fﬁe-f
B5.5da el galegs 9/2003, y ’

Vigs, £ da xabelro de 2003

F (Gesdlingira) 1.329,38 A AUXILIAR ADVA.

G (Chalets existentes) 525,56 e e

H (Chale existente) 737,50 M2 Jos Farlda Rikas
Total 3652, 44 it , '

Por conseguinie, a edificabilidadse total fixada poio PXOU/S3 para o smbito situdbase en 58.489,34 nP. O ambito do presente
PXOM ten unha superficie total de 358.113 m? Se lie aplicamos a edificabilidade do FXOU/S3, isto & 1,46 m?*/m?, temoes un
resultado moi semeifante ao fixado no PXOU/S3, -exactamente, 55.644,88 n. Se a esta edificabilidade se lle sumase 2 existente
que se mantifia daguela (2592,44nv) terfamos 58.237,32 n. A diferenciz entre 2mbolos dous computes &, xa gque logo, ben
cativa (88.488,34-58,237,32 = 252,02), pols representa menos dun 8,5%.

O presente PXOM parie pois de recofiecer a edificatilidede do FXOU de 1883, por entender que tal proceder, amén de resciver
definftivamente un dos grandss temas pendentes da ordenacién urbana de Vigo, facéndoo sen xenerar hipoteces legals pata o
futuro, non xenera dificuliades para a aplicacion aqui dos antericres que, en xeral, se aplicaron pole PXOM para dmbitos en
semgellanie siiuacién no centro da cidade.

Outra cuestidn € o xeito de se concretar & ordenacitn desta emblematica peza. Dende logo, o PXOM entende que o peor dos
modos de ordenar esta edificabllidede seria a de repariila nos cuartelréns existentes. Porque ta! proceder, amén de non liberar
espacios [ibres, deixarla afogado ¢ espacio propio da Prazs, que hoxe, ainda que con tréfico semella unha certa folgura, que
nha vez concertada a edificacion en cuarteiréns se convertirfa nun espacio cativo e improplo do caracter emblemético que para g
cidzde ten a Praza de Espafia

2°) A REORDENAGION DA AREA E AS DOTAGIONS NECESARIAS NELA.

O PXOM entende que para cumprir con ese caracter emblemaético que a Praza de Espaiia ten para a cldade de Vigo, & prediso
liberala por completo de tréficos, cousa que é posible deea en diante en razdn de tres faciores:

a) A recrdenacién complela da estruciura viaria primaria & secundaria de Vigo que o Plan Xeral prevé (Novo ecceso da estrada de
Medrid a cidade por Arguitecto Palacios e nie Regugiro, construccidn da Ronda de Vigo como vial urbano de igazon de fodos os
tersritorios, conversion da Avda de Madrid en vial urbano, alomenos dende o crice coa Ronda no Seminario, et}

b) A previsidn dun grande anelo polo gue decormeria o fréfico que hoxe circula utiizando 2 Praza de Espaiia.

¢) Construccion de noves tuneis para evitar 0 paso pola praza & polo anslo daqueles movementes que, maioritariamente, sazn da
cidade, isto & salda de Gran Via cara Avida. de Madrid, saida de centro cara As Traveses, e desvio da entrada en Vigo dende a
Avila de Madrid con direccién As Travesas por medio de tune! de conexidn coa Estrada Provineial e, fogo coa propia Gran Via.
Con esa solusién non $6 se parmite a fiuldez dos fréfices previstes e, algo imperiantisimo, como € a pravisién dun grande espacio
plblice de ligazdn entre a Praza de Espafia e o Monte de O Castro - con posibilidade de cantinuar ata Belramar- sendn que tamén
se permite & xensrecion de amples superficies de aparcamentos publices mol hacesarics na érea.

3°) 08 CUSTOS DE TRANSFORMACION

E criterio xeral eplicable do PXOM para todos os solos urbanes non consolidados - & o do presente émbito ten legalmente esa
Inequivoca consideracian - que aquales custos de fransformacion gue sexen impintables directamente 4 espscifica ordenacion que
o PXOM prantexa, & dicir aqueles custos que exceden do que serlan as obrigas da Propiedade para atender as necesatias cbras
de urbanizacion efou ¢ que computzan a cbiencion do que son dotecions ligadas 20 desenvolvemento urbanlistico, deben ser
atendides mercsde a xeneracion das corespondentes plusvalies urbanisticss.
Xa que logo, unha vez prantexada a cuestion dos dereitos que para este ambite recofiece o PXOM, compre especificar que
infrasstructuras - sistema xerais noves ou modificacion dos existentes - entende o Plan como necesarias {endo en conta a
reordenacion que o Plan prantexa para esta &rea, gue incliien acluacions exteriores ao ambite de diferente cualidade, significacion
& tamén de distinta atribucién de custes.
Sentado o principlo denantes expeste, compre distinguir de enire as obras necesarias cals son s que lle corTesponderia sufragar
ao desenvalvemaiio urbanistico e cals ao Concello por se tratar inequivocamente de actuacions alfizdas, en solo urbano. E
dentro destes cabe distinguir entre as que pode e debe finaciar o Concello e que pode esumir porque & gbondo ¢ aproveiiamenio
que lle corresponde no desenvolvemento urbanfstico do &mbito e equelas gue se poden aborder & fraveso de propio
desenvolvemento urbanistico pola via da xenerasion das plusvelizs que o propio Plan pode xenerar por entender que tal
xeneracion nen conculca os criterios xerals aplicables para &rea na que se insire ¢ presente ambito; ou dito dowdro xeito, polos
aproveitamentes que se poden engadir 208 resoecidos de planeamenics anteriores sen gue ta! engédego minorice a calidade da
ordenacion nin xenere disfuncions de caste ningunha.
As obrigas que a Lel alribue ao desenvelvemento da presente APR son todas equeles gue se comesponden coas obrigas s que
fzi referencia o réxime xuridico do scle Urbano non censolidedo {artige 20 da lei 8/2002), que, amals das cesions obrigaioriss do
solo para vies e dataclons so servicio do poligone g, no seu ceso, dos sistemas xersls, nas condicions que o Plan determing, e a
cesidn do aproveitamento urbanistico do Cencelio fixado polo artigo 18 da dita lel, fan referencia & necesidede de custear g, se &
o caso, executar ou completar as obras de urbanizacion do Poligono,
A vista das previsiéns gue ten o Plan para a zona en matera de creacion e modificacion de infraestructuras xerals, cormpre
asignar ao ambito todos os custos que ha conlevar a urbanizacidn do mesmo, como son as que se describan:
1.- Execucion des noves sistemas xerals ou execucion das modificacions sobre os existentes e que deberén ser incluidos no
proxecto de urbanizacién e a exeoutar e custear peios propletarios do &mbito; v ==
&) Tine! de conexion entre & Gran Via & & Avda. de Meadrid, cun custo aproximade de 3.847.500 € (fres millons novegeplg_s“-,_, L3
corenta e sete mil cincocentos eurcs) AT

e
b) Tunel de conexidn Gran Vie-Gran Via que sustituira o ectuaimente existente, cun costo epradmade de 1.437.500+€ (un
millén cuztrocentos trinfa e sete mil cincocentos eurcs) 7 C

¢} Tunel de conexion entre a Avda. de Madrid e a Esfrada Provincial, cun costo aproximado 1,437,500 € (un miilén
cuatrocentos frinta e sete mil cincocentos eurcs) BN
d) Tdnel previsto na ris Conde de Gondomar, cun cosio aproximado de 681.250 € (seiscenios oftenta e un il Gouscsntds., =
cincoenta euros) g g

3 \ \? Actuacions ailladas exteriores & &mbfic vinculades 4 actuacidn a executar polo Concelio: il
VY, / CONSULTORA GALEGAS.L DOCUMENTO DE XEST;
i Y




ClA: Por autorizacidndsdafa 29/ 1 2/5087, feg0 onsfay
E?\:le ‘;fesem:észuz:‘@ﬁ!% farma parta do expediarte debRe\I'".'
i dlo PXOM da Conceallo de Vino, obxecto de nova aprobacion
!rlaor;v‘r;enal por acardo plenzric de 29/ 2/2007. Ast mesmo
d sento  intdgraze n3 documantacién que se somete
ée?(;‘r(;;‘;nda Yunta de Galicia, a efectos do sinalsdo noark.
5.5 da lei galega 9/2002. 5
Vigo, 2 de faneiro de 2008
&) Tunel pravisto na ria Marques de Alcedo, cun custo aproximado de 537.000 € (cincocentes tf'int%tb"el'ilé%n“&?{&)
f) Urbanizacién completa da ria Manuel Olivié ata o Castro, cun custo aproximado de 540.000 € (cincocentes corenta mil
eurcs) M ostFaraldo Ribas
g) Escaleiras mecénicas de subida o Castro, cun custo aproximado de 487.500 € (cuatrocentos o‘rtenta\ sete mil cincocentos
eures) Xc
h) Reposicion des servicios afectados por estas obras, que se estima en 2.437.500 € (dous milléns cuatrocentes trinta e sete
mil cincosentes eures)
3.- Maior dotacion de aparcamentes publices prevista que 2 obrigeda por lsi que suporé glomencs un monte de 287 prazas de
aparcamentos soterrades (diferencia  entre 600 e o estandar comespondente a edificabllidade prevista que a lei fixa en 313), cuxo
custo se estima en 3.603.750 € (tres milléns seiscentes tres mil setecentos cincoenta eurcs)
O importe totel destas obras acada a cifra total de 15.108.500 € (quince milléns cento nove mi| cincocentos eures).

4°) XEITO DE SUFRAGAR OS CUSTOS DEVANDITOS

1.- As partides que se recollen nos paragrafos "a), b), ¢) e d)" serén satisfeites con cargo a actuacion urbanistica e constza como

unha cbriga des propietaries do &mbiio
2.- O resto dos custos necesarios para cubrir as esixencias que o Plan prantexa e que exceden do &mbito delimitado A-4-06 seran
custeadas polo Concello.

5°) ASIGNACION DE RECURSOS

A viabilidade econémica da actuacién ven xustificada na propia ordenacion detallada e no estudio de vigbilidade economica do
PXOM, asi como na propia xustificacion da introduccién do incremento da reserva de vivenda protexida elaborada polo equipo
redactor do PXOM

9, OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS |

Para a asignacion da superiicie total edificable, tivose en conta destinar a reserva do 21% da edificacidn residencizal a vivenda
sometida a elguin rexime de proteccian,

- Os planeamentos de desenvolvemento derivades do Plan Xeral deberén ter en conta as determinacions do ertigo 4.0.3 das
NN.UU.

- O estandar de espacios libres (18 m?s/100 mc) suporia unha reserva de 11.277 m. A solucion edoptz da supdn un total de
14.708 m?; xa que logo, superior nun 45%.

- A reseiva de equipamentos enténdese que é mellor subsumila no conxunto do Distrito.

- A reserva de aparcamentos fixada en razén da necesidade de incrementar esta dotacidn na zena, sitliese en 600 prazes, en
troques das 3,3 do estandar fixado por lel. Xa que logo supdn un incremento do 91,69%.

- Como outras cargss especificas, comesponderélle & Propiedade a construccion de infrasstructuras referencizdzes na Ficha a seu
cargo, asl como facer fronte a todas s indemnizaciéns, incluida a actividade da gasolifieira.

- As obras de urbanizacién deberan finalizar no prazo estipulzdo no convenio.

- No 2mbfto incliese o seguinte elemanto do Catélogo Bens Cukiurzis: A_063, Chalet da Rda Manuel Olivié, n° 3 e A_103, Chalst
Enrique Lorenzo.

- A xustificacion sobre a atribucién do aproveitamento urbanfstico 2o 2mbito A-4-08, aslimese & rezlizada e contida na ficha que
fol obxecto de aprobacion provisional en maio do dous mil seis,

T

-

DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION




