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¥ ASUNTO: Formalizacién de convenio urbanistico de planeamento
Concelio de Vigo do ambito de Solo Urbano non Consoclidado A-7-02 AOD (Recaré)

Xerencia Municipal de Urbanismo previsto no Plan Xeral de ordenacion municipal

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO DO AMBITO DE SOLO URBANO NON
CONSOLIDADO A-7-02 (RECARE) PREVISTO NO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL,
SUSCRITO ENTRE O CONCELLO DE VIGO E PROPIETARIOS DE TERREOS SITOS NO DITO

AMBITO
En Vigo a 8 de agosto de dous mil oito.
REUNIDOS

Dunha parte, D. JOSE MANUEL MARINO MENDOZA, Delegado da Area de Urbanismo e Vivenda do
Concello de Vigo, e

Doufra : D. ALVARO FERNANDO PEDROSA FERNANDEZ, con DNI n° 33.814.555-R e con domicilio
en Vigo,

INTERVENEN

D. Jose Manuel Marifio Mendoza, Delegado da Area de Urbanismo e Vivenda do Concello de Vigo
(Resolucion delegacién de firma de convenio de 06.08.08); e D. Alvaro Fernando Pedrosa Fernandez,
en representacion da sociedade INMOBILIARIA RECARE S.A. (CIF A-36.651.016), con domicilio
social en Vigo, rta Troncal, nimero 22-2°, constituida por tempo indefinido mediante escritura
autorizada polo notario de Vigo D. Alberto Casal Rivas o dia 6 de xufio de 1987, co ntmero 2.210 de
protocolo, e inscrita no Rexistro Mercantil de Pontevedra, tomo 573, libro 573, folio 179, folla PO-
7.520, inscricion 102 do libro 573 de Sociedades, folla 7958, inscripcion 1% e provista de CIF A-
36.651.016. Acredita a stia representacién mediante poder outorgado ante o notario do llustre Colexio
de Bilbao, D. Andres Marfa Urrutia Badiola, nimero 1.326 do seu protocolo.

Os reunidos, na condicién na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para formalizar
o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co disposto no titulo VIll da Lef
9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do medio rural de Galicia (en
diante LOUG), a cuxo fin

EXPONEN

I O Concello procedeu & elaboracion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Vigo {PXOMV),
dando a Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes a stia aprobacion definitiva
pola Orde de 16 de maio de 2008 (DOGA de 3.06.08, ntimero 108).

Il O Concello de Vigo considera oportuno e conveniente garantir ata o maximo posible o
desenvolvemento e execucion do novo PXOMV & luz dos principios da LOUG e, mais en concreto ¢o
regulado no Titulo VIli (artigos 233 a 237 a.i.), sobre os Convenios Urbanisticos.
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. Que os asinantes do presente documento son propietarios dos terreos incluidos dentro do
ambitoc do Sector de Solo Urbanizable 03-09-RECARE 2 do hoxe vixente PGOU-93, en
desenvolvemento do cal tramitaron o correspondente plan parcial que tivo aprobacion definitiva por
acordos plenarios de datas 8-02-1996 e 28-06-2001, e os seus instrumentos de execucion que tiveron
a stia aprobacion definitiva por resolucién do Presidente da Xerencia Municipal de Urbanismo de data
30-06-1999 o proxecto de compensacion, e por acordo do Consello da Xerencia de data 6-04-2000 o
proxecto de urbanizacién. No obstante a recente anulacién de estes dous Ultimos instrumentos
mediante Sentenza do Tribunal Superior de Xustiza do 25/11/2004 (recurso cont.-ad. 2/5034/2001),
recorreuse en casacion polo Concello, de xeito que a Sentencia no adquiriu firmeza, sen que ninguén
haxa instado a stia execucion provisional en tanto se resolve o recurso de casacidn polo Tribunal
Supremo.

V. Que consonte as determinacion dos devanditos instrumentos, solicitaron licenzas para a
construcién e actividade dun centro comercial composto de tres sotos para garaxe aparcamento,
semisoto, baixo, tres plantas e aproveitamento baixo cuberta nas parcelas 1 e 3 do proxecto de
compensacién do devandito plan parcial, cunha superficie total construida de 151.803 m2 (dos gue
82.756 m2 corresponden a edificabilidade computabie), sendo concedida a mesma por resotucion do
Vicepresidente da Xerencia Municipal de Urbanismo de data 17-09-2003. A licenza de edificacidn
condicionouse 4 ejecucion previa ou simuitanea das obras de urbanizacion do poligono, e ditas obras
non foron iniciadas. Por outra banda, non consta a pertinente autorizacion do Ministerio de Fomento
sobre os accesos 6 ambito.

V. Que é criterio do Plan Xeral manter o uso comercial previsto por consideralo acaido para a
zona, pero considera que debe de mellorarse neste punto o artellamento do sistema viario xeral de
xeito que se poidan resolver de xeito satisfactoric non s6 as conexions do centro comercial coa
autovia A-52 senén tamén as do complexo dotacional do Meixoeiro e da rede viaria local. Con tal fin,
entende o Plan que é preciso estender o ambito da actuacion e vincular a mesma & execucién dos
elementos da rede viaria proxectada polo Plan que permitan garantir a axeitada conexién cos
sistemas xerais, e para elo delimita unha superficie de solo urbano non consolidado gue comprende a
antiga delimitacion do Sector 03-09-RECARE 2 do vixente PXOU-93 e duas bolsas de solo nos
extremos norte e sur desa actuacion xa aprobada, conformando as tres un Gnico ambito de solo
urbano non consolidado (A-7-02).

V. Que entende o Plan Xeral que as modificacions que haberan de introducirse sobre as actuais
previsidéns na rede viaria poden alterar as condiciéns formais da edificacion xa autorizada, e facer
preciso o axuste da ordenacion da mesma, o que entende conveniente que se faga de forma
conxunta coa ordenacion dos terreos do ambito de solo urbano non consolidado nos que se ampla
esta actuacion de caracter comercial.

A tal efecto entende conveniente o Plan Xeral que non se materialice a edificabilidade autorizada
mediante a licenza concedida nos ternos nela comprendidos, senén coas modificacions que resulten
do axuste da ordenacion a desenvolver cos criterios do Plan.

Manifesta a propiedade a stia disposicion a deixar en suspenso a execucion das obras autorizadas
hasta dispor de aprobacién definitiva a ordenacion detallada desenvolvida cos criterios do Plan, a
modificar o proxecto autorizado conforme a dita ordenacién, e a ftramitar os instrumentos de
execucion de planeamento que foran necesarios e legalmente esixibles segundo a nova ordenacién e
réxime xuridico aplicable -que substituirian aos xa aprobados para a execucion do Sector 03-09-
RECARE 2 do vixente PXOU-93, quedando estes sen efecto-, asi como, de ser necesario, a solicitar
e obter nova licenza de construcion, sempre que 0 Concello garanta a salvagarda dos seus dereitos e
que a devandita aprobacion se produza no prazo maximo de dous anos dende a sinatura desta

proposta de convenio.
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V. Xa que logo, o Plan Xeral delimita un ambito de solo urbano non consolidado cuxa superficie
bruta acada os 74.636 m? (formado polo antigo Sector 03-09-RECARE 2 do vixente PXOU-83 de
37.377 m? e polas dlas areas de 21.588 e 11.756 m? que amplian o ambito polo norte e polo sur,
como se acredita no plano de delimitacion que se adxunta); terreos dos que 51.259 m? son na
actualidade propiedade de INMOBILIARIA RECARE e 12.044 corresponden a dotaciéns locais
existentes (viario existente e cesiéns de zonas verdes e viario do proxecto de compensacion
aprobado), e que a luz dos criterios establecidos na Lei 9/2002 {(LOUG), estan comprendidos dentro
da malla urbana de Vigo, dispofiendo da urbanizacion basica constituida por vias perimetrais (as
sinaladas nos viarios dos que se ven de facer mencion, e de redes de servizos dos que se poden
servir os predios inscritos no dito ambito).

Vill. O Concello de modo xeral, considera necesario garantir o desenvolvemento urbanistico dos
solos que son chave para a estruturacion urbana desefiada no PXOMV, en razén, ben dos usos neles
previstos, ben de cara & obtencion dos sistemas xerais en eles inscritos ou adscritos e na mellora das
condiciéns de accesibilidade e mobilidade do territorio central . Porén coida que & oportuno e
conveniente, no marco do ordenamento vixente, deixar plasmada a ordenacion detallada no propio
documento do PXOMV que se esta a tramitar, asi como acordados 0s termos da xestion da actuacion
a cuxo efecto entende que se debe subscribir convenio cos propietarios dos terreos que estean en
disposicién de superar a porcentaxe minima esixida polo ordenamento vixente na materia, a efectos
de promover a iniciativa da stia execucion, abordando esta, por asi consideralo ambalas duas partes
de interese, polo sistema de compensacién, si ben para o caso de que antes da aprobacion definitiva
do Plan Xeral INMOBILIARIA RECARE puidera acadar a titularidade da totalidade dos terreos
incluidos na delimitacion ou si, de conformidade co disposto na LOUG, todos os propietarios do
ambito garanten solidariamente a actuacion ou sistema de actuacién poderia trocarse polo de
concerto.

iX. Que dadas, pois, as condicions que se producen no presente caso, as partes que intervefien
manifestan o seu dereito de subscribir 0 presente Convenio Urbanistico, o cal se leva a efecto con
suxeicion as seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Vigo comprométese a deixar delimitada no PXOM unha area de reparto
de solo urbano non consolidado coincidente cos terreos que se recollen na delimitacion gue figura no
plano que se adxunta ao presente Convenio (dos que INMOBILIARIA RECARE S.A. dispon do
dominio pleno dunha superficie de 51.259 m?, o que sup6n o 82,05 % da superficie con dereito 0
aproveitamento urbanistico), establecendo para o mesmo unha ordenacion cuxos parametros basicos
se contefien na Ficha de caracteristicas (Area de reparto, uso e tipoloxia caracteristicas, usos globais
compatibles, intensidades maximas e minimas dos mesmos permitidas, etc.) que figura con Anexo ao
presente Convenio, fixando para a execucion do Unico poligono a delimitar, o sistema de
compensacion, si ben de adquirir @ totalidade dos terreos incluidos na delimitacién antes da
aprobacién definitiva do PXOM ou si, de conformidade co disposto na LOUG, todos os propietarios do
ambito garanten solidariamente a actuacion poderia executarse polo sistema de concerto.

SEGUNDA.- O Concello comprométese a incluir no PXOM a ordenacion detallada elaborada pola
Propiedade de conformidade cos parametros da Ficha aplicable e segundo os criterios que para a
inclusién de ordenaciéns detalladas no documento do Plan se contefien na Normativa de Xestion do
mesmo, facéndoo antes de proceder & aprobacion provisional do mesmo.
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TERCEIRA.- A Propiedade asume 0 compromiso de non executar a licenza concedida, € o de
tramitar os instrumentos de execucion de planeamento que fosen necesarios e legalmente esixibles
segundo a nova ordenacion e réxime xuridico aplicable -que substituirian aos xa aprobados para a
execucion do Sector 03-09-RECARE 2 do vixente PXOU-83, guedando estes sen efecto-. Igual
compromiso asume a Propiedade para o caso de que a anulacién de tales instrumentos operada
mediante Sentenza do Tribunal Superior de Xustiza do 25/11/2004 (recurso cont.-ad. 2/6034/2001)
adquirira firmeza.

De levarse a cabo a substitucion dos instrumentos de execucion antes resefiada, o Concello
devolvera o importe recibido no seu dia en concepto de monetarizacion do 10% do aproveitamento;
devolucion que teré lugar unha vez aprobado o novo instrumento de equidistribucion.

A Propiedade asume tamén o compromiso, de ser necesario, a solicitar e obter nova licenza de

construcion, modificando asi o proxecto autorizado conforme 4as determinaciéns da ordenacién
detallada elaborada segundo os criterios do Plan.

Asi mesmo, a Propiedade compromeétese a executar 4s sUas expensas os viais de conexion cos
sistemas xerais situados fora do ambito que expresamente se indican no plano adxunto,
comprometéndose a redactar 0s correspondentes proxectos, e a facer fronte s custos da
expropiacion dos terreos e da execucion das obras. O Concello, pola sta banda, compromeétese a
tramitar os expedientes necesarios e a adoptar as medidas pertinentes para garantir a disporiibilidade
dos terreos precisos para a execucion destes viais no prazo maximo de un ano dende a aprabacion

definitiva dos correspondentes proxectos de urbanizacion.

INMOBILIARIA RECARE S.A. renuncia aos eventuais dereitos indemnizatorios que puideran
corresponderlle como consecuencia da substitucién efou falta de vixencia dos instrumentos de
execucion de planeamento xa aprobados para o Sector 03-09-RECARE 2 do vixente PXOU-93.

COARTA.-A Propiedade comprométese a desenvolver a execucion urbanistica do ambito de solo
urbano non consolidado, dacordo co seguinte calendario:

. Presentacién do documento de equidistribucion, antes de transcorrido un ano dende a
aprobacién definitiva do PXOM. No mesmo prazo debera presentarse a aprobacion o proxecto
de urbanizacién.

. Cumprimento do deber de executar a urbanizacion, antes de transcorridos dous anos dende a
aprobacién do proxecto de urbanizacion.

QUINTA. O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao documenio de
aprobacion inicial do PXOMV e para a stia formalizacion e perfeccionamento estarase ao disposto no
artigo 237 da LOUG, tendo en conta que carecera de efectos, en tanto en canto non sexa aprobado
definitivamente polo pteno municipal e asinado posteriormente. Se unha vez aprobado definitivamente
polo pleno, a Propiedade non firmara o Convenio, o Concello resérvase a facultade de modificar as
determinaciéns de planeamento aqui convidas, en Cuxo €aso sera de aplicacion o previsto no
paragrafo primeiro da Estipuiacién Oitava.

SESTA. A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinaciéns do presente Convenio
no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo
perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno municipal.

SETIMA. A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do presente
Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe, mantendo o dito
Convenio toda a sua forza e vixencia. A transmision das fincas conlevara a dos dereitos, obrigas e
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cargas establecidas sobre ela en virtude deste convenio, e debera ser comunicada 6 Concello no

prazo maximo de 15 dias.
As-anteditas facultades de cesidén e transmisiéon subordinanse ao previo cumprimento da obriga

establecida na Estipulaciéon Sexta.

OITAVA. En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da firma do presente
Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do @ambito correspondente ou os que
puideran estar previstos en Estipulacions anteriores, a Propiedade perdera calquera dereito
indemnizatorio que puidera corresponderlle como consecuencia dunha eventual modificacion nas

determinacions do planeamento aplicable.

NOVENA. En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a devolucion reciproca
das prestacions satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do importe do seu valor), na
proporcion que corresponda, renunciando a Propiedade a indemnizacion que puidera corresponderlle
en concepto de lucro cesante.

DECIMA. Os asinantes deste Convenio, ainda que representan unha porcentaxe inferior ao 100% da
titularidade demanial dos terreos incluidos no sector de solo urbanizable delimitado, actiian neste
acto como responsables solidarios da totalidade do contido e consecuencias do dito Convenio.

En proba de conformidade e perante min, o Secretario Xeral do Concello, ambalas partes asinan o
presente Convenio no lugar e data consignados no encabezamegnto.

Polo Concell

Vigo Polo Rpte. das Qeie arios

Asdo. D. Jose Manuel Marifio Mendoza Asdo. D. Alvar Fernay Pedrosa Fernandez
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FICHA AMBITOS DE SOLOUREBANO NON CONSOLIDADO, ., piiquer pesisso

oseparalod
NOME RECARE N DISTRITO:

7 CLVE A-7-02  Pax1-

1. SUPERFICIES

Superficie Delimitada [ """" 74636 |m®

Sistemnas Locais Existentes

Verde: 3.785

Eguipementa/infraestructuras:

Viario: 8.384

Sistemas Xerais Incluidos Existentes
Verde:

Propostos

Equipamenid/infraestruciuras:

Transporte principal:

Vierio estructurante:

Sistemnas Xerais Adscritos

Verde:

Propostos

Equipamenta:

Transporte principal:

Viatio estrocturants;

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipe l 62,467 E m?

2. USOS E INTENSIDADES _ Cumprimento do Arl.55.2
Superficie Total edificabla | 101,385 j melmss
indice de Edificahilidade Bruta l 1,358 l micim?s
Uso: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referencia:
[TERCIARIO XERAL | [AE G {1 |
[TRANSPORTES  |[E.G | [15 |
Altura Maxima 5 E Andares
3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art 113
Uso global caracteristico: Max: Min: Coef (G):
[ TERCIARIO XERAL ][ o0 [ | [ 1o ]
Outros usos globals
[ TRANSPORYES IR [ | [ o]
- Tipcioxia edificatoria Caracteristica i A ;
N Aproveitamento Tipo (AT) ! 1,623 ; mcim’s

CONSTITUE UN AREA DE REPARTO
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BiILIKENGI As Par Buistssrlifsg date 89./12/2007 fago constar
s @ piFeeenli doaumanty forma parte do expedierte de Revi.
slén do PXOM da Caneallo de Viso, abxecto de nova aprobacién

“wpravlsleﬁa! per geardo plerarle de 29/1 2/2007. Asl mmesma 5
asie decuments  ntdy-ase na documentacidn que se sarBRAN XERATL
de

s oon “1 t
E«ORDENAGION MUNICIPAL DE MG
% " BECERBRE 3005

s

45.5 da led galega 9/2002.

2

Vigo, 2 d i de %0 Y ATV A 14
ST A . ALILIAR\ ADVA.
NOME RECARE - CLAVE: N A-7-02 Pax2
: P e Elena Podriguds - Peqguaho
T R eSO TRIOn S [
4. DESENVOLVEMENTOE ! STION
fniciativa do Plangamento EPRIVAOA J
Sisterna de Actuzcién ECOMPENSACION |
Prazos de Desenvolvernento Anos Dende
Planeamento: | I Aprobacién do PXOM
Proxecto de Urbanizacion: ! i Aprobacién do planeamento de Desenvohimento

; 1 Aprobacion do plaheamenio de Desenvolvimento

Proxecto de Equidistribucion:

Urbanizaciin: Aprobacién do Proxecto de Urbanizacion:
Edificecion: % 2 Remate das obias de Urbanizacion

AREA DE ORDENACION DETALLADA AGD
AREA SUXEITA A CONVENIO . "

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Verde:

44,144 | m® de sclo

Equipamento: m? de sclo

48 | N° Piazes

Aparcamentos publicos:

6. RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

7. CARGAS URBANISTICAS ESFECIFICAS

Aportacions economicas

Quiras cargas:

8, OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDEKAGION

- Redefinicién do centro comercial previsto esponxando a edificacién. ‘
. Sclucien dos accesos ao tentro comercial e resto do contormno no sistema xeral viardo con espscial atencion 4 resoluclén des conexions

coa Autovia A-52.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACGIONS

- Area suxeite 2 convenio cuxas estipulacians deberan ser cumprides na presente ordenacion.

- A superficie delimitada nesta ficha {74.636 m?) refirese & supericie do &mbito de solo urbane non consolidado a ordenar, que inclde
unha area de 37,377 m? para & que xa existe unha licencia para a construceion dun centro comercigl cunha superficie construida de
82,756 i {que provén do dmbito 03-09-RECARE 2 do PXOU'83)qus quedarad sen efecto segundo o disposia na convenio urbanistico, &
dles dreas de 21,588 e 11,756 m? que amplian o &mbito D3-08-RECARE polo norte & polo sur.

- Dos sisiemas locals exisientes 3,785 i? de zones verdes e 8.384 m* de viario coresponde és gesions reslizadas no proxecto de
compensacion aprobade.

- En razan da maior esixencia de prazes de aparcemento privado en funcién do uso comercial previsto ( 1 praza por cada 50 m® de uso
comercial glimentana) segundo a normativa xeral do PXOM, redicese a 48 prazas & dotacion de eparcamento comunitario entendéndose
esta suficiente para resolver as estancias alleas 2o uso comercial previsio, En calgusra caso, o cumprimento das esixencias do Art. 47.2
da LOUD xustificanse, consonte o disposto no Art, 48.1, no conxunto do distrite sobredamente eo estar previsto nas proximidedes do
Meixosiro un estacionamento plblico de B50 prazas figado ao intercambiador anut previsto polo Plan Xeral,

- Con cargo a £sta aciuacion executaranse as conexdons co Sistema Xera! de Comunizcions-Viario, e que especiiicamente se eslipuian
na convenio urbanistico.
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