EXPEDIENTE : 7266/411

ASUNTO: Formalizacién de convenio urbanistico para a ordenacion
Concello de Vigo da parcela do Convento de “Nuestra Sefiora del Buen Consejo” na

Xerencia Municipal de Urbanismo  [ria Tomas Paredes de Vigo.

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO SUSCRITO PARA A ORDEN&CIéN DA
PARCELA DO CONVENTO DE “NUESTRA SENORA DEL BUEN CONSEJO” NA RUA TOMAS
PAREDES DE VIGO.

En Vigo a 30 de xullo de 2008.

REUNIDOS

Dunha parte, D. JOSE MANUEL MARINO MENDOZA, Delegado da Area de Urbanismo e Vivenda
do Concello de Vigo e

Doutra : D2 ANA MARIA BORGES CHAMORRO, maior de idade, con DNI 43.246.336-B

INTERVENEN

Don Jose Manuel Marifio Mendoza na sta condicién de Delegado da Area de Urbanismo e Vivenda
do Concello de Vigo (Resolucién delegacién de firma de convenio de 30.07. 08); e Dna. Ana Maria
Borges Chamorro con DNI 43.246.336-B na sta calidade de apoderada da entidade mercantil
“Fegaunion, S.L.” segundo poder outorgado ante o Notario don Miguel Mestanza lturmendi do llustre
Colexio de Madrid (protocolo niimero 1.630) de data 15.07.08.

A entidade “Grupo Fech, S. A. de Inversiones” comunicou o 11.07.08 a transmisién da titularidade da
parcela que é obxecto do convenio. Aportou copia de escritura publica de compravenda outorgada
por don Juan Jori Cardona (protocolo nimero 271) de data 28.06.07 e nota simple naque consta a
titularidacdle rexistral de “Fegaunién, S.A.”.

Os reunidos, na condicién na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para formalizar
o presente Convenio Urbanistico que se lramitara de conformidade co disposto no titulo VIl da Lei
9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do medio rural de Galicia (en
diante LOUG), a cuxo fin

EXPONEN
I. O Concello procedeu & elaboracién do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Vigo (PXOMYV),

dando a Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes a sta aprobacion definitiva
pola Orde de 16 de maio de 2008 (DOGA de 3.06.08, nimero 106).

Convenio incorporado 6 Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de data 16.05.08
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II. O Concello de Vigo considera oportuno e conveniente garantir até o maximo posible o
desenvolvemento e execucion do novo PXOMV & luz dos principios da LOUG e, mais en concreto co
regulado no Titulo VIII (artigos 233 a 23 7), sobre os Convenios Urbanisticos.

Ill. Que a Propiedade manifesta ter un terreo de 10.730 m? ubicado no n° 100 da ria Tomas
Paredes, de Vigo. Sobre a referida parcela, a Propiedade conta cunha edificacion de,
aproximadamente, 4.850 m? e outras edificacions anexas de, aproximadamente, 450 m? Que
segundo o PXOU vixente a parcela réxese pola Ordenanza 3.3. coa cualificacion de Dotacional
Privada, sendo o seu uso Relixioso (Ordenaza 3.3., punto n°7).

IV. Que por razons diversas, principalmente o crecemento da Congregacién das Oblatas, ao
dedicarse & atencion de persoas necesitadas, fisica, psiquica e afectivamente, e necesitar seguir aqui
e ademais, abrir novas sedes para instalar a actividade, require utilizar vivendas familiares en zonas
residenciais coas conseguintes esixencias econémicas, que faciliten a integracion social dos menores
e persoas necesitadas, e non edificaciéns exentas e desprovistas de contacto social onde resulte mas
dificil a devandita integracion.

V. Que, de acordo cos criterios xerais de redaccion do PXOM é necesario completar a planificacion
en zonas céntricas da cidade, e en concreto conseguir a mellora das condicions de accesibilidade e
mobilidade do territorio, que neste punto deben ser melloradas por canto unha parte importante da
parroquia de Alcabre — a zona central entre a Avda. de Europa e a Avda. Atlantida — conectase coa
rede viaria xeral da cidade de xeito deficiente, estimandose precisa unha nova conexién coa rua
Tomas Paredes que o PXOM proxecta sobre estes terreos afectando a edificacion existente. Por
outra banda o Concello estima convinte tratar de que as dotacions, tanto publicas como privadas
sexan aqueladas as necesidades actuais da sociedade.

VI. Que pese a que,como xa se dixo, o planeamento vixente clasifica e categoriza o dito terreo como
solo urbano consolidado (e en funcion desta consideracion foi asi recollido no documento de
aprobacion inicial ), o certo é que a transformacion que prevé o PXOM comporta unha ordenacion
substancialmente distinta da existente na que son precisos procesos de urbanizacion (apertura da
nova rtia) e cesions que fan necesaria a distribucion equitativa de cargas e beneficios incorporando,
ademais, 6 ambito outra parcela de menor dimensioén precisa para & apertura da ria que inicialmente
se previa obter por expropiacion. Xa que logo, consonte o disposto no artigo 12.B da Lei 9/2002 o
&mbito debe ser clasificado e categorizado como Solo Urbano Non Consolidado someténdose 0
réxime xuridico que lle corresponde a esta clase de solo.

VII. Ambas partes entenden que é posible conxugar o interese publico e o interese da Propiedade, e
a tal efecto a Propiedade manifesta a sta disposicion a aceptar o cambio de ordenacion do ambito e
cualificacion das zonas que propén e, a ceder as zonas verdes e viais necesarios para que o interese
plblico sexa suficientemente dotado. Isto deberd facerse mediante subscricion dun Convenio
Urbanistico, que o Concello se comprometa a incluir no novo PXOMV, cunha ordenacion detallada da
area, acorde cos criterios expostos.

Vill. Que o Documento de aprobacién inicial do PXOM incorporaba unha proposta de Convenio para
deixar establecidas xa as determinaciéns ordenacién de este terreo delimitando unha Area de
Ordenacion Pormenorizada en Solo Urbano Consolidado e recollendo os compromisos que a tal fin
asumia a Propiedade. Non obstante, e como consecuencia do advertido no exporiendo VI, cumpre
facer as pertinentes modificacions & Proposta de Convenio incorporada o documento de aprobacion
inicial e formular a proposta de texto definitivo do Convenio.
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IX .Que en consecuencia con todo o anteriormente exposto, as partes que intervefien manifestan a
sua vontade de subscribir o presente Convenio Urbanistico que se levaré a efecto con suxeicién as
seguintes:

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Vigo comprométese a deixar delimitado no PXOM unha éarea de reparto
de 12.633 m? (APR A-3-37 TOMAS PAREDES 1), que se recolle na delimitacién que figura no plano
que se adxunta ao presente Convenio, na que a Propiedade dispén do dominio pleno dun terreo de
10.808 m? de superficie, o que supén o 85’55 % da superficie total delimitada e o 94,75 % da
superficie con dereito a aproveitamento, establecendo para o mesmo unha ordenacion cuxos
parémetros bésicos se contefien na Ficha de caracteristicas (Area de reparto, uso e tipoloxia
caracteristicas, usos globais compatibles, intensidades maximas e minimas dos mesmos permitidas,
etc, que figura como Anexo ao presente Convenio; fixando para a execucion das determinacions do
tinico poligono previsto o sistema de compensacion.

SEGUNDA.- Os asinantes e futuros adheridos deste Convenio, ainda que representan unha
porcentaxe inferior ao 100% da titularidade dos terreos afectados polo poligono delimitado, acttian
neste acto como responsables solidarios da totalidade do contido e consecuencias deste Convenio.

TERCEIRA.- O Concello comprométese a incluir no PXOMV a ordenacién detallada elaborada pola
Propiedade de conformidade cos parametros da Ficha aplicable e segundo os criterios que para a
inclusién de ordenaciéns detalladas no documento do Plan se contefien na Normativa de Xestion do
mesmo, facendoo antes de proceder & aprobacion provisional do mesmo. Os gastos que tal
ordenacioén supofia (que asumen os propietarios asinantes do presente Convenio) hanse entender
como gastos a conta que se deberan recofiecer na execucion do planeamento do dito ambito
conforme 0 disposto no art. 132.2.e) da Lei 9/2002 LOUGA.

CUARTA.- A Propiedade comprométese a executar as determinacions que para o ambito se fixan no
presente Convenio, e que se recolleran no PXOM, conforme ao seguinte calendario:

Constitucién da Xunta de Compensacion, antes de transcorridos seis meses dende a aprobacion
definitiva do PXOM.

Presentacion do proxecto de compensacion, antes de transcorrido un ano dende a aprobacion
definitiva do PXOM. No mesmo prazo debera presentarse a aprobacion o proxecto de urbanizacion.

Cumprimento do deber de executar a urbanizacién, antes de transcorridos dous anos dende a
aprobacion do proxecto de urbanizacion.

QUINTA.- O incumprimento dos prazos e/ou das obrigas legalmente esixibles ou calquera dos
compromisos aqui adquiridos polos propietarios que constitien a maioria da propiedade do poligono
abeirado por este Convenio, podera conlevar o cambio de sistema de actuacion, conforme ao
disposto na LOUG.

SESTA.- O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao documento de
aprobacion provisional do PXOMV e para a sua formalizacion e perfeccionamento estarase ao
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disposto no artigo 237 da LOUG, tendo en conta que carecera de efectos, en tanto en canto non sexa
aprobado definitivamente polo pleno municipal e asinado posteriormente.

Se unha vez aprobado definitivamente polo pleno, a Propiedade non firmara o Convenio, o Concello
resérvase a facultade de modificar as determinacions de planeamento aqui convidas, en cuxo caso
sera de aplicacion o previsto no paréagrafo primeiro da Estipulacion Novena.

SETIMA.- A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinacions do presente
Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo
perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo pleno municipal.

OITAVA.- O Concello comprométese a tratar coa Administracion Publica competente a posibilidade
de que parte da vivenda que se someta a alguin réxime de proteccion do dmbito, poida ser destinada
a unha asociacion, fundacién ou outra entidade de caracter social. O destino das vivendas que
puideran resultar ser adxudicatarios debera ter un contido social.

NOVENA.- A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do presente
Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe, mantendo o dito
Convenio toda a stia forza e vixencia. A transmision das fincas conlevara a dos dereitos, obrigas e
cargas establecidas sobre ela en virude deste convenio, y debera ser comunicada al Concello en el
plazo maximo de 15 dias.

As anteditas facultades de cesion e transmisién subordinanse ao previo cumprimento da obriga
establecida na Estipulacién Sétima.

DECIMA.- En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da firma do presente
Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do ambito correspondente ou os que
puideran estar previstos en Estipulacions anteriores, a Propiedade perderd calquera dereito
indemnizatorio que puidera corresponderlle como consecuencia dunha eventual modificaciéon nas
determinacions do planeamento aplicable.

UNDECIMA.- En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a devolucion
reciproca das prestaciéns satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do importe do seu valor), na
proporcion que corresponda, renunciando a Propiedade & indemnizacion que puidera corresponderile
en concepto de lucro cesante.

En proba de conformidade, ambalas partes asinan o presente Convenio no lugar e data consignados
no encabezamento.

Pola empresa ]‘eg@yﬁfa . S.A.
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Asdo. Dna. Ana Maiia Borges Chamorro
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DILIXENCIA.- Detéctase unha contradiccién entre a superficie reflexada no “exporiendo IIl" (10.730 m2) e na “estipulacion
oitava” (10.808 m2). Tendo en conta a porcentaxe de propiedade pola que a empresa “Fegaunion, S.A.” asina o presente
convenio, resulta intrascendente a devandifa contradiccién. No proceso de xestion serd obxecto de consideracién a
superficie real.
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BILIXENCIA: Po autorizacidndedata 29/12/2007, fago constar

qU' o presente documento forma pa bear
§ién do PXOM do Cancello de Vino, GEvtééﬁ) eEnova ?pgrc‘gﬁnaENAC]ON MERICIEAL DEVIBO
provisienal por acordo plena-io de 29/12/2007. Asi 1aesmo NOVEMBRO 2007
éste documento  ‘ntéaase na documentasidn gque se somefe

£ COTOPT da Xunts de Ga'icia, a efectos do sinalado no art,

FICHA AMBITO DE SOL@SE}RBM@BN@T@ LONSOLIDADO

da bxansira d= 2000

NOME: TOMAS PAREDES 1 A jﬁimmmm. 3 CLAVE: A-3-37  Pax 1
1. SUPERFICIES O Sr—
Superficie Delimitada [ 12633 im’
Sistemas Locais Existentes E :
Verde: i
Equipamento/infraestructuras: : o
Viario: 77!2_26—
Sistemas Xerais Incluidos 7,“‘?5% Propostos
Verde: T o f .

Equipamento/Infraestructuras: ;

Transporte principal: ‘ |
: i

Viario estructurante:

Sistemas Xerais Adscritos ) Propostos

Verde:

!

Equipamento:

Transporte principal:

Viario estructurante:

Superficie Computable para o Aproveitamento Tipo 11.407 : m?

2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.55.2
Superficie Total edificable | 13.050 J mc
indice de Edificabilidade Bruta | 1,033 _‘ m?*c/m3s
Uso: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referencia:
| RESIDENCIAL |[AB.C.G | [6
Altura Maxima | 10; Andares
3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art.113
Uso global caracteristico: Max: HMin: Coef (G):
 RESIDENCIAL | [ 100 | | [ 1000 |
Tipoloxia edificatoria Caracteristica A S
L o= :
Aproveitamento Tipo (AT) i,144 | m?c/m?s

CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

Para o calculo do aproveitamento tipo, tivose en conta destinar a reserva do 52% da edificacion residencial a vivenda sometida a
zlguin rexime de proteccion.

DOCUMENTO DE XESTION E EXECUCION
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DILIXENCIA: Pa- auterizacidndadata 29/12/2007, fago constar
gue o presente decumento forma parie do expediarte de Revi-
slén do PXOM do Conezllo de Ving, chxecto de nova sprobacidn
previsienal peracerds plerario de 29/12/2007. Asi 1meamo
este documento  intéaese ni3 documentacidn que se somete
& COTOPT da Xuntade Ga'lcla, & efectos do sinalado no art,

§ 85.5 da lei _aalzoa 9/2002
NOME: TOMAS PAREDES 1 Vige, 2 de xfheiro de 2008 CLAVE: A-3-37 Pax2
A AUXILIAR ADVA,
4. DESENVOLVEMENTO E XESTION e
M2 JotE~Firaldo Ribas
Iniciativa da formulacion do planeamento |PRIVADA N\
- = -1

Sistema de actuacién

Prazos de desenvolvemento

{COMPENSACION

[ 1° CUADRIENIO

AREA DE ORDENACION DETALLADA AOD

AREA SUXEITA A CONVENIO .

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

1.500 | m* de solo

Verde:
Equipamento: m? de solo
Aparcamentos publicos: S 65 | N° Plazas

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

6.B IMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS

Sistema Nome Imputacidn ‘
SUBSISTEMAS DE DISTRIBUCION DE AUGA
SY/IN-SU/AG2/10.000 AMPLIACION DO DEPQSITO DEL CASAL - CASTRO 1,252%
SY/IN-SU/AG2/10.001 AMPLIACION ADUCIONS 1,252%
1,252%

\ SY/IN-SU/AG2/10.002 AMPLIACION ADUCIGNS

" 7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- Para este ambito existe un convenio

cuxas estipulacions haberan de ser cumpridas.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS
Para a asignacién da superficie total edificable, tivose en conta destinar a reserva do 52% da edificacion residencial a vivenda
sometida a algln rexime de proteccion.
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