&
o EXPEDIENTE : 7266/411

e ASUNTQ: Formalizacion de convenio urbanistico de
Concello de Vigo planeamento do sector de solo urbanizable 5-03-R (Troncal).

Xarencia Municipal de Urbanismo

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMENTO DO SECTOR DE SOLO URABANIZABLE S-03-R
(TRONCAL ) PREVISTO NO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL, SUBSCRITO ENTRE
O CONCELLO DE VIGO E OS PROPIETARIOS DE TERREOS SITOS NO DITO SECTOR

En Vigo a 6 de agosto de 2008.

REUNIDOS

Dunha parte, Don José Manuel Marifio Mendoza, Delegado do area de urbanismo e vivenda e

Doutra, D. Perfecto Cufia Sieiro, con CIF n® 36.173.150-S
D. Lorenzo Gonzélez lglesias, con DN{ n® 36.036.321
Dna. Isabel Méndez Covelo, con DNI n® 35.863.716
Dna. Rosa Maria Otero Méndez, con DNI n° 36.109.330
Dna. Maria Isabel Otero Méndez, con DNI n°® 36.109.331
D. Eliseo Davila Campos, con DN n° 35.842.952
D. Braulio Mandado Alonso, con DNI n° 35.923.389
Dna. Concepcidn-Elvira Mandado Alonso, con DNI n® 35.993.520
Dna Herminia Mandado Alonso, con DNI n° 35.892.796
D. Desiderio Rodriguez Armesto, con DN 35.978.174
Dona Concepcidn Rodriguez Armesto, con DNIi 35.995.099
D. Arsenio Grana Barciela, con DNI 35.940.582
Dona Maria Dolores Herminia Villar, con DNI 36.002.909.
D. Anionio Portela Luis, con DNI 35.815.052
D. Julio Diaz Lago, con DNi 35.932.793
Dona Maria Arias Vidal, con DN} 35.976.356
Dona Avelina Gardén Gardon, con DNI 35.949.331D.
Dona Francisca Garddén Gardén, con DNI 35.229.966Y
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Dona Dolores Gardon Garddn, con DNI 35.842.630R
Don Manuel Gardén Garddn, con DNI 35.882.667 Y

INTERVENEN

Don José Manuel Marifio Mendoza na sta condicién de Delegado do area de urbanismo e vivenda,

facultado para este acto pola Resolucion de delegacion de data 6.08.08.

Doutra, D Perfecto Cuha Sieiro, con CIF n® 36.173.150-S, na sta calidade de representante legal da
Comparifa Mercantit VALDERREY, ARQUITECTURA'Y PROMOCIONES INMOBILIARIAS, S.L., con
domicilio na cidade de Vigo, C/ Troncal, n°22, inscrita no Rexistro Mercantil de Pontevedra no folio
185 do tomo e libro 2.949 de sociedades, folla n° PO-34.793; D. Lorenzo Gonzélez lglesias, con DNI
n° 36.036.321 na sla calidade de representante legal da Compariia Mercantil Locales, Actividades y
Exclusivas Comerciales S.A., (LOCALSA), con domicilio na cidade de Vigo Troncal, n°22, inscrita no
Rexistro Mercantil de Pontevedra no folio 215 do libro 266 de sociedades, inscricion 42, folla n® PO-
3766.

Y el resto de los propietarios en su propio nombre y derecho.

Os reunidos, na condicién na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para formalizar
o presente Convenio Urbanistico que se tramitou de conformidade co disposto no titulo VIil da Lei
9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do medio rural de Galicia (en
diante LOUG), a cuxo fin

EXPONEN

I. A Orde de 16.05.08 da Consellerfa de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes (DOGA
nimero 106, de 3 de xufio) deu aprobacion definitiva —parcial- 6 Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal
de Vigo.

. O Concello de Vigo considera oportuno e conveniente garantir ata o maximo posible ©
desenvolvemento e execucién do novo PXOMYV 4 iuz dos principios da LOUG e, mais en concreto co

regulado no Titulo Vill (artigos 233 a 237), sobre 0s Convenios Urbanisticos.

Convenio incorporado ¢ Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de data 16.05.08
(“Troncal”)
Pagina 2 de 7



iii. Que os asinantes do presente documento son propietarios de terreos dentro do sector de solo
urbanizable S-03-R TRONCAL (cuxa superficie bruta delimitada acada os 113.791 m?, como se
acredita no plano de delimitacién que se adxunta) cunha contia de participacion que acada unha
superficie aproximada de 29.300 m? {que representa mdis do 25 % do fotal da superficie computable
a efectos do aproveitamento tipo do Sector); terreos que 4 luz dos criterios establecidos na Memoria
do PXOM en redaccion, teflen a condicibn de solo urbanizable delimitado, para cuxo
desenvolvemento se fixan as caracteristicas que figuran na Ficha correspondente que se adxunta ao

presente Convenio.

IV. O Concello de modo xeral, considera necesario garantir o desenvolvemento urbanistico dos solos
que son chave para a estruturacion urbana desehada no PXOMV, en razon, ben dos usos neles
previstos, ben de cara & obtencién dos sistemas xerais neles inscritos ou adscritos e na mellora das
condicidns de accesibilidade e mobilidade do territorio central, e moi sinaladamente os vencellados a
Ronda de Vigo, como acontece cos terreos 6s que se refire este documento. Porén coida que é
oportuno e conveniente, no marco do ordenamento vixente, deixar plasmada a ordenacion detallada
no propio documento do PXOMYV que se esté a tramitar, asi como acordados os termos da xestién da
actuacion a cuxo efecto entende que se debe subscribir convenio cos propietarios dos terreos que
estean en disposicién de superar a porcentaxe minima esixida polo ordenamento vixente na materia,
a efectos de promover a iniciativa da sa execucién, abordando esta, por asf consideralo ambalas

partes, de interese, polo sistema de cooperacion.

V. Que dadas, pois, as condici6ns que se producen no presente caso, as partes que intervenen,
manifestan o seu dereito de subscribir o presente Convenio Urbanistico, o cal se leva a efecto con

suxeicion as seguintes

ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Vigo comprométese a deixar delimitado no PXOM o Sector S-03-R
TRONCAL, conformando unha area de reparto coincidente con el, que inclia os terreos que se
recollen na delimitacion que figura no plano que se adxunta ao presente Convenio, dos que 0s
propietarios asinantes dispofien do dominio pleno de mais do 25 % do total da superficie con dereito
a aproveitamento, establecendo para 0 mesmo unha ordenacion cuxos parametros basicos se

contefien na Ficha de caracteristicas (Area de reparto, uso e tipoloxia caracteristicas, usos globais
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compatibles, intensidades méximas e minimas dos mesmos permitidas, sistemas xerais incluidos,
adscritos efou aportables pola Propiedade, etc., asi como a xustificacion dos aproveitamentos,
fixados en funcion das circunstancias de lugar, zona, érea, etc., méis tamén dos sisternas imputables
ao Sector ), Ficha que figura como Anexo ao presente Convenio; fixando para a execucion do

planeamento, o sistema de compensacion.

SEGUNDA.- Ainda que neste intre o Convenio soamente recolle (como anexo} a Ficha de
caracteristicas a ter en conta para a ordepacién do Sector S-03-R TRONCAL, o Concelio
comprométese a inclulr no PXOM a ordenacién detallada elaborada pola Propiedade de
conformidade cos pardmetros da Ficha aplicable e segundo os criterios que para a inclusién de
ordenacions detalladas no documento do Plan se contefien na Normativa de Xestion, facéndoo antes
de proceder & aprobacion inicial do mesmo. Os gastos que tal ordenacién supofia {que asumen 0s
asinantes do presente Convenio) hanse entender como gastos a conta dos custos de xestion na
execucion do planeamento do dito Sector, de conformidade co disposto no art. 132.2.e) da LOUGA.

TERCEIRA.- Os asinantes e futuros adheridos deste Convenio,ainda que representan unha
porcentaxe inferior ao 100% da titularidade dos terreos afectados polo sector delimitado, actlian neste
acto como responsables solidarios da totalidade do contido e consecuencias deste Convenio. A
propiedade reservabase a sGa facultade para non subscribi-lo convenio, no tocante a reserva de
vivenda protexida do % agora establecida, se na aprobacién definitiva do PXOM se eliminase a
reserva xeral media do 40% de vivenda protexida no solo urbano consolidado e urbanizable do termo
municipal, dado que se produciria un desequilibrio do ratio de beneficios e cargas en relacion cos
demais ambitos. Por outra parte, a cesion de aproveitamento municipal atribuido 6 Concello sera
preferentemente en solo de uso residencial destinado a algiin réxime de proteccién, todo elo 6 abeiro

do disposto no artigo 16.1.b da Lei 8/07, de 28 de maio, do solo.

CUARTA.- Os propietarios dos terreos asinantes do presente Convenio comprométense a impulsar o
procedemento de execucion do sector de acordo co previsto nos artigos 154 e seguintes da Lei 9/02,
de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia. Para elo se

respetara a programacion prevista na ficha que se asina co presente convenio.

QUINTA.- O incumprimento dos prazos ef/ou das obrigas legalmente esixibles ou calquera dos
compromisos aqui adquiridos polos propietarios que constitiien a maiorfa da propiedade do poligono
abeirado por este Convenio, poderd conlevar o cambio de sistema de actuacion, conforme ao
disposto na LOUG.
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SESTA.- O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao documento de
aprobacion inicial do PXOMV e para a sta formalizacidn e perfeccionamento estarase ao disposto no
artigo 237 da LOUG, tendo en conta que carecera de efectos, en tanto en canto non sexa aprobado
definitivamente polo pleno municipal e asinado posteriormente,

Se unha vez aprobado definitivamente polo pleno, a Propiedade non asinara o Convenio, o Concello
resérvase a facultade de modificar as determinaciéns de planeamento aqui convidas, en cuxo caso
serd de aplicacién o previsto no paragrafo primeiro da Estipulacién Décima.

SEPTIMA. A Propiedade asume a obriga expresa de inscribir as determinaciéns do presente
Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo

perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo Pleno municipal.

OCTAVA. A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do presente
Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe, mantendo o dito
Convenio toda a sua forza e vixencia. A fransmision das fincas conlevara a dos dereitos, obrigas e
cargas establecidas sobre ela en virtude deste convenio, e deberd ser comunicada ¢ Concello no
prazo maximo de 15 dias.

As anteditas facultades de cesidén e transmision subordinanse ao previo cumprimento da obriga

establecida na Estipulacion Oitava.

NOVENA En caso de incumprimenio pola Propiedade das obrigas derivadas da sinatura do presente
Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do ambito correspondente 6s que
puideran estar previstos en Estipulaciéns anteriores, a Propiedade perderd calquera dereito
indemnizatorio que puidera corresponderlle como consecuencia dunha eventual modificacion nas

determinacions do planeamento aplicable.

DECIMA.- En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuara a devolucion reciproca
das prestacidns satisfeitas por ambas partes conveniantes (ou do importe do seu valor), na
proporcién que corresponda, renunciando a Propiedade a indemnizacidén que puidera corresponderlle

en conceplo de lucro cesante.

En proba de conformidade e perante min, ambas partes asinan o presente Convenio no lugar e data

consignados no encabezamento.

Polo Concello de Vigo Polos Propietarios
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Asdo. Don Jose Manuel Matino Mendoza

DnaNsabel Méfdez Covelo

Dna. Rosa Maria Otero Méndez

Ll

Dna. Maria Isabel Otero Méndez

D. Eliseo Davitd Campos

D. Braulio Mandado Alonso

0% Argele. Mancleh Movande  Cp-e.)26029.012-H-

Dna. Concepcion-Elvira Mandadg Alonso

A2
S

Convenio incorporado é Plan Xeral de Ordenacion Municipal aprobado pola Orde da CPTOPT de data 16.05. 08
(“Troncal”)
Pagina 6 de 7



D. Desiderio Rodriguez Armesto

G

Dona Concepcion Rodriguez Armesto

) .
rSeunro

rana Barciela

Dona Marfa Dolores Herminia Villar £F. 0. AR)€e cRAND BHXIEY,

M/;ﬂ (0 A

D. Antonio Portela Luis

Dona Avelina Gardon Gardon

Dona Francisca Gardon Gardon

Lo ot
Dona Do n Gardén

Meanud §ardon Sodon

Don Manuel Gardon Gardon

Don José Lorenzo Gonzalez Iglesias
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
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FICHA SECTOR DE SOLO URBANIZABLE provenal poree b socumontzclén qus sa somef

esta documento

OFT da RUnis 68 Ga e, 3, wisciot dogiTelras o s
HOME: TRONCAL et walegs 9/2002. CEAVE‘ S.03-R  Pax 1
g a-dlayaeahe-de—S003
1. SUPERFICIES TA auak’ Anva,

BTN I

Superficle Defimitada g
B e Targldo Ribaws—

Sistemas Locals Existentes
Verde: P

Equipamento/infraestructuras: [

Viario: 4.435

Sistemas Xerais Incluidos Existentes Propostos

Verde: . i

Equipamento/Infraestructuras: !

Transporte principai: ! 2235 15,883

Viario eslructurante: i

Sistemas Xerals Adscritos Propostos

Verde:

Eguipamento:

Transporte principal:

Viario estructurante:

Solo Rustico de proteccion incluido m?

Superficie Total Bruta _'_‘1—1_3—.?9*1“7 m?

Superficie Computable para o Aproveltamento Tipo T T4zt m#
2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.57
Superticie Total edificable [ 91.033 ] mc
indice de Edificabliidade Bruta | 0,800 ] raZe/mis
tso: Tipoloxias edHficatorias: Ordenzas de referencia:
RESIDENGIAL |{ABC.DG , |{4.6.7.¢

Altura Maxima r VVVVVV 6 ’ Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Arl.114
Uso global caracteristico: Max: Min: Coef (G):
| RESIDERCIAL | [ w00 ] | [ 1000 ]
Tipoloxia edificatoria Caracterfstica [ A I
Aproveitamente Tipo (AT) L 0,850 J m2cim3s

CONSTITUE UN AREA DE REPARTO

Para o calculo do sproveitamento lipo, tivose en conta destinar a reserva do 43% da edificacion residencial a vivenda sometida a
alglin rexime de proteccion.
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4. DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa da formulacién do planeamento [fDEELiCA ]
Sistema de actuacion IEOOPERACION _]
Prazos de desenvolvemanto [ 1¢ CUADRIENIO l

AREA DE ORDEMACION DETALLADA SOD
AREA SUXEITA A CONVENIO .

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Verde: 17.883 | m* de solo

Equipamento: 10.240 | m* de solo i

Aparcamentos publicos: 460 | N° Plazas |
|
|

6. SISTEMAS XERAIS
8.A RESERVAS DE SOLO

INCELIDD {btido: Par{bter:
SX/CO-TRIADASS! RONDA DE VIGO MADROA - THS 2.235 15.894
Sistema Tramo ) Acluacion
SX/CO-TR/EDS 7001 - RONDA PROPOSTO

6.8 IKPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS QU REFORZOS
Sitea - Nome L VR o lmputacida
REDE DE ELECTRICIDADE SISTEMA XERAL SECUNDARIO

SY/IN-SU/FL2/05.00% SOTERRAMENTO DE LIfIAS DE ALTATENSION AEREA 1.492%
SUBSISTEMAS DE DNSTRIBHCION DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS

SY/N-SU/PE2/26.001 COLECTOR DE PLUVIAIS 12,467%

SX/IN-SU/PL2/26.002 COLECTOR DE PLUVIAIS 12,467%

SY/IN-SU/PL2/26.003 COLECTOR DE PLUVIAIS , 12,467%
COLECTORES SECUNDARICS DE AUGAS RESIDUAIS

SX/IN-SU/RE2/34.601 REFORZO COLECTOR EXISTENTE 12,533%

7. CARGAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

-Ordenar esta &rea de solo heteroxénea para convertila nun ambite de uso principaimente residencial con dotacions,
infraestructutras e zoas verdes completas e abundantes.

-Oblencién de solo para elementos estructurantes de comunicacion da importancia da Ronda e permitir 8 conexion desta coa ria
Cantabria ¢ posterior enlace con Minez. Garrido,

-Mulliplicer as relaciéns de transversalidade de dita Ronda coa Travesia de Vigo e a Rda Aragon

-Cando a execucién do vial de Ronda se anticipase ao desenvolvemento e xestion do presente sector, e a efectos de garantir o
dereito de realoxo dos afectados, deberan desenvolverse con cardeter previo ou simulténec & execucion da devandita
infraestructura algln desies sectores: S-21-T/R LINEIRINOS, S-08-R CEREIRO & 8-68-R AREEIROQ, previstos a tal efecto.

9. OBSERVACIONS £ RECOMENDACIONS

Para a asignacion da superficie tolal edificable, tivose en conta destinar a reserva do 43% da edificacion residencial a vivenda
sometida a algun rexime de proteccion,

Para este sector hai asinado convenio urbanistice, cuxas estipufacidéns deberan ser cumnpridas.

CONSULTORA GALEGA S.L. DOGUMENTO DE XESTION E EXECUCION




