EXPEDIENTE : 7266/411

ASUNTO: Formalizacién de convenio urbanistico para a
Concello de Vigo ordenaciéon da parcela de solo urbano non consolidado

Xerencia Municipal de Urbanismo |A-3-08 “Artistica”.

En Vigo a 8 de xufio do dous mil nove.

REUNIDOS

Dunha parte, o D. José Manuel Marifio Mendoza, Delegado do area de urbanismo e vivenda

&)
Doutra: Don Basilio Martinez Serodio, maior de idade, con DNI n° 76.898.476 T, e domicilio

en Vigo.
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/
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INTERVENEN

L, D nr J’dae Manuej Marifio Mendoza na sta condicion de Delegado de urbanismo e vivenda; e
rl BﬁSIlle Mar'glnez Serodio, (no sucesivo, A Propiedade), na sta cualidade de
* repfe ’éniante ]egal de “.Y.S. LA ARTISTICA S.A” e “ALONARTI ENVASES S.A.”

?‘V-’E};s"?_.rggmgjés;‘na condiciéon na que intervefien, recofiécense coa capacidade necesaria para
formalizar o presente Convenio Urbanistico que se tramitara de conformidade co disposto no
titulo VIl da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do

§ medio rural de Galicia (en diante LOUG), a cuxo fin

EXPONEN

I. A Orde de 16.05.08 da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes,
deu aprobacién definitiva parcial 6 Plan Xeral de Ordenacién Municipal.
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I1.O Concello de Vigo considera oportuno e conveniente garantir ata 0 maximo posible o
desenvolvemento e execucion do novo PXOMV & luz dos principios da LOUG e, mais en

concreto co regulado no Titulo VIII (artigos 233 a 237), sobre os Convenios Urbanisticos.

LA Propiedade manifesta que dispon da titularidade da maior parte dos terreos e
instalacions dentro do ambito de solo urbano non consolidado referenciado cuxa superficie
bruta acada os 18.901 m? cunha contia de participacion que acada unha superficie
aproximada de 17.369 m? (que representa mais do 90 % do total da superficie computable do
ambito); terreos que & luz dos criterios establecidos na Lei 9/2002 (LOUG), estan
comprendidos dentro da malla urbana de Vigo, dispofiendo da urbanizacién basica

_constituida por viario perimetral ou tanxencial baixo o que decorren redes de servizos
// S ap\astecemento de auga, e alcantarillado) e sobre do que se transportan redes aéreas e/ou
/ soterradas de enerxia eléctrica, alumeado, etc.

IV.A Propiedade fai constar que as empresas ALONARTI ENVASES S.A. e os terreos da sua
titularidade, INSTALACIONS Y SERVIZOS S.A. son as actuais continuadoras da actividade

industrial que:nos terreos sitos en Tomas A. Alonso numero 68 e naves industriais que sobre

08 m‘esmdsf‘ se emprazan, vense desenvolvendo pola empresa LA ARTISTICA S.A. dende

‘comezos do século pasado (1906).

Fai constar asi mesmo que a empresa LA ARTISTICA S.A. nas sUas diversas actividades de
produccion industrial, foise desmembrando en diversas empresas igualmente de grande

tradicion e importancia para o tecido industrial da cidade de Vigo, como son:

a) A empresa LA ARTISTICA PRODUTOS QUIMICOS S.A., que trasladou xa a sua
actividade ao poligono industrial de Porrifio, pertencente actualmente ao grupo multinacional

ALTANA, mediante a construccién dunha moderna nave industrial de nova implantacién.

b) A empresa LA ARTISTICA DE VIGO S.A., deu lugar, tamén a empresa de fabricacién de
envases — latas para a industria da conserva — cuxa sucesora foi a LITOGRAFIA LA
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ARTISTICA- CARNAUD, con instalaciéns en Coruxo, na que era socia maioritaria a empresa
LA ARTISTICA DE VIGO.

c) A Unica empresa que desenvolvia ainda a stia actividade na cidade de Vigo nos terreos da
ria Tomas Alonso, &€ a empresa ALONARTI ENVASES S.A. e servizos administrativos
prestados para INSTALACIONS Y SERVIZOS LA ARTISTICA S.A..

Que Alonarti Envases S.A. desenvolvia a sla actividade principal no centro de traballo de
Vigo, ria Tomas Alonso, - propiedade da sociedade ISLA, pertencentes ambas ao mesmo
grupo empresarial — do que dependen directamente - plantilla actual — un total actualmente
/ de 98 traballadores, asi como un segundo centro de produccién en Torrején, Provincia de
_><7Madrid, cunha plantilla directa de 40 traballadores aproximadamente; asi como outra
p: \e\presa do grupo, con sede en Valenga, SOCIEDADE ARTISTICA, MANUFACTURAS
:j.-fQUIlVIICAS E METALICAS LIMITADA, cunha plantila total aproximada doutros 62

ff_f?.ballaeres Vi

\‘ Que as jnstalamorﬁs industriais actualmente existentes e na actividade no centro de traballo
\’\fide Vigo,. rua ’Fomas Alonso, atépanse nun estado dada a sua vellez, totalmente obsoleto e
desaxeltado para poder seguir desenvolvendo actividade especialmente pola natureza dos
productos cuxa fabricacién constitie o seu obxecto, que son tubos de aluminio para a
industria farmacéutica, cosmética e da alimentacién, que esixen actualmente uns requisitos e
a tal fin son auditadas periodicamente as instalaciéns polos servizos de calidade dos clientes
— de calidade das instalaciéns imposibles de cumprir nas naves e maquinaria hoxe existente
§ na ria Tomas Alonso.

V.Pola stia banda, o Concello manifesta que foi criterio xeral do Plan o tentar, na medida do

posible, a liberacion das &reas contiguas e/ou préximas a Beiramar, dos usos industriais

outrora aqui con pulo pero hoxendia como no presente caso, con dificultades extremas para

a sla modernizacion; que ao tempo estan a coutar os usos residenciais xeneralizados nas

Ultimas décadas, deixando sé como concordes coa ordenacién aqueles usos industriais cuxo

traslado, polo de agora, se ve inviable ou se ve requirido duns custos imposibles de
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satisfacer coas plusvalias que pode xerar un acaido planeamento. E que, nese sentido, o
novo Plan Xeral pretende recuperar ao maximo esa franxa de terreos comprendidos entre o
Berbés e Bouzas, dende Beiramar ata Marqués de Valterra e (logo do encontro desta coa
Rua Corufa), con Tomas A. Alonso. Mais sempre, co obxectivo de non coutar un s6 posto de
traballo, senén polo contrario, axudar coa relocalizacién ao seu aumento. Velai que para a
recalificacion dos terreos sexa condicién sine quanum, a aquiescencia dos comités de
empresa ou o6rgano de representacion social que corresponde, aquiescencia que se contén
no escrito de solicitude de subscricion de convenio presentada (que se adxunta ao presente
Convenio).

/", Vl.Garantidos eses obxectivos, ambalas dlias partes manifestan a sta disposicién a que o

\/ Plan deixe ordenada esta zona baixo eses presupostos, permitindo asi a necesarisima

// W ~apertura de novas rtas polas que deba decorrer o transito entre o Leste e o Oeste (entre a

ta Coruna esquma Camilo José Celo e a Rua Soler, esquina Tomas Alonso), asi como a

prewsmn de espazos libres e de equipamentos dos que esta zona é nidiamente deficitaria.

,7/!

VII Para as;gnamon dos aproveitamentos que se contefien na futura ordenacion tivose en

'lconta 0s custos que- ‘orixinara o traslado de actividade, todo elo, seguindo os criterios que

para tal fin se- fixafon no Plan Xeral.

VIIl. En razén de todo o anterior as partes que intervefien manifestan o seu dereito de
subscribir o presente Convenio Urbanistico, o cal se leva a efecto con suxeicion as

seguintes:

Q ESTIPULACIONS

PRIMEIRA.- O Concello de Vigo comprométese a deixar delimitado no PXOM unha area de
reparto de 18.901 m?, que se recolle na delimitacién que figura no plano que se adxunta ao
presente Convenio, dentro da cal a Propiedade disp6n do dominio pleno de mais do 90 % da
superficie computable (17.369 m?), establecendo para o mesmo unha ordenacion cuxos
parametros basicos se contefien na Ficha de caracteristicas (Uso e tipoloxia caracteristicas,
usos globais compatibles, intensidades permitidas, etc., asi como a xustificacion dos
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£/
\\QUARTA O presente Convenio, de caracter xuridico-administrativo, unirase ao documento

y\

3

aproveitamentos fixados), que figura igualmente como Anexo ao presente Convenio; fixando
para a execucion das determinaciéns nun so6 poligono coincidente coa delimitacion da area

de reparto.

SEGUNDA.- O Concello comprométese a incluir no PXOM a ordenacion detallada elaborada
de comun acordo coa Propiedade, de conformidade cos parametros da Ficha de
Caracteristicas aplicable, antes de proceder & aprobacion provisional do mesmo,
comprometéndose a Propiedade a abonar os gastos que elo comparte, que deberan ser
satisfeitos.

TERCEIRA.- A Propiedade comprométese a desenvolver a execucién das determinacions do
planeamento fixadas para o ambito obxecto do presente convenio, nos prazos que
igualmente figuran na Ficha de Caracteristicas & que repetidamente se fixo mencion, asi
como a trasladar e, xa que logo, non eliminar- a industria a que se fixo mencién na parte

expositiva a unha mellor ubicacion, conservandose os postos de traballo actuais.

e aprobacion definitiva do PXOMV e para a sta formalizacion e perfeccionamento tivose en
% ta & dlspos._to no artigo 237 da LOUG.

Se unha Vez aprobado definitivamente polo Pleno, a Propiedade non firmara o Convenio, o
Conceﬂo se Teservaba a facultade de modificar as determinacions de planeamento aqui

~y conv1das~ en“cuxo oaso sera de aplicacion o previsto no paragrafo primeiro da Estipulacion

\ f

Setlm(a

QUINTA A Prop1edade asume a obriga expresa de inscribir as determinaciéns do presente
Convenio no Rexistro da Propiedade no prazo maximo de dous meses desde o seu completo
perfeccionamento, unha vez aprobado definitivamente polo Pleno municipal.

SEXTA. A Propiedade resérvase a facultade de ceder ou transmitir as fincas obxecto do
presente Convenio a favor das persoas (fisicas ou xuridicas) que libremente aquela designe,
mantendo o dito Convenio toda a sta forza e vixencia. A transmisién das fincas conlevara a
dos dereitos, obrigas e cargas establecidas sobre ela en virtude deste convenio, e debera ser
comunicada 6 Concello no prazo maximo de 15 dias.

As anteditas facultades de cesion e transmisién subordinanse ao previo cumprimento da
obriga establecida na Estipulacién Quinta.

SETIMA. En caso de incumprimento pola Propiedade das obrigas derivadas da firma do
presente Convenio unha vez transcorridos os prazos previstos na Ficha do ambito
correspondente ou os que puideran estar previstos en Estipulacions anteriores, a Propiedade
perdera calquera dereito indemnizatorio que puidera corresponderlle como consecuencia
dunha eventual modificacién nas determinaciéns do planeamento aplicable.
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A eliminacién pura e simple da actividade industrial a que se fixo referencia na parte
expositiva, sen traslado da mesma nin conservacién dos postos de traballo actuais,
entenderase como incumplimiento das obrigaciéns derivadas do presente convenio.

OITAVA. En caso de incumprimento polo Concello, unicamente se efectuard a devolucion
reciproca das prestacions satisfeitas por ambas partes convenientes (ou do importe do seu
valor), na proporcién que corresponda, renunciando a Propiedade & indemnizacion que

puidera corresponderlle en concepto de lucro cesante.

NOVENA. A propiedade renuncia a calquera dereito indemnizatorio que puidese
corresponderlle no Proxecto de Compensacién do ambito A-3-08 (ARTISTICA) como
consecuencia do traslado da industria, tendo en conta que os gastos de devandito traslado
quedan suficientemente compensados coas plusvalias que se xeran como consecuencia do

incremento do aproveitamento e cambio de uso de devandito ambito.

En proba de conformidade e perante min, ambas partes asinan o presente Convenio no lugar

e data consignados no encabezamento.

Polo Conceli%de Vi 0 < Polo Rpte. da empresa
e 7\ S — — o
NS |
Asdo.: Jose Manuel|Mendoza Marifio Asdo. Don Basilio Martinez Serodio

DILIXENCIA.- Para facer constar que por parte da representacién do asinante do Convenio achegouse
documentacién na que se comunica actualmente se encontra concluido e cumplido o compromiso de traslado
da industria “Alonarti Envases, S.A.U" a unha nova nave industrial sita na parcela niimero 22 do Poligono de
“As Géndaras®, Municipio do Porrifio. Achégase copia de escritura de declaracién de obra nova terminada, con
rafico das novas instalaciéns e copia da licencia de actividade.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

NERENCIA MUNICIPAL DE URDANISMO
CONCELLO DE VIGO

ARTISTICA

) e AMBITOS DE PLANEAMENTO
\ ; \ oo REMITIDO
! o X 111000

wo0 zr 7@ V.4 DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA




NOME: ARTISTICA CLAVE: A-3-08 pax2

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa da formulacién do planeamento PRIVADA I - ‘I

Sistema de actuacion ICOMF'ENSACION [

Prazos de desenvolvemento L‘i“ CUADRIENIO T

AREA DE ORDENACION DETALLADA AQD
AREA SUXEITA A CONVENIO .

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

]

Verde: 5,500 | m2 de solo
} Equipamento: 1.700 | m? de solo
Aparcamentos publicos: 30 | N° Plazas

6. SISTEMAS XERAIS
6.A RESERVAS DE SOLO

7 Sistema-_ ~Tramo - Actuacidn )
/ e RUASOLER 7
Vsl 0T SKIEOTRE12 T AVDADE BEIRAMAR - CHOUZO MELLORA

[ 6 BIMPUTACION DE CONEXIONS, AMPLIACIONS OU REFORZOS
7} i - L I )

/ Sistéha-§ > Nome Imputacién
& SUBS!STE“AS DEDISTRIBUCION DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS

SXINSUIPL2/16,001 ‘COLECTOR DE PLUVIAIS 16,540%

3 7. CARGAS -URBANISTICAS ESPECIFICAS

8. OBXETIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- Rexeneracion urbana da area de Beiramar completando a trama.

- Permeabilizacion dos percorridos dende a ria Tomds Alonso ata a Avda. Beiramear e os transversais 4 rda Coruiia.

- Propiciar a modernizacion e relocalizacién (habilitase o Sector S-44-1 P.1. MATAMA VALADARES, para elo) da Industria

tradicional viguesa a partir das plusvalias a xerar na transformacion urbanlstica.

- A ordencién aumira dentro do propio @mbito o traldado do inmoble catalogade TALLERES MECANICOS (clave A-172) a unha
%)\ parcela de cesion cbrigada de equipamentos comunitarios. Dentro Incliiense os muros da ARTISTICA A_085.

9. OBSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- Esixese a determinacion dunha reserva minima de solo apta para a implantacién do 35% da edificabilidade residencial que
habera de adicarse a vivenda sometida a algdin réxime de proteccion publica, intensidade que permite manter o equilibrio de
beneficios e cargas entre as distintas dreas de reparto do plan xeral, aprobado provisionalmente en maio de 2008, garantindo a
sta viabilidade econémica.

- O planeamento de desenvolvemento derivado do plan xeral debera someterse & avallacion ambiental estratéxica (AAE) segundo
alei 9/2006, Lei 6/2007 de medidas urxentes e o arligo 4.0.3. Das NN.UU. do Plan Xeral, inclulndo a avaliacién actstica e
electromagnética.

Requirirase informe favorable de Augas de Galicia sobre garantias de abastecemento de auga potable e depuracién de augas
residuais.

- Para este dmbito hai asinado un convenio cuxas estipulaciéns deberan ser cumpridas.

-No ambito incliense os seguintes elementos do Catélogo Bens Culturais: A_085,Fachada do edificio "La Artistica 2"; A_085,
Taller Mecéanico.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE VIGO
NOVEMBRO 2007

FICHA AMBITO DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
NOME: ARTISTICA DISTRITO: 3 CLAVE: A-3-08 Pax1

1. SUPERFICIES

Superficie Delimitada 18.901 |m?

Sistemas Locais Existentes
Verde: ]
Equipamento/Infraestructuras: !
Viario: 1.532

Sistemas Xerais Incluidos Existentes
Verde:

Propostos

Equipamento/Infraestructuras: |

I S ——_—

Transporte principal:

Viario estructurante: 3.200

Sistemas Xerais Adscritos Propostos
Verde:

Equipamento:

Transporte principal:

Viario estructurante:

Superficle Computable para o Aproveitamento Tipo 17.369 | m?

2. USOS E INTENSIDADES Cumprimento do Art.55.2
Superficie Total edificable L 34.022 ] m?c
indice de Edificabilidade Bruta l 1,800 1 m?*c/m?s
Uso: Tipoloxias edificatorias: Ordenzas de referencia:
[ RESIDENCIAL |[AB.C.G | [3.4.6,7 |

Q\ [ TERCIARIO XERAL |[AB.C.C | [3.4.6, 11 ]
Altura Maxima 13| Andares

3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION Cumprimento do Art.113
Uso global caracteristico: Max: Min: Coef (G):
[ RESIDENCIAL ][ s ] [8 | [ fo00 |
Outros usos globais
TERCIARIOXERAL [ 20 | [ 15 | [ o8 |
Tipoloxia edificatoria Caracteristica ‘ A

Aproveitamento Tipo (AT) 1,922 m?c/m?s

CONSTITUE UN AREA DE REPARTO
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