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FICHA DE ORDENACION DE ORDENANZA 16. AOP - 08

NOME: FILIPINAS-COUTO
DISTRITO: 4

DELIMITACION: Plano Adxunto
SUPERFICIE AMBITO: 14.647 m?

1 AMBITO E CARACTERISTICAS

1. O ambito de aplicacién de esta Ordenanza é a area delimitada nos planos de Ordenacién
Pormenorizada do Solo Urbano Consolidado coa Clave AOP-08.

2. A tipoloxia edificatoria é a de edificacién illada en bloques abertos, con ou sen patios de
parcela pechados ou abertos, sen prexuizo das condicidns de adosamento dos blogues que se
establecen nos planos de ordenacién para dar unha acaida resposta as condicions do contorno
conforme 6s criterios e obxectivos formulados.

3. Establécese como Uso Caracteristico, o Residencial, Clase Vivenda, Categoria 22.

4. E obxectivo desta Ordenanza definir polo mitido a ordenacion desta area e regular conforme a
mesma as condicions da edificacion e dos usos do solo.

A ordenanza proposta para a presente AOP recolle, no substancial, a que no seu dia estableceu o
estudo de detalle da unidade de execucion 1V-06-“ Filipinas Couto de San Honorato” o dito
estudio de detalle foi anulado polo Tribunal Supremo de Galicia; anulacidon que foi confirmada
polo Tribunal Supremo en casacion.

Agora ben, a anulacion produciuse Unica e exclusivamente porque o estudio de detalle contia
determinacions de planeamento que excedian dos cometidos deste tipo de instrumentos, sendo
mais propios do planeamento xeral. Noutras palabras, a anulacion do estudio de detalle
obedeceu Unica e exclusivamente a aspectos formais en relacién co alcance propio dos mesmos,
sen que a Sala cuestionara en ningln momento a ordenacién levada a cabo polo estudio de
detalle dende o punto de vista material, pois esta non contravifia preceptos de contido
substantivo.
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O motivo desta extralimitacion estivo no intento de encher un baleiro de ordenacién urbanistica
do entdn plan xeral.

Tendo en conta que a ordenacion prevista no estudio de detalle anulado non vulneraba, como se
di, normativa substantiva algunha, 0 PXOM estima que a dita ordenacién é por enteiro asumible
e , en consecuencia de elo, asi como da asuncién do xeito de asumir o remate da trama urbana
da zona completando o sistema viario e dispofiendo a edificacién en bloques de edificacion
abertos que onde é preciso ad6sanse as medianeiras existentes, e dispofiendo, entre as de cesion
e as cesions de uso de superficie sobre parcelas de titularidade privadas, dunha importante
dotacion de zonas verdes e espazos publicos que resultan moi necesarias nesta zona. E por todo
elo que se recolle esa ordenacion como Ordenanza 16.

Os terreos deste ambito contan obxectivamente coas condiciéns de solo urbano consolidado,
posto que nel non son necesarios xa 0s procesos de urbanizacion, reforma interior, renovacion
urbana, ou obtencién de dotacion urbanistica, con distribucion equitativa de beneficios e cargas
ao estaren o suficientemente equilibradas.

2 ALINACIONS E RASANTES

1. As rasantes o cotas corresponderanse coas existentes.

2. As alifiacions disporanse conforme a localizacion definida nos planos de ordenaciéon da
presente AOP, para cada unha das parcelas e coa edificabilidade lucrativa que se expresa mais
adiante.

2. Dentro das parcelas sinaladas, definense zonas de Cesion de Uso de Superficie, de Uso
Publico e dominio privado.

3 VOOS E SAINTES

Sobre Rasante autorizaranse os voos e saintes regulados nos Capitulos 6.6 CONDICIONS DE
VOLUME E FORMA DOS EDIFICIOS e 9.3. ORDENANZA 3. EDIFICACION EN
CUARTEIRON PECHADO da Normativa Urbanistica deste PXOM.

4  DOTACIONS PUBLICAS (Espazos Libres e Equipamentos)

Espazos Libres de Uso Publico

A presente ordenacion establece como espazos libres de uso publico os sinalados no
plano de Ordenacién e Usos Pormenorizados da presente AOP.
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5 CONDICIONS DA EDIFICACION

A. Ocupacion

A ocupacion méaxima Sobre Rasante das parcelas sera a reflexada no Plano 3 de Ordenacion e
Usos Pormenorizados. Baixo Rasante permitirase a ocupacion da superficie baixo a edificacion
asi como a marcada nos planos como de Cesion de uso en superficie ou espacio libre privado.

B.  Aproveitamento

Permitirase para 0S UsOS que se autorizan as seguintes edificabilidades maximas de usos
lucrativos:

Cuarteiron Parcelas Superficie Edificabilidade Maxima
M1 P1 2.804 m? 10.499 m%c
P2 s0m -
P3 2422mz -
P4 1.845 m2 7.136 m2c
PS5 218 m? 388 mZc
M2 P1 625 m?2 2.677 m2c
P2 125 m? 252 m2c
P3 115 m? 228 m2c
P4 80 m? 272 m2c
P5 461 m? 354 m%c
P6 1.480 m? 8.916 m%c
P7 1984mz -
TOTAL 12.309 m? 30.722 m%c
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C. Altura
- A altura méxima sera a reflexada no plano de Ordenacion e Usos Pormenorizados.
D. Alturade pisos

- A altura de libre plantas de pisos non sera inferior a douscentos cincuenta (250)
centimetros.

E. Usos

O uso caracteristico da presente Ordenacion pormenorizada é o de Residencial

1. Uso Caracteristico: Residencial, Clase Vivenda, Categoria 2.

Categoria 22 Vivenda multifamiliar, ou colectiva, cando sobre unha Unica parcela se
localizan varias vivendas nunha ou en varias edificacions, que dispofien de acceso comun
e compartido dende o espazo publico en condicions tales que lles puidese ser de
aplicacion a Lei de Propiedade Horizontal.

2. Usos Compatibles:

Serdn os establecidos como compatibles no réxime de usos da ORDENANZA 6.
EDIFICACION EN BLOQUES ABIERTOS. En concreto no artigo 9.6.22

3. Usos Prohibidos:

- Os restantes.

6 PLANOS DE ORDENACION

Os seguintes:
1.- Estado Actual e Determinaciéns do PXOM
2.- Plano de Estructura Viaria e Alineacions

3.- Ordenacion e Usos Pormenorizados
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