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FICHA DE ORDENACION DE ORDENANZA 16. AOP - 11

NOME: TOMAS ALONSO 91-111
DISTRITO: 3
DELIMITACION: Plano Adxunto

SUPERFICIE AMBITO: 3.743 m?2

1 AMBITO, CARACTERISTICAS E XUSTIFICACION

1. O &mbito de aplicacion de esta Ordenanza € a éarea delimitada nos planos de Ordenacion
Pormenorizada do Solo Urbano Consolidado coa Clave AOP-11.

2. A tipoloxia edificatoria é a de edificacién illada en bloques abertos, con ou sen patios de
parcela pechados ou abertos.

3. Establécese como Uso Caracteristico, o Residencial, Clase Vivenda, Categoria 22.

4. E obxectivo desta Ordenanza definir polo mitido a ordenacion desta area e regular conforme &
mesma as condicions da edificacion e dos usos do solo.

A presente AOP recolle os parametros de ordenacién que para este ambito se contefien na
proposta de convenio que Se incorpora ao presente plan xeral, proposta que se impulsou desde o
propio equipo redactor para incorporar 6 planeamento certos cambios que se entenderon
necesarios, respecto do estudo de detalle que para a area xa acadara a aprobacién definitiva,
para conciliar cos criterios xerais do Plan os lexitimos intereses dos propietarios. Ditos cambios
determinaronse en razén da mellora da calidade urbana da zona proporcionando un maior ancho
da rda Tomas A. Alonso, e do mellor artellamento da trama viaria posibilitando o
ensanchamento da rda de conexion entre os ambitos de solo urbano do PERI de Toméas A.
Alonso do PXOU de 1993 (agora dividido en catro, Tomas A.Alonso 1, Tomas A. Alonso 2,
Chouzo e Esturans).

Na ordenacion proposta prima o espazo publico, retranqueando a edificacion 6 m. sobre a
alifiaciéon do PGOU do 93, co que se amplia a rda no seu fronte a 18 m., ao tempo que se crea
unha pequena praza aporticada e uns soportais en todo o perimetro do fronte da rGa Tomas A.
Alonso.
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Acadase unha mellor perspectiva visual na ria Tomas Alonso, e unha maior integracién da
intervencién no contorno: redicense as alturas no bloque alifiado coa rua, e ubicase nunha
posicidn retrasada, un bloque con mais altura.

O volume edificado achégase a 1 metro do linde posterior por mor do acordo asinado coa
propiedade vecifia e inscrito no Rexistro da Propiedade, establecendo sobre esta Gltima a
servidume de luces e vistas e a sua renuncia a levantar edificacions ou plantacions nunha
distancia de dez metros (10 m). Con respecto &s ordenacions vecifias (homeadamente a
establecido polo PXOM na colindante AOD ESTURANS) esta proposta respecta as distancias
minimas entre edificios da ordenanza 6 do PXOM.

A edificabilidade do &mbito mantén a prevista no PGOU do 93 (ordenanza 1.1.B) considerando
un fondo ordinario de 18 metros na parte mais estreita e de 23 metros na mais fonda e unha
altura de 5 plantas, e coincide co dereito edificatorio segundo a Ordenanza 3 do PXOM para 0s
mesmos fondos e unha altura de 6 plantas, correspondente segundo longo de ria.

Os terreos deste ambito contan obxetivamente coas condicions de solo urbano consolidado,
posto que nel non son necesarios xa 0s procesos de urbanizacion, reforma interior, renovacion
urbana, ou obtencién de dotacion urbanistica, con distribucion equitativa de beneficios e cargas
ao estaren o suficientemente equilibradas.

2 ALINACIONS E RASANTES

Disporanse conforme a localizacion definida nos planos de ordenacion, da presente AOP, para
cada unha das parcelas e coa edificabilidade lucrativa que se expresa mais adiante.

3 VOOS E SAINTES

Sobre Rasante autorizaranse os voos e saintes regulados nos Capitulos 6.6 CONDICIONS DE
VOLUME E FORMA DOS EDIFICIOS e 9.3 ORDENANZA 3.EDIFICACION EN
CUARTEIRON PECHADO da Normativa Urbanistica deste PXOM.

4 CONDICIONS DA EDIFICACION

A. Ocupacion

A ocupacion maxima das parcelas sera:

PARCELA P.1
Ocupacion Sobre Rasante 80%
Ocupacion Baixo Rasante 100%
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B.  Aproveitamento

Permitirdse para 0s usos que se autorizan as seguintes edificabilidades méximas de usos

lucrativos:

PARCELA P.1

Superficie 2.890 m?
Edificabilidade 13.276 m2
Espazo libre de uso publico en superficie 1.033 m2
Compleciodn urbanizacion para ampliacion Tomas A.Alonso: 868 m2

Os espazos libres privados de uso publico aparecen grafitados no plano 3.3 como US (uso de
superficie).

Coa solicitude de licenza de obras de edificacion, presentarase un proxecto complementario de
obras ordinarias para o acondicionamento de todas estas zonas de uso publico (tanto as de uso
publico de superficie , como as de ampliacion de alifiacions de Toméas A. Alonso).

Este Proxecto tramitarase conxuntamente coa licenza sen considerarse un Proxecto de
Urbanizacion integral.

C. Altura

- A altura méxima seré a reflexada no plano de Ordenacion e Usos Pormenorizados.

- Altura en metros:

Edificio 5 Plantas Altura Total 18,50 metros
Edificio de 10 Plantas Altura Total 36 metros

D. Alturade pisos

- A altura de libre plantas de pisos non serd inferior a douscentos sesenta (260)
centimetros.

E. Usos

1. Uso Caracteristico: Residencial, Clase Vivenda, Categoria 22.
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- Categoria 28 Vivenda multifamiliar, ou colectiva, cando sobre unha Gnica parcela se
localizan varias vivendas nunha ou en varias edificacions, que dispofien de acceso comdn
e compartido desde o espazo publico en condicions tales que lles poidese ser de
aplicacion a Lei de Propiedade Horizontal.

2. Usos Compatibles

Serdn os establecidos como compatibles no réxime de usos da ORDENANZA 6.
EDIFICACION EN BLOQUES ABERTOS. En concreto no artigo 9.6.22

3. Usos Prohibidos:

- Os restantes.

F.  Condicions de parcelacién

O efecto de novas parcelacions, establécese como condicion que o fronte ninimo & RUa
Tomés Alonso da parcela resultante sexa alomenos de 16 metros.

5 PLANOS DE ORDENACION

Os seguintes:
1.- Estado Actual e Determinacions do PXOM
2.- Plano de Estructura Viaria e Alifiacions

3.- Ordenacion e Usos Pormenorizados
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