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FICHA DE ORDENACION DE ORDENANZA 16. AOP - 19

NOME: CALVARIO APARCAMENTO
DISTRITO: 4

DELIMITACION: Plano Adxunto

SUPERFICIE AMBITO: 3.835 m?

1 AMBITO, CARACTERISTICAS E XUSTIFICACION

1. O ambito de aplicacién de esta Ordenanza é a area delimitada nos planos de Ordenacién
Pormenorizada do Solo Urbano Consolidado coa Clave AOP-19.

2. A tipoloxia edificatoria é a de edificacion entre medianeiras, e a de aparcamento en subsolo
sen prexuizo das condicidns especificas que se establecen nos planos de ordenacién para dar
unha acaida resposta as condicions do contorno e 6s criterios e obxectivos formulados.

3. Establécese como Uso Caracteristico, o Residencial, Clase Vivenda, Categoria 22.

4. O obxectivo de esta Ordenanza é definir polo mildo a ordenacion desta area e regular
conforme a mesma as condicions da edificacion e dos usos do solo.

De acordo ao Convenio Urbanistico Normativo firmado o 31 de marzo de 2004 entre “La Bouza
Sur S.L.” e “Promociones Oralco S.L.” co Concello de Vigo, preséntase a seguinte Proposta de
Ordenacion para o interior da couzada delimitada polas ruas Cristo e Sagunto do Barrio do
Calvario para incorporalo dentro das Determinacions que actualmente estd elaborando o
Concello de Vigo do novo Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Vigo (PXOMV) para a sta
aprobacion inicial e subseguinte tramitacion conforme co disposto no Titulo VIII da Lei 9/2002,
de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccién do Medio Rural de Galicia (LOUG)
sobre 0s Convenios Urbanisticos.

A proposta de Ordenacion consiste na construccion dunha praza e un aparcamento subterraneo
no interior da couzada delimitada polas ruas Cristo e Sagunto do Barrio de O Calvario do
Municipio de Vigo.

E unha proposta que surxe da demanda xa que coa peatonalizacion da Rua Urzaiz e o
conseguinte desenvolvemento comercial desta area , a poboacion de O Calvario conta coa
necesidade real de novas prazas de aparcamento soterrado, e o Concello de Vigo entende que é
unha cuestién prioritaria dentro da nova ordenacion.
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As recomendacions do “estudio de estratexias para a rehabilitacion e revitalizacion do barrio de
O Calvario” elaborado polo Concello de Vigo no ano 2000, incididn na prevision dun
aparcamento publico soterrado na couzadadelimitada polas rlas Urzaiz, Cristo, Sagunto e
Palencia , para deste xeito resolver os déficits que desta dotacidn existen no barrio, contando un
desenvolvemento harmonico e sostible. O PXOM asume estas recomendacions como directriz
de actuacidn por encaixar plenamente nos criterios xerais adoptados.

Os terreos deste &mbito contan obxectivamente coas condicions de solo urbano consolidado,
posto que nel non son necesarios xa 0s procesos de urbanizacion, reforma interior, renovacion
urbana, ou obtencion de dotacién urbanistica, con distribucion equitativa de beneficios e cargas
ao estaren o suficientemente equilibradas.

2. ALINACIONS E RASANTES

Disporanse conforme a localizacién definida nos planos de ordenacion da presente AOP, para
cada unha das parcelas e coa edificabilidade lucrativa que se expresa mais adiante.

3. CONDICIONS DA EDIFICACION

As Parcelas P.1, P.2 e P.4 regulanse pola Ordenanza 3, Edificacion en Couzada Pechada, coas
seguintes condicions:

Parcela P.1 Rua do Cristo n® 7

A Ocupacion

Superficie 242 m?

Ocupacion Bajo Rasante 100%

Ocupacion sobre rasante 100%

Ocupacion en Planta Baja

Deberé ceder, como Pasaxe Interior, de uso publico, un paso ao interior da Couzada cun ancho
minimo de seis (6.00) metros, de uso mixto,( peonil, e de vehiculos) ao Garaxe Aparcamento do
Patio de Couzada.

B. Aproveitamento

O dereito edificatorio é o que lle corresponde segun ordenanza, correspondente & superficie da
Planta Baixa polo numero de plantas 242 x 4 =968 mZc.
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C. Altura
- NUmero de Plantas Méaximo Catro (4) plantas
- Altura en metros: Altura Total 15,00 metros

Altura de pisos

- A altura de libre plantas de pisos non serd inferior a douscentos sesenta (260)
centimetros

ParcelaP.2  Rua de Sagunto n®8

A. Ocupacion

Superficie 164 mz2

Ocupacion Baixo Rasante 100%

Ocupacion sobre rasante 100%

Ocupacion en Planta Baixa

Debera ceder, como Pasaxe Interior, de uso publico, un paso ao interior da Couzada cun ancho
minimo de seis (6.00) metros, de uso mixto,( peonil, e de vehiculos) ao Garaxe Aparcamento do
Patio de Couzada.

B. Aproveitamento

O dereito edificatorio é o que lle corresponde segun ordenanza, correspondente a superficie da
Planta Baixa mais o das plantas tipo polo nimero de plantas 164 m2 x 4 plantas, total 656 m2c.

C. Altura
- NUmero de Plantas Méaximo Catro (4) plantas
- Altura en metros: Altura Total 15,00 metros

Altura de pisos

- A altura de libre plantas de pisos non serd inferior a douscentos sesenta (260)
centimetros
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ParcelaP.4 RUado Criston®19

A. Ocupacion

Superficie 120 m?

Ocupacion sobre rasante 100%

Ocupacion en Planta Baixa

Deberé ceder, como Pasaxe Interior, de uso publico, un paso ao interior da Couzada dun ancho
minimo de douscentos vinte (220) centimetros, de uso peonil.

B. Aproveitamento

O dereito edificatorio é o que lle corresponde segun ordenanza, correspondente a superficie da
Planta Baixa polo nimero de plantas 120 x 4 =480 mZc.

C. Altura
- NUmero de Plantas Méaximo Cuatro (4) plantas
- Altura en metros: Altura Total 15,00 metros

Altura de pisos

- A altura de libre plantas de pisos non sera inferior a douscentos cincuenta (250)
centimetros.

D. Usos para as tres Parcelas.

Establécese para esta AOP 0 mesmo réxime de usos que O correspondente &
ORDENANZA 3. EDIFICACION EN CUARTEIRON PECHADO. En concreto no
artigo 9.3.23.

Parcela P.3 Interior de Patio de Couzada.

A. Ocupacion

Superficie 3.309 m2
Ocupacion Baixo Rasante 100%
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Ocupacion sobre rasante 40 m?

B. Aproveitamento

O dereito edificatorio €, sobre rasante de cuarenta (40) metros cadrados, e baixo rasante toda a
superficie da planta en cinco sétanos.

3.309 m? x 5 plantas de soto = 16.545 mZc

C. Altura.

A altura das plantas de soto teran a altura minima esixida por razén de Uso.

D. Usos.

1. Uso Caracteristico: Garaxe - Aparcamiento, Categoria 22.
- Categoria 22 Aparcamento Publico destinado a réxime rotatorio para uso colectivo con
caracter de explotacidn econdmica para o servizo publico, onde a estancia do vehiculo se realiza

a cambio do pago dunha tarifa, dispofiendo dalgun sistema de control de acceso, con carécter de
dotacion urbana.

2. Usos Compatibles

- Transporte e Comunicacions, Clase Servizos Publicos, Categorias 62 sen venta
de carburantes.

3. Usos Prohibidos:

- Os restantes.

4. CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO.

- O desenvolvemento de todo o conxunto deberd conterse en proxecto unitario, as edificacions
das Parcelas P.1, P.2, P4 e os accesos a traves das ddas primeiras.

- Plantearase a posibilidade de conectar o aparcamento coa Clinica Santa Cristina.

- A edificacion de coarenta (40) metros cadrados sobre rasante terd en uso de acceso ao
Aparcamento.
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- Para o desefio da praza publica sobre a superficie do aparcamento, terase en conta o disposto
no Convenio Urbanistico Normativo, € dicir:

a) Proxectarase un espazo central aberto, combinando superficies duras e blandas.

b) Construirdse unha pérgola perimetral coas caracteristicas especificadas.

c) Colocarase mobiliario urbano de acordo aos criterios que se establezan por parte do

Concello.

CADRO XERAL DE SUPERFICIES

Superficie Total del Ambito :

3.835m2

Denominacion . Edificabilidade | Edificabilidade
Superficie Uso .
de parcela sobre rasante baixo rasante
P4 120 m2 Residencial Ordenaza 3 480 m? -
P1 242 m2 Residencial Ordenaza 3 968 m2 242 m2
P2 164 m2 Residencial Ordenaza 3 656 m? 164 m?
P3 3300me | SHBEAPHGMEUSO |y, 16.545 m?
compatible con automobil
TOTAL 3.835m? - 2.144 m?2 16.951m?2
5. PLANOS

Os seguintes:

1.- Estado Actual e Determinacions do PXOM

2.- Plano de Estrutura Viaria e Alifiacions

3.- Ordenacion e Usos Pormenorizados
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